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UCHWALA NR XXV/194/26
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 30 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
potozony przy Al. Konstytucji 3 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust.1 iart. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 i poz. 781), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz.1688 i poz. 1824; z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) oraz uchwata
Nr XIV/108/25 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment
polozony przy Al. Konstytucji 3 Maja oraz uchwala Nr XV/118/25 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
8 pazdziernika 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIV/108/25 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
28 sierpnia 2025 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment potozony przy Al. Konstytucji 3 Maja, Rada Miasta
Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obrgb ewidencyjny Nr 4, fragment potozony przy Al. Konstytucji 3 Maja, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka,
zatwierdzonego uchwata Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obrgb
ewidencyjny Nr 4, fragment potozony przy Al. Konstytucji 3 Maja.

2. Integralng czes$cig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku
miejscowego planu.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) teren okreslony na rysunku planu:

a) numerem obrgbu ewidencyjnego,
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b) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
c¢) symbolem literowym okres$lajagcym klas¢ przeznaczenia terenu;
3) linia rozgraniczajgca teren o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach,
6) strefa Scistej ochrony konserwatorskie;.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust.4, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokos$ci 10%.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej okre$lonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania:
a) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
b) terendw gorniczych,
c) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
d) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

8. Obszar planu miejscowego zlokalizowany jest w granicach krajobrazu priorytetowego Nr 10-318.83-24 -
Rawa Mazowiecka - krajobraz miejski, wymagania ksztaltowania krajobrazu uwzgledniajg rekomendacje
i wnioski wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewoddztwa todzkiego.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadajg rozne definicje w ogoélnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze planu miejscowego,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym rozne przeznaczenia lub
rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w tek§cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenéw zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad isposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

4) przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to rozumie¢ zakaz realizacji na dzialce budowlanej niektérych
obiektow budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
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architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

6) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

7) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio przylega
do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu, zapewniajacej tej
dzialce dostep do drogi publicznej;

8) zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych w poszczegoélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania robdt budowlanych na istniejgcych obiektach budowlanych, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spelnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych planem;

9) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych, ktore nie spetniajg  niektérych warunkéw  wskazanych w zasadach 1 warunkach
zagospodarowania terenu;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwatl wlasciwych organéw;

11) przeznaczeniu teren uslug, oznaczonym symbolem U - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektéw budowlanych
o funkcji uslugowej z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i magazynowych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania:
1) linie zabudowy — okres$lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

2) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre§lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

3) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkoéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizone na odlegtos¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlang, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:
a) w osiach istniejacych sieci,
b) w obrebie terenu przy zachowaniu pozostatych ustalen planu miejscowego;

5) w obszarach planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

6) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowaniu przepisow odrebnych.

§ 5. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 — Miasto Rawa Mazowiecka, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego symbolem 4.1U:
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1) przeznaczenie: teren uslug;

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domow opieki, obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

3) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:
- budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 9,0 m,
- nachylenie gtownych potaci dachowych budynkow od 0,5% do 50%,
- wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: od 0,1 do 2,0,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 80%,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- zgodnie z wymogami 1irekomendacjami krajobrazu priorytetowego Nr 10-318.83-24 krajobraz
miejski, ustala si¢ warunki ksztattowania krajobrazu:

-- zachowanie nieprzekraczalnych wysokosci budynkéw okreslonych w pkt 3 lit. a tiret pierwsze
i drugie,
-- zakaz realizacji obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o wysokos$ci powyzej 9 m,

mogacych negatywnie wptywaé na walory widokowo-kompozycyjne krajobrazu,

--nakaz zachowania elewacji zewnetrznych w formie jednolitych ptaszczyzn z wykorzystaniem
kolorystyki wedhug katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 7035, RAL 7044, RAL 7047,
RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018,

-- zakaz stosowania agresywnej kolorystyki, atakze elementéw zdobniczych oraz materialow,
w elewacjach i pokryciu dachowym nieprzystajacych do zabudowy w otoczeniu,

ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej minimum 5%
- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wyltaczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,
¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- przy potnocnej granicy terenu przebiega granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do
rejestru zabytkéw (nr rej. 800 A z 04.10.1991 r.), realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi
konserwatorskiemu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg drogi przylegajace do terenu, lub
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlana, na warunkach przepisow odrebnych,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodoéw osobowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m?> powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte

parkingowa wiloéci 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 600 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
- odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j,
- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,
- zrodla ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stala si¢ ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrgbne dziatki budowlane winny spelnia¢ wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontow dziatki od strony drogi
publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ rownolegle albo prostopadle do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespelniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupehiajace innych nieruchomosci w celu powigkszenia dziatki budowlanej,

- fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5 m,

199

j) przy przeprowadzeniu scalen ipodzialdw nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone wlit. ,,i
niniejszego punktu.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutu sporzadzenia nowego
planu nie wystapia.
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§ 7. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowig zatacznik Nr 2 do
uchwaly.

§ 8. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XXII/175/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 24 wrze$nia
2020 r w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obrgb
ewidencyjny Nr 4 (Dziennik Urzedowy Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz. 5554) w zakresie fragmentu terenu
o symbolu: 4.1.78.U.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Rawa Mazowiecka

Grazyna De¢bska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/194/26
Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 30 lipca 2026 1.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/194/26
Rady Miasta Rawa Mazowiecka

z dnia 30 lipca 2026 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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