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UCHWAŁA NR XXII/171/26 

RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA 

z dnia 23 kwietnia 2026 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrębu ewidencyjnego Nr 1, położony w rejonie 

ul. Skierniewickiej i ul. Jeżowskiej 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. 

z 2025 r. poz. 1153 i poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) oraz art. 20 ust.1, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy 

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), 

w związku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z 2024 r. 

poz. 1824 i z 2025 r. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668) oraz z uchwałą Nr LIII/445/23 Rady Miasta Rawa 

Mazowiecka z dnia 12 lipca 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrębu ewidencyjnego 

Nr 1 położony w rejonie ul. Skierniewickiej i Jeżowskiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co 

następuje. 

Rozdział 1. 

Ustalenia ogólne 

§ 1. Nie sformułowano rozstrzygnięcia w zakresie nieuwzględnionych uwag do projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment obrębu 

ewidencyjnego Nr 1 położony w rejonie ul. Skierniewickiej i ul. Jeżowskiej - uwagi nie wpłynęły. 

§ 2. Stwierdza się, że projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa 

Mazowiecka, fragment obrębu ewidencyjnego Nr 1, położony w rejonie ul. Skierniewickiej 

i Jeżowskiej, nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwałą Nr XLIX/405/23 Rady Miasta 

Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka. 

§ 3. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, 

fragment obrębu ewidencyjnego Nr 1, położony w rejonie ul. Skierniewickiej i Jeżowskiej. 

2. Integralną częścią uchwały w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu, 

będący załącznikiem Nr 1 do uchwały. 

3. Szczegółowy przebieg granic obszaru objętego miejscowym planem określony został na 

rysunku planu miejscowego. 

4. Obowiązujące ustalenia rysunku miejscowego planu: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym; 
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2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 

terenu; 

3) teren określony numeracją i symbolami przeznaczenia terenu; 

4) linia zabudowy - nieprzekraczalna; 

5) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub 

różnych zasadach zagospodarowania w metrach; 

6) linia zabudowy - nieprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii; 

7) granica pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej ze zwymiarowaniem 

w metrach; 

8) granica rezerwatu przyrody „Rawka”; 

9) granica obszaru występowania stanowiska archeologicznego; 

10) granica strefy ochrony archeologicznej; 

11) obiekty wpisane do rejestru zabytków; 

12) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytków; 

13) granica krajobrazu priorytetowego nr 10-318.83-24 – Rawa Mazowiecka – krajobraz miejski; 

14) strefa ścisłej ochrony konserwatorskiej Starego Miasta; 

15) granice obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo 

wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%); 

16) granice obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo 

wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 (Q 1%); 

17) granice obszarów w dolinie rzeki Rawki, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi 

jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na których istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia 

zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%). 

5. Pozostałe oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, są oznaczeniami 

informacyjnymi. 

6. Oznaczenia graficzne wykraczające poza granice obszaru objętego planem nie są ustaleniami 

planu a jedynie informacjami. 

7. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala się stawkę procentowej służącą 

naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30% dla terenów 

o symbolach: 1MN, 2MN, 1MN-MW, 2MN-U, 1RZM. 

8. Dla pozostałych terenów niewymienionych w ust. 7, nie ustala się stawki procentowej służącej 

naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – nie wystąpi wzrost wartości z tytułu 

sporządzenia nowego planu miejscowego. 

9. Z uwagi na uwarunkowania: 
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1) nie ustala się granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych oraz obszarów osuwania 

się mas ziemnych – takie tereny i obszary nie występują; 

2) nie ustala się granic obszarów wymagających obowiązkowego przeprowadzenia scaleń 

i podziałów nieruchomości. 

10. Fragment obszaru planu miejscowego, położony jest w granicach krajobrazu priorytetowego 

Nr 10-318.83-24 - Rawa Mazowiecka - krajobraz miejski. 

11. Sposób zagospodarowania terenów w granicach krajobrazu priorytetowego, o którym mowa 

w ust. 10 określają ustalenia szczegółowe dla terenów, z uwzględnieniem rekomendacji i wniosków 

wynikających z audytu krajobrazowego województwa Łódzkiego. 

12. W terenach, na których przewiduje się możliwość lokalizacji budynków należy umożliwić 

również lokalizację budowli ochronnych, na warunkach, o których mowa w przepisach odrębnych 

dotyczących ochrony ludności i obronie cywilnej. 

§ 4. 1. Pojęcia i określenia użyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, należy 

rozumieć zgodnie z ogólnie obowiązującymi przepisami prawa, według stanu na dzień podjęcia 

niniejszej uchwały. 

2. Jeżeli pojęcia i określenia użyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym 

paragrafie, posiadają różne definicje w ogólnie obowiązujących przepisach prawa, należy stosować 

ich znaczenie według przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

3. Ilekroć w planie miejscowym jest mowa o: 

1) "obszarze planu" - należy przez to rozumieć nieruchomości lub ich części położone w granicach 

niniejszego planu miejscowego; 

2) "obszarze urbanistycznym" - należy przez to rozumieć fragment obszaru miasta, którego granice 

pokrywają się z granicami obrębu ewidencyjnego; 

3) "terenach" - należy przez to rozumieć wydzielone liniami rozgraniczającymi w obszarze planu 

miejscowego, nieruchomości lub ich części, dla których zostały określone planem miejscowym 

różne przeznaczenia lub różne zasady zagospodarowania i które zostały oznaczone w tekście 

miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu numeracją; 

4) "przeznaczeniu" - należy przez to rozumieć określone dla poszczególnych terenów zespoły 

uprawnień i zobowiązań do podejmowania działań w przestrzeni, służących realizacji określonych 

celów, wyodrębnione według zasad i sposobów korzystania z nieruchomości, oznaczone 

w tekście planu miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi; 

5) "przeznaczeniu uzupełniającym" - należy przez to rozumieć uprawnienia do realizacji na działce 

budowlanej obiektów budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach 

i warunkach zagospodarowania terenu, które wykraczają poza ustalone w definicji przeznaczenia 

terenu jako towarzyszących obiektom zgodnym z ustalonym przeznaczeniem o udziale 

powierzchni użytkowej wszystkich budynków nie przekraczającym 40%; 

6) "przeznaczeniu wykluczanym" - należy przez to rozumieć zakaz realizacji na działce budowlanej 

niektórych obiektów budowlanej lub form zagospodarowania terenu; 
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7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - należy przez to rozumieć linię, w której może być 

umieszczona ściana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczającej ulicy lub 

innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementów zagospodarowania terenu; zakaz 

ten nie dotyczy elementów architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, 

zadaszenie wejścia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju 

architektonicznego, których wysunięcie poza ścianę budynku nie przekracza odległości 1,3 m; 

8) "stanie istniejącym" zagospodarowania terenu - należy przez to rozumieć stan zagospodarowania 

oraz stan granic prawnych terenu na dzień uchwalenia niniejszego planu; 

9) "froncie działki” – należy przez to rozumieć odcinek granicy działki budowlanej, który 

bezpośrednio przylega do linii rozgraniczającej drogi określonej ustaleniami planu miejscowego 

lub dojazdu, zapewniającej tej działce dostęp do drogi publicznej; 

10) "zachowaniu obiektów budowlanej lub przyrodniczych" w poszczególnych terenach - należy 

przez to rozumieć: dopuszczalność wykonywania robót budowlanej na istniejących obiektach 

budowlanej, a na istniejących obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegów pielęgnacyjnych 

i odtworzeniowych przy spełnieniu warunków i parametrów zabudowy określonych planem; 

11) "dopuszczeniu" - należy przez to rozumieć uprawnienia do realizacji na działce budowlanej 

obiektów budowlanej lub form zagospodarowania, które nie spełniają niektórych warunków 

wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu; 

12) "przepisach odrębnych” - należy przez to rozumieć zawarte w ustawach i rozporządzeniach 

przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikające z uchwał 

właściwych organów; 

13) „nadzorze archeologicznym” - należy przez to rozumieć rodzaj badań archeologicznych 

polegających na obserwacji i analizie nawarstwień mających na celu odkrycie i rozpoznanie 

zabytku archeologicznego w wykopach budowlanej podczas realizacji robót ziemnych lub przy 

dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem 

struktury gruntu. 

4. Ilekroć w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu: 

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN, należy przez to 

rozumieć przeznaczenie służące działaniom ograniczonym do zachowania istniejących oraz 

realizowania projektowanych budynków mieszkalnych jednorodzinnych z niezbędnymi do ich 

funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garażami oraz 

powierzchniami biologicznie czynnymi, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami 

małej architektury i obiektami infrastruktury technicznej; 

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem MW, należy przez to 

rozumieć przeznaczenie służące działaniom ograniczonym do zachowania istniejących oraz 

realizowania projektowanych budynków mieszkalnych wielorodzinnych z niezbędnymi do ich 

funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garażami oraz 

powierzchniami biologicznie czynnymi, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami 

małej architektury i obiektami infrastruktury technicznej; 
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3) teren usług, oznaczonym symbolem U, należy przez to rozumieć przeznaczenie ograniczone do 

utrzymania istniejących oraz realizowania projektowanych obiektów budowlanej o funkcji 

usługowej z niezbędnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych 

i magazynowych, garażami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojściami, dojazdami, 

miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej; 

4) teren usług kultury i rozrywki, oznaczonym symbolem UK, należy przez to rozumieć 

przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejących oraz realizowania projektowanych 

obiektów budowlanej o funkcji kultury i rozrywki z niezbędnymi do ich funkcjonowania 

budynkami o pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garażami oraz powierzchniami 

biologicznie czynnymi, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury 

technicznej; 

5) teren usług zdrowia i opieki społecznej, oznaczonym symbolem UZ, należy przez to rozumieć 

przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejących oraz realizowania projektowanych 

obiektów budowlanej o funkcji usług zdrowia i opieki społecznej z niezbędnymi do ich 

funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garażami oraz 

powierzchniami biologicznie czynnymi, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami 

infrastruktury technicznej; 

6) teren produkcji, oznaczonym symbolem P, należy przez to rozumieć przeznaczenie ograniczone 

do zachowania istniejących oraz realizowania projektowanych obiektów budowlanej o funkcji 

produkcji przemysłowej (z wyłączeniem produkcji zwierzęcej oraz roślinnej), produkcji energii, 

składów i magazynów z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami o funkcjach: 

administracyjnych, ochrony, technicznych, gospodarczych, garaży oraz powierzchniami 

biologicznie czynnymi, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami infrastruktury 

technicznej i ekranami akustycznymi; 

7) teren składów i magazynów, oznaczonym symbolem PS, należy przez to rozumieć przeznaczenie 

ograniczone do zachowania istniejących oraz realizowania projektowanych obiektów budowlanej 

o funkcji magazynowej lub składowej, z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami 

o funkcjach: administracyjnych, ochrony, technicznych, gospodarczych, garaży oraz 

powierzchniami biologicznie czynnymi, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami 

infrastruktury technicznej i ekranami akustycznymi; 

8) teren drogi głównej ruchu przyspieszonego, oznaczonym symbolem KDR, należy przez to 

rozumieć przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejącej oraz realizacji projektowanej drogi 

o klasie główna ruchu przyspieszonego, o pasie drogowym określonym liniami rozgraniczającymi; 

9) teren drogi głównej, oznaczonym symbolem KDG, należy przez to rozumieć przeznaczenie 

ograniczone do zachowania istniejącej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie główna, o pasie 

drogowym określonym liniami rozgraniczającymi; 

10) teren drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem KDZ, należy przez to rozumieć przeznaczenie 

ograniczone do zachowania istniejącej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie zbiorcza, 

o pasie drogowym określonym liniami rozgraniczającymi; 
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11) teren drogi lokalnej, oznaczonym symbolem KDL, należy przez to rozumieć przeznaczenie 

ograniczone do zachowania istniejącej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie lokalna, o pasie 

drogowym określonym liniami rozgraniczającymi; 

12) teren drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD, należy przez to rozumieć przeznaczenie 

ograniczone do zachowania istniejącej oraz realizacji projektowanej drogi o klasie dojazdowa, 

o pasie drogowym określonym liniami rozgraniczającymi; 

13) teren komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczony symbolem KR, należy przez to rozumieć 

przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejącej oraz realizacji projektowanej drogi obsługi 

gruntów rolnych i użytków leśnych, o pasie drogowym określonym liniami rozgraniczającymi; 

14) tereny komunikacji kolejowej i szynowej", oznaczone symbolem KK, należy przez to rozumieć 

przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejącego obszaru kolejowego kolejki wąskotorowej 

w granicach własności; 

15) teren elektroenergetyki, oznaczonym symbolem IE, należy przez to rozumieć przeznaczenie 

ograniczone do zachowania istniejącej oraz realizowania projektowanych głównych punktów 

zasilania elektroenergetycznego lub stacji transformatorowych; 

16) teren obsługi produktów naftowych, oznaczonym symbolem IN, należy przez to rozumieć 

przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejącej oraz realizowania projektowanych stacji 

paliw; 

17) teren gruntów ornych oraz upraw, oznaczony symbolem RNR, należy przez to rozumieć 

przeznaczenie ograniczone do  gospodarowania rolniczego na niektórych gruntach rolnych, 

w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwałych użytkach zielonych, w ogrodach, pod 

osłonami, łącznie z drogami wewnętrznymi do gruntów rolnych, zadrzewieniami, stawami, 

obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpożarowymi; 

18) teren łąk i pastwisk, oznaczony symbolem RNL, należy przez to rozumieć przeznaczenie 

ograniczone do  gospodarowania rolniczego na trwałych użytkach zielonych, łącznie z drogami 

wewnętrznymi do gruntów rolnych, zadrzewieniami, stawami, obiektami melioracji wodnych, 

przeciwpowodziowymi i przeciwpożarowymi; 

19) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM, należy przez to rozumieć 

przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejących oraz realizowania projektowanych 

(z niezbędnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych 

i gospodarczych, garażami oraz terenami zieleni, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi 

i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczeń zawartych w treści niniejszej 

uchwały) budynków mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynków o funkcji produkcyjnej 

w gospodarstwie rolnym, w skład której wchodzą budynki i urządzenia służące przechowywaniu 

środków produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu 

wyprodukowanych w gospodarstwie produktów rolniczych przeznaczonych dla potrzeb własnych 

gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynków o funkcji związanej z obsługą rolnictwa oraz 

obiektów rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetwórstwa rolno-spożywczego wyłącznie 

jako budynków realizowanych na działce zabudowy zagrodowej; 
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20) teren wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczonym symbolem WS, należy przez to 

rozumieć przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejących oraz realizacji projektowanych 

koryt rzek i zbiorników wodnych z nadbrzeżnymi użytkami zielonymi zadrzewieniami 

i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi; 

21) teren ogrodów działkowych, oznaczonym symbolem ZD, należy przez to rozumieć funkcję 

służącą działaniom ograniczonym do utrzymania istniejących oraz realizacji projektowanych 

terenów rodzinnych ogrodów działkowych z niezbędnymi do ich funkcjonowania świetlicami, 

altanami, terenami zieleni, dojściami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami 

infrastruktury technicznej; 

22) teren zieleni, oznaczonym symbolem Z, należy przez to rozumieć przeznaczenie ograniczone do 

utrzymania istniejących oraz realizacji projektowanych terenów pokrytych roślinnością, służących 

celom zachowania różnorodności biologicznej i estetycznym z niezbędnymi do ich 

funkcjonowania dojściami oraz ścieżkami pieszymi. 

Rozdział 2. 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasady i warunki kształtowania 

zagospodarowania. 

§ 5. Na obszarze objętym miejscowym planem ustala się ogólne zasady zagospodarowania: 

1) oznaczenie terenu z wykorzystaniem dwóch klas przeznaczenia należy rozumieć jako 

dopuszczenie realizacji zagospodarowania według tych klas łącznie lub zamiennie; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania należy 

identyfikować w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwały, a w przypadku 

braku takich ustaleń w oparciu o: 

a) zwymiarowanie określone na rysunku planu, 

b) trwałe naniesienia lub granice własności – jako linie (punkty) pokrywające się z tymi 

elementami rysunku planu; 

3) w sytuacji wyczerpania warunków określonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie 

rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania 

należy identyfikować w oparciu o miary odczytane z rysunku planu; 

4) linie zabudowy – określono na rysunku planu zwymiarowaniem lub punktami identyfikacyjnymi; 

5) odcinek ciągły linii zabudowy określony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym 

w granicach terenu lub w granicach nieruchomości jest linią równoległą do osi jezdni 

przylegającej ulicy, 

6) odcinek ciągły linii zabudowy określony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnym 

w granicach terenu lub w granicach nieruchomości jest linią prostą przechodzącą przez te punkty; 

7) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie określono linii zabudowy, należy przez 

to rozumieć, że linia pokrywa się z linią rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu lub 

zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepisów odrębnych; 
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8) dopuszcza się zachowanie budynków, które są usytuowane fragmentem obrysu zewnętrznych 

murów pomiędzy linią zabudowy a linią rozgraniczającą ulicy, ale bez prawa rozbudowy 

w kierunku przylegającej drogi, pod warunkiem zachowania pozostałych ustaleń planu; 

9) dopuszcza się zachowanie budynków, które są usytuowane całym obrysem zewnętrznych murów 

pomiędzy linią zabudowy a linią rozgraniczającą ulicy, ale bez prawa rozbudowy i nadbudowy; 

10) w pasie terenu określonym linią zabudowy i linią rozgraniczającą ulicy obowiązuje zakaz 

realizacji tymczasowych obiektów budowlanej; 

11) w terenach, na których przeznaczenie umożliwia realizację budynków, dopuszczalne jest 

sytuowanie budynków zwróconych ścianą bez okien i drzwi, bezpośrednio przy granicy działki 

budowlanej lub zbliżenie na odległość 1,5 m od granicy działki budowlanej, przy zachowaniu 

przepisów dotyczących dostępu do pomieszczeń naturalnego oświetlenia, zapewnienia 

w pomieszczeniach czasu nasłonecznienia, zachowania bezpieczeństwa pożarowego oraz przy 

zachowaniu pozostałych ustaleń planu; 

12) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziału nieruchomości bez ograniczeń zawartych 

w planie w sytuacji, gdy nowa granica działki geodezyjnej pokrywa się z linią rozgraniczającą 

tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

13) ustala się zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich 

mediów: 

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowę oraz w ramach pasów drogowych dróg, dojść 

i dojazdów na wszystkich odcinkach określonych ustaleniami miejscowego planu, przy 

zachowaniu możliwości zabudowy działki budowlanej ustalonych niniejszym planem oraz 

przepisów odrębnych, 

b) w osiach istniejących sieci, 

c) w innych terenach przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu; 

14) w obszarze planu obowiązuje zakaz realizacji turbin wiatrowych; 

15) przecięcia pasów drogowych i obszaru kolejki wąskotorowej napowietrznymi liniami 

elektroenergetycznymi 15 kV na warunkach przepisów odrębnych; 

16) granice pasa ochronnego od napowietrznych linii elektroenergetycznych położonych 

w skupieniu liczą się od osi skrajnie położonych linii; 

17) ograniczenia zagospodarowania terenów, zawarte w uchwale nie dotyczą inwestycji z zakresu 

łączności publicznej, przy zachowaniu możliwości zabudowy i zagospodarowania terenu 

określonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepisów odrębnych, 

18) fragmenty terenów (według rysunku planu miejscowego) o symbolach: 1MN-MW, 1PS-IN, 

1KDR, 1RNR-ZD, 2RNR-ZD, 4RNR-ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 1Z, 2Z, położone są w granicach obszarów 

szczególnego zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest 

wysokie wynosi raz na 10 lat (Q 10%), obowiązuje zakaz realizacji budynków a zagospodarowanie 

terenów podlega warunkom przepisów odrębnych, 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

19) fragmenty terenów (według rysunku planu miejscowego) o symbolach: 7MN, 11MN, 1MN-MW, 

1PS-IN, 1KDR, 1KK, 1RNR-ZD, 2RNR-ZD, 3RNR-ZD, 4RNR-ZD, 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 5ZD, 1RNL, 1Z, 

2Z, położone są w granicach obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), 

obowiązuje zakaz realizacji budynków a zagospodarowanie terenów podlega warunkom 

przepisów odrębnych, 

20) fragmenty terenów (według rysunku planu miejscowego) o symbolach: 2MN, 7MN, 11MN, 

1MN-MW, 1PS-IN, 1KDR, 1KK, 1RNR-ZD, 2RNR-ZD, 3RNR-ZD, 4RNR-ZD, 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD, 5ZD, 

1RNL, 1Z, 2Z,  położone są w granicach obszarów w dolinie rzeki Rawki, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na których 

istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego (Q 0,2%) zagospodarowanie 

terenów podlega warunkom przepisów odrębnych, 

21) tereny o symbolach 1UZ, 7U, 1UK położone są w strefie ekspozycji do Zamku Książąt 

Mazowieckich i budynku dworca kolejowego, 

22) fragment obszaru planu miejscowego znajduje się w granicach zasięgu udokumentowanego 

przeglądowo Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 404 –„Koluszki - Tomaszów”. 

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 – Miasto Rawa Mazowiecka, wyznacza się tereny 

o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania określone na rysunku planu 

miejscowego liniami rozgraniczającymi oraz symbolem liczbowym i literowym. 

2. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu do 

najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 
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- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony oraz od napowietrznej linii 

elektroenergetycznej 110 kV o szerokości 17,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, 

w którym obowiązuje zakaz budowy budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt 

ludzi, a realizacja pozostałych obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków 

bezpieczeństwa i prawidłowej eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, 

odnoszących się do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 15%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku jak dla 

terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w którym nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 
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-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- w sytuacji braku sieci wodociągowej do czasu jej realizacji, dopuszcza się zaopatrzenie 

w wodę z lokalnych ujęć wody przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 
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- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 900 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 15 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

3. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu do 

najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 15%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska do 

parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 
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f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- w sytuacji braku sieci wodociągowej do czasu jej realizacji, dopuszcza się zaopatrzenie 

w wodę z lokalnych ujęć wody przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 
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- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 1000 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 15 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

4. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- istniejące budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na zgodną 

z przeznaczeniem, 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 
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- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska do 

parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 
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-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 
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- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 600 m2 i szerokości frontów działki od strony drogi 

publicznej minimum 18 m lub dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

5. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów innych budowlanych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 
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b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku jak dla 

terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) fragment terenu (według rysunku planu) położony jest w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy przeprowadzić 

badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 
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- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

6. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- istniejące budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na zgodną 

z przeznaczeniem, 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu do 

najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 
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- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku jak 

dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- fragment terenu (według rysunku planu) położony jest w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 
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- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 
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- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 600 m2 i szerokości frontów działki od strony drogi 

publicznej minimum 18 m lub dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

7. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 
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- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku jak dla 

terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 
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- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 600 m2 i szerokości frontów działki od strony drogi 

publicznej minimum 18 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

8. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 7MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
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2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 
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- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 
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i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 800 m2 i szerokości frontów działki od strony drogi 

publicznej minimum 18 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

9. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 8MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu do 

najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
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- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 
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- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 250 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 10 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 
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- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

10. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 9MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 
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- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 
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- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 500 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 18 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

11. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 10MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 
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magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 
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- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 500 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 15 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

12. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 11MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- istniejące budynki zabudowy zagrodowej do zachowania lub zmiany funkcji na zgodną 

z przeznaczeniem, 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 
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- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników - minimalny 

udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 
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- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 800 m2 i szerokości frontów działki od strony drogi 

publicznej minimum 20 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

13. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 12MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 
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2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 15%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- fragment terenu (według rysunku planu) położony jest w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 
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- na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 
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- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 450 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 14 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

14. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 13MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 
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magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, stacji 

diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, 

zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- dopuszcza się realizację warsztatów napraw za wyjątkiem blacharstwa samochodowego 

i lakiernictwa, 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu do 

najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się do 

bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku jak 

dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

- dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 
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i) istniejące działki ewidencyjne stanowią odrębne działki budowlane. 

15. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 14MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,15 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 
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c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) istniejące działki ewidencyjne stanowią odrębne działki budowlane. 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

16. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 15MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 
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d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 
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- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 450 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 14 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

17. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 16MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 
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4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- wskaźnik nadziemnej intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,15 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej - 70%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,15 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 
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-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) istniejące działki ewidencyjne stanowią odrębne działki budowlane. 

18. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 17MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 
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4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 15%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 
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- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 
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i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 450 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 14 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

19. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenów oznaczonych symbolami 18MN i 19MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 
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- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,15 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

- w terenie o symbolu 19MN ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii 

elektroenergetycznej 15 kV o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym 

obowiązuje zakaz budowy budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, 

a realizacja pozostałych obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków 

bezpieczeństwa i prawidłowej eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, 

odnoszących się do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 
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e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) istniejące działki ewidencyjne stanowią odrębne działki budowlane. 

20. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenów oznaczonych symbolami 20MN, 21MN i 22MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, zamieszkania zbiorowego, obsługi finansowej, handlu, 

gastronomii, usług rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 
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magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu do 

najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 
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e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 
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- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 250 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 14 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

21. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenów oznaczonych symbolami 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu do 

najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,15 do 0,7, 
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- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

- w terenie o symbolu 23MN ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii 

elektroenergetycznej 15 kV o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym 

obowiązuje zakaz budowy budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, 

a realizacja pozostałych obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków 

bezpieczeństwa i prawidłowej eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, 

odnoszących się do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 
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f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) istniejące działki ewidencyjne stanowią odrębne działki budowlane. 

22. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 28MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 
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- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 
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- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

- dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 
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- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 500 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 20 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

23. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 29MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 
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- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy z sieciami infrastruktury technicznej do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 500 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 20 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

24. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 30MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 
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b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejące dojazdy do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 
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- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 800 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 20 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 
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- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

25. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 31MN: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,15 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 
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- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) istniejące działki ewidencyjne stanowią odrębne działki budowlane. 

26. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług; 

2) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, warsztatów ślusarskich, magazynów oraz związanych z obsługą 

środków transportu samochodowego, warsztatów naprawy, stacji diagnostycznych, placów 

manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, 

myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu do 

najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,8, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy usługowej minimum 

5%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 
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- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 
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h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

27. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług; 

2) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, warsztatów ślusarskich, magazynów oraz związanych z obsługą 

środków transportu samochodowego, warsztatów naprawy, stacji diagnostycznych, placów 

manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, 

myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy usługowej minimum 

5%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- dom przy ul. Skierniewickiej Nr 1 wpisany do gminnej ewidencji zabytków, 

- obowiązuje zachowanie gabarytów i formy architektonicznej budynków, 

- obowiązuje kolorystyka elewacji według katalogu RAL 1013, RAL 1014, RAL 1015, RAL 7035, 

RAL 7044, RAL 7047, RAL 9001, RAL 9002, RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016 i RAL 9018, 

- obowiązuje kolorystyka cokołów według katalogu RAL 1000, RAL 1001, RAL 1002, RAL 1019, 

RAL 3012, RAL 4009, RAL 6021, RAL 7004 i RAL 7044, 

- dachy kryte dachówką ceramiczną, blachą lub blachą dachówkową, 

- obowiązuje kolorystyka pokryć dachowych według katalogu RAL 3012, RAL 3022 i RAL 7047, 

- dachy wysunięte poza lico muru do 70 cm, 

- fragment terenu (według rysunku planu) położony jest w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do indywidualnej 

oczyszczalni ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych 

zbiorników na nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 
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- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

-  działki budowlane o wielkości minimum 500 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 12 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 6 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

28. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne jednorodzinne, wielorodzinne i usługowe o wysokości do 15 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 15 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 3% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 
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b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej lub jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 
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- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 500 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 15 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 
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j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

29. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-MW: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren usług, w tym usług administracji, kultury, oświaty, służby 

zdrowia, opieki społecznej i socjalnej, obsługi finansowej, handlu, gastronomii, usług 

rzemieślniczych; 

3) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, otwartych placów składowo-handlowych, warsztatów ślusarskich, 

magazynów oraz związanych z obsługą środków transportu samochodowego, warsztatów 

naprawy, stacji diagnostycznych, placów manewrowych do nauki jazdy, samochodowych baz 

eksploatacyjnych, zakładów wulkanizacji, myjni samochodowych i obsługi produktów naftowych; 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki mieszkalne jednorodzinne i usługowe o wysokości do 18 m, 

- budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokości do 18 m, 

- wysokość pozostałych budynków, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 15 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 3% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej z usługami – 10%, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej lub jednorodzinnej – 30%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy urządzeń infrastruktury technicznej, 
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- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 
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- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

- dopuszcza się wydzielenie działki budowlanej opartych o dojazd, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej), 

- przy wydzielaniu działki przeznaczonych pod dojazdy należy zachować trójkątne poszerzenie 

pasa drogowego w obrębie skrzyżowania z drogą publiczną, o długości boków równoległych 

do osi jezdni, minimum 3,0 m, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 500 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 15 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 5 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej lub 

powiększenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

30. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2 i myjni samochodowych; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 
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- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 10%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych dla obiektów usługowych, minimum jedno 

stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 
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g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- dopuszcza się realizację lokalnych ujęć wody na warunkach przepisów odrębnych, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

31. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- dopuszcza się realizację lokali mieszkalnych w budynku usługowym lub budynku 

mieszkalnego o udziale powierzchni użytkowej budynków (lokali) mieszkalnych 

w powierzchni użytkowej wszystkich budynków w obrębie działki budowlanej do 40%, 

- budynki usługowe i mieszkalne o wysokości do 15 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9,0 m, 
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- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 10%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 
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- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 1500 m2 i szerokości frontów działki od strony drogi 

publicznej minimum 20 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

32. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 
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2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- dopuszcza się realizację lokali mieszkalnych w budynku usługowym o udziale powierzchni 

użytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni użytkowej wszystkich budynków w obrębie 

działki budowlanej do 40%, 

- budynki usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9,0 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 10%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 
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-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

33. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 1000 m2, usług rzemieślniczych i myjni samochodowych; 

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 
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- dopuszcza się realizację lokali mieszkalnych w budynku usługowym o udziale powierzchni 

użytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni użytkowej wszystkich budynków w obrębie 

działki budowlanej do 40%, 

- wysokość budynków usługowych do 15 m, 

- wysokość pozostałych budynków do 7 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 10 m; 

- połacie dachowe o nachyleniu od 0,01 % do 100 %, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 1,5, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 10%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 
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f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane usługowe o wielkości minimum 1000 m2 i szerokości frontów działki 

od strony drogi minimum 20 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy (dojazd) lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących 

granic działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu powiększenia działki budowlanej, 
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j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i” niniejszego punktu. 

34. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2 i myjni samochodowych; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 10%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 
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- fragment terenu (według rysunku planu) położony jest w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

z przejazdem w obrębie terenu kolejki wąskotorowej, z wyłączeniem pasa drogowego drogi 

krajowej Nr 72, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną oraz przejazdu kolejowego, na 

warunkach przepisów odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska do 

parkowania samochodów osobowych dla obiektów usługowych, minimum jedno stanowisko 

na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- dopuszcza się realizację lokalnych ujęć wody na warunkach przepisów odrębnych, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 
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h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

35. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 60%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,8, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w której nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną oraz przejazdu kolejowego, na 

warunkach przepisów odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych dla obiektów usługowych, minimum jedno 

stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej i stacja transformatorowa do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- dopuszcza się realizację lokalnych ujęć wody na warunkach przepisów odrębnych, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 
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h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

36. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 7U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 400 m2, usług rzemieślniczych i myjni samochodowych; 

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- dopuszcza się realizację lokali mieszkalnych w budynku usługowym o udziale powierzchni 

użytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni użytkowej wszystkich budynków w obrębie 

działki budowlanej do 30%, 

- wysokość budynków usługowych do 15 m, 

- wysokość pozostałych budynków do 6 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 10 m; 

- połacie dachowe o nachyleniu od 0,01 % do 100 %, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 1,5, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

- w pasie terenu pomiędzy linią zabudowy a linia rozgraniczająca ul. Kolejowej obowiązuje 

zakaz realizacji nowych oraz remontów, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejących 

budynków, 

- w pasie terenu pomiędzy linią zabudowy a linia rozgraniczająca ul. Kolejowej dopuszcza się 

budowę publicznej toalety, 
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- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 10%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 
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f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

37. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 8U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki usługowe o wysokości do 12 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 
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- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 1,0, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną oraz przejazdu kolejowego, na 

warunkach przepisów odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych dla obiektów usługowych, minimum jedno 

stanowisko na każde rozpoczęte 200 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 
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- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- dopuszcza się realizację lokalnych ujęć wody na warunkach przepisów odrębnych, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

38. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 9U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9,0 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,9, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
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- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum jedno stanowisko na każde rozpoczęte 

100 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 
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h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

39. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 10U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9,0 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,9, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 80%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 
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c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum jedno stanowisko na każde rozpoczęte 

100 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 
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40. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 11U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9,0 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,6, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 
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d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- istniejący dojazd do terenu o symbolu 2p do zachowania, 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum jedno stanowisko na każde rozpoczęte 

100 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 
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i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 700 m2 i szerokości frontów działki od strony drogi 

publicznej minimum 20 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

41. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 12U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- wysokość budynków – maksymalnie do 9,0 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 50%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
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- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum jedno stanowisko na każde rozpoczęte 

100 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania. 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 
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- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną, 

j) teren może stanowić uzupełnienie działki budowlanej wydzielonej w obrębie ewidencyjnym 

Nr 8. 

42. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 13U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia uzupełniające: warsztat naprawy mechaniki pojazdów i elektroniki, 

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, samochodowy warsztat lakierniczy i spawalniczy, 

4) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- dopuszcza się realizację lokali mieszkalnych w budynku usługowym lub budynku 

mieszkalnego o udziale powierzchni użytkowej budynków (lokali) mieszkalnych 

w powierzchni użytkowej wszystkich budynków w obrębie działki budowlanej do 40%, 

- wysokość budynków – maksymalnie do 11,0 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 
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- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 15%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 
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- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) istniejące działki ewidencyjne stanowią odrębne działki budowlane, 

j) dopuszcza się podział działki ewidencyjnych celem powiększana sąsiednich działki budowlanej. 

43. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 14U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

-  istniejący budynek usługowy o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m2 do zachowania 

- budynki usługowe o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 9,0 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,9, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 80%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 
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- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum jedno stanowisko na każde rozpoczęte 

100 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 
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- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

44. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 15U: 

1) przeznaczenie: teren usług; 

2) przeznaczenia uzupełniające: warsztat naprawy mechaniki pojazdów i elektroniki, 

3) przeznaczenia wykluczane: teren szpitali, domów opieki, obiektów handlowych o powierzchni 

sprzedaży powyżej 400 m2, samochodowy warsztat lakierniczy i spawalniczy, 

4) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- dopuszcza się realizację lokali mieszkalnych w budynku usługowym lub budynku 

mieszkalnego o udziale powierzchni użytkowej budynków (lokali) mieszkalnych 

w powierzchni użytkowej wszystkich budynków w obrębie działki budowlanej do 40%, 

- wysokość budynków – maksymalnie do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,7, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 60%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń zgodnych z przeznaczeniem terenu, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zachowanie jakości środowiska na granicy działki budowlanej, do której inwestor 

posiada tytuł prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu określonego dla działki 

sąsiednich, 

- nie ustala się zakazu realizacji przedsięwzięć mogących znacząco (zawsze i potencjalnie) 

oddziaływać na środowisko, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

- w pasie terenu o szerokości 4 m, stycznym do terenów przeznaczonych pod zabudowę 

mieszkaniową, obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub ekranów 

akustycznych, 
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c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają: dojazd w terenie o symbolu 

11U z przejazdem kolejki wąskotorowej w terenie o symbolu 2KK, przejazd w działce 

ewidencyjnej Nr 133/5 obręb ewidencyjny 8, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną i dojazd na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu lub lokalu usługowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej przekracza 

6, 

g) ustala się wskaźnik wyposażenia terenu w stanowiska do parkowania dla samochodów 

ciężarowych, minimum 1 stanowisko na każde 2000 m2 powierzchni użytkowej budynków, 

h) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego i średniego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, lub zdalaczynne, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

i) nie ustala się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 

terenów – ze względu na to, że nie przewiduje się możliwości zagospodarowania terenów 

i realizacji obiektów budowlanej o przeznaczeniu innym niż określone w planie, 
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j) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 500 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 15 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 6 m, 

-  nowe granice działki budowlanej winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do 

osi pasa drogowego przyległej ulicy lub dojazdu oraz być równoległe albo prostopadłe do 

istniejących granic działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu powiększenia działki budowlanej, 

- istniejące działki ewidencyjne stanowią odrębne działki budowlane z dopuszczeniem 

podziału celem powiększenia sąsiednich działek, 

- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej); 

k) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„j”. 

45. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1UK: 

1) przeznaczenie: teren usług kultury i rozrywki; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki o wysokości do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,2 do 0,8, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 80%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- dom (Muzeum) przy ul. Łowickiej 26 wpisany do rejestru zabytków (decyzja Nr 631 z dnia 

29.09.1983 r.), zagospodarowanie terenu na warunkach przepisów odrębnych, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum jedno stanowisko na każde rozpoczęte 

200 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania 

i użytkowania terenu z uwagi na ochronę konserwatorską obiektów, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 
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46. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ: 

1) przeznaczenie: teren usług zdrowia i pomocy społecznej; 

2) przeznaczenie wykluczone: teren szpitali, obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 400 m2, usług rzemieślniczych i myjni samochodowych; 

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

- dopuszcza się realizację lokali mieszkalnych w budynku usługowym o udziale powierzchni 

użytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni użytkowej wszystkich budynków w obrębie 

działki budowlanej do 30%, 

- wysokość budynków usługowych do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków do 6 m, 

- wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki, licząc od powierzchni terenu 

do najwyższego punktu obiektu do 10 m; 

- połacie dachowe o nachyleniu od 4 % do 100 %, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,3 do 1,5, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 70%, 

- w pasie terenu pomiędzy linią zabudowy a linia rozgraniczająca ul. Kolejowej obowiązuje 

zakaz realizacji nowych oraz remontów, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejących 

budynków, 

- w pasie terenu pomiędzy linią zabudowy a linia rozgraniczająca ul. Kolejowej dopuszcza się 

budowę publicznej toalety, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 
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- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 10%, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

c) ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- fragment terenu (według rysunku planu) położony jest w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum: 

- jedno stanowisko na mieszkanie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 
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- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

47. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1U-KK: 

1) przeznaczenie: teren usług kultury i rozrywki lub komunikacji kolejowej i szynowej; 

2) przeznaczenie uzupełniające: teren parkingów, obsługi podróżnych 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki o wysokości do 11 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 2% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,01 do 0,8, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 80%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 10%, 
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- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki wąskotorowej przy ul. Kolejowej 

wpisana do rejestru zabytków (decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996r.), 

- zagospodarowanie terenu podporządkowane ekspozycji obiektu zabytkowego od strony ul. 

Kolejowej oraz przepisom odrębnym, 

- na terenie nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegająca do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum jedno stanowisko na każde rozpoczęte 

200 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 
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- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania 

i użytkowania terenu z uwagi na ochronę konserwatorską obiektów, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

48. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1P–IN: 

1) przeznaczenie: tereny produkcji lub obsługi produktów naftowych; 

2) przeznaczenie uzupełniające: teren usług handlu, samochodowych baz eksploatacyjnych, myjni 

samochodowych, placów manewrowych do nauki jazdy; 

3) przeznaczenie wykluczone: teren zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnych awarii w rozumieniu przepisów odrębnych, 

4) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- realizację budynków lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedaży do 400 m2, 

- budynki o wysokości do 15 m, 

- wysokość wolnostojących urządzeń fotowoltaicznych do 9 m, 

- pozostałe budowalne nie będące budynkami o wysokości do 25 m, 

- połacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %, 

- dopuszcza się stosowanie przekryć: sferycznych, pneumatycznych, namiotowych, zielonych 

w tym o profilach łukowych, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 1,0, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 80%, 

- w pasie terenu o szerokości 6 m stycznym do granicy terenów o symbolu 2MN i 3MN 

wymagane jest wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub ekranów (budynków) izolujących od 

terenów produkcyjnych, 

- dopuszcza się realizację wolnostojących urządzeń fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej 

nie większej niż 500 kW, pod warunkiem zachowania przepisów odrębnych, 

- odległość paneli fotowoltaicznych oraz pozostałych urządzeń elektrowni słonecznej od 

granic terenu inwestycji minimum 4 m, 
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- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 15%, 

- dopuszcza się realizację przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zachowanie jakości środowiska na granicy działki budowlanej, do której inwestor 

posiada tytuł prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu określonego dla działki 

sąsiednich, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegająca do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska 

do parkowania samochodów osobowych, minimum jedno stanowisko na każde rozpoczęte 

200 m2 powierzchni użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu usługowego lub lokalu użytkowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej 

przekracza 6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 
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- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

niniejszego planu ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- istniejące budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem określonym planem, mogą być 

użytkowane w sposób dotychczasowy z prawem do bieżącej konserwacji, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem stała się ostateczna, 

i) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 1500 m2 i szerokości frontów działki od strony drogi 

publicznej minimum 25 m, 

-  nowe granice nieruchomości winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do osi 

pasa drogowego przyległej ulicy lub być równoległe albo prostopadłe do istniejących granic 

działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu utworzenia działki budowlanej, 

j) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„i”. 

49. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1P: 

1) przeznaczenie: teren produkcji, 
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2) przeznaczenie uzupełniające: teren produkcji energii słonecznej opartej na wolnostojących 

urządzeniach fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej większej niż 500 kW, usług 

handlu, obsługi komunikacji, obsługi produktów naftowych, myjni samochodowych, warsztatów 

naprawczych oraz placów manewrowych do nauki jazdy; 

3) przeznaczenie wykluczone: teren zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnych awarii w rozumieniu przepisów odrębnych, 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

-  realizację budynków lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedaży do 400 m2, 

- budynki o wysokości do 25 m, 

- wysokość wolnostojących urządzeń fotowoltaicznych do 9 m, 

- pozostałe obiekty budowalne nie będące budynkami o wysokości do 45 m, 

- połacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %, 

- dopuszcza się stosowanie przekryć powłokowych o profilach łukowych, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,01 do 3,0, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 80%, 

- odległość paneli fotowoltaicznych oraz pozostałych urządzeń elektrowni słonecznej od 

granic terenu inwestycji minimum 4 m, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń zgodnych z przeznaczeniem terenu, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zachowanie jakości środowiska na granicy działki budowlanej, do której inwestor 

posiada tytuł prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu określonego dla działki 

sąsiednich, 
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- nie ustala się zakazu realizacji przedsięwzięć mogących znacząco (zawsze i potencjalnie) 

oddziaływać na środowisko, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

- w pasie terenu o szerokości 6 m, stycznym do terenów przeznaczonych pod zabudowę 

mieszkaniową, obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub ekranów 

akustycznych, 

- w sytuacji kolizji projektowanego zagospodarowania z urządzeniami melioracji wodnych 

w postaci podziemnych rurociągów drenarskich wymagana jest ich przebudowa na 

warunkach przepisów odrębnych, 

c) ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- fragmenty terenu (według rysunku planu) położone są w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmentach terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefy ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną i dojazd na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska do 

parkowania dla samochodów osobowych minimum: 

- 1 stanowisko na 5 jednocześnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu lub lokalu usługowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej przekracza 

6, 

g) ustala się wskaźnik wyposażenia terenu w stanowiska do parkowania dla samochodów 

ciężarowych, minimum 1 stanowisko na każde 2000 m2 powierzchni użytkowej budynków, 

h) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 
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- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej, 

- dopuszcza się realizację lokalnych ujęć wody na warunkach przepisów odrębnych, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- do czasu realizacji sieci dopuszcza się odprowadzenie ścieków do zakładowych oczyszczalni 

ścieków przy zachowaniu przepisów szczególnych lub do bezodpływowych zbiorników na 

nieczystości ciekłe, z dalszym wywożeniem na zlewnię oczyszczalni ścieków, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego i średniego napięcia, z dopuszczeniem 

realizacji wnętrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolno stojących na 

wydzielonych działkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostępem do 

drogi publicznej, 

- źródła ciepła w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, lub zdalaczynne, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

i) nie ustala się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 

terenów – ze względu na to, że nie przewiduje się możliwości zagospodarowania terenów 

i realizacji obiektów budowlanej o przeznaczeniu innym niż określone w planie, 

j) warunki zgodności podziału nieruchomości oraz połączenia i ponownego podziału 

nieruchomości przeznaczonej pod zabudowę z ustaleniami planu miejscowego w zakresie 

przeznaczenia terenu, jak i możliwości zagospodarowania wydzielonych działki gruntu: 

- wydzielone fragmenty nieruchomości jako odrębne działki budowlane winny spełniać 

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu, 

-  działki budowlane o wielkości minimum 1000 m2, 

- szerokość frontu działki od strony drogi publicznej minimum 20 m, 

- szerokość frontu działki od strony dojazdu minimum 10 m, 

-  nowe granice działki budowlanej winny zachować kąt 90o z tolerancją (+ -) 5o w stosunku do 

osi pasa drogowego przyległej ulicy lub dojazdu oraz być równoległe albo prostopadłe do 

istniejących granic działki ewidencyjnych, 

- działki gruntu, niespełniające powyższych warunków mogą być wydzielane wyłącznie jako 

części uzupełniające innych nieruchomości w celu powiększenia działki budowlanej, 
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- fragment działki przeznaczony w ramach działki budowlanej pod dojazd, winien posiadać 

szerokość minimum 10 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdów do 

nieruchomości pozostających po wydzieleniu działki lub działki budowlanej); 

k) przy przeprowadzeniu scaleń i podziałów nieruchomości obowiązują warunki określone w lit. 

„j”. 

50. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1PS–IN: 

1) przeznaczenie: teren składów i magazynów lub obsługi produktów naftowych; 

2) przeznaczenie uzupełniające: teren usług handlu, obsługi komunikacji, warsztatów naprawczych 

oraz placów manewrowych do nauki jazdy; 

3) przeznaczenie wykluczone: teren zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnych awarii w rozumieniu przepisów odrębnych, 

4) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zasady zabudowy: 

-  realizację budynków lub lokali o funkcji handlu o powierzchni sprzedaży do 400 m2, 

- budynki i pozostałe obiekty budowalne nie będące budynkami o wysokości do 15 m, 

- połacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 60 %, 

- dopuszcza się stosowanie przekryć powłokowych o profilach łukowych, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,01 do 3,0, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 80%, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: budowy lub przebudowy obiektów budowlanych 

i urządzeń technicznych, z wyjątkiem obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu 

przyrody; zmiany stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody; 

wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 
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- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń zgodnych z przeznaczeniem terenu, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zachowanie jakości środowiska na granicy działki budowlanej, do której inwestor 

posiada tytuł prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu określonego dla działki 

sąsiednich, 

- nie ustala się zakazu realizacji przedsięwzięć mogących znacząco (zawsze i potencjalnie) 

oddziaływać na środowisko, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 

- w pasie terenu o szerokości 4 m, stycznym do terenów przeznaczonych pod zabudowę 

mieszkaniową, obowiązuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej lub ekranów 

akustycznych, 

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 

- fragment terenu (według rysunku planu) położony jest w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu 

oraz dojazdy, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną i dojazd na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska do 

parkowania dla samochodów osobowych minimum: 

- 1 stanowisko na 5 jednocześnie zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, 

-  dla obiektów usługowych, jedno stanowisko na każde rozpoczęte 200 m2 powierzchni 

użytkowej, 
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f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu lub lokalu usługowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej przekracza 

6, 

g) ustala się wskaźnik wyposażenia terenu w stanowiska do parkowania dla samochodów 

ciężarowych, minimum 1 stanowisko na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej budynków, 

h) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego i średniego napięcia, z dopuszczeniem 

realizacji wnętrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV oraz stacji wolno stojących na 

wydzielonych działkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m z zapewnionym dostępem do 

drogi publicznej, 

- źródła ciepła w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, lub zdalaczynne, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

i) nie ustala się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 

terenów – ze względu na to, że nie przewiduje się możliwości zagospodarowania terenów 

i realizacji obiektów budowlanej o przeznaczeniu innym niż określone w planie, 

j) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

51. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR: 

1) przeznaczenie: teren drogi głównej ruchu przyspieszonego; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 72, 

b) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

c) szerokość terenu pasa drogowego objętego planem od 37 m do 82 m, z uwzględnieniem 

przebiegu linii rozgraniczających wg rysunku planu, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej, 

e) ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 
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- fragmenty terenu (według rysunku planu) położone są w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmentach terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefy ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

f) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

g) w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: 

- budowy lub przebudowy obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, z wyjątkiem 

obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu przyrody, 

- zmiany stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody, 

- wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

h) istniejące sieci podziemne infrastruktury technicznej, przekraczające pas drogowy 

do zachowania, 

i) realizacja kolejnych sieci podziemnych infrastruktury technicznej, przekraczających pas 

drogowy na warunkach przepisów odrębnych. 

52. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG: 

1) przeznaczenie: teren drogi głównej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) fragment pasa drogowego drogi wojewódzkiej Nr 707, 

b) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

c) szerokość terenu pasa drogowego objętego planem od 15 m do 18 m, z uwzględnieniem 

przebiegu linii rozgraniczających wg rysunku planu, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej, 

g) istniejące sieci podziemne infrastruktury technicznej do zachowania, 

h) realizacja kolejnych sieci podziemnych infrastruktury technicznej w obrębie pasa drogowego 

na warunkach przepisów odrębnych. 

53. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDG: 

1) przeznaczenie: teren drogi głównej; 
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2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) fragment pasa drogowego drogi wojewódzkiej Nr 707, 

b) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

c) szerokość terenu pasa drogowego objętego planem od 16 m do 25 m, z uwzględnieniem 

przebiegu linii rozgraniczających wg rysunku planu, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej, 

e) istniejące sieci podziemne infrastruktury technicznej do zachowania, 

f) realizacja kolejnych sieci podziemnych infrastruktury technicznej w obrębie pasa drogowego na 

warunkach przepisów odrębnych, 

g) fragmenty terenu (według rysunku planu) położone są w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy przeprowadzić 

badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

h) na fragmentach terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefy ochrony archeologicznej, 

w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

54. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: 

1) przeznaczenie: tereny drogi zbiorczej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) poszerzenie pasa drogowego drogi wyznaczonej w obrębie ewidencyjnym Nr 8 miasta Rawa 

Mazowiecka, 

b) szerokość poszerzenia pasa drogowego od 6 m do 12 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających wg rysunku planu. 

55. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ: 

1) przeznaczenie: tereny drogi zbiorczej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 14 m do 27 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających wg rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej, 
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d) fragmenty terenu (według rysunku planu) położone są w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy przeprowadzić 

badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

e) na fragmentach terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefy ochrony archeologicznej, 

w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

56. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL: 

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 11 m do 35 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających wg rysunku planu, 

c) istniejąca stacja transformatorowa wieżowa do zachowania, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej. 

57. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL: 

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 13 m do 85 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających wg rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

58. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL: 

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 14 m do 18 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających wg rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

59. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4KDL: 
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1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 12 m do 47 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających wg rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

60. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5KDL: 

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 12 m do 17 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających wg rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej, 

d) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

e) w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: 

- budowy lub przebudowy obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, z wyjątkiem 

obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu przyrody, 

- zmiany stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody, 

- wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu. 

61. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6KDL: 

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego 12,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa drogowego 

w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz 

przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej, 

62. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 
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2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) szerokość pasa drogowego od 6,0 m do 14,0 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających według rysunku planu, 

b) jezdnia o nawierzchni twardej, 

c) dopuszcza się nawierzchnię żwirową, 

d) droga w kierunku wschodnim stanowi połączenie drogi gospodarczej z siecią ulic. 

63. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 9,0 m do 12,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej, 

d) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w której nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

64. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 7,0 m do 17,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

65. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 
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b) szerokość pasa drogowego od 10,0 m do 19,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

66. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 6,0 m do 16,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

67. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 6KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego 9,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa drogowego 

w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz 

przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej, 

d) na fragmentach terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefy ochrony archeologicznej, 

w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu. 

68. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 7KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 6,0 m do 10,0 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających według rysunku planu oraz połączenia z drogą lokalną przejazdem poprzez 

teren kolejki wąskotorowej, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 
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69. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 8KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 8,0 m do 18,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) szerokość placu do zawracania od 16 m do 19 m, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej 

e) fragment terenu (działka ewidencyjna nr 284)  wchodzi w skład obiektu zabytkowego 

Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki wąskotorowej przy ul. Kolejowej 

wpisanego do rejestru zabytków (decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996 r.) - realizacja 

zagospodarowania na warunkach przepisów odrębnych. 

70. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 9KDD:  

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 11,0 m do 22,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) szerokość placu do zawracania 20 m, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej. 

71. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 10KDD:  

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 9,0 m do 18,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

72. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 11KDD: 
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1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 6,0 m do 9,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

73. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 12KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego 12,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa drogowego 

w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz 

przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

74. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 13KDD:  

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego 10,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa drogowego 

w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz 

przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

75. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 14KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 12,0 m do 20,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 
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76. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 15KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 6,0 m do 20,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej. 

77. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 16KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego 9,0 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa drogowego 

w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 m, oraz 

przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) szerokość placu do zawracania 16 m, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej. 

78. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 17KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 8,0 m do 20 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) szerokość placu do zawracania 16 m, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej. 

79. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 18KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 
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b) szerokość pasa drogowego od 5,0 m do 18 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) szerokość placu do zawracania 20 m, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej. 

80. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 19KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 10,0 m do 27 m, z uwzględnieniem trójkątnych poszerzeń pasa 

drogowego w obrębie skrzyżowania o długości boków równoległych do osi jezdni, minimum 5,0 

m, oraz przebiegu linii rozgraniczających według rysunku planu, 

c) szerokość placu do zawracania 20 m, 

d) jezdnia o nawierzchni twardej, 

e) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w której nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu. 

81. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 20KDD: 

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) droga o jednej jezdni i dwóch pasach ruchu, 

b) szerokość pasa drogowego od 6,0 m do 10 m, z uwzględnieniem przebiegu linii 

rozgraniczających według rysunku planu, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej, 

d) fragmenty terenu (według rysunku planu) położone są w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy przeprowadzić 

badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, 

e) na fragmentach terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefy ochrony archeologicznej, 

w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

82. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KR: 

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) szerokość pasa drogowego od 3 do 6 m, 

b) linie rozgraniczające drogi w istniejących granicach własności, 

c) jezdnia o nawierzchni twardej lub żwirowej, 

d) ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony oraz od napowietrznej linii 

elektroenergetycznej 110 kV o szerokości 17,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym 

realizacja obiektów budowlanych wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa 

i prawidłowej eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

e) w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

f) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w którym nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu. 

83. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1KK: 

1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej i szynowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) obszar kolejki wąskotorowej, 

b) Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki wąskotorowej przy ul. Kolejowej wpisana 

do rejestru zabytków (decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996 r.), realizacja zagospodarowania 

podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepisów odrębnych, 

c) w terenie ustala się zachowanie istniejących i realizację projektowanych przejazdów łączących 

drogę: 

- o symbolu 1KDG z drogą o symbolu 2KDG, 

- o symbolu 1KDL z drogą o symbolu 2KDL, 

- o symbolu 7KDD z ul. Miodową, 

- o symbolu 9KDD z terenem o symbolu 5U, 

- o symbolu 3KDL z drogą o symbolu 4KDL. 
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84. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2KK: 

1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowej i szynowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) obszar kolejki wąskotorowej, 

b) Rogowska Kolejka Dojazdowa, most, dworzec kolejki wąskotorowej przy ul. Kolejowej wpisana 

do rejestru zabytków (decyzja Nr 1000 z dnia 31.12.1996 r.), realizacja zagospodarowania 

podlega nadzorowi konserwatorskiemu na warunkach przepisów odrębnych, 

c) w terenie ustala się zachowanie istniejącego przejazdu z terenu o symbolu 11U z terenem 

o symbolu 15U. 

85. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1IE: 

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- budynki o wysokości do 15 m, 

- pozostałe obiekty budowalne nie będące budynkami o wysokości do 25 m, 

- połacie dachowe o nachyleniu od 0,5 % do 20 %, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,01 do 1,0, 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 80%, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń zgodnych z przeznaczeniem terenu, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej – 5%, 

- obowiązuje zachowanie jakości środowiska na granicy działki budowlanej, do której inwestor 

posiada tytuł prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu określonego dla działki 

sąsiednich, 

- nie ustala się zakazu realizacji przedsięwzięć mogących znacząco (zawsze i potencjalnie) 

oddziaływać na środowisko, 

- teren nie podlega ochronie przed hałasem w myśl przepisów odrębnych, 
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c) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w której nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewnia droga przylegająca do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 

e) ustala się następujące wskaźniki wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska do 

parkowania dla samochodów osobowych minimum 1 stanowisko na 5 jednocześnie 

zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, 

f) obowiązuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową w ilości 1 stanowisko na każde rozpoczęte 600 m2 powierzchni użytkowej 

obiektu lub lokalu usługowego jeżeli łączna liczba stanowisk na działce budowlanej przekracza 

6, 

g) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- istniejące sieci infrastruktury technicznej do zachowania, 

- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do komunalnych urządzeń kanalizacyjnych, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- źródła ciepła w budynkach, lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, lub zdalaczynne, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania, 

h) nie ustala się sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 

terenów – ze względu na to, że nie przewiduje się możliwości zagospodarowania terenów 

i realizacji obiektów budowlanej o przeznaczeniu innym niż określone w planie, 

i) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

86. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR-ZD: 

1) przeznaczenie: teren gruntów ornych oraz upraw lub ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 
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- zakaz realizacji budynków, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zagospodarowanie terenu w obrębie ogrodów działkowych na warunkach przepisów 

odrębnych, 

c) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: budowy lub przebudowy obiektów budowlanych 

i urządzeń technicznych, z wyjątkiem obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu 

przyrody; zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą 

ochronie przyrody; pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości;  niszczenia gleby lub 

zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów; budowy infrastruktury do ruchu pieszego, 

rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem; wykonywania prac ziemnych trwale 

zniekształcających rzeźbę terenu, 

- dopuszcza się przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na 

warunkach przepisów odrębnych, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 

- zakaz realizacji stawów, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, 

d) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

e) dostęp komunikacyjny do terenu w oparciu o pozostałą część nieruchomości z terenu 11MN. 

87. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2RNR-ZD: 
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1) przeznaczenie: teren gruntów ornych oraz upraw lub ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- zakaz realizacji budynków na gruntach rolnych, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

- w obrębie ogrodów działkowych obowiązuje zakaz realizacji budynków, 

- zagospodarowanie ogrodów działkowych na warunkach przepisów odrębnych, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: budowy lub przebudowy obiektów budowlanych 

i urządzeń technicznych, z wyjątkiem obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu 

przyrody; zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą 

ochronie przyrody; pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości; niszczenia gleby lub 

zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów; budowy infrastruktury do ruchu pieszego, 

rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem; wykonywania prac ziemnych trwale 

zniekształcających rzeźbę terenu, 

- dopuszcza się przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na 

warunkach przepisów odrębnych, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 

- zakaz realizacji stawów, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej: 
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d) dostęp komunikacyjny do nieruchomości w oparciu o przylegającą drogę lub pozostałą część 

nieruchomości. 

88. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3RNR-ZD: 

1) przeznaczenie: teren gruntów ornych oraz upraw lub ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- zakaz realizacji budynków na gruntach rolnych, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

- w obrębie ogrodów działkowych obowiązuje zakaz realizacji budynków, 

- zagospodarowanie ogrodów działkowych na warunkach przepisów odrębnych, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: budowy lub przebudowy obiektów budowlanych 

i urządzeń technicznych, z wyjątkiem obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu 

przyrody; zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą 

ochronie przyrody; pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości; niszczenia gleby lub 

zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów; budowy infrastruktury do ruchu pieszego, 

rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem; wykonywania prac ziemnych trwale 

zniekształcających rzeźbę terenu, 

- dopuszcza się przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na 

warunkach przepisów odrębnych, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 

- zakaz realizacji stawów, 
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c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej: 

d) dostęp komunikacyjny do nieruchomości w oparciu o przylegającą drogę lub pozostałą część 

nieruchomości. 

89. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4RNR-ZD: 

1) przeznaczenie: teren gruntów ornych oraz upraw lub ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- zakaz realizacji budynków na gruntach rolnych, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

- w obrębie ogrodów działkowych obowiązuje zakaz realizacji budynków, 

- zagospodarowanie ogrodów działkowych na warunkach przepisów odrębnych, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: budowy lub przebudowy obiektów budowlanych 

i urządzeń technicznych, z wyjątkiem obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu 

przyrody; zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą 

ochronie przyrody; pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości; niszczenia gleby lub 

zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów; budowy infrastruktury do ruchu pieszego, 

rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem; wykonywania prac ziemnych trwale 

zniekształcających rzeźbę terenu, 

- dopuszcza się przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na 

warunkach przepisów odrębnych, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 

- zakaz realizacji stawów, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej: 
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d) dostęp komunikacyjny do nieruchomości w oparciu o przylegającą drogę lub pozostałą część 

nieruchomości. 

90. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL: 

1) przeznaczenie: teren łąk i pastwisk; 

2) przeznaczenia uzupełniające: teren wód powierzchniowych i lasu; 

3) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zakaz realizacji budynków, 

b) dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

c) ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym wymagane jest zachowanie 

warunków bezpieczeństwa i prawidłowej eksploatacji tej linii, określonych w przepisach 

odrębnych, 

d) w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

e) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

f) w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: 

- budowy lub przebudowy obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, z wyjątkiem 

obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu przyrody, 

- zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą ochronie 

przyrody, 

- pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, 

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów, 

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej 

wierzchem, 

- wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

g) dopuszcza się przekraczanie terenu rezerwatu sieciami infrastruktury technicznej na 

warunkach przepisów odrębnych. 

91. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM: 

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 
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- budynki mieszkalne o wysokości do 11 m, 

- wysokość pozostałych budynków – maksymalnie do 13 m, 

- nachylenie głównych połaci dachowych budynków od 5% do 100%, 

- nadziemna intensywności zabudowy na działce budowlanej od 0,05 do 0,8 

- maksymalny udział powierzchni zabudowy na działce budowlanej – 50%, 

- zakaz realizacja obiektów inwentarskich, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym obowiązuje zakaz budowy 

budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, a realizacja pozostałych 

obiektów budowlanej wymaga zachowania warunków bezpieczeństwa i prawidłowej 

eksploatacji tej linii, określonych w przepisach odrębnych, odnoszących się 

do bezpieczeństwa i higieny pracy, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- ustala się zasadę równoczesnej lub wyprzedzającej realizacji elementów infrastruktury 

technicznej zapewniającej ochronę wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji 

obiektów i urządzeń dopuszczonych planem, 

- w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną obowiązuje stosowanie czynników grzewczych 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

- minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej na działce zabudowy zagrodowej - 30 %, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać 

na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę zagrodową, 

c) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

d) zasady obsługi komunikacyjnej: 

- dostępność komunikacyjną do działki budowlanej zapewniają drogi przylegające do terenu, 

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na działkę budowlaną, na warunkach przepisów 

odrębnych, 

- miejsca postojowe wyłącznie w obrębie działki budowlanej, 
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e) ustala się wskaźnik wyposażenia terenów budowlanej w stanowiska do parkowania 

samochodów osobowych minimum jedno stanowisko na mieszkanie, 

f) zasady obsługi systemami infrastruktury technicznej: 

- zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 

- odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej, 

- odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na 

nieutwardzony teren działki budowlanej, do dołów chłonnych lub do zbiorników 

retencyjnych, przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napięcia, 

- źródła ciepła w budynkach – lokalne przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

- usuwanie odpadów na zasadach określonych w obowiązujących przepisach w oparciu 

o niezbędne urządzenia służące gromadzeniu odpadów, w celu ich przygotowania do 

transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia, 

g) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: 

- dopuszcza się realizację obiektów tymczasowych niezwiązanych trwale z gruntem, 

niezbędnych do dotychczasowego sposobu użytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia 

planu miejscowego ustalają inne przeznaczenie terenu niż dotychczasowe użytkowanie, 

- termin tymczasowego zagospodarowania upływa z dniem, w którym decyzja o pozwoleniu 

na budowę, związana z realizacją przedsięwzięcia zgodnego z przeznaczeniem terenu 

określonym niniejszym planem miejscowym stała się ostateczna, 

h) teren stanowi odrębną działkę budowlaną. 

92. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1WS: 

1) przeznaczenie: teren wód powierzchniowych śródlądowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) teren wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace związane 

z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów dotyczących 

ochrony przyrody, 

b) most Rogowskiej Kolejki Dojazdowej na rz. Rawce, wpisany do rejestru zabytków (decyzja 

Nr 1000 z dnia 31.12.1996 r.), realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi 

konserwatorskiemu na warunkach przepisów odrębnych, 

c) dopuszcza się przekraczanie koryta rzeki sieciami infrastruktury technicznej na warunkach 

przepisów odrębnych. 

d) obowiązuje zakaz: 

- budowy kolejnych obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, z wyjątkiem obiektów 

i urządzeń służących celom rezerwatu przyrody, 
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- zmiany stosunków wodnych, regulacji rzeki, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody, 

- pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, 

- wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

e) fragment terenu (wg rysunku planu) położony jest w granicach strefy ścisłej ochrony 

konserwatorskiej Starego Miasta (Nr rej 800A z 04.10,1991 r), realizacja zagospodarowania 

podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie przepisów odrębnych, w przypadku 

robót ziemnych, związanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej działalności na 

terenie strefy, nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru, 

f) na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony archeologicznej, 

w którym nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie nadzoru 

archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

93. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD: 

1) przeznaczenie: teren ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- zakaz realizacji budynków za wyjątkiem świetlicy działkowej, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym wymagane jest zachowanie 

warunków bezpieczeństwa i prawidłowej eksploatacji tej linii, określonych w przepisach 

odrębnych, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zagospodarowanie terenu w obrębie ogrodów działkowych na warunkach przepisów 

odrębnych, 

c) świetlica działkowa o parametrach: 

- wysokość budynku do 6 m, 

-  powierzchni zabudowy do 150 m2, 

- nachylenie głównych połaci dachowych od 30% do 100%, 

d) ustala się zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 



Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z dnia 29 maja 2026 r. poz. 4058 

- fragmenty terenu (według rysunku planu) położone są w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmentach terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefy ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

e) dostęp komunikacyjny do nieruchomości w oparciu o przylegającą drogę, z wyłączeniem pasa 

drogowego drogi krajowej Nr 72. 

94. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2ZD: 

1) przeznaczenie: teren ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- zakaz realizacji budynków za wyjątkiem świetlicy działkowej, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

b) zagospodarowanie terenu w obrębie ogrodów działkowych na warunkach przepisów 

odrębnych, 

c) świetlica działkowa o parametrach: 

- wysokość budynku do 6 m, 

-  powierzchni zabudowy do 150 m2, 

- nachylenie głównych połaci dachowych od 30% do 100%, 

d) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 

- zakaz realizacji stawów, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, 

e) w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: 
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- budowy lub przebudowy obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, z wyjątkiem 

obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu przyrody, 

- zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą ochronie 

przyrody, 

- pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, 

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów, 

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej 

wierzchem, 

- wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu. 

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: 

- fragment terenu (według rysunku planu) położony jest w obszarze lokalizacji zabytku 

archeologicznego, przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru 

dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, należy 

przeprowadzić badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 

ochrony zabytków, 

- na fragmencie terenu (według rysunku planu) wprowadza się strefę ochrony 

archeologicznej, w których nakazuje się przeprowadzenie badań archeologicznych w formie 

nadzoru archeologicznego przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 

charakteru dotychczasowej działalności wiążącej się z naruszeniem struktury gruntu, 

g) dostęp komunikacyjny do nieruchomości w oparciu o przylegającą drogę z wyłączeniem pasa 

drogowego drogi krajowej Nr 72. 

95. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 3ZD: 

1) przeznaczenie: teren ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- zakaz realizacji budynków za wyjątkiem świetlicy działkowej, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym wymagane jest zachowanie 

warunków bezpieczeństwa i prawidłowej eksploatacji tej linii, określonych w przepisach 

odrębnych, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 
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b) zagospodarowanie terenu w obrębie ogrodów działkowych na warunkach przepisów 

odrębnych, 

c) świetlica działkowa o parametrach: 

- wysokość budynku do 6 m, 

-  powierzchni zabudowy do 150 m2, 

- nachylenie głównych połaci dachowych od 30% do 100%, 

d) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 

- zakaz realizacji stawów, 

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, 

e) w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: 

- budowy lub przebudowy obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, z wyjątkiem 

obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu przyrody, 

- zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą ochronie 

przyrody, 

- pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, 

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów, 

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej 

wierzchem, 

- wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

f) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

g) dostęp komunikacyjny do nieruchomości w oparciu o przylegającą drogę. 

96. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 4ZD: 

1) przeznaczenie: teren ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 
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- zakaz realizacji budynków za wyjątkiem świetlicy działkowej, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

- ustala się granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV 

o szerokości 7,5 m licząc od osi linii w obydwie strony, w którym wymagane jest zachowanie 

warunków bezpieczeństwa i prawidłowej eksploatacji tej linii, określonych w przepisach 

odrębnych, 

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemną, warunek dotyczący pasa 

ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowiązywać, 

b) zagospodarowanie terenu w obrębie ogrodów działkowych na warunkach przepisów 

odrębnych, 

c) świetlica działkowa o parametrach: 

- wysokość budynku do 6 m, 

-  powierzchni zabudowy do 150 m2, 

- nachylenie głównych połaci dachowych od 30% do 100%, 

d) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 

- zakaz realizacji stawów,  

- teren należy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hałasu w środowisku 

jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, 

e) w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: 

- budowy lub przebudowy obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, z wyjątkiem 

obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu przyrody, 

- zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą ochronie 

przyrody, 

- pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, 

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów, 

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej 

wierzchem, 

- wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 
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f) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

g) dostęp komunikacyjny do nieruchomości w oparciu o przylegającą drogę. 

97. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 5ZD: 

1) przeznaczenie: teren ogrodów działkowych; 

2) zasady i warunki zagospodarowania: 

a) zasady zabudowy: 

- zakaz realizacji budynków za wyjątkiem świetlicy działkowej, 

- dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów 

odrębnych, 

b) zagospodarowanie terenu w obrębie ogrodów działkowych na warunkach przepisów 

odrębnych, 

c) świetlica działkowa o parametrach: 

- wysokość budynku do 6 m, 

-  powierzchni zabudowy do 150 m2, 

- nachylenie głównych połaci dachowych od 30% do 100%, 

d) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

- fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody, 

- obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących (zawsze i potencjalnie) znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem budowy sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 

- zakaz realizacji stawów, 

e) w rezerwacie przyrody obowiązuje zakaz: 

- budowy lub przebudowy obiektów budowlanych i urządzeń technicznych, z wyjątkiem 

obiektów i urządzeń służących celom rezerwatu przyrody, 

- zmiany stosunków wodnych, regulacji rzek i potoków, jeżeli zmiany te nie służą ochronie 

przyrody, 

- pozyskiwania skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, 

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i użytkowania gruntów, 

- budowy infrastruktury do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej 

wierzchem, 
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- wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, 

f) nie ustala się zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

g) dostęp komunikacyjny do nieruchomości w oparciu o przylegającą drogę. 

98. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 1Z: 

1) przeznaczenie: teren zieleni; 

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zakaz realizacji budynków, 

b) dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

c) zieleń naturalna lub półnaturalna, 

d) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody. 

99. Ustala się przeznaczenie i szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia 

w użytkowaniu dla terenu oznaczonego symbolem 2Z: 

1) przeznaczenie: teren zieleni; 

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu: 

a) zakaz realizacji budynków, 

b) dopuszcza się realizację sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisów odrębnych, 

c) zieleń naturalna lub półnaturalna, 

d) fragment terenu (wg rysunku planu) wchodzi w skład rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie 

prace związane z zagospodarowaniem terenu podlegają nadzorowi na warunkach przepisów 

dotyczących ochrony przyrody. 

Rozdział 3. 

Ustalenia końcowe 

§ 7. Nie sformułowano rozstrzygnięcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, wywołanych 

sporządzeniem nowego planu miejscowego – zadania ustalone dotychczas obowiązującym planem 

miejscowym ulegną zmniejszeniu. 

§ 8. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa 

Mazowiecka, fragment obrębu ewidencyjnego Nr 1 położony w rejonie ul. Skierniewickiej 

i Jeżowskiej, stanowią załącznik Nr 2 do uchwały. 

§ 9. W zakresie terenów objętych sporządzeniem nowego planu miejscowego, tracą moc 

obowiązującą uchwały: 
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1) Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik 

Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2000 r. Nr 64 poz. 354); 

2) Nr XLIII/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 października 2006 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik 

Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2007 r. Nr 8 poz. 71); 

3) Nr XIII/109/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, fragment 

położony przy ulicach: Skierniewickiej, Stefana Jasińskiego i Piekarskiej (Dziennik Urzędowy 

Województwa Łódzkiego z 2008 r. Nr 2 poz. 42); 

4) Nr LIII/384/2010 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 października 2010 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary 

położone w rejonie ulic: Skierniewickiej, Laskowej, Pszenicznej, Jeżowskiej i Ogrodowej, 

Jeżowskiej, Kazimierza Wielkiego i Mszczonowskiej, Jerozolimskiej i Zamkowa Wola, Białej, 

Aleksandrówka, Kolejowej i Łowickiej, Krakowskiej i Południowej, Słowackiego i Fawornej, 

Solidarności, Tomaszowskiej, Osada Dolna i Krakowskiej, Krakowskiej, Fawornej, Księże Domki, 

Katowickiej i Tatar (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2010 r. Nr 357 poz. 3222); 

5) Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary 

położone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jeżowskiej, Kazimierza Wielkiego i St. Batorego, 

Zamkowa Wola, Browarnej, Przemysłowej i Krakowskiej, Warszawskiej i Ziemowita, Al. 

Konstytucji 3 Maja i Polnej, Przemysłowej, Al. Konstytucji 3 Maja i Południowej, Zwolińskiego 

i Solidarności, Tomaszowskiej i Słodowej, Osada Dolna, Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, 

Katowickiej i Wyzwolenia, Katowickiej i H. Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi Chrusty), 

Księże Domki (przy zbiorniku Dolna), Księże Domki (przy granicy z wsią Boguszyce) (Dziennik 

Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2012 r. poz. 580); 

6) Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 października 2014 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary 

położone w rejonie ulic: Jeżowskiej i Sadowej, Solidarności, Solidarności (rejon cmentarza), 

Solidarności i Zwolińskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Koło, Krakowskiej, Łowickiej (rejon rz. Rawki), 

Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i Katowickiej, Słowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, 

Katowickiej (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2014 r. poz. 4653 i poz. 4654); 

7) Nr III/3/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar 

położony w rejonie ulicy Kolejowej (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego z 2015 r. 

poz. 128); 

8) Nr XIII/93/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszary 

położone w rejonie ulic: Żytniej i Skierniewickiej, Kolejowej, Mszczonowskiej i Kazimierza 

Wielkiego, Cmentarnej i Słowackiego, Mickiewicza i Krakowskiej, Południowej i Reymonta, 
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Tomaszowskiej i Słowackiego, Przemysłowej i Zwolińskiego, Targowej, Targowej i Reymonta, 

Słowackiego, Krakowskiej, Osada Dolna, 1 Maja (Dziennik Urzędowy Województwa Łódzkiego 

z 2016 r. poz. 1237). 

§ 10. 1. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego. 

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Łódzkiego. 


