UCHWALA NR XV/119/20
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
Z dnia 30 stycznia 2020 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815), art.15 ust.
2, art. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815), w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/239/17 Rady
Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 1 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala,
COo nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb
ewidencyjny Nr 7, wedtug treéci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka zatwierdzonego uchwatg Nr XXIII/168/16 Rady Miasta Rawa Mazowiecka
z dnia 29 grudnia 2016 r. ze zmiang uchwatg Nr XIV/107/19 z dnia 19 grudnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka.

§ 3. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7.

2. Integralng czescig uchwaly w sprawie planu miejscowego sg rysunki
miejscowego planu Nr 1 do 4, bedacy zatgcznikami Nr 2 do 5 do uchwaty.

3. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem pokrywa
sie z granicami obrebu ewidencyjnego wedlug stanu na dzien podjecia uchwaty
Nr XXXIV/239/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 1 wrzesnia 2017 r.

4. Obowigzujgcy zakres rysunkéw miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone numeracjg i symbolami o znaczeniu:
a) cyfra pierwsza jest numerem obrebu ewidencyjnego,
b) cyfra druga jest numerem rysunku planu miejscowego,
¢) cyfra (liczba) trzecia oznacza numer terenu wyznaczonego rysunkiem planu,
d) symbol literowy okresla kategorie przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;



6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;
7) granice obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych;
8) granice stref ochrony archeologicznej;
9) oznaczenie obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
10) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30% dla terenéw, o symbolach: 7.2.13.MNu, 7.2.14.MN, 7.2.15.MNu, 7.2.16.MNu w zakresie
fragmentow niezabudowanych w chwili zatwierdzenia planu.

6. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 5, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystagpi
wzrost wartosci z tytutu sporzgdzenia nowego planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlinego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych — takie tereny
i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa weditug
stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane
w niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogodlnie obowigzujgcych przepisach
prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone
w granicach niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
w obszarze planu miejscowego, nieruchomo$ci lub ich czesci, dla ktérych zostaty
okreslone planem miejscowym rézne przeznaczenia lub rézne zasady
zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na
rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenéw
zespotly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okre$lonych celdw, wyodrebnione wedtug zasad i sposobdw korzystania
Z nieruchomoéci, oznaczone w tekscie planu miejscowego i na rysunku planu
miejscowego symbolami literowymi;



5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce
budowlanej obiektéw budowlanych Iub form zagospodarowania wskazanych
w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone
w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu, jako
towarzyszgcych istniejgcym lub realizowanym obiektom budowlanym, o funkcjach
zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %,
przy zachowaniu pozostatych ustalenh planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego"” - nalezy przez to
rozumieC te zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze
by¢ umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgce;j
ulicy Ilub innych wskazanych rysunkiem planu miejscowego elementéw
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza
sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m, chyba, ze jest to linia zabudowy
ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumieé¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

9) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

10) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany
Z podzielenia powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej przez
powierzchnie tej dziatki;

11)"udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni urzgdzonej w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni
zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dziatki budowlanej;

12) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) "zachowaniu obiektéw budowlanych Ilub przyrodniczych” w poszczegdélnych
terenach - nalezy przez to rozumieé: dopuszczalno$¢ wykonywania robo6t budowlanych
na istniejacych obiektach budowlanych, a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych, przy spetnieniu warunkéw
i parametréw zabudowy okreslonych planem;



14) ,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi okreslonej ustaleniami planu
miejscowego, zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

15) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumieé
badania polegajgce na obserwacji robét ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzgadzeniu dokumentacji rysunkowej,
opisowej ifotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwtocznego
poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

16) "przepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wlasciwych organéw.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa 0 przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych  budynkow mieszkalnych  wielorodzinnych i jednorodzinnych
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem "Mu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkdéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem doméw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, hotelarstwa, poczty itelekomunikacji,
ustug (z wylgczeniem: warsztatéw $lusarskich, magazynéw oraz zwigzanych
Z obstugg srodkéw transportu samochodowego, w tym miedzy innymi warsztatow
naprawy, stacji diagnostycznych, placéw manewrowych do nauki jazdy, baz
transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji
paliw);

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN",
nalezy przez to rozumieC przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej;

4) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,



5)

6)

7

8)

9)

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domow opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wylaczeniem: warsztatow Slusarskich, magazynoéw oraz zwigzanych z obstugg
Srodkow transportu samochodowego, w tym miedzy innymi: warsztatow naprawy,
stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw),
wytagcznie jako budynkow towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu
budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

"tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw o funkcji administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domoéw opieki),
sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz
ustug z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami 0 pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny zabudowy kultu religijnego”, oznaczonym symbolem "UOS", nalezy przez to
rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw kultu religijnego (w tym miedzy innymi: budynkéw o funkcji
sakralnej ikoscielnej), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych igospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

"tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw”, oznaczonym symbolem
"P", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytgczeniem
produkcji: energii elektrycznej powyzej 100kW, zwierzecej oraz roslinnej), ustug
produkcyjnych, obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, warsztatéw remontowych,
placow manewrowych do nauki jazdy, sktadéw, magazynéw, baz budowlanych,
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny ogrodow dziatkowych", oznaczonej symbolem “ZD", nalezy przez to
rozumie¢ funkcje stuzgcag dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych terenéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych, z niezbednymi do
ich funkcjonowania Swietlicami, altanami, terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych gruntach
rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych,
w ogrodach, pod ostonami, tgcznie z zabudowg zagrodowag, drogami dojazdowymi do
gruntow rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych szczegdtowych,
przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

10) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RQO", nalezy przez to rozumie¢

przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;



11) "tereny obstugi komunikacji samochodowej", oznaczonym symbolem "KS", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych
oraz realizowania  projektowanych budynkéw i urzgdzen: bazy transportu
samochodowego, warsztatow naprawy sSrodkow transportu, stacji paliw, myjni
samochodowych i placbw manewrowych do nauki jazdy, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

12)"tereny komunikacji - parking ogodlnodostepny”, oznaczonym symbolem "KSp",
nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych stanowisk do parkowania dla samochodéw z niezbednymi
do ich funkcjonowania powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami
i obiektami infrastruktury technicznej;

13) "tereny drég publicznych - droga ekspresowa", oznaczonym symbolem "KD-E",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drog klasy ekspresowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

14) "tereny drég publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy - zbiorcza o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

15) "tereny drég publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-L",
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drog klasy - lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

16) "tereny drog publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-
D", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy - dojazdowa,
0 pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

17)"tereny drég wewnetrznych", oznaczonym symbolem "KDW", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych dojazdow i dojs¢ oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego
zagospodarowania terenéw budownictwa i terendw rolnych, zapewniajgcych
dostepnos¢ komunikacyjng dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu
ulic (drég) publicznych;

18) "tereny komunikacji — publiczny ciag pieszy", oznaczonym symbolem "KX", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji  projektowanych  ciggébw  pieszych ~w  terenach  zabudowanych
i zurbanizowanych;

19) "tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka", oznaczonym symbolem
“EE", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych doprowadzeniu energii
elektrycznej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdlne zasady

zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustaleh rysunkéw planu miejscowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania

nalezy identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach od § 6 do § 9

niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

linie zabudowy — okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu jednym punktem identyfikacyjnym
jest linig réwnolegtg do osi pasa drogowego;

odcinek linii zabudowy okreslony na rysunku planu dwoma punktami identyfikacyjnymi
jest linig prostg przechodzgcg przez te punkty;

w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajagcg tereny o roznym
przeznaczeniu Ilub zasadach zagospodarowania, przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére nie spetniajg warunku linii zabudowy, ale
bez prawa rozbudowy w kierunku przylegajgcej drogi, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu;

dopuszcza sie zachowanie budynkow, ktére sg usytuowane catym obrysem
zewnetrznych muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez
prawa rozbudowy i nadbudowy;

w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje
zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

10)w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne

jest sytuowanie budynkéw zwrdéconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z dziatkg
budowlang, przy =zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczehstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

11) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)

wszystkich mediow:
a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég,
dojs¢ i dojazdéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego



planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestyciji
Z zakresu tgcznosci  publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz
zachowania przepisow odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7, wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku Nr 1 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.1.KD-E:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga ekspresowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8 w obrebie wezta ,Rawa Potudnie”,
b) droga dwujezdniowa z jezdniami o dwdch pasach ruchu,
¢) droga z ekranami ochrony akustycznej,
d) szeroko$¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 28 m do 48 m,
z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.2.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 17 m do 28 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.1.3.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 20 m do 50 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejagcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wedtug rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania
stanowiska  archeologicznego, realizacja rob6ét  ziemnych,  zwigzanych
z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku
archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

e) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.4.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,



b) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 18 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg o symbolu 7.1.2.KD-Z,
o dtugosci bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 10,0 m oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.5.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 26 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowah oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejgca stacja transformatorowa z odcinkiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV do zachowania.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.6.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 26 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci,
c) istniejgcy row melioracyjny do zachowania,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdllne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.7.Mu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym o udziale
powierzchni uzytkowej do 30 %,

— udziat powierzchni uzytkowej budynku ustugowego w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej do 40%,

— budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci do 24 m, za wyjgtkiem dziatki
ewidencyjnej nr 144/14 i dziatki 144/15, dla ktérej obowigzuje wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych do 13 m,

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 13 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 2 % do 100 %,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 60 %,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,



b)

c)

d)
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;,
€0 hajmniej 25 %,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
co najmniej 30 %

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej:

na fragmencie terenu, potozonym w obszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym regulujg
przepisy odrebne,

na fragmencie terenu, potozonym w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,
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g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne  przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktorym decyzja
o0 pozwoleniu na budowe, zwigzana 2z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 250 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kat 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub dojazdu oraz by¢ réwnolegte
albo prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowac
trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o diugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m,

— dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki
wymiarbw minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej
oraz bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.
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9. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania

oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.8.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

f)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

istniejgcy kanat deszczowy do zachowania,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspoétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczney:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytacznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalenh planu,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.1.9.MNu i 7.1.10.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 11 m,
— wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;
— gtowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,
— zadaszenie lukarny symetryczne,
— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
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c)
d)

e)

f)

g)
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wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

w terenie o symbolu 7.1.10.MNu istniejgcy row melioracyjny do zachowania
Z nieprzekraczalng linig zabudowy od krawedzi rowu w odlegtosci 1,5 m,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie¢ stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury
wspotczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci 1 stanowisko na kazde rozpoczete
600 m? powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba
stanowisk na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zZrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl| przepiséw
odrebnych,



h)

)

15

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkow zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla teren o symbolu 7.1.11.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 3 % do 100 %,
potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

ustala sie¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji nowych budynkéw, istniejgce budynki do zachowania pod warunkiem
spetnienia wymogoéw  bezpieczenstwa, dopuszczalna realizacja  obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrebnymi,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajacej realizacji elementdéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,
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— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw

grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku

c)
d)

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
zasady obstugi komunikacyjne;:

— dostepno$¢é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice

przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw

e)

f)

9)

h)

odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,
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dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é réwnolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu i
ustalonych planem parametrow,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 7.1.12.MN i 7.1.13.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

c)

d)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajagcej realizacji elementdéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzenh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlane;,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,
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— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli taczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczney:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 15 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wylgcznie w celu poprawy
warunkow zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.14.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do 10 m,
— wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
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— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

— istniejgcy row melioracyjny do zachowania z nieprzekraczalng linig zabudowy
od krawedzi rowu w odlegtosci 1,5 m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tagczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie Sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,
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— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu  ustalajg inne  przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana 2z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 18 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trdjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.15.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— istniejgce budynki mieszkalne do zachowania lub przeksztatcenia funkcji na zgodnag
z kategorig przeznaczenia terenu,
— wysokos¢ budynkow do 13 m,
— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m,
— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,
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— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,
— w ramach terenu, przy jego zachodniej granicy, dopuszcza sie zachowanie

b)

ogolnodostepnego przejscia o szerokosci minimum 1,5 m,

dopuszcza sie realizacje publicznego placu rekreacyjnego,

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

ustala sie¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji nowych budynkéw, istniejgce budynki do zachowania pod warunkiem
spetnienia  wymogow  bezpieczehstwa, dopuszczalna realizacja  obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrebnymi,

w sytuacji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku

c)
d)

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice

przylegajgce do terenu oraz dojazdy,
realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e)

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,
— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni

uzytkowe;,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?

f)

powierzchni uzytkowej,
obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,
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g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotdéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia  niniejszego  planu ustalajg inne  przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktéorym decyzja
o pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czeéci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziaki
budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.16.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym o udziale
powierzchni uzytkowej do 30%,

wysokos¢ budynkow do 9 m,

wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 20 % do 80 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspoétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkoéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki
budowlanej,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 5,0 m,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.1.17.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45 %,
— wysokos¢ budynkéw do 13 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
— gtowne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu lub dojazd,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,



h)

26

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomoéci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgca dziatka ewidencyjna stanowi odrebng dziatke budowlang,

dopuszcza sie podziat istniejgcej dziatki budowlanej wylgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sagsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 15 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 7.1.18.U i 7.1.20.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45 %,

istniejgce budynki produkcyjne i magazynowe do zachowania lub zmiany funkcji na
zgodng z kategorig przeznaczenia terenu,

wysokos¢ budynkéw do 13 m,

wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajacej realizacji elementdéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczney:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnoéci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 12 m,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkoéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,
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— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.1.19.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 25 %,

— wysokos¢ budynkéw do 9 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) na fragmencie terenu, potozonym w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢é komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,



29

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 300 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub byé réwnolegte albo prostopadte do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.21.KSp:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - parking ogélnodostepny;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) liczba stanowisk do parkowania dla samochodéw osobowych minimum 50,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

c) dopuszcza sie realizacje budynku ustugowego o funkcji handlu i gastronomii,

0 parametrach:
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— wysokos¢ budynku do 6 m,

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
10%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 0,1,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie =zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$l| przepiséw szczegdlnych,

— istniejgcy staw do zachowania,

e) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

f) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostep do drogi publicznej z przylegajgcych ulic,

— dopuszcza sie realizacje zjazdu z ul. Stodowej na dziatke budowlang w terenie
0 symbolu 7.1.8.MNu,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdéw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.22.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
— wysokosc¢ budynkow ustugowych do 10 m,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,
— zadaszenie lukarny symetryczne,
— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomo$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 8 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegollne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.23.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie w ramach zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, realizacje
budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadéw
i magazynoéw, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej do 20%, z wylgczeniem funkcji handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?,

budynki o wysokosci do 15 m,

potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,

dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,4 do 2,5,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajagcej realizacji elementdéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh zgodnych z przeznaczeniem terenu,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,
obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

obowigzuje zakaz budowy zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

zakaz przedsiewzie¢ z zakresu zbiérki odpadow,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektow produkcyjnych - jedno stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych w okresie
8 godzin,

f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 16,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczney:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) istniejgca dziatka ewidencyjna stanowi odrebng dziatke budowlana.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.1.24.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— wysokos¢ budynkow do 13 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m;

— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,
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— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$I| przepisdw odrebnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

— doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h)nie ustala sie sposobdéw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.1.25.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
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istniejgce budynki magazynowe do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng
z kategorig przeznaczenia terenu,

istniejace budynki zwigzane z handlem opatem do zachowania przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych lub do zmiany funkcji na zgodng z przeznaczeniem terenu,
wysokos¢ budynkow do 9 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 80 %,

wielkos¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
80%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$I| przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg istniejace ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,



36

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zroédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réownolegte albo prostopadte do
istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegoOlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.26.EE:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,
b) wysokos¢ budynku stacji do 5 m,
c) potacie dachowe budynkéw stacji o nachyleniu od 0,5 % do 3 %,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzen elektroenergetycznych.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.1.27.EE:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,
b) wysoko$¢ budynku stacji do 5 m,
c) potacie dachowe budynkéw stacji o nachyleniu od 0,5 % do 3 %,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,
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e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzeh elektroenergetycznych.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7, wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku Nr 2 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdllne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.1.KD-L.:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 18 m do 20 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasno$ci wedtug rysunku planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.2.KD-L.:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 18 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.3.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem tréjkagtnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan, o dtugosci bokéw rownolegtych do osi jezdni 5 m,
¢) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.4.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdllne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.5.KD-D:
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1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.7.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 14 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych

w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.8.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 14 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
c) szeroko$¢ placu do zawracania 26 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasno$ci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.10.KX:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny cigg pieszy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) cigg pieszy o nawierzchni twardej,
b) szerokos¢ pasa drogowego 5 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu.

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.2.12.MNu, 7.2.13.MNu, 7.2.15.MNu
i 7.2.16.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,
— wysokosc¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,
— zadaszenie lukarny symetryczne,
— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce do
terenu lub dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

istniejacy dojazd (dziatka ewidencyjna Nr 5/5) do zachowania,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

do czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg byc¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni sciekdw, przy spetnieniu wymogdéw przepiséw odrebnych,
w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zZrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl| przepiséw
odrebnych,
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— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 700 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 18 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czeéci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziakki
budowlanej,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.14.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 10 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkoéw do 6 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,
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— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé

na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco

c)
d)

oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgcy dojazd

e)

f)

9)

h)

(dziatka ewidencyjna Nr 5/5),

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

do czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg byc¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni sciekdw, przy spetnieniu wymogow przepisow odrebnych,
w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy
ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,
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— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
dojazdu minimum 20 m,

—fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.2.17.MN, 7.2.23.MN i 7.2.25.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 13 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzenh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
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obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzeh infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodta ciepta w budynkach lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy
ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

istniejace budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,
termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o
pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,
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dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkow zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 200 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 5 m,

nowe granice nieruchomoéci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla teren o symbolu 7.2.18.M:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
0 udziale powierzchni uzytkowej do 30 %,

lokal handlowy o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

budynki mieszkalne o wysokos$ci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 10 % do 80 %,

przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementdéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanegj
zabudowy wielorodzinnej oraz co najmniej 30% zabudowy jednorodzinnej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu oraz droga wewnetrzna,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,
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— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 400 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczego6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.20.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspoétczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca ulica
przylegajaca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podzialdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

15. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.2.21.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— wysokos¢ budynkéw do 10 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtowne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,
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obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspoétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjne;:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajaca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na

h)

nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwodci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony

drogi publicznej minimum 15 m,
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—nowe granice nieruchomosci winny zachowaé kat 90° z tolerancjag (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych.

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.22.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,
b) dopuszcza sie realizacje:
— zabudowy zagrodowej,
— obiektéw inwentarskich lub zespotu obiektéow inwentarskich do chowu lub hodowli

zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tgcznie 20 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wedtug okreslenia w przepisach odrebnych),

— uje¢ wad i przydomowych oczyszczalni sciekow,

— zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych,

— przekry¢ tunelowych i szklarni do produkcji roslinnej,

— obiektéw stuzgcych przechowywaniu $rodkdéw produkcji i magazynowaniu

wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych;

— sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie do 12 m,

d) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do

f)

50%,
wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy rolniczej
od 0,05 do 0,7,

g) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
— udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum

30 %,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

— w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji

wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposdb gwarantujgcy funkcjonowanie
melioracji wodnych na terenach oddziatywania tychze urzadzen;

— dopuszcza sie zmiane trasy istniejgcych urzadzen melioracji wodnych na warunkach

przepisow odrebnych;

h) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m?, przy zachowaniu

szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum $ m.
zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z drogi publicznej poprzez

dojazdy w obrebie dziatki ewidencyjnej Nr 4 (fragment terenu o symbolu 7.2.12.MNu),

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz na zatoce postojowej

przylegajacej ulicy,
ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych - minimum 3 stanowiska,

k) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekdéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— do czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg by¢

odprowadzone do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni sciekdw, przy spetnieniu wymogow przepisoéw odrebnych,
w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,
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— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.2.24.EE:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) stacja transformatorowa kontenerowa do zachowania,
b) wysoko$¢ (kontenera) budynku stacji do 5 m,
c) potacie dachowe (kontenera) budynkow stacji o nachyleniu od 0,5 % do 3 %,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzenh elektroenergetycznych.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.2.26.MNu i 7.2.29.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,
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obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajgce do terenu lub dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomo$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 15 m,

dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkow zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
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nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu i
ustalonych planem parametrow,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.27.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;:

na fragmencie terenu, potozonym w obszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym reguluja
przepisy odrebne,

na fragmencie terenu, potozonym w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,
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— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw

f)

g9)

h)

)

odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekdow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepisow
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkow zagospodarowania na sasiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".
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20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.28.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajaca do terenu lub dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,
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g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepisow
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 900 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 18 m,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokow réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.30.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 10 m,
— wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,
— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,
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zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

na fragmencie terenu, potozonym w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i)

)

I uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalenh planu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 600 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.31.ZD:

1) przeznaczenie — tereny ogrodow dziatkowych;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow, za wyjatkiem swietlicy dziatkowej,
b) swietlica dziatkowa o parametrach:
— wysokosc¢ budynku do 6 m,
— powierzchni zabudowy do 150 m?,
— nachylenie gtéwnych potaci dachowych od 30% do 100%,
¢) dopuszczalna realizacja altan:
— przy dachach ptaskich o wysokosci do 4 m,
— przy dachach stromych o wysokos$ci do 5 m,
— powierzchni zabudowy do 35 m?,
— nachyleniu potaci dachowych od 20% do 100%,
— z tarasem, gankiem lub werandg o tgcznej powierzchni do 12 m?,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach rodzinnego ogrodu minimum

80%,

e) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak

f)

dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

na fragmencie terenu, potozonym w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru,

g) zasady obstugi komunikacyjnej:
— dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek ogrodowych zapewnia ulica o symbolu

7.2.2.KD-L i dojazdy wewnetrzne,

— miejsca postojowe w obrebie parkingu wewnetrznego oraz na zatoce postojowej

przylegajacej ulicy,

h) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca

postojowe dla samochodéw osobowych:

— minimum 30 stanowisk,
— 2 stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte

parkingowa,
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zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.32.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
60%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajacej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzeh infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce do
terenu lub dojazdy,
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— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisdw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd o szerokosci
minimum 5 m,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu, minimum 15 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,i”.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.2.34.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
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budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

na fragmencie terenu, potozonym w obszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym reguluja
przepisy odrebne,

na fragmencie terenu, potozonym w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?

powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego, jezeli fgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepisow
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7, wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku Nr 3 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.3.1.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 19 m do 20 m, z uwzglednieniem przebiegu

w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
€) jezdnia o nawierzchni twardej.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.2.KD-L:
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1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 14 m do 15 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu w istniejgcych
granicach wiasnosci,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.3.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 24 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu w istniejgcych
granicach wtasnosci,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejgca stacja transformatorowa z odcinkiem linii elektroenergetycznej 15 kV do
zachowania,

e) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdllne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.4.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos$¢ pasa drogowego 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
C) szeroko$¢ placu do =zawracania 14 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.5.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
c) szeroko$¢ placu do =zawracania 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasno$ci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegdolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.6.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
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b) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 15 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowah oraz przebiegu w istniejgcych
granicach wlasnosci,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdllne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.7.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
c) szeroko$¢ placu do zawracania 14 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegdllne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.8.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
c) szeroko$¢ placu do zawracania 15 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasno$ci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.9.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
c) szeroko$¢ placu do =zawracania 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasno$ci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twarde,j.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.10.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
C) szerokos¢ placu do =zawracania 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.3.11.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
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b) szerokos¢ pasa drogowego 9 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych
w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

C) szeroko$¢ placu do zawracania 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.3.12.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,
c) szeroko$¢ placu do zawracania 14 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasno$ci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.13.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 9 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu w istniejgcych granicach wiasnosci,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.14.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia o nawierzchni twardej, z dopuszczeniem nawierzchni zwirowe;,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 0 (na odcinku poszerzenia drogi gospodarczej wsi
Podlas) do 6 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych w istniejgcych
granicach wtasnos$ci wedtug rysunku planu.

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.3.15.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

b) dopuszcza sie realizacje:

— zabudowy zagrodowej,

— obiektow inwentarskich lub zespotu obiektéw inwentarskich do chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej tgcznie 20 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wedtug okreslenia w przepisach odrebnych),

— uje¢ wod i przydomowych oczyszczalni Sciekow,

— zbiornikdw na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych,

— przekry¢ tunelowych i szklarni do produkcji roslinne;j,

— obiektéw stuzgcych przechowywaniu $rodkéw produkcji i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych,

— sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
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— w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji
wodnych wymagana jest ich przebudowa w sposdb gwarantujgcy funkcjonowanie
melioracji wodnych na terenach oddziatywania tychze urzadzen,

— dopuszcza sie zmiane trasy istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych na warunkach
przepiséw odrebnych,

¢) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie do 12 m,

d) nachylenie gtébwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
50%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy rolniczej
od 0,05 do 0,7,

g) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum
30 %,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsa,

h) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontéw dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,

i) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga o symbolu
7.3.14.KDW,

— miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz na zatoce postojowej
przylegajacej ulicy,

i) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendow budowlanych w miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci 1 stanowisko na mieszkanie,

k) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekéw do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

— do czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg by¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni sciekdw, przy spetnieniu wymogow przepisow odrebnych,
w tym w szczegdlnosci, dotyczgcych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

— doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.3.16.MN, 7.3.17.MN, 7.3.18.MN,
7.3.19.MN, 7.3.20.MN, 7.3.21.MN i 7.3.22.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
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— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu

do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— gtowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy

dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,
— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do

65%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

b)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw

f)

g)

infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlane;,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspoétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tagczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotoéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,
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— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepisow
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy
ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana 2z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziaftki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub byé réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sasiedniej, winny
spetnia¢c wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

18. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 7.3.23.MNu i 7.3.26.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
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c)

d)

e)

f)

9)
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wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,
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h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz pofgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkow zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.3.24.MN i 7.3.25.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
65%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

— W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

c) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony
archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni

uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tagczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana 2z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
Z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wylgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,
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— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢é wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.3.27.MN, 7.3.28.MN, 7.3.29.MN,
7.3.30.MN i 7.3.36.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana 2z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okres$lonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dzialki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.3.31.MN, 7.3.32.MN i 7.3.33.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 13 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 40 % do 120 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali uzytkowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotoéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,
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— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

— dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji,
gdy ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.3.34.MNu, 7.3.35.MNu, 7.3.37.MNu
i 7.3.38.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
— wysokosc¢ budynkow ustugowych do 10 m,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,
— zadaszenie lukarny symetryczne,
— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,



75

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgca do terenu lub dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

— minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 20 m,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),
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— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.39.EE:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,
b) wysoko$¢ budynku stacji do 5 m,
c) potacie dachowe budynkéw stacji o nachyleniu od 0,5 % do 3 %,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzenh elektroenergetycznych.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.3.40.EE:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,
b) wysoko$¢ budynku stacji do 5 m,
¢) potacie dachowe budynkéw stacji o nachyleniu od 0,5 % do 3 %,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzeh elektroenergetycznych.

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.3.41.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— w budynku ustugowym dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego o udziale
powierzchni uzytkowej do 40 %,
— w ramach ustug dopuszczalna realizacja ustug sakralnych,
— wysokos¢ budynkéw do 10 m,
— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajagca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

4 % liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,
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— usuwanie odpaddw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7, wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku Nr 4 planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.1.KD-E:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8 w obrebie wezta ,Rawa Potudnie”,
b) droga dwujezdniowa z jezdniami o dwdch pasach ruchu,
c) droga z ekranami ochrony akustycznej,
d) szerokoé¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 0 do 34 m, z uwzglednieniem
przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

3. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.2.KD-E:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych — droga ekspresowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi ekspresowej S8,
b) droga dwujezdniowa z jezdniami o dwdch pasach ruchu,
¢) droga z ekranami ochrony akustycznej,
d) szerokoé¢ terenu pasa drogowego objetego planem od 0 do 32 m, z uwzglednieniem
przebiegu linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu.

4. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.3.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego od 20 m do 21 m, z uwzglednieniem przebiegu

w istniejgcych granicach wlasnosci wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

5. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.4.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu ze skrzyzowaniem typu rondo,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 20 m do 50 m, z uwzglednieniem przebiegu linii

rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

6. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.5.KD-Z:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza,
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
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b) szerokos¢ pasa drogowego od 17 m do 26 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wiasnosci wedtug rysunku planu,

c) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) istniejaca stacjia  transformatorowa z  odcinkiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV do zachowania.

7. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.6.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 14 m do 15 m, z uwzglednieniem tréjkatnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowah oraz przebiegu w istniejgcych
granicach wiasnosci,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

8. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.7.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasnosci wedtug rysunku planu,
c) szeroko$¢ placu do zawracania od 13 do 16 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych w istniejgcych granicach wtasno$ci wedtug rysunku planu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

9. Ustala sie przeznaczenie i szczegllne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.8.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 10 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowah oraz przebiegu w istniejgcych
granicach wtasnosci,

¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

10. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.9.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 15 m, z uwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu w istniejgcych granicach wiasnosci,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

11. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.4.10.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 15 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu w istniejgcych
granicach wtasnosci,

c) jezdnia o nawierzchni twardej.
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12. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.11.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
b) szerokos¢ pasa drogowego 12 m, z uwzglednieniem tréjkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrebie skrzyzowan oraz przebiegu w istniejgcych granicach wiasnosci,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

13. Ustala sie przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.12.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 17 m, z uwzglednieniem tréjkgtnego
poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowah oraz przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

C) szerokos¢ placow do zawracania od 18 do 23 m, z uwzglednieniem przebiegu linii
rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,

d) jezdnia o nawierzchni twardej.

14. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu 0 symbolu 7.4.13.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie drogi dojazdowej potozonej poza granicg opracowania,
b) szerokos¢ poszerzenia pasa drogowego od 2 m do 7 m, z uwzglednieniem przebiegu
linii rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej.

15. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.4.14. MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,
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w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomos$ci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
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w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytacznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalenh planu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

16. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.15.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— zakaz realizacji budynkow,

— teren drogi wewnetrznej zaktadu produkcyjnego,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— obowigzuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegdlnych,

— zakaz przedsiewziec z zakresu zbiorki odpadow,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewniajg drogi wewnetrzne zaktadu
produkcyjnego,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zaktadowej sieci kanalizacji
deszczowej lub do gruntu przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

g) teren stanowi powiekszenie dziatki budowlanej potozonej we wsi Podlas.

17. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.4.16.MN, 7.4.18.MN, 7.4.19.MN,
7.4.20.MN, 7.4.21.MN, 7.4.22.MN, 7.4.23.MN i 7.4.26.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,
— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,
— zadaszenie lukarny symetryczne,
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potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
65%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajagcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejace ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali uzytkowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tagczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:
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— dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy
ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

— istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

— termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytacznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

18. Ustala sie przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.4.17.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— gtéowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
65%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

— istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji nowych budynkow, istniejgce budynki do zachowania pod warunkiem
spetnienia  wymogow  bezpieczehstwa, dopuszczalna realizacja  obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrebnymi,
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w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajagcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlanej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali uzytkowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy
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ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,
termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okresdlonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

19. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.24.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,
— wysokosc¢ budynkow ustugowych do 10 m,
— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu

do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy

dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,
— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do

70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,
b) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,
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— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieC moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢é komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgca ulica
przylegajgca do terenu lub dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do
parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zzrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 700 m? i szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazd, minimum 20 m,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
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dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokoéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czeéci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

20. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.25.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 10 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzeh infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elekirycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zroédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziatki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 14 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sasiedniej, winny
spetnia¢c wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

21. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.27.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokosc¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnoséci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu, minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazdu) lub by¢ réwnolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkoéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podzialdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

22. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.4.28.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 13 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 10 m,

— gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 40 % do 120 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,2,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,
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w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30 % dziatki budowlane;,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w s$rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

dla lokali uzytkowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk na dziatce
budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy
ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,
termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana 2z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
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istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane.

23. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.4.29.Mu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym o udziale
powierzchni uzytkowej do 40 %,

udziat powierzchni uzytkowej budynku ustugowego w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do 40%,

budynki mieszkalne o wysokosci do 16 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 2 % do 100 %,

przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 2,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rdéwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, co najmniej 25 %,

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, co najmniej 30 %

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjne;:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu oraz dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:
jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni

h)

uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

zasady obstugi systemami infrastruktury techniczney:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodfa ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy
ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
uzytkowanie,

istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem,
mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji,
termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja
0 pozwoleniu na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego
z przeznaczeniem terenu okre$lonym niniejszym planem stata sie ostateczna,
warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢

wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 250 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony

drogi publicznej lub dojazdu minimum 10 m,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien

posiada¢ szerokos¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),
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— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokdéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

— nowe granice dziatki budowlanej winny zachowa¢ kgt 90° ztolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é roéwnolegte albo
prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

— dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki
wymiarow minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej, oraz
bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

24. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.30.KS:
1) przeznaczenie: tereny obstugi srodkéw transportu samochodowegqo;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki o wysokosci do 15 m,

— potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 50 %,

— dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

— w budynkach o funkcjach obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza sie
realizacje pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 45 %
i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustala sie =zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzadzeh ustalonych zmiang planu funkcji
zabudowy oraz sposobéw zagospodarowania terenu,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego
dla dziatek sgsiednich,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw szczegdlnych,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,
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— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
— dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?

f)

h)

)

powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 16,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
I uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szerokos$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 20 m,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowac trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

nowe granice dziatki budowlanej winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢é rownolegte albo
prostopadte do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

25. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.31.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

— wysokos¢ budynkow do 12 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtowne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

— istniejgca stacja transformatorowa z odcinkiem napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV do zachowania,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw odrebnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

— dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,
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odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu 0 niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

teren stanowi jedng dziatke budowlana.

26. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 7.4.32.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

zasady zabudowy:

dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku ustugowym o udziale
procentowym powierzchni uzytkowej do 45%,

wysokos¢ budynkow do 14 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajagcej realizacji elementdéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlane;,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreSlonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetnia¢
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,i”.

27. Ustala sie przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.4.33.KS i 7.4.42.KS:



100

1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

zasady zabudowy:

w ramach zagospodarowania stacji paliw i myjni samochodowej dopuszcza sie
realizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

wysokos¢ budynkéw do 13 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

w terenie o symbolu 7.4.42.KS, nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8,

dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na
odlegtos¢é mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach
przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie¢ stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$I przepiséw odrebnych,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewniajg ulice przylegajace do
terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych:

dla obiektéw handlowych, minimum jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej,

dla obiektu stacji paliw — minimum 10 stanowisk,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotoéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,
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— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
I uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

28. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.34.U:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
— wysokos¢ budynkéw do 13 m,
— wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,
— gtéwne potacie dachowe budynkéw o nachyleniu od 0,5 % do 50 %,
— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;j,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzadzen infrastruktury
technicznej,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$I| przepisdw odrebnych,
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c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnos¢é komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu oraz dojazdy,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddéw osobowych, minimum:

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 5 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
— 4% liczby stanowisk jezeli liczba przekracza 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

— dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 20 m,

— fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokos¢ minimum 8 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),
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— przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw
réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub byé rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,i”.

29. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.35.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokosc¢ budynkow ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

— istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji nowych budynkéw, istniejgce budynki do zachowania pod warunkiem
spetnienia wymogdéw  bezpieczenstwa, dopuszczalna realizacja  obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrebnymi,

— w sytuaciji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi S8,

— dopuszczalna realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w zblizeniu na
odlegtos¢ mniejszg niz 40 m do zewnetrznej krawedzi jezdni drogi S8 na warunkach
przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,
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obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce do
terenu lub dojazdy,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach
przepisow odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

jedno stanowisko na mieszkanie,

dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytacznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,
dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych opartych o dojazd,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szerokoS¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
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dojazdéw do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o dtugosci
bokoéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 700 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu minimum 5 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kgt 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw mogg byé wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i”.

30. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.4.36.MNu, 7.4.37.MNu, 7.4.38.MNu
i 7.4.41.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos$¢ budynkoéw ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajacej realizacji elementdéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wytgczeniem budowy urzgdzen infrastruktury
technicznej,

teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

zasady obstugi komunikacyjnej:

dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajagce do terenu lub dojazdy,
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— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang lub dojazd, na warunkach

przepiséw odrebnych,

— miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e)

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochoddéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,
— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni

f)

g9)

h)

uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie $ciekdow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepisow odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wylgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej lub dojazdu, minimum 20 m,

fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien
posiada¢ szeroko$¢ minimum 6 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych),

przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazdy nalezy zachowaé tréjkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng, o diugosci
bokéw réwnolegtych do osi jezdni, minimum 3,0 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy (dojazd) lub by¢ rownolegte albo prostopadte
do istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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— dziafki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czeéci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomosci obowigzujg warunki
okreslone w lit. ,i".

31. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.39.RO:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze - ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszczalna realizacja altan o wysokosci do 5 m, powierzchni zabudowy do 35 m?
i nachyleniu potaci dachowych od 30% do 100%,
c) udziat powierzchni biologicznie ogrodu minimum 95%,
d) odlegtos¢ altan od krawedzi jezdni drogi S8 minimum 40 m,
e) teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane,
f) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,
g) ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
o szerokosci 7,5 m liczgc od osi linii w obydwie strony, w ktérym dopuszczalna jest
realizacja obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi,
h) w sytuaciji likwidaciji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczacy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac.

32. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.40.UOS:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy kultu religijnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

— istniejgca kaplica pw. Znalezienia Sw. Krzyza do zachowania,

— zakaz zmiany gabarytow zewnetrznych kaplicy,

— zakaz realizacji nowych budynkow,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wedtug stanu istniejgcego,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wedtug stanu istniejgcego,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 95 % dziatki budowlane;,

— istniejgce zadrzewienia o charakterze parkowym do zachowania,

— teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw odrebnych,

c) kaplica pw. Znalezienia Sw. Krzyza wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepnosc¢ komunikacyjng do terenu zapewnia ulica przylegajgca do terenu,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie zatok postojowych przylegajgcej ulicy,

e) liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych minimum 3,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie sciekéw do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,
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zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

33. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz

ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.43.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zasady zabudowy:

budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m,

wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

gtébwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,
przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

zadaszenie lukarny symetryczne,

potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do

70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

— ustala sie pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV

b)

o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz
realizacji nowych budynkdéw, istniejgce budynki do zachowania pod warunkiem
spetnienia wymogow  bezpieczenstwa, dopuszczalna realizacja  obiektéw
budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrebnymi,

w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemng, warunek dotyczgcy pasa
ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 KkV przestaje
obowigzywac,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie zasade rownoczesnej Ilub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen dopuszczonych planem,

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikow
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku

c)
d)

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury
wspoétczesne;j,

zasady obstugi komunikacyjnej:
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dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

f)

9)

h)

)

dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

dla pozostatych obiektéw ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tgczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

odprowadzenie sciekow do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

zrédta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe =z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytgcznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sasiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu i
ustalonych planem parametrow,

przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,i”.
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34. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 7.4.44.MNu i 7.4.45.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

— budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 11 m,

— wysokos¢ budynkéw ustugowych do 10 m,

— wysokos¢ pozostatych budynkéw do 6 m,

— wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 12 m,

— gtowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 20 % do 100 %,

— przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy
dachu,

— zadaszenie lukarny symetryczne,

— potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 3 % do 80 %,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,

— wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,0,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem
w stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh dopuszczonych planem,

— w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlanej,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko,

— obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko z wylgczeniem budowy urzadzeh infrastruktury
technicznej,

— teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

— dostepno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajace do terenu,

— realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

— miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlane;j,

e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska
do parkowania dla samochodéw osobowych, minimum:

— jedno stanowisko na mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowe;,

— dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

— dla obiektéow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

— dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m?
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powierzchni uzytkowej obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli tagczna liczba stanowisk
na dziatce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczney:

— zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

— odprowadzenie $ciekow do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

— odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

— doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego
napiecia,

— zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) wytgcznie o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys| przepiséw
odrebnych,

— usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek gruntu:

— istniejgce dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,

— dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m? i szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 20 m,

— nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réownolegte albo prostopadie do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,

— dopuszcza sie podziat istniejgcych dziatek budowlanych wytacznie w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania na sgsiedniej dziatce budowlanej (uzupetnienia dziafki
sgsiedniej) przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

— fragmenty dziatki budowlanej po odjeciu uzupetnienia dziatki sgsiedniej, winny
spetnia¢ wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu
i ustalonych planem parametrow,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdbw nieruchomos$ci obowigzujg warunki
okreslone w lit ,i".

35. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.46.EE:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa budynkowa do zachowania,
b) wysoko$¢ budynku stacji do 5 m,
c) potacie dachowe budynkoéw stacji o nachyleniu od 0,5 % do 3 %,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzgdzeh elektroenergetycznych.
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36. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 7.4.47.EE:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa stupowa do przebudowy na budynkowg lub
kontenerowa,
b) wysoko$¢ budynku stacji do 5 m,
c) potacie dachowe budynkéw stacji o nachyleniu od 0,5 % do 3 %,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlang urzadzen elektroenergetycznych,
h) odlegtos¢ stacji budynkowej lub kontenerowej od linii rozgraniczajgcej przylegajacej
drogi minimum 2 m.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 10. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania wedtug tresci zatgcznika Nr 6 do uchwaty.

§ 11. Tracg moc obowigzujgcg uchwaty w zakresie terendw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Nr 7 miasta Rawa Mazowiecka:

1) Nr XXI/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t-édzkiego Nr 64, poz. 354, ze zm.);

2) Nr XLII/382/2002 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 lutego 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tédzkiego Nr 64, poz. 354);

3) Nr VIII/65/03 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t-édzkiego Nr 225, poz. 2133)

4) Nr XV/224/05 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 8 lutego 2005 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej
(Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2005 r. Nr 129 poz. 1328);

5) Nr XLIII/411/06 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 26 pazdziernika 2006 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r. Nr 8 poz. 71);

6) Nr XIIl/111/07 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 27 listopada 2007 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, fragmenty potozone przy ulicach: Mszczonowskiej, Jerozolimskiej
i Wodnej, Jana Sobieskiego, Kazimierza Wielkiego, Jerozolimskiej i Stonecznej),
Zamkowa Wola, Konstytucji 3-Maja i Krakowskiej, Warszawskiej i Targowej, Kardynata
Wyszynskiego i Adama Mickiewicza, Kolejowej i Lowickiej, Jana Chryzostoma Paska,
Dolnej i Juliana Tuwima, Ksieze Domki oraz Juliusza Stowackiego i Katowickiej (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2008 r. Nr 15 poz. 190);

7) Nr XIV/98/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony przy ul. Orzeszkowej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2012 r.
poz. 571);
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8) Nr XIV/97/11 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kolejowej i Murarskiej, Jezowskiej,
Kazimierza Wielkiego i St. Batorego, Zamkowa Wola, Browarnej, Przemystowe;j
i Krakowskiej, Warszawskiej i Ziemowita, Al. Konstytucji 3 Maja i Polnej, Przemystowej,
Al. Konstytucji 3 Maja i Potudniowej, Zwolinskiego i Solidarnosci, Tomaszowskiej
i Stodowej, Osada Dolna, Katowickiej i Dolnej, Tomaszowskiej, Katowickiej
i Wyzwolenia, Katowickiej i H. Sienkiewicza, Katowickiej (przy granicy wsi Chrusty),
Ksieze Domki (przy zbiorniku Dolna), Ksieze Domki (przy granicy z wsig Boguszyce)
(Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2012 r. poz. 580)

9) Nr XXIIl/174/12 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Kazimierza Wielkiego i Sobieskiego,
Biatej, Lowickiej, Kosciuszki i Stowackiego, Krakowskiej i Ggsiorowskiego, Solidarnosci,
Stowackiego, Krakowskiej i Potudniowej, Fawornej i Stowackiego, Orzeszkowej
i Sienkiewicza, Katowickiej i Tatar, Ksieze Domki (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2013 r.
poz. 549);

10) Nr XL/310/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 15 pazdziernika 2014 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci,
Solidarnosci (rejon cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe
Koto, Krakowskiej, towickiej (rejon rz. Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej
i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar, Katowickiej (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 4653 i 4654);

11) Nr XXX/225/17 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszary potozone w rejonie ulic: Katowickiej, Stowackiego oraz Ksieze Domki (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego z 2017 r. poz. 3459).

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.



