UCHWALA NR XVII/125/25
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment potozony w rejonie ul. Dolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku
z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz z uchwatg Nr IX/56/24
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka, fragment potozony
w rejonie ul. Dolnej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, fragment potozony w rejonie ul. Dolnej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka, zatwierdzonego uchwatg
Nr XLIX/405/23 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rawa Mazowiecka.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka,
fragment potozony w rejonie ul. Dolne;j.

2. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu,
bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku
miejscowego planu i pokrywa sie z zewnetrznymi granicami zespotu dziatek ewidencyjnych nr: 28/2,
28/4,28/5i 779.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) teren okreslony na rysunku planu:

a) kolejnym numerem terenu o tej same;j klasie przeznaczenia terenu,

b) symbolem literowym okreslajgcy klase przeznaczenia terenu;
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3) linia rozgraniczajgca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

6. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 %.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

2) granic i sposobéw zagospodarowania:
a) terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
b) terenéw gdrniczych,
c) obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
d) obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

8. Tereny i obszary wymienione w ust. 7 nie wystepujg w obszarze planu.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wedfug stanu na
dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadajg rozne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach prawa, nalezy stosowaé
ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czes$ci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumieé wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone planem miejscowym
rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone w tekscie
miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolem cyfrowym;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec¢ okreslone dla terenu zespoty uprawnien i zobowigzan
do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
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wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu miejscowego
i na rysunku planu miejscowego symbolem literowym;

4) przeznaczeniu wykluczonym - nalezy przez to rozumieé zakaz realizacji na dziatce budowlanej
niektérych obiektow budowlanych lub form zagospodarowania terenu;

5) przeznaczenie terenu z wykorzystaniem dwaéch klas nalezy rozumiec jako dopuszczenie realizacji
zagospodarowania wedtug tych klas tgcznie lub zamiennie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu miejscowego elementdéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy
elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktdrych wysuniecie poza Sciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

7) stanie istniejgcym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania
oraz stan granic prawnych terenu na dziert uchwalenia niniejszego planu;

8) froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktéry bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego lub dojazdu,
zapewniajgcej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

9) zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych w terenie - nalezy przez to rozumieé:
dopuszczalnos¢ wykonywania robdt budowlanych na istniejgcych obiektach budowlanych, a na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych
i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow i parametréw zabudowy okres$lonych planem;

10) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumiec uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej
obiektéw budowlanych, ktére nie spetniajg niektérych warunkéw wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach
przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat
wiasciwych organdw.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN - nalezy przez to
rozumiec przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury
i obiektami infrastruktury technicznej;

2) przeznaczeniu - teren ustug, oznaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych obiektédw
budowlanych o funkcji ustugowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami

Strona 3



o pomieszczeniach technicznych i magazynowych, garazami oraz powierzchniami biologicznie
czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztattowania
zagospodarowania.

§ 4. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogélne zasady zagospodarowania:
1) linie zabudowy — okres$lono na rysunku planu zwymiarowaniem;

2) w sytuacji, gdy dla terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) w terenie, na ktérym przeznaczenie umozliwia realizacje budynkdéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwrdconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub zblizone na odlegtos¢ 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang, przy zachowaniu
przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia
W pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczeistwa pozarowego oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediéw:

a) w terenie przeznaczonym pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég, dojs¢
i dojazdéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych planem miejscowym oraz
przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci;
5) w obszarze planu miejscowego obowigzuje zakaz realizacji turbin wiatrowych;

6) przebieg sieci infrastruktury technicznej i ich stref ochronnych w obrebie paséw drogowych
okreslajg przepisy odrebne;

7) ograniczenia zagospodarowania terendéw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych;

8) obszar planu miejscowego znajduje sie w zasiegu udokumentowanego przeglagdowo Gtéwnego
Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 404 — , Koluszki — Tomaszow”.

§ 5. W obszarze planu — obreb NR 7 Miasto Rawa Mazowiecka, ustala sie przeznaczenie
i szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu oznaczonego
symbolem 1MN- U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
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2) przeznaczenie wykluczone: teren domoéw opieki, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, ustug rzemieslniczych i myjni samochodowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych lub ustugowych do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

- wysokosc¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 9 m;

- potacie dachowe o nachyleniu od 3 % do 100 %,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 1,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wdd przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikdéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 20%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wytgczeniem budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przeksztatcaniem roslinnosci lesnej na gruntach nielesnych, na warunkach przepiséw
odrebnych,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajgca do terenu lub
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw
odrebnych,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska
do parkowania samochoddéw osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej
obiektu lub lokalu uzytkowego jezeli fgczna liczba stanowisk na dziatce budowlanej przekracza
6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej a w sytuacji braku takiej sieci do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do przydomowej oczyszczalni
Sciekdw, z zachowaniem wymogdw przepisdw odrebnych, w tym w szczegdlnosci,
dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych lub projektowanych linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- usuwanie odpaddéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach w oparciu
o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza sie realizacje obiektdw tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia
niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

- istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwacji,

- termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okre$lonym niniejszym planem stafa sie ostateczna,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:
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- wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetniaé
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla klasy przeznaczenia terenu,

- dziatki budowlane o wielkosci minimum 500 m” i szerokosci frontéw dziatki od strony drogi
publicznej minimum 10 m lub od strony dojazdu minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi
pasa drogowego przylegtej ulicy lub by¢ réwnolegte albo prostopadte do istniejgcych granic
dziatek ewidencyjnych,

- dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytgcznie jako
czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdw nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit.

R4
ol

Rozdziat 3.
Ustalenia kofncowe

§ 6. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — nie wystgpia
zadania z tytutu sporzadzenia nowego planu miejscowego.

§ 7. Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowig
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 8. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr XV/119/20 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
30 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa
Mazowiecka, obreb ewidencyjny Nr 7 (Dziennik Urzedowy Woj. tédzkiego z 2020 r. poz. 1572)
w zakresie fragmentu terenu o symbolu 7.2.32.MN.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.
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