UCHWALA NR XLlIII/411/06
RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 26 pazdziernika 2006r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawy Mazowieckiej

()

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717;z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 116, poz. 1203 i Nr 141, poz. 1492: z 2005r Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006r Nr 45 poz. 319) po stwierdzeniu jej zgodnoéci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego m. Rawy
Mazowieckiej, Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdline

§ 1. 1.W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, zatwierdzonym Uchwatg Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t6dzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710) wprowadza
sie zmiany dotyczgce nastepujgcych fragmentow miasta:

1) w obszarze urbanistycznym Nr 1:

a) przy ulicy Skierniewickiej i Laskowej, obejmujgcego tereny o symbolach: 1.26.KDg,
1.77.R/B oraz fragmenty terenéw o symbolach: 1.16.KL, 1.25.KGP i 11.80.PU,

b) przy ulicy Jezowskiej i Sadowej, obejmujgcego fragmenty terenéw o symbolach:
1.40.KDX. 1.63.MNp i 1.64.MNp,

c) przy ulicy Skierniewickiej, obejmujgcego fragment terenu o symbolu 1.83.R,

d) przy ulicy Skierniewickiej i Jezowskiej, obejmujgcego teren o symbolu 1.110.MNp;

2) w obszarze urbanistycznym Nr2:

a) przy ulicy Mszczonowskiej, obejmujgcego fragmenty terenéw o symbolach 2.09.KZ i
2.47.UL,

b) przy ulicy J. Sobieskiego, obejmujgcego teren o symbolu 2.124.MNp,

c) przy ulicy B. Chrobrego i rz. Rawce, obejmujgcego tereny o symbolach 2.22.KD,
2.62.MNp i 2.120.KDX oraz fragmenty terenéw o symbolach: 2.59.R,ZPp i
2.64.R,OR,ZPp,

d) przy ulicy Jerozolimskiej i Wodnej Jerozolimskiej i Wodnej, obejmujgcego teren o
symbolu 2.98.MNp,EG,

e) przy ulicy Jerozolimskiej i Lgkowej, obejmujgcego fragment terenu o symbolu
2.95.MNp,

f) przy ulicy Zamkowa Wola, obejmujgcego fragmenty terenéw o symbolach: 2.122.M,U i
2.93.R;

3) w obszarze urbanistycznym Nr4:

a) przy ulicy Krakowskiej i A. Mickiewicza, obejmujgcego teren o symbolu 4.148.MNp,

b) przy ulicy Konstytucji 3-Maja i Polnej, obejmujgcego fragment terenu o symbolu
4.259.MNp,

c) przy ulicy J. Stowackiego, obejmujgcego teren o symbolu 4.24.PU;



4) w obszarze urbanistycznym Nr 5 w rejonie ulicy Krakowskiej przy drodze serwisowej,
obejmujgcego teren o symbolu 5.56.PU;
5) w obszarze urbanistycznym Nr7:
a) przy ulicy Katowickiej i Wyzwolenia, obejmujgcego tereny o symbolach: 7.15.MN, U,
7.16.MNp, 7.17.PU,EE, 7.18.PU, 7.19.PU, 7.20.MN,U, 7.21.UA i 7.22.MNp,
b) przy ulicy Dolnej, obejmujacego fragment terenu o symbolu 7.64.MNp.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty s3a:
a) rysunki Nr 56 do 71 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
skali 1:1000 bedace zatgcznikami Nr 1 do 16,
b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania stanowigce zatgcznik Nr 17.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu planu - uwagi nie wptynety.

4. Granice obszaréw objetych zmiang miejscowego planu, o ktérych mowa w
ust.1, sg okreslone na rysunkach zmiany planu miejscowego.

5. Obowigzujgcy zakres rysunkdéw zmiany planu obejmuje:

a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

c) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,

d) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

e) linie podzialu wewnetrznego terendw - zasada podziatu na dziatki budowlane,

f) obowigzujgce linie zabudowy,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy,

h) linia zabudowy — nieprzekraczalna wytgcznie dla budynkéw mieszkalnych,

i) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy lub zmiany rodzaju linii zabudowy,

i) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach,

k) nieprzekraczalna linia realizacji ogrodzen,

) stacje transformatorowe (zasada umiejscowienia),

m) oznaczenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

n) granice obszaréw ochrony stanowisk archeologicznych,

0) granice rezerwatu wodnego rz. Rawki,

p) granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi.

6. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci:

1) 30% dla terenéw o symbolach 2.160.MN, 7.137.MNu, 1.123.RMu, 1.127.MNu w zakresie
niezabudowanych w chwili zatwierdzenia zmiany miejscowego planu, w rozumieniu
przepiséw o ewidencji gruntow i budynkow, czesci dziatek Nr 496, 497 i 502;

2) zero% dla pozostatych obszarow.

§ 2. 1. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:



1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci
potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego
granice pokrywajg sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okre$lone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenow
zespoly uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okre$lonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobdéw korzystania z
nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu symbolami
literowymi;

5) "dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce
budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definiciji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych
istniejgcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 3 uchwaty;

6) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
Zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

7) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

8) "obowigzujgcej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej obowigzkowo
nalezy usytuowac sciane budynku (lub, co najmniej jeden naroznik budynku w sytuacji
usytuowania $ciany budynku réwnolegle do wspdlnej granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy lub innych
wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu z zastrzezeniem, ze
w terenach mieszkaniowych linia ta dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, a dla
pozostatych budynkéw o innych funkcjach jest linig nieprzekraczalng, zakaz ten nie
dotyczy elementdw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

9) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, w ktdérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;



10) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki
budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow, urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

11) "linii podziatu wewnetrznego terendw o roznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy rozumiec linie okreslong rysunkiem zmiany planu
okreslajgca zasade podziatu na dziatki budowlane;

12) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejsze;j
zmiany planu;

13) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach -
nalezy przez to rozumiec¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

14) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp;

15) "kioskach" - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przeznaczone do tymczasowego
uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem, spetniajgce nastepujgce warunki:
a) powierzchnia zabudowy do 12m?,
b) maksymalna wysokos$¢ nad poziomem terenu do 4m,
¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni Scian,
d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachdéw czarng papa;

16) "pierzei" — nalezy przez to rozumie¢ cigg elewaciji frontowych, stanowigcych jedng strone
placu lub ulicy, traktowany jako calos¢ przestrzenna;

17) "zabudowie pierzejowej" - nalezy przez to rozumiec takie usytuowanie budynkéw, w
ktérym obydwie $ciany szczytowe na catej jej powierzchni sg umieszczone bezposrednio
przy granicach z dziatkami sgsiednimi a sciany od strony przylegajacej ulicy umieszczone
sg w linii rozgraniczajgcej ulicy;

18) "zabudowie blizniaczej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspolnej granicy
dziatek budowlanych;

19) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej goérnej powierzchni
przekrycia.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:
1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to

rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, jednorodzinnych, i



zamieszkania zbiorowego z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych,
jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejacych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administraciji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia
(z wytgczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domdw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z
wytgczeniem stacji paliw) i ustug komunalnych (z wytgczeniem zaktadéw
pogrzebowych), wytgcznie jako budynkéw towarzyszacych istniejgcemu lub
projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i

gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny zabudowy ustugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczehstwa publicznego,
kultury, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i
socjalnej (z wytgczeniem domow opieki), kultu religijnego, sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 1000m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacii, ustug i
ustug komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytgczeniem baz
transportu samochodowego), z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

5) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych gruntach rolnych w tym: na
gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych, zadrzewieniami,
obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

6) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem "RQO", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego;

7) "tereny rolnicze - taki i pastwiska", oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych
uzytkach zielonych;

8) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania leSnego na gruntach lesnych, obejmujgcych: lasy,
porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i urzagdzeniami



melioracji wodnej oraz drogi le$ne, parkingi lesne, le$ne obiekty rekreacyjne i zabudowe
lesng;

9) "tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkow o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkcji
zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych oraz sktadéw, magazynow i baz budowlanych z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

10) "tereny drég publicznych - droga giéwna ruchu przyspieszonego", oznaczonym
symbolem "KD-GP", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji projektowanych drég klasy gtéwna ruchu przyspieszonego, o
pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

11) "tereny drég publicznych - ulica zbiorcza", oznaczonym symbolem “KDZ", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic klasy zbiorcza, o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

12) "tereny drég publicznych - ulica lokalna", oznaczonym symbolem “KDL", nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ulic o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

13) "tereny drég publicznych - ulica dojazdowa", oznaczonym symbolem “KDD", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych ulic o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

14) "tereny drég wewnetrznych", oznaczonym symbolem “KDW", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
dojazdow i dojs¢ oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania
terendw budownictwa i terendéw rolnych, zapewniajgcych dostepnos$¢ komunikacyjng
dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drég) publicznych;

15) "tereny drég wewnetrznych - ulica piesza (dojscie)", oznaczonym symbolem "KDW-
X", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych drég obstugujacych tereny rolne lub inne nie przeznaczone
do zabudowy;

16) "tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka", oznaczonym symbolem
“EE", nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych obiektow budowlanych stuzgcych produkgciji i
doprowadzeniu energii elektrycznej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

17) "tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo", oznaczonym symbolem "G",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych doprowadzaniu energii
gazowej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej.



§ 3. Na obszarach objetych zmiang planu ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnos$ci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okredlonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub
zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okres$lono linii zabudowy, nalezy
przez to rozumieC, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych z tym, ze:

a) w terenach o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, taka
linia zabudowy jest linia obowigzujgcg dla budynkéw mieszkalnych a
nieprzekraczalng dla budynkéw pozostatych,

b) w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia zabudowy jest linig obowigzujgcg dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

5) dopuszczalne jest zachowanie, ale bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejacych budynkow lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkoéw ustalen dotyczacych
linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu lub przepisami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty z tym, ze ograniczenia te nie dotyczg istniejacych budynkéw, usytuowanych w
gtebi dziatki budowlanej, dla ktorej ustalono obowigzujaca linie zabudowy;

6) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty stanowig inaczej;

7) w pasach terenu o szerokosci:
a) 7,5m od osi linii elektroenergetycznej 15kV,
b) 7,5m od osi stacji transformatorowych stupowych do obiektéw budowlanych
niepalnych,
dopuszczalna jest realizacja budynkow przy zachowaniu warunkoéw bezpieczenstwa
ustalonych przepisami szczegdlnymi;

8) w terenach, dla ktérych okreslono minimalng odlegto$¢ budynkéw od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia, warunek ten przestaje obowigzywac z
chwilg likwidaciji tej linii;

9) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:
a) w terenach o przeznaczeniu tereny ustugowe minimum:
- dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,



- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?2
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, maksimum - 2 stanowiska na 1 mieszkanie,
z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
c) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,
d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadéw
i magazynow - minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

10) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow ciezarowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow:
- minimum 4 stanowiska na kazde 1000m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji
produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktéw;
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych;

11) przepis zawarty w pkt. 9 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy oraz obiektéw potozonych w obszarze $Scistej
ochrony konserwatorskiej;

12) w terenach, na ktoérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkdéw przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nasfonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

13) w pasach drogowych ulic okreslonych zmiang planu dopuszcza sie, na warunkach
wiasciwego zarzadcy drogi, realizacje sieci infrastruktury technicznej obstugujacej pas
drogowy oraz przylegajgce tereny budowlane w tym:

- linie elektroenergetyczne 15 kV kablowe,

- linie elektroenergetyczne niskiego napiecia,

- sieci wodociggowe, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i gazowe,
- sieci telekomunikacyjne kablowe;

14) w pasach drogowych ulic dojazdowych (KDD) okreslonych zmiang planu dopuszcza sie
realizacje kioskdbw oraz obiektéw matej architektury, przy zachowaniu standardow
bezpieczehstwa ruchu kotowego i pieszego na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi;

15) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8m;

16) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzenh od strony ulic i rzeki Rawki:
a) z prefabrykatéw betonowych,
b) o wypemieniu powierzchni powyzej 50%;

17) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania
dziatek w stosunku do ulic;



18) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczeh zawartych
W niniejszej zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z
linig rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

19) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci a w zwigzku z tym nie okresla sie
szczegotowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 4. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1 wyznacza sie tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.114.KDL (ulica wzdtuz kolejki waskotorowej, drogi
krajowej Nr 72 i fragment ul. Laskowej):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica lokalna;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szeroko$ci minimum 6,0 m,
b) na odcinku stycznym do terenu kolejki waskotorowej chodnik,
c) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych lub paséw zieleni,
d) ulica bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej Nr 72.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.115.KDD (ulica projektowana):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szeroko$ci minimum 5m,
b) przebudowa urzgdzen melioracji szczegétowej na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzadzajgcy,
c) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych i paséw zieleni.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.116.KDD (ulica projektowana):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5m,
b) przebudowa urzgdzen melioracji szczegétowej na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzgdzajacy,
c) dopuszcza sie realizacje zatok postojowych i chodnika po jednej stronie pasa
drogowego.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.117.P (teren w rejonie kolejki waskotorowej):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkdéw
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkciji,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynow dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepiséw szczegdinych,

- przebudowa urzadzen melioracji szczegdtowej na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzadzajacy,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow realizowanych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejgcych i projektowanych komunalnych
sieci i urzgdzeh kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw produkcyjnych do istniejgcych i projektowanych
komunalnych sieci i urzgdzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach
Z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekéw do warunkéw wymaganych dla sieci
komunalnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowow, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii Sredniego napiecia i
projektowanych stacji transformatorowych w obrebie terenu lub z istniejgcych linii
niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,
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h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 2000m?2.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.118.P (teren w rejonie kolejki wgskotorowej i drogi
krajowej Nr 72):

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkéw
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcii,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkc;ji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- przebudowa urzadzen melioracji szczegdtowej na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzadzajgcy,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

- istniejgce urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych wymagajg przebudowy lub
likwidacji z warunkiem nie naruszenia interesu oséb trzecich,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych 15kV ze zmiang
trasy w obrebie terenu lub z realizacjg w pasie drogowym przylegajgcych ulic,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow realizowanych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejgcych i projektowanych komunalnych
sieci i urzgdzenh kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekow produkcyjnych do istniejgcych i projektowanych
komunalnych sieci i urzgdzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach
z niezbednym dostosowaniem jakosci $ciekdw do warunkow wymaganych dla sieci
komunalnych,
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- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowéw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii Sredniego napiecia i
projektowanych stacji transformatorowych w obrebie terenu lub z istniejgcych linii
niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okre$lonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektéw
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m i wielko$ci dziafki
budowlanej minimum 2000m?2.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 56 symbolem 1.119.P (teren w rejonie ul. Laskowe)j):

1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkow
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkciji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- przebudowa urzadzen melioracji szczegdtowej na warunkach okreslonych przez
wiasciwy organ zarzadzajgcy,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw szczegdinych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

- istniejgce urzagdzenia melioracji wodnych szczegotowych wymagajg przebudowy lub
likwidacji z warunkiem nie naruszenia interesu osoéb trzecich,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajgce do terenu,
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- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej 15kV ze zmiang trasy
w obrebie terenu lub z realizacjg w pasie drogowym przylegajgcych ulic,

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow realizowanych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacych i projektowanych komunalnych
sieci i urzadzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie sciekow produkcyjnych do istniejgcych i projektowanych
komunalnych sieci i urzgdzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach
z niezbednym dostosowaniem jakosci Sciekow do warunkéw wymaganych dla sieci
komunalnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowéw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych linii Sredniego napiecia i
projektowanych stacji transformatorowych w obrebie terenu lub z istniejgcych linii
niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkciji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m i wielkos$ci dziatki
budowlanej minimum 2000m?2.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 57 symbolem 1.120.MNu (teren przy ul. Jezowskiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o hachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojgcej od 500 do 2500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek
minimum 18m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
blizniaczej od 150 do 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 57 symbolem 1.121.MNu (teren przy ul. Ogrodowe)):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie na dziatce ewidencyjnej Nr 513 realizacje wytgcznie budynku o funkgciji
ustugowej,
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,
- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,
- tgczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,
- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,



15

- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- w zagospodarowaniu dzietek wymagane jest uwzglednienie zabezpieczeh i
konstrukcji przeciwdziatajgcych osuwaniu sie skarpy od strony ul. Ogrodowej,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojgcej od 500 do 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek
minimum 18m,

- wielkosc¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
blizniaczej od 400 do 700m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 57 symbolem 1.122 KDW (odcinek ul. Piaskowe)):
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1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania: - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikdéw.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 58 symbolem 1.123.MNu (teren przy ul. Skierniewickiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
9m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej oraz szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjng zapewnia istniejgca droga przylegajgca do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy takiej sieci $cieki mogg by¢ odprowadzane do szczelnych
zbiornikbéw na nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a
nastepnie wywozone na zlewnie oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach porzgdkowych - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu
odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi maksymalnie dwie dziatki budowlane.
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12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 58 symbolem 1.124.R (teren przy ul. Skierniewickiej):

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ dojazddéw gospodarczych minimum 5m,
c) teren realizacji projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV,
d) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV i 110kV do zachowania.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 58 symbolem 1.125.KDZ (poszerzenie ul. Skierniewickiej):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren poszerzenia drogi wojewddzkiej Nr 707,
b) dopuszcza sie realizacje pasa zieleni lub $ciezki rowerowej w zaleznosci od potrzeb i
lokalnych uwarunkowan.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 59 symbolem 1.126.P (teren przy ul. Skierniewickiej):

1) przeznaczenie: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkéw
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkciji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- dopuszcza sie realizacje obiektéw obstugi pojazdow i stacji paliw,

- w budynkach o funkcji sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 5%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys$| przepiséw szczegdinych,

- na granicy z terenem o symbolu 1.127.MNu nalezy zachowac¢ emisje hatasu
dopuszczalng wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Ssrodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjng zapewnia istniejgca ulica przylegajgca do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w przylegajgce;j ulicy,

- odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcej sieci w przylegajace;j ulicy,

- odprowadzenie Sciekow produkcyjnych do istniejgcej sieci z niezbednym
dostosowaniem jako$ci $ciekow do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowéw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zastosowaniu separatoréw i zachowaniu przepisow
szczegolnych w tym ochrony woéd rezerwatu rzeki Rawki,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia lub z istniejgcej
stacji transformatorowej,

- usuwanie odpaddéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkdw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektéw
budowlanych, przy zachowaniu szerokoséci frontéw dziatek minimum 20m i wielko$ci dziatki
budowlanej minimum 2000m?2.

15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 59 symbolem 1.127.MNu (teren przy ul. Skierniewickiej i Lowickiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniacze;j
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

- odlegtos¢ ogrodzen od granicy terenu rz. Rawki minimum 10m,

- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoptotu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkc;ji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,



19

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skfad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji budynkdw i
ogrodzen utrudniajgcych przeptyw wod,

- pas terenu o szerokosci 10m liczgc od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w skiad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

c) w rezerwacie przyrody "Rawka" obowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjgtkiem
obiektow i urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

- zwigzanego z rybactwem,

- powodujgcego ograniczenie siedlisk dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia jaj i
postaci mtodocianych form rozwojowych zwierzat, ptoszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

- Zwigzanego z polowaniem,

- zwigzanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybdw,

- zwigzanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
zanieczyszczaniem i dokonywaniem zmian obiektow przyrodniczych, obszaréw oraz
zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody,

- powodujgcego zmiany stosunkdéw wodnych, regulacje rzeki jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody,

- powodujgcego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntow,

- zwigzanego z prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej,

- wymagajgcego stosowania chemicznych i biologicznych $srodkéw ochrony roslin i
nawozow,

- Zwigzanego z amatorskim potowem ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej
wierzchem w tym z udziatem psow,

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacijg
ekologiczng, z wyjgtkiem znakdéw zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku
powszechnego,

- powodujgcego zaktécanie ciszy,

- powodujgcego trwate znieksztatcenie rzezby terenu,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

e) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice przylegajgce do
terenu w tym ulica wewnetrzna wyznaczona zmiang planu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Skierniewickiej i towickiej oraz
projektowanego w ulicy wewnetrznej,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul.
Skierniewickiej i Lowickiej oraz projektowanej sieci w ulicy wewnetrznej,
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- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych w tym dotyczgcych ochrony rezerwatu
przyrodniczego "Rawka",

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia w ul.
Skierniewickiej i projektowanej w ul. wewnetrznej,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

h) na elewacjach budynku od strony ulicy Skierniewickiej, dopuszcza sie realizacje
nosnikow reklam:

- pfaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojgcej od 500 do 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek
minimum 18m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
blizniaczej od 400 do 700m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;j.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 59 symbolem 1.128.KDW (projektowany dojazd od ul.
Skierniewickiej):

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) nawierzchnia jezdni na placu do zawracania 0 promieniu minimum 6m,
c¢) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 59 symbolem 1.129.MNu (teren przy ul. Lowickiej i Skierniewickiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- obowigzuje usytuowanie scian budynku od strony ul. Lowickiej i Skierniewickiej w
ustalonej rysunkiem zmiany planu obowigzujgcej linii zabudowy z warunkiem
przylegania scian na catym odcinku do linii zabudowy,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkc;ji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoétczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej z ul. towickiej lub wewnetrznej,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 59 symbolem
1.130.U (teren przy ul. Lowickiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 20%,
- obiekty ustugowe wylgcznie z zakresu kultury,
- budynek muzeum wpisany do rejestru zabytkdw, wymaga zachowania formy
architektonicznej i detalu architektonicznego w stanie niezmienionym,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,
- pofacie dachowe pozostatych budynkéw dostosowane formg do ksztattu dachu
budynku muzeum,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
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stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomoéci,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do terenu z ulicy Lowickiej,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w ul.
towickiej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji nosnikéw reklam,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 5. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 60 symbolem 2.143.U (teren przy ul. Mszczonowskie)):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynku o funkcji mieszkalnej o udziale powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw ustugowych i mieszkalnych do 40%,

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do trzech kondygnaciji nadziemnych w tym
trzecia w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku ustugowego lub mieszkalhego symetryczne i o
nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjng do terenu z ulicy Mszczonowskiej,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Mszczonowskiej,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul.
Mszczonowskiej,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji nosnikéw reklam,
h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 do 2500m?,
- szerokosci frontéw dziatek minimum 10m.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 60 symbolem 2.144.MNu (teren przy ul. Mszczonowskiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjna do dziatek budowlanych z ul. Mszczonowskiej,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Mszczonowskiej,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w ul.
Mszczonowskiej,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadoéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) teren stanowi maksimum dwie dziatki budowlane z warunkiem szerokosci frontu
minimum 15m.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 61 symbolem 2.145.MNu (teren przy ul. J. Sobieskiego):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- budynek ustugowy o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych maksymalnie
do 9m,

- fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 200 do 1000m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.146.KDW (droga gospodarcza do rz. Rawki):

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia drogi na odcinku stycznym do terenéw budowlanych jednolita bez

wydzielania chodnikéw, na pozostatym odcinku gruntowa lub zwirowa,

b) istniejgcy drzewostan do zachowania,

c) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skfad obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji obiektéw utrudniajgcych przeptyw
wod,

d) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.147.KDD (ul. B. Chrobrego):

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) jezdnia szerokosci minimum 5m,

b) dopuszcza sie realizacje nawierzchni jednolitej bez wydzielania chodnikow,

c) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w sktad obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji obiektow utrudniajgcych przeptyw
waod,

d) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogg krajowg Nr 72,

e) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.148.KDW (dojazd gospodarczy na zapleczu
zabudowy szeregowej):

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) istniejgcy drzewostan do zachowania,
c) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.149.KDW-X (doj$cie przy drodze krajowej Nr 72):

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych - ulica piesza (dojscie);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) ulica wyposazona w pochylnie z urzgdzeniami utatwiajgcymi poruszanie sie osob
niepetnosprawnych,
c) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogg krajowg Nr 72,
d) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.150.MNu (teren przy ul. B. Chrobrego):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
- budynek mieszkalny o wysokos$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 9m,
- fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,
- wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych do 4m,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,
- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

) nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. B. Chrobrego,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul.
B. Chrobrego,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegdinych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojgcej od 1000 do 2000m?, przy zachowaniu szerokos$ci frontow dziatek
minimum 18m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.151.RZ (tereny gk nad rz. Rawk3a):

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - taki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
c) zakaz realizacji ogrodzen w pasie terenu o szerokosci 10m liczgc od linii brzegowej
rzeki,
d) ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoptotu,
e) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skfad obszaru bezposredniego
zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz:
- realizacji obiektéw utrudniajgcych przeptyw waod,
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- zadrzewien i zakrzaczen ograniczajgcych przeptyw wéd powodziowych,

f) pas terenu o szerokosci 10m liczgc od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w sktad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

g) w rezerwacie przyrody "Rawka" obowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjgtkiem
obiektow i urzadzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

- zwigzanego z rybactwem,

- powodujgcego ograniczenie siedlisk dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia jaj i
postaci mtodocianych form rozwojowych zwierzat, ptoszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

- zwigzanego z polowaniem,

- zwigzanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybdw,

- zwigzanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
zanieczyszczaniem i dokonywaniem zmian obiektéw przyrodniczych, obszaréw oraz
zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody,

- powodujgcego zmiany stosunkdéw wodnych, regulacje rzeki jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody,

- powodujgcego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntow,

- zwigzanego z prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej,

- wymagajgcego stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony roslin i
nawozow,

- zwigzanego z amatorskim potowem ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej
wierzchem w tym z udziatem psow,

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakow
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacjg
ekologiczng, z wyjgtkiem znakdw zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i porzadku
powszechnego,

- powodujgcego zaktécanie ciszy,

- powodujgcego trwate znieksztatcenie rzezby terenu,

h) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

i) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogg krajowg Nr 72,

j) na fragmencie terenu odlegtym od linii brzegowej rz. Rawki o 60m, dopuszcza sie
realizacje oczek wodnych i stawow.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.152.RO (ogrody na zapleczu zabudowy
szeregowej):

1) przeznaczenie: tereny rolnicze — ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dopuszczalna realizacja altan o powierzchni do 12m?2.
c) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 62 symbolem 2.153.ZL (teren przy projektowanym odcinku ul. B.
Chrobrego):
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1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 63 symbolem 2.154.KDW-X (dojscie od ul. Jerozolimskiej):

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych - ulica piesza (dojscie);
2) zasady i warunki zagospodarowania: nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikéw.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 63 symbolem 2.155.MNu (teren przy ul. Jerozolimskiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,

- budynek mieszkalny o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
maksymalnie do 9m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w przylegajacych ulicach,
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- odprowadzenie sciekow bytowych do istniejgcych i lub projektowanych komunalnych
urzgdzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w ul.
Jerozolimskiej, do rowu, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepisow
szczegoblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
wolnostojgcej od 500 do 1500m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek
minimum 18m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy
blizniaczej od 400 do 700m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum
10m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;.

15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 63 symbolem 2.156.KDGP (teren przy ul. Jerozolimskiej):

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej Nr 72,

b) istniejgca skarpa wiaduktu do zachowania,

c) pokrycie terenu w formie trawiastej.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 63 symbolem 2.157.G (stacja gazowa przy ul. Jerozolimskiej):

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja redukcyjna gazu do zachowania,
b) strefa bezpieczenstwa ograniczona do granic terenu,
c¢) dojazd o szerokosci 6m,
d) zakaz realizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z eksploatacjg stacji redukcyjnej.

17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunKi
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 64 symbolem 2.158.MNu (teren przy ul. Jerozolimskiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa blizniacza z dopuszczeniem zabudowy pierzejowe;,
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
do 9m,
- tgczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,
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- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o hachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzige¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 do 1000m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 12m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej.

18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 64 symbolem 2.159.U (teren przy ul. tgkowej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
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- na dziatce Nr 309 budynki ustugowe usytuowane w linii rozgraniczajgcej ulicy
Jerozolimskiej,

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 20%,

- dopuszcza sie realizacje budynkéw warsztatowych obstugi pojazddéw niezbednych
do funkcjonowania osrodka nauki jazdy oraz realizacje stacji paliw gazowych,

- obiekty ustugowe wytgcznie z zakresu handlu i nauki jazdy pojazdami
samochodowymi,

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku ustugowego symetryczne i o nachyleniu od 18% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- minimalna odlegtos$¢ ogrodzen od linii brzegu rz. Rylki - 1,5m,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w sktad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji budynkow i
ogrodzen utrudniajgcych przeptyw wod,

C) nie ustala sie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu z ulicy Jerozolimskiej i Lgkowej,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w ul.
Jerozolimskiej, do rowu, do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw
szczegoblnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, obowigzuje zakaz realizacji nosnikéw reklam,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 15m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 2000m?2.

19. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 65 symbolem 2.160.MN (teren przy ul. Zamkowa Wola):
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynek mieszkalny o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym druga
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- pofacie dachowe budynku mieszkalnego symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skfad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji budynkéw i
ogrodzen utrudniajgcych przeptyw wod,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia ulica wewnetrzna
wyznaczona zmiang planu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Zamkowa Wola i
projektowanego w ulicy wewnetrznej,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w ul.
Zamkowa Wola i projektowanej w ulicy wewnetrznej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia w ul.
wewnetrznej,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku mieszkalnego obowigzuje zakaz realizacji nosnikéw reklam,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

20. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 65 symbolem 2.161.KDW (dojazd od ul. Zamkowa Wola):

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) nawierzchnia jezdni na placu do zawracania o promieniu minimum 6m.

21. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 65 symbolem 2.162.MNu (teren przy ul. Zamkowa Wola):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej
uwarunkowanej szerokoscig dziatek budowlanych,

- na dziatkach przylegajgcych do ul. Zamkowa Wola obowigzuje zabudowa w linii
rozgraniczajgcej ulicy o wysokosci od dwoch do trzech kondygnacji w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- na pozostatych dziatkach budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji
nadziemnych w tym druga w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 8m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynkdéw mieszkalnych symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzenh ustalonych zmiang planu funkc;ji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikdéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce i
projektowane ulice przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Zamkowa Wola i
projektowanego w ulicy wewnetrznej,

- odprowadzenie sciekow bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w ul.
Zamkowa Wola i projektowanej w ulicy wewnetrzne;j,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,
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f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:
- pfaskich przylegajgcych do Sciany,
- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej od 500 do 1200m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 20m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 4 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 66 symbolem 4.279.M (teren przy ul. Krakowskiej, Kilihskiego i
Mickiewicza):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
mieszkalnych i ustugowych do 45%,

- zabudowa mieszkaniowa pierzejowa od strony ulicy Krakowskiej,

- zabudowa mieszkaniowa pierzejowa od strony ulicy ul. Kilinskiego i Mickiewicza z
umieszczeniem sciany szczytowej budynku w odlegtosci 4m od granicy terenu o symbolu
4.147.U,

- gteboko$¢ zabudowy pierzejowej od 10,0m do 15,0m, liczac od linii rozgraniczajgcej
ulicy,

- budynki mieszkalne o wysokosci trzech kondygnaciji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
8m,

- dopuszcza sie realizacje bram przejazdowych drewnianych,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych symetryczne z kalenicg réwnolegtg do
osi otaczajgcych ulic i o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- dachy kryte: dachowka bitumiczng, dachéwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg w
kolorze brgzowym, czerwonym lub grafitowym,

- dachy wysuniete poza lico muru do 70cm z uwzglednieniem nawigzania do formy
dachow historycznych budynkéw sagsiadujgcych,

- poziom kalenicy dachu budynku winien nawigzywac¢ do kalenic budynkéw sgsiednich z
uwzglednieniem zasady umiejscowienia linii kalenicy budynku nizszego w obrebie Sciany
szczytowej budynku wyzszego,

- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 0,45m,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,
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- w elewacjach frontowych podziaty, proporcje powierzchni okien i $cian, detal oraz
kolorystyka powinny by¢ dostosowane do historycznych budynkéw sasiadujgcych,
charakteru wnetrza urbanistycznego oraz lokalnych tradycji ksztattowania zabudowy,

- na elewacjach frontowych budynkéw w pierzejach obowigzuje uczytelnienie
historycznych granic nieruchomosci,

- elewacje kryte tynkami szlachetnymi lub pétszlachetnymi, gtadkimi lub nakrapianymi,

- zakaz instalowania na elewacjach frontowych budynkdéw: wszelkich urzadzen licznikowych
infrastruktury technicznej, ktérych powierzchnia frontowa wykracza poza powierzchnie
Sciany frontowej, Slusarki stalowej oraz oktadania elewacji ptytkami terakotowymi oraz
winylowymi typu ,siding”,

- zakaz realizacji loggii,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 85%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- teren potozony w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;,

¢) nie ustala sie zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej oraz szczegétowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg istniejgce ulice
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej oraz z wykorzystaniem parkingéw
publicznych na Placu Pitsudskiego,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w
otaczajgcych ulicach,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajgcych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 300m? do 1000m?, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatek minimum 12m,

- zasadg podziatu na dziatki budowlane jest dostosowanie kierunku granic dziatek do
kierunku historycznych podziatow wlasnosciowych.

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlane;.
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3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 67 symbolem 4.280.U (teren przy Al. Konstytucji 3 Maja):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

- obiekty ustugowe wytgcznie z zakresu handlu i ustug bytowych,

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych do 9m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 18% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

C) nie ustala sie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna (kotowa) do terenu z ulicy Polnej,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej z wykorzystaniem parkingéw
publicznych w Al. Konstytucji 3 Maja,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w Al.
Konstytucji 3 Maja,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 68 symbolem 4.281.P (teren przy ul. Stowackiego):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
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- dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych z zakresu ustug produkcyjnych,
obstugi finansowe;j i handlu,

- budynki o wysokosci do 9m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkow
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkciji,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

- odlegtos¢ ogrodzen od granicy terenu rz. Rawki minimum 10m,

- ogrodzenia od strony rzeki azurowe lub z zywoptotu,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkc;ji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegdlnych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) wchodzi w skfad obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz realizacji budynkéw i
ogrodzen utrudniajgcych przeptyw wod,

- pas terenu o szerokosci 10m liczgc od granicy terenu rz. Rawki wchodzi w sktad
rezerwatu przyrody "Rawka", wszelkie prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
podlegajg nadzorowi na warunkach przepiséw dotyczgcych ochrony przyrody,

c) w rezerwacie przyrody "Rawka" obowigzujg zakazy realizacji zagospodarowania
terenu w tym:

- budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow i urzgdzen stuzacych celom rezerwatu przyrody,

- zwigzanego z rybactwem,

- powodujgcego ograniczenie siedlisk dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia jaj i
postaci mtodocianych form rozwojowych zwierzat, ptoszenia zwierzat kregowych,
niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich miejsc rozrodu,

- zwigzanego z pozyskiwaniem, niszczeniem lub uszkadzaniem roslin oraz grzybow,

- zwigzanego z uzytkowaniem, niszczeniem, umysinym uszkadzaniem,
zanieczyszczaniem i dokonywaniem zmian obiektow przyrodniczych, obszaréw oraz
zasobow, twordw i sktadnikow przyrody,

- powodujgcego zmiany stosunkdéw wodnych, regulacje rzeki jezeli zmiany te nie
stuzg ochronie przyrody,

- powodujgcego niszczenie gleby lub zmiany uzytkowania gruntow,

- Zzwigzanego z prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej,

- wymagajgcego stosowania chemicznych i biologicznych srodkéw ochrony roslin i
nawozow,

- zwigzanego z amatorskim potowem ryb,

- przeznaczonego do ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej
wierzchem w tym z udziatem psow,

- umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakow
niezwigzanych z ochrong przyrody, udostepnianiem rezerwatu przyrody, edukacjg
ekologiczng, z wyjgtkiem znakdw zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i porzgdku
powszechnego,

- powodujgcego zaktdcanie ciszy,
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- powodujgcego trwate znieksztatcenie rzezby terenu,

d) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej oraz szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

e) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjna zjazdami z ul. J. Stowackiego,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w przylegajgce;j ulicy,

- odprowadzenie $ciekdéw bytowych do istniejgcej sieci w przylegajgcej ulicy,

- odprowadzenie sciekow produkcyjnych do istniejacej sieci z niezbednym
dostosowaniem jako$ci $ciekow do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z catego terenu do miejskiej
kanalizacji deszczowej w ul. J. Stowackiego,

- zakaz realizacji osadnikéw wdd opadowych i zbiornikow Sciekdw sanitarnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia lub z istniejgcej
stacji transformatorowej,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okre$lonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

g) nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,

h) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej sciany budynku,

i) wielko$¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkciji i wielkosci obiektéw
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m i wielkos$ci dziatki
budowlanej minimum 2000m?2.

§ 7. W obszarze urbanistycznym Nr 5 wyznacza sie teren i ustala sie
nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany planu Nr 69 symbolem
5.71.P (teren przy ulicy Opoczynskiej):

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje pomieszczeh o funkcji handlu i gastronomii,

- dopuszcza sie realizacje stacji paliw gazowych oraz garazy i warsztatéw obstugi
transportu,

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektéw wiezowych budynkéw
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkciji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,
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- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl| przepisow szczegoinych,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjna zjazdem z istniejgcej ulicy przylegajacej do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie terenu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociggéw
realizowanych w przylegajacej ulicy,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych i produkcyjnych do szczelnego zbiornika na
nieczystosci ciekte lub zakladowej oczyszczalni $ciekéw,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowéw, do ziemi lub
powierzchniowo przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okre$lonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 7 wyznacza sie tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.130.U (teren przy ul. Wyzwolenia):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 20%,

- obiekty ustugowe wytgcznie z zakresu handlu i gastronomii,

- wysokos$¢ budynkow ustugowych do 9m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 18% do 100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,
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- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlane;j,

- istniejacy drzewostan do zachowania,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegobinych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnosé komunikacyjna do terenu z ulicy Wyzwolenia lub J. Stowackiego,
- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w ul. J.
Stowackiego,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje no$nikow reklam:

- pfaskich przylegajacych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.131.M (teren przy ul. Wyzwolenia):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowej lub lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
mieszkalnych i ustugowych do 45%,

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,

- budynki mieszkalne o wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynkdéw mieszkalnych symetryczne z kalenicg rownolegtg do
osi ulic Wyzwolenia i o nachyleniu od 50% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 70%,

- zakaz stosowania spadkéw lukarn poczgwszy od kalenicy dachu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw

infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
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stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- teren potozony jest w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne
podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ulicy Wyzwolenia,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w
ulicy Wyzwolenia,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:
- wielko$¢ dziatki budowlanej od 700m? do 1300m?,
- szerokosci frontéow dziatek minimum 18m,

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.132.U (teren przy ul. Wyzwolenia i
Tomaszowskie)):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych w budynku o funkcji ustugowej o
udziale powierzchni uzytkowej budynku do 20%,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych do 9m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 20% do 80%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 60%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzadzen ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzige¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegoétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjna do terenu z ulicy Wyzwolenia lub Tomaszowskiej ze
zjazdami ustalonymi w odlegtosci liczonej od przeciecia osi jezdni minimum 40m na
ul. Wyzwolenia i 50m na ul. Tomaszowskiej,

- miejsca postojowe w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnych sieci kanalizacyjnych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w tereny zielone
nieruchomosci i do kanalizacji deszczowej w ul. Tomaszowskiej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajgcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.133.P (teren przy ul. Wyzwolenia i Katowickiej):

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki o wysokosci do 15m, warunek nie dotyczy obiektéw wiezowych budynkéw
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji,

- potacie dachowe o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,

- dopuszcza sie realizacje pomieszczeh o funkciji handlu o udziale powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw do 5%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,
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- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegolnych,

- ha granicy z terenami o symbolach 7.129.UU,MN, 7.130.U, 7.131.M, 7.132.U i
7.135.MNu, nalezy zachowac¢ emisje hatasu dopuszczalng wg norm jak dla
zabudowy mieszkaniowej,

- zakaz realizacji obiektow wymagajgcych posadowienia ponizej zwierciadta
pierwszego poziomu wodono$nego.

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

- fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze wystepowania
i ochrony stanowisk archeologicznych, prace ziemne w obrebie stanowiska
archeologicznego wymaga przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan w obszarze
ochrony prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspoétczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dostepnosé komunikacyjng zapewniajg istniejgce ulice przylegajgce do terenu,
- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatek budowlanych,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow realizowanych w
otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejgcych i projektowanych komunalnych
sieci i urzgdzeh kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw produkcyjnych do istniejgcych i projektowanych
komunalnych sieci i urzgdzen kanalizacyjnych realizowanych w otaczajgcych ulicach
z niezbednym dostosowaniem jakosci sciekéw do warunkéw wymaganych dla sieci
komunalnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w ul.
Katowickiej i J. Stowackiego,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych stacji transformatorowych linii
sredniego napiecia lub z istniejgcych linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w
obowigzujgcych przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce
gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajgcych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m i wielkos$ci dziatki
budowlanej minimum 2000m?2.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.134.EE (teren przy ul. Katowickiej):

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania,
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b) fragment terenu (wg rysunku zmiany planu) potozony jest w obszarze ochrony
stanowisk archeologicznych, prace ziemne podlegajg nadzorowi archeologicznemu
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.135.MNu (teren przy ul. Tomaszowskiej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa blizniacza,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do 3 kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
6m,

- pofacie dachowe budynkdéw mieszkalnych symetryczne i o nachyleniu od 60% do
100%,

- pofacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2 do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Tomaszowskiej,

- odprowadzenie sciekdéw bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul.
Tomaszowskiej,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w ul.
Tomaszowskiej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- pfaskich przylegajgcych do Sciany,
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- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,
h) teren stanowi cztery dziatki budowlane o granicach okreslonych dziatkami
ewidencyjnymi.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 70 symbolem 7.136.P (teren przy ul. Tomaszowskiej):

1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji administracji zaktadowej oraz lokali o
funkcji mieszkaniowej o udziale nie przekraczajgcym 40% powierzchni uzytkowe;j
budynku administracyjnego,

- dopuszcza sie realizacje pomieszczeh o funkcji handlu o udziale powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw do 10%,

- budynki o wysokosci do 12m, warunek nie dotyczy obiektow wiezowych budynkow
produkcyjnych, ktére muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkciji,

- pofacie dachowe o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzadzenh ustalonych zmiang planu funkcji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie standardéw emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mys| przepiséw szczegdlnych,

- ha granicy z terenami o symbolach 7.132.U i 7.135.MNu, nalezy zachowac¢ emisje
hatasu dopuszczalng wg norm jak dla zabudowy mieszkaniowej,

- zakaz realizacji obiektéw wymagajgcych posadowienia ponizej zwierciadta
pierwszego poziomu wodonosnego,

- istniejgcy drzewostan o charakterze parkowym do zachowania,

- zakaz realizacji obiektéw wymagajgcych posadowienia ponizej zwierciadta
pierwszego poziomu wodonosnego,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane obligatoryjne sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu w ul. Tomaszowskiej,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych w ul.
Tomaszowskiej,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej w ul.
Tomaszowskiej,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,
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- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkoéw od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajagcych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) wielkos¢ dziatek budowlanych uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow
budowlanych, przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 20m i wielkosci dziatki
budowlanej minimum 2000m?2.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany planu Nr 71 symbolem 7.137.MNu (teren przy ul. Dolnej):

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie w obrebie dziatki Nr 25 realizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego,

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca,

- budynki mieszkalne o wysoko$ci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 12m,

- tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych na dziatce budowlanej do
40m?,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 4m,

- wysoko$¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymainie do
6m,

- potacie dachowe budynkéw mieszkalnych symetryczne i o nachyleniu od 50% do
100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektow i urzgdzeh ustalonych zmiang planu funkc;ji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencije dla nieweglowych
czynnikdw w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia istniejgca ulica
przylegajgca do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

- do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie realizacje lokalnych uje¢ wody
z zachowaniem przepiséw szczegolnych,



48

- odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte
lub przydomowych oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do rowu, do ziemi lub powierzchniowo
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 1000 do 2000m?, przy zachowaniu szerokos$ci
frontow dziatek minimum 18m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlane;.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 9. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie
Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t6dzkiego Nr
64, poz. 554; z 2002 r. Nr 81, poz. 1529 i Nr 292, poz. 3802; z 2003 r. Nr 225, poz. 2133 i Nr
557, poz. 3651; z 2005 r. Nr 85. poz. 829, Nr 129, poz. 1328 i Nr 282 poz. 2710) w zakresie
ustalen dotyczacych obszaréw objetych niniejszg zmiang planu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.



