Zatgcznik Nr 1

do Obwieszczenia

Rady Miejskiej w Kwidzynie

z dnia 25 pazdziernika 2021 roku

UCHWALA NR XX/130/16
RADY MIEJSKIEJ W KWIDZYNIE
z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"OBSZAR SRODMIEJSKI II" w Kwidzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778) po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kwidzyna uchwalonego uchwatg Nr XXXVI11/222/10 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 28 stycznia
2010 r., zmienionego uchwatg nr XXXIV/226/13 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 28 listopada
2013r., Rada Miejska uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,0BSZAR SRODMIEJSKI
1" w Kwidzynie.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna”;

2) (pominiety)

3) (pominiety)

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujgcym:
a) granica opracowania planu miejscowego,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
c) obowigzujgca linia zabudowy,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
f) istniejgce ciggi piesze w tym przejscie nad torami kolejowymi do zachowania,
g) miejsce dopuszczenia lokalizacji stacji paliw,
h) pomnik przyrody,
i) drzewa tworzgce ciggi kompozycyjne objete ochrong
j) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
k) teren wpisany do rejestru zabytkéw,
[) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,



1) strefa obejmujgca warto$ciowe uktady urbanistyczne, zespoty obiektéw oraz pojedyncze
obiekty o wartosciach historycznych, istotne dla krajobrazu kulturowego miasta,
m) drzewa towarzyszace budynkom wpisanym do rejestru zabytkéw objete ochrong;
2) charakter informacyjny majg wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia
geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku objetym ochrong - nalezy przez to rozumie¢ budynek wpisany do rejestru zabytkow lub
gminnej ewidencji zabytkow;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu lub dziatki budowlanej okreslony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslong na
rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana zewnetrzna nowo planowanego budynku
w kierunku linii rozgraniczajgcej teren komunikacji drogowej z wytgczeniem wykuszy, gankow,
pilastréw, gzymséw, podziemnych czesci budynku, ramp;

4) miejscu postojowym ,,mp” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych
parkowanie samochodu osobowego;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong na rysunku planu, na
ktérej musi by¢ zlokalizowana zewnetrzna Sciana nowo planowanego budynku przynajmniej
w 70% jej dtugosci z wytgczeniem wykuszy, gankow, pilastréw, gzymsow, podziemnych czesci
budynku, schodéw, ramp itp. w przypadku budowy budynku gospodarczego, garazu lub
rozbudowy istniejgcego budynku potozonego w tylnej czesci dziatki linie te nalezy traktowac jako
maksymalng nieprzekraczalng;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa
budowlanego, ochrony srodowiska, ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, prawa wodnego,
drég publicznych, transportu kolejowego, gospodarki nieruchomosciami i innych regulujgcych
zasady dziatah inwestycyjnych;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny nr 1, wykonany na urzedowej kopii
mapy zasadniczej pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
zawierajgcy uzupetnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;

10) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada
oznaczenie - numer i symbol literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

11) terenie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumiec teren oznaczony na rysunku planu
symbolem KDL, KDD, KDW, KP, KX i KDX;

12) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

13) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, w tym: kultura, nauka i oswiata, stuzba zdrowia (w
tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczne — nieucigzliwe dla sgsiedniej funkcji), opieka spoteczna
i socjalna, administracja, zakwaterowanie turystyczne (hotele), biura i obiekty konferencyjne,
gastronomia, rozrywka, handel (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z wytgczeniem stacji obstugi
i naprawy pojazddéw oraz stacji paliw, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;



14) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778);

15) zaopatrzeniu w energie cieplng z urzadzen indywidualnych - nalezy przez to rozumie¢
rozwigzania, gdzie zastosowano paliwa i technologie, gwarantujgce nie przekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gtéwnie
ochrony srodowiska;

16) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zieler wysokg i niska,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

17) wezle integracyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty zwigzane z obstugg ruchu
kolejowego, samochodowego, rowerowego, w tym parkingi, wiaty, matg gastronomie, kioski, matg
architekture, itp.

§ 5. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wymienione w §4 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778) oraz definicjami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych
i Polskich Norm.

§ 6. 1. Planem objeto teren o powierzchni ok. 23 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce funkcje:
1) MW-U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) M/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
3) U — zabudowa ustugowa;
4) ZP - zielen publiczna - urzadzona;
5) E - elektroenergetyka;
6) KDL - lokalna droga publiczna;
7) KDD - dojazdowa droga publiczna;
8) KDW - droga wewnetrzna;
9) KP — parking;
10) KX — cigg pieszy,
11) KDX — publiczny ciag pieszo-jezdny.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nowe lokalizacje wszelkiej zabudowy wymagajg uwzglednienia potozonych w sgsiedztwie
istniejgcych budynkdw i innych obiektow budowlanych w celu unikniecia razgcych kontrastow
W przestrzeni;

2) elewacje oraz dachy budynkéw powinny nawigzywa¢ materiatem, formg, kolorystyka do sgsiednie;j
zabudowy;

3) ustala sie maksymalng wysokosc¢ obiektéw budowlanych lub urzadzen do 15,0 m, za wyjgtkiem
budynkow, dla ktérych maksymalna wysoko$c¢ zostata ustalona w ustaleniach szczegotowych
niniejszej uchwaty, stupow dla sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z procesem budowlanym, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowg inaczej;

5) w terenach komunikacyjnych dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych typu ,kiosk”

o0 powierzchni zabudowy do 20,0 m?i wysokosci nie przekraczajgcej 4,0 m z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

6) w terenach komunikacyjnych oraz ustugowych dopuszcza sie lokalizacje parkingéw rowerowych,
w tym w formie wiat z zachowaniem przepiséw odrebnych;



7) zakaz lokalizacji reklam w strefach wartosciowych uktadéw urbanistycznych (wyznaczonych na
rysunku planu), zespotach obiektow oraz pojedynczych obiektow o wartosciach historycznych,
istotnych dla krajobrazu kulturowego miasta;

8) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni maksymalnie 1 m? zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig na danej dziatce, na obiektach zabytkowych dopuszczalne sg jedynie szyldy o
powierzchni do 0,5 m?, dopasowane do wystroju (detalu architektonicznego) elewacji — w
przypadku wystepowania kilku dziatalnosci w jednym budynku, nalezy zgrupowaé szyldy w jednym
miejscu o ksztatcie jednego powtarzalnego modutu;

9) w przypadku braku linii zabudowy od terenéw komunikacyjnych - ustala sie, ze linia
rozgraniczajgca te tereny stanowi jednocze$nie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach opracowania planu znajdujg sie pomniki przyrody;

a) dab o obwodzie 388 cm i wysokosci 25 m, znajdujgcy sie na dziatce ewidencyjnej nr 427/24,
obok budynku przy ul. Warszawskiej 18,

b) cis 0 obwodzie 75 cm i wysokosci 8 m, znajdujgcy sie na dziatce ewidencyjnej nr 231/10, obok
budynku przy ul. Chopina 11,

c) dla pomnikéw, o ktérych mowa powyzej nalezy stosowac¢ odpowiednio zakazy okreslone
w akcie prawnym ustanawiajgcym ich ochrone oraz odpowiednio przepisy w zakresie ochrony
przyrody;

2) zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska wynikajgcy z prowadzonej dziatalnosci w ramach
ustug powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, za
wyjatkiem obiektéw liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obejmuje sie ochrong drzewa w szczegdlnosci te zwigzane z ciggami komunikacyjnymi oraz
budynkami wpisanymi do rejestru zabytkéw (za wyjatkiem drzew owocowych) rosngce w granicach
opracowania planu z zastrzezeniem zawartym w pkt 4;

4) z uwagi na zty stan zdrowotny lub inne zagrozenie zwigzane z bezpieczenstwem mienia
dopuszcza sie wycinke drzew i krzewdw, przy czym ubytki nalezy zrekompensowaé w formie
nowych nasadzen z gatunkéw dtugowiecznych, rodzinnych badz tozsamych z wycietymi - zgodnie
z przepisami odrebnymi, ustalenie nie dotyczy drzew i krzewéw owocowych;

5) nalezy w pierwszej kolejno$ci uzupetni¢ ubytki drzew w ciggach gtéwnych ulic miejskich;

6) w obrebie zadrzewien (w promieniu minimum 1,5 m od drzewa) zabrania sie wykonywania
nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposéb zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ dla
nich zagrozenia;

7) obejmuje sie ochrong dziko wystepujgce rosliny, zwierzeta i grzyby oraz ich siedliska zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody, realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do
uzyskania zezwoleh odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazdéw w stosunku do gatunkow
chronionych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) w granicach terenu objetego sporzadzaniem planu nie odnotowano wystepowania stanowisk
archeologicznych o wartosci kulturowej, podlegajacych ochronie, jednak w przypadku odkrycia
w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub wykopaliska
archeologicznego, osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane postepowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach terenu objetego opracowaniem znajdujg sie obszary i obiekty objete ochrong na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow:



a) czesc dziatki (ul. Braterstwa Naroddéw 60) nr rej. 1504 decyzja z dnia 11.01.1995r.,

b) budynek (ul. Warszawska 6) nr rej. A-1835 decyzja z dnia 15.07.2008r.,

c) budynek wraz dziatkg (ul. Warszawska 18) nr rej. 1536 decyzja z dnia 19.05.1995 r.,

d) zespdét dawnego mtyna parowego (ul. Kosciuszki 3) nr rej. 1747 decyzja z dnia 27.05.2004 r.
w skiad, ktérego wchodza:

- budynek mtyna z kantorkiem,

- komin wolnostojacy,

- frontowa elewacja budynku magazynowego,

- historycznie przynalezny teren obejmujacy dziatki nr 196/4 i 196/5;

e) budynek (ul. Kosciuszki 4) nr rej. 1515 decyzja z dnia 02.02.1995 r.,

f) budynek (ul. Kosciuszki 6) nr rej. 1368 decyzja z dnia 18.08.1992 r.,

g) budynek (ul. Kosciuszki 54) nr rej. 1240 decyzja z dnia 01.08.1988 r.;

3) tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

4) w stosunku do terendw i obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2 niniejszego § istnieje obowigzek
stosowania sie do przepisow odrebnych, w szczegolnosci przepisow dotyczgcych ochrony i opieki
nad zabytkami;

5) w terenie objetym planem znajdujg sie obiekty zabytkowe (znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji
Zabytkow), ktére obejmuje sie ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego, co do
ktérych istnieje obowigzek stosowania sie do przepiséw odrebnych w szczegdlnosci przepisow
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepiséw prawa budowlanego;

6) jako obiekty objete ochrong, o ktérej mowa w pkt 5 niniejszego § uznane zostajg nastepujgce
nieruchomosci:

a) budynki przy ul. Warszawskiej nr 4, 8, 12, 14, 16, 18,

b) budynki przy ul. 3 Majanr 7,9, 11, 12, 13, 15, 16, 22,

c) budynki przy ul. 15 Sierpnianr 7, 9, 11, 13, 17, 19, 21, 29,

d) budynki przy ul. Konopnickiej nr 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 21, 23, 25, 27,

e) budynki przy ul. Kopernika nr 3, 5, 6, 8,

f) budynki przy ul. Kosciuszki nr 5, 7, 7a, 10, 11, 12, 13, 53,

g) budynki przy ul. Chopina nr 9, 11, 13, 15, 17, 21, 23, 25, 27, 29;

7) obiekty, o ktérych mowa w pkt 6 niniejszego § oznaczono odpowiednio na rysunku planu;

8) dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw oraz objetych ochrong na podstawie
niniejszego planu ustala sie odpowiednio nastepujgce zasady ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego zabudowy o wartos$ci
historyczno-kulturowej wraz z oficynami w zakresie: gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymséw, cokotow,
sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych
wraz z oryginalng stolarka i wyposazeniem wnetrza (np. schody, drzwi wewnetrzne, piece
kaflowe, posadzki),

b) zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

c) przy robotach budowlanych dotyczacych elewacji budynku nakaz renowacji oraz przywrécenia
elementow wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany obiekt
powstat,

d) dopuszczalna kolorystyka elewacji tynkowanych zabudowy stonowana w odcieniach kolorow
pastelowych,

e) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej lub zachowanych przekazéw ikonograficznych;



9) na rysunku planu wyznaczono strefe obejmujgcg wartosciowe ukfady urbanistyczne, zespoty
obiektow oraz pojedyncze obiekty o wartosciach historycznych, istotne dla krajobrazu kulturowego
miasta;

10) w obrebie wyznaczonej strefy, o ktérej mowa w pkt 9 niniejszego §:

a) nakazuje sie likwidacje lub przebudowe (wymiane) obiektéw dysharmonizujgcych lub
kolidujgcych z charakterem historycznej struktury przestrzennej,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem dostosowania jej usytuowania,
gabarytu i formy architektonicznej, kolorystyki elewaciji do istniejgcej zabudowy o wartosciach
historyczno-kulturowych na zasadzie tzw. ,,dobrego sgsiedztwa”,

c) nakazuje sie uczytelnienie podziatéw parcelacyjnych w wystroju elewacji poprzez
zastosowanie odpowiednich detali architektonicznych oraz w zagospodarowaniu terenow
poprzez np.: odpowiednig aranzacje obiektami matej architektury,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji, blaszanych garazy wolnostojgcych i zblokowanych oraz
zastosowania materiatow z tworzyw sztucznych jako materiatu elewacyjnego budynku,

e) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrone otoczenia i ekspozycji
obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych, w tym nalezy uwzgledni¢ zachowanie
obszardow historycznie niezabudowanych;

11) nakaz zachowania i pielegnacji drzew (wraz z uzupetnieniem ich w istniejgcych ciggach)
towarzyszgcych budynkom wpisanym do rejestru zabytkdw oraz zwigzanych z ciggami
komunikacyjnymi, z zastrzezeniem §8 pkt 4.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w terenach komunikacji publicznej dopuszcza sie lokalizacje matej architektury, miejsc
parkingowych, parkingéw dla rowerdow (w tym wiat rowerowych), przystankéw komunikaciji
zbiorowej, zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz utrzymania istniejgcych ciggoéw pieszych (wyznaczonych na rysunku planu);

3) ustalenia dotyczgce lokalizowania szyldow oraz reklam:

a) w terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji reklam, chyba Ze ustalenia szczegétowe
stanowg inaczej,

b) dopuszcza sie umieszczenia wytgcznie szyldow na budynkach, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos$¢ w formie tablic, plafondw, wysiegnikow, liternictwa naktadanego lub malowanego,

c) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na elewacji budynku jest wieksza niz jeden, powinny one
posiadac¢ zblizong wielko$¢ oraz winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym miejscu
na elewaciji.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: okreslono
w rozdziale2 w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach terenu objetego opracowaniem znajdujg sie obszary i obiekty objete ochrong na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow, w zagospodarowaniu ktorych obowigzujg ograniczenia
okreslone na podstawie przepisow odrebnych, w szczegdlnosci przepisow ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w granicach planu wystepujg tereny kolejowe w zagospodarowaniu ktorych obowigzujg
ograniczenia okreslone na podstawie przepiséw odrebnych w szczegdlnosci przepisow ustawy
o transporcie kolejowym:;



3) ponadto w planie zréznicowano tereny i przyporzadkowano je do odpowiednich grup, dla ktérych
przepisy o ochronie srodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 13. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1) adaptuje sie dotychczasowe podziaty na dziatki, powstate przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ fgczenia i dokonywania podziatéw istniejgcych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegodlnych terendw,

b) powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulaciji istniejgcych granic,

c) regulacji paséw drogowych;

3) jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki lub tgczeniem i ponownym podziatem,
niezbedne jest utworzenie nowej drogi badz dojazdu celem zapewnienia dostepnosci do dziatek,
musi on spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;

4) minimalne wielkoéci wydzielanych dziatek nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia drog i dojazdoéw oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych w celu powiekszenia sgsiedniej dziatki;

5) okresla sie minimalny kat 60° potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

6) minimalna szerokosc frontu dziatki 16,0 m;

7) zachowanie historycznych podziatow (obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow), ewentualne
podziaty i scalenia dziatek objetych ochrong konserwatorskg i wpisanych do rejestru zabytkéw na
podstawie przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) obszar objety opracowaniem jest obstugiwany przez sie¢ istniejgcych drég gminnych oraz drég
wewnetrznych oznaczonych odpowiednio na rysunku planu symbolami:

a) KDL - lokalna droga publiczna,

b) KDD - dojazdowa droga publiczna,
c) KDW- droga wewnetrzna,

d) KDX — publiczny cigg pieszo-jezdny;

2) dopuszcza sie wydzielenie przejs¢ pieszych o minimalnej szerokosci 2,0 m oraz drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m, za wyjatkiem tych wyznaczonych na rysunku planu
poprzez linie rozgraniczajgce;

3) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi nalezy wykonac plac do zawracania dla
samochodoéw o wymiarach zgodnych z odpowiednimi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizowanie chodnikow, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

5) w realizacji poszczegolnych elementow uktadu komunikacyjnego nalezy uwzglednia¢ obecne
i przyszte powigzania komunikacyjne ciggoéw jezdni, chodnikdw oraz Sciezek rowerowych, zaréwno
w wyznaczonych terenach komunikacyjnych jak rowniez w przylegtych terenach;

6) ustala sie nastepujgce wskazniki ilosci miejsc parkingowych (mp) jako parkingi naziemne,
wbudowane w bryte budynku, podziemne bez ograniczen w stosunku do ilosci kondygnaciji przy



zachowaniu maksymalnej wysokosci nadziemnej budynku okreslonej w ustaleniach
szczegotowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 2 mp na mieszkanie,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 1,2 mp na mieszkanie,

c) ustugi handlu - minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej, na ktérej odbywa sie handel,
jednak nie mniej niz 1 mp na 1 lokal handlowy, za wyjgtkiem terenu 19U dla ktérego okresla sie
minimum 1 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej, na ktérej odbywa sie handel, jednak
nie mniej niz 2 mp na 1 lokal handlowy,

d) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

e) ustugi hotelowe — minimum 1 mp na 1 pokdj hotelowy,

f) biura — minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej (biurowej), jednak nie mniej niz 1 mp
na 1 lokal biurowy,

g) ustugi inne - minimum 2 mp na 100 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu (dla okreslonej ustugi),
jednak nie mniej niz 1 mp na 1 lokal ustugowy,

h) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow w ilosci dostosowanej do programu
zamierzenia inwestycyjnego,

i) dla funkcji nie wymienionej powyzej, ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposob
indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia inwestycyjnego;

7) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w terenie
drogi publicznej oraz strefach ruchu, w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi;

8) obliczong ilos¢ miejsc parkingowych za pomocg wskaznikow, nalezy zaokragli¢ w gore do petnej
liczby;

9) wskaznik ilosci miejsc parkingowych ustalono do obiektéw podlegajgcych rozbudowie,
przebudowie
oraz obiektow nowoplanowanych;

10) inwestor powinien zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w terenie, do ktérego posiada
on tytut prawny, z dopuszczeniem lokalizacji w terenach sgsiednich (do 150 m od granicy terenu
objetego inwestycjq);

11) jako miejsce parkingowe uznaje sie takze miejsce w garazu;

12) jako zabudowe towarzyszgcg dopuszcza sie lokalizacje garazy w obszarze objetym
opracowaniem planu z zachowaniem nastepujacych wytycznych i parametrow:

a) budynki murowane, jedno lub wielostanowiskowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy dziatki, na jej tytach (zapleczu),

c) wysokos¢ budynku nie przekraczajgca 6,0 m,

d) dach dwuspadowy o kacie nachylenia powyzej 25°,

e) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza sie zabudowe dziatki w 100%;

13) w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi:
zabezpieczenia ludno$ci w wode w warunkach specjalnych, ostrzezen alarmowych;

14) zaopatrzenie w wode:

a) nakazuje sie przytgczenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi do miejskiej sieci
wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

15) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng - nakazuje sie przytagczenie budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

16) zaopatrzenie w energie elektryczna:



a) w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejgca siecig zewnetrzng Nn (niskiego
napiecia) i Sn (Sredniego napiecia),

b) w zaleznosci od potrzeb w trenie objetym opracowaniem dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowej w budynku lub wolnostojgcej (parterowej) z zapewnieniem mozliwosci
dojazdu,

c) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne na przewody podziemne;

17) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci;

18) zaopatrzenie w energie cieping:

a) dla istniejgcych budynkow docelowo nakazuje sie zmiane ogrzewania z tzw. paliwa statego
(wegiel, koks itp.) na energie cieplng z cieptowniczej sieci miejskiej lub z innych urzgdzenh
indywidualnych,

b) dla nowoplanowanych budynkéw nalezy zapewnié energie cieplng z cieptowniczej sieci
miejskiej
lub z urzagdzen indywidualnych;

19) wody opadowe - z dachéw i powierzchni utwardzonych (wody pochodzace z terenéw
komunikacyjnych wymagajg odpowiedniego podczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi),
nalezy zagospodarowac w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terenéw
zielonych) lub odprowadzi¢ poprzez kolektory deszczowe do sieci miejskiej zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

20) telekomunikacja - z projektowanej sieci w postaci instalacji podziemnych, w powigzaniu
z istniejgcy siecig zewnetrzng;

21) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

22) odpady komunalne nalezy segregowac oraz wywozi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
funkcjonujgcymi na terenie miasta Kwidzyna.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
nie dopuszcza sie.

§ 17. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%,
stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 18. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U,

5M/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U, 9M/U, 10M/U, 11M/U, 12M/U, 13M/U, 41M/U.

2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:

1) odpowiednio w poszczegodlnych terenach znajdujg sie obiekty zabytkowe objete ochrong
konserwatorskg na podstawie niniejszego planu oraz obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw - nalezy wiec stosowac odpowiednio zasady okreslone w § 9;

2) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samodzielne lub razem
z funkcjg ustugowa, przy czym zabudowe ustugowg dopuszcza sie takze jako osobny obiekt
w granicach terenu lub dziatki budowlanej;

3) wyznacza sie linie zabudowy (wg rysunku planu);



4) intensywnosc¢ zabudowy:

- minimalna — nie ustala sie,
- maksymalna - 2,5;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu - 45%,
za wyjatkiem zabudowy plombowej, dla ktérej dopuszcza sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki w uktadach historycznych zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi;

6) powierzchnia zabudowy dla budynkéw historycznych objetych ochrong — bez zmian;

7) maksymalna wysokos¢é budynkow:

a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,
b) dla budynkéw nowoplanowanych: do 12,0 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw historycznych objetych ochrong — bez zmian,
b) dla budynkéw nowoplanowanych: maksymalnie — 4,0;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 25%, dla
zabudowy plombowej zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi;

10) ksztatt dachu:

a) dla budynkoéw historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkéw nowoplanowanych: dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci w przedziale 25°— 60° z gtéwng kalenicg o dtugosci minimum 50 %
w stosunku do dtuzszego boku elewacji budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza
w postaci lukarn, okien potaciowych.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) dla terenu 1M/U, 2M/U z terenu 1KDL i 7KDD;

2) dla terenu 3M/U z terenu 7KDD i 2KDL;

3) dla terenu 4M/U z terenu 2KDL i 10KDW;

4) dla terenu 5M/U z terenu 3KDL;

5) dla terenu 6M/U z terenu 8KDD i 11KDW;

6) dla terenu 7M/U, 8M/U z terenu 4KDL;

7) dla terenu 9M/U z terenu 9KDD;

8) dla terenu 10M/U z terenu 8KDD,3KDL, 6KDL, 4KDL,12KDW;

9) dla terenu 11M/U z terenu 4KDL i 12KDW;

10) dla terenu 12M/U z terenu 4KDL, 6KDL;

11) dla terenu 13M/U z terenu 5KDL;

12) dla terenu 41M/U z terenu 1KDL.

5. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 18a. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 42M/U.
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:
1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samodzielne lub razem
z funkcjg ustugowa, przy czym zabudowe ustugowg dopuszcza sie takze jako osobny obiekt
w granicach terenu lub dziatki budowlanej;
2) wyznacza sie linie zabudowy (wg rysunku planu);
3) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sie,



- maksymalna - 2,75, w tym dla kondygnacji nadziemnych - 2,2;

4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 55%,
za wyjatkiem zabudowy plombowej, dla ktdrej dopuszcza sie wielkosé powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki w uktadach historycznych zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12,0 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie — 4,0;

7) dopuszcza sie kondygnacje podziemna;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 15 %;

9) ksztait dachu: dwu lub wielospadowy o pofaciach symetrycznych, o kgcie nachylenia potaci
w przedziale 30° - 45° z gtéwng kalenicg o dtugosci minimum 50 % w stosunku do dtuzszego boku
elewacji budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien pofaciowych.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu 8KDD i 16KDX;

5. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

6. Dla nowoprojektowanej zabudowy znajdujgcej sie w bezposrednim sgsiedztwie stref ochrony
konserwatorskiej wprowadza sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w nawigzaniu
do historycznej tkanki urbanistycznej:

1) wzdtuz ul. Konopnickiej ustala sie obowigzek ksztaltowania fasady frontowej z nakazem
rozcztonkowania bryty dla budynkéw o dtugosci elewacji wiekszej niz 20 m, ustala sie konieczno$c¢
zastosowania tgcznika: segmenty o maksymalnej dtugosci 18 m, potgczone tgcznikiem
wycofanym co najmniej na 3 m w gtgb i dtugo$ci minimalnej 4 m, za$ cata dtugosc¢ elewacji
frontowej budynku nie powinna przekroczy¢ 42 m;

2) dopuszcza sie maks. na 30 % powierzchni potaci dachu lukarny, sytuowane w osi okien
kondygnacji nizszej, zaleca sie okna potaciowe oraz wyklucza sie balkony w elewac;ji frontowej i
bocznej w nawigzaniu do zabudowy historycznej wzdtuz ul. Konopnickiej;

3) bryta na rzucie prostokata, dopuszcza sie w ksztatcie litery L;

4) ostatnia kondygnacji w poddaszu.

§ 18b. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 43M/U.
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, zabudowa
ustugowa;
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terendéw:
1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samodzielne lub razem
z funkcjg ustugowa, przy czym zabudowe ustugowg dopuszcza sie takze jako osobny obiekt
w granicach terenu lub dziatki budowlanej;
2) wyznacza si¢ linie zabudowy (wg rysunku planu);
3) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sie,
- maksymalna - 3,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych - 2,7;
4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 90%;
5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie — 3,0;
7) dopuszcza sie kondygnacje podziemna;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 10 %;
9) ksztait dachu: dwu lub wielospadowy o pofaciach symetrycznych, o kgcie nachylenia potaci
w przedziale 25°— 45°z gtéwng kalenicg o dtugosci minimum 50 % w stosunku do dtuzszego boku
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elewacji budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci okien potaciowych; dla
budynkéw historycznych objetych ochrong — bez zmian.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu 5KDL lub 6KDL (potozonych poza granicami planu);

5. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

6. Dla nowoprojektowanej zabudowy zblokowanej z budynkiem historycznym ujetym w gminnej
ewidencji zabytkow obowigzuje dostosowanie parametrow zabudowy do ww. budynku historycznego
(dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy i formy zagospodarowania terenu: pawilon ustugowy
z przedogrédkiem) wedtug nastepujacych zasad:

1) wyksztatcenie wspolnej pierzei (elewacji frontowej) z budynkiem przy ul. F. Chopina 29, w
nawigzaniu do gabarytow i formy (rozcztonkowania bryty) budynku historycznego;

2) elewacje frontowg ksztattowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej, z powtorzeniem
artykulacji horyzontalnej zabudowy historycznej wzdtuz ul. F. Chopina - jej pétnocnej pierzei;

3) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji frontowej i bocznej (elewacja wschodnia) w nawigzaniu do
naroznych kamienic w sgsiedztwie, wyksztatcenie fasady reprezentacyjnej z wejsciem gtownym
od strony ul. Chopina;

4) dopuszcza sie ustugi w parterze od strony parkingu;

5) zréznicowac wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej, na zasadzie
lustrzanego odbicia; nowoprojektowana bryta nie powinna przekracza¢ wysokosci okapu budynku
historycznego;

6) nowoprojektowana bryta zlicowana z budynkiem zabytkowym od ul. Chopina o maks. szerokos¢
elewacji frontowej od strony ul. Chopina -12 m;

7) wyklucza sie dla nowej zabudowy lukarny i balkony, dopuszcza sie okna potaciowe;

8) utrzymac udziat powierzchni biologicznie czynnej od strony parkingu, dopuszcza sie
wprowadzenie zieleni pngcej na fasadzie elewacji bocznej.”

7. Dla rozbudowy i nadbudowy istniejgcych pawilonéw ustugowo-handlowych ustala sie:

1) nalezy reprezentacyjng elewacje ksztattowac od ul. Chopina i od strony parkingu; z uzyciem
akcentow elewacyjnych - podziatéw horyzontalnych;

2) tgczna maks. szerokos¢ elewacji od strony ul. Chopina -12 m;

3) nowoprojektowana bryta nie powinna przekraczaé¢ wysokosci gzymsu wienczgcego nizszg czes$é
bryty budynku historycznego;

4) wyklucza sie dla rozbudowy lukarny i balkony, dopuszcza sie okna potaciowe, werandy i ganki;

5) nalezy utrzymac¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej od strony parkingu, dopuszcza sie
wprowadzenie zieleni pngcej na fasadzie elewacji bocznej.”

§ 19. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 14U, 15U, 16U, 17U, 18U,
19U, 20U, 21U, 22U, 39U.

2. Przeznaczenie terenow: zabudowa ustugowa.

3. Dla terenu 21U dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

4. Dla terenu 22U dopuszcza obiekty zwigzane z tzw. weztem integracyjnym, o ktérym mowa w

§4 pkt 17 z zakazem lokalizacji obiektéw kubaturowych od strony elewacji frontowej budynku dworca.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:

1) odpowiednio w poszczegodlnych terenach znajdujg sie obiekty zabytkowe objete ochrong
konserwatorskg na podstawie niniejszego planu oraz obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow — nalezy wiec stosowa¢ odpowiednio zasady okreslone w § 9;

2) wyznacza sie linie zabudowy (wg rysunku planu);

3) intensywnosc¢ zabudowy:



- minimalna — nie ustala sie,
- maksymalna - 2,5;
4) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;
5) powierzchnia zabudowy dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,
6) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla budynkdw historycznych objetych ochrong — bez zmian,
b) dla budynkéw nowoplanowanych do 12,0 m, na terenie 19U do 13,5 m;
c) dla budynku stacji paliw do 6,0 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,
b) dla budynkéw nowoplanowanych: maksymalnie — 3,0;
c¢) dla budynku stacji paliw — 1,0;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 15%, na
terenie 19U minimum 5%;
9) ksztatt dachu:
a) dla budynkoéw historycznych objetych ochrong — bez zmian,
b) dla budynkéw nowoplanowanych:
- dla budynkéw nowoplanowanych: dwu lub wielospadowy o pofaciach symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci w przedziale 25°— 60° z gtéwng kalenicg o dtugosci minimum 50 %
w stosunku do dtuzszego boku elewacji budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza
w postaci lukarn, okien potaciowych,
- ptaski o kgcie nachylenia potaci do 15°;
c) dla budynku stacji paliw — dopuszcza sie ptaski o kgcie nachylenia potaci do 15° oraz inne
indywidualne rozwigzania.
6. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 14U z terenu 7KDD;
2) dla terenu 15U z terenu 2KDL;
3) dla terenu 16U z terenu 2KDL i 10 KDW;
4) dla terenu 17U z terenu 3KDL, 8KDD i 11KDW;
5) dla terenu 18U z terenu 4KDL;
6) dla terenu 19U z terenu 2KDL, 5KDL, 9KDD i 4KDL;
7) dla terenu 20U z terenu 8KDD, 4KDL i 13KDW;
8) dla terenu 21U z terenu 9KDD, 4KDL;
9) dla terenu 22U z terenu 5KDL;
10) dla terenu 39U z terenu 4KDL, 5KDL i 6KDL.
7. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 23MW-U, 24MW-U, 40MW-U.
2. Przeznaczenie terenow: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:
1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samodzielne lub razem
z funkcjg ustugows;
2) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w budynku 30%;
3) wyznacza sie linie zabudowy (wg rysunku planu);
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna - 2,5;



5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 16,0 m, za wyjgtkiem budynku potozonego przy ul.
Warszawskiej 2, dla ktérego ogranicza sie wysoko$¢ do 12,0 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie — 5,0, za wyjatkiem budynku potozonego
przy ul. Warszawskiej 2, dla ktérego ogranicza sie liczbe kondygnaciji do 4,0;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 30%;
9) ksztait dachu: dwu lub wielospadowy o pofaciach symetrycznych, o kgcie nachylenia potaci
w przedziale 25°— 60° z gtéwng kalenicg o dtugosci minimum 50 % w stosunku do dtuzszego boku
elewacji budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien pofaciowych;
10) na dziatce nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla
dorostych;
11) zakaz budowy wszelkich ogrodzen za wyjatkiem oston placéw gospodarczych, placéw zabaw,
boisk.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 23MW-U z terenu 1KDL, 2KDL i 7KDD;
2) dla terenu 24MW-U z terenu 1KDL, 7KDD i 2KDL;
3) dla terenu 40MW-U z terenu 7KDD i 2KDL.
5. Nie ogranicza sie parametréw powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 21. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 25MW-U, 26MW-U, 30MW-U.
2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:
1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samodzielne lub razem
z funkcjag ustugows;
2) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w budynku 30%;
3) wyznacza sie linie zabudowy (wg rysunku planu);
4) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna - 2,5;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie — 4,0;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 30%;
9) ksztait dachu:
a) dwu lub wielospadowy o pofaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25°
— 60°z gtowna kalenicg o dtugosci minimum 50 % w stosunku do diuzszego boku elewacji
budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych,
b) ptaski o kacie nachylenia potaci do 15°;
10) na dziatce nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla
dorostych;
11) zakaz budowy wszelkich ogrodzen za wyjgtkiem oston placow gospodarczych, placow zabaw,
boisk.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 25MW-U z terenu 2KDL i 3KDL;
2) dla terenu 26MW-U z terenu 2KDL i 4KDL;
3) dla terenu 30MW-U z terenu 8KDD, 4KDL, 12KDW i 13KDW.
5. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.



§ 22. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 27MW-U.
2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samodzielne lub razem
z funkcjg ustugows;
2) nowoplanowane budynki nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub réwnolegle w stosunku do drogi
4KDL;
3) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w budynku 30%;
4) wyznacza sie linie zabudowy (wg rysunku planu);
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna - 2,5;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: do 12,0 m dla budynkéw zlokalizowanych przy maksymalne;j
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Kopernika, na pozostatym terenie do 14,0 m;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie — 4,0;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 30%;
10) ksztatt dachu:
a) dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25°
— 60°z gtéwna kalenicg o dtugosci minimum 50 % w stosunku do dtuzszego boku elewacji
budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych,
b) ptaski o kacie nachylenia potaci do 15°;
11) nakaz potgczenia komunikacji pieszojezdnej z terenu: 2KDL (poprzez 10KDW), 4KDL i 8KDD
(poprzez 11KDW);
12) na dziatce nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla
dorostych;
13) zakaz budowy wszelkich ogrodzen za wyjgtkiem oston placéw gospodarczych, placéw zabaw,
boisk.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna: z terenu 2KDL poprzez teren 10KDW i terenu 8KDD poprzez
teren 11KDW oraz terenu 4KDL.
5. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 23. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 28MW-U, 29MW-U, 31MW-U.
2. Przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw:

1) odpowiednio w poszczegdlnych terenach znajdujg sie obiekty zabytkowe objete ochrong
konserwatorskg na podstawie niniejszego planu oraz obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow - nalezy wiec stosowac¢ odpowiednio zasady okreslone w § 9;

2) zabudowe o funkcji mieszkaniowej mozna realizowac jako obiekty samodzielne lub razem
z funkcjag ustugows;

3) maksymalny udziat powierzchni ustugowej w budynku 30%;

4) wyznacza sie linie zabudowy (wg rysunku planu);

5) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — nie ustala sie,
- maksymalna - 2,5;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 45%;



7) powierzchnia zabudowy dla budynkéw historycznych objetych ochrong — bez zmian;
8) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkéw nowoplanowanych do 12,0 m;
9) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkéw nowoplanowanych: maksymalnie — 4,0;
10) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 30%;
11) ksztatt dachu:

a) dla budynkow historycznych objetych ochrong — bez zmian,

b) dla budynkéw nowoplanowanych:

- dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych, o kgcie nachylenia potaci w przedziale 25%
60° z gtdwng kalenicg o dtugosci minimum 50 % w stosunku do dtuzszego boku elewacji
budynku z dopuszczeniem doswietlenia poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych,

- ptaski o kgcie nachylenia potaci do 15°.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 28MW-U z terenu 8KDD i 4KDL;
2) dla terenu 29MW-U z terenu 5KDL;
3) dla terenu 31MW-U z terenu 9KDD i 5KDL.
5. Nie ogranicza sie parametréw powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 24. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 32E, 33E, 34E.
2. Przeznaczenie terenéw: elektroenergetyka.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy
oraz zagospodarowania terendéw:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sie,
b) maksymalna - 0,9;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 80%,
3) maksymalna wysokos¢ budynku do 3,5 m;
4) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 5%;
6) ksztatt dachu: ptaski o kacie nachylenia do 15°.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 32E z terenu 2KDL;
2) dla terenu 33E z terenu 8KDD poprzez teren 13KDW;
3) dla terenu 34E z terenu 4KDL i 5KDL poprzez teren 39U.
5. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 25. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 35KP.
2. Przeznaczenie terenu: parking.
3. Na terenie 35KP dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z obstugg wezfa integracyjnego,
o ktorym mowa w §4 pkt 17.
4. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
1) budowa utwardzonego terenowego parkingu dla samochodow osobowych obstugujgcych tereny
sgsiednie;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 10%.
5. Dostepnosé komunikacyjna: z terenu 5KDL.



6. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 26. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 36ZP, 37ZP, 38ZP.
2. Przeznaczenie terendw: zielen publiczna - urzgdzona.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenéw:
1) w terenie dopuszcza sie obiekty matej architektury, w tym obiekty architektury ogrodowej oraz
budynki (tzw. kioski);
2) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — nie ustala sie,
- maksymalna - 0,1;
3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw: do 4,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,0;
6) ksztatt dachu: dwuspadowe o kacie nachylenia potaci minimum 25°;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu lub dziatki budowlanej — minimum 70%;
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu 36ZP z terenu 16KDX oraz z terenu 4KDL poprzez teren 12KDW;
2) dla terenu 37ZP z terenu 4KDL poprzez teren 12KDW,
3) dla terenu 38ZP z terenu 6KDL i 4KDL.
5. Nie ogranicza sie parametrow powierzchniowych dla nowo wydzielanych dziatek.

§ 27. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL.

2. Przeznaczenie terendw: lokalne drogi publiczne.

3. Na rysunku planu okreslono minimalne szerokosci pasow drég:

1) 1KDL - 18,0 m;

2) 2KDL - 12,0 m;

3) 3KDL - 12,0 m;

4) 4KDL - 13,5 m;

5) 5KDL - 14,5 m;

6) 6KDL - 19,0 m.

4. Parametry i zasady zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnika oraz $ciezki rowerowej;

3) w terenie 5KDL nalezy zachowac istniejgcg historyczng zielen komponowang w rejonie dworca
kolejowego;

4) w strefach obejmujgcych wartosciowe uktady urbanistyczne, zespoty obiektdéw oraz pojedyncze
obiekty o wartosciach historycznych, istotnych dla krajobrazu kulturowego — zieleh komponowana
(przedogoérdki, zielen wysoka) zwigzana z zagospodarowaniem terenu podlega ochronie — nalezy
zachowac oraz stosowac zasade rekompensac;ji.

5. Dla potrzeb urzgdzen i obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek

o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajgcych

z przepisOw odrebnych.

§ 28. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 7KDD, 8KDD, 9KDD.
2. Przeznaczenie terenow: dojazdowe drogi publiczne.
3. Na rysunku planu okres$lono minimalne szerokosci paséw drég:

1) 7KDD - 10,0 m;



2) 8KDD - 11,5 m;
3) 9KDD - 20,0 m.

4. Parametry i zasady zagospodarowania terendw:
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje chodnika oraz $ciezki rowerowej.

5. Dla potrzeb urzgdzen i obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
0 powierzchniach niezbednych dla ich prawidlowego funkcjonowania na warunkach wynikajgcych
z przepisOw odrebnych.

§ 29. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW.

2. Przeznaczenie terenéw: drogi wewnetrzne.

3. Na rysunku planu okreslono minimalne szerokosci pasow drég:
1) 10KDW- 7,0 m;
2) 11KDW- 15,5 m;
3) 12KDW- 6,0 m;
5) 13KDW- 3,5 m.

4. Parametry i zasady zagospodarowania terendw: dopuszcza sie droge dojazdowg w formie
pieszo jezdni o szerokosci minimum 5,0 m, za wyjatkiem drogi 13KDW.

5. W terenie 12KDW nakazuje sie zachowanie minimum 50% terenu biologicznie czynnego z
wprowadzeniem pasa o szerokosci minimum 3,0 m z nasadzeniem zieleni wysokiej.

6. Pas, o ktérym mowa w ust. 5 nalezy urzadzi¢ wzdtuz terenu 10M/U.

7. Dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
0 powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.

§ 30. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 14KX, 15KX.

2. Przeznaczenie terenéw: ciggi piesze.

3. Na rysunku planu szerokosci pasow ciggow pieszych okreslajg linie rozgraniczajgce.

4. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie dopuszczenie lokalizacji
matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogow, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 30a. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem: 16KDX.

2. Przeznaczenie terenow: publiczny cigg pieszo-jezdny; dopuszcza sie parkingi.

3. Szerokos$c¢ ciggu zgodnie z rysunkiem planu, minimalnie 5,5 m.

4. Parametry i zasady zagospodarowania terendw: dopuszcza sie droge dojazdowg w formie
pieszo jezdni.

5. Dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek
o powierzchniach niezbednych dla ich prawidtowego funkcjonowania na warunkach wynikajgcych
Z przepisOw odrebnych.

Rozdziat 3.
Przepisy przejsSciowe i koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§ 32. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kwidzynie.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Kazimierz Gorlewicz



