Zatgcznik Nr 18

do protokotu Nr XXX/26

z sesji Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 31 sierpnia 2026 roku

Uchwata Nr XXX/224/26
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 31 sierpnia 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w Kwidzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2026 r. poz. 662, zm. poz. 912) art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, zm. poz. 781, 912) w zwigzku z art.
67 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, zm. Dz. U. z 2024 r. poz.
1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668, Dz.U. z 2026 r. poz. 781) oraz na podstawie uchwaty
Nr 1V/19/24 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze |l w Kwidzynie, po
stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna przyjetego uchwatg Nr LI11/502/23 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 29 maja 2023 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w Kwidzynie, zwany
dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 56,1 ha, ktérego granice stanowia:

1) od pétnocy: ulica Stowackiego;

2) od wschodu: ulica Polna;

3) od potudnia: ulica Sportowa;

4) od zachodu: ul. Grunwaldzka.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
4. Integralng czescia rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna.

§ 2.
Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;



3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.
Wyjasnienia poje¢ uzywanych w uchwale:

1) bryta gtbwna budynku — najwieksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czes¢ budynku;
nie zalicza sie do bryly giéwnej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodéw, ganku,
wykusza;

2) dach:

a) dwuspadowy: dach, ktory posiada dwa kierunki spadku potaci na kazdej czesci budynku,

b) ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15°,

c) wielospadowy: dach, ktéry posiada wiecej niz dwa kierunki spadku potaci; ustalony w karcie
terenu kat nachylenia dachu winien obejmowa¢ minimum 75% powierzchni rzutu dachu;

3) gtéwny kolor elewaciji — kolor, ktéry stanowi dominujgcg czes¢ (nie mniej niz 70%) catkowitej
powierzchni elewacji budynku;

4) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne, nadziemne urzgdzenia i przewody:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej (w tym nadziemne i podziemne
zbiorniki retencyjne), cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, teletechniczne,
telekomunikacyjne, melioracji wodnych, podziemne specjalnego znaczenia, gromadzenia
i utylizacji odpadéw komunalnych i technologicznych, odnawialne zrédta energii, zbiorniki
retencyjne;

5) kalenica gtéwna — najdiuzsza kalenica dachu, bedgca krawedzig przeciecia pofaci
wyznaczajgcych przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek posiada wiecej niz
jedng kalenice o tej samej dtugosci, na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice
gtébwng uwaza sie potozong najwyzej; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci
i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice gidwng uwaza sie te z kalenic, ktérej odlegtos¢ od
pionowej ptaszczyzny przechodzgcej przez frontowg granice parceli jest najmniejsza;

6) linia rozgraniczajgca terenu — linia bedgca granicg pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
(réznej funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania, opisanymi innym symbolem cyfrowo-
literowym;

7) obowigzujaca linia zabudowy — linia oznaczajgca granice, wzdtuz ktérej musi by¢ usytuowane
lico $ciany zewnetrznej budynku mieszkalnego lub ustugowego — na minimalnie 70% dtugo$ci
Sciany; linia ta nie dotyczy: obiektéw pomocniczych oraz takich elementoéw budynku jak: balkony,
wykusze i okapy dachu, elementéw wejs¢ do budynkéw (gankéw, wiatrotapow, schoddw,
podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i ich zadaszen), ktére mogg przekraczac linie
zabudowy do 1,50 m, zgodnie z przepisami odrebnymi; w odniesieniu do budynkéw ujetych w
wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektéw o wartosciach historyczno-
kulturowych zlokalizowanych wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren drogi gtéwnej KDG, linia ta
dotyczy wylgcznie istniejgcych budynkéw; obowigzujaca linia zabudowy w przypadku nowej
zabudowy i odbudowy w terenach potozonych wzdtuz ul. Grunwaldzkiej (wzdtuz linii
rozgraniczajgcej teren drogi gtéwnej KDG) zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczajgca granice, poza ktérg nie moze by¢ wysuniete
lico $ciany zewnetrznej budynku; linia ta dotyczy rowniez obiektéw pomocniczych (po obrysie
zewnetrznym elementéw konstrukcyjnych); linia ta nie dotyczy takich elementéw budynku jak:
loggie, balkony, wykusze i okapy dachu, elementow wej$¢ do budynkéw (gankow, wiatrotapow,
schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i ich zadaszen), ktére moga przekraczac
linie zabudowy maksymalnie o 1,50 m (nie dopuszcza sie przekroczenia przez ww. elementy
budynkow nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi 1KDG) oraz: parkingéw, dojazdow,



chodnikéw, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych usytuowanie nalezy ustali¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) miejsca do parkowania, zwane dalej ,mp” — miejsca o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego urzgdzone na placu parkingowym lub w garazu indywidualnym lub
wielostanowiskowym;

10) obiekty pomocnicze — budynki zwigzane z obstugg funkcji podstawowej takie jak: garaze,
budynki gospodarcze, altany, wiaty;

11) przepisy odrebne — przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

12) teren — teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy indywidualne
oznaczenie (numer porzadkowy i symbol literowy) oraz opisany jest w ustaleniach
szczegotowych przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania;

13) ustugi oraz ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktérej prowadzone sg
ustugi zaspokajajgce potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym, w tym: myjnia, stacja
kontroli pojazdow, handel i obiekty realizujgce cele publiczne, z wytgczeniem spopielarni zwtok
oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? oraz zabudowy,
ktéra powoduje na dziatkach i terenach przylegtych ucigzliwosc dla srodowiska w zakresie emisji
zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych;

14) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — wysokosé mierzona od projektowanego
poziomu terenu do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztoéw telekomunikacyjnych do
najwyzszego punktu masztu;

15) zielen izolacyjno-krajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ pasy wielowarstwowej zieleni niskiej,
Sredniej oraz wysokiej, formowanej pietrowo, dopasowanej siedliskowo, w celu przestoniecia
wizualnego i izolacji obszaru stanowigcego dysonans krajobrazowy, stanowigce pasy o
szerokosci minimalnej 6,0 m;

16) wartosciowy drzewostan — nalezy przez to rozumiec¢, oproécz drzewostanu chronionego na
podstawie przepisow odrebnych, drzewostan w postaci alei i szpalerow, historycznie
komponowany, ale tez drzewostan zdrowy, nieuszkodzony, posiadajgcy walory estetyczne i
inne, uwzgledniajacy w szczegdlnosci wiek, rozmiary, gatunek (rzadkos¢ jego wystepowania) i
0golny stan sanitarny drzew;

17) ekspozycja scian — nalezy przez to rozumie¢ wolng od zabudowy przestrzen pomiedzy
budynkiem objetym ochrong konserwatorskg, a terenami komunikacji — widok z poziomu
pieszego na eksponowane sciany obiektow zabytkowych i o wartosciach historyczno-
kulturowych oraz wolng przestrzen pomiedzy budynkami objetymi ochrong konserwatorska.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§4.

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej —
to jest na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Ustalenia ogolne majg zastosowanie do catego obszaru objetego planem o ile ustalenia
szczegotowe okreslone w § 12 nie stanowig inacze;.
3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;
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6) budynki ujete w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow;

7) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych;

8) strefa ochrony konserwatorskiej zespotéw urbanistycznych obejmujgcych zespoty i ukiady
zabudowy historycznej z zachowanym ukfadem drogowym, istotne dla krajobrazu kulturowego
miasta Kwidzyna;

9) strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym
uktadem drogowym i parcelacyjnym;

10) historyczny cmentarz;

11) historyczne podziaty parcelacyjne;

12) historyczna zielen wysoka oraz pojedyncze drzewa;

13) zielen izolacyjno-krajobrazowa;

14) strefa szczegoInych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz linii
kolejowej.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu stanowigce oznaczenia informacyjne — strefa skazen - strefa
bezpieczna, w przypadku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

3) MNB-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

4) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

5) U — tereny ustug;

6) UE — teren ustug edukacji;

7) US — tereny ustug sportu i rekreac;ji;

8) UR — tereny ustug kultu religijnego;

9) UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;

10) KDG - tereny drogi gtéwnej;

11) KDZ — teren drogi zbiorczej;

12) KDL - tereny drogi lokalnej;

13) KDD — tereny drogi dojazdowej;

14) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

15) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

16) KO — teren obstugi komunikacji;

17) KOP — teren parkingu;

18) IE — tereny elektroenergetyki;

19) IG — teren gazownictwa;

20) ZP-KOP - teren zieleni urzgdzonej lub parkingu;

21) ZP — teren zieleni urzadzone;.

6. Uscislenie przeznaczenia terenéw, dopuszczalnego zagospodarowania, wskaznikdéw
zagospodarowania terenéw, zasad ksztattowania zabudowy dla poszczegdélnych terenéw zawarto
w kartach tych terenéw w § 12.

7. Potozenie linii rozgraniczajgcych terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dziatek, wzdtuz ktorych wystepujg, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdtuz
granicy dziatek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

§ 5.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych i ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce wymagania kompozycyjno-estetyczne:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug (MNB-U), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (MNW-U):

a) gtéwny kolor elewacji (na minimum 70% powierzchni elewacji z wytgczeniem otworow
okiennych i drzwiowych): kolor biaty, odcienie koloru bezowego, szarego, inne kolory
pastelowe, zakazuje sie stosowania kolorow razgco jaskrawych,

b) dopuszcza sie drewno w szczytach elewacji w formie oblicowki, kamienne podmuréwki,
zakazuje sie stosowania oblicowki z materiatow sztucznych (np. PCV), dopuszcza sie
stosowanie nowoczesnych systeméw elewacyjnych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej,

c) dla dachow stosowac: odcienie matowe, koloru ceglastego, brgzowego, szarego; zakazuje sie
stosowania kolorow jaskrawych, w tym koloru: zielonego, niebieskiego, zéttego, zaleca sie
stosowanie dachdéwki ceramicznej,

d) dla dachéw budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem drogowym i parcelacyjnym, zakazuje sie
stosowania odcieni czarnego, grafitowego oraz blachy na rgbek; nakaz stosowania dachdéwki
ceramicznej, w odcieniach naturalnego spieku, matowej, koloru ceglastego, bragzowego - w
nawigzaniu do istniejgcej dachdéwki, ustalenie nie dotyczy budynkéw z dachem ptaskim;
dopuszcza sie pokrycia bitumiczne na budynkach z takim pokryciem; obowigzujg ustalenia
zawarte w kartach terenow,

e) w obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy stosowaé takg sama kolorystyke dla wszystkich
budynkéw,

f) dla stolarki okiennej stosowac¢ jeden kolor w obrebie budynku z dopuszczeniem innego koloru
dla okien w dachu,

g) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ustalenia zawarte w kartach
terenow, w ktoérych wystepuija;

2) dla obiektow zaktadow przemystowych, magazyndw i hal oraz obiektéw technologicznych
dopuszcza sie takze inne kolory oprocz okreslonych w pkt 1 lit. a, z wylgczeniem stosowania
koloréw razgco jaskrawych.

3. W odniesieniu do okreslonych w kartach terenow wskaznikéw zagospodarowania terendw,
wysokosci i formy dachu dopuszcza sie odstepstwa dla:

1) obiektoéw infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie stosowanie parametréw
dowolnych;

2) terendw istniejgcej zabudowy — dziatek budowlanych zabudowanych w nastepujgcym zakresie:
a) budynki istniejgce, ktére majg inne parametry i forme dachu niz ustalono w karcie danego

terenu uznaje sie za zgodne z planem i dopuszcza sie ich dalsze uzytkowanie, w tym

mozliwo$¢ przeprowadzania remontow i przebudowy zgodnie z parametrami ustalonymi w

planie,

b) dziatki zabudowane:

- jesli: wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy przekraczajg
wartosci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza sie ich zachowanie i mozliwosc ich
zwiekszenia 0 5%, o ile ustalenia dotyczgce stref ochrony konserwatorskiej nie stanowig
inaczej,



- jesli minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz wymagany
dopuszcza sie mozliwos¢ jego zachowania lub zmniejszenia o wielkosé powierzchni
wynikajgcej z rozbudowy, jednak nie wiecej niz 0 5%.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje instalacji do wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii:

1) jako wolnostojgce urzgdzenia fotowoltaiczne na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy
zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej;

2) jako wolnostojgce urzagdzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowane na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytkach; dla instalacji lokalizowanej na gruncie nakazuje sie wprowadzi¢ przestony od strony
ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych w postaci zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

3) w postaci urzgdzen technicznych zamontowanych na budynku, z zastrzezeniem, ze na terenach
MN-U, MNW-U, MNB-U, MW-U, U, UE, US, UB dopuszcza sie wytgcznie urzgdzenia
fotowoltaiczne oraz z zastrzezeniem, ze zakazuje sie ich lokalizacji na budynkach ujetych w
gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, a na budynkach o wartosciach historyczno-
kulturowych dopuszcza sie wytgcznie na pofaciach nieeksponowanych z ogélnodostepnych
ciggéw komunikacyjnych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen wymienionych w pkt 1-3 przed budynkami objetymi
ochrong wskazanymi w § 7 ust. 2 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty;

5) w strefach ochrony konserwatorskiej zakazuje sie lokalizacji instalacji paneli na potaciach
dachowych eksponowanych z ogélnodostepnych ciggow komunikacyjnych;

6) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ksztattowania krajobrazu
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody.
2. Zasady ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska, przyrody i warunkow klimatycznych:

1) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnic¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkoéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazow w stosunku
do ochrony chronionych gatunkow;

2) dla ksztattowania terendw zieleni: powierzchni biologicznie czynnych, zadrzewien, terendw
zieleni, zieleni izolacyjno-krajobrazowej, nalezy stosowaé¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi, z udziatem gatunkéw zimozielonych, z zastosowaniem drzew i krzewow; wskazniki
powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla poszczegolnych terenéw podano w kartach
terendéw zawartych w § 12 niniejszej uchwaty.

3. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania gruntami:

1) ustala sie nakaz:

a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzgdkowych,

b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegdélnych
budynkéw, dojazdéw do nich oraz terendw realizacji urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;;

2) ustala sie zakaz:



a) wprowadzania zmian w rzezbie terenu powodujgcych negatywny wptyw na dziatki sgsiednie,
w tym sptyw wod powierzchniowych,

b) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, ktére mogtyby
spowodowac dostanie sie Sciekéw do wod powierzchniowych i gruntu;

3) do wykonania placéw postojowych, dojazddw, miejsc postojowych dopuszcza sie stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub potprzepuszczalnych z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

4. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala sie wymog przyjecia do celow grzewczych rozwigzan
niskoemisyjnych i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony wod ustala sie:

a) planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczania ciekéw
oraz nie moze trwale zmieniaé stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem i na
terenach przylegtych,

b) zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z dachow, placéw i parkingdw zgodnie
z zasadami podanymi w § 6 ust. 6 pkt 3 niniejszej uchwaty;

3) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

a) ustala sie zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

- dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MN-U, MNW-U, MNB-U, MW-U — jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla pozostatych terenéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ochrona przed hatasem i wibracjami wzdtuz drogi krajowej nr 55 — zasady ochrony podano
w kartach terenow przylegtych do terenéw 1KDG, 2KDG, 3KDG i 4KDG.

4) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzujg zasady podane w kartach
terenow.

5. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) ustala sie nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujgcych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

2) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna, magazynowa, musi spetnia¢ wymogi
obowigzujgcych przepisow szczegdlnych dotyczgcych ochrony srodowiska, nie moze powodowac
przekroczenia standardéw emisyjnych a oddziatywanie instalacji lub urzadzen nie moze
powodowac pogorszenia stanu Srodowiska lub zagrozenia zycia i zdrowia ludzi,

z uwzglednieniem wymogéw okreslonych w pkt 4 niniejszego ustepu;

3) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji poszczegodlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce sie na nim
pomieszczenia na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwosciami, z uwzglednieniem wymogow okreslonych w pkt 4 niniejszego ustepu;

4) inne wymogi zachowania réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia zostaty
okreslone poprzez zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w ust. 6
niniejszego paragrafu oraz poprzez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terendw zawarte w kartach terenéw w § 12 niniejszej uchwaty.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode:

- dla celéw komunalnych: z sieci wodociggowej,
- dla pozostatych celow: z sieci wodociggowej, z wod powierzchniowych, z uje¢ wkasnych,



b) dla ludnosci z obszaru opracowania zapewnic zrodta nieskazonej wody pitne;j

i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu

ograniczonych dostaw,

c) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzgledni¢ zaopatrzenie wodne do zewnetrznego
gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie odprowadzanie sciekéw komunalnych i bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni sciekow;
3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z dachow budynkéw w terenach ustug oraz w terenie gazownictwa wody odprowadzac:

- bezposrednio na powierzchnie terenu, do zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-
rozsgczajgcych, na terenie dziatki budowlanej lub terenie objetym inwestycjg, lub na inny
teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

- wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczysci¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) z dachéw budynkow w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug wody odprowadzaé:

- wytgcznie na teren dziatki budowlanej bezposrednio na powierzchnie terenu, do zbiornikéw
retencyjnych lub retencyjno-rozsgczajacych,

- retencjonowanie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) z dojazddéw, miejsc postojowych i parkingéw w terenach ustug oraz w terenie gazownictwa:
- do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

- bezposrednio na powierzchnie terenu, do zbiornikdw (urzgdzen) retencyjnych lub retencyjno-
rozsgczajgcych, na inny teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny po ich uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- ustala sie zakaz sptywu wdd na sgsiednie dziatki,

- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) z drég wewnetrznych, dojazdéw, miejsc postojowych i parkingdw w innych terenach wody

odprowadzaé:

- do kanalizacji deszczowej lub og6inosptawnej,
- bezposrednio na powierzchnie terenu, do rowdw i zbiornikow retencyjnych lub retencyjno-

rozsgczajgcych,
- ustala sie zakaz sptywu wdd na nieruchomosci sgsiednie,
- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
€) z drog publicznych wody odprowadzag:
- do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, na teren drogi lub na inny teren, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,
- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) wyklucza sie odprowadzenie wéd opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 55 (teren oznaczony symbolem 1KDG);
4) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z sieci cieptowniczych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z indywidualnych zrddet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych,
c) z odnawialnych zrodet energii;



5) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia, gaz
bezprzewodowy (butle, zbiorniki);

6) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendéw w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie terendw objetych planem poprzez istniejgce i projektowane sieci 15 kV
oraz 0,4 kV zasilane poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii; zasady
lokalizacji odnawialnych zrédet energii podano w § 5 ust. 4 niniejszej uchwaly;

7) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j
w zakresie telekomunikaciji i teletechniki: linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach drog publicznych (poza technicznymi elementami
drogi krajowej nr 55 — teren oznaczony symbolem 1KDG — wykluczenie nie dotyczy infrastruktury
zwigzanej z funkcjonowaniem drogi oraz sieci infrastruktury technicznej przechodzgcych
prostopadle do osi drogi z tolerancjg 15%, drég wewnetrznych lub w innych terenach — w sytuac;ji
braku technicznych mozliwosci ich poprowadzenia w tych drogach lub braku zgody zarzadcy
drogi lub wtasciciela drogi;

8) ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne — gromadzi¢ zgodnie z przepisami gminnymi w tym zakresie,
b) pozostate odpady — gromadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie objetym inwestycjg
lub na innym terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoétczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg obiekty i obszary
zabytkowe ujete w gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, wymienione w karcie danego
terenu, dla ktérych ustalenia dotyczace zasad ochrony zawarto w karcie danego terenu.
2. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg obiekty i obszary objete
ochrona:
1) budynki ujete w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow:
a) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1MN-U:
- budynek mieszkalny z 1 ¢w. XX wieku, potozony przy ul. Aleksandra Fredry 1-3 (dziatki nr
262/1, 263, obr. 0009),
- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Aleksandra Fredry 5 (dziatka nr
264/2, obr. 0009),
b) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 3MN-U:
- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Jana Kasprowicza 16 (dziatka nr
289/1, obr. 0009),
- budynek mieszkalny z okoto 1930-1935 roku, potozony przy ul. Fredry 17 (dziatka nr 305, obr.
0009),
c) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 7MN-U:
- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Aleksandra Fredry 4 (dziatka nr
342, obr. 0009),
- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Aleksandra Fredry 6-8 (dziatki nr
321, 322, obr. 0009),



- budynek mieszkalny z 1910-1920 roku, potozony przy ul.
325/1, 326/1 obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.

337/1, obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.

nr 333, obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.

nr 334, obr. 0009),
d) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1MW-U:
- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

Grunwaldzkiej 48-49 (dziatki nr
Stanistawa Moniuszki 2 (dziatka nr
Jana Kochanowskiego 36 (dziatka

Jana Kochanowskiego 38 (dziatka

Grunwaldzkiej 21 (dziatka nr 43/2,

- budynek mieszkalny z okoto 1920-1925 roku, potozony przy ul. Grunwaldzkiej 22 (dziatka nr

44/1, obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1920-1925 roku, potozony przy ul. Grunwaldzkiej 23 (dziatka nr

45/2, obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1920-1925 roku, potozony przy ul. Grunwaldzkiej 24 (dziatka nr

46/2, obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
5712, 57/4, obr. 0009),

e) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 4MW-U:

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
63, obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
64, obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
65, obr. 0009),

- budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
66, obr. 0009),

f) zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 6U:

Grunwaldzkiej 25 (dziatka nr 47,
Grunwaldzkiej 26 (dziatka nr 49/1,
Grunwaldzkiej 27 (dziatka nr 50/2,
Grunwaldzkiej 28 (dziatka nr 53/3,
Grunwaldzkiej 29 (dziatka nr 54/1,
Grunwaldzkiej 30 (dziatka nr 55,

Jana Kasprowicza 3 (dziatki nr

Jana Kasprowicza 9 (dziatka nr 62,
Jana Kasprowicza 11 (dziatka nr
Jana Kasprowicza 13 (dziatka nr
Jana Kasprowicza 15 (dziatka nr

Jana Kasprowicza 17 (dziatka nr

- budynek ustugowy (przedszkole) z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Jana Kochanowskiego

34 (dziatka nr 332/4, obr. 0009),
g) zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 8U:

- internat dla chtopcéw z 1936-1937 roku, potozony przy ul.

0009),

Moniuszki 5 (dziatka nr 316/3, obr.
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2) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych:
a) zlokalizowana w terenie oznaczonym symbolem 1MN-U:
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Grunwaldzkiej 38-41 (dziatki nr 254,
255, 256, 257, obr. 0009),
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul
259, 260/1, 261/1, obr. 0009),
b) zlokalizowana w terenie oznaczonym symbolem 2MN-U:
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Fredry 7-13 (dziatki nr 267, 268, 341,
269, obr. 0009),
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul
279, 280, 281, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 12-14 (dziatki nr 286, 287 obr. 0009),
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kochanowskiego 4-8 (dziatki nr 285,
284, 283, obr. 0009),
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kochanowskiego 10-16 (dziatki nr
282, 276, 275/2, 274, obr. 0009),
c) zlokalizowana w terenie oznaczonym symbolem 3MN-U:
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kochanowskiego 11-15 (dziatki nr
297/3, 298/3, 299/2, obr. 0009),
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kochanowskiego 17-23 (dziatki nr
300/2, 301/2, 302, 304, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Fredry 19 (dziatka nr 306, obr. 0009),
d) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 4MN-U:
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 25-27 (dziatki nr 141/1, 142/1, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
0009),

. Grunwaldzkiej 42-45 (dziatki nr 258/1,

. Kasprowicza 4-10 (dziatki nr 278,

Kasprowicza 29-31 (dziatki nr 143/1, 144/1, obr.
Kasprowicza 33-35 (dziatki nr 145/1, 146/1, obr.

Kasprowicza 39 (dziatka nr 169/1, obr. 0009),
Kasprowicza 41-43 (dziatki nr 168/1, 167/1, obr.

Kasprowicza 49-51 (dziatki nr 164/1, 163/1, obr.
Kasprowicza 53-55 (dziatki nr 162/1, 161/1, obr.

Kasprowicza 57-59 (dziatki nr 160/3, 159/1, obr.

- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- budynek mieszkalny, potozony przy ul.

Kasprowicza 63 (dziatka nr 158/1, obr
Kasprowicza 65 (dziatka nr 157/1, obr
Kasprowicza 67 (dziatka nr 156/1, obr
Kasprowicza 69 (dziatka nr 155/1, obr
Kasprowicza 71 (dziatka nr 154/1, obr
Kasprowicza 73 (dziatka nr 153/7, obr

e) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 5MN-U:

- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 22-24 (dziatki nr 206/6, 206/7, 207/5,

obr. 0009),

. 0009),
. 0009),
. 0009),
. 0009),
. 0009),
. 0009),



- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 26-28 (dziatki nr 208/5, 209/5 obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 34-36 (dziatki nr 212/5, 213/5, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 38-40 (dziatki nr 214/5, 215/5, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 42-44 (dziatki nr 216/6, 217/6, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 46-48 (dziatki nr 218/6, 219/6, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 50 (dziatka nr 220/6, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 54-56 (dziatki nr 222/5, 223/5, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 58-60 (dziatki nr 224/5, 225/5, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 62 (dziatka nr 395, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 64 (dziatka nr 227/6, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 66 (dziatka nr 228/5, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 68 (dziatka nr 229/5, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 70 (dziatka nr 230/9, obr. 0009),
f) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 6MN-U:
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kochanowskiego 27 (dziatka nr 310, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kochanowskiego 29-31 (dziatki nr 313/2, 314/2, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Fredry 14-16 (dziatki nr 311, 312/2, obr. 0009),
g) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 7MN-U:
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Moniuszki 4 (dziatka nr 335/1, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kochanowskiego 24-26 (dziatki nr 318, 319, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kochanowskiego 28-30 (dziatki nr 320, 328/4, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kochanowskiego 32 (dziatka nr 329/4, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Grunwaldzkiej 51 (dziatka nr 330, obr. 0009),
h) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1MNW-U:
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 3 (dziatka nr 88, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 5 (dziatka nr 89, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 7 (dziatka nr 90/2, obr. 0009),
i) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 2MNW-U:
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 4 (dziatka nr 77, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 6 (dziatka nr 76, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 8 (dziatka nr 75, obr. 0009),
- budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 10 (dziatka nr 74/1, obr. 0009),
j) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1MNB-U:
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 40-42 (dziatki nr 96/5, 95/5, obr. 0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 44-46 (dziatki nr 94/2, 93/2, obr. 0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 48-50 (dziatki nr 92/2, 91/4 obr. 0009),
k) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 2MNB-U:



- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 69-71 (dziatki nr 113/4, 114/3, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 73-75 (dziatki nr 115/3, 116/3, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 77-79 (dziatki nr 117/3, 118/3, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 81-83 (dziatki nr 119/3, 120/3, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 85-87 (dziatki nr 121/3, 122/3, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 89-91 (dziatki nr 123/3, 124/3, obr.
0009),
) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 3MNB-U:
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 52-54 (dziatki nr 73/2, 72/2, obr. 0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 56-58 (dziatki nr 71/2, 70/2, obr. 0009),
1) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 4MNB-U:
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 95-97 (dziatki nr 126/3, 127/3, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 99-101 (dziatki nr 128/3, 129/3, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 103-105 (dziatki nr 130/3, 131/5, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 107-109 (dziatki nr 132/3, 133/3, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 111 (dziatki nr 134/3, obr. 0009),
m) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 5MNB-U:
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Grunwaldzkiej 32-33 (dziatki nr 239, 240, obr. 0009),
n) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 6MNB-U:
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 115-117 (dziatki nr 173/3, 174/1, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 119-121 (dziatki nr 175/1, 176/1, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 123-125 (dziatki nr 177/1, 178/1, obr.
0009),
- budynek mieszkalny, potozone przy ul. Zeromskiego 129 (dziatka nr 180/1, obr. 0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 131-133 (dziatki nr 181/1, 182/1, obr.
0009),
0) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 7MNB-U:
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 137-139 (dziatki nr 184/1, 185/1, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 141-143 (dziatki nr 186/1, 187/1, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 145-147 (dziatki nr 188/1, 189/1, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 149-151 (dziatki nr 190/1, 191/1, obr.
0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 153-155 (dziatki nr 192/1, 193/1, obr.
0009),



- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 157-159 (dziatki nr 194/1, 195/1, obr.
0009),
p) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 9MNB-U:
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Polnej 16-18 (dziatki nr 235/14, 234/15, obr. 0009),
r) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 10MNB-U:
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Polnej 20-22 (dziatki nr 200/4, 398, obr. 0009),
s) zlokalizowana w terenie oznaczonym symbolem 2MW-U:
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Wybickiego 3-5 (dziatki nr 51/2, 52/2,
obr. 0009),
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Wybickiego 7-9 (dziatki nr 58/2, 59/2,
obr. 0009),
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kasprowicza 5 (dziatka nr 137, obr.
0009),
t) zlokalizowana w terenie oznaczonym symbolem 4MW-U:
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Wybickiego 8 (dziatki nr 80/2, obr.
0009),
- historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Wybickiego 10-12 (dziatki nr 79/2,
78/2, obr. 0009),
u) zlokalizowany w terenie oznaczonym symbolem 1UB:
- budynek uzytecznosci publicznej, potozony przy ul. Sportowej 3 (dziatka nr 198/12, obr.
0009);

3) obszar ujety w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw — zlokalizowany w terenie
oznaczonym symbolem 1ZP — historyczny cmentarz zotnierzy radzieckich z okoto 1950 roku,
potozony przy ul. Sportowe;j.

3. Na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej zespotow urbanistycznych obejmujagcych zespoty i uktady
zabudowy historycznej z zachowanym uktadem drogowym, istotne dla krajobrazu kulturowego
miasta Kwidzyna — ustalong w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MW-U, 4MW-U, 6U,
8U, 1KDD oraz w czesci terenéw oznaczonych symbolami 2MW-U, 1MN-U, 7MN-U, 1KDG (ul.
Grunwaldzka), 2KDD, 7KDD, 10KDD, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcg mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem
drogowym i parcelacyjnym — ustalong w granicach terenéw oznaczonych symbolami 3MN-U,
4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, TMNW-U, 2MNW-U, 1MNB-U, 2MNB-U, 3MNB-U, 4MNB-U, 5MNB-U,
6MNB-U, 7MNB-U, 1KP, 8KDD oraz w czesci terendw oznaczonych symbolami 1TMN-U, 2MN-U,
7MN-U, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 3KDD, 4KDD, 7KDD, 10KDD, 4KR, 6KR, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

3) ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, w terenach oznaczonych
symbolami 1MN-U, 7MN-U, 1TMW-U, 2MW-U, 1U, 1UE, 1KDG, 3KDG, 3KDL, 1KDD, 2KDD,
4KDD, 5KDD, 11KDD, 1ZP-KOP, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej zespotow urbanistycznych obejmujacych zespoly i uktady
zabudowy historycznej z zachowanym uktadem drogowym, istotne dla krajobrazu kulturowego
miasta Kwidzyna ustala sie:

1) ochrone i zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego oraz pojedynczych obiektéw, o
ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 2;

2) ochrone i zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, rozplanowania ulic i placéw,
zieleni komponowanej (pojedynczych drzew, skupisk drzew cennych krajobrazowo, skweréw,
przedogrodkéw); obszaréw wolnych od zabudowy;
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3) ochrone i zachowanie historycznych linii regulacyjnych ulic i placéw oraz ich historycznych
nawierzchni (jesli sie zachowaty);

4) zachowanie przejs¢, przejazdow, przejs¢é bramnych w miejscach ich historycznego
wystepowania;

5) dopasowanie nowopowstajgcych obiektéw do skali, charakteru i formy historycznej zabudowy —
w przypadku lokalizowania zabudowy towarzyszgcej w gtebi dziatki z tym, ze lokalizowanie
zabudowy dopuszcza sie wytgcznie w miejscach historycznie uwarukowanych jako uzupetnienia
historycznych zespotéw zabudowy — forma zabudowy i skala mniejsza od budynku (o gtéwnej
funkgciji) na froncie dzialki i uproszczonej formie;

6) dostosowanie materiatdw elewacji w nawigzaniu do materiatéw historycznych (takich jak cegta,
kamien, tynk, drewno, dachéwka ceramiczna, papa);

7) w zakresie geometrii dachu dla nowoprojektowanej zabudowy dopuszcza sie wytgcznie dachy
dwuspadowe o kalenicy réwnolegtej do drogi;

8) rekompozycje zespotéw zabudowy powojennej i przywrécenie lub dostosowanie jej charakteru do
historycznego krajobrazu kulturowego miasta, przy czym przez historyczny krajobraz kulturowy
miasta rozumie sie zabudowe lub zespdt zabudowy o typie historycznym, o charakterystyczne dla
epoki w ktérej powstat rozwigzania materiatowe i opracowanie elewac;ji;

9) ochrone historycznych parceli i przestrzeni niezabudowanych: obowigzuje zachowanie terendéw
zielonych ogrodéw przydomowych oraz zachowanie i uczytelnienie historycznego podziatu
parcelacyjnego, w tym podziatéw wzdtuznych i szerokosci frontéw dziatek; wyklucza sie drugg
linie zabudowy zachowujgc teren niezabudowany ogrodow przydomowych w gtebi dziatek (nie
dotyczy obiektéw pomocniczych lokalizowanych dla potrzeb danej nieruchomosci);

10) ochrone i zachowanie ekspozycji scian budynkéw widocznych z ciggéow komunikacyjnych.

5. W strefie ochrony konserwatorskiej obejmujgcej mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym
uktadem drogowym i parcelacyjnym ustala sie:

1) ochrone i zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego oraz pojedynczych obiektow, o

ktérych mowa w ust. 3 pkt 2;

2) dopasowanie nowoprojektowanej zabudowy (na pustych parcelach z tym, Zze lokalizowanie

zabudowy w miejscach historycznie uwarunkowanych jako uzupetnienia historycznych zespotéw

zabudowy) do skali historycznych obiektéw i charakteru rozplanowania zabudowy w obszarze, w

tym uktadu zabudowy wzgledem historycznych drég, dopasowanie, takze pod wzgledem

kompozycji fasad, geometrii dachu (wytgcznie dachy dwuspadowe);

3) przy wtérnych podziatach dziatki zaleca sie zachowanie i podkres$lenie kierunku linii podziatéw

historycznych (wzdtuznych);

4) zachowanie przejs¢, przejazdow, przejs¢ bramnych w miejscach ich historycznego

wystepowania;

5) ochrone i zachowanie ekspozycji $cian budynkéw widocznych z ciggdw komunikacyjnych,

6) ochrone historycznych parceli i przestrzeni niezabudowanych; obowigzuje zachowanie i

uczytelnienie historycznego podziatu parcelacyjnego, w tym podziatéw wzdtuznych i szerokosci

frontéw dziatek;

7) zachowanie terenéw zielonych ogrodéw przydomowych;

8) wyklucza sie druga linie zabudowy zachowujgc teren niezabudowany — ogrodéw przydomowych

w glebi dziatek;

9) ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu w tym obsadzen granicznych.

6. Ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej i pojedynczych drzew:

1) poprzez zachowanie istniejgcej zieleni komponowanej w postaci alei, szpaleréw, wartoSciowego

drzewostanu oraz pojedynczych drzew;
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2) zielen wymieniona w pkt 1 podlega rekompensaciji przyrodniczej w stosunku 1:1 z uzyciem
gatunkéw szlachetnych: dab, lipa, buk, kasztanowiec, jawor; nasadzenia zastepcze nakazuje sie
lokalizowa¢ w obszarze, z ktérego drzewo zostato usuniete a przy uzupetnieniu alei nakazuje sie
uwzgledni¢ zachowany parametr rozstawu drzew.

7. Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow wymagajg stosowania przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoédztwa
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuija:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2) tereny goérnicze;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Dla terenoéw potozonych w sgsiedztwie obszaru kolejowego, zlokalizowanego poza obszarem
objetym planem wprowadza sie strefe szczegdélnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w
uzytkowaniu wzdtuz linii kolejowej, dla ktorej ustala sie:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu
kolejowego, w tym: ograniczenia, nakazy i zakazy w zakresie lokalizacji budynkéw, budowli,
drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych w celu zapewnienia eksploatacii linii
kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

2) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej oraz dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie
obszaru kolejowego obowigzuje koniecznos¢ uwzglednienia nakazoéw, zakazéw oraz ograniczen
wynikajgcych z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) w sagsiedztwie terenu kolejowego zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzeh mogacych w
jakikolwiek sposob zagrazaé bezpieczenstwu ruchu kolejowego, moggcych miedzy innymi
zakidci¢ prace infrastruktury kolejowej, w tym systemow tgcznosci.

3. W zakresie bezpieczenstwa pozarowego ustala sie:

1) koniecznos$¢ wykonania drog pozarowych do obiektow, ktdre tego wymagajg zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dla pozostatych obiektéw nalezy wyznaczy¢ i wykonaé¢ dojazdy zgodnie z wymaganiami
dotyczgcymi danego rodzaju obiektu;

3) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ktére powinno odpowiadac
wymaganiom zawartym w przepisach odrebnych, obowigzujgcych Polskich Normach oraz innych
normatywach w tym zakresie.

§09.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. System komunikacyjny na obszarze objetym planem tworzg drogi publiczne:
1) droga krajowa nr 55 — ul. Grunwaldzka — oznaczona na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG,
3KDG, 4KDG, ktérej zasady zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego
terenu;
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2) drogi gminne — oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD, ktérych zasady
zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w kartach tych terenéw.

2. System drog publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami

KR, ktérych zasady zagospodarowania, modernizacji i rozbudowy zawarto w karcie tego terenu.

3. Ustala sie dostepnos¢ drogowg do poszczegolnych terendw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi wedtug zasad podanych w kartach terenow w § 12.

4. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady lokalizacji miejsc do parkowania (mp) dla samochodow

osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkania w budynku ustugowym: minimum 2 mp na

1 mieszkanie; minimum 1 mp nalezy zlokalizowa¢ poza garazem;

budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,2 mp na 1 mieszkanie;

ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 1 mp na 1 ustuge;

ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym blizniaczym: minimum 1 mp na 1 ustuge;

ustugi:

a) obiekty handlowe: minimum 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowej, oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych,

b) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych
oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych,

c) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie: minimum 0,6 mp na
1 pokdj,

d) biura, urzedy, poczty, banki, itp.: minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) przychodnie, gabinety lekarskie, gabinety diagnostyczne, itp: minimum 3 mp na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

f) przedszkola, swietlice: minimum 2 mp na oddziat oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych,

g) obiekty sportu i rekreacji, ustugi turystyki: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku, minimum 1 mp na 10 zatrudnionych oraz minimum 5 mp na
1000 m? powierzchni terenu,

h) tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzgdzonej: wskaznik dowolny,

i) rzemiosto: minimum 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

j) stacje paliw, myjnie samochodowe: minimum 2 mp na 1 obiekt;

6) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikéw podanych w pkt 4 nalezy zapewni¢
miejsca do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, to jest miejsca do
parkowania spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczgcych miejsca do
parkowania dla os6b niepetnosprawnych wedtug nastepujgcych wskaznikow:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 1 do 10,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 11 do 20,
c) 10% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;

7) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych uwzglednic:

a) dla budynkéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych uwzglednia¢ tgcznie istniejace i nowo
projektowane czesci budynku,
b) obliczong liczbe miejsc postojowych zaokraglaé w goére;

8) wymagane wedtug powyzszych wskaznikow miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ na
powierzchni terenu, w garazu podziemnym, w garazu wbudowanym lub w wydzielonym obiekcie,
w obrebie dziatki budowlanej lub terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny, wedtug zasad
podanych w kartach terenow w § 12.

5. Ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,

realizowanych przez inwestora na terenie dziatki budowlane;j:

2
3
4
5
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a) dla ustug: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz dwa miejsca do parkowania,

b) dla innych funkcji: wskazniki dowolne.

6. W obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla dojazdow (ciggow
komunikacyjnych) wedtug nastepujacych zasad:

a) przy dojezdzie do maksymalnie 3 dziatek budowlanych szeroko$¢ wydzielenia dziatki minimum
5,0 m, dojazdy projektowac jako przelotowe, potgczone z drogami publicznymi, z drogami
wewnetrznymi lub zakonczone placem do zawracania o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m,

b) przy dojezdzie do wiecej niz 3 dziatek szerokos¢ wydzielenia dziatki minimum 8,0 m, dojazdy
projektowac jako przelotowe potgczone z drogami publicznymi, z drogami wewnetrznymi lub
zakonczone placem do zawracania o wymiarach minimum 15,0 m x 15,0 m,

c) w terenach wydzielanych dziatek dla dojazdéw dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury
technicznej,

d) wydzielone dojazdy mogg by¢ urzgdzone wedtug wymogow technicznych jak dla drog
publicznych lub jako ciggi pieszo-jezdne bez wydzielania jezdni.

7. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajgcych terendw, niezaleznie od
ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych w kartach terenéw; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie zmiane linii rozgraniczajgcych drog.

8. W terenach graniczgcych z drogg krajowg nr 55, oznaczong symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG i
4KDG obiekty pomocnicze oraz stacje transformatorowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W terenach graniczgcych z drogg krajowg nr 55, oznaczong symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG i
4KDG maszty telekomunikacyjne nalezy sytuowac¢ od jezdni drogi krajowej nr 55 w odlegtosci nie
mniejszej niz jednokrotno$¢ wysokosci obiektu, liczonej jako wysokos¢ ponad poziom przylegtego
terenu najwyzszego punktu masztu wraz z zamontowanym na nim sprzetem.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie nastepujgce warunki realizaciji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;:

1) wykonywanie sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej w sposob zapewniajgcy
ochrone waloréw krajobrazowych i sSrodowiskowych oraz w sposéb zapewniajgcy mozliwosé
przemieszczania sie dziko zyjgcych zwierzat;

2) sieci infrastruktury nalezy realizowa¢ jako podziemne w terenach drég publicznych i drog
wewnetrznych w porozumieniu z wiascicielem terenu lub na terenach sasiednich, w porozumieniu
wtascicielem lub zarzadca terenu;

3) wzdtuz sieci infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslone w przepisach odrebnych i przez zarzadce sieci;

4) dopuszczenia realizacji infrastruktury technicznej podano w pkt 1 kart terenéw.

2. Systemy zaopatrzenia w wode:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepujg sieci wodociggowe i urzgdzenia techniczne
stuzgce do zaopatrzenia w wodeg;

2) ustala sie mozliwos¢ rozbudowy oraz przebudowy istniejgcych oraz budowy nowych sieci
i urzadzen technicznych zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1.

3. System odprowadzenia sciekdw bytowych i komunalnych:

1) w obszarze objetym planem wystepujg sieci kanalizacji sanitarnej i urzadzenia techniczne

stuzgce do odprowadzeniem Sciekdw;
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2) ustala sie mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzgdzen
technicznych odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych z uwzglednieniem ustalen
zawartych w ust. 1;

3) Scieki komunalne i bytowe odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie do
oczyszczalni $ciekéw.

4. System odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) w obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia i sieci stuzgce do odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;

2) ustala sie mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzgdzen
technicznych odprowadzenia i gromadzenia wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem
ustalen zawartych w ust. 1.

5. System zaopatrzenia w gaz:

1) w obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia i sieci zaopatrzenia w gaz;

2) ustala sie mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzgdzen
technicznych zaopatrzenia w gaz z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1.;

3) dla sieci gazowych obowigzujg strefy ochronne (kontrolowane) zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. System zaopatrzenia w ciepto:

1) w obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia i sieci zaopatrzenia w ciepto;

2) ustala sie mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzgdzen
technicznych zaopatrzenia w ciepto z uwzglednieniem ustalen zawartych w ust. 1.

7. System zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepujg kablowe linie elektroenergetyczne 0,4 kV oraz
15 kV;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejacego uktadu elektroenergetycznego
(sieci z uktadami wsporczymi, kabli, stacji transformatorowych) z uwzglednieniem warunkéw
podanych w ust. 1, oraz nastepujacych wymogow:

a) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z zarzadcag
sieci,

b) istniejgcy i projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy
przystosowac do planowanego zagospodarowania; usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi w porozumieniu z wtascicielem sieci,

c) sieci elektroenergetyczne projektowac jako podziemne, tylko w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie linie napowietrzne,

d) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j
— z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej uchwaty.

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepujg sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne
i teletechniczne;

2) ustala sie mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych i teletechnicznych z uwzglednieniem warunkéw podanych w ust. 1;

3) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przewidzianych pod drogi publiczne i wewnetrzne lub w innych terenach — wzdtuz
granic dziatek;

4) przy lokalizacji stacji bazowych i ocenie ich oddziatywania na otoczenie nalezy uwzgledni¢
oproécz istniejgcej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie
z parametrami okreslonymi w niniejszym planie.

9. Ustala sie nastepujgce zasady regulacji stosunkéw wodnych:
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1) nalezy utrzymac¢ spdjny i ciggty system gospodarowania wodami gruntowymi (drenaz, przepusty,
itp.), biorgc pod uwage uwarunkowania i uzytkowanie terenéw przylegtych;

2) ustalenia planu nalezy realizowac¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkow gruntowo-wodnych,
zachowujgc spojnosc systemu melioracyjnego catego obszaru z zachowaniem nadrzednosci
ciggtosci systemu urzadzen melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi oraz zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

3) ustala sie mozliwos¢ wyposazania terendw w urzgadzenia melioracji wodnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 11.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
1. W obszarze objetym planem wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —
inwestycje wynikajgce z planu gospodarki odpadami.
2. W obszarze objetym planem do inwestycji o znaczeniu lokalnym zalicza sie:

1) drogi publiczne;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 1UB;

3) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego w pozostatych terenach wyznaczonych

w planie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

§12.

1. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w Kwidzynie:
- 1MN-U (powierzchnia 0,9086 ha),
- 2MN-U (powierzchnia 1,3106 ha),
- 3MN-U (powierzchnia 0,9211 ha),
- 4MN-U (powierzchnia 1,4721 ha),
- 5MN-U (powierzchnia 1,5068 ha),
- 6MN-U (powierzchnia 0,5514 ha),
- TMN-U (powierzchnia 2,3460 ha);
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wraz z obiektami i urzgdzeniami
budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng
— zwigzanymi z uzytkowaniem terendw,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw pomocniczych,
- odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 4 niniejszej
uchwaty,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terendw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywacé
na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz
drog;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:
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a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg budynki ujete w

wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowane w:

- terenie oznaczonym symbolem 1MN-U:

- - budynek mieszkalny z 1 ¢w. XX wieku, potozony przy ul. Aleksandra Fredry 1-3 (dziatki nr
262/1, 263, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Aleksandra Fredry 5 (dziatka nr
264/2, obr. 0009),

- terenie oznaczonym symbolem 3MN-U:

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Jana Kasprowicza 16 (dziatka nr
289/1, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930-1935 roku, potozony przy ul. Fredry 17 (dziatka nr 305,
obr. 0009),

- terenie oznaczonym symbolem 7MN-U:

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Aleksandra Fredry 4 (dziatka nr
342, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Aleksandra Fredry 6-8 (dziatki nr
321, 322, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z 1910-1920 roku, potozony przy ul. Grunwaldzkiej 48/49 (dziatki nr
325/1, 326/1 obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Stanistawa Moniuszki 2 (dziatka
nr 337/1, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Jana Kochanowskiego 36
(dziatka nr 333, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul. Jana Kochanowskiego 38
(dziatka nr 334, obr. 0009),

b) dla budynkéw ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujgcej: lokalizacje budynku i
usytuowanie kalenicg wzgledem drogi, bryte budynku, w tym drewniane ganki, wysoko$¢,
ksztatt dachu, kompozycje elewac;ji (wielkos¢ i rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych), materiat budowlany elewaciji z detalem architektonicznym oraz forme stolarki
okiennej i drzwiowej,

- zakaz realizacji dodatkowych lukarn i balkonéw w elewac;ji frontowej (poza wystepujgcymi
w historycznej formie),

- zakaz rozbudowy budynkow o eksponowanych elewacjach,

- ochrone historycznych parceli i przestrzeni niezabudowanych,

- dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy budynku z zaznaczeniem czesci istniejgcej, przy czym
powierzchnia zabudowy czesci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ 20% istniejgce;
powierzchni budynku; forma dobudowywana nie moze dominowac i zaburzac¢ historycznych
wartosci elewacji eksponowanych budynku; rozbudowa powinna nawigzywac do stylu
budynku zabytkowego (wysokos¢ gornej krawedzi sciany elewacji nie moze przekraczac
wysokosci budynku o wartosciach historyczno-kulturowych oraz musi mie¢ taki sam kat
nachylenia dachu),

c¢) ustala sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw budynkéw
ujetych w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow,

d) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg obiekty
o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu, zlokalizowane w:
- terenie oznaczonym symbolem 1MN-U:
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- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Grunwaldzkiej 38-41 (dziatki nr 254,
255, 256, 257, obr. 0009),
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Grunwaldzkiej 42-45 (dziatki nr
258/1, 259, 260/1, 261/1, obr. 0009),
- terenie oznaczonym symbolem 2MN-U:
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Fredry 7-13 (dziatki nr 267, 268,
341, 269, obr. 0009),
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kasprowicza 4-10 (dziatki nr 278,
279, 280, 281, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 12-14 (dziatki nr 286, 287 obr. 0009),
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kochanowskiego 4-8 (dziatki nr 285,
284, 283, obr. 0009),
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kochanowskiego 10-16 (dziatki nr
282, 276, 275/2, 274, obr. 0009),
- terenie oznaczonym symbolem 3MN-U:
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kochanowskiego 11-15 (dziatki nr
297/3, 298/3, 299/2, obr. 0009),
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kochanowskiego 17-23 (dziatki nr
300/2, 301/2, 302, 304, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Fredry 19 (dziatka nr 306, obr. 0009),
- terenie oznaczonym symbolem 4MN-U:
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 25-27 (dziatki nr 141/1, 142/1, obr.
0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 29-31 (dziatki nr 143/1, 144/1, obr.
0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 33-35 (dziatki nr 145/1, 146/1, obr.
0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 39 (dziatka nr 169/1, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 41-43 (dziatki nr 168/1, 167/1, obr.
0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 49-51 (dziatki nr 164/1, 163/1, obr.
0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 53-55 (dziatki nr 162/1, 161/1, obr.
0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 57-59 (dziatki nr 160/3, 159/1, obr.
0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 63 (dziatka nr 158/1, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 65 (dziatka nr 157/1, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 67 (dziatka nr 156/1, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 69 (dziatka nr 155/1, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 71 (dziatka nr 154/1, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 73 (dziatka nr 153/7, obr. 0009),
- terenie oznaczonym symbolem 5MN-U:
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 22-24 (dziatki nr 206/6, 206/7, 207/5,
obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kasprowicza 26-28 (dziatki nr 208/5, 209/5, obr.
0009),
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- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

- terenie oznaczonym symbolem 6MN-U:

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

- terenie oznaczonym symbolem 7MN-U:

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

0009),

Kasprowicza 34-36 (dziatki nr 212/5, 213/5, obr.
Kasprowicza 38-40 (dziatki nr 214/5, 215/5, obr.
Kasprowicza 42-44 (dziatki nr 216/6, 217/6, obr.
Kasprowicza 46-48 (dziatki nr 218/6, 219/6, obr.

Kasprowicza 50 (dziatka nr 220/6, obr. 0009),
Kasprowicza 54-56 (dziatki nr 222/5, 223/5, obr.

Kasprowicza 58-60 (dziatki nr 224/5, 225/5, obr.

Kasprowicza 62 (dziatka nr 395, obr. 0009),
Kasprowicza 64 (dziatka nr 227/6, obr. 0009
Kasprowicza 66 (dziatka nr 228/5, obr. 0009
(
(

Kasprowicza 68 (dziatka nr 229/5, obr. 0009
Kasprowicza 70 (dziatka nr 230/9, obr. 0009

~— N N ~—

Kochanowskiego 27 (dziatka nr 310, obr. 0009),
Kochanowskiego 29-31 (dziatki nr 313/2, 314/2, obr.

Fredry 14-16 (dziatki nr 311, 312/2, obr. 0009),

Moniuszki 4 (dziatka nr 335/1, obr. 0009),
Kochanowskiego 24-26 (dziatki nr 318, 319, obr.

Kochanowskiego 28-30 (dziatki nr 320, 328/4, obr.

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Kochanowskiego 32 (dziatka nr 329/4, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul.

Grunwaldzkiej 51 (dziatka nr 330, obr. 0009),

e) dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych zlokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujacej: bryte budynku, ksztatt
dachu, kompozycje i artykulacje elewacji oraz materiaty elewacyjne (kamienne, ceglane,
drewniane i tynkowane wykonczenia), ceramiczne pokrycie dachu, drewniang stolarke,

- ochrone detalu architektonicznego (cokoty, fryzy, gzymsy, obramienia otworéw okiennych i
drzwiowych, w tym ksztatt i forme), lokalizacje i usytuowanie kalenicy wzgledem drogi,

- ochrone historycznych parceli i przestrzeni niezabudowanych;

f) dla obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych zlokalizowanych w terenie oznaczonym
symbolem 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U i 7MN-U ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujgcej: bryte budynku, ksztatt
dachu, materiaty elewacyjne (w tym ceramiczne, czerwone pokrycie dachu) lokalizacje i

usytuowanie kalenicy wzgledem drogi,
- ochrone historycznych parceli;

g) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotdw urbanistycznych obejmujgcych zespoty i
ukfady zabudowy historycznej z zachowanym ukfadem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta Kwidzyna, w granicach czesci terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U,
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7MN-U, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérej nakazuije sie postepowac zgodnie z

ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty,

h) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgca mniejsze zespoty zabudowy z
zachowanym uktadem drogowym i parcelacyjnym, w granicach terendw oznaczonych
symbolami 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U oraz w czesci terenébw oznaczonych symbolami
1MN-U, 2MN-U, 7MN-U, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérej nakazuje sie
postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty,

i) ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, w terenach
oznaczonych symbolami 1MN-U, 7MN-U, zgodnie z rysunkiem planu, wobec ktérych nakazuje
sie postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty

j) w terenie oznaczonym symbolem 1MN-U, zgodnie z rysunkiem planu, potozonym poza strefami
ochrony konserwatorskiej, ustala sie zachowanie historycznych podziatéw parcelacyjnych oraz
uczytelnienie ich w zagospodarowaniu terenu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

- w terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 7MN-U — maksymalna 1,0,
minimalna 0,0,

- w terenie oznaczonym symbolem 2MN-U — maksymalna 1,5, minimalna 0,0,

- w terenach oznaczonych symbolami 3MN-U, 6MN-U — maksymalna 0,6, minimalna 0,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

d) usytuowanie budynkéw:

- budynki sytuowac kalenicg gtéwng réwnolegle do linii rozgraniczajgcej z ulicg, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke (na odcinku przyleglym do dziatki), z dopuszczeniem odchylenia
do 15°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow oraz obiektéw pomocniczych w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejsze;j
uchwaty,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki zabytkowe: wysokos¢ jak w stanie istniejgcym,

- budynki mieszkalne jednorodzinne w terenach oznaczonych symbolami 2MN-U, 7MN-U — do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje
podziemng, wysokos¢ do 11,0 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne w terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 4MN-U,
5MN-U, 6MN-U — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie
kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 9,0 m,

- budynki mieszkalne jednorodzinne w terenie oznaczonym symbolem 3MN-U — do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje
podziemng, wysokos¢ do 10,0 m,

- budynki ustugowe w terenach oznaczonych symbolami 2MN-U, 7MN-U — do 3 kondygnac;ji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje podziemng, wysokos$¢é
do 13,0 m; w strefach ochrony konserwatorskiej wysokos¢ do 10,0 m,

- budynki ustugowe w terenach oznaczonych symbolami 4MN-U, 5MN-U — do 2 kondygnac;ji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje podziemnag, wysokosc
do 9,0 m,

- budynki ustugowe w terenach oznaczonych symbolami 1MN-U, 3MN-U, 6MN-U — do
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacije
podziemng, wysokos¢ do 11,0 m; w strefach ochrony konserwatorskiej wysokosé do 10,0 m,
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- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 12,0 m,

f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45°,

- budynki ustugowe — dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°; ksztatt dachu obiektéw pomocniczych winien nawigzywac¢ do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego,

g) maksymalny poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do budynku — 0,6 m,

h) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

i) linie zabudowy:

- obowigzujgce linie zabudowy — po elewacjach frontowych i bocznych budynkéw ujetych w
wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkdw, zlokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolami TMN-U, 3MN-U, 7MN-U oraz po elewacjach frontowych i czesciowo bocznych
obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych, zlokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolami TMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U i 7MN-U, zgodnie z rysunkiem
planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

- w czesci terenu oznaczonego symbolem 1MN-U i 2MN-U, potozonej poza granicami strefy
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu — 400,0 m?,

- w terenach oznaczonych symbolami 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U oraz w czesci terenéw
oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 7MN-U, potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu — zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi
ustalonymi w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujgcej mniejsze zespoty zabudowy z
zachowanym uktadem drogowym i parcelacyjnym, okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej
uchwaty,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdow, powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich,
stanu faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz istniejgcych podziatow
geodezyjnych, dla ktorych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sig;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki:

- w czesci terendw oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U, potozonej poza granicami strefy
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu — dowolna;

- w terenach oznaczonych symbolami 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U oraz w czesci
terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) szerokos¢ frontu dziatki:

- w czesci terendw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, potozonej poza granicami strefy

ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu — dowolna;
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- w terenach oznaczonych symbolami 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U oraz w czesci
terenéw oznaczonych symbolami 1MN-U, 2MN-U, potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu — z zastrzezeniem § 7 ust. 5 niniejszej uchwaly,

c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje
zjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drog dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) czesc terenu oznaczonego symbolem 1MN-U, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w
strefie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz linii
kolejowej znajdujgcej sie poza obszarem objetym planem, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zgodne z § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

b) na czesci terenu oznaczonego symbolem 1MN-U, potozonej w strefie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu wzdtuz linii kolejowej, wystepujg nakazy,
zakazy oraz ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu od linii kolejowej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem wynikajgce z przepiséw odrebnych,

¢) budynki oraz pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone w sgsiedztwie linii
kolejowej nalezy zabezpieczyé¢ przed hatasem i oddziatywaniem dynamicznym tej linii poprzez
zastosowanie srodkéw technicznych zmniejszajgcych te ucigzliwosci zgodnie z wymogami
przepisdw budowlanych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1MN-U — z terenu drogi gtbwnej oznaczonego symbolem
1KDG (poprzez istniejgce zjazdy) oraz z terendw drogi dojazdowej oznaczonych symbolami
6KDD, 7KDD oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 4KR,

- terenu oznaczonego symbolem 2MN-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
2KDL, z terenow drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 7KDD, 8KDD oraz z terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 4KR, 5KR,

- terenu oznaczonego symbolem 3MN-U — z terenow drogi lokalnej oznaczonych symbolami
2KDL, 3KDL oraz z terenow drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 7KDD, 8KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 4MN-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL oraz z terenéw drogi dojazdowej
oznaczonych symbolami 4KDD, 5KDD,

- terenu oznaczonego symbolem SMN-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL oraz z terenu komunikac;ji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KR,

- terenu oznaczonego symbolem 6MN-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
3KDL oraz z terendw drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 7KDD, 10KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 7MN-U — z terenu drogi krajowej — ul. Grunwaldzkiej
potozonej poza obszarem objetym planem poprzez istniejace zjazdy, z terenu drogi gtdwnej
oznaczonego symbolem 2KDG (wytgcznie poprzez istniejgce zjazdy) oraz z terendw drogi
dojazdowej oznaczonych symbolami 7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejsze;j
uchwaty,

c) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
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stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

2. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w Kwidzynie:
- 1IMNW-U (powierzchnia 0,3700 ha),
- 2MNW-U (powierzchnia 0,4874 ha),
- 3BMNW-U (powierzchnia 0,2268 ha),
- AMNW-U (powierzchnia 0,1944 ha);
1) przeznaczenie terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug wraz z obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenéw,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw pomocniczych,
- odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 4 niniejszej
uchwaty,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terendéw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych; zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz drdg;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg obiekty

o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu, zlokalizowane w:

- terenie oznaczonym symbolem 1TMNW-U:

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 3 (dziatka nr 88, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 5 (dziatka nr 89, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pigknej 7 (dziatka nr 90/2, obr. 0009),

- terenie oznaczonym symbolem 2MNW-U:

- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pigknej 4 (dziatka nr 77, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pigknej 6 (dziatka nr 76, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pieknej 8 (dziatka nr 75, obr. 0009),
- - budynek mieszkalny, potozony przy ul. Pigknej 10 (dziatka nr 74/1, obr. 0009),

b) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca mniejsze zespoty zabudowy z

zachowanym ukfadem drogowym i parcelacyjnym, w granicach terenéw oznaczonych symbolami

1TMNW-U, 2MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérej nakazuje sie postepowac
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty,

c) w terenie oznaczonym symbolem 4MNW-U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie zachowanie

historycznych podziatow parcelacyjnych oraz uczytelnienie ich w zagospodarowaniu terenu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,8, minimalna
0,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
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¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
d) usytuowanie budynkéw:

- budynki sytuowac¢ kalenicg gtéwna réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej z ulica,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (na odcinku przylegtym do dziatki), z dopuszczeniem
odchylenia do 15°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow oraz obiektéw pomocniczych w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej
uchwaty,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujgcej mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym ukfadem drogowym i parcelacyjnym
— do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje
podziemng, wysokosc¢ do 9,0 m,

- pozostate budynki mieszkalne jednorodzinne — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 11,0 m,

- budynki ustugowe — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie kondygnacje podziemng, wysoko$¢ do 9,0 m,

- obiekty pomocnicze potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce;j
mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem drogowym i parcelacyjnym, zgodnie z
rysunkiem planu — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5,0 m,

- obiekty pomocnicze potozone poza strefg ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem
planu — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 12,0 m,

f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45°,

- budynki ustugowe — dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°; ksztatt dachu obiektdw pomocniczych winien nawigzywac¢ do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego,

g) maksymalny poziom posadowienia parteru przy gtdwnym wejsciu do budynku:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U — 0,6 m,

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNW-U, 4MNW-U — nie ustala sie,
h) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do

parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5

niniejszej uchwaty,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

- w terenach oznaczonych symbolami TMNW-U, 2MNW-U — zgodnie z uwarunkowaniami
historycznymi ustalonymi w strefie ochrony konserwatorskiej obejmujgcej mniejsze zespoty
zabudowy z zachowanym uktadem drogowym i parcelacyjnym, okreslonymiw § 7 ust. 5
niniejszej uchwaty,

- w terenach oznaczonych symbolami 3MNW-U, 4MNW-U — 400,0 m?,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdéw, powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich,
stanu faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz istniejgcych podziatdw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;
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6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki:
- w terenach oznaczonych symbolami 1TMNW-U, 2MNW-U z zastrzezeniem § 7 ust. 5 niniejszej
uchwaty,
- w terenach oznaczonych symbolami 3SMNW-U, 4MNW-U — dowolna,
b) szerokos¢ frontu dziatki:
- w terenach oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U z zastrzezeniem § 7 ust. 5 niniejszej
uchwaty,
- w terenach oznaczonych symbolami 3AMNW-U, 4MNW-U — dowolna,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje
zjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;
8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:
- terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem 3KDD,
- terenu oznaczonego symbolem 2MNW-U — z terenow drogi dojazdowej oznaczonych
symbolami 2KDD oraz 3KDD,
- terenu oznaczonego symbolem 3MNW-U — z terenéw drogi lokalnej oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL,
- terenu oznaczonego symbolem 4MNW-U — z terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem
1KDG poprzez istniejgce zjazdy, z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD oraz
z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 4KR,
b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,
c) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

3. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w Kwidzynie:
- 1MNB-U (powierzchnia 0,5357 ha),
- 2MNB-U (powierzchnia 0,5103 ha),
- 3BMNB-U (powierzchnia 0,3810 ha),
- 4MNB-U (powierzchnia 0,4613 ha),
- 5SMNB-U (powierzchnia 0,1528 ha),
- 6BMNB-U (powierzchnia 0,4614 ha),
- TMNB-U (powierzchnia 0,5472 ha),
- 8BMNB-U (powierzchnia 0,0640 ha),
- 9MNB-U (powierzchnia 0,0784 ha),
- 10MNB-U (powierzchnia 0,0839 ha);
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1) przeznaczenie terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug wraz z obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi, miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terendw,

b) dopuszcza sie lokalizacje:

- obiektéw pomocniczych,

- odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 4 niniejszej
uchwaty,

- infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terendw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisdow odrebnych; zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz drdg;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja
obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu:

a) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 1MNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 40-42 (dziatki nr 96/5, 95/5, obr. 0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 44-46 (dziatki nr 94/2, 93/2, obr. 0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 48-50 (dziatki nr 92/2, 91/4 obr. 0009),

b) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 2MNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 69-71 (dziatki nr 113/4, 114/3, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 73-75 (dziatki nr 115/3, 116/3, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 77-79 (dziatki nr 117/3, 118/3, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 81-83 (dziatki nr 119/3, 120/3, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 85-87 (dziatki nr 121/3, 122/3, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 89-91 (dziatki nr 123/3, 124/3, obr.
0009),

c) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 3MNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 52-54 (dziatki nr 73/2, 72/2, obr. 0009),
- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 56-58 (dziatki nr 71/2, 70/2, obr. 0009),

d) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 4MNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 95-97 (dziatki nr 126/3, 127/3, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 99-101 (dziatki nr 128/3, 129/3, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 103-105 (dziatki nr 130/3, 131/5, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 107-109 (dziatki nr 132/3, 133/3, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 111 (dziatki nr 134/3, obr. 0009),
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e) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 5SMNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Grunwaldzkiej 32-33 (dziatki nr 239, 240, obr. 0009),

f) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 6 MNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 115-117 (dziatki nr 173/3, 174/1, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 119-121 (dziatki nr 175/1, 176/1, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 123-125 (dziatki nr 177/1, 178/1, obr.
0009),

- budynek mieszkalny, potozone przy ul. Zeromskiego 129 (dziatka nr 180/1, obr. 0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 131-133 (dziatki nr 181/1, 182/1, obr.
0009),

g) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 7MNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 137-139 (dziatki nr 184/1, 185/1, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 141-143 (dziatki nr 186/1, 187/1, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 145-147 (dziatki nr 188/1, 189/1, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 149-151 (dziatki nr 190/1, 191/1, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 153-155 (dziatki nr 192/1, 193/1, obr.
0009),

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Zeromskiego 157-159 (dziatki nr 194/1, 195/1, obr.
0009),

h) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 9MNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Polnej 16-18 (dziatki nr 235/14, 234/15, obr. 0009),

i) zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem 10MNB-U:

- budynki mieszkalne, potozone przy ul. Polnej 20-22 (dziatki nr 200/4, 398, obr. 0009),

j) dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych ustala sie ochrone historycznej formy
architektonicznej obiektu obejmujace;j: historyczng bryte budynku (utrzymanie zachowane;j
formy architektonicznej od frontu dziatki oraz podworza zachowane formy dobudéwek
gospodarczych), ksztatt dachu, materiaty elewacyjne (zachowanie deskowania szczytow,
tynkowanych partii przyziemia, ceramicznych lub kamiennych cokotéw, drewnianych gankow) i
dachowe (czerwona dachowka ceramiczna rzymska lub eséwka), lokalizacje na dziatce i
usytuowanie kalenicg do drogi,

k) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcag mniejsze zespoty zabudowy z
zachowanym ukfadem drogowym i parcelacyjnym, w granicach terenéw oznaczonych
symbolami TMNB-U, 2MNB-U, 3MNB-U, 4MNB-U, 5MNB-U, 6MNB-U, 7MNB-U, zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach ktérej nakazuje sie postepowac zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- w terenach oznaczonych symbolami 1MNB-U, 3MNB-U — maksymalna 0,4, minimalna 0,0,

- w terenach oznaczonych symbolami 2MNB-U, 4MNB-U, 5SMNB-U, 6MNB-U, 7MNB-U,
10MNB-U — maksymalna 0,8, minimalna 0,0,

- w terenie oznaczonym symbolem 8MNB-U — maksymalna 2,0, minimalna 0,0,

- w terenie oznaczonym symbolem 9MNB-U — maksymalna 0,5, minimalna 0,0,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach oznaczonych symbolami TMNB-U, 3MNB-U — 50%,

- w terenach oznaczonych symbolami 2MNB-U, 4MNB-U, 5SMNB-U, 6MNB-U, 7MNB-U — 40%,

- w terenach oznaczonych symbolami 9MNB-U, 10MNB-U — 35%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenie oznaczonym symbolem 8MNB-U
- 0%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- w terenach oznaczonych symbolami 1MNB-U, 3MNB-U — 30%,

- w terenach oznaczonych symbolami 2MNB-U, 4MNB-U, 5SMNB-U, 6MNB-U, 7TMNB-U — 40%,

- w terenach oznaczonych symbolami 9MNB-U, 10MNB-U — 50%,

- w terenie oznaczonym symbolem 8MNB-U — 100%,

d) usytuowanie budynkdw:

- budynki sytuowacé kalenicg gtowng rownolegle do linii rozgraniczajgcej z ulica, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke (na odcinku przylegtym do dziatki), z dopuszczeniem odchylenia
do 15°,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektéw pomocniczych w odlegtosci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej
uchwaty,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 9,0 m,

- budynki ustugowe — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie kondygnacje podziemng, wysoko$¢ do 9,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 12,0 m,

f) geometria dachu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45°,

- budynki ustugowe — dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°; ksztalt dachu obiektdw pomocniczych winien nawigzywac¢ do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego,

g) maksymalny poziom posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do budynku:

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNB-U, 2MNB-U, 3MNB-U, 4MNB-U,
5MNB-U, 6MNB-U, 7MNB-U — 0,6 m,

- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MNB-U, 9MNB-U, 10MNB-U — nie
ustala sie,

h) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

i) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy — po elewacji frontowej obiektéw o wartosciach historyczno-
kulturowych, zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami 1MNB-U, 2MNB-U, 3MNB-
U, 4MNB-U, 5SMNB-U, 6MNB-U, 7MNB-U, 9MNB-U, 10MNB-U, zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
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- w terenach oznaczonych symbolami 1MNB-U, 2MNB-U, 3MNB-U, 4MNB-U, 5SMNB-U, 6 MNB-
U, 7MNB-U — zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi ustalonymi w strefie ochrony
konserwatorskiej obejmujgcej mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem drogowym
i parcelacyjnym, okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty,

- w terenach oznaczonych symbolami 8MNB-U, 9MNB-U, 10MNB-U — 200,0 m?,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazddéw, powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich,
stanu faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz istniejgcych podziatdw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

6) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci:
a) wielko$¢ dziatki:

- w terenach oznaczonych symbolami 1MNB-U, 2MNB-U, 3MNB-U, 4MNB-U, 5MNB-U, 6MNB-
U, 7MNB-U z zastrzezeniem § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty,

- w terenach oznaczonych symbolami SMNB-U, 9MNB-U, 10MNB-U — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki:

- w terenach oznaczonych symbolami 1MNB-U, 2MNB-U, 3MNB-U, 4MNB-U, 5SMNB-U, 6 MNB-
U, 7TMNB-U z zastrzezeniem § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty,

- w terenach oznaczonych symbolami 8MNB-U, 9MNB-U, 10MNB-U — dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
zjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drog dowolny;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenéw oznaczonych symbolami 1MNB-U, 3MNB-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego
symbolem 1KDL oraz z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 3KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 2MNB-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
1KDL, z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 4KDD oraz z drogi gminnej
ul. Stowackiego zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 4MNB-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
1KDL, z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 4KDD oraz z terenu komunikac;ji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 3KR,

- terenu oznaczonego symbolem SMNB-U — z terenu drogi gtéwnej oznaczonego symbolem
1KDG poprzez istniejgce zjazdy, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL oraz z
terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 4KR,

- terenu oznaczonego symbolem 6MNB-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
3KDL, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KR oraz z
terenu parkingu oznaczonego symbolem 1KOP,

- terenu oznaczonego symbolem 7MNB-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
3KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 8MNB-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
4KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KR,

- terenu oznaczonego symbolem 9MNB-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ oraz z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 4KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 10MNB-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ,
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b)ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
§ 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

4. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w Kwidzynie:
- 1IMW-U (powierzchnia 1,1715 ha),
- 2MW-U (powierzchnia 1,2328 ha),
- 3MW-U (powierzchnia 0,4891 ha),
- 4MW-U (powierzchnia 0,6703 ha),
- SMW-U (powierzchnia 0,5384 ha),
- 6BMW-U (powierzchnia 1,5721 ha),
- TMW-U (powierzchnia 1,7201 ha),
- 8BMW-U (powierzchnia 1,3875 ha),
- 9MW-U (powierzchnia 0,5248 ha),
- 10MW-U (powierzchnia 4,1314 ha),
- 11MW-U (powierzchnia 1,7221 ha),
- 12MW-U (powierzchnia 0,9484 ha),
- 13MW-U (powierzchnia 0,9401 ha),
- 14MW-U (powierzchnia 0,7335 ha),
- 15MW-U (powierzchnia 0,8570 ha),
- 16MW-U (powierzchnia 2,5499 ha),
- 17MW-U (powierzchnia 0,2222 ha);
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug wraz z obiektami budowlanymi,
miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi
z uzytkowaniem terenow,
b) dopuszcza sie:
- mieszkania w budynku ustugowym,
- ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i na kondygnacjach powyze;j
parteru (adaptacje pomieszczen na biura, gabinety kosmetyczne, zabiegowe itp.),
- garaze wolnostojace,
- w terenach oznaczonych symbolami 3MW-U, 5SMW-U, 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U, SMW-U,
10MW-U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15MW-U, 16MW-U, 17MW-U dopuszcza
sie garaze podziemne, z wykluczeniem ich realizacji w odniesieniu do budynkow ujetych w
gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz budynkéw o warto$ciach historyczno-
kulturowych, zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami 1MW-U, 2MW-U i 4AMW-U,
c) dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektéw pomocniczych,
- odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 4 niniejsze;
uchwaty,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z uzytkowaniem terenow;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych; wykluczenie nie dotyczy infrastruktury

technicznej oraz drdg;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury

wspotczesne;j:

a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg budynki ujete w
wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowane w:

- terenie oznaczonym symbolem 1MW-U:
- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
43/2, obr. 0009),

Grunwaldzkiej 21 (dziatka nr

- - budynek mieszkalny z okoto 1920-1925 roku, potozony przy ul. Grunwaldzkiej 22 (dziatka

nr 44/1, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1920-1925 roku, potozony przy ul. Grunwaldzkiej 23 (dziatka

nr 45/2, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1920-1925 roku, potozony przy ul. Grunwaldzkiej 24 (dziatka

nr 46/2, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
49/1, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
50/2, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
53/3, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
54/1, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
57/2, 57/4, obr. 0009),

- terenie oznaczonym symbolem 4MW-U:

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
62, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
63, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
64, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
65, obr. 0009),

- - budynek mieszkalny z okoto 1930 roku, potozony przy ul.
66, obr. 0009),

Grunwaldzkiej 25 (dziatka nr 47,
Grunwaldzkiej 26 (dziatka nr
Grunwaldzkiej 27 (dziatka nr
Grunwaldzkiej 28 (dziatka nr
Grunwaldzkiej 29 (dziatka nr
Grunwaldzkiej 30 (dziatka nr 55,

Jana Kasprowicza 3 (dziatki nr

Jana Kasprowicza 9 (dziatka nr

Jana Kasprowicza 11 (dziatka nr
Jana Kasprowicza 13 (dziatka nr
Jana Kasprowicza 15 (dziatka nr

Jana Kasprowicza 17 (dziatka nr

b) dla budynkow ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
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- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujacej: lokalizacje budynku i
usytuowanie kalenicg wzgledem drogi, bryte budynku, w tym drewniane ganki, wysokosc,
ksztatt dachu, kompozycje elewaciji (wielko$¢ i rozmieszczenie otwordw okiennych
i drzwiowych), materiat budowlany elewaciji z detalem architektonicznym oraz forme stolarki
okiennej i drzwiowej,

- zakaz realizacji dodatkowych lukarn i balkonéw w elewaciji frontowej (poza wystepujgcymi
w historycznej formie),

- zakaz rozbudowy budynkoéw o eksponowanych elewacjach,

- ochrone ogrodéw przydomowych (nie dotyczy obiektéw pomocniczych lokalizowanych dla
potrzeb danej nieruchomosci),

- dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy budynku z zaznaczeniem czesci istniejgcej, przy czym
powierzchnia zabudowy czesci rozbudowywanej nie moze przekroczyé 20% istniejgcej
powierzchni budynku; forma dobudowywana nie moze dominowac i zaburzac historycznych
wartosci elewacji eksponowanych budynku; rozbudowa powinna nawigzywaé do stylu
budynku zabytkowego (wysokosé gornej krawedzi sciany elewacji nie moze przekraczac
wysokosci budynku o wartosciach historyczno-kulturowych oraz musi mie¢ taki sam kat
nachylenia dachu),

c) ustala sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw budynkow
ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow,

d) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg obiekty
o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrong ustaleniami planu, zlokalizowane w:

- terenie oznaczonym symbolem 2MW-U:

- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Wybickiego 3-5 (dziatki nr 51/2,
52/2, obr. 0009),
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Wybickiego 7-9 (dziatki nr 58/2,
59/2, obr. 0009),
- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Kasprowicza 5 (dziatka nr 137,
obr. 0009),

- terenie oznaczonym symbolem 4MW-U:

- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Wybickiego 8 (dziatki nr 80/2, obr.
0009),

- - historyczna zabudowa wielorodzinna, potozona przy ul. Wybickiego 10-12 (dziatki nr 79/2,
78/2, obr. 0009),

e) dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujgcej: bryte budynku, ksztait
dachu, kompozycje i artykulacje elewacji oraz materiaty elewacyjne (kamienne, ceglane,
drewniane i tynkowane wykonczenia), ceramiczne pokrycie dachu, drewniang stolarke,

- ochrone detalu architektonicznego (cokoty, fryzy, gzymsy, obramienia otwordw okiennych i
drzwiowych, w tym ksztatt i forme), lokalizacje i usytuowanie kalenicy wzgledem drogi,

- ustala sie ochrone przestrzeni ogrodow przy zespotach zabudowy wielorodzinnej jako tereny
wolne od zabudowy,

- ustala sie ochrone historycznych parceli i przestrzeni niezabudowanych;

f) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotéw urbanistycznych obejmujgcych zespoty i
ukfady zabudowy historycznej z zachowanym ukfadem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta Kwidzyna, w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1MW-U, 4MW-U
oraz w granicach czesci terenu oznaczonego symbolem 2MW-U, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach ktorej nakazuje sie postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 4
niniejszej uchwaty,
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g) ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, w terenach
oznaczonych symbolami 1MW-U, 2MW-U, zgodnie z rysunkiem planu, wobec ktérych nakazuje
sie postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:

- w terenach oznaczonych symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U — maksymalina 0,6,
minimalna 0,0,

- w terenach oznaczonych symbolami 5SMW-U, 6MW-U, 7MW-U, 8MW-U, 9MW-U, 10MW-U,
11MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15MW-U, 16MW-U, 17MW-U — maksymalna 1,5,
minimalna 0,0,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

d) usytuowanie budynkéw — dopuszcza sie lokalizacje obiektéw pomocniczych w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z zastrzezeniem § 9 ust. 8
niniejszej uchwaty,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 1MW-U:

- budynki mieszkalne zabytkowe — jak w stanie istniejgcym,

- budynki ustugowe — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie kondygnacje podziemng, wysokos$¢ do 10,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 10,0 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 2MW-U:

- budynki mieszkalne zabytkowe — jak w stanie istniejgcym,

- budynki ustugowe — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie kondygnacje podziemng, wysoko$¢ do 10,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos$¢ do 12,0 m,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami 3MW-U, 4MW-U,
5MW-U:

- budynki mieszkalne zabytkowe — jak w stanie istniejgcym,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6,0 m,

- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos$¢ do 10,0 m,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami 6MW-U, 7MW-U,
8MW-U, 9MW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 14MW-U, 15MW-U, 16MW-U,
17MW-U:

- budynki mieszkalne — do 6 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 15,0 m,

- budynki ustugowe — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza
sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 11,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6,0 m,

- maszty telefonii komdérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ do 12,0 m,

i) budynki zabytkowe: wysokos¢ jak w stanie istniejgcym,

j) geometria dachu — w terenach oznaczonych symbolami 1MW-U, 4MW-U oraz w czesci terenu
oznaczonego symbolem 2MW-U, w ktérej ustalono strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z
rysunkiem planu:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45°,

- budynki ustugowe — dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
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- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°; ksztatt dachu obiektow pomocniczych winien nawigzywac do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego,

k) geometria dachu — w czesci terenu oznaczonego symbolem 2MW-U, potozonej poza strefg
ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu oraz w terenach oznaczonych symbolami
3MW-U, 5SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, 8MW-U, SMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U, 13MW-U,
14MW-U, 15MW-U, 16MW-U, 17MW-U:

- budynki — dach ptaski, dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 40°,

- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°; ksztatt dachu obiektow pomocniczych winien nawigzywac do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego,

[) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

1) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy — po elewacji frontowej budynkoéw zlokalizowanych w terenach
oznaczonych symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 400,0 m?, z zastrzezeniem:

- w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje ochrona historycznych podziatow

parcelacyjnych zgodnie z § 7 ust. 4 pkt 9,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury

technicznej, dojazddéw, powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich, stanu

faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz istniejgcych podziatéw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielko$¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1MW-U — z terenu drogi gtdwnej oznaczonego symbolem
1KDG poprzez istniejgce zjazdy, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL oraz z
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 2MW-U — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
2KDD, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL oraz z terenu komunikac;ji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 2KR,

- terenu oznaczonego symbolem 3MW-U — z terenéw drogi dojazdowej oznaczonych
symbolami 2KDD, 3KDD oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 1KR,

- terenu oznaczonego symbolem 4MW-U — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
2KDD, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL,
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- terenu oznaczonego symbolem 5MW-U — z terendw drogi dojazdowej oznaczonych
symbolami 4KDD, 5KDD oraz z drogi gminnej ul. Stowackiego zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 6MW-U — z terenéw drogi dojazdowej oznaczonych
symbolami 4KDD, 5KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 7MW-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 5KDD oraz z drogi gminnej ul.
Stowackiego zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenéw oznaczonych symbolami 8MW-U, 9MW-U — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem 5KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 10MW-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 4KDL oraz z terenu komunikaciji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KR,

- terenu oznaczonego symbolem 11MW-U — z terendw drogi lokalnej oznaczonych symbolami
3KDL, 4KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 6KR,

- terenu oznaczonego symbolem 12MW-U — z terendéw drogi lokalnej oznaczonych symbolami
3KDL, 4KDL oraz z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 12KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 13MW-U — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem 12KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 14MW-U — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego
symbolem 12KDD oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
7KR,

- terenu oznaczonego symbolem 15MW-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 4KDL oraz z terenu komunikac;ji
drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 7KR,

- terenu oznaczonego symbolem 16MW-U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 7KR,

- terenu oznaczonego symbolem 17MW-U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem
1KDL oraz z drogi gminnej ul. Stowackiego zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
zgodnie z §10 niniejszej uchwalty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, stan
faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

5. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
- 1U (powierzchnia 0,4145 ha),
- 2U (powierzchnia 0,0864 ha),
- 3U (powierzchnia 0,5870 ha),
- 4U (powierzchnia 0,0582 ha),
- 5U (powierzchnia 0,3024 ha),
- 6U (powierzchnia 0,2819 ha),
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- 7U (powierzchnia 0,2155 ha),

- 8U (powierzchnia 0,2258 ha),

- 9U (powierzchnia 0,2840 ha),

- 10U (powierzchnia 0,6035 ha),

- 11U (powierzchnia 0,1677 ha),

- 12U (powierzchnia 0,2704 ha);

1) przeznaczenie terenow — tereny ustug wraz z obiektami i urzgdzeniami budowlanymi, miejscami

postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng — zwigzanymi

z uzytkowaniem terenow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych,

c) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych; wykluczenie nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz drdg,

d) w terenie oznaczonym symbolem 3U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie pas zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepujg budynki ujete w
wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowane w:

- terenie oznaczonym symbolem 6U — budynek obecnego przedszkola z okoto 1925-1930
roku, potozony przy ul. Jana Kochanowskiego 34 (dziatka nr 332/4, obr. 0009),

- terenie oznaczonym symbolem 8U:

- - internat dla chtopcow z 1936-1937 roku, potozony przy ul. Moniuszki 5 (dziatka nr 316/3,
obr. 0009),

b) dla budynkéw ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujgcej: lokalizacje budynku i
usytuowanie kalenicg wzgledem drogi, bryte budynku, w tym drewniane ganki, wysokos$¢,
ksztatt dachu, kompozycje elewac;ji (wielkos¢ i rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych), materiat budowlany elewaciji z detalem architektonicznym oraz forme stolarki
okiennej i drzwiowej,

- zakaz realizacji dodatkowych lukarn i balkonow w elewac;ji frontowej (poza wystepujgcymi
w historycznej formie),

- zakaz rozbudowy budynkéw o eksponowanych elewacjach,

- dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy budynku z zaznaczeniem czesci istniejgcej, przy czym
powierzchnia zabudowy czesci rozbudowywanej nie moze przekroczy¢ 20% istniejgce;
powierzchni budynku; forma dobudowywana nie moze dominowac i zaburzac historycznych
wartosci elewacji eksponowanych budynku; rozbudowa powinna nawigzywac¢ do stylu
budynku zabytkowego (wysokos$¢ goérnej krawedzi Sciany elewacji nie moze przekraczac
wysokosci budynku o wartosciach historyczno-kulturowych oraz musi mie¢ taki sam kat
nachylenia dachu),

c) ustala sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdw budynkow
ujetych w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw,
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d) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotow urbanistycznych obejmujgcych zespoty i
ukfady zabudowy historycznej z zachowanym ukfadem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta Kwidzyna, w granicach terenéw oznaczonych symbolami 6U, 8U, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach ktérej nakazuje sie postepowaé zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty,

€) ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, w terenie
oznaczonym symbolem 1U, zgodnie z rysunkiem planu, wobec ktorych nakazuje sie
postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 1,2, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 5U, 12U — 5%,
- w terenach oznaczonych symbolami 4U, 11U — 0%,

- w terenach oznaczonych symbolami 7U, 9U, 10U — 20%,

- w terenach oznaczonych symbolami 1U, 6U, 8U — 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- w terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 12U — 40%,
- w terenie oznaczonym symbolem 4U — 60%,
- w terenie oznaczonym symbolem 11U — 80%,

d) usytuowanie budynkéw - dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw oraz obiektéw pomocniczych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z
zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej uchwaty,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki zabytkowe: wysokos¢ jak w stanie istniejgcym,

- w terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 9U, 10U, 11U, 12U budynki
— do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacije
podziemng, wysokos¢ do 10,0 m,

- w terenie oznaczonym symbolem 8U budynki — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, dopuszcza sie kondygnacje podziemng, wysokos¢ do 15,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6,0 m,

- obiekty i urzgdzenia technologiczne oraz magazyny — wysokos¢ do 15,0 m

- maszty telefonii komdérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

f) geometria dachu:

- budynki zabytkowe — jak w stanie istniejgcym, dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci

dachowych od 40° do 45°,

- budynki — dach dowolny,

- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°; ksztatt dachu obiektéw pomocniczych winien nawigzywac¢ do ksztattu dachu budynku,

g) minimalna liczba i sposoéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy — po elewacji frontowej budynkéw zlokalizowanych w terenach
oznaczonych symbolami 4U, 6U, 8U, zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatéw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;
6) sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie ustala sig;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci:
a) wielko$¢ dziatki: dowolna,
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,
c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;
8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:
- terenu oznaczonego symbolem 1U — z terenu drogi gtdwnej oznaczonego symbolem 1KDG,
z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 2KDD oraz z drogi gminne;j
ul. Stowackiego zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
- terenu oznaczonego symbolem 2U — z terenu drogi gtdwnej oznaczonego symbolem 1KDG
poprzez istniejacy zjazd z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 2KDL,
- terenu oznaczonego symbolem 3U — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
4KDD oraz z drogi gminnej ul. Stowackiego zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
- terenu oznaczonego symbolem 4U — z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL, z
terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 4KDD oraz z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego symbolem 3KR,
- terenu oznaczonego symbolem 5U — z terenu drogi lokalnej oznaczonych symbolami 2KDL
oraz 3KDL,
- terenu oznaczonego symbolem 6U — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
10KDD,
- terenu oznaczonego symbolem 7U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL
oraz z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 10KDD,
- terenu oznaczonego symbolem 8U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL, z
terendéw drogi dojazdowej oznaczonych symbolami 10KDD, 11KDD,
- terenéw oznaczonych symbolami 9U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 4KDL,
- terenu oznaczonego symbolem 10U — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 6KR,
- terenu oznaczonego symbolem 11U — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 4KDL,
z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 12KDD,
- terenu oznaczonego symbolem 12U — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem
1KDZ, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 7KR,
b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,
c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;
10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

6. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:

- 1UE (powierzchnia 1,6525 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug edukac;ji (szkota istniejgca) wraz z obiektami i urzgdzeniami budowlanymi,
miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna,

b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w pétnocnej czesci obiektu,

c) dopuszcza sie lokalizacje:

- ustug dla potrzeb funkcji podstawowej zwigzanych z jej funkcjonowaniem (np. sklepik,
stotowka, itp.),

- obiektéw pomocniczych,

- lokalizacje odnawialnych zrodet energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 4
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych; wykluczenie nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz drdg;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew,
zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 1UE, zgodnie z rysunkiem planu, wobec ktorych
nakazuje sie postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,4, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

d) usytuowanie budynkéw — dowolne,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — do 2 kondygnaciji nadziemnych, wysokos¢ do 12,0 m,
- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6,0 m,
- maszty telefonii komdrkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,
f) geometria dachu:
- budynki — dach ptaski, dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
- obiekty pomocnicze — dach ptaski, jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych
od 0° do 45°,

g) minimalna liczba i sposdéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1500,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatéw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;
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6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$c¢ dziatki: dowolna,
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,
c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;
8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UE — z terenu drogi lokalne;j
oznaczonego symbolem 3KDL, z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 11KDD,
b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,
c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,
stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

7. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
- 1US (powierzchnia 0,2281 ha),
- 2US (powierzchnia 0,4480 ha);
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) dopuszcza sie:
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
- zbiorniki wodne, w tym zbiorniki dla gromadzenia wéd opadowych i roztopowych, zbiorniki
retencyjne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywacd
na Srodowisko, w rozumieniu przepisdéw odrebnych; wykluczenie nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz drdg;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,80, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
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d) usytuowanie budynkéw — dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektow pomocniczych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z
zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej uchwaly,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — do 2 kondygnaciji nadziemnych, wysokos$¢ do 11,0 m,
- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5,0 m,
- maszty telefonii komdrkowej, stupy, maszty inne — wysoko$¢ dowolna,
f) geometria dachu:
- budynki — dach dowolny,
- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazddw,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatéw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolnag;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielko$¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1US — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL
oraz z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 10KDD,
- terenu oznaczonego symbolem 2US — z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 3KDL,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaly,

c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

stan faktyczny nie daje podstaw do zamieszczenia ustalen wymaganych w art. 15 ust. 2 pkt 11

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

8. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:

- 1UR (powierzchnia 0,6486 ha),

- 2UR (powierzchnia 0,8794 ha);
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1) przeznaczenie terenéw:

a) tereny ustug kultu religijnego,

b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych; wykluczenie nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz drdg;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 0,80, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- w terenie oznaczonym symbolem 1UR — 35%,
- w terenie oznaczonym symbolem 2UR — 20%,

d) usytuowanie budynkéw — dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektow pomocniczych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z
zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej uchwaly,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — do 3 kondygnaciji nadziemnych, wysokos$¢ do 13,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 5,0 m,

- maszty telefonii komdérkowej, stupy, wieza kosciota (dzwonnica), maszty inne — wysokos¢
dowolna,

f) geometria dachu:

- budynki — dach dowolny,
- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

g) minimalna liczba i sposdéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazddw,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatow
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolng;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielko$¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
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a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1UR — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
2KDD, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR oraz z drogi
gminnej ul. Stowackiego zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 2UR — z terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ
oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 7KR poprzez teren
obstugi komunikacji oznaczony symbolem 1KO,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

9. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:

- 1UB (powierzchnia 1,0764 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego — Komenda Panstwowej Powiatowej
Strazy Pozarnej w Kwidzynie,

b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu:

a) zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych; wykluczenie nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz drdg;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje obiekt
o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami planu, zlokalizowany w
terenie oznaczonym symbolem 1UB — budynek uzytecznosci publicznej, potozony przy ul.
Sportowej 3 (dziatka nr 198/12, obr. 0009),

b) dla obiektu o warto$ciach historyczno-kulturowych ustala sie:

- ochrone historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujgcej: bryte budynku, wysokos¢,
ksztatt dachu, lokalizacje i usytuowanie kalenicy wzgledem drogi,
- ustala sie ochrone przestrzeni wolnych od zabudowy (placu i terenu dawnych ogrodéw przed
budynkiem),
- ustala sie ochrone warto$ciowego drzewostanu;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — maksymalna 0,40, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
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d) usytuowanie budynkéw — dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektow pomocniczych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z
zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej uchwaly,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — do 2 kondygnaciji nadziemnych, wysokos$¢ do 11,0 m,
- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 5,0 m,
- maszty telefonii komdrkowej, stupy, maszty inne — wysoko$¢ dowolna,
f) geometria dachu:
- budynki — dach dowolny,
- obiekty pomocnicze — dach jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?; minimalna powierzchnia
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazddw,
powiekszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz istniejgcych podziatéw
geodezyjnych, dla ktérych dopuszcza sie powierzchnie dowolnag;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielko$¢ dziatki: dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1UB — z terenu drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem 12KDD, z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 7KR oraz z drogi krajowej ul. Sportowej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem, poprzez istniejgcy zjazd,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaly,

c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

10. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:

- 1KDG (powierzchnia 0,7762 ha),

- 2KDG (powierzchnia 0,0024 ha),

- 3KDG (powierzchnia 0,0778 ha),

- 4KDG (powierzchnia 0,0105 ha);

48



1) przeznaczenie terenéw:

a) tereny drogi gtéwnej — klasa gtéwna, droga krajowa nr 55 — ul. Grunwaldzka, ul. Sportowa,

b) dopuszcza sie:

- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég
publicznych,

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, realizowane
prostopadle do osi tej drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15°) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

- zielen komponowana w postaci alei i szpalerow petnigca funkcje zieleni izolacyjno-
krajobrazowej,

C) zakazuje sie:

- bezposrednich zjazddéw z jezdni gtdbwnej na tereny przylegte, poza miejscami istniejgcych
Zjazdow, ktore ze wzgleddw bezpieczenstwa ruchu drogowego nalezy wykorzystywac
wytgcznie do istniejgcego zagospodarowania terenu oraz sytuacjami, w ktérych brak jest
mozliwosci obstugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii,

- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienia terenéw
oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
Z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotdw urbanistycznych obejmujacych zespoty i
ukfady zabudowy historycznej z zachowanym ukfadem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta Kwidzyna, w granicach czesci terenu oznaczonego symbolem 1KDG (ul.
Grunwaldzka), zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérej nakazuje sie postepowaé
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, w terenach
oznaczonych symbolami 1KDG, 3KDG, zgodnie z rysunkiem planu, wobec ktérych nakazuje
sie postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ obiektéw — do 4,0 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sig;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — cze$c¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG, zgodnie z rysunkiem planu,
potozona jest w strefie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu
wzdtuz linii kolejowej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zgodne z § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;
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11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

11. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
- 1KDZ (powierzchnia 1,7297 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi zbiorcze;j:
- 1KDZ - droga gminna klasa zbiorcza — ul. Polna,
b) dopuszcza sie:

- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég
publicznych,

- obiekty zwigzane z obstugg ruchu drogowego,

- kioski handlowe o powierzchni zabudowy do 4,0 m?,

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, realizowane
prostopadle do osi tej drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15°) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,

C) zakazuje sie:

- lokalizacji budynkéw i obiektéw pomocniczych,

- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie tych drog;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$c¢ obiektow:

- wiaty przystankowe, kioski handlowe — do 4,0 m,

- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,

- stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ustala sie;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.
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12. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:

- 1KDL (powierzchnia 0,2478 ha),

- 2KDL (powierzchnia 0,5986 ha),

- 3KDL (powierzchnia 0,5505 ha),

- 4KDL (powierzchnia 0,8288 ha);

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny drogi lokalnej:

- 1KDL — droga gminna klasa lokalna — ul. Stefana Zeromskiego,

- 2KDL — droga gminna klasa lokalna — ul. Kasprowicza,

- 3KDL — droga gminna klasa lokalna — ul. Stefana Zeromskiego,

- 4KDL — droga gminna klasa lokalna — ul. Janusza Korczaka,

b) dopuszcza sie:

- obiekty budowlane i urzgdzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog
publicznych,

- obiekty zwigzane z obstugg ruchu drogowego,

- kioski handlowe o powierzchni zabudowy do 4,0 m?,

- infrastrukture telekomunikacyjna,

- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, realizowane
prostopadle do osi tej drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15°) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,

- zielen komponowana w postaci alei i szpalerow petnigca funkcje zieleni izolacyjno-
krajobrazowe;j,

C) zakazuje sie:

- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,

- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie tych drog;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie

z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcg mniejsze zespoty zabudowy z
zachowanym ukfadem drogowym i parcelacyjnym, w granicach czesci terendw oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej nakazuje sie
postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty,

b) ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, w terenie
oznaczonym symbolem 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu, wobec ktérych nakazuje sie
postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ obiektow:
- wiaty przystankowe, kioski handlowe — do 4,0 m,
- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,
- stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;
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8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

13. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
- 1KDD (powierzchnia 0,1574 ha),
- 2KDD (powierzchnia 0,4346 ha),
- 3KDD (powierzchnia 0,1206 ha),
- 4KDD (powierzchnia 0,7780 ha),
- 5KDD (powierzchnia 1,2708 ha),
- 6KDD (powierzchnia 0,0464 ha),
- TKDD (powierzchnia 0,2383 ha),
- 8KDD (powierzchnia 0,1328 ha),
- 9KDD (powierzchnia 0,0278 ha),
- 10KDD (powierzchnia 0,1746 ha),
- 11KDD (powierzchnia 0,1761 ha),
- 12KDD (powierzchnia 0,6709 ha);
1) przeznaczenie terenow:
a) tereny drogi dojazdowej:
- 1KDD - droga gminna klasa dojazdowa,
- 2KDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Jézefa Wybickiego,
- 3KDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Piekna,
- 4KDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Reymonta,
- 5KDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Wiadystawa Broniewskiego,
- 6KDD - droga gminna klasa dojazdowa,
- 7TKDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Aleksandra Fredry,
- 8KDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Jana Kochanowskiego,
- 9KDD - droga gminna klasa dojazdowa,
- 10KDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Jana Kochanowskiego,
- 11KDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Stanistawa Moniuszki,
- 12KDD - droga gminna klasa dojazdowa — ul. Wtadystawa Gebika;
b) dopuszcza sie:
- obiekty budowlane i urzadzenie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég
publicznych,
- obiekty zwigzane z obstugg ruchu drogowego,
- kioski handlowe o powierzchni zabudowy do 4,0 m?,
- infrastrukture telekomunikacyjna,
- przejscia poprzeczne sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, realizowane
prostopadle do osi tej drogi (z dopuszczonym odchyleniem do 15°) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,
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- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,
- zielen komponowana w postaci alei i szpalerow petnigca funkcje zieleni izolacyjno-
krajobrazowej,

C) zakazuje sie:

- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,
- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienie tych drég;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
Z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesne;j:

a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotow urbanistycznych obejmujgcych zespoty i
uktady zabudowy historycznej z zachowanym ukfadem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta Kwidzyna, w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz w
czesci terendw oznaczonych symbolami 2KDD, 7KDD, 10KDD, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach ktérej nakazuje sie postepowaé zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 4
niniejszej uchwaty,

b) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacg mniejsze zespoty zabudowy z
zachowanym uktadem drogowym i parcelacyjnym, w granicach terenu oznaczonego symbolem
8KDD oraz w czesci terendw oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD, 7KDD, 10KDD, zgodnie z
rysunkiem planu, w granicach ktorej nakazuje sie postepowac zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty,

c¢) ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, w terenach
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 11KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
wobec ktorych nakazuje sie postepowaé zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 6
niniejszej uchwaty;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ obiektow:

- wiaty przystankowe, kioski handlowe — do 4,0 m,
- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,
- stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie ustala sie;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sie;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty;

10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

14. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
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- 1KR (powierzchnia 0,1246 ha),

- 2KR (powierzchnia 0,0231 ha),

- 3KR (powierzchnia 0,0196 ha),

- 4KR (powierzchnia 0,0481 ha),

- 5KR (powierzchnia 0,0096 ha),

- 6KR (powierzchnia 0,9652 ha),

- TKR (powierzchnia 0,3482 ha);

1) przeznaczenie terenéw:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) dopuszcza sie:
- obiekty budowlane i urzgdzenie terenu niezbedne dla uzytkowania drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem drogi,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,
c) zakazuje sie:
- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,
- odprowadzenia wdd opadowych z innych terendéw do systemu odwodnienie drog;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
Z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcg mniejsze zespoty
zabudowy z zachowanym uktadem drogowym i parcelacyjnym, w czesci terendw oznaczonych
symbolami 4KR, 6KR, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérej nakazuje sie postepowaé
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$c¢ obiektow:
- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,
- stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty;

10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

15. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
- 1KP (powierzchnia 0,0262 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
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b) dopuszcza sie:
- obiekty budowlane i urzgdzenie terenu niezbedne dla uzytkowania terenu,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
C) zakazuje sie:
- lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych,
- odprowadzenia wod opadowych z innych terenéw do systemu odwodnienia terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i zasady ksztattowania krajobrazu — zgodnie
Z § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcg mniejsze zespoty
zabudowy z zachowanym ukfadem drogowym i parcelacyjnym, w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1KP, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktorej nakazuje sie postepowac zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ obiektow:
- maszty telefonii komérkowej — wysokos¢ dowolna,
- stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej uchwaty,
b) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10

niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

16. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
- 1KO (powierzchnia 0,8254 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren obstugi komunikaciji;
b) dopuszcza sie:
- parkingi o nawierzchni utwardzonej lub parkingi z przepuszczalng lub zielong nawierzchnig
zgodnie z przepisami odrebnymi,
- infrastrukture telekomunikacyjna,
- napowietrzne oraz kablowe linie elektroenergetyczne,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i obiektéw pomocniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie ustala sie — obowigzuje zakaz lokalizaciji
budynkéw,

d) usytuowanie budynkéw — nie ustala sie — obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki — nie ustala sie,
- obiekty pomocnicze — nie ustala sie,
- maszty telefonii komdrkowej, stupy, maszty inne — wysoko$¢ dowolna,

f) geometria dachu — nie ustala sie,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) linie zabudowy — nie ustala sie;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielkos¢ dziatki — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od strony drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1KO ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw

i obiektéw pomocniczych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1KO — z terenu drogi zbiorczej
oznaczonego symbolem 1KDZ oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem 7KR,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
zgodnie z §10 niniejszej uchwalty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

17. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
- 1KOP (powierzchnia 0,1084 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren parkingu;
b) dopuszcza sie:
- parkingi o nawierzchni utwardzonej lub parkingi z przepuszczalng lub zielong nawierzchnig
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- infrastrukture telekomunikacyjna,
- napowietrzne oraz kablowe linie elektroenergetyczne,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i obiektéw pomocniczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie ustala sie — obowigzuje zakaz lokalizaciji
budynkow,

d) usytuowanie budynkdéw — nie ustala sie — obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki — nie ustala sie,
- obiekty pomocnicze — nie ustala sie,
- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

f) geometria dachu — nie ustala sie,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) linie zabudowy — nie ustala sig;

6) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od strony drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1KOP ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw

i obiektéw pomocniczych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1KOP — z terendéw drogi lokalnej
oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 6KR,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;

10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.
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18. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:

- 1lE (powierzchnia 0,0057 ha),

- 2IE (powierzchnia 0,0063 ha),

- 3IE (powierzchnia 0,0129 ha),

- 4IE (powierzchnia 0,0057 ha),

- 5IE (powierzchnia 0,0076 ha);

1) przeznaczenie terendw:

a) tereny elektroenergetyki wraz z obiektami i urzgdzeniami budowlanymi, infrastrukturg
techniczng — zwigzanymi z uzytkowaniem terenu; teren przeznaczony na realizacje
ponadlokalnych celéw publicznych,

b) dopuszcza sie:

- odnawialne zrédta energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 4 niniejszej uchwaty,
- obiekty i urzgdzenia wynikajgce z technologii (w tym kominy, kotty, silosy, zbiorniki
magazynowe, itp.),
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie uchwala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 1,50, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,

d) usytuowanie budynkéw — dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektéw pomocniczych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z
zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej uchwaty,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — do 2 kondygnaciji nadziemnych, wysokos¢ do 10,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 10,0 m,
- obiekty i urzgdzenia wynikajgce z technologii — wysoko$¢ dowolna,

- maszty telefonii komdrkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

f) geometria dachu — ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° do
45°,

g) minimalna liczba i sposdéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — dowolna;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie ustala sig;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki — dowolna,
b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,
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c¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;
8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sig;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:
- terenu oznaczonego symbolem 1IE — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 1KR,
- terenu oznaczonego symbolem 2IE — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 2KR,
- terenu oznaczonego symbolem 3IE — z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 5KR,
- terenu oznaczonego symbolem 4lE — poprzez tereny przylegte,
- terenu oznaczonego symbolem 5IE — z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem
12KDD,
b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,
¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
nie ustala sie;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

19. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:

- 1IG (powierzchnia 0,0570 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren gazownictwa wraz z obiektami i urzgdzeniami budowlanymi, infrastrukturg techniczng —
zwigzanymi z uzytkowaniem terenu; teren przeznaczony na realizacje ponadlokalnych celow
publicznych,

b) dopuszcza sie:

- odnawialne zrodfa energii z uwzglednieniem zasad podanych w § 5 ust. 4 niniejszej uchwaty,
- obiekty i urzgdzenia wynikajgce z technologii (w tym kominy, kotty, silosy, zbiorniki
magazynowe, itp.),
- obiekty pomocnicze,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 1,5, minimalna
0,00,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,
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d) usytuowanie budynkéw — dopuszcza sie sytuowanie budynkéw oraz obiektow pomocniczych w
odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z
zastrzezeniem § 9 ust. 8 niniejszej uchwaly,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — do 2 kondygnaciji nadziemnych, wysokos$¢ do 10,0 m,

- obiekty pomocnicze — 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 10,0 m,
- obiekty i urzgdzenia wynikajgce z technologii — wysoko$¢ dowolna,

- maszty telefonii komoérkowej, stupy, maszty inne — wysokos¢ dowolna,

f) geometria dachu - ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci od 0° do
45°,

g) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — dowolna;

6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie ustala sie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielkos¢ dziatki — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie ustala sieg;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 11G — z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego symbolem 7KR,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —
zgodnie z §10 niniejszej uchwalty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

nie ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

20. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:
- 1ZP-KOP (powierzchnia 0,9518 ha);
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzgdzonej lub parkingu;
b) dopuszcza sie:
- parkingi o nawierzchni utwardzonej lub parkingi z przepuszczalng lub zielong nawierzchnig
zgodnie z przepisami odrebnymi,
- infrastrukture telekomunikacyjna,
- napowietrzne oraz kablowe linie elektroenergetyczne,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i obiektdéw pomocniczych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje obiekt
o wartosciach historyczno-kulturowych, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — historyczny
cmentarz zotnierzy radzieckich z okoto 1950 roku, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 1ZP-KOP, przy ul. Sportowej, dla ktérego nakazuje sie:

- lokalizacje tablic upamigtniajgcych,

- zachowanie zieleni komponowanej (starodrzew) oraz historycznych elementéw zabytkowych
cmentarza,

- uwzglednienie zagospodarowania historycznego przebiegu alei i rozplanowania cmentarza,

b) ustala sie ochrone historycznej zieleni wysokiej oraz pojedynczych drzew, zlokalizowanych w
terenie oznaczonym symbolem 1ZP-KOP, zgodnie z rysunkiem planu, wobec ktérych nakazuje
sie postepowac zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 7 ust. 6 niniejszej uchwaty;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie ustala sie — obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow,

d) usytuowanie budynkdéw — nie ustala sie — obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — nie ustala sie,
- obiekty pomocnicze — nie ustala sie,
- maszty telefonii komérkowej, stupy, maszty inne — wysoko$¢ dowolna,

f) geometria dachu — nie ustala sie,

g) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) linie zabudowy — nie ustala sig;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sie;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od strony drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1ZP-KOP ustala sie zakaz lokalizacji
budynkow i obiektow pomocniczych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1ZP-KOP — z terenu drogi lokalnej

oznaczonego symbolem 3KDL,

b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
uchwaty,

c) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z §10 niniejszej uchwaty;
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10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie;

11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

21. Karta terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zatorze Il w
Kwidzynie:

- 1ZP (powierzchnia 0,1065 ha);

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni urzgdzonej; teren przeznaczony pod realizacje lokalnych celéw publicznych — z
zastrzezeniem braku kolizji z historyczng funkcjg miejsca,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1ZP ustala sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania
terenu,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw oraz obiektdéw pomocniczych, masztow telefonii
komédrkowej, stupow oraz innych masztéw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu —
zgodnie z § 6 ust. 2 do ust. 5 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej — w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje
historyczny cmentarz, ujety w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw — historyczny
cmentarz zotnierzy radzieckich z okoto 1950 roku, zlokalizowany w terenie oznaczonym
symbolem 1ZP, przy ul. Sportowej, dla ktérego ustala sie:

a) lokalizacje tablic upamietniajgcych,

b) zachowanie zieleni komponowanej (starodrzew) oraz historycznych elementéw zabytkowych
cmentarza,

¢) uwzglednienie zagospodarowania historycznego przebiegu alei i rozplanowania cmentarza;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie ustala sie — obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow,

d) usytuowanie budynkéw — nie ustala sie — obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

€) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki — nie ustala sie,
- obiekty pomocnicze — nie ustala sie,

f) geometria dachu — nie ustala sie,

g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 9 ust. 4 i ust. 5
niniejszej uchwaty,

h) linie zabudowy — nie ustala sie;

6) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sig;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

a) wielko$¢ dziatki — dowolna,

b) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od strony drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke 90° z tolerancjg 15°, od strony innych drég dowolny;
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8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w terenie oznaczonym symbolem 1ZP ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw
i obiektow pomocniczych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1ZP — z terenu drogi lokalnej
oznaczonego symbolem 3KDL poprzez teren oznaczony symbolem 1ZP-KOP,
b) ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 6 ust. 6 niniejsze;j
uchwaty,
c¢) ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
zgodnie z §10 niniejszej uchwalty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
ustala sie;
11) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§13.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kwidzynie
Andrzej Krzysztofiak
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