Zatgcznik Nr 5

do protokotu Nr XXIX/17

z sesji Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 30 marca 2017r.

UCHWALA NR XXIX/176/17
RADY MIEJSKIEJ W KWIDZYNIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
MALBORSKA-WSCHOD II w Kwidzynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778, zm.: Dz.U. z 2016r.
poz. 904, 961, 1250i1579) oraz art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 446 zm.: Dz.U. z2016 poz.1579i1948), w zwiazku
z uchwatg Nr XXI/134/16 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 25 sierpnia 2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, MALBORSKA-WSCHOD I” pod
nazwa ,, MALBORSKA-WSCHOD II” w Kwidzynie

Rada Miejska w Kwidzynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,MALBORSKA -
WSCHOD 1I” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Kwidzynie Nr XXXVI1/222/10 z dnia 28.01.2010r. zmieniong
uchwatg Rady Miejskiej w Kwidzynie Nr XXX1V/226/13 z dnia 28 listopada 2013r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.18,50ha, ktorego granice stanowia:
- od strony zachodniej: ulica Malborska,
- od strony pénocno-wschodniej: ul. Wiadystawa Jagietty (droga krajowa nr 55),
- od strony potudniowo-wschodniej i potudniowe;j: ul. Graniczna.

§ 2.
Integralnymi czg¢§ciami uchwaly sa:
1) rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kwidzynie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kwidzynie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Ustalenia planu zawarte sa w czgsci tekstowej - niniejszej uchwale i w czgsci graficznej - na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu skladaja si¢ z:
1) ustalen og6lnych obowigzujacych na catym obszarze objetym planem;

2) ustalen szczegotowych - kart terenow, obowiazujacych dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, okreslonych w kartach tych terenow zawartych w §15 1 w §16.



3. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze obowiazujacym:
1) granice i zasady zagospodarowania terenow:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalne linii zabudowy;
2) przeznaczenia terendw:
a) MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
b) MN/MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
f) KS - teren obiektow obstugi komunikacji samochodowe;j,
g) KDL - tereny drog publicznych — droga lokalna,
h) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
i) KDW - tereny drog wewngetrznych,
J) KDX - ciagi piesze;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) ,,a”, ,,b” - budynki zabytkowe — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
b) ..c”,,d”, ,,¢", .1, .27 ,.h" 17 .7 "k, - budynki zabytkowe - objete ochrong ustaleniami planu;
c) K- strefa ochrony konserwatorskiej historycznych zespotéw zabudowy;

d) strefa ochrony konserwatorskiej - ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego — caty obszar objety
planem;

e) punkt widokowy na zespot katedralno-zamkowy;

f) pole ekspozycji z punktu widokowego na zespot katedralno-zamkowy;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zielen izolacyjno — krajobrazowa;

b) RW — row melioracyjny;

c) spadki 0 nachyleniu powyzej 15%;

5) oznaczenia identyfikacyjne terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, tj. symbole literowo-
cyfrowe, zawierajace kolejny numer terenu i symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu wg §15 i w
§16 niniejszej uchwatly;

6) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.
4. Ustalenia planu okreslaja:
a) definicje poje¢ uzywanych w planie - zawarte w §4 niniejszej uchwaty;
b) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zawarte w §5 niniejszej uchwaty;

) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zasady ksztalttowania krajobrazu - zawarte
w §6 niniejszej uchwaty;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zawarte w §7 niniejszej uchwaty;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zawarte w §8 niniejszej uchwaty;
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) sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoOw oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - zawarte w §9 niniejszej uchwaty;

g) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci - zawarte w §10 niniejszej uchwaty;
h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - zawarte w §11 niniejszej uchwaty;

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - zawarte w §12 niniejszej
uchwaty;

j) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - zawarte w §13
niniejszej uchwaty;

K) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - zawarte w §14 niniejszej uchwaty;

I) przeznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
w tym zakaz zabudowy, wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terendow
potozonych na obszarze objgtym planem — podano w kartach zawartych §15 i w §16.

5.Ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu terenow i obiektow stanowigcych do tego
podstawe, nie ustala sig:

a) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
b) zasad ochrony krajobrazu kulturowego,

C) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
0znaczone w sposéb nastepujacy:

1) tereny nie begdace terenami komunikacji (karty terenu zawarte w §15):

a) poz.1: numer jednocyfrowy lub dwucyfrowy, oznaczajacy numer porzadkowy terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi od 1 do 18;

b) poz.2: symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu, zgodnie z klasyfikacja opisang w §3 ust.3
pkt 2 lit a-e;

2) tereny bedace terenami komunikacji - drog publicznych i drog wewngtrznych (karty terenu zawarte w §16)
a) poz.1. numer trzycyfrowy od 001 do 010;

b) poz.2. symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu zgodnie z klasyfikacja podang w §3
ust. 3 pkt2 lit f-i;

2. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) bryla glowna budynku: podstawowa, najwigksza bryta budynku; za bryte gtéwna nie uwaza si¢ ryzalitu
oraz czesci takich jak: dobudowany garaz, weranda, ganek itp. W cze$ci parterowej budynku;

2) budynki istniejace: budynki zrealizowane do dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaly oraz budynki, dla
ktorych uzyskano pozwolenie na budowe wazne w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

3) budynki pomocnicze: budynki zwigzane z funkcja podstawowa, mieszczace pomieszczenia gospodarcze,
garaze, kiosk;

4) dach dwuspadowy: dach, ktoérego podstawowym uktadem jest dach dwuspadowy z dopuszczeniem
réznych kierunkéw i wysoko$ci;
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5) dach wielospadowy: dach o wigcej niz dwoch potaciach z kalenicg lub bez kalenicy;
6) dachy symetryczny: dach o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych;

7) infrastruktura techniczna: sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode,
ciepto, gaz, telekomunikacje, odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki
retencyjne), melioracji, elektroenergetyki (w tym ogniwa stoneczne i turbiny wiatrowe dla potrzeb
wiasnych o mocy do 20kW);

8) intensywnos$¢ zabudowy: wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja; powierzchnia calkowita zabudowy rozumiana jest jako
Taczna powierzchnia kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkéw wystepujgcych na
dzialce budowlanej lub na terenie objetym inwestycja;

9) kalenica glowna budynkoéw: najwyzej potozona kalenica nad brylg glowna budynku, bedaca krawedzia
przecigcia polaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku;

10) kat nachylenia dachu: kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny poziomej stropu;
dach spelnia wymogi w zakresie ustalonego kata nachylenia dachu jesli przykrywa minimum 75%
powierzchni rzutu poziomego kondygnacji pod nim; podany w ustaleniach szczegbtowych kat nachylenia
dachu nie dotyczy takich elementow jak: lukarny, naczolki, dachy nad wejsciami, werandy, ogrody
zimowe,

11) linie rozgraniczajace: linia bedaca granica pomigdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu (réznej funkcji)
lub réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem cyfrowo —
literowym;

12) miejsca postojowe: migjsca postojowe dla samochodéw na powierzchni terenu lub w garazach, wiatach;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy: linie ustalone niniejszym planem, okreslajace maksymalne
wysunigcie §cian zewnetrznych budynkéw; linia ta nie dotyczy:

a) schodow, okapow, gankow, balkondow, wykuszy, ryzalitu, ktore moga by¢ wysunigte przed tg lini¢ do
1,0m

b) chodnikoéw, parkingéw, miejsc postojowych, dojazdow, infrastruktury technicznej itp.- przy zachowania
wymogow przepisow odrebnych;

¢) kioskow dostepnych od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, przy ktorej sg usytuowane;

14) zielen izolacyjno-krajobrazowa: grupy ro$linnosci (krzewdw, zieleni niskiej, pojedynczych drzew)
spetniajace  cele izolacji  akustycznej, przestrzennej i krajobrazowej pomigdzy budynkami
I zagospodarowaniem na dzialce budowlanej a terenami otaczajacymi.

15) powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z przepisami odrebnymi (prawa budowlanego);

16) powierzchnia zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi (prawa budowlanego);

17) przepisy odrebne: nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

18) rysunek planu: nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

19) teren: teren o0 okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie izasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegétowych
zawartych w §15 i w §16;

20) uchwala: nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kwidzynie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

21) ustawa: nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.),
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22) wskaznik zabudowy: nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni zabudowy (rozumianej wedlug
definicji podanej w pkt 16) wszystkich budynkéw znajdujacych sie na terenie dziatki budowlanej lub
terenie objetym inwestycja do powierzchni tego terenu;

23) wysoko$¢ budynkéw: wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu
budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury;

§ 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Dla poszczegoélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego zostaty rowniez okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw ustalone w §15 niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow w liniach rozgraniczajacych drog,
z wylaczeniem terenow potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”, w granicach pola
ekspozycji zespotu katedralno-zamkowego oraz w odleglosci mniejszej niz 20 metrow od obiektow
zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow i budynkéw zabytkowych o warto$ciach historyczno —
kulturowych oznaczonych na rysunku planu.

3. W odniesieniu do istniejacych budynkéw (zrealizowanych przed dniem wejscie w zycie planu oraz, dla
ktérych uzyskano wazne w tym dniu pozwolenia na budowe) ustala sig:

1) dla rozbudowy budynkéw (powigkszenia powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jak
W budynku istniejagcym;

2) dla nadbudowy budynkéw parterowych wymagane jest uwzglednienie dachow jak podano w karcie danego
terenu;

3) jesli istniejace wskazniki zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, przekraczaja wartosci ustalone w planie,
dopuszcza si¢ ich zwigkszenie o 10% istniejacych wskaznikow;

4) ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej i liczby miejsc postojowych dla danej
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek, o ktérych mowa w ust.4, jesli istniejacy stan zagospodarowania
nie pozwala na ich zastosowanie;

5) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe budynkow potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych; nie dopuszcza si¢ rozbudowy (powigkszenia powierzchni
zabudowy) czesci potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Dla kioskow ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy: powierzchnia zabudowy do 10m?,
wysokos$¢ do 4m, dach - nie ustala sig;

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow art. 59 ust. 1 pkt1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég);

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow art. 59 ust. 1 pkt2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie za wyjatkiem:

a) zabudowy ustugowej - wraz z towarzyszaca infrastruktura;

b) zabudowy mieszkaniowej - wraz z towarzyszaca infrastrukturg;
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c) stacji paliw;
d) garazy, parkingdw - wraz z towarzyszacg infrastrukturg;
e) infrastruktury technicznej i drog;

3) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami;

4) dla prowadzonej dziatalnosci uslugowej ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegblnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz
hatasu) gwarantujgcych zabezpieczenie Srodowiska przed zanieczyszczeniami oraz zabezpieczenia funkcji
mieszkaniowej przed ucigzliwo$ciami innych funkcji;

5) zakaz wprowadzania zmian w uksztatltowania terenu powodujgcych negatywny wptyw na dziatki sgsiednie;
w wypadku niezbgdnych zmian nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dzialki przed negatywnym wplywem
przeksztatcen, w tym przed sptywem wod powierzchniowych;

6) zapewnienie ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

7) dopuszczenie skanalizowania rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu z zachowaniem
przeptywu wod;

8) poziom hatasu na calym obszarze objetym planem ustala jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

9) ustalenia wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej nr 55 (ul. Wiadystawa Jagietty):

a) budynki przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwos$ci
wynikajgcych z funkcjonowania drogi krajowej nr 55 zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

b) na terenach potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 55 nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
rozwigzania techniczne ograniczajagce przenikanie hatasu do nowoprojektowanych obiektow
budowlanych;

10) w obszarze objetym planem wprowadza si¢ ograniczenia niwelacji terenu do niezbednych dla
posadowienia budynkéw oraz realizacji elementow infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury
komunikacyjnej. Po zakonczeniu prac teren uksztattowac w sposob zblizony do pierwotnego;

11) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno—porzadkowych.

2. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaly okreslone
rowniez poprzez zasady zagospodarowania terenow zawarte w ustaleniach szczegétowych podanych w §15
niniejszej uchwaly oraz poprzez zasady rozwigzania systemow infrastruktury technicznej okreslone w §12
niniejszej uchwaty.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Na obszarze objetym planem wystgpuja obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
1) wykaz obiektow:

a) dom mieszkalny, ul. Malborska 12 (r6g ul. Granicznej), dziatka nr ewidencji gruntéw 374, oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,a”;

b) dom mieszkalny, ul. Malborska 99, dzialka nr ewidencji gruntow 115/1, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,b”;

2) dla w/w obiektow ustala sig:
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a) ochrong historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujacej: bryle budynku (wysokosé, ksztatt
dachu, rodzaj pokrycia), kompozycje elewacji (wielko$¢ i rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych), materiat budowlany elewacji z detalem architektonicznym i forme¢ stolarki okiennej
i drzwiowej);

b) zakaz realizacji dodatkowych lukarn ibalkonow w elewacji frontowej (poza wystepujacymi
w historycznej formie);

€) mozliwos¢ rozbudowy budynkow:

- wylacznie od strony tylnej, powierzchnia czgéci rozbudowanej do 20% istniejacej powierzchni
zabudowy,

- forma czeSci dobudowanej musi nawigzywaé do formy budynku istniejacego (wysoko$¢ gornej
krawedzi Sciany elewacji i kalenicy nie moze przekracza¢ wysokosci jak w budynku istniejgcym oraz
musi mie¢ taki sam kat nachylenia dachu); dopuszcza si¢ wspdlczesng interpretacje formy
historycznej; forma dobudowana nie moze zaburza¢ wartosci oraz ekspozycji budynku zabytkowego;

d) mozliwo$¢ rozbiorki budynkéow w sytuacjach uzasadnionych ich zlym stanem technicznym,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, po wykonaniu dokumentacji konserwatorskiej;

e)dla w/w obiektow obowigzuje wymoédg uzgadniania zmian w zakresie elementow chronionych
z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zespolow zabudowy z zachowanym uktadem drogowym,
oznaczong na rysunku planu symbolem ,,K”, obejmujaca zespolty zabudowy potozonej wzdhuz ul. Malborskiej
oraz wzdhuz ul. Granicznej. Dla terenow potozonych w strefie ustala sie:

a) stosowanie dla nowej zabudowy form stanowigcych kontynuacje form budynkéw zabytkowych
wystepujacych wzdtuz ul. Malborskiej na odcinku potozonym w obszarze objetym planem lub po zachodniej
stronie ul. Malborskiej w nawigzaniu do wielkosci, proporcji, form dachu; szczegdtowe zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw dla poszczeg6élnych terendw potozonych w obrebie strefy podano
w kartach terenéw zawartych w ustaleniach szczegotowych w §15;

b) wymog zachowania ikontynuowania zasad przebiegu historycznych podzialow ewidencyjnych
w sgsiedztwie obiektow, 0 ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 1 iust. 4 pkt 1;

3. Dla calego obszaru obje¢tego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji
i krajobrazu historycznego; dla strefy ustala si¢:

- ograniczenie wysokos$ci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 2 kondygnacji do 10,50m,
mieszkalnych wielorodzinnych do 3 kondygnacji do 12,00m — wedlug zasad podanych w kartach terenow
zawartych w ustaleniach szczegotowych w §15 ,

- zasady ksztattowania tadu przestrzennego wedtug zasad podanych w §5.

4. Na obszarze objetym planem wystepujg budynki zabytkowe o warto$ciach historyczno-kulturowych,
objete ochrong ustaleniami niniejszego planu;

1) wykaz obiektow:

a) budynek przy ul. Granicznej 35, dzialka ewidencji gruntow nr 198, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,c”; dla budynku obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;

b) budynek przy ul. Malborskiej 36, dziatka ewidencji gruntéw nr 231/1, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,d”; dla budynku obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;

¢) budynek przy ul. Malborskiej 56, dziatka ewidencji gruntow nr 252 i 251/3, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,e”; dla budynku obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;

d) budynek przy ul. Malborskiej 60, dziatka ewidencji gruntow nr 259/2, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,f’; dla budynku obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;

e) budynek przy ul. Malborskiej 64, dziatka ewidencji gruntow nr 264/4, 263/2, oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,g”; dla budynku obowigzujg ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;
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) budynek przy ul. Malborskiej 72 (dziatka ewidencji gruntéw nr 272), ul. Malborskiej 74 (dziatka
ewidencji gruntow nr 274), ul. Malborskiej 76 (dziatka ewidencji gruntow nr 275), ul. Malborskiej
78 (dziatka ewidencji gruntow nr 276) oznaczony na rysunku planu symbolem ,h”; dla budynku
obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;

g) budynek przy ul. Brodnickiej 1, dziatka ewidencji gruntow nr 213/2, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,i”’; dla budynku obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;

h) budynek przy ul. Granicznej 33, dzialka ewidencji gruntdow nr 196, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,j”’; dla budynku obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;

i) budynek przy ul. Granicznej 25, dzialka ewidencji gruntdéw nr 187/1, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,k”’; dla budynku obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.4 pkt 2;

2) dla w/w budynkéw ustala sie:

a) ochrong historycznej formy architektonicznej obiektu obejmujacej: bryle budynku (wysokos¢, ksztalt
dachu, rodzaj pokrycia), kompozycje elewacji (wielko$¢ irozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych), materiat budowlany elewacji z detalem architektonicznym i forme¢ stolarki okiennej
i drzwiowej;

b) zakaz realizacji dodatkowych lukarn ibalkonéw w elewacji frontowej (poza wystepujacymi
w historycznej formie);

¢) mozliwos¢ rozbudowy budynkow:

- wylacznie od strony tylnej, powierzchnia czgéci rozbudowanej do 20% istniejacej powierzchni
zabudowy,

- forma czgSci dobudowanej musi nawigzywaé do formy budynku istniejgcego (wysoko$¢ gornej
krawedzi $ciany elewacji i kalenicy nie moze przekracza¢ wysokosci jak w budynku istniejagcym oraz
musi mie¢ taki sam kat nachylenia dachu); dopuszcza si¢ wspoélczesng interpretacje formy
historycznej; forma dobudowana nie moze zaburzaé wartosci oraz ekspozycji budynku zabytkowego;

d) mozliwo$¢ rozbiorki budynkéw w sytuacjach uzasadnionych ich zlym stanem technicznym,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, po wykonaniu dokumentacji konserwatorskie;j.

5. Na obszarze objetym planem wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne, oznaczone informacyjnie na
rysunku planu; dla podziatow ustala si¢: przy wtérnych podziatach na dziatki zachowaé kierunek linii
podziatow historycznych i stosowa¢ linie prostopadie jako linie wydzielen geodezyjnych dziatek; ustalenie
nie dotyczy wydzielen zgodnych =z liniami rozgraniczajacymi terendw; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady.

6. Na obszarze objetym planem w obregbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 010.KDX
wyznacza si¢ punkt widokowy na zespdt katedralno-zamkowy. Z punktu widokowego wyznacza si¢ pole
ekspozycji, w ktorym ustala si¢:

1) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 53m nad poziom morza;
2) zakaz lokalizacji budynkow, ktorych wysoko$é moze przekroczy¢ 53m nad poziom morza;

3) przy lokalizacji budynkow i ustalaniu ich wysokosci uwzgledni¢ zachowanie ekspozycji na zesp6t
katedralno-zamkowy;

§ 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie Wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna.
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§9.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

1. Dla obszaru objetego planem nie majg zastosowania przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (j.t. Dz.U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.)

2. W obszarze objetym planem wystepuja spadki powyzej 15% - 0znaczone na rysunku planu; na terenach
tych moze wystgpic erozja i osuwanie si¢ gruntdow; przy zagospodarowaniu i zabudowie tych terenow nalezy
uwzglednié nastepuje wymogi:

1) w przypadku niezbgdnego do zagospodarowania terenu podcinania zboczy i tworzenia skarp, w celu
przeciwdziatania potencjalnym zagrozeniom morfodynamicznym, nalezy:

a) zapewni¢ stabilno§¢ geodynamiczng skarpy metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej
dominacji elementow naturalnych;

b) stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na tych terenach ina
terenach przyleglych zagwarantowac bezpieczenstwo przeciw osuwiskowe;

€) w nasadzeniach roslinnosci zastosowaé zrdéznicowang ro$linno$¢ rodzimg, zielng i krzewiastg, w tym
krzewy kolczaste utrudniajgce penetracj¢ skarpy przez ludzi;

d) nie skierowywa¢ wod opadowych z terenu przyleglej wierzchowiny wysoczyzny na skarpg, zapewni¢
odwodnienie podnoza skarpy;

e) nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztaltowania skarpy.

2) w przypadku projektowania i realizacji inwestycji na tych terenach wymagane jest wykonanie opinii
geotechnicznej celem ustalenia kategorii geotechnicznej budynku.

§ 10.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ tgczenie wydzielonych dziatek ewidencyjnych i ich nowy podziat wedlug zasad podanych
W ustaleniach szczegétowych zawartych w §15 - w kartach terenow. Podana w kartach terenéw minimalna
powierzchnia dzialek oraz zasady podzialu dotyczg nowych podziatéw na dziatki budowlane, dokonywanych
po wejsciu w zyciu planu; minimalna powierzchnia nowych dzialek nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng, dziatek wydzielanych dla drog wewngtrznych i poszerzenia dréog publicznych,
podziatu dziatek w celu przytaczenia ich do dziatek przyleglych w celu poprawy warunkow zagospodarowania
dziatki.

3. Dla nowo wydzielanych dréog wewnetrznych oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu nalezy
przyjmowac nastepujace zasady:

a) szeroko$¢ minimum 8m (nie dotyczy wydzielen dla poszerzenia istniejacych drog wewnetrznych);

b) drogi projektowa¢ jako przelotowe - to jest polgczone z drogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi
oznaczonymi na rysunku planu; w sytuacji braku takiej mozliwosci, drogi nieprzelotowe muszg byc¢
zakonczone zatoczka do zawracania o wymiarach minimum 15m x 15m.

4. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zasady podziatu terenow na dziatki budowlane podano
W ustaleniach szczegotowych zawartych w §15 - w kartach terenow.

5. Wyklucza sie podzialy geodezyjne powodujace konieczno$é budowy zjazdéw z drogi krajowej nr 55.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja historyczne podziaty ewidencyjne, oznaczone na rysunku planu-
obowiazujg ustalenia §7 ust. 5.
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§ 11.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ przebieg drog:
1) dr6g publicznych - gminnych:
a) ul. Malborskiej (istniejacej) - 0znaczonej na rysunku planu symbolem 001.KDL;

b) ulicy projektowanej pomiedzy ul. Malborska i ul. Graniczng - 0znaczonej na rysunku planu symbolem
002.KDD;

C) ulicy projektowanej pomigdzy ul. Malborskg i ul. Graniczng - 0znaczonej na rysunku planu symbolem
003.KDD;

d) ulicy projektowanej pomiedzy 002.KDD i003.KDD - oznaczonej na rysunku planu symbolem
004.KDD;

e) ulicy projektowanej pomiedzy 002.KDD i003.KDD - oznaczonej na rysunku planu symbolem
005.KDD;

2) drog wewnetrznych istniejacych i projektowanych zapewniajacych dojazdy do istniejacych i planowanych
terendw inwestycyjnych i stanowigcych tereny dla przebiegu infrastruktury technicznej - oznaczonych na
rysunku planu symbolami 006.KDW, 007.KDW, 008.KDW, 009.KDW;

3) drogi pozarowe i drogi dojazdowe wyznaczy¢ i wykonywa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4) przebieg ciagu pieszego, stanowigcego powiazanie drog publicznych i drég wewnetrznych a takze teren dla
przebiegu infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 010.KDX.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilosci wymaganych miejsc
postojowych do realizacji w obrebie dziatki — terenu objetego inwestycja:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie, (jako
jedno miejsce postojowe uznaje si¢ miejsce w garazu); dla terenow mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum
1,2 miejsca postojowe/ 1 mieszkanie;

b) dla ustug turystyki i gastronomi:
- minimum 1 miejsce postojowe na jeden pokoj goscinny (lub apartament);
- minimum 1 miejsca postojowe na 4 miejsca gastronomiczne;

c)dla innych ustlug: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe/obiekt z zastrzezeniem, ze dla terenéw 3.MU
i 7MN/MW/U ustala si¢: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe /obiekt;

d) przy realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zapewni¢ miejsca postojowe dla kazdej
funkciji.

3. Szczegodtowe zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenow zawartych w §15.

§ 12.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowe;j;

b) niezaleznie od =zasilania zsieci wodociggowe] nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

C) planowang sie¢ wodociggowg nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog iciggow pieszych;
W przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
wodociagowej w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostgpu do sieci dla celow eksploatacji;
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d) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne oraz
zapewni¢ wymagang ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz drog pozarowych.

2. Odprowadzanie §ciekow:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

b) w uzasadnionych przypadkach, etapowo, do czasu realizacji Kkanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych; po realizacji kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podtaczy¢ do
kanalizacji a zbiorniki zlikwidowac¢;

C) planowana sie¢ kanalizacyjng nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog iciggdéw pieszych;
w przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostgpu do sieci dla celow eksploatacji;

3. Odprowadzanie wod deszczowych:

a) z dachow budynkow: w obrebie terenu dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja; dopuszcza sie
odprowadzenie do odbiornika poza terenem dziatki lub terenu objgtego inwestycja — na podstawie
stosownych uméw z wlascicielem tego terenu;

b) z parkingow, placow i innych powierzchni utwardzonych: na powierzchni¢ terenu, do studni chtonnych lub
do kanalizacji deszczowej, a nastgpnie do odbiornika (gruntu, zbiornikéw wodnych, ciekéw); wody opadowe
przed wprowadzeniem do odbiornika oczy$ci¢  w separatorach  substancji  ropopochodnych
i podczyszczalniach zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornika poza
terenem dziatki lub terenu objetego inwestycja — na podstawie stosownych umoéw z wilascicielem terenu;

C) z terendéw drég publicznych: do kanalizacji deszczowej lub rowdéw odwodnieniowych w tych drogach lub
w drogach przylegtych, z ktoérymi sa potaczone lub powierzchniowo w obrebie terenow;

d) z terenow drog wewngtrznych: powierzchniowo w obrgbie terenow, do kanalizacji deszczowej w drogach
publicznych lub powierzchniowo do odbiornika (gruntu, zbiornikow wodnych, ciekow);

e) wody opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczys$ci¢ w separatorach substancji ropopochodnych
i podczyszczalniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

f) planowana sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog i ciggdw pieszych;
w przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieCi
W innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla celow eksploatacji;

g) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 55;
4. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) w oparciu o istniejace i projektowane przewody i urzadzenia elektroenergetyczne na podstawie warunkow
przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii lub z wlasnych ekologicznych zrodet energii;

b) projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przyjac jako kablowa (podziemnag), usytuowang  w liniach
rozgraniczajacych drog lub w uzasadnionych przypadkach jako napowietrzng - prowadzona wzdhiz drog lub
wzdhiz granic dziatek, w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zabudowy terenow; w przypadku
braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci w innych terenach
pod warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla celoéw eksploatacji;

c) budowa sieci energetycznych $redniego napigcia 15kV i niskiego napiecia 0,4kV, wynikajaca ze
szczegbtowych uzgodnien na etapie projektowania, winna by¢ realizowana w pasach technicznych, drogach
oraz po trasach wynikajacych ze szczegétowych uzgodnien na etapie projektowania z zarzadcg sieci;

d) dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych i zastepowania ich nowymi
odcinkami (napowietrznymi lub kablowymi) stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy
nowych stacji transformatorowych w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
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e) dopuszcza si¢ wykorzystanie proekologicznych zrodel energii. Zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska
wynikajacy z eksploatacji r6znego rodzaju odnawialnych zrddet energii w tym wiatrakow wytwarzajgcych
prad dla potrzeb wlasnych oraz ogniw stonecznych i towarzyszacej infrastruktury technicznej winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny.

5. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrodet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych lub z sieci
miejskiej.

6. Zaopatrzenie wgaz: zsieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy;
projektowang sie¢ gazowg nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajgcych drog, ciaggéow pieszych; w przypadku
braku takiej mozliwos$ci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza sie sytuowanie sieci w innych terenach
pod warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla celow eksploatacji;

7. Gospodarka odpadami: gromadzenie i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi.

8. Infrastruktura telekomunikacyjna: w obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodne z przepisami odrebnymi.

9. Nowa infrastrukture techniczng (w tym liniowa) lokalizowa¢ w odleglosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych.
§ 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw polozonych na obszarze opracowania planu.

2. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terenéw rolniczych do czasu zagospodarowania terenéw na funkcje
ustalone w planie.

§ 14.
Ustalenia dotyczgce terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Na obszarze objetym planem terenami dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa
tereny:

1) dr6ég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 001.KDL, 002.KDD, 003.KDD, 004.KDD,
005.KDD;

2) ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 010.KDX.
2. Cele publiczne mogg by¢ tez realizowane w obrebie innych terenow.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15.
1. KARTA TERENU: 1.MU (powierzchnia ok. 1,32 ha), 2.MU (powierzchnia ok. 1,83 ha)
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa - do 4 budynkéw
w jednym szeregu);

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
c) zabudowa ustugowa;
d) dopuszcza sie:

- budynki pomocnicze,

- obiekty budowlane niezbgdne dla funkcji wymienionych powyzej i zagospodarowania terenu,

Id: 891192A3-FA66-4BD8-9C48-A26FC483B8BE. Uchwalony Strona 12



- budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej dziatce budowlane;,
- miejsca postojowe, zielen, dojsécia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzang z zabudowa,
- infrastrukture telekomunikacyjna wedlug ustalen podanych w §12 ust.§,
- infrastrukturg techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedlug zasad podanych w §10 ust. 3;
e) wyklucza sig:
- stacje paliw,
- ustugi mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej 0znaczonej na rysunku planu symbolem ,,K*:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 8,50m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 50° i; proporcje wymiaréw boku kréotszego do boku dhuzszego: 1 do 1,4-2;
poziom posadowienia parteru do 0,60m,

- budynki ustugowe, budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe: 1 lub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 10,50 m, dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°; proporcje wymiarow
boku krétszego do boku dtuzszego: 1 do 1,4-2;

- dla budynku potozonego przy ul. Malborskiej 70 dopuszcza si¢: dobudowe na terenie dziatki nr 269/1,
rozbudowe oraz nadbudowe o jedng kondygnacj¢ w poddaszu (maksymalnie 3 kondygnacje, ostatnia
kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ nadbudowanego budynku przy ul. Malborskiej 70 - nie wyzej
niz budynek na dziatkach ew. nr 272, 274, 275, 276; dach dwuspadowy symetryczny o Kacie
nachylenia potaci dachowych od 40° do 50° lub jak w budynku potozonym na dziatkach ew. nr 272,
274,275, 276;

b) poza strefg ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem ,,K”:

- budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje
nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos$¢ do 10,50 m, dachy dwuspadowe symetryczne
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50° lub 3 kondygnacje nadziemne (3 kondygnacja
w poddaszu), wysokos¢ do 12,00 m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 30°; rzut prostokatny (z dopuszczeniem wysunie¢ i weie¢ na maksimum 20%
powierzchni zabudowy budynku); poziom posadowienia parteru budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych do 0,60m;

C) na calym terenie ustala sig:
- dlugo$¢ budynku (i taczna dlugos¢ zespotu budynkow szeregowych) do 40m

- w czesci dziatek przylegtych do drogi 001.KDL: dluzszy bok i kalenica nad bryla gtéwna budynku
usytuowane réwnolegle do linii rozgraniczajacej z drogg 001.KDL na odcinku przylegtym do dziatki
(z dopuszczeniem odchylenia do 10° - budynki pomocnicze: dluzszy bok i kalenica usytuowane
rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z drogg 001. KDL (z dopuszczeniem odchylenia
do 109),

- powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 200m?, jednego
mieszkalnego wielorodzinnego i jednego mieszkalno - ustugowego do 400m?,

- budynki pomocnicze, trafostacje: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m,; dachy ptaskie lub
dachy dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia do 45°% powierzchnia zabudowy 1 budynku
pomocniczego do 50m?, trafostacji do 80m?;
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- budynki o réznych funkcjach (budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki pomocnicze) moga
by¢ potaczone lub usytuowane jako budynki wolnostojace; dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw przy
granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

- kolorystyka: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, dachy ptaskie — nie ustala
si¢; elewacje: w kolorach pastelowych;

3) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

C) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 1.MU: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDL, w odlegtosci 4m od linii
rozgraniczajacej teren od strony poéinocnej, w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
002.KDD i 006.KDW - jak oznaczono na rysunku planu,

-teren 2.MU: w odlegtoéci od 6m do 14,50m od linii rozgraniczajacej zterenem 001.KDL,
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD, 004.KDW i 008.KDW - jak oznaczono
na rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 540m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 225m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 800m?,
- dla zabudowy ustugowej i ustugowej z budynkiem mieszkalnym minimum 800m?;
f) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 16m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 12m, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 7m,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 16m,
- dla zabudowy ustugowej i uslugowej z budynkiem mieszkalnym minimum 16m;

g) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 90°;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych:

-teren 1.MU: zdrogi publicznej 001.KDL i002.KDD, z drogi wewnetrznej 006.KDW iz drog
wewngetrznych, ktore moga by¢ wydzielone w obrebie terenu; wyklucza si¢ wjazdy na teren z drogi
krajowej nr 55 (ul. Wt. Jagielty), potozonej po wschodniej stronie obszaru objetego planem,

- teren 2.MU: zdrogi publicznej 001.KDL, 002.KDD, 004.KDD, z drogi wewngtrznej 007.KDW
i 008.KDW, z drb6g wewnetrznych, ktore mogg by¢ wydzielone w obrebie terenu;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust.2.
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

Id: 891192A3-FA66-4BD8-9C48-A26FC483B8BE. Uchwalony Strona 14



a) zachodnia cze$¢ terendw — W czesci oznaczonej na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,K”- obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust.2;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

C) w obrebie terenow wystepuja historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone informacyjnie na rysunku
planu); dla linii historycznych podzialow obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.5;

d) w obrebie terenow wystepuja budynki zabytkowe (w terenie 1.MU oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,e”, ,.f, ,,g”, ,,h”, w terenie 2.MU oznaczone na rysunku planu symbolami ,,d”, ,,i” ) - dla
budynkéw obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.4;

e) tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw
zagospodarowa¢é zielenig izolacyjno-krajobrazows — W miejscach oznaczonych na rysunku planu, przez
zielen izolacyjno-krajobrazowa dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na teren, prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej;

f) w obrgbie terendw wystepuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla tych terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.2;

g) teren 1.MU:

- lokalizacja budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z ustaleniami podanymi
w §6 ust. 1 pkt 9;

- wyklucza si¢ podziaty geodezyjne powodujace konieczno$¢ budowy zjazdow z drogi krajowej nr 55;

h) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu (nie dotyczy elementow, o ktérych mowa w §4 ust. 2 pkt 13);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWE]J, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wiasno$¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje si¢;

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.
2. KARTA TERENU: 3.MU (powierzchnia ok. 0,85 ha)
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa - do 4 budynkéw
w jednym szeregu);

b) zabudowa ustugowa; dopuszczalny zakres ustug: ustugi zdrowia, ustugi opieki zdrowotnej i spoteczne;j,
ustugi kultury;

¢) dopuszcza sie:
- budynki pomocnicze,
- obiekty budowlane niezbedne dla funkcji wymienionych powyzej i zagospodarowania terenu,
- miejsca postojowe, zielen, dojsécia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzang z zabudowa,
- infrastrukture techniczng niezwiazang z uzytkowaniem terenu,
- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3;
d) wyklucza sie: nie ustala si¢;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 8,50m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
50°; proporcje wymiaréw boku krotszego do boku dtuzszego: 1 do 1,4 -2,
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- budynki mieszkalno-ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 10,50m, dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°; proporcje wymiarow
boku krotszego do boku dtuzszego: 1 do 1,4 -2,

- poziom posadowienia parteru do 0,60m;
b) budynki ustugowe:

- do 3 kondygnacji (ostatnia kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 12,00m, dachy dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 30°do 50°,

- dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna,

- rzut prostokatny (z dopuszczeniem wysunie¢ i wcig¢ na maksimum 20% powierzchni zabudowy
budynku), dtugos¢ budynku do 55m,

¢) budynki pomocnicze, trafostacje: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m, dachy plaskie lub dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°;

d) budynki o roznych funkcjach (budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki pomocnicze) mogg by¢
potaczone lub usytuowane jako budynki wolnostojace;

e) kolorystyka:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru szarego, dachy ptaskie — nie ustala sig;
- elewacje: w kolorach pastelowych;
3) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 1,10 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

C) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci od 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDL,
w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDD na odcinku zachodnim - jak oznaczono na
rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
f) minimalne szeroko$ci frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimum 16 m;

g) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 90°;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych: z drogi publicznej 001.KDL i 003.KDD;
b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust.2.
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wedlug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.2;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

C) w obrebie terenu wystepujg historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatdw obowiazujg ustalenia podane w §7 ust.5;
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d) tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw
zagospodarowa¢ zielenig izolacyjno-krajobrazowsa — W miejscach oznaczonych na rysunku planu, przez
teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na teren, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej;

e) tereny wyltaczone z zabudowy (lokalizacji budynkoéw): tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu (nie dotyczy elementow, o ktérych mowa w §4 ust. 2 pkt 13);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.): 30%.

3. KARTA TERENU: 4.MU (powierzchnia ok. 0,31 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza);

¢) zabudowa ustugowa (budynki ustugowe, ustugi w budynku mieszkalnym wielorodzinnym — wytgcznie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej);

d) dopuszcza sie:

- budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny na jednej dzialce budowlanej (nie dotyczy
dzialki ze stacjg paliw),

- obiekty budowlane niezbedne dla funkcji wymienionych powyzej,
- budynki pomocnicze,
- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastruktur¢ techniczng zwigzang z zabudowa,
- infrastrukture telekomunikacyjng wedlug ustalen podanych w §12 ust.8,
- infrastrukture techniczng niezwiazang z uzytkowaniem terenu,
- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3,
- stacje paliw;

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem K:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
W poddaszu), wysoko§¢ do 8,50m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 50°; proporcje wymiaréw boku krotszego do boku dtuzszego: 1 do 1,4-2,

- budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe: 1 lub
2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 10,50m, dachy
dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°; proporcje wymiarow
boku krotszego do boku dtuzszego: 1 do 1,4-2,

- poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 0,60m;
b) w pozostatym terenie budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe:

-1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 9,00m, dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40°do 50° lub 30°,

- 3 kondygnacje nadziemne (3 kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 12,00m, dachy dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

- rzut prostokatny (z dopuszczeniem wysuni¢¢ i weig¢ na maksimum 20% powierzchni zabudowy
budynku), dtugo$¢ budynku (i aczna dtugos¢ zespotu budynkéw szeregowych) do 30m,

- dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
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- budynki usytuowane w czesci dziatek przyleglych do ulicy 001.KDL: dtuzszy bok i kalenica nad brylg
glowna budynku usytuowane réwnolegle do linii rozgraniczajacej z droga 001. KDL na odcinku
przylegtlym do dziatki (z dopuszczeniem odchylenia do 10° - budynki pomocnicze: dhuzszy bok
i kalenica usytuowane réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z drogg 001. KDL (z
dopuszczeniem odchylenia do 10°)

- poziom posadowienia parteru do 0,60m;
¢) budynki pomocnicze, trafostacje:

- 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m, dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne
0 kacie nachylenia do 45 stopni;

d) budynki o roznych funkcjach (budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki pomocnicze) moga by¢
potaczone lub usytuowane jako budynki wolnostojace; dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw przy
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej;

e) kolorystyka:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego, dachy ptaskie — nie ustala si¢;
- elewacje: w kolorach pastelowych;
3) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 1,10 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

C) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 4 m i 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDL,
w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej - jak oznaczono na rysunku
planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 540 m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 800 m2,
- dla zabudowy ustugowej i ustugowej z budynkiem mieszkalnym minimum 800 m?;
f) minimalne szeroko$ci frontoéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 16m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 12m,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 16m,
- dla zabudowy ustugowej i ushugowej z budynkiem mieszkalnym minimum 16m;

g) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 90°;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do dziatek budowlanych: z drogi publicznej 001.KDL, z drogi publicznej przylegtej do terenu od
strony poludniowej (ul. Granicznej);

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust.2,

C) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;
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5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) tereny potozone pomi¢dzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw
zagospodarowa¢é zielenig izoalcyjno-krajobrazowa - W miejscach oznaczonych na rysunku planu, przez
teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na teren, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej;

b) w obrebie terenu znajduje sie budynek zabytkowy (oznaczony na rysunku planu symbolem ,,a”) — dla
budynku obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.1;

c) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

d) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K”’- obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.2;

e) w obrebie terenu wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatow obowiagzujg ustalenia podane w §7 ust.5;

f) w obrgbie terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie 010.KDX (oznaczonego
na rysunku planu); w polu ekspozycji obowigzuja ustalenia podane w §7 ust. 6;

g) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw): tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg terenu (nie dotyczy elementow, o ktérych mowa w §4 ust. 2 pkt 13);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wilasnos¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz 0séb trzecich) — nie stosuje sig;

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.
4. KARTA TERENU: 5.MN (powierzchnia ok. 1,34 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa - do 4 budynkéw
w jednym szeregu);

b) dopuszcza sig:

- ushugi w paterach budynkéw mieszkalnych,

- budynki pomocnicze,

- obiekty budowlane niezbedne dla funkcji wymienionych powyzej,

- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastrukturg techniczng zwigzang z zabudowa,

- infrastrukture telekomunikacyjng wedlug ustalen podanych w §12 ust.8,

- infrastrukture techniczng niezwiazang z uzytkowaniem terenu,

- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedlug zasad podanych w §10 ust. 3;
¢) wyklucza sig:

- ustugi zwigzane z naprawg i obshuga samochodow,

- ustugi mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 9,00m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
50°; poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 0,60m;

b) na catym terenie ustala sig:
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- Iaczna dtugos$¢ zespotu budynkoéw szeregowych do 40m,
- powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 200m?,
- dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

- budynki pomocnicze, trafostacje: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m, dachy ptaskie lub
dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°; powierzchnia zabudowy jednego budynku
pomocniczego do 50m?, trafostacji do 80m?,

- kolorystyka: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego, dachy ptaskie — nie ustala
si¢; elewacje: w kolorach pastelowych;

3) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 1,10 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci od 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD,
w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej zterenem 006.KDW, w odlegtosci 4m i 6m od linii
rozgraniczajacej z terenem 010.KDX - jak oznaczono na rysunku planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 540m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400m?, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 225m?

f) minimalne szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 16m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 12m, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 7m,

g) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 90

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych:

- z drogi publicznej 002.KDD, z drogi wewngtrznej 006.KDW i z drog wewnetrznych, ktore mogg by¢
wydzielone w obrgbie terenu; wyklucza si¢ wjazdy na teren z drogi krajowej nr 55 (ul.Wt. Jagietty),
potozonej po wschodniej stronie obszaru objetego planem,

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust. 2;
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wedlug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3,

b) w obrebie terenéw wystepujg historyczne podzialy ewidencyjne (oznaczone orientacyjnie na rysunku
planu); dla linii historycznych podziatow obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.5;

€) w obrebie terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie 010.KDX (oznaczonego
na rysunku planu); w polu ekspozycji obowigzujg ustalenia podane w §7 ust.6;
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d) tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu
zagospodarowa¢ zielenig izoalcyjno-krajobrazowsg — W miejscach oznaczonych na rysunku planu, przez
teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na teren, prowadzenie Sieci
infrastruktury technicznej,

e) w obrebie terenu wystgpuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla tych terenéw
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.2,

f) lokalizacja budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z ustaleniami podanymi w §6 ust.1 pkt 9,
g) wyklucza si¢ podziaty geodezyjne powodujace koniecznos¢ budowy zjazdow z drogi krajowej nr 55;

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wiasno$¢ Miasta Kwidzyn (z wylgczeniem nieruchomos$ci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sig,

b) dla dziatek pozostatych — w wysoko$ci 30%.
5. KARTA TERENU: 6. MN/MW (powierzchnia ok. 2,39 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa — do
4 budynkow w jednym szeregu);

b) dopuszcza sig:

- ushugi w paterach budynkéw mieszkalnych,

- budynki pomocnicze,

- obiekty budowlane niezbedne dla funkcji wymienionych powyzej,

- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwiazana z zabudowa,

- infrastrukturg telekomunikacyjng wedtug ustalen podanych w §12 ust.8,

- infrastrukture techniczng niezwigzana z uzytkowaniem terenu,

- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3;
¢) wyklucza sig:

- ustugi zwigzane z naprawg i obstuga samochodow,

- ushugi mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 9,00m, dachy dwuspadowe symetryczne 0 kgcie nachylenia potaci dachowych od 40° do
509; - poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 0,60m;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne: wysokos¢ do 12,00m, 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40°
do 50° lub 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu), dachy dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 30 stopni,

¢) dhugos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego (i taczna dlugos$é zespotu budynkow szeregowych) do
40m;

d) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje¢ podziemna,

e) powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 200m?, jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego do 400m?;
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f) budynki pomocnicze, trafostacje: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m, dachy ptaskie lub dachy
dwuspadowe symetryczne o0 kacie nachylenia do 45 stopni; powierzchnia zabudowy jednego budynku
pomocniczego do 50m?, trafostacji do 80m?,

g) kolorystyka: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego, dachy ptaskie — nie ustala
si¢; elewacje: w kolorach pastelowych;

3) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 1,10 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

C) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD,
003.KDD, 004.KDD, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 05.KDD - jak oznaczono na
rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 540m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 225m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 800m?;
f) minimalne szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 16m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 12m, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 7m,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 16m,

g) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 90¢;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do dzialek budowlanych: z drogi publicznej 002.KDD, 003.KDD, 004.KDD, 005.KDD i z drog
wewnetrznych, ktore moga by¢ wydzielone w obrgbie terenu;

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust.2.
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

b) w obrebie terenu wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatdw obowiazujg ustalenia podane w §7 ust.5;

C) w obrgbie terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie 010.KDX (oznaczonego
na rysunku planu); w polu ekspozycji obowigzujg ustalenia podane w §7 ust.6;

d) tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw
zagospodarowacé zielenig izoalcyjno-krajobrazowa - W miejscach oznaczonych na rysunku planu, przez
teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej dopuszcza sie wjazdy i wejScia na teren, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej;
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e) w obrebie terenu wystepuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla tych terenéw
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 2;

f) tereny wyltaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu (nie dotyczy elementow, o ktérych mowa w §4 ust.2 pkt 13);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWE]J, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wiasno$¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomo$ci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sig,

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.
6. KARTA TERENU: 7.MN/MW/U (powierzchnia 2,08 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa — do
4 budynkow w jednym szeregu), zabudowa uslugowa, w tym ustugi publiczne (hospicjum, dom pomocy
spolecznej itp.)

b) dopuszcza sie:

- ustugi w paterach budynkow mieszkalnych,

- budynki pomocnicze,

- obiekty budowlane niezbedne dla funkcji wymienionych powyzej,

- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzang z zabudowa,

- infrastrukture telekomunikacyjna wedlug ustalen podanych w §12 ust.§,

- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,

- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3;
¢) wyklucza sig:

- ushugi zwigzane z naprawg i obstuga samochodow,

- ustugi mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) cze$¢ terenu potozona w strefie ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,, K

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 8,50 m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 50°; proporcje wymiardw boku krotszego do boku diuzszego: 1 do 1,4 -2,

- budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), wysoko$¢ do 12,00m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 50°; proporcje wymiarow boku krotszego do boku dtuzszego: 1 do 1,4 -2,

- budynki ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do
10,50m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50
proporcje wymiaréw boku krotszego do boku dtuzszego: 1 do 1,4 -2,

- poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 0,60m;
b) czeé¢ terenu potozona poza strefg ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem ,,K”’:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu),
wysoko$¢ do 9,00m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40°do
500; - poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 0,60m;
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- budynki mieszkalne wielorodzinne: wysoko$¢ do 12,00m, 2 kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od
40° do 50° lub 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu), dachy dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

- budynki ustugowe: do 3 kondygnacji (ostatnia kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 12,00m,
dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 30°do 50°;

C) na calym terenie:

- dlugo$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub ustugowego (i taczna dlugos¢ zespotu budynkow
szeregowych) do 40m,

- dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 200m?, jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego do 400m?;

- budynki pomocnicze, trafostacje: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m, dachy ptaskie lub
dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°; powierzchnia zabudowy jednego budynku
pomocniczego do 50m?, trafostacji do 80m?,

- kolorystyka: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego, dachy ptaskie — nie ustala
si¢; elewacje: w kolorach pastelowych;

3) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 1,10 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDD,
w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej ul. Granicznej (poza granicami planu);

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 540m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400m?, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 225m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej minimum 800m?;
f) minimalne szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 16m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 12m, dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej minimum 7m,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej minimum 16m;

g) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 90°%;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do dziatek budowlanych: teren z drogi publicznej 003.KDD, z drogi wewnetrznej 009.KDW, z ul.
Granicznej (potozonej poza granicami planu) iz drég wewngtrznych, ktére moga by¢ wydzielone
W obrebie terenu;

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust.2.

c) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;
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5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

b) w obrebie terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie 010.KDX (oznaczonego
na rysunku planu); w polu ekspozycji obowigzujg ustalenia podane w §7 ust.6;

C) tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terenow
zagospodarowa¢ zielenig izolacyjno-krajobrazowa - w miejscach oznaczonych na rysunku planu, przez
teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej dopuszcza sie wjazdy i wejScia na teren, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej;

d) dla rowu melioracyjnego - oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,RW” obowigzuja ustalenia podane
w §6 ust.1 pkt 6;

e) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu (nie dotyczy elementow, o ktérych mowa w §4 ust. 2 pkt 13);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWE]J, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.): 30%.

7. KARTA TERENU: 8. MN (powierzchnia ok. 1,22 ha), 9.MN (powierzchnia ok. 2,27 ha );
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa - do 4 budynkéw
w jednym szeregu);

b) dopuszcza sie:
- obiekty budowlane niezbedne dla funkcji wymienionych powyzej, w tym budynki pomocnicze,
- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzang z zabudowa,
- infrastrukture telekomunikacyjna wedlug ustalen podanych w §12 ust.8,
- infrastruktur¢ techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewngtrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,K*:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
W poddaszu), wysoko§¢ do 8,50m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 50° proporcje wymiarow boku krotszego do boku diuzszego: 1 do 1,4-2;
poziom posadowienia parteru budynkéw do 0,60m;

b) poza strefa ochrony konserwatorskiej oznaczong na rysunku planu symbolem ,,K”:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu),
wysokos$¢ do 9,00m, dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
50°; poziom posadowienia parteru budynkow do 0,60m;

C) na calym terenie:
- dlugo$¢ budynku (i taczna dlugos¢ zespotu budynkow szeregowych) do 40m,
- dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 200m?,
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-na dziatkach z wjazdem od ulicy Granicznej usytuowanie budynkéw w nawigzaniu do obiektu
zabytkowego 0 warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczonego na rysunku planu symbolem ,.k” (z
dopuszczeniem odchylenia do 10°); na dziatkach pozostatych dhuzszy bok i kalenica nad brylg gtéwng
budynku usytuowane réwnolegle lub prostopadle do podtuznych linii podzialéw ewidencyjnych (z
dopuszczeniem odchylenia do 10°),

- budynki pomocnicze, trafostacje: 1 kondygnacja nadziemna, dachy ptaskie, wysokos¢ do 6m, dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45° powierzchnia zabudowy
jednego pomocniczego do 50m?, trafostacji do 80m?,

- budynki o r6znych funkcjach (mieszkalne, pomocnicze) mogg by¢ potaczone lub usytuowany jako
budynki wolnostojace;

- kolorystyka: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, dachy ptaskie — nie ustala
sig; elewacje: w kolorach pastelowych;

3) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 0,80 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 8.MN: w odleglosci 6m i 4m od linii rozgraniczajgcej z terenem 002.KDD, w odlegtosci 4m od
linii rozgraniczajacej od strony potudniowo-wschodniej, w odlegtosci 4m i6m od linii
rozgraniczajacej z terenem 010.KDX - jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 9.MN: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD, 003.KDD, 005.KDD,
w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej od strony potudniowo-wschodniej - jak oznaczono na
rysunku planu;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 540m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 400m?, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 225m?;

f) minimalne szeroko$ci frontoéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 16m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 12m, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej minimum 7m,

g) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 90°;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych:

- teren 8.MN: z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony potudniowej (ul. Granicznej), z drogi
publicznej 002.KDD, z drog wewnetrznych, ktore moga by¢ wydzielone w obrebie terenu; wyklucza
si¢ wjazd na teren z drogi krajowej nr 55 (ul. W1. Jagielty) przylegtej do terenu od strony wschodniej,

- teren 9.MN: z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony potudniowej (ul. Granicznej), z drogi
publicznej 002.KDD, 003.KDD, 005.KDD, z dr6g wewnetrznych, ktore moga by¢ wydzielone
W obrebie terenu;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust.2.

c) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;
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5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) tereny potozone pomi¢dzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw
zagospodarowa¢é zielenig izolacyjno-krajobrazowa - W miejscach oznaczonych na rysunku planu, przez
teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na teren, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 Uust.3;

C) w obrebie terenéw wystepuja budynki zabytkowy (w terenie 8. MN oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,c”, ,j”, wtereniec 9.MN oznaczony na rysunku planu symbolem ,k) — dla budynkow
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.4

d) w obrebie terenow wystepuja historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatow obowigzujg ustalenia podane w §7 Ust.5;

e) w obrebie terenow wystepuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla tych terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 Uust.2;

f) lokalizacja budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z ustaleniami podanymi w § 6 ust.1 pkt 9,
0) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw):

- tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu (nie
dotyczy elementow, o ktorych mowa w §4 ust. 2 pkt 13);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWE], o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wilasnos¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sig,

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.
8. KARTA TERENU: 10.MN (powierzchnia 0,25 ha), 11.MN (powierzchnia 0,19 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca);
b) dopuszcza sie:
- obiekty budowlane niezbe¢dne dla funkcji wymienionych powyzej, w tym budynki pomocnicze,
- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzang z zabudows,
- infrastrukture telekomunikacyjng wedtug ustalen podanych w §12 ust.8,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

-do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos¢ do 9,00m, dachy
dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°,

- dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna,
- powierzchnia zabudowy: budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 200m?,
- dlugo$¢ budynku do 20m

- poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 0,60m,
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-na dziatkach z wjazdem od ulicy Granicznej dluzszy bok i kalenica nad brylg glowna budynku
mieszkalnego usytuowane roéwnolegle do linii rozgraniczajacej z ul. Graniczng (z dopuszczeniem
odchylenia do 10°; na dzialkach pozostalych dluzszy bok i kalenica nad brylg gtéwng budynku
usytuowane rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDW na odcinku przyleglym do
dziatki (z dopuszczeniem odchylenia do 10°);

b) budynki pomocnicze, trafostacje:

- 1 kondygnacja nadziemna, dachy plaskie, wysokos¢ do 6m, dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku pomocniczego do 50m?, trafostacji do 80m?,

c) budynki o réznych funkcjach (mieszkalne, pomocnicze) moga by¢ potaczone lub usytuowane jako
budynki wolnostojace;

d) kolorystyka:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego, dachy ptaskie - nie ustala sie;
- elewacje: w kolorach pastelowych;
3) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 0,80 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 10.MN: w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDW, w odleglosci 4m od linii
rozgraniczajacej od strony potudniowej - jak 0znaczono na rysunku planu,

- teren 11.MN: w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDW, w odleglosci 4m od linii
rozgraniczajacej od strony potudniowej - jak 0znaczono na rysunku planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej minimum 540m?;
f) minimalne szeroko$ci frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 16m,

g) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 909;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych:

- z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony potudniowej (ul. Granicznej), z drogi wewngetrznej
009.KDW,

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedhug §11 ust. 2,
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 3;
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b) w obrgbie terendw wystepuja historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatdw obowiazujg ustalenia podane w §7 ust.5;

C) w obrebie terendw wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie 010.KDX (oznaczone
na rysunku planu); w polu ekspozycji obowigzujg ustalenia podane w §7 ust.6;

d) tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenéw
zagospodarowacé zielenig izoalcyjno-krajobrazowa - W miejscach oznaczonych na rysunku planu, przez
teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej dopuszcza sie wjazdy i wejscia na teren, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej;

e) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):

- tereny potozone pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu (nie
dotyczy elementdw, o ktorych mowa w § 4 ust.2 pkt 13);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) teren 10.MN:

- dla dziatek stanowigcych wiasnos¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sie,

- dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%;
b) teren 11.MN: 30%.
9. KARTA TERENU: 12.MN (powierzchnia ok. 0,40 ha)
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki mieszkalne mogg by¢ usytuowane jako wolnostojace
lub blizniacze);

b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,
- obiekty budowlane niezbgdne dla funkcji wymienionych powyzej i zagospodarowania terenu,
- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwiazana z zabudowa,
- infrastrukture techniczng niezwiazang z uzytkowaniem terenu,
- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3;
¢) wyklucza si¢: budynki szeregowe;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

-do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 8,50m, dachy
dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 40° do 50°,

- dopuszcza si¢ jedna kondygnacje podziemna,
- powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 200m?,

- rzut prostokatny (z dopuszczeniem wysuni¢é¢ 1 weie¢ na maksimum 20% powierzchni zabudowy
budynku),

- poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 0,60m,

- w czesci dziatek na dziatkach przylegtych do drog 003.KDD i 007.KDW dtuzszy bok i kalenica nad
bryla gtowng budynku usytuowane rownolegle Iub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga
003.KDD (z dopuszczeniem odchylenia do 10°);

b) budynki pomocnicze, trafostacje:
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- 1 kondygnacja nadziemna, dachy ptaskie, wysoko$§¢ do 6m dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku pomocniczego do 50 m?, trafostacji do 80 m?,

- budynki pomocnicze i trafostacje mogg by¢ usytuowane przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,50m od granicy;

c) budynki o réznych funkcjach (mieszkalne, pomocnicze) moga by¢ potaczone lub usytuowane jako
budynki wolnostojace;

d) kolorystyka:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, dachy ptaskie — nie ustala sie;
- elewacje: w kolorach pastelowych;
3) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 1,10 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDD na
odcinku wschodnim, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDW, w odlegtosci 6m od
linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDD i 008.KDW - jak 0znaczono na rysunku planu,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zabudowa wolnostojagca minimum
540m2, zabudowa bliZzniacza: minimum 400m?;

f) minimalne szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 16m, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej minimum 12m;

g) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — od 45°
do 90¢;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do dziatlek budowlanych: zdrogi publicznej 003.KDD i004.KDD, z drogi wewngtrznej
007.KDW i 008.KDW;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust. 2;
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust.2;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

C) w obrebie terenow wystepujg historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatow obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.5;

d) w obrebie terenéw wystepuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla tych terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 2;

e) tereny wyltaczone z zabudowy (lokalizacji budynkoéw): tereny potozone pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu (nie dotyczy elementow, o ktorych mowa w §4 ust.2 pkt 13);
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6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wilasnos¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sie,

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.
10. KARTA TERENU: 13.KS (powierzchnia ok. 0,05 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:
a) teren obiektéw obstugi komunikacji samochodowej;
b) dopuszcza sie:
- garaze, parkingi i obiekty budowlane niezbgdne dla funkcji wymienionych powyze;j,
- zielen, dojscia 1 dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzang z zabudows,
- infrastrukture telekomunikacyjng wedtug ustalen podanych w §12 ust.8,
- infrastrukture techniczng niezwiazang z uzytkowaniem terenu;
c) wyklucza sig:
- stacje paliw,
- budynki gospodarcze;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) budynki pomocnicze (garaze), trafostacje:
- 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6m,
- wyklucza sie kondygnacje podziemna,
- dachy plaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°;
b) kolorystyka:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego, dachy ptaskie — nie ustala si¢;
- elewacje: w kolorach pastelowych;
3) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) wskazniki zabudowy: minimalny 0,00, maksymalny do 1,00 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna do 1,0 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja, nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod budowe garazy;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych:
- z drogi publicznej przylegtej do terenu od strony potudniowej (ul. Graniczngj);
b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie ustala sig;
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wedlug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 3;

b) w zachodniej cze$ci terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie 010.KDX
(oznaczone na rysunku planu); w polu ekspozycji obowigzuja ustalenia podane w §7 ust. 6;

C) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw): nie ustala sig;

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wilasnos¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sie,

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.
11. KARTA TERENU: 14.MU (powierzchnia ok. 0,02 ha )
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zabudowa ustugowa;
¢) dopuszcza sie:
- ustugi w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
- migjsca postojowe, zielen, dojsécia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzang z zabudowa,
- infrastrukture techniczng niezwiazang z uzytkowaniem terenu,
- drogi wewnetrzne, wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3;
d) wyklucza sie:
- budynki pomocnicze,
- trafostacje;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) budynek mieszkalny: wedtug ustalen podanych w §7 ust. 1;
b) kolorystyka: wedtug ustalen podanych w §7 ust. 1;
3) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
a) wskazniki zabudowy: jak w stanie istniejacym uwidocznionym na mapie rysunku planu;

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym uwidocznionym na mapie
rysunku planu;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5% powierzchni terenu;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

€) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dopuszcza sie podziatu terenu na
dziatki budowlane;

4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do dziatek budowlanych: z drogi publicznej 001.KDL, z drogi publicznej przylegtej do terenu od
strony péinocnej;

b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedhug §11 ust. 2.
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) w obrebie terenu wystepuje budynek zabytkowy (oznaczony na rysunku planu symbolem ,,b”) — dla
budynku obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.2;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” - obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust.2;

C) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

d) wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od strony potudniowej wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne
(oznaczone na rysunku planu); dla linii historycznych podzialdbw obowigzujg ustalenia podane
W §7 ust.5;

e) teren nie moze stanowi¢ oddzielnej dziatki budowlanej, przeznaczony jest do zagospodarowania Iacznie
Z terenem przylegltym od strony zachodniej;

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.): 30%.

12. KARTA TERENU: 15.U (powierzchnia 0,03 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:
a) tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi oswiaty i wychowania, ustugi kultury;
b) dopuszcza sig:
- obiekty budowlane (poza budynkami) niezbg¢dne dla funkcji wymienionych powyzej,
- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastruktur¢ techniczng zwigzang z zabudowa,
- infrastrukturg techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3;
¢) wyklucza sig:
- lokalizacj¢ budynkow;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: : nie dotyczy - nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
3) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
a) wskazniki zabudowy : nie dotyczy , nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos$¢ zabudowy : nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni terenu;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie;
4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dojazd do dziatek budowlanych: z drogi publicznej 001.KDL;
b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust.2.
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskie;j ,,K* - obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust.2;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

C) w obrebie terenu wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatow obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.5;

d) teren nie moze stanowi¢ oddzielnej dziatki budowlanej, przeznaczony do zagospodarowania lacznie
Z terenem przyleglym od strony zachodnie;j;
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e) teren wykluczone z zabudowy (lokalizacji budynkow);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wiasnos¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sig,

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.

13. KARTA TERENU: 16.MU (powierzchnia ok. 0,04 ha), 17.MU (powierzchnia 0,01 ha), 18.MU
(powierzchnia ok. 0,01 ha);

1) PRZEZNACZENIE TERENOW:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojace;j);

b) teren zabudowy ustugowe;j;

¢) dopuszcza sie:
- miejsca postojowe, zielen, dojscia i dojazdy, infrastrukture techniczng zwigzang z zabudowa,
- infrastrukturg techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedlug zasad podanych w §10 ust. 3;

d) wyklucza sie:
- ustugi mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
- teren 17.MU i 18.MU: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow;

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY dla terenu 16.MU (w terenie 17.MU i 18.MU wyklucza sig¢
lokalizacje budynkow):

a) budynek mieszkalny, mieszkalno - ustugowy, ustugowy:

- 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), wysokos$¢ do 8,50 m, dachy dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50°,

- 3 kondygnacje nadziemne (trzecia kondygnacja w poddaszu), wysoko$¢ do 12m, dachy dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,

- dluzszy bok i kalenica nad bryla gldéwna budynku usytuowane rownolegle do linii rozgraniczajacej
z drogg 001. KDL na odcinku przylegtym do dziatki (z dopuszczeniem odchylenia do 10°);

b) budynki pomocnicze, trafostacje:

- 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 6m, dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°,

- powierzchnia zabudowy jednego budynku pomocniczego do 50m?, trafostacji do 80m?,

- budynki pomocnicze i trafostacje mogg by¢ usytuowane przy granicy dziatki budowlanej lub
w odleglosci 1,50m od granicy;

¢) kolorystyka: wedlug ustalen podanych w §7 ust. 1.

3) WSKAZNIKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
a) wskazniki zabudowy: jak w stanie istniejacym, uwidocznionym na mapie rysunku planu;
b) intensywnos$¢ zabudowy:

- teren 16.MU: minimalna i maksymalna jak w stanie istniejacym (uwidocznionym na mapie rysunku
planu) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

-teren 17.MU i 18.MU: minimalna i maksymalna 0,00 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
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c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie okresla sig;
4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do dziatek budowlanych: z drogi publicznej 001.KDL, z drogi wewnetrznej przylegtej do terenu
od strony poludniowe;;

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji: wedtug §11 ust. 2;
C) zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wedtug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) tereny polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K”- obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust.2;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

c) teren 16.MU: w obrgbie terenu wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne (oznaczone na rysunku
planu); dla linii historycznych podzialow obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.5;

d) teren 17.MU i 18.MU: wzdluiz linii rozgraniczajacych terenow wystgpuja historyczne podziaty
ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii historycznych podziatow obowigzuja ustalenia
podane w §7 ust.5;

e) teren 17.MU i 18.MU: tereny wykluczone z zabudowy (lokalizacji budynkow); teren nie moze stanowié
oddzielnej dziatki budowlanej, przeznaczony jest do zagospodarowania tacznie z terenem przylegtym od
strony zachodniej;

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEI, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowiacych wilasnos¢ Miasta Kwidzyn (z wyltaczeniem nieruchomosci obciazonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sig,

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.
14. KARTA TERENU: 19.ZP (powierzchnia ok. 0,223 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW:
a) tereny zieleni urzgdzonej (z wykluczeniem nasadzen drzew o wysokosci wzrostu powyzej 3m);
b) dopuszcza sie:
- infrastrukture techniczng niezwigzang z uzytkowaniem terenu,
¢) wyklucza sig:
- drogi wewnetrzne - wydzielenie nowych drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w §10 ust. 3,
- lokalizacj¢ budynkow;
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: : nie dotyczy - nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy;
3) WSKAZNIKI ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy— nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy— nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy;
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odregbnymi;
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e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
4) ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej 003.KDD, z drog wewnetrznych, ktore moga by¢ wydzielone
W obrebie terenu 6.MN/MW;

b) liczba miejsc do postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sie;
c) zasady obstugi infrastrukturg techniczng: wedtug §12;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) dla rowu melioracyjnego — o0znaczonego na rysunku planu symbolem ,,RW” obowiazujg ustalenia
podane w §6 ust.1 pkt 6;

b) w obrebie terenu wystepuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla tych terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 2;

C) w obrebie terenu wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatow obowigzujg ustalenia podane w §7 ust.5;

d) teren wykluczony z zabudowy (lokalizacji budynkow);

6) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.):

a) dla dziatek stanowigcych wiasno$¢ Miasta Kwidzyn (z wylaczeniem nieruchomos$cei obcigzonych
prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich) — nie stosuje sie,

b) dla dziatek pozostatych — w wysokosci 30%.

§ 16.
1. KARTA TERENU: 001.KDL (powierzchnia ok. 1,47 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren:

- teren drég publicznych, droga gminna (ul. Malborska); ulica klasy lokalnej (w rozumieniu przepisow
odrebnych);

b) dopuszcza sie:
- infrastrukturg techniczng niezwigzana z droga, za zgoda zarzadcy drogi,
- lokalizacje¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych),
¢) wyklucza sig:
- lokalizacj¢ kioskow ustugowo-handlowych,
2) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna — jak na rysunku planu;
b) wyposazanie: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi droég publicznych;

3) SZCZEGOLNE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej:

- teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — obowiazujg ustalenia zawarte
w §7 ust.2;

b) tereny potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;
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C) w obrebie terenu wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatdw obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.5;

d) teren wytaczony z zabudowy (lokalizacji budynkow);

4) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWE], o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.): nie stosuje si¢.

2. KARTA TERENU: 002.KDD (powierzchnia ok. 0,53 ha); 003.KDD (powierzchnia ok. 0,37 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren:
- 002.KDD: teren drog publicznych, droga gminna; ulica klasy dojazdowe;;
- 003.KDD: teren drog publicznych, droga gminna; ulica klasy dojazdowej;
b) dopuszcza sie:
- infrastrukturg techniczng niezwigzana z droga, za zgoda zarzadcy drogi,
- lokalizacj¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepisOw odrebnych);
2) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) ustala si¢ klase drog: D - dojazdowa;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- teren 002.KDD: szerokos$¢ zmienna, minimum 12,00 m — jak na rysunku planu,
- teren 003.KDD: szeroko$¢ zmienna — jak na rysunku planu;
C) wyposazanie:
- ulice jednojezdniowe dwukierunkowe z obustronnymi chodnikami;

3) SZCZEGOLNE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, dobr kultury wspotczesne;j:

- teren 002.KDD: wschodni i zachodni odcinek drogi (w granicach oznaczonych na rysunku planu)
potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust.2;
W obrebie terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie 010.KDX
(oznaczonego na rysunku planu); w polu ekspozycji obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.6;

- teren 003.KDD: wschodni i zachodni odcinek drogi (w granicach oznaczonych na rysunku planu)
potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.2;
W obrebie terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie 010.KDX
(oznaczonego na rysunku planu); w polu ekspozycji obowiazujg ustalenia podane w §7 ust.6;

- tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego
- obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

- w obrgbie terendw wystepuja historyczne podzialy ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla
linii historycznych podziatdéw obowiazujg ustalenia podane w § 7 ust.5;

b) teren 002.KDD: w obrebie terenu wystepuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla
tych terendéw obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.2;

C) tereny wylgczone =z zabudowy (lokalizacji budynkéw), wykluczenie nie dotyczy kioskow
Z zastrzezeniem §5 ust. 2;

4) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWE], o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.): nie stosuje si¢.

3. KARTA TERENU: 004.KDD (powierzchnia ok. 0,30 ha); 005.KDD (powierzchnia ok. 0,33 ha);
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1) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren:
- 004.KDD: teren drog publicznych;
- 005.KDD: teren drog publicznych;
b) dopuszcza sie:
- infrastrukture techniczng niezwigzana z droga,
- lokalizacje wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych);
2) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- teren 004.KDD: minimum 10m - jak na rysunku planu,
- teren 005.KDD: minimum 10m - jak na rysunku planu;
b) wyposazanie:
- ulice jednojezdniowe dwukierunkowe z obustronnymi lub jednostronnymi chodnikami;

3) SZCZEGOLNE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

b) w obrebie terenéw wystepuja historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatéw obowigzujg ustalenia podane w §7 ust.5;

c) teren 005.KDD: w obrebie terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie
010.KDX (oznaczonego na rysunku planu); w polu ekspozycji obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.6;

d) w obregbie terenéw wystepuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla tych terenow
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.2;

e) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw), wykluczenie nie dotyczy kioskow;

4) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWE]J, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.): nie stosuje si¢.

4. KARTA TERENU: 006.KDW (powierzchnia ok. 0,17 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren:
- 006.KDW: teren droég wewnetrznych;
b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng niezwigzana z droga,
- lokalizacjg wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych);
2) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- teren 006.KDW: minimum 10m - zgodnie z rysunkiem planu, na zakonczeniu plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

C) wyposazanie:
- ulice jedno jezdniowe dwukierunkowe z obustronnymi lub jednostronnymi chodnikami,

- dopuszcza si¢ urzadzenie ulic bez wydzielania jezdni.
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3) SZCZEGOLNE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

b) w obrgbie terenu wystepuja historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatdw obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.5;

C) w obrebie terenu wystgpuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla tych terenéw
obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.2;

d) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw), wykluczenie nie dotyczy kioskow;

4) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.): nie stosuje si¢.

5. KARTA TERENU: 007.KDW (powierzchnia 0k.0,10 ha); 008.KDW (powierzchnia ok. 0,04 ha);
009.KDW (powierzchnia 0,05 ha);

1) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren:
- 007.KDW: teren drog wewngtrznych;
- 008.KDW: teren drog wewngtrznych;
b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng niezwigzana z droga,
- lokalizacje¢ wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych);
¢) wyklucza sig:
- lokalizacj¢ kioskow ustugowo-handlowych na terenach 007.KDW i 008.KDW;
2) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- teren 007.KDW: zgodnie z rysunkiem planu,
- teren 008.KDW: zgodnie z rysunkiem planu;
b) wyposazanie:
- ulice jedno jezdniowe dwukierunkowe lub jednokierunkowe z jednostronnymi chodnikiem,
- dopuszcza si¢ urzadzenie ulic bez wydzielania jezdni.

3) SZCZEGOLNE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY::

a) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 USt.3;

b) teren 007.KDW: teren potozony w zachodniej czesci (wzdtuz ul. Malborskiej) zagospodarowa¢ zielenig
izoalcyjno-krajobrazowa — jak 0znaczono na rysunku planu;

c) teren 008.KDW: w obrebie terenu wystepuja spadki powyzej 15% - jak oznaczono na rysunku planu; dla
tych terendéw obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust.2;

d) teren 009.KDW: w obrgbie terenu wyznaczono pole ekspozycji z punktu widokowego w terenie
010.KDX (oznaczone na rysunku planu); w polu ekspozycji obowigzuja ustalenia podane w §7 ust.6;

e) w obrebie terenow wystepujg historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podzialdéw obowiazuja ustalenia podane w §7 ust.5;
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f) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow), wykluczenie nie dotyczy kioskéw na terenie
009.KDW,;

4) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.): nie stosuje si¢.

6. KARTA TERENU: 010. KDX (powierzchnia ok. 0,33 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) ciagg pieszy;
b) dopuszcza sig:
- zielen (niska, wysoka, krzewy),
- wszelka infrastrukture techniczna;
2) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
b) wyposazanie: chodnik o szeroko$ci minimum 2m;

3) SZCZEGOLNE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego -
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust.3;

b) w obrgbie terenu wystepuja historyczne podziaty ewidencyjne (oznaczone na rysunku planu); dla linii
historycznych podziatdw obowiazujg ustalenia podane w §7 ust.5;

C) w obrgbie terenu obowigzuje urzadzenie punktu widokowego na zespot katedralno-zamkowy
- W miejscu 0znaczonym na rysunku planu;

d) tereny wyltaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow), wykluczenie nie dotyczy kioskow
Z zastrzezeniem §5 ust. 2;

e) nowa infrastruktur¢ techniczng (w tym liniowa) lokalizowa¢ w odleglosci zgodnej z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) WYSOKOSC STAWKI PROCENTOWEJ, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.): nie stosuje si¢.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE.
§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.
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§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Kazimierz Gorlewicz
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