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UCHWALA NR XVIII/187/20
RADY MIEJSKIEJ W KWIDZYNIE

z dnia 31 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OBSZAR STAREGO MIASTA
w Kwidzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22020 1.
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2020r. poz.293, zm. Dz.U. z2020r. poz. 1086) oraz w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej
w Kwidzynie Nr XXXIX/268/18 zdnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,OBSZAR STAREGO MIASTA” w Kwidzynie oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kwidzyna przyjetego przez Rade Miejska w Kwidzynie uchwatg Nr XXXVI1/222/10 z dnia 28 stycznia
2010 r. zmieniong Uchwata Rady Miejskiej w Kwidzynie Nr XXXIV/226/13 z dnia 28 listopada 2013 r. Rada
Miejska w Kwidzynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,OBSZAR STAREGO MIASTA”
w Kwidzynie, zwany dalej planem. Opracowaniem obj¢to obszar o powierzchni okoto 20,2 ha.
§ 2. Integralng cze$cia uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenia terenow:

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,
- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j,
- MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustugowe;j,
- U — tereny zabudowy ustugowej,
- UK — tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
- UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
- PU — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
= WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
- KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
- KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
- KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
- KDW - tereny drog wewngtrznych,
- KDX — tereny ciggoéw pieszo — jezdnych,
- KX — tereny ciagdw pieszych,
- KP — tereny komunikacji — plac miejski,
6) obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego;
7) pomnik historii — ,,Kwidzyn — zesp6t katedralno-zamkowy”;

8) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszar Starego Miasta wraz ze strefa ochrony archeologicznej,
wpisany do Rejestru Zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej — Otoczenie Zamku — wpisana do Rejestru Zabytkow;

10) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

11) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Ewidencji Zabytkow;
12) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych;

13) strefa historycznych zespotéw urbanistycznych obejmujacych zespoly iuktady zabudowy historycznej
z zachowanym uktadem drogowym, istotne dla krajobrazu kulturowego miasta;

14) strefa ochrony ekspozycji i krajobrazu kulturowego;

15) strefa historycznego zespotu zabudowy;

16) historyczne mury i ogrodzenia;

17) historyczne przejscia i przejazdy w terenach funkcjonalnych — do ochrony i zachowania;
18) historyczne linie podziatu parcelacyjnego w obrgbie Starego Miasta;

19) historyczne wjazdy i przejscia na posesje — do ochrony i zachowania;

20) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

21) obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego;

22) pomniki przyrody.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie wystgpuje potrzeba okreslenia:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic 1sposobu zagospodarowania terendw goérniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.);

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢
zlokalizowana zewngtrzna $ciana nowoplanowanego budynku przynajmniej w 70% jej dlugosci, linia ta
nie dotyczy elementow obiektéw budowlanych, ktore sg usytuowane w calosci ponizej poziomu terenu lub
usytuowane sg w catosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu

i opieraja si¢ na czes$ciach obiektu budowlanego znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalna
linig zabudowy, takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementéw jak wejscia,
schody, podesty, rampy, przejazdy, wejscia bramne, wjazdy itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy podstawowej bryty
budynkéw wymagana w projekcie budowlanym, ograniczajacag obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkoéw, linia ta nie dotyczy elementow obiektow budowlanych, ktére sg usytuowane
w cato$ci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sa w catosci na wysokos$ci nie mniejszej niz 3,5 m ponad
poziomem terenu iopieraja si¢ na czesciach obiektu budowlanego znajdujacych sie na obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze
takich elementdéw jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i planowanych budynkéw w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objgtego inwestycja, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

7) zabudowie Srodmiejskiej kamienicowej — nalezy przez to rozumie¢ forme architektoniczng zabudowy,
w ktorej poszczegdlne budynki majg wspdlne Sciany lub $ciany budynkow stykaja si¢ ze sobg, aich
elewacje frontowe tworza jednolita pierzeje;

8) historycznym zespole urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ historyczny uktad urbanistyczny,
o ktorym mowa w art. 3 pkt 12 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

9) zespole zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ historyczny uklad budowlany, o ktorym mowa
w art. 3 pkt 13 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

10) ekspozycji $cian — nalezy przez to rozumie¢ wolng od zabudowy przestrzen pomiedzy budynkiem
objetym ochrong konserwatorska a terenami komunikacji — widok z poziomu pieszego na eksponowane
$ciany obiektow zabytkowych i o0 warto$ciach historyczno-kulturowych oraz wolng przestrzen pomiedzy
budynkami obje¢tymi ochrong konserwatorska;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty,
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o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyja$nione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie

z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach WS, E, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, KX, KP.

2. Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy na terenach ZP.
3. Nie wyznacza si¢ intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni zabudowy na terenach K.
4. Nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

5. W strefach ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ garaze ibudynki gospodarcze we wnetrzach
kwartalow lub na zapleczach dzialek, w czgsciach nieeksponowanych, wylacznie w formie zabudowy
gospodarczej, nawigzujacej do historycznych form, z uwzglednieniem zasad ochrony konserwatorskie;j.

6. W przypadku lokalizacji powyzej 3 garazy w obrebie jednej nieruchomosci - nalezy lokalizowac je

jako zwarte zespoty garazowe o jednolitej kolorystyce elewacji i dachu, z uwzglednieniem zasad ochrony
konserwatorskiej dla obszarow ujetych w strefach ochrony konserwatorskiej (w szczeg6lnosci §9 ust. 4 pkt 5).

7. Jako material elewacyjny i pokrycia dachu dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢
cegle, drewno, kamien, tynk, dachowke, blachodachowke, pape itp.; wyklucza si¢ garaze z blachy, PCV i gont
bitumiczny.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. W liniach rozgraniczajagcych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i elementow architektonicznych
wzbogacajacych zagospodarowanie terenow.

2. Ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych oraz obowiazujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem zasad ochrony konserwatorskiej dla
obszaréw ujetych w strefach ochrony konserwatorskie;.

3. Ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie dziatki
budowlanej, w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu, nie dotyczy dachdéw plaskich.

4. Nie dopuszcza si¢ obiektow ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow w calosci lub w czgséci z przeznaczeniem na funkcje
zgodne z ustaleniami planu na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych, chyba ze zasady ochrony
konserwatorskiej stanowig inaczej.

6. Cze$¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegdlnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych na funkcje okreslone w planie, mozna wykorzysta¢ pod
parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia stuzgce obstudze terenéw komunikacyjnych,
z uwzglednieniem zasad ochrony zabytkow w strefach ochrony konserwatorskie;j.

7. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

1) usytuowanych w odleglo$ci mniejszej od granicy zsasiednig dzialtka budowlang niz dopuszczajg to
przepisy odrgbne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrgbie robdot budowlanych, jednak

bez mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci;

2) o wskaznikach wickszych niz okreslone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikow przekroczonych;
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3) o powierzchni zabudowy przekraczajacej okreslong w planie, z mozliwoscig jej zwigkszenia o 5%,
wyklucza sie dla budynkéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego i ujetych

w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

4) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okre§lonym w niniejszym planie, dla ktorych dopuszcza
si¢ zachowanie funkcji, o ile funkcja dotychczasowa nie powoduje ucigzliwosci dla zabudowy sasiadujacej
pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu ustalonych w niniejszym planie;

5) o formie dachoéw innych niz ustalone w planie.

8. Dopuszcza sig lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia ochrony konserwatorskiej dla obszarow ujetych w strefach ochrony
konserwatorskiej stanowig inaczej.

9. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek ustala sie:
1) dla terenow MU:
- dla zabudowy wielorodzinnej - 1000 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej - 700 m?, blizniaczej - 400 m?, szeregowej - 200 m?,
- dla zabudowy ustugowej - 500 m?;
2) dla terenow MNU:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 400 m?,
- dla zabudowy szeregowej - 200 m?;
3) dla terenow MW, MWU:
- dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami - 1000 m?,
- dla zabudowy ustugowej - 500 m?;
4) dla terenow U - 500 m?;
5) dla terenéw PU - 1000 m?;

6) dla pozostatych terenow, terendw bedacych w granicach Pomnika historii — ,,Kwidzyn - zesp6t katedralno-
zamkowy” (terenéw 13.UP, 14.UP, 15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP, 19.UK oraz czgsci terenow 2.ZP, 6.U,
11.MU, 12.ZP, 23.U, 3.KDD, 9.KDL, 10.KDX, 11.KDD, 12.KDD, 13.KX) oraz terenow bedacych
w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszaru Starego Miasta wraz ze strefa ochrony
archeologicznej wpisanego do Rejestru Zabytkow (terendéw 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.MU, 11.MU, 12.ZP,
15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP, 19.UK, 20.ZP, 21.MU, 22.MU, 23.U, 30.ZP, 31.MW, 32.U, 33.MWU,
34 MWU, 35.MWU, 36. MW, 37.MWU, 43.MW, 44 MW, 45.MW, 5KP, 6.KP, 7.KDW, 8 KP, 10.KDX,
11.KDD, 12.KDD, 13.KX, 14.KDW, 15.KDD, 17.KDD, 22.KDX, 23.KX, 24.KX oraz cz¢sci terené6w
38.MW, 1.KDL, 2.KX, 3.KDD, 4.KDX, 9.KDL, 16.KDD, 18.KDD, 20.KDZ, 21.KDL) - nie ustala si¢;

7) dopuszczenie aczenia i dokonywanie podziatow istniejgcych dziatek niezaleznie od w/w parametrow:

a) w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych,

b) w celu regulacji dzialek drogowych,

¢) w celu wydzielenia dziatek pod zabudowe garazowa,

d) w celu wydzielenia dzialek pod zabudowg srodmiejska kamienicowa,
e) w obszarze Starego Miasta, dla ktorego obowigzujg przepisy odrgbne,

f) w strefach ochrony konserwatorskiej, gdzie dopuszcza si¢ scalenie wtornych podzialow w obrebie
historycznych dziatek, zgodnie z historycznymi uwarunkowaniami;
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8) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen dla
poszczegblnych terenow;

9) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia drog, dojazdow wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi
oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej
dostepnosci;

10) dotychczasowe podziaty na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu uznaje si¢ za zgodne
z planem;

11) podzialy geodezyjne w obregbie obiektow iobszarow wpisanych do Rejestru Zabytkéw podlegaja
przepisom odrgbnym.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ obowigzek wyznaczenia i organizacji miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych oraz
segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami. Miejsca do czasowego gromadzenia
odpadéow stalych winny by¢ maskowane w zieleni lub lokalizowane w obiektach budowlanych,
nieeksponowane (niewidoczne) z gtéwnych ciggow komunikacyjnych. W Obszarze Starego Miasta forma
obiektow i ich lokalizacja podlega przepisom odrebnym.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.

3. Ustala si¢ obowigzek zachowania walorow S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub kolizji zplanowang inwestycja, wtym w szczegolnosci w przypadku
przebudowy dojazdéw do dzialek; wprowadza si¢ zasade¢ rekompensacji przyrodniczej gatunkami drzew,
zgodnymi z warunkami siedliskowymi lub z gatunkow drzew dlugowiecznych, szlachetnych. W Obszarze
Starego Miasta w zakresie wycinki drzew i krzewdw obowiazuja przepisy odrebne.

4. Dla terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi obejmujacych tereny: 3.MNU, 4.E, 6.U, 13.UP,
14.UP, 15.UP, 16.UP, 17.UP, 23.U, 30.ZP, 37.MW, 38. MW, 44 MW, 1.KDL, 13.KX oraz czgsciowo tereny:
2.7P, SMWU, 7.U, 11.MU, 12.ZP, 18.UP, 24 MW, 31.MW, 35.MWU, 36. MW, 39.MWU, 43. MW, 45.MW,
2.KX, 3.KDD, 5.KP, 9.KDL, 11.KDD, 12.KDD, 18.KDD, 20.KDZ, 22.KDX, 23.KX, 24 KX dopuszcza si¢
budowe nowych obiektow oraz rozbudoweg istniejacych przy zastosowaniu technologii i materiatlow
budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich uzytkowania.

5. Ustala si¢ ograniczenie makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz realizacji
elementow infrastruktury technicznej, w tym drog, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych, z wyjatkiem sytuacji
wymagajacych niwelacji terenu, w celu umozliwienia przywrocenia historycznego uksztaltowania terenu na
obszarze uktadu urbanistycznego Starego Miasta.

6. W zakresie dopuszczalnego poziom hatasu:
1) dla terenow MW - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
2) dla terenow MNU, MWU, MU, U, UP - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terenow ZP - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) dla terenow UK, PU, WS, E, K, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, KX, KP - nie ustala sig.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1. Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego, podlegajace zachowaniu i Scistej
ochronie konserwatorskiej, wskazane na rysunku planu:

1) Kosciol pokatedralny parafialny p.w. Sw. Jana Ewangelisty — konkatedra, ul. Katedralna 1, dec.
Nr 263 zdn. 09.12.1961 r., w terenie 19.UK;
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2) Zamek pokrzyzacki, ul. Katedralna 1, dec. Nr 263 zdn. 09.12.1961, w terenach: 13.UP, 14.UP, 15.UP,
16.UP, 17.UP, 18.UP;

3) Zespot miejskich murow obronnych — odcinek zachodni i poludniowy, ul. Gdanska, ul. Goérna, dec.
Nr 719 z dn. 21.12.1972 r., w terenach: 6.U, 12.ZP, 30.ZP, 37.MWU, 44 MW, 9.KDL;

4) Synagoga, ul. Batalionow Chlopskich 44a, dec. Nr 1313 z dn. 25.06.1990 r., w terenie 35.MWU;

5) Palac, ob. Zespdt Szkét Zawodowych 2, ul Katedralna 3, dec. Nr 1500 zdn. 21.12.1994 r., w terenie
11.MU;

6) Patac Regencji - ob. budynek Zespolu Szkét Zawodowych nr 2, ul. Katedralna 5, dec. Nr 1508 z dn.
19.01.1995 r., w terenie 6.U;

7) Ruina wiezy ratusza, ul. Braterstwa Narodow, dec. Nr 720 z dn. 21.12.1972 r., w terenie 32.U.

2. Dla obiektow wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami. Przy czym
obowigzuje priorytet dzialan konserwatorskich, polegajacych na konserwacji, restauracji zabytkow, w tym
przeprowadzania niezb¢dnych robdt budowlanych, badan iinnych dzialan, majacych na celu bezwzglgdne
zachowanie i1 zabezpieczenie zabytkow wymienionych w ust.1.

3. Dla terenéw 13.UP, 14.UP, 15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP, 19.UK, 10.KDX oraz czgsci terenéw 2.ZP,
6.U, 11.MU, 12.ZP, 23.U, 3.KDD, 9.KDL, 11.KDD, 12.KDD, 13.KX bedacych w granicach pomnika historii —
»~Kwidzyn — zespot katedralno-zamkowy” ustala sig:

-dla zespotu katedralno—zamkowego, uznanego za pomnik historii na podstawie Rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 20 kwietnia 2018 r. obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Dla terenow 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.MU, 11.MU, 12.ZP, 15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP, 19.UK, 20.ZP,
21.MU, 22.MU, 23.U, 30.ZP, 31.MW, 32.U, 33.MWU, 34 MWU, 35.MWU, 36. MW, 37.MWU, 40.E, 42.E,
43 MW, 44 MW, 45 MW, 5.KP, 6. KP, 7.KDW, 8 KP, 10.KDX, 11.KDD, 12.KDD, 13.KX, 14 KDW, 15.KDD,
17.KDD, 22.KDX, 23.KX, 24 KX oraz czegsci terenow 38.MW, 1.KDL, 2.KX, 3.KDD, 4 KDX, 9.KDL,
16.KDD, 18.KDD, 20.KDZ, 21.KDL znajdujacych si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze
Starego Miasta wraz ze strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw (decyzja z dnia
1.07.1959 1, nr rejestrowy zabytku: 107) ustala si¢:

1) zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury;
2) konserwacj¢ zachowanych gtownych elementow historycznych uktadu przestrzennego Starego Miasta;

3) parametry nowoprojektowanej zabudowy (wysoko$¢, poziom posadowienia parteru, proporcje wymiarow
rzutu, ksztalt dachu ijego uklad w stosunku do drogi) nalezy dostosowaé¢ do zabudowy historycznej
bedacej w bezposrednim sgsiedztwie, w tym do form historycznych wystepujacych w obszarze Starego
Miasta (na gtownej bryle budynku priorytetem jest stosowanie dachéw dwuspadowych oraz pochodne
formy dachow dwuspadowych: naczoétkowe, czterospadowe), dopuszcza si¢ réwniez odtworzenia
zabudowan historycznych, w tym wystroj elewacji (artykulacja, ksztatt i wielko§¢ otworéw okiennych
i drzwiowych, w oparciu o zrdédta historyczne i ikonograficzne);

4) ochrone historycznego sposobu zagospodarowania terenu, wtym zachowania obszaréw historycznie
niezabudowanych;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy garazowej, istniejgce garaze podlegaja restylizacji w nawigzaniu do
historycznych form zabudowy gospodarczej lub oficynowej;

6) obszary wpisane do rejestru zabytkow podlegaja Scislej ochronie konserwatorskiej — zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow dysharmonijnych, niezwigzanych historycznie z zagospodarowaniem
terenu, w tym obiektow tymczasowych;

8) obiekty infrastrukturalne, jak lampy, latarnie oraz nawierzchnie, nalezy projektowa¢ w formach
stylizujgcych, w nawigzaniu do historycznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8

Poz. 4218

5. Dla terenow 13.UP, 14.UP, 15.UP oraz czgsci terenow 2.ZP, 9. KDL, 13.KX znajdujacych si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej — Otoczenie Zamku — wpisanej do Rejestru Zabytkow (decyzja z dnia 29.12.2017 r.
oraz z dnia 12.03.2018 r., nr rejestru A-263) ustala sig:

1) ochrong i zachowanie ekspozycji i krajobrazu historycznego zespotu katedralno-zamkowego

(w tym osie widokowe, punkty widokowe, pola ekspozycji etc.);

2) zakaz wprowadzania zabudowy oraz zieleni wysokiej przestaniajacej sylwete zespotu katedralno —
zamkowego oraz obiektow budowlanych majacych negatywny wplyw na zachowanie historycznej
ekspozycji ww. zespolu katedralno-zamkowego;

3) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie zzasadami okreSlonymi wyzej oraz
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, wskazane na rysunku planu:

1) Kamienica mieszczanska z ustuga w parterze, ul. Batalionéw Chtopskich 25, nr w GEZ 13/365, w terenie

33.MWU;

2) Kamienica mieszczanska z usluga w parterze, ul. Batalionow Chtopskich 35, nr w GEZ 14/365, w terenie

34 MWU;

3) Dom mieszkalny, ul. Katedralna 11, nr w GEZ 612/365, w terenie 5S.MWU;
4) Dom dla pracownikow krolewskiej stadniny, ul. Katedralna 18, nr w GEZ 211/365, w terenie 10.MU;
5) Dom mieszkalny, ul. Wislana 9, nr w GEZ 555/365, w terenie 24.MW;
6) Dom mieszkalny, ul. Wislana 11, nr w GEZ 553/365, w terenie 24.MW;
7) Dom mieszkalny, ul. Goérna 1, nr w GEZ 115/365, w terenie 39.MWU;
8) Dom mieszkalny, ul. Gérna 3, nr w GEZ 116/365, w terenie 39.MWU;
9) Dom mieszkalny, ul. Gorna 5, nr w GEZ 117/365, w terenie 39.MWU;

10) Dom mieszkalny, ul.
11) Dom mieszkalny, ul.

12) Kamienica mieszczanska, ul. Gdanska 4, nr w GEZ 107/365, w terenic 39.MWU;

Gorna 7, nr w GEZ 118/365, w terenie 39.MWU;
Gorna 9, nr w GEZ 119/365, w terenie 39.MWU;

13) Kamienica mieszczanska, ul. Gdanska 7, nr w GEZ 108/365, w terenie 24.MW;
14) Kamienica mieszczanska, ul. Gdanska 9, nr w GEZ 109/365, w terenie 24. MW,

15) Dom mieszkalny, ul.
16) Dom mieszkalny, ul.
17) Dom mieszkalny, ul.
18) Dom mieszkalny, ul.
19) Dom mieszkalny, ul.
20) Dom mieszkalny, ul.
21) Dom mieszkalny, ul.
22) Dom mieszkalny, ul.
23) Dom mieszkalny, ul.
24) Dom mieszkalny, ul.
25) Dom mieszkalny, ul.
26) Dom mieszkalny, ul.

Gdanska 13, nr w GEZ 106/365, w terenie 24. MW,
Podjazdowa 6, nr w GEZ 406/365, w terenie 37.MWU;
Podjazdowa 8, nr w GEZ 407/365, w terenie 37.MWU;
Podjazdowa 10, nr w GEZ 408/365, w terenie 37.MWU;
Targowa 2, nr w GEZ 490/365, w terenie 33.MWU;
Targowa 10, nr w GEZ 484/365, w terenie 33.MWU;
Targowa 12, nr w GEZ 485/365, w terenie 33.MWU;
Targowa 14, nr w GEZ 487/365, w terenie 33.MWU;
Targowa 16, nr w GEZ 488/365, w terenie 33.MWU;
Targowa 18, nr w GEZ 489/365, w terenie 33.MWU;
Targowa 20, nr w GEZ 491/365, w terenie 33.MWU;
Targowa 26, nr w GEZ 493/365, w terenie 33.MWU.

7. Dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:
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1) ochrone¢ i zachowanie formy architektonicznej, w tym kompozycji elewacji i detalu architektonicznego,
historycznych materiatow budowlanych oraz historycznej kolorystyki — na podstawie materialow
historycznych; zakaz realizacji dodatkowych lukarn i balkonow w elewacji frontowej oraz bocznej (poza
wystepujacymi  w historycznej formie); zakaz stosowania ocieplenia zewnetrznego budynkow
o historycznym licu ceglanym oraz z detalami architektonicznymi;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obiektach zabytkowych oraz dotyczace elementow podlegajacych
ochronie, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi wyzej oraz przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

8. Dla terenow: 3.MNU, 4.E, 5.MWU, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.MU, 11.MU, 12.ZP, 13.UP, 14.UP, 15.UP,
16.UP, 17.UP, 18.UP, 19.UK, 20.ZP, 21.MU, 22.MU, 23.U, 30.ZP, 31.MW, 32.U, 33.MWU, 34 MWU,
35.MWU, 36. MW, 37.MWU, 38. MW, 39.MWU, 40.E, 42.E, 43.MW, 44 MW, 45.MW, 2.KX, 3.KDD, 4. KDX,
5KP, 6.KP, 7.KDW, 8.KP, 9.KDL, 10.KDX, 11.KDD, 12.KDD, 13.KX, 14.KDW, 15.KDD, 16.KDD,
17.KDD, 18.KDD, 22.KDX, 23.KX, 24.KX oraz cze¢sci terenéw 2.ZP, 1.KDL, 20.KDZ, 21.KDL znajdujacych
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Ewidencji Zabytkow ustala sie:

1) wszelkie prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja prowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami;

2) historyczne relikty architektury podlegaja zachowaniu w miejscu wystepowania/odkrycia.

9. Dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujacych si¢ w terenach: 27.PU, 33.MWU,
35MWU, 37.MWU, 39.MWU, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona w zakresie tradycyjnej
bryty, ksztattu dachu, wystroju elewacji; nie dopuszcza si¢ zmian w dachu (np. w postaci lukarn), dopuszcza si¢
okna potaciowe.

10. Dla terenu 41.E oraz czesci terendw 24.MW, 29.U, 9. KDL, 19.KDW, 20.KDZ znajdujacych si¢
w strefie historycznych zespoléw urbanistycznych obejmujacych zespoty iuklady zabudowy historycznej
z zachowanym uktadem drogowym, istotne dla krajobrazu kulturowego miasta ustala sig:

1) ochron¢ izachowanie historycznego zespolu zabudowy oraz pojedynczych obiektow, o ktérych mowa
w ust. 9;

2) ochron¢ historycznego uktadu urbanistycznego, rozplanowania ulic iplacow, zieleni komponowanej
(pojedynczych drzew, skupisk drzew cennych krajobrazowo, skwerow, przedogrodkow);

3) ochrong i zachowanie historycznych linii regulacyjnych ulic i placoéw oraz ich historycznych nawierzchni;
4) zachowanie przejs¢, przejazddw, przej$¢ bramnych w miejscach ich historycznego wystepowania;
5) dopasowanie nowopowstajacych obiektéw do skali, charakteru i formy historycznej zabudowy;

6) dostosowanie materiatdw elewacji w nawigzaniu do materiatéw historycznych (takich jak cegta, kamien,
tynk, drewno, dachoéwka ceramiczna, papa, blacha na rabek);

7) dopelienie zabudowy historycznej pierzei, z tym, ze lokalizowanie zabudowy w miejscach historycznie
uwarunkowanych, jako uzupehienia historycznych zespotow zabudowy;

8) rekompensacje zespotéw zabudowy powojennej iprzywrocenie lub dostosowanie jej charakteru do
historycznego krajobrazu kulturowego miasta, przy czym przez historyczny krajobraz kulturowy miasta
rozumie si¢ zabudowe Iub zespol zabudowy o typie historycznym, czyli obiekt/-y posiadajacy
charakterystyczne rozwigzania dla epoki w ktorej powstal oraz specyfiki lokalnej lub regionalnej, ktorego
czgstos¢ wystepowania moze stanowi¢ wyrdznik dla obszaru;

9) uzupehienie pustych placow i dopehienie struktury zabudowg harmonizujaca z historycznym krajobrazem
obszaru, z tym, ze lokalizowanie zabudowy w miejscach historycznie uwarunkowanych jako uzupetienia
historycznych zespotéw zabudowy, takze pod wzgledem kompozycji fasad;

10) ochrona i zachowanie ekspozycji widocznych z ciggdw komunikacyjnych $cian budynkow.
11. Dla terenow 4.E, 13.UP oraz czgéci terendéw 2.ZP, 3.MNU, 14.UP, 24 MW, 25 K znajdujacych si¢
w strefie ochrony ekspozycji i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej zaktocajacej ekspozycje zespotu zamkowo-
katedralnego, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy w miejscach historycznie uwarunkowanych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 4218

2) zakaz wprowadzania dominant wysoko$ciowych i przestrzennych, w tym infrastruktury technicznej, jak
maszty oraz inne obiekty budowlane.

12. Ustala si¢ ochrone historycznych muréw i ogrodzen poprzez zakaz ich tynkowania, dopuszcza si¢ ich
renowacj¢ w zakresie formy, historycznego ksztaltu, materiatu, w ostatecznosci odtworzenie. Dla muroéw
przedzamcza w terenie 6.U 1 10.MU, 12.ZP obowiazuje ich konserwacja jako zachowanych historycznych
elementéw uktadu przestrzennego Starego Miasta.

13. Dla historycznych wjazdoéw i przejs¢ na posesje oraz historycznych przej$¢ i przejazdow w terenach
funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek uwidocznienia w zagospodarowaniu
terenu w formie ciggéw komunikacyjnych. Istniejace przejScia iprzejazdy w historycznych zespotach
zabudowy, niewskazane na rysunku planu, do zachowania.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Obszarami przestrzeni publicznych sa tereny:
1) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
2) KP — tereny komunikacji — plac miejski.
2. Dla obszarow przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) pierwszenstwo ruchu pieszego nad kotowym;
2) obowiazek ksztaltowania terendw w sposob otwarty i powigzany z terenami komunikacji;

3) obowigzek realizacji na terenie obiektow, urzadzen imiejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow
spotecznych;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

5) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni droég ichodnikéw w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1. Dla wskazanych na rysunku planu pomnikéw przyrody w terenach 2.ZP, 12.ZP - obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody oraz przepisy lokalne.

2. Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacych czgsé terenow 1.WS, 26.WS, 20.KDZ —
obowiazuja przepisy odrgbne — warunki zagospodarowania obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzia
reguluja przepisy Ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r.

3. Obowigzuja ustalenia §8 ust 4 uchwaty.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) dla terenéw MU:
- dla zabudowy wielorodzinnej - 1000 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - 700 m?, blizniaczej - 400 m?, szeregowej - 200 m?,
- dla zabudowy ustugowej - 500 m?,

b) dla terenéw MNU:
- dla zabudowy wolnostojgcej - 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej - 400 m?,

- dla zabudowy szeregowej - 200 m?,
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¢) dla terenéw MW, MWU:
- dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami - 1000 m?,
- dla zabudowy ustugowej - 500 m?,

d) dla terenéw U - 500 m?,

e) dla terenow PU - 1000 m?,

f) dla pozostatych terendéw - nie ustala sic;

2) minimalne szerokosci frontow dziatek:

a) dla terenow MU:

- dla zabudowy wielorodzinnej - 30 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej — dla zabudowy wolnostojacej - 20 m, dla zabudowy blizniaczej -
10 m,

- dla zabudowy ustugowej - 20 m,

b) dla terenow MNU:
- dla zabudowy wolnostojacej - 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej - 10 m,
- dla zabudowy ustugowej - 10 m,

¢) dla terenéow MW, MWU:
- dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami - 10 m,
- dla zabudowy ushugowej - 10 m,

d) dla terenow U - 20 m,

e) dla terenéw PU - 30 m,

f) dla pozostatych terenéw — nie ustala sig,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 70° do
120°.

3. Ustalenia §12 ust. 2 nie dotyczg strefy Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszaru Starego Miasta wraz
ze strefa ochrony archeologicznej wpisanego do Rejestru Zabytkow, zabudowy srodmiejskiej kamienicowej
oraz terenow bedacych w granicach Pomnika historii — ,,Kwidzyn — zesp6t katedralno — zamkowy” (terenow
13.UP, 14.UP, 15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP, 19.UK oraz czesci terenow 2.ZP, 6.U, 11.MU, 12.ZP, 23.U,
3.KDD, 9.KDL, 11.KDD, 12.KDD).

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ,
KDL, KDD, drogi wewng¢trzne oznaczone symbolem KDW oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem
KDX.

2. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane bedzie
poprzez drogi przylegte do terenow.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowe istniejgcych sieci kolidujacych z planowang zabudowa.

4. Mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciaggéw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogdlnodostepnych, przystankow komunikacji zbiorowej, taxi, kioskow, urzadzen zwigzanych
z eksploatacjg drog oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, itp., jezeli zezwalaja na to przepisy
odrebne.
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5. W zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu przyjmuje
si¢ nastepujace wskazniki:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na mieszkanie;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1,5 miejsca na mieszkanie;

3) budynki ustugowe: 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej; minimum 2 miejsca na obiekt, 2 miejsca
na 10 zatrudnionych;

4) budynki produkcyjne, sktady i magazyny: 5 miejsc na 1000 m? pow.;

5)w przypadkach szczegélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy okre§li¢ w sposéb indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego;

6) miejsca parkingowe realizowac jako utwardzone, naziemne lub podziemne;

7) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu,

8) wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do petnej liczby;

9) miejsca parkingowe dla pojazdow z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego;

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

3) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrddel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych.

7. Odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarne;.
8. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) do kanalizacji deszczowej lub w obrebie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia w energig
elektryczng zabudowy, w oparciu o istniejgce iprojektowane linie energetyczne $redniego i niskiego
napigcia;

2) energetyczne linie kablowe nalezy uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ linie napowietrzne;

3) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych ibiogazowni, zrodto energii nie moze by¢ umieszczane w miegjscach
eksponowanych obiektow chronionych;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

10. Zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplnej lub z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii
i paliw nieprzekraczajgcych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie sieci gazowej lub z indywidualnych zrédet, w tym z butli
gazowych.

12. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca iprojektowang sie¢
telekomunikacyjna.

13. W zakresie gospodarki odpadami:
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1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie zprzepisami techniczno-budowlanymi, zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji, zgodnie z §8 ust. 1;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéow lub do utylizacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz prawem miejscowym,;

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci ustawg o odpadach.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MW, MNU, MWU, MU, U, PU - 30%;

2) UK, UP, WS, ZP, E, K, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, KX, KP — 0%.

2. Na terenach, na ktorych niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci, optaty tej
nie nalicza sig.

3. Dla nieruchomosci gminnych lub nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celu publicznego lub
przestrzeni publicznej oplaty nie nalicza sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Tereny wod powierzchniowych sréodladowych:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 1.WS (pow. ok. 0,56 ha);
2) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktadki piesze;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;

7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) dla terendéw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych obowigzuja ustalenia
§11.

2. Tereny zieleni urzadzonej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 2.ZP (pow. ok. 4,09 ha);
2) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j;

3) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, skwerki, place zabaw, punkty
widokowe, lokalizacja sportowych urzadzen terenowych, urzadzen rekreacji, urzadzen do obstugi przystani
kajakarskiej, budynkoéw i infrastruktury do obstugi pola namiotowego, dojscia, dojazdy, $ciezki rowerowe

itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen,

b) zaleca si¢ realizacje obiektow infrastruktury technicznej jako podziemnych,
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c¢) nawierzchnie utwardzone nalezy wykona¢ z materiatow takich jak: mineralne, kostka, bruk kamienny
itd., dopuszcza si¢ ochrong historycznych nawierzchni,

d) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych,

e) w obszarze Pomnika Historii dopuszcza si¢ wylacznie: punkty widokowe niewyniesione ponad poziom
terenu, dojscia, dojazdy, S$ciezki rowerowe (dopuszcza si¢ wzdluz rzeki Liwy i granic strefy
konserwatorskiej Otoczenia Zamku oraz po obrysie dawnego boiska);

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%,
b) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 4,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;
6) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu - obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 3,

b) czesé¢ terenu 2.ZP znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zespot katedralno-zamkowy”,
dla ktérego obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 3,

c) cze$¢ terenu 2.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej — Otoczenie Zamku — wpisanej do
Rejestru Zabytkow, dla ktérej obowigzujg ustalenia ujgte w §9 ust. 5,

d) cz¢s¢ terenu 2.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

e) cze$¢ terenu 2.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji ikrajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowigzuja ustalenia ujgte w §9 ust. 11,

f) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzuja
ustalenia §11.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
=3.MNU (pow. ok. 0,07 ha);

2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojs$cia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej lub blizniacze;j,

b) realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tacznie Iub rozdzielnie,

¢) realizacja maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej lub terenie objetym
inwestycja,

d) dopuszcza si¢ wbudowane garaze i budynki gospodarcze,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 1,5,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25%,

¢) powierzchnia zabudowy do 50%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -15- Poz. 4218

d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45
6) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowigzuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania stonowanych koloréw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaro$ci, bieli lub naturalnego koloru cegty dla §cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

b) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachéwki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni, brazu) dla dachow,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

d) teren 3.MNU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

e) czes¢ terenu 3.MNU znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji i krajobrazu kulturowego, dla ktérej
obowiazuja ustalenia ujgte w §9 ust. 11,

f) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

4. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
= 4.E (pow. ok. 0,01 ha);
2) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek dostosowania architektury obiektow budowlanych infrastruktury technicznej do architektury
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie,

b) wkomponowanie obiektow infrastruktury w zielen urzadzona,
¢) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ jako podziemne;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 6,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;
5) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
6) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) teren 4.E znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

c) teren 4.E znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji i krajobrazu kulturowego, dla ktérej obowigzujg
ustalenia ujete w §9 ust. 11,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 4218

d) dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:

-5.MWU (pow. ok. 0,11 ha);

2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej;

3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojsécia, dojazdy itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego obiektu od strony wschodniej wytacznie o ganek lub werande,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 0,8,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%,
¢) powierzchnia zabudowy do 40%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do
459,

- wysokos¢ i ksztatt dachu budynku zabytkowego — jak w stanie istniejgcym;
6) zasady podzialu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;

7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materialdéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, drewno,
cegla (w oszczednych formach jako elementy uzupelniajace wystroj elewacji — kamien w partii
cokotowej, drewno w nawigzaniu do konstrukcji szachulcowej, cegla w konstrukcji szachulcowej, lub
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowe;j,

b) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachow,

c) nakaz stosowania stonowanych koloréw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szarosci, bieli lub naturalnego koloru cegty dla §cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni) dla dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

f) w terenie 5. MWU wystepuje obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 61 7,

g) teren 5S.MWU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

h) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

6. Tereny zabudowy uslugowej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:

=6.U (pow. ok. 0,38 ha);
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2) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;

3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie — 3,0,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 20%,
¢) powierzchnia zabudowy do 60%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym,

- geometria dachu i jego uktad — jak w stanie istniejgcym;

6) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;

7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw sztucznych,
b) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

c¢) w terenie 6.U wystepuje obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego
obowiazuja ustalenia ujgte w §9 ust. 112,

d) cze$¢ terenu 6.U znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zespo6t katedralno-zamkowy”,
dla ktérego obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 3,

e) teren 6.U znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz

ze strefg ochrony archeologicznej wpisany do Rejestru Zabytkoéw, dla ktérego obowiazuja ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

f)teren 6.U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetej
w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

g) w terenie 6.U znajduje si¢ historyczny mur, dla ktérego obowiazujg ustalenia ujete w §9 ust. 12,

h) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzuja
ustalenia §11.

7. Tereny zabudowy uslugowej:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:

=7.U (pow. ok. 0,08 ha);

2) Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

3) obiekty towarzyszace: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sig¢
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 1,8,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,

c¢) powierzchnia zabudowy do 85%,
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d) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

e) w przypadku, gdy przebieg linii pozostatosci murow historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan
archeologicznych, odbiega od przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy staja si¢ historyczne przebiegi murow; w sytuacji, gdy
warto$¢ odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budowe na tych liniach, nalezy dokona¢
stosownego przesuni¢cia linii  zabudowy, calem zachowania i wyeksponowania reliktow
architektonicznych,

f) dopuszcza si¢ odtworzenie bryly nieistniejacego budynku na rzucie zblizonym do rzutu historycznych
fundamentow oraz o parametrach zblizonych do parametrow budynku historycznego, dopuszcza sie
architektur¢ wspoélczesng nawigzujgca do form historycznych w oparciu o analizy materiatow
archiwalnych i ikonograficznych;

6) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materiatdéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, drewno,
cegla (w oszczednych formach jako elementy uzupeiniajace wystrdj elewacji — kamien w partii
cokotowej, drewno w nawigzaniu do konstrukcji szachulcowej, cegla w konstrukcji szachulcowej, lub
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupehiajacej historyczna dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otwordéw okiennych),

b) nakaz stosowania dachéwki ceramicznej dla pokrycia dachow; dopuszcza si¢ pape i blachg na rabek,

c) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaro$ci, bieli lub naturalnego koloru cegty dla §cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni) dla dachow o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych odcieni
szaros$ci 1 grafitu dla pozostatych dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

f) teren 7.U znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

g)teren 7.U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

h) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzuja
ustalenia §11.

8. Tereny zabudowy uslugowej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 8.U (pow. ok. 0,07 ha);
2) Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

3) obiekty towarzyszace: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 1,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,
¢) powierzchnia zabudowy do 85%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéow oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) w przypadku, gdy przebieg linii pozostalo§ci muréw historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan
archeologicznych, odbiega od przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy staja si¢ historyczne przebiegi murdéw; w sytuacji, gdy
warto$§¢ odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budowe na tych liniach, nalezy dokonaé
stosownego przesunigcia linii  zabudowy calem zachowania 1wyeksponowania reliktow
architektonicznych,

f) dopuszcza si¢ odtworzenie bryly nieistniejgcego budynku na rzucie zblizonym do rzutu historycznych
fundamentow oraz o parametrach zblizonych do parametréw budynku historycznego, dopuszcza si¢
architektur¢ wspotczesng nawigzujaca do form historycznych w oparciu o analizy materiatow
archiwalnych i ikonograficznych;

6) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materialow elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, drewno,
cegla (w oszczednych formach jako elementy uzupelniajagce wystroj elewacji — kamien w partii
cokotowej, drewno w nawigzaniu do konstrukcji szachulcowej, cegla w konstrukcji szachulcowej, lub
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupelniajacej historyczna dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otwordéw okiennych),

b) nakaz stosowania dachéwki ceramicznej dla pokrycia dachow; dopuszcza si¢ pape i blachg na rabek,

c) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni) dla dachéw o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych odcieni
szarosci i grafitu dla pozostatych dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

f) teren 8.U znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktdérego obowigzujg ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

g)teren 8.U znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.

9. Tereny zabudowy uslugowej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-9.U (pow. ok. 0,24 ha);

2) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
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3) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, urzadzenia
rekreacji itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie — 2,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,
¢) powierzchnia zabudowy do 70%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéow — dachy ptaskie lub dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

e) w przypadku, gdy przebieg linii pozostatoSci murow historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan
archeologicznych, odbiega od przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy staja si¢ historyczne przebiegi murow; w sytuacji, gdy
warto$¢ odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budowe na tych liniach, nalezy dokonaé
stosownego przesuni¢cia linii zabudowy, calem zachowania i wyeksponowania reliktow
architektonicznych,

f) dopuszcza si¢ odtworzenie bryty nieistniejagcego budynku akcyzy (w postaci budynku badz obiektu matej
architektury) na rzucie zblizonym do rzutu historycznych fundamentow budynku akcyzy,

g) nowoprojektowana zabudowa o parametrach zblizonych do parametréw budynku historycznego akcyzy,
o formie przyjetej w oparciu o analize materiatow archiwalnych i ikonograficznych,

h) zakaz rozbudowy istniejgcego budynku ustugowego (budynek kino-teatru);
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materialow elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, drewno,
cegla (w oszczednych formach jako elementy uzupelniajace wystroj elewacji — kamien w partii
cokotowej, drewno w nawigzaniu do konstrukcji szachulcowej, cegla w konstrukcji szachulcowej, lub
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupehiajacej historyczng dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otwordéw okiennych),

b) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachow; dopuszcza si¢ pape,

c) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni) dla dachow o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych odcieni
szaroSci 1 grafitu dla pozostatych dachow,

e) dla istniejacej zabudowy (budynek kino-teatru) — dopuszcza si¢ wspdtczesne materialy elewacyjne jak:
szklo, corten,

f) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

g) teren 9.U znajduje si¢ w strefie §cislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,
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h) teren 9.U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.

10. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustugowe;j:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-10.MU (pow. ok. 0,14 ha);
2) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustugowe;j;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojsécia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja jednego rodzaju zabudowy, jednorodzinnej, wielorodzinnej, ushugowej, jednorodzinnej
z ustugami lub wielorodzinnej z ustugami w obrebie dziatki budowlanej Iub terenie objetym inwestycja,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 2,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,
¢) powierzchnia zabudowy do 90%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

- wysokos¢ 1 ksztatt dachu budynku zabytkowego — jak w stanie istniejacym;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materiatdéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, drewno,
cegla (w oszczednych formach jako elementy uzupeiniajace wystrdj elewacji — kamien w partii
cokotowej, drewno w nawigzaniu do konstrukcji szachulcowej, cegta w konstrukcji szachulcowe;j, lub
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej,

b) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachow; dopuszcza si¢ pape i blachg na rabek,

¢) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazéw, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachéwki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni) dla dachow o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych odcieni
szarosci i grafitu dla pozostatych dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

f) teren 10.MU znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej, wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

g)w terenie 10.MU wystepuje obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, dla ktérego obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 61 7,

h) teren 10.MU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8§,

1) w terenie 10.MU znajduje si¢ historyczny mur, dla ktérego obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 12.
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11. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz uslugowej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-11.MU (pow. ok. 0,12 ha);
2) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz uslugowe;;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) realizacja jednego rodzaju zabudowy, jednorodzinnej, wielorodzinnej, uslugowej, jednorodzinnej
z ustugami lub wielorodzinnej z ustugami w obrebie dziatki budowlanej lub terenie objetym inwestycja,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 2,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
¢) powierzchnia zabudowy do 70%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym,
- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkoéw oraz przebudow — jak w stanie istniejagcym;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw sztucznych,
b) dopuszczalne poziomy halasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

c) w terenie 11.MU wystepuje obiekt wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego, dla
ktorego obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 112,

d) czes¢ terenu 11.MU znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zespodt katedralno-
zamkowy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 3,

e) teren 11.MU znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

f) teren 11.MU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

g) dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

12. Tereny zieleni urzadzonej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
= 12.ZP (pow. ok. 0,65 ha);
2) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j;

3) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, skwerki, place zabaw, punkty
widokowe, lokalizacja sportowych urzadzen terenowych, urzadzen rekreacji, doj$cia, dojazdy, Sciezki
rowerowe itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen,
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b) zaleca si¢ realizacje obiektow infrastruktury technicznej jako podziemnych,

c¢) nawierzchnie utwardzone nalezy wykona¢ z materiatow takich jak: mineralne, kostka, bruk kamienny
itd., dopuszcza si¢ ochrong historycznych nawierzchni,

d) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych,
e) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysoko$¢ trzech metrow,

f) zaleca si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejgcych ciggéow pieszych o nawierzchni
naturalnej,

g) zakaz podziatow przestrzennych terenu, z nakazem zachowania jednorodnego terenu zieleni;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — nie wiecej niz 4,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 3,

b) czg$¢ terenu 12.ZP znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,, Kwidzyn — zespo6t katedralno-
zamkowy”, dla ktérego obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 3,

c) teren 12.ZP znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktéorego obowiazujg ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

d) teren 12.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

e) w terenie 12.ZP znajduje si¢ historyczny mur, dla ktérego obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 12,

f) dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - obowigzujg
ustalenia §11.

13. Tereny zabudowy ustug publicznych:

1) Oznaczenia terenéw oraz powierzchnie:

- 13.UP (pow. ok. 0,01 ha),

- 14.UP (pow. ok. 0,002 ha),

- 15.UP (pow. ok. 0,002 ha),

- 16.UP (pow. ok. 0,002 ha),

- 17.UP (pow. ok. 0,001 ha),

- 18.UP (pow. ok. 0,21 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy ustug publicznych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ ustugi niepubliczne w zakresie obstugi ruchu turystycznego (w tym ushugi
gastronomiczne, sklepy z pamiatkami i produktami lokalnymi itp.),

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysoko$¢ trzech metrow;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - bez zmian w stosunku do istniejacej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian w stosunku do istniejgce;j,
¢) powierzchnia zabudowy — bez zmian w stosunku do istniejacej,
d) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — bez zmian w stosunku do istniejace;j,
- geometria dachu i jego uktad — bez zmian w stosunku do istniejacych,

e) dopuszcza si¢ odbudowe czgsci zamku w historycznym ksztalcie wraz ze zmiang parametrow zabudowy
wytacznie w zakresie odbudowy, czes¢ odbudowywang nalezy sytuowaé zgodnie z przebiegiem linii
pozostatosci murdéw historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan archeologicznych; w sytuacji,
gdy warto$¢ odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budowg¢ na tych liniach, nalezy dokonaé
stosownego przesuni¢cia wzgledem linii pozostatosci muréow historycznej zabudowy, calem zachowania
i wyeksponowania reliktow architektonicznych,

f) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie konserwacji, restauracji, adaptacji, badan archeologicznych
1 konserwatorskich;

5) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
6) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

b) w terenach 13.UP, 14.UP, 15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP wystepuja obiekty wpisane do Rejestru
Zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorych obowiazujg ustalenia ujete w §9 ust. 11 2,

c) tereny 13.UP, 14.UP, 15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP znajduja si¢ w granicach pomnika historii —
. Kwidzyn — zesp6t katedralno-zamkowy”, dla ktorego obowigzujg ustalenia ujgte w §9 ust. 3,

d) tereny 15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP znajdujg si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze
Starego Miasta wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktorego
obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 4,

e) tereny 13.UP, 14.UP, 15.UP znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej — Otoczenie Zamku —
wpisanej do Rejestru Zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia ujgte w §9 ust. 5,

f) tereny 13.UP, 14.UP, 15.UP, 16.UP, 17.UP, 18.UP znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktdorej obowigzujg ustalenia ujete w §9
ust. 8,

g) teren 13.UP oraz cze$¢ terenu 14.UP znajduja sie w strefie ochrony ekspozycji i krajobrazu kulturowego,
dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 11,

h) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzuja
ustalenia §11.

14. Tereny zabudowy ustug kultu religijnego:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 19.UK (pow. ok. 0,39 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy ustug kultu;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ ustugi niepubliczne w zakresie obslugi ruchu turystycznego (w tym ushugi
gastronomiczne, sklepy z pamiatkami i produktami lokalnymi itp.),

b) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysokos¢ trzech metréw;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - bez zmian w stosunku do istniejacej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian w stosunku do istniejgce;j,
¢) powierzchnia zabudowy — bez zmian w stosunku do istniejacej,
d) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — bez zmian w stosunku do istniejace;j,
- geometria dachu i jego uktad — bez zmian w stosunku do istniejacych,

e) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie konserwacji, restauracji, adaptacji, badan archeologicznych
1 konserwatorskich;

5) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
6) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) w terenie 19.UK wystepuje obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, dla
ktoérego obowiazujg ustalenia ujete w §9 ust. 112,

c¢) teren 19.UK znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zesp6t katedralno-zamkowy”, dla
ktorego obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 3,

d) teren 19.UK znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw, dla ktérego obowigzuja ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

e) teren 19.UK znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.

15. Tereny zieleni urzadzonej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
=20.ZP (pow. ok. 0,04 ha);
2) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, skwerki, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen lub podziemne,

b) nawierzchnie utwardzone nalezy wykona¢ z materiatéw takich jak: mineralne, kostka, bruk kamienny
itd., dopuszcza si¢ ochrone historycznych nawierzchni,

c) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych,
d) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysokos¢ trzech metrow;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
b) gabaryty obiektéw:
- wysokos¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 1,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;
6) zasady podzialu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
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7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 3,

b) teren 20.ZP znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

c)teren 20.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.

16. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz uslugowej:
1) Oznaczenia terenéw oraz powierzchnie:
-21.MU (pow. ok. 0,18 ha),
-22.MU (pow. ok. 0,25 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz ustugowej;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy jako $rédmiejskiej kamienicowej,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 5,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%,
¢) powierzchnia zabudowy do 100%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 16,0 m,

- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 459,

e) w celu ochrony historycznych podziatéw wzdtuznych, oznaczonych na rysunku jako historyczne linie
podzialu parcelacyjnego, zaleca si¢ ich uczytelnienie w zagospodarowaniu terenu poprzez wystroj
elewacji (w tym zaakcentowanie w nawierzchni);

6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, drewno,
cegla (w oszczednych formach jako elementy uzupeiniajace wystrdj elewacji — kamien w partii
cokotowej, drewno w nawigzaniu do konstrukcji szachulcowej, cegla w konstrukcji szachulcowej, lub
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupehiajacej historyczna dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otworow okiennych),

b) nakaz stosowania dachéwki ceramicznej dla pokrycia dachow, dopuszcza si¢ istniejgcg blachg na rabek;

c) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni, brazow) dla dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,
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f) tereny 21.MU, 22.MU znajduja si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktéorego obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

g) tereny 21.MU, 22.MU znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.

17. Tereny zabudowy ustugowe;j:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-23.U (pow. ok. 0,03 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j (teren dawnej Szkoly Lacinskiej);

3) obiekty towarzyszace: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej, dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 4,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%,
¢) powierzchnia zabudowy do 100%,
d) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

e) w przypadku, gdy przebieg linii pozostatosci muréow historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan
archeologicznych, odbiega od przebiegu obowiazujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, obowigzujacymi liniami zabudowy stajg si¢ historyczne przebiegi murdéw; w sytuacji, gdy wartos¢
odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budow¢ na tych liniach, nalezy dokona¢ stosownego
przesuniecia linii zabudowy, calem zachowania i wyeksponowania reliktow architektonicznych,

f) nowoprojektowang zabudowe nalezy sytuowac na rzucie zblizonym do rzutu historycznych fundamentow
oraz o parametrach zblizonych do parametréw budynku historycznego, dopuszcza si¢ architekture
wspolczesng nawigzujagca do form historycznych w oparciu o analizy materialow archiwalnych
i ikonograficznych; w przypadku potwierdzenia na podstawie zrodet ikonograficznych i archiwalnych
dopuszcza si¢ zwigkszenie parametru wysokosci zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materiatdéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, drewno,
cegla (w oszczednych formach jako elementy uzupeiniajace wystrdj elewacji — kamien w partii
cokotowej, drewno w nawigzaniu do konstrukcji szachulcowej, cegta w konstrukcji szachulcowe;j, lub
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupelniajacej historyczna dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otworow okiennych),

b) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachow,

c) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni, bragzow) dla dachow,
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e) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

f) czgs¢ terenu 23.U znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zesp6t katedralno- zamkowy”,
dla ktérego obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 3,

g) teren 23.U znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

h) teren 23.U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

i) dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - obowiazuja
ustalenia §11.

18. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 24.MW (pow. ok. 1,23 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy, place zabaw itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jako srodmiejskiej kamienicowe;,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c¢) dopuszcza si¢ garaze ibudynki gospodarcze we wnetrzach kwartalow lub na zapleczach dziatek,
w czegsciach nieeksponowanych, maskowane w zieleni;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie — 3,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
¢) powierzchnia zabudowy do 40%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdhiz drogi 9.KDL - nie wigcej niz 9,0 m,

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz drogi 20.KDZ - nie wigcej niz 15,0
m,

-wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej naroznej zlokalizowanej pomiedzy drogami 9.KDL
120.KDZ - nie wiecej niz 12,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do
60° lub dachy ptaskie; dla nowych budynkéw oraz przebuddéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 60°,

- dopuszczenie dachow ptaskich na istniejacych budynkach gospodarczych i garazowych;
6) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;

7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
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a) nakaz stosowania naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, drewno,
cegla (w oszczednych formach jako elementy uzupeiniajace wystrdj elewacji — kamien w partii
cokotowej, drewno w nawigzaniu do konstrukcji szachulcowej, cegta w konstrukcji szachulcowe;j, lub
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupehiajacej historyczna dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otworow okiennych),

b) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachow (i potaci mansard); dopuszcza si¢ pape
i blache na rabek,

c) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni) dla dachéw o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych odcieni
szarosci i grafitu dla pozostatych dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 1,

f) w terenie 24.MW wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktérych obowigzujg
ustalenia ujete w §9 ust. 61 7,

g) czes¢ terenu 24.MW znajduje si¢ w strefie historycznych zespolow urbanistycznych, obejmujacych
zespoty iuktady zabudowy historycznej zzachowanym ukladem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 10,

h) czgs¢ terenu 24.MW znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji i krajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 11,

i) dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - obowigzujg
ustalenia §11.

19. Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 25.K (pow. ok. 1,66 ha);
2) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowigzek dostosowania architektury obiektow budowlanych infrastruktury technicznej do architektury
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie,

b) wkomponowanie obiektow infrastruktury w zielen urzadzona,
¢) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,
b) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 6,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
6) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) czes¢ terenu 25.K znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji ikrajobrazu kulturowego, dla ktorej
obowiazuja ustalenia ujgte w §9 ust. 11.
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20. Tereny wod powierzchniowych $rodladowych:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
=26.WS (pow. ok. 0,13 ha);
2) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktadki piesze;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - nie ustala sig;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - nie ustala si¢;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;

7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - obowiazuja
ustalenia §11.

21. Tereny zabudowy ushlugowej, obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynow:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-27.PU (pow. ok. 0,60 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;

3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
b) realizacja maksymalnie jednego budynku mieszkalnego,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%,
¢) powierzchnia zabudowy do 50%,
d) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéow oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na istniejagcych budynkach gospodarczych i garazowych;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania stonowanych koloréw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szarosci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,
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b) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachéwki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni, bragzu) dla dachéw o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych
odcieni szarosci i grafitu dla pozostalych dachéw,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

d) w terenie 27.PU wystepuje obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9 ust. 9.

22. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushugowej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-28.MNU (pow. ok. 0,15 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;;

3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojace;j,
b) realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tacznie lub rozdzielnie,

¢) realizacja maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatlce budowlanej lub terenie objetym
inwestycja 1 jednego budynku ustlugowego na jednej dzialce budowlanej lub terenie objetym inwestycja,

d) dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze jako wolnostojace lub wbudowane, nie wigcej niz jeden
budynek garazowy i jeden budynek gospodarczy na dzialce lub terenie objetym inwestycja,

e) garaz maksymalnie dwustanowiskowy,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie — 0,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,
¢) powierzchnia zabudowy do 40%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudoéw — dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia od 25° do 45°,

- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6,0 m;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania stonowanych koloréow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

b) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachéwki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni, brazu) dla dachéw o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych
odcieni szaro$ci i grafitu dla pozostatych dachow,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 2.
23. Tereny zabudowy uslugowej:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
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-29.U (pow. ok. 0,14 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

3) obiekty towarzyszace: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢
mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 1,0,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%,
¢) powierzchnia zabudowy do 40%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 11,0 m,

- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowigzuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazéow, bezowego,
szaro$ci, bieli lub naturalnego koloru cegty dla §cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

b) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy

w odcieniach czerwieni, bragzu) dla dachow o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych
odcieni szaro$ci 1 grafitu dla pozostatych dachow,

c) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

d) czes¢ terenu 29.U znajduje si¢ w strefie historycznych zespotéw urbanistycznych, obejmujacych zespoty
i uktady zabudowy historycznej z zachowanym ukltadem drogowym, istotne dla krajobrazu kulturowego
miasta, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujgte w §9 ust. 10.

24. Tereny zieleni urzadzonej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
= 30.ZP (pow. ok. 0,25 ha);
2) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;;

3) obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, skwerki, place zabaw, punkty
widokowe, lokalizacja sportowych urzadzen terenowych, urzadzen rekreacji, dojscia, dojazdy, Sciezki
rowerowe itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen,
b) zaleca si¢ realizacje obiektow infrastruktury technicznej jako podziemnych,

c¢) nawierzchnie utwardzone nalezy wykona¢ z materiatow takich jak: mineralne, kostka, bruk kamienny
itd., dopuszcza si¢ ochrong historycznych nawierzchni,

d) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych,

e) zaleca si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych ciggdw pieszych o nawierzchni
naturalnej,
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f) zakaz podziatow przestrzennych terenu, z nakazem zachowania jednorodnego terenu zieleni;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%,
b) gabaryty obiektow:
- wysokosc¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej — nie wiecej niz 4,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 3,

b) w terenie 30.ZP wystgpuje miejski mur obronny wpisany do Rejestru Zabytkoéw Wojewodztwa
Pomorskiego, dla ktérego obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 112,

¢) teren 30.ZP znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktéorego obowiazujg ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

d) teren 30.ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

e) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

25. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
=31.MW (pow. ok. 0,19 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) zakaz podzialow przestrzennych terenu, znakazem =zachowania przestrzeni jako jednorodnego,
otwartego terenu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 3,5,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) powierzchnia zabudowy do 60%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 14,0 m,

- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

- dla istniejacej zabudowy wspotczesnej (blokow mieszkalnych) — wysokos¢ zabudowy i geometria
dachu — jak w stanie istniejacym;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;

7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —34 - Poz. 4218

a) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

b) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachéwki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni, brazu) dla dachéw o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych
odcieni szarosci i grafitu dla pozostalych dachéw,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 1,

d) teren 31.MW znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw, dla ktérego obowigzuja ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

e) teren 31.MW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8§,

f) dla terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrgbnych - obowigzujg
ustalenia §11.

26. Tereny zabudowy uslugowe;j:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:

-32.U (pow. ok. 0,12 ha);

2) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;

3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy o gabarytach i formie zblizonych do gabarytow i formy
historycznego ratusza w terenie 32.U, z wkomponowaniem lub powigzaniem zachowanej wiezy

z bryla ratusza, jako jego dominanty architektonicznej,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie — 3,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,

¢) powierzchnia zabudowy do 45%,

d) gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 16,0 m (chyba, Ze analiza materiatow historycznych wykaze
inaczej),

- dla dominant wysoko$ciowych budynkow (wiezyczki) - wysoko$¢ — nie ustala sie,
- geometria dachu i jego uktad: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 65°,

e) w przypadku, gdy przebieg linii pozostatosci murow historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan
archeologicznych, odbiega od przebiegu obowigzujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, obowigzujacymi liniami zabudowy stajg si¢ historyczne przebiegi muréw; w sytuacji, gdy wartos¢
odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budow¢ na tych liniach, nalezy dokona¢ stosownego
przesunigcia linii zabudowy, calem zachowania i wyeksponowania reliktow architektonicznych;

6) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;

7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
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a) nakaz stosowania naturalnych materialdow elewacyjnych, takich jak: cegla, tynki mineralne, kamien,
(tynki mineralne w oszczgdnych formach jako elementy uzupethiajace wystroj elewacji, kamien w partii
cokotowej, cegta w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju
elewacji frontowej; w zabudowie uzupehniajacej historyczng dopuszcza si¢ metal i szkto, nie wigcej niz
30% wystroju elewacji (nie dotyczy otwordw okiennych),

b) nakaz stosowania dachoéwki ceramicznej dla pokrycia dachow, w tradycyjnym kolorze, matowe,
dopuszcza si¢ blache miedziang na rabek w matowym odcieniu w kolorze szarym, grafitowym lub
naturalnej patyny,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

d) w terenie 32.U wystepuje obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego, dla
ktorego obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 112,

e) teren 32.U znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

f) teren 32.U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8.

27. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
=33.MWU (pow. ok. 1,31 ha);

2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojs$cia, dojazdy, place zabaw itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tacznie lub rozdzielnie,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy jako Srodmiejskiej kamienicowe;,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) zakaz podziatéw przestrzennych terenu, znakazem zachowania przestrzeni jako jednorodnego,
otwartego terenu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 4,0,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 10%,
¢) powierzchnia zabudowy do 80%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéow oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

- wysokos$¢ i ksztatt dachu budynkéw zabytkowych — jak w stanie istniejgcym,
- dla istniejacej zabudowy wspotczesnej - blokdw mieszkalnych — wysoko$¢ zabudowy i geometria
dachu — jak w stanie istniejacym,

e) w przypadku, gdy przebieg linii pozostato$ci murow historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan
archeologicznych, odbiega od przebiegu obowigzujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, obowigzujacymi liniami zabudowy stajg si¢ historyczne przebiegi muréw; w sytuacji, gdy wartos§¢
odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budowe¢ na tych liniach, nalezy dokona¢ stosownego
przesunigcia linii zabudowy, calem zachowania i wyeksponowania reliktow architektonicznych;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
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- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materialdéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, cegta (w
oszczednych formach jako elementy uzupetniajace wystroj elewacji — kamien w partii cokotowej, cegla
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupeliajacej historyczng dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otworéw okiennych), nie dotyczy wspoélczesnej zabudowy wielorodzinnej —
blokéw mieszkalnych,

b) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachow; dopuszcza si¢ blache na rabek i pape,

c¢) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szarosci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachdéwki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy

w odcieniach czerwieni, brazu) dla dachow o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych
odcieni szaros$ci i grafitu dla pozostatych dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

f) w terenie 33.MWU znajduje si¢ strefa historycznego zespotu zabudowy, wskazana na rysunku planu,
objeta ochrona, w ktorej istnieje mozliwos¢ uzupehienia pierzei,

g) teren 33.MWU znajduje sie¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz
ze strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkdéw, dla ktérego obowigzuja ustalenia
ujete w §9 ust. 4,

h) w terenie 33.MWU wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 617,

i) teren 33.MWU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujgte w §9 ust. 8,

j) w terenie 33.MWU wystepuje obiekt o wartosciach historyczno — kulturowych, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §9 ust. 9.

28. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej:
1) Oznaczenia terené6w oraz powierzchnie:
-34.MWU (pow. ok. 0,07 ha),
-35.MWU (pow. ok. 0,11 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tacznie lub rozdzielnie,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu 34.MWU - maksymalnie — 3,5,
b) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 35.MWU - maksymalnie — 2,4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 34.MWU - 10%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 35.MWU - 30%,
e) powierzchnia zabudowy dla terenu 34.MWU do 90%,
f) powierzchnia zabudowy dla terenu 35.MWU do 60%,
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g) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

- wysokos¢ 1 ksztatt dachu budynkéw zabytkowych — jak w stanie istniejacym,

h) w przypadku, gdy przebieg linii pozostato$ci muréw historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan
archeologicznych, odbiega od przebiegu obowigzujacych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku
planu, obowigzujacymi liniami zabudowy stajg si¢ historyczne przebiegi muréw; w sytuacji, gdy warto$§¢
odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia budowg¢ na tych liniach, nalezy dokona¢ stosownego
przesunigcia linii zabudowy calem zachowania i wyeksponowania reliktow architektonicznych,

i) w celu uwidocznienia historycznych podziatéw parcelacyjnych w terenie 34.MWU strukture kamienic
nalezy podkresli¢ zréznicowang konstrukcja dachow w uktadach szczytowych i kalenicowych,
wysokoscig, uktadem i ksztattem okien oraz materiatdéw elewacyjnych,

j) realizacja zabudowy w formie architektury wspoélczesnej, nawiazujacej do form historycznych na
podstawie analizy materialow archiwalnych i ikonograficznych;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a)w terenic 34.MWU, nalezy zachowaé historyczne podziaty wzdluzne, poprzez uczytelnienie
w zagospodarowaniu terenu, w tym w wystroju elewacji i poprzez ich zaakcentowanie w nawierzchni,

b) nakaz stosowania naturalnych materialow elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, cegta (w
oszczednych formach jako elementy uzupetniajace wystroj elewacji — kamien w partii cokotowej, cegla
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupehiajacej historyczng dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otwordéw okiennych),

¢) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachdéw; dopuszcza si¢ blache na rabek i pape,

d) nakaz stosowania stonowanych koloréw w odcieniach piaskowych, brazow, bezowego, szarosci, bieli
lub naturalnego koloru cegty dla $cian,

e) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni, bragzu) dla dachoéw o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych
odcieni szarosci i grafitu dla pozostatych dachow,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin §cian z tworzyw sztucznych,
g) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

h) w terenie 35.MWU wystepuje obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, dla
ktoérego obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 112,

i) tereny 34.MWU, 35.MWU znajduja si¢ w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego
Miasta wraz ze strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktorego obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

j) w terenie 34.MWU wystepuje obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dla ktérego obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 617,

k) tereny 34.MWU, 35.MWU znajduja si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujgte w §9 ust. 8,

1) w terenie 35.MWU wystepuje obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 9,

m) dla terenéw 1iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.
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29. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-36.MW (pow. ok. 0,19 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) zakaz podzialow przestrzennych terenu, znakazem =zachowania przestrzeni jako jednorodnego,
otwartego terenu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 3,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) powierzchnia zabudowy do 70%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 14,0 m,

- geometria dachu 1ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

- dla istniejacej zabudowy wspotczesnej (blokow mieszkalnych) — wysokos¢ zabudowy i geometria
dachu — jak w stanie istniejacym;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szarosci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

b) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy

w odcieniach czerwieni, brazu) dla dachéw o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych
odcieni szarosci i grafitu dla pozostatych dachow,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 1,

d) teren 36.MW znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

e) teren 36.MW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

f) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

30. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-37.MWU (pow. ok. 0,25 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j;

3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j tacznie lub rozdzielnie,
b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jako §rodmiejskiej kamienicowej,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie — 3,5,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) powierzchnia zabudowy do 70%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,0 m,

- geometria dachu i jego uktad: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do
45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- wysokos¢ 1 ksztatt dachu budynkoéw zabytkowych — jak w stanie istniejacym,

e) w przypadku, gdy przebieg linii pozostatosci murow historycznej zabudowy, odkrytych w wyniku badan
archeologicznych, odbiega od przebiegu nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy,
wyznaczonych na rysunku planu, nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy stajg si¢
historyczne przebiegi murdéw; w sytuacji, gdy wartos¢ odkrytej substancji zabytkowej uniemozliwia
budowe na tych liniach, nalezy dokonaé stosownego przesunigcia linii zabudowy calem zachowania
1 wyeksponowania reliktow architektonicznych,

f) nowoprojektowang zabudowe nalezy sytuowac na rzucie zblizonym do rzutu historycznych fundamentoéw
oraz o parametrach zblizonych do parametréw budynku historycznego, dopuszcza si¢ architekture
wspolczesna nawigzujaca do form historycznych w oparciu o analizy materiatow archiwalnych
1 ikonograficznych;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materialdéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, cegla (w
oszczgdnych formach jako elementy uzupeiajace wystrdj elewacji — kamien w partii cokotowej, cegta
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej;
w zabudowie uzupelniajacej historyczng dopuszcza si¢ metal iszklo, nie wigcej niz 30% wystroju
elewacji (nie dotyczy otwordéw okiennych),

b) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachow; dopuszcza si¢ pape i blachg na rabek,

c¢) nakaz stosowania stonowanych koloréw w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szarosci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni) dla dachow o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych odcieni
szaro$ci 1 grafitu dla pozostatych dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

f) w terenic 37.MWU wystepuje miejski mur obronny wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Pomorskiego, dla ktérych obowigzujg ustalenia ujgte w §9 ust. 112,

g) teren 37.MWU znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz
ze strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktéorego obowigzujg ustalenia
ujete w §9 ust. 4,
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h) w terenie 37.MWU wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 61 7,

i) teren 37.MWU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

j) w terenie 37.MWU wystepuje obiekt o warto$ciach historyczno — kulturowych, dla ktorego obowiazuja
ustalenia §9 ust. 9,

k) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzuja
ustalenia §11.

31. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 38.MW (pow. ok. 0,42 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) zakaz podziatdéw przestrzennych terenu, znakazem =zachowania przestrzeni jako jednorodnego,
otwartego terenu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 2,0,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) powierzchnia zabudowy do 50%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 10,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

- dla istniejgcej zabudowy wspotczesnej (blokéw mieszkalnych) — wysoko$¢ zabudowy 1 geometria
dachu — jak w stanie istniejagcym,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie na istniejacych budynkach gospodarczych i garazowych;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szaros$ci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

b) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachoéwki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni, brazu) dla dachow o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych
odcieni szaro$ci i grafitu dla pozostatych dachow,

c¢) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 1,

d) czes¢ terenu 38.MW znajduje si¢ w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

e) teren 38.MW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,
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f) dla terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

32. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
=39.MWU (pow. ok. 0,23 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej;

3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, dojscia, dojazdy itp.;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze jako wolnostojagce lub wbudowane, nie wigcej niz jeden
budynek garazowy i jeden budynek gospodarczy na dzialce lub terenie objetym inwestycja,

b) realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j tacznie lub rozdzielnie,
¢) realizacja zabudowy jako §rédmiejskiej kamienicowej,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy - maksymalnie — 4,0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%,
¢) powierzchnia zabudowy do 90%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 60°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- wysokos¢ 1 ksztatt dachu budynkoéw zabytkowych — jak w stanie istniejacym,
- wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 6,0 m,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie na istniejacych budynkach gospodarczych i garazowych;
6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania naturalnych materialoéw elewacyjnych, takich jak: tynki mineralne, kamien, cegta (w
oszczednych formach jako elementy uzupetniajace wystroj elewacji — kamien w partii cokotowej, cegla
w formie detalu architektonicznego), dopuszcza si¢ zastosowanie cegly jako wystroju elewacji frontowej,

b) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokrycia dachow (i potaci mansard); dopuszcza si¢ pape
i blache na rabek,

c) nakaz stosowania stonowanych kolorow w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazow, bezowego,
szarosci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian i; zakazuje si¢ stosowania okladzin $cian z tworzyw
sztucznych,

d) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachowki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy

w odcieniach czerwieni) dla dachéw o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych odcieni
szaro$ci 1 grafitu dla pozostatych dachow,

e) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 2,

f) w terenie 39.MWU wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 61 7,
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g) teren 39.MWU znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8§,

h) w terenie 39.MWU wystepujg obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, dla ktérych obowigzuja
ustalenia §9 ust. 9,

i) dla terenéw 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

33. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:
1) Oznaczenie terenow oraz powierzchnie:
- 40.E (pow. ok. 0,01 ha),
- 41.E (pow. ok. 0,01 ha),
= 42.E (pow. 0k.0,004 ha);
2) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowigzek dostosowania architektury obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej do architektury
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie,

b) wkomponowanie obiektéw infrastruktury w zielen urzagdzona;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 6,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne;
5) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;
6) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) tereny 40.E i42.E znajduja si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

c) tereny 40.E i 42.E znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

d) teren 41.E znajduje si¢ w strefie historycznych zespolow urbanistycznych, obejmujacych zespoty

i uktady zabudowy historycznej z zachowanym ukladem drogowym, istotne dla krajobrazu kulturowego
miasta, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 10.

34. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) Oznaczenie terendow oraz powierzchnie:

-43.MW (pow. ok. 0,35 ha),

- 44.MW (pow. ok. 0,24 ha),

- 45.MW (pow. ok. 0,08 ha);
2) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy itp.;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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b) zakaz podzialow przestrzennych terenu, znakazem zachowania przestrzeni jako jednorodnego,
otwartego terenu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy - maksymalnie — 3,5,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) powierzchnia zabudowy do 70%,
d) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 14,0 m,

- geometria dachu 1ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 459,

- dla istniejacej zabudowy wspotczesnej (blokow mieszkalnych) — wysokos¢ zabudowy i geometria
dachu — jak w stanie istniejacym;

6) zasady podzialu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
7) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) nakaz stosowania stonowanych kolor6w w odcieniach piaskowych, grafitowych, brazéw, bezowego,
szarosci, bieli lub naturalnego koloru cegly dla $cian; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $cian z tworzyw
sztucznych,

b) nakaz stosowania tradycyjnego koloru dachéwki ceramicznej (matowy ceglasty lub matowy
w odcieniach czerwieni) dla dachow o kacie powyzej 30°, dopuszcza si¢ stosowanie matowych odcieni
szarosci 1 grafitu dla pozostatych dachow,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 1,

d) w terenie 44.MW wystepuje miejski mur obronny wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 112,

e) tereny 43.MW, 44 MW, 45.MW znajduja si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze
Starego Miasta wraz ze strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw, dla ktérego
obowiazuja ustalenia ujgte w §9 ust. 4,

f) tereny 43.MW, 44.MW, 45MW znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

g) dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzuja
ustalenia §11.

35. Tereny drég publicznych klasy lokalnej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:

- 1.KDL (pow. ok. 0,23 ha);

2) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalnej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalnie jedna jezdnia,

¢) chodnik minimalnie jednostronny,

d) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe,

e) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew i skwerow,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,
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g) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowac¢ podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowigzuja ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) czes¢ terenu 1.KDL znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktéorego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

c) cze$¢ terenu 1. KDL znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

d) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

36. Tereny ciagow pieszych:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 2.KX (pow. ok. 0,09 ha);

2) przeznaczenie: tereny ciggow pieszych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje jako pieszo-jezdni,

¢) dopuszcza si¢ zielen w postaci drzew i skwerow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,

e) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) czgs¢ terenu 2.KX znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefag ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw, dla ktorego obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

c) teren 2.KX znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

d) dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - obowiazuja
ustalenia §11.

37. Tereny drog publicznych klasy dojazdowej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-3.KDD (pow. ok. 0,31 ha);
2) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacja drogi jako pieszo-jezdni (o przekroju jednoprzestrzennym),

c) czes¢ terenu 3.KDD wraz z terenami 5.KP i 6. KP stanowita historycznie wspolny Plac Regencji,
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w zwigzku z czym ustala si¢ jego uczytelnienie poprzez zagospodarowanie tych terendw oraz zakaz
wprowadzania podziatow przestrzennych inakaz zachowania przestrzeni placow jako jednorodnych,
otwartych terenow,

d) w terenie 3.KDD znajdowata si¢ historyczna brama wjazdowa do miasta — Brama Zamkowa, ktorej
orientacyjng lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu,

e) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysoko$¢ trzech metrow, za wyjatkiem zieleni
wysokiej istniejacej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,
g) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) ustala si¢ ochrong i zachowanie historycznej nawierzchni w miejscach jej wystepowania,
b) dopuszczalne poziomy hatasu obowiagzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

c) cze$¢ terenu 3.KDD znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zespot katedralno-
zamkowy”, dla ktérego obowigzujg ustalenia ujgte w §9 ust. 3,

d) cz¢é¢ terenu 3. KDD znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw, dla ktorego obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

e) teren 3.KDD znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

f) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych - obowiazuja
ustalenia §11.

38. Tereny ciagow pieszo-jezdnych:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-4.KDX (pow. ok. 0,14 ha);

2) przeznaczenie: tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje jako pieszo-jezdni,

d) dopuszcza sig zielen w postaci drzew i skwerdéw,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okre§lenia parametrow,

f) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) czes¢ terenu 4. KDX znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,
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c) teren 4. KDX znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.

39. Tereny komunikacji:
1) Oznaczenia terendow oraz powierzchnie:
- 5.KP (pow. ok. 0,18 ha),
- 6.KP (pow. ok. 0,14 ha);
2) przeznaczenie: tereny komunikacji — plac miejski;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku, gdy przebieg linii pozostato§ci muréw historycznej zabudowy, wystepujacej w terenie 7.U
lub 9.U odkrytych w wyniku badan archeologicznych, przebiega w granicach terenow 5.KP lub 6.KP,
dopuszcza si¢ budowg budynkow, zgodnie z przebiegiem tych murdéw; w sytuacji, gdy wartos¢ odkrytej
substancji zabytkowej uniemozliwia budowe na tych liniach, nalezy dokona¢ stosownego przesunigcia
linii zabudowy calem zachowania i wyeksponowania reliktow architektonicznych,

b) obowiazek realizacji nawierzchni jako utwardzonej, zakaz stosowania nawierzchni bitumicznej,

c) tereny 5.KP i1 6.KP wraz z czgséciag terenu 3.KDD pomiedzy nimi stanowity historycznie wspdlny Plac
Regencji, w zwigzku z czym ustala si¢ jego uczytelnienie poprzez zagospodarowanie tych terenow oraz
zakaz wprowadzania podzialow przestrzennych inakaz zachowania przestrzeni placow jako
jednorodnych, otwartych terenow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametréw,
e) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowaé podziemnie,
f) dopuszcza sig zielen w postaci drzew i skwerow;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) tereny 5.KP, 6.KP znajdujg si¢ w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

c) tereny 5.KP, 6.KP znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

d) dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

40. Tereny drog wewnetrznych:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 7.KDW (pow. ok. 0,13 ha);
2) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacja drogi jako pieszo-jezdni (o przekroju jednoprzestrzennym),

c¢) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajgcej wysoko$¢ trzech metréw, za wyjatkiem zieleni
wysokiej istniejacej,

d) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametréw,
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e) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowigzuja ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) teren 7.KDW znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

c) teren 7.KDW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.

41. Tereny komunikacji:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 8.KP (pow. ok. 0,25 ha);
2) przeznaczenie: tereny komunikacji — plac miejski;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku, gdy przebieg linii pozostato§ci muréw historycznej zabudowy, wystepujacej w terenie 9.U
odkrytych w wyniku badan archeologicznych, przebiega w granicach terenu 8. KP, dopuszcza si¢ budowe
budynkow, zgodnie z przebiegiem tych murow; w sytuacji, gdy warto$¢ odkrytej substancji zabytkowej
uniemozliwia budowe na tych liniach, nalezy dokonaé¢ stosownego przesunigcia linii zabudowy calem
zachowania i wyeksponowania reliktow architektonicznych,

b) obowigzek realizacji nawierzchni jako utwardzonej, zakaz stosowania nawierzchni bitumicznej,

c) zakaz podziatéw przestrzennych placu miejskiego, z nakazem zachowania przestrzeni placu jako
jednorodnego, otwartego terenu, za wyjatkiem elementéw infrastruktury drogowe;,

d) dopuszcza si¢ zielen w postaci drzew i skwerdow, zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej
wysokos¢ trzech metrow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okre§lenia parametrow,
f) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowaé podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) teren 8.KP znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

c) teren 8.KP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.
42. Tereny drog publicznych klasy lokalnej:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 9.KDL (pow. ok. 0,47 ha);
2) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalnie jedna jezdnia,

¢) chodnik minimalnie jednostronny,

d) dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe,

e) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew i skwerow,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,
g) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowaé podziemnie;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) czgs¢ terenu 9.KDL znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zesp6ot katedralno-
zamkowy”, dla ktérego obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 3,

c¢) czes¢ terenu 9.KDL znajduje si¢ w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktéorego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

d) czes¢ terenu 9. KDL znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej — Otoczenie Zamku — wpisanej do
Rejestru Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 5,

e) teren 9.KDL znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8§,

f) czes¢ terenu 9.KDL znajduje si¢ w strefie historycznych zespotdw urbanistycznych, obejmujacych
zespoty iuktady zabudowy historycznej zzachowanym ukladem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 10,

g) dla terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzujg
ustalenia §11.

43. Tereny ciagow pieszo-jezdnych:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:

- 10.KDX (pow. ok. 0, 10 ha);

2) przeznaczenie: tereny ciggow pieszo-jezdnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny,

¢) dopuszcza si¢ realizacje jako pieszo-jezdni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,
e) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie,

f) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysoko$¢ trzech metrow, za wyjatkiem zieleni
wysokiej istniejacej;

4) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) teren 10.KDX znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zespot katedralno-zamkowy”, dla
ktoérego obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -49 - Poz. 4218

c) teren 10.KDX znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw, dla ktérego obowigzuja ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,

d) teren 10.KDX znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujgte w §9 ust. 8.

44. Tereny drég publicznych klasy dojazdowej:
1) Oznaczenia terendow oraz powierzchnie:
-11.KDD (pow. ok. 0,12 ha),
- 12.KDD (pow. ok. 0,11 ha);
2) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalnie jedna jezdnia,
¢) chodnik minimalnie jednostronny,
d) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe,
e) dopuszcza si¢ realizacje drogi jako pieszo-jezdni (o przekroju jednoprzestrzennym),
f) dopuszcza sig zielen przyuliczng w postaci skwerow,

g) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysokos$¢ trzech metréw, za wyjatkiem zieleni
wysokiej istniejacej,

h) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie,
i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowigzujg ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) ustala si¢ ochrong i zachowanie historycznej nawierzchni w miejscach jej wystepowania,
b) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

c) czgs¢ terenow 11.KDD, 12.KDD znajduje si¢ w granicach pomnika historii — , Kwidzyn — zesp6t
katedralno-zamkowy”, dla ktérego obowiazuja ustalenia ujgte w §9 ust. 3,

d) tereny 11.KDD, 12.KDD znajduja si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego
Miasta wraz ze strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

e) tereny 11.KDD, 12.KDD znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

f) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzuja
ustalenia §11.

45. Tereny ciggéw pieszych:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 13.KX (pow. ok. 0,04 ha);
2) przeznaczenie: tereny ciaggéw pieszych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ zielen w postaci drzew i skwerow,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,
d) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowaé podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) teren 13.KX stanowi historyczne przejscie laczace ul. Gdanska ze Starym Miastem (,,Schody kawowe”)
podlegajace ochronie i zachowaniu,

c¢) czgs¢ terenu 13.KX znajduje si¢ w granicach pomnika historii — ,,Kwidzyn — zespot katedralno-
zamkowy”, dla ktorego obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 3,

d) teren 13.KX znajduje si¢ w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

e) czes$¢ terenu 13.KX znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej — Otoczenie Zamku — wpisanej do
Rejestru Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 5,

f) teren 13.KX znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

g) dla terenéow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - obowiazuja
ustalenia §11.

46. Tereny drog wewnetrznych:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 14.KDW (pow. ok. 0,03 ha);

2) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalnie jedna jezdnia,

¢) chodnik minimalnie jednostronny,

d) dopuszcza sig¢ realizacje drogi jako pieszo-jezdni,

e) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci skwerdow,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,

g) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) teren 14.KDW znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefg ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowiazujg ustalenia ujete
w §9 ust. 4,

c) teren 14.KDW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujgte w §9 ust. 8.

47. Tereny droég publicznych klasy dojazdowej:
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1) Oznaczenia terendow oraz powierzchnie:
-15.KDD (pow. ok. 0,25 ha),
- 16.KDD (pow. ok. 0,49 ha),
- 17.KDD (pow. ok. 0,36 ha),
= 18.KDD (pow. ok. 0,13 ha);
2) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalnie jedna jezdnia,
¢) chodnik minimalnie jednostronny,
d) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe,
e) dopuszcza si¢ realizacje drogi jako pieszo-jezdni (o przekroju jednoprzestrzennym),

f) w terenie 15.KDD znajdowata si¢ historyczna brama wjazdowa do miasta — Brama Malborska, w terenie
17.KDD znajdowala si¢ historyczna brama wjazdowa do miasta — Brama Grudzigdzka, w terenie
18.KDD znajdowala si¢ historyczna brama wjazdowa do miasta — Brama Nizinna, ktorych orientacyjna
lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu,

g) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej w terenie 15.KDD, dopuszcza si¢ skwery oraz zielen istniejaca,
h) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew i skweréw w terenie 16.KDD,

1) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysoko$¢ trzech metréw w terenie 17.KDD, za
wyjatkiem zieleni wysokiej istniejacej,

j) zakaz wprowadzania nowych nasadzen zieleni w terenie 18.KDD,

k) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) ustala si¢ ochrong i zachowanie historycznej nawierzchni w miejscach jej wystgpowania,

b) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

¢) tereny 15.KDD, 17.KDD oraz cze¢$¢ terendow 16.KDD, 18.KDD znajdujg si¢ w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do
Rejestru Zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia ujgte w §9 ust. 4,

d) tereny 15.KDD, 16.KDD, 17.KDD, 18.KDD znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

e)dla terenow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - obowigzuja
ustalenia §11.

48. Tereny drog wewnetrznych:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
- 19.KDW (pow. ok. 0,05 ha);
2) przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalnie jedna jezdnia,
¢) chodnik minimalnie jednostronny,
d) dopuszcza sig realizacje drogi jako pieszo-jezdni,
e) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew i skwerow,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,
g) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowaé podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek obowiazujg ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) czes¢ terenu 19.KDW znajduje si¢ w strefie historycznych zespotow urbanistycznych, obejmujacych
zespoty iuktady zabudowy historycznej zzachowanym ukladem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 10.

49. Tereny drog publicznych klasy zbiorczej:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
-20.KDZ (pow. ok. 0,93 ha);

2) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalnie jedna jezdnia,

¢) chodnik minimalnie jednostronny,

d) dopuszcza si¢ §ciezki rowerowe,

e) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew i skwerdw,

f) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,

g) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) czgs¢ terenu 20.KZ znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefag ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw, dla ktorego obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

¢) czes¢ terenu 20.KDZ znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia ujete w §9 ust. 8,

d) czes¢ terenu 20.KDZ znajduje si¢ w strefie historycznych zespotow urbanistycznych, obejmujacych
zespoty iuktady zabudowy historycznej zzachowanym ukladem drogowym, istotne dla krajobrazu
kulturowego miasta, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 10,

e) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowiazuja
ustalenia §11.

50. Tereny drog publicznych klasy lokalnej:

1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
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-21.KDL (pow. ok. 0,08 ha);

2) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalnie jedna jezdnia,

¢) chodnik minimalnie jednostronny,

d) dopuszcza si¢ $ciezki rowerowe,

e) dopuszcza si¢ zielen przyuliczng w postaci drzew i skwerow,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,

g) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowaé¢ podziemnie;
4) zasady podziatu nieruchomosci:

- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) czgsé¢ terenu 21.KDL znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

c) cze$¢ terenu 21.KDL znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w Ewidencji Zabytkdw, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8.

51. Tereny ciagow pieszo-jezdnych:
1) Oznaczenie terenu oraz powierzchnia:
=22.KDX (pow. ok. 0, 03 ha);
2) przeznaczenie: tereny ciggow pieszo-jezdnych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny,
¢) dopuszcza si¢ realizacje jako pieszo-jezdni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,
e) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie,

f) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przekraczajacej wysokos$¢ trzech metrow, za wyjatkiem zieleni
wysokiej istniejacej,

g)teren 22.KDX stanowi historyczny ciag komunikacyjny, ktéry nalezy uwidoczni¢ poprzez
zagospodarowanie terenu;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazuja ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) teren 22.KDX znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta wraz ze
strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkéw, dla ktérego obowigzuja ustalenia ujgte
w §9 ust. 4,
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c) teren 22.KDX znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia ujete w §9 ust. 8§,

d) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzujg
ustalenia §11.

52. Tereny ciagow pieszych:
1) Oznaczenia terenéw oraz powierzchnie:
-23.KX (pow. ok. 0,08 ha),
- 24.KX (pow. ok. 0,05 ha);
2) przeznaczenie: tereny ciggow pieszych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz wprowadzania nowych nasadzen zieleni w obrebie muréw historycznych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow,
d) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ lokalizowa¢ podziemnie,

e) tereny 23.KX i24.KX stanowia historyczne ciagi komunikacyjne, ktére nalezy uwidoczni¢ poprzez
zagospodarowanie terenu;

4) zasady podziatu nieruchomosci:
- w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek obowiazuja ustalenia §7 ust. 9;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujg ustalenia §8 ust. 6 pkt 4,

b) tereny 23.KX i 24.KX znajduja si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej - Obszarze Starego Miasta
wraz ze strefa ochrony archeologicznej wpisanym do Rejestru Zabytkow, dla ktéorego obowiazuja
ustalenia ujete w §9 ust. 4,

c) tereny 23.KX 124.KX znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
ujetego w Ewidencji Zabytkow, dla ktorej obowigzuja ustalenia ujete w §9 ust. 8,

d) dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzujg
ustalenia §11.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Kwidzyna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Mariusz Wesolowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/187/20
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 15 czerwca 2020 r. do 7 lipca 2020 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,OBSZAR STAREGO MIASTA” w Kwidzynie
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie sktadania
uwag, tzn. do dnia 22 lipca 2020 r. wptynely 3 uwagi dotyczace wytozonego projektu planu:

1) Uwagi A. Jaworskiej z dnia 8.07.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 9.07.2020 r.):

-uwaga dotyczaca dz. nr 6/2 17 obreb 10: , Nie zgadzam si¢ na dopuszczenie zabudowy na
przedmiotowym obszarze ze wzgledu na fakt, Ze nieruchomosci te stanowiq czes¢ terenow zieleni i nie
ma podstaw do ich przeksztalcenia”,

-uwaga dotyczaca dz. nr 25/6 obregb 10: ,, Nie zgadzam si¢ na dopuszczenie jakiejkolwiek zabudowy na
przedmiotowej dziafce. Wskazany teren powinien w catosci zostac¢ oznaczony jako ZP — teren zieleni
publicznej i stanowi¢ plac z tarasem widokowym. Uwazam, zZe dopuszczona moze zostaé¢ lokalizacja
sezonowych ogrodkow restauracyjnych, ale tylko na czesci tego terenu”,

-uwaga dotyczaca dz. nr 22/6 obreb 10: , Nie zgadzam si¢ na lokalizacje zabudowy na wskazanej
dzialce w postaci budynku ustugowego w formie starego ratusza. Uwazam, ze docelowo wskazana
inwestycja moze zostac¢ zrealizowana, ale nie w najblizszym dziesiecioleciu. Aktualny plan powinien
skupic sie na rozwiqzaniu problemu parkowania na obszarze Starego Miasta, zanim zlokalizowane
zostang jakiekolwiek nowe budynki. Ponadto analiza obecnej sytuacji lokalowej pokazuje, ze w miescie
mamy zdecydowanq nadwyzke lokali ustugowych. Dodatkowo realizowane nowe inwestycje w obrebie
Starego Miasta iobrzezy pokazujq, Ze nowi mieszkancy korzystajq z parkingow ogolnodostepnych

2

dodatkowo zwigkszajgc problem z parkowaniem. ”,

-uwaga dotyczaca dz. nr 40/4 obreb 10: ,Nie zgadzam si¢ zzabudowg wskazanego obszaru
i przeksztatceniem terenu zieleni. Lokalizacja budynku niesie problemy zwigzane z miejscami
parkingowymi i dojazdem do budynku. Poza tym sprzeciwiam sig przeksztalceniu ZP.”.

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
UZASADNIENIE:

Wprowadzenie w terenach 8.U, 23.U i132.U zabudowy jest odpowiedzig na zapotrzebowanie na
ustugi w $cistym centrum miasta. Przyjeta funkcja terenu 34.MWU umozliwia powstanie nowych
mieszkan, a takze towarzyszacych ustug (np. w parterach budynku mieszkalnego). Wyznaczone funkcje
terenow umozliwiaja rozwoj iprzywrocenie zycia w obszarze Starego Miasta oraz ponowne
zainteresowanie mieszkancow tym obszarem, co sprzyja jego rewitalizacji. Zabudowa we wskazanych
miejscach uwarunkowana jest historycznie, na co wskazujg uzgodnienia projektu planu z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow, a ksztalt, parametry icechy okreslone w planie wskazuja odbudowe
istniejacej niegdys$ zabudowy, ktora bedzie lokalizowana w miejscach odkrycia fundamentéw zabudowy
historycznej. Szczegodlnie dotyczy to terenu 23.U, gdzie od roku 1998 r. obowigzuje ustalenie dotyczace
tzw. Szkoly Lacinskiej — wprowadzone przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Elblagu,
a wynikajace z uwzglednienia wynikdw badan archeologiczno-architektonicznych przeprowadzonych
przez dr Antoniego Pawlowskiego. Szkola Lacinska stanowila charakterystyczny element sylwety
miasta od strony zachodniej obok zamku kapituty pomezanskiej.

Takze ustalenia dla terenu 32.U obowiazuja od roku 1998 i wynikaja z uwzglednienia wynikow badan
archeologiczno-architektonicznych przeprowadzonych przez dr Antoniego Pawtowskiego. Ustalenia,
ktore wprowadza plan miejscowy sa ustaleniami docelowymi terendéw, jednakze ich realizacja roztozona
jest na szereg lat i zalezy od wielu czynnikow. Reasumujac, obowiazujace do tej pory MPZP réwniez
przewiduja w tych miejscach analogiczng zabudowe, nie natomiast tereny zieleni, jak wskazuje
wnioskodawca.
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2)

W zakresie miejsc parkingowych w planie przyjeto odpowiednie wskazniki dotyczace liczby
miejsc w przeliczeniu na budynki o okre§lonych funkcjach. Miejsca te realizowane beda w granicach
terenow funkcjonalnych i moga obejmowac tez miejsca w garazach (w tym podziemnych).

Tereny zieleni urzadzonej w granicach przedmiotowego opracowania obejmuja tacznie obszar ponad
5 ha, co stanowi niemalze 25% powierzchni catego planu, co uznaje si¢ za wystarczajaca powierzchnig.

We wniosku btednie wskazano, ze dz. nr 40/4 znajduje si¢ w granicach terenu 34. MWU, podczas gdy
faktycznie znajduje si¢ ona w granicach terenu 33.MWU. Oba te tereny dopuszczajg realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, co thumacza powyzsze argumenty.

Uwagi K. Mirostaw z dnia 8.07.2020 r. (data wptywu do tut. urzgdu: 9.07.2020 r.):
-uwaga dotyczaca dz. nr 6/2 1 7 obreb 10: ,, Nie zgadzam si¢ na dopuszczenie zabudowy

na przedmiotowym obszarze ze wzgledu na fakt, ze nieruchomosci te stanowiq czes¢ terenow zieleni
i nie ma podstaw do ich przeksztatcenia”,

-uwaga dotyczaca dz. nr 25/6 obregb 10: ,, Nie zgadzam si¢ na dopuszczenie jakiejkolwiek zabudowy na
przedmiotowej dziafce. Wskazany teren powinien w catosci zostaé¢ oznaczony jako ZP — teren zieleni
publicznej i stanowi¢ plac z tarasem widokowym. Uwazam, zZe dopuszczona moze zostaé lokalizacja
sezonowych ogrodkow restauracyjnych, ale tylko na czesci tego terenu”,

-uwaga dotyczaca dz. nr 22/6 obreb 10: , Nie zgadzam si¢ na lokalizacje zabudowy na wskazanej
dzialce w postaci budynku ustugowego w formie starego ratusza. Uwazam, ze docelowo wskazana
inwestycja moze zostac¢ zrealizowana, ale nie w najblizszym dziesiecioleciu. Aktualny plan powinien
skupic sie na rozwiqzaniu problemu parkowania na obszarze Starego Miasta, zanim zlokalizowane
zostang jakiekolwiek nowe budynki. Ponadto analiza obecnej sytuacji lokalowej pokazuje, ze w miescie
mamy zdecydowang nadwyzke lokali ustugowych. Dodatkowo realizowane nowe inwestycje w obrebie
Starego Miasta iobrzezy pokazujq, Ze nowi mieszkancy korzystajq z parkingow ogolnodostepnych

»»

dodatkowo zwigkszajgc problem z parkowaniem.”,
-uwaga dotyczaca dz. nr 40/4 obreb 10: ,,Nie zgadzam sie z zabudowq wskazanego obszaru

i przeksztalceniem terenu zieleni. Lokalizacja budynku niesie problemy zwigzane z miejscami
parkingowymi i dojazdem do budynku. Poza tym sprzeciwiam sig przeksztalceniu ZP.”.

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
UZASADNIENIE:

Wprowadzenie w terenach 8.U, 23.U i132.U zabudowy jest odpowiedzig na zapotrzebowanie na
ustugi w Scistym centrum miasta. Przyjeta funkcja terenu 34.MWU umozliwia powstanie nowych
mieszkan, a takze towarzyszacych ustug (np. w parterach budynku mieszkalnego). Wyznaczone funkcje
terend6w umozliwiajg rozwdj iprzywrocenie zycia w obszarze Starego Miasta oraz ponowne
zainteresowanie mieszkancow tym obszarem, co sprzyja jego rewitalizacji. Zabudowa we wskazanych
miejscach uwarunkowana jest historycznie, na co wskazujg uzgodnienia projektu planu z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow, a ksztalt, parametry icechy okreslone w planie wskazuja odbudowe
istniejacej niegdys$ zabudowy, ktora bedzie lokalizowana w miejscach odkrycia fundamentéw zabudowy
historycznej. Szczegolnie dotyczy to terenu 23.U, gdzie od roku 1998 r. obowigzuje ustalenie dotyczace
tzw. Szkoly Lacinskiej — wprowadzone przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Elblagu,
a wynikajace z uwzglednienia wynikdw badan archeologiczno-architektonicznych przeprowadzonych
przez dr Antoniego Pawlowskiego. Szkola Lacinska stanowila charakterystyczny element sylwety
miasta od strony zachodniej obok zamku kapituly pomezanskie;j.

Takze ustalenia dla terenu 32.U obowiazuja od roku 1998 i wynikaja z uwzglednienia wynikow badan
archeologiczno-architektonicznych przeprowadzonych przez dr Antoniego Pawtowskiego. Ustalenia,
ktore wprowadza plan miejscowy sa ustaleniami docelowymi terendéw, jednakze ich realizacja roztozona
jest na szereg lat i zalezy od wielu czynnikow. Reasumujac, obowiazujace do tej pory MPZP réwniez
przewiduja w tych miejscach analogiczng zabudowe, nie natomiast tereny zieleni, jak wskazuje
whnioskodawca.
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3)

W zakresie miejsc parkingowych w planie przyjeto odpowiednie wskazniki dotyczace liczby
miejsc w przeliczeniu na budynki o okre§lonych funkcjach. Miejsca te realizowane beda w granicach
terenow funkcjonalnych i moga obejmowac tez miejsca w garazach (w tym podziemnych).

Tereny zieleni urzadzonej w granicach przedmiotowego opracowania obejmuja tacznie obszar ponad
5 ha, co stanowi niemalze 25% powierzchni catego planu, co uznaje si¢ za wystarczajaca powierzchnig.

We wniosku btednie wskazano, ze dz. nr 40/4 znajduje si¢ w granicach terenu 34. MWU, podczas gdy
faktycznie znajduje si¢ ona w granicach terenu 33.MWU. Oba te tereny dopuszczajg realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, co thumacza powyzsze argumenty.

Uwagi A. Parulskiej z dnia 8.07.2020 r. (data wptywu do tut. urzedu: 9.07.2020 r.):
-uwaga dotyczaca dz. nr 6/2 1 7 obreb 10: ,, Nie zgadzam si¢ na dopuszczenie zabudowy

na przedmiotowym obszarze ze wzgledu na fakt, ze nieruchomosci te stanowiq czes¢ terenow zieleni
i nie ma podstaw do ich przeksztatcenia”,

-uwaga dotyczaca dz. nr 25/6 obregb 10: ,, Nie zgadzam si¢ na dopuszczenie jakiejkolwiek zabudowy na
przedmiotowej dziafce. Wskazany teren powinien w catosci zostaé¢ oznaczony jako ZP — teren zieleni
publicznej i stanowi¢ plac z tarasem widokowym. Uwazam, zZe dopuszczona moze zostaé lokalizacja
sezonowych ogrodkow restauracyjnych, ale tylko na czesci tego terenu”,

-uwaga dotyczaca dz. nr 22/6 obreb 10: ,, Nie zgadzam sie na lokalizacje zabudowy
na wskazanej dziatce w postaci budynku ustugowego w formie starego ratusza. Uwazam,

ze docelowo wskazana inwestycja moze zostac zrealizowana, ale nie w najblizszym dziesigcioleciu.
Aktualny plan powinien skupi¢ sie na rozwigzaniu problemu parkowania na obszarze Starego Miasta,
zanim zlokalizowane zostanq jakiekolwiek nowe budynki. Ponadto analiza obecnej sytuacji lokalowej
pokazuje, ze w miescie mamy zdecydowang nadwyzke lokali ustugowych. Dodatkowo realizowane nowe
inwestycje w obrebie Starego Miasta i obrzezy pokazujg, zZe nowi mieszkancy korzystajq z parkingow
ogolnodostepnych dodatkowo zwigkszajqc problem z parkowaniem. ”,

-uwaga dotyczaca dz. nr 40/4 obreb 10: ,,Nie zgadzam sie z zabudowq wskazanego obszaru

i przeksztalceniem terenu zieleni. Lokalizacja budynku niesie problemy zwigzane z miejscami
parkingowymi i dojazdem do budynku. Poza tym sprzeciwiam sig przeksztalceniu ZP.”.

ROZSTRZYGNIECIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
UZASADNIENIE:

Wprowadzenie w terenach 8.U, 23.U i132.U zabudowy jest odpowiedzig na zapotrzebowanie na
ustugi w Scistym centrum miasta. Przyjeta funkcja terenu 34.MWU umozliwia powstanie nowych
mieszkan, a takze towarzyszacych ustug (np. w parterach budynku mieszkalnego). Wyznaczone funkcje
terend6w umozliwiajg rozwdj iprzywrocenie zycia w obszarze Starego Miasta oraz ponowne
zainteresowanie mieszkancow tym obszarem, co sprzyja jego rewitalizacji. Zabudowa we wskazanych
miejscach uwarunkowana jest historycznie, na co wskazujg uzgodnienia projektu planu z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow, a ksztalt, parametry icechy okreslone w planie wskazuja odbudowe
istniejacej niegdys$ zabudowy, ktora bedzie lokalizowana w miejscach odkrycia fundamentéw zabudowy
historycznej. Szczegolnie dotyczy to terenu 23.U, gdzie od roku 1998 r. obowigzuje ustalenie dotyczace
tzw. Szkoly Lacinskiej — wprowadzone przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Elblagu,
a wynikajace z uwzglednienia wynikéw badan archeologiczno-architektonicznych przeprowadzonych
przez dr Antoniego Pawlowskiego. Szkola Lacinska stanowila charakterystyczny element sylwety
miasta od strony zachodniej obok zamku kapituly pomezanskie;j.

Takze ustalenia dla terenu 32.U obowiazuja od roku 1998 i wynikaja z uwzglednienia wynikow badan
archeologiczno-architektonicznych przeprowadzonych przez dr Antoniego Pawtowskiego. Ustalenia,
ktore wprowadza plan miejscowy sa ustaleniami docelowymi terendéw, jednakze ich realizacja roztozona
jest na szereg lat i zalezy od wielu czynnikow. Reasumujac, obowiazujace do tej pory MPZP réwniez
przewiduja w tych miejscach analogiczng zabudowe, nie natomiast tereny zieleni, jak wskazuje
whnioskodawca.
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W zakresie miejsc parkingowych w planie przyjeto odpowiednie wskazniki dotyczace liczby
miejsc w przeliczeniu na budynki o okre§lonych funkcjach. Miejsca te realizowane beda w granicach
terenow funkcjonalnych i moga obejmowac tez miejsca w garazach (w tym podziemnych).

Tereny zieleni urzadzonej w granicach przedmiotowego opracowania obejmuja tacznie obszar ponad
5 ha, co stanowi niemalze 25% powierzchni catego planu, co uznaje si¢ za wystarczajaca powierzchnig.

We wniosku btednie wskazano, ze dz. nr 40/4 znajduje si¢ w granicach terenu 34. MWU, podczas gdy
faktycznie znajduje si¢ ona w granicach terenu 33.MWU. Oba te tereny dopuszczajg realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, co thumacza powyzsze argumenty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Mariusz Wesolowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -60— Poz. 4218

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/187/20
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 65 ze zm.) budowe¢ drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub wurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczeg6lne, w tym:

I)art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z2020r.
poz. 833 ze zm.) okres$la, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- planowanie i organizacja dzialan majacych na celu racjonalizacje zuzycia energii i promocje rozwigzan
zmniejszajacych zuzycie energii na obszarze gminy, natomiast przedsi¢gbiorstwa energetyczne zajmujgce
si¢ przesytaniem i dystrybucjg energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowiazane zapewniac
realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. l ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1437 ze zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.), ustawie z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.1843 ze zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Kwidzynie.
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3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wlasnych przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Mariusz Wesolowski
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