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UCHWALA NR XVIII/185/20
RADY MIEJSKIEJ W KWIDZYNIE

z dnia 31 sierpnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Warszawska-Graniczna 1"
w Kwidzynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22020 1.
poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22020 r. poz. 293, zm. Dz.U. z 2020 r. poz. 1086) w zwiazku z uchwatg Nr XLI1/294/18 Rady Miejskiej
w Kwidzynie zdnia 24 maja 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,WARSZAWSKA-GRANICZNA I” w Kwidzynie, oraz po stwierdzeniu, ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,WARSZAWSKA-GRANICZNA I”w
Kwidzynie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kwidzyna przyjetego przez Rade Miejska w Kwidzynie uchwatg nr XXXVI1/222/10 z dnia 28 stycznia 2010 1.
zmieniong Uchwala Rady Miejskiej w Kwidzynie Nr XXXIV/226/13 z dnia 28 listopada 2013 r. Rada Miejska
w Kwidzynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,WARSZAWSKA-GRANICZNA I”
w Kwidzynie, zwany dalej planem. Powierzchnia obszaru objg¢tego planem wynosi ok. 15,11 ha.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kwidzyna, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,WARSZAWSKA-GRANICZNA I” w Kwidzynie stanowi zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie  realizacji  zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,WARSZAWSKA-GRANICZNA I” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi - symbole cyfrowo-literowe;

5) przeznaczenie terenOw:
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6) granice obszarow i obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
7) granice obszardéw i obiekty objete ochrona na podstawie przepisow odrebnych;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, ktoérego przeznaczenie zostatlo okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych
w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly.

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie:
a) nie powoduje kolizji z funkcjg mieszkaniows;

b) nie powoduje przekroczenia zadnego =z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka;

¢) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow,
d) nie powoduje nieodwracalnych zmian §rodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki;

ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sasiadujacych
np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) podziemnej czesci budynku oraz budowli podziemnych spetniajacych funkcje uzytkowe budynku,
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu;

b) takich elementéw budynku jak:
- schody i pochylnie zewngtrzne,
- okapy i gzymsy wysuniete nie wiecej niz 0,5 m,
- balkony i wykusze wysunigte nie wigcej niz 1,0 m,

- oraz elementow elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35
m;
5) wysokosci zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

b) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: wysoko$¢ mierzona od najnizszej rzednej przy obiekcie
do najwyzszego punktu obiektu;

¢) podana w ustaleniach szczegdétowych liczba kondygnacji nie dotyczy takich elementow budynku jak:
wiatrotapy itp., dla ktérych ustala si¢ 1 kondygnacje,

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia
i przewody: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia wod opadowych iroztopowych,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, teletechniczne, melioracji wodnych,
podziemne specjalnego znaczenia, miejsca gromadzenia odpadéw, odnawialne zrodla energii - definiowane
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lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi
przepisami odrebnymi oraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke shuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) budynkach zabytkowych - budynki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego, budynki
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, budynki o wartosciach histroryczno-kulturowych objete ochrong
ustaleniami planu.

2. Inne pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - tereny oznaczono na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — tereny oznaczono na rysunku
symbolem MNU;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej - tereny oznaczono na rysunku
planu symbolem MWU;

5) tereny zabudowy ustugowej - tereny oznaczono na rysunku planu symbolem U,

6) tereny zieleni urzadzonej - tereny oznaczono na rysunku planu symbolem ZP;

7) tereny parkingdw - tereny oznaczono na rysunku planu symbolem KP;

8) tereny drog publicznych klasy lokalnej — tereny oznaczono na rysunku planu symbolem KDL,;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — tereny oznaczono na rysunku planu symbolem KDD;

10) tereny drog wewngetrznych — tereny oznaczono na rysunku planu symbolem KDW;

11) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych - tereny oznaczono na rysunku planu symbolem KDX;
12) tereny publicznych ciggéw pieszych - tereny oznaczono na rysunku planu symbolem KX;

13) tereny publicznych ciaggdéw pieszo-rowerowych — tereny oznaczono na rysunku planu symbolem KXR.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Dla teren6w o przeznaczeniu: drog publicznych (KDL, KDD), drég wewngtrznych (KDW), publicznych
ciggow pieszo — jezdnych (KDX), publicznych ciagdw pieszych (KX), publicznych ciggow pieszo-rowerowych
(KXR) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, wielkosci pokrycia dzialek zabudowg oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej - lokalizacja obiektow budowlanych na tych terenach zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Na pozostatych terenach linie zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, wielko$¢ pokrycia dziatki zabudowa
oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale
3 niniejszej uchwatly.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W terenach wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o ustalonym przeznaczeniu
okreslonym w ustaleniach szczegdélowych zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly dopuszcza si¢
sytuowanie niezbednych dla ustalonego przeznaczenia urzadzen towarzyszacych iobiektow budowlanych,
w tym: dojazdow, dojs¢, miejsc postojowych, zieleni, infrastruktury technicznej oraz innych obiektow
zwiazanych z zagospodarowaniem terenu — o ile ustalenia szczegotowe dla danego terenu nie stanowig inacze;j.

2. W odniesieniu do istniejagcych budynkéw - to jest zrealizowanych przed dniem wejécia w zycie planu,
oraz dla ktorych uzyskano decyzje¢ ostateczng pozwolenia na budowg, ustala sig¢:
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1) jesli istniejgce wskazniki zabudowy 1 intensywno$ci zabudowy przekraczaja wartosci ustalone w planie,
dopuszcza si¢ ich zachowanie z wykluczeniem ich zwigkszenia;

2) ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla danej dziatki budowlanej nie dotycza
dziatek zabudowanych, o ktérych mowa powyzej, jesli istniejacy stan zagospodarowania nie pozwala na ich
zastosowanie;

2) dla rozbudowy budynkéw (powigkszenia powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jak
w budynku istniejacym;

3) jesli istniejaca wysokos¢ budynku przekracza wartosci ustalone w planie, dopuszcza si¢ jej zachowanie; dla
rozbudowy budynku obowiazujg wartosci ustalone w planie;

4) dla nadbudowy budynkoéw parterowych wymagane jest uwzglednienie dachow jak podano w karcie danego
terenu.

3. Cze$¢ terendw przylegajacych bezposrednio do linii rozgraniczajacych drog (w szczegdlnosci na
dziatkach stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych na funkcje okreslone w planie, mozna
wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia stuzace obstudze terenow
komunikacyjnych.

4. Na obszarze objetym planem — za wyjatkiem terenu 5.MNU i 16.ZP wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw
tymczasowych.

5. W obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych (w tym garazy) z blachy
i PCV.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobéw tymczasowego zagospodarowania.

1. Do czasu realizacji drogi 4. KDD dopuszcza si¢ dojazd do terenéw 5.MNU, 6. MWU 1 7.MWU przez
teren 7.KDX.

2. Do czasu realizacji drogi 4.KDD dopuszcza si¢ dojazd do terenu 9.MWU bezposrednio zul.
Warszawskiej.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz podziatu geodezyjnego terenu 11.U w granicach wpisu do rejestru zabytkow, ktory
wymaga stosowania przepisoOw odrebnych.

3. Dla scalania i podziatu nieruchomosci innych terend6w na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢
nastgpujace zasady:

1) minimalna wielko$¢ nowych dzialek zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 4;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna z zastrzezeniem pkt 4;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny z zastrzezeniem pkt 4;

4) zachowac¢ historyczne parametry parcelacji wzdtuz ul. Granicznej i ul. Warszawskiej wskazane na rysunku
planu jako historyczne podziaty ewidencyjne;

5) uwzgledni¢ historyczne parametry parcelacji wzdtuz ul. Granicznej, w tym szerokos$¢ frontu dziatki.
4. Obowigzuja minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN: minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
1000 m?;

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU i MWU: minimalna powierzchnia wydzielanej
dzialki 1200 m?;

3) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MW: minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
1200 m?;

4) dla pozostatych terenow powierzchnie dowolne;
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5) minimalne wielkosci wydzielanych dzialek budowlanych podane powyzej nie dotycza podzialow
dokonywanych w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, parkingi oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu
dziatki lub poprawy jej dostepnosci, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolne.

5. Dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatlek ewidencyjnych iich nowy podzial; minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z ustaleniami podanymi w ust.4.

6. Dla wydzielanych dojazdéw do dziatek budowlanych nalezy przyjmowaé nastepujace zasady:
1) szeroko$¢ minimum 5 m;

2) dojazdy taczy¢ z drogami publicznymi lub z drogami wewnetrznymi polozonymi w obszarze objetym
planem lub w terenach przyleglych; w sytuacji braku takiej mozliwosci, dojazdy zakonczyé zatoczka do
zawracania o wymiarach minimum 15m x 15m;

3) zakazuje si¢ podzialow geodezyjnych powodujacych koniecznos¢ budowy zjazdéw z drogi krajowej nr 55.
§ 11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastgpujace zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie za wyjatkiem:

a) zabudowy ustugowej - wraz z towarzyszacg infrastruktura;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wraz z towarzyszaca infrastruktura;
¢) infrastruktury technicznej i drog;

d) zieleni urzadzonej;

3) wprowadzania zmian w uksztattowania terenu powodujacych negatywny wplyw na dziatki sgsiednie;
w wypadku niezbednych zmian nalezy zabezpieczy¢ teren sgsiednich dziatek przed negatywnym wptywem
przeksztatcen, w tym przed sptywem wod powierzchniowych;

4) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore moglyby spowodowac
dostanie si¢ $§ciekow do wod powierzchniowych i gruntu.

2. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace nakazy:
1) ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami

prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania do ksztaltowania terenéw powierzchni biologicznie czynnych drzew i krzewow o gatunkach
rodzimych, zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

3) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

4) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkow,
dojazdow do nich oraz terenu lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed ucigzliwos$ciami;
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2)dla prowadzonej dzialalno$ci ustugowej ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow
szczegoOlnych ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz
hatasu) gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami oraz zabezpieczenia funkcji
mieszkaniowej przed uciazliwo$ciami innych funkcji;

3) ochronie podlega rzezba terenu, obowigzuje zakaz makroniwelacji terenow, dopuszcza si¢ niwelacje terenu
w niezbednym zakresie: dla posadowienia budynkéw i wykonania terend6w komunikacji oraz infrastruktury
technicznej; wyklucza si¢ zwigkszanie niwelacji dla wjazdéw do garazy;

4) planowane zagospodarowanie terenu nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych w obszarze objetym planem
i w terenach przylegtych;

5) poziom hatasu dla poszczegdlnego przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustalenia wynikajace z sgsiedztwa drogi krajowej nr 55 (ul. Wladystawa Jagietly), wymagajace
uwzglednienia przez inwestora realizujagcego inwestycje na terenach przylegtych:

a) budynki przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasi¢giem zagrozen i ucigzliwosci
wynikajacych z funkcjonowania drogi krajowej nr 55 zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

b) na terenach potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 55 nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
rozwigzania techniczne ograniczajace przenikanie hatasu do nowoprojektowanych obiektow
budowlanych.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

1. W obszarze objetym planem wystepuje budynek i teren wpisany do Rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego: budynek Urzgdu Miejskiego wraz z dziatkg ewidencyjna nr 470 przy ul. Warszawskiej 19, na
podstawie decyzji z dnia 14.06.1995 r., pod nr 463, nowy numer rejestru 1546; budynek wraz z dziatka podlega
Scistej ochronie konserwatorskiej, wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiekcie i w jego otoczeniu wpisanym
do rejestru zabytkow podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony i opieki nad zabytkami.

2. W obszarze objetym planem wystepuja budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéow (GEZ),
oznaczone na rysunku planu.

1) wykaz budynkow:
a) budynek szkoty podstawowej ul. Warszawska 13, dziatka ewidencyjna nr 473/3, numer w GEZ 511/365;
b) budynek mieszkalny ul. Sliska 1, dziatka ewidencyjna nr 463/1, numer w GEZ 481/365;
¢) budynek mieszkalny ul. Sliska 3, dziatka ewidencyjna nr 458/2, numer w GEZ 482/365;
d) budynek mieszkalny ul. Sliska 5, dzialka ewidencyjna nr 453/4, numer w GEZ 483/365;
e¢) budynek mieszkalny ul. Warszawska 21, dziatka ewidencyjna nr 467/2, numer w GEZ 518/365;

2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 obowigzuje ochrona w zakresie: historycznej bryly, historycznego
ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian (tj. artykulacji pionowej ipoziomej oraz rozmieszczenia
otworow okiennych idrzwiowych), historycznego detalu architektonicznego (w tym takze wielkos$ci
i ksztaltu otworow okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;j),
historycznych materiatdw budowlanych oraz historycznej kolorystyki; zakaz realizacji dodatkowych
lukarn, balkonow, werand w elewacji frontowej oraz bocznej (poza wystepujacymi w historycznej formie);

3) ustala si¢ zakaz rozbudowy budynkéw oraz zakaz stosowania ocieplenia zewnetrznego budynkow
o historycznym licu ceglanym oraz z detalami architektonicznymi; dopuszcza si¢ remonty i modernizacje
we wngtrzu budynku przy zachowaniu iochronie ww. elementdw chronionych, oraz dopuszcza sig¢
konserwacje¢ obiektow;

4) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (remonty, roboty budowlane, w tym rozbiorki) zwigzane z obiektami
ujetymi w GEZ oraz dotyczace elementow podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w pkt2, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi powyzej oraz z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.
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3. W obszarze objetym planem wystepuja budynki o wartosciach historyczno-kulturowych, objete ochrona
ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu.

1) wykaz budynkéw: budynek mieszkalny ul. Graniczna 14, dziatka ewidencyjna nr 396/1, budynek
mieszkalny ul. Graniczna 22, dzialka ewidencyjna nr 384, budynek mieszkalny ul. Graniczna 24, dziatka
ewidencyjna 380, budynek mieszkalny ul. Graniczna 28, dziatka ewidencyjna 177/1, budynek mieszkalny
ul. Graniczna 34, dzialka ewidencyjna 173/2, budynek mieszkalny ul. Graniczna 38, dziatka ewidencyjna
172, budynek mieszkalny ul. Sliska 2, dziatka ewidencyjna 462/2, budynek gospodarczy (obecnie
ustugowy) ul. Sliska 6, dziatka ewidencyjna nr 488/2;

2)dla budynkow wymienionych wust.l1 obowigzuje ochrona w zakresie historycznej: bryly, ksztattu
i pokrycia dachu (nie dotyczy pokrycia dachu budynku ustugowego przy ul. Sliskiej 6 dz. ewidencyjna
488/2), wystroju elewacji (w tym detalu architektonicznego), dyspozycji $cian (w tym ksztalttu i podziatu
stolarki okiennej i drzwiowej), materiatu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy budynkow:

a) wylacznie od strony tylnej, przy czym powierzchnia czgsci rozbudowanej moze wynosi¢ do 20%
istniejacej powierzchni zabudowy;

b) forma dobudowana nie moze w zaden sposob dominowac izaburza¢ warto$ci oraz elewacji
eksponowanych budynku historycznego; elewacje eksponowane rozumiane sg jako: elewacje frontowe
i boczne charakterystyczne w przestrzeni dla danego zespotu i urbanistycznego, usytuowane i widoczne
przy gtownych ciggach komunikacyjnych;

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania zmian w dachu — wprowadzania dodatkowych lukarn (dopuszcza si¢ okna
polaciowe) oraz zakaz realizacji balkonow (poza wystepujacymi w historycznej formie);

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbidrki budynku w sytuacji uzasadnionej jego ztym stanem technicznym,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, lub gdy zamiar przeprowadzenia robot
budowlanych w budynku (w tym remontu) wigzatby si¢ z niemoznoscig zachowania substancji zabytkowej,
ajej utrata nastgpilaby w stopniu wigkszym niz polowa (50%); w przypadku rozbiorki budynku
o warto$ciach historyczno — kulturowych ul. Sliska 6 — oznaczonego na rysunku planu, zpowodow
opisanych powyzej, dopuszcza sig:

a) budowe w jego miejsce nowego budynku (lub budynkow) o rzucie prostokatnym lub w ksztalcie litery
,»L”, w miejscu historycznej lokalizacji budynku, o proporcjach nawiazujacych do tego budynku;

b) maksymalne parametry jak podano w ustaleniach szczegélowych dla terenu 5.MNU, zawartych w §
18 ust.2;

5) ustala si¢ ochrong historycznego dziedzinca wewnetrznego przed budynkiem ul. Sliska 6; dla dziedzifica
ustala si¢: wykorzystanie na parking, plac, zielen niska.

4. Ustala si¢ strefe konserwatorskg K1 — strefe ochrony historycznych zespotéw urbanistycznych,
obejmujaca historyczne zespoly iuklady zabudowy historycznej z zachowanym uktadem drogowym, istotne
dla krajobrazu kulturowego miasta, potozone wzdhuz ul. Warszawskiej i ul. Sliskiej; dla terenéw potozonych
w strefie ustala si¢:

1) ochrong i zachowanie historycznego zespotu zabudowy oraz pojedynczych obiektéw, zgodnie z ustaleniami
podanymi w ust. 1, ust.2, ust.3;

2) ochronge historycznego uktadu urbanistycznego, rozplanowania ulic i placow;

3) ochrong zieleni komponowanej (skupisk drzew cennych krajobrazowo, skwerdw, przedogrodkéw — teren
przed budynkiem nr 21 przy ul. Warszawskiej, przed budynkami nr 1,3,5 przy ul. Sliskiej), ochrong zieleni
stanowiacej obsadzenia historycznych parceli, alei, szpalerow drzew, pojedynczych okazéow drzew i grupy
cennych drzew - oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych; w wypadku niezbednej
ze wzgleddw zagrozenia zycia i mienia lub sanitarnych, wycinki drzew ustala si¢ wymog kompensacji
przyrodniczej w celu przywrdocenia rownowagi przyrodniczej w formie nasadzen drzew takich samych
gatunkéw w najblizszym rejonie drzewa usunigtego; ewentualna (konieczna) wycinka drzew powinna by¢
ograniczona do niezbednego minimum i dobywac si¢ poza okresem legowym ptakow;

4) ochrone historycznych linii regulacyjnych ulic iplacow; wzdluzne podzialy parcelacyjne nalezy
uwzgledni¢ przy lokalizacji zabudowy i w zagospodarowaniu terenu nie przekraczajac ich zabudowa (nie
dotyczy urzadzen podziemnych);
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5) ochrong przebiegu historycznych podziatow ewidencyjnych w sasiedztwie obiektow, o ktorych mowa
w §12 ust.2 i ust.3; dla historycznych podziatéw ewidencyjnych ustala sie:

a) zachowanie iuczytelnienie podziatéw parcelacyjnych w zagospodarowaniu terendw poprzez np.:
aranzacje obiektami matej architektury lub zielenia; uczytelnienie historycznego podziatu ewidencyjnego
dla drogi oznaczonej symbolem 7.KDX w miejscu jej poszerzenia (wskazanego na rysunku planu)
w nawierzchni, w rdznicy profilu drogi i jej poziomu (zréznicowanie w rodzaju materialu zastosowanego
w historycznych granicach ewidencyjnych iuzycie innego materialu dla poszerzonej czesci np.
chodnika);

b) kontynuowanie zasady (kierunkéw) historycznych podziatéw ewidencyjnych; przy wtornych podziatach
na dziatki zachowaé¢ kierunek linii podzialow historycznych istosowaé linie prostopadie do linii
podziatow historycznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa od tej zasady;

c) wzdtuzne podziaty parcelacyjne nalezy uwzgledni¢ przy lokalizacji zabudowy i w zagospodarowaniu
terenu nie przekraczajac ich zabudowa (nie dotyczy urzadzen podziemnych);

6) kontynuacje¢ form zabudowy zabytkowej w architekturze mieszkaniowej, dostosowanie nowopowstajacych
obiektow do skali historycznej zabudowy; dachy budynkow gltéwnych dwuspadowe, z dopuszczeniem
naczotkow, gldwna kalenica réwnolegla lub prostopadta do drogi — dojazdu do budynkdéw; wzdhuzne
podzialy parcelacyjne nalezy uwzgledni¢ przy lokalizacji zabudowy iw zagospodarowaniu terenu
nie przekraczajac ich zabudowa). Dla zabudowy w terenie 7.MWU lokalizowanej od strony drogi 9.KXR
nalezy przyja¢ kierunek kalenicy pod katem ostrym, w nawigzaniu do zabudowy historycznej w tym
obszarze (zabudowy przy ul. Sliskiej 5);

7) w terenie 11.U wskazuje si¢ miejsce historycznego wjazdu na dziatke; ustala si¢ jego zachowanie jako
ciaggu pieszego lub pieszo — jezdnego.

5. Ustala si¢ strefe¢ konserwatorskg K2, obejmujacg mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem
drogowym - potozone wzdluz ul. Granicznej; dla terenéw potozonych w strefie ustala si¢:

a) ochrong izachowanie historycznego zespotu zabudowy oraz pojedynczych obiektow, o ktorych mowa
w ust.3;

b) dostosowanie nowo projektowanych obiektow do skali i charakteru historycznych budynkow, charakteru
rozplanowania zabudowy w obszarze, w tym uktadu zabudowy wzgledem historycznych drog,

¢) wkomponowanie zabudowy w uksztattowanie terenu;

d) zachowanie i uczytelnienie podziatéw parcelacyjnych w zagospodarowaniu terenéw poprzez np.: aranzacje
obiektami matej architektury lub zielenia;

e) kontynuowanie zasady (kierunkéw) historycznych podziatow ewidencyjnych; przy wtérnych podziatach na
dziatki zachowa¢ kierunek linii podzialdéw historycznych i stosowac linie prostopadte do linie podzialow
historycznych; w uzasadnionych przypadkach si¢ odstgpstwa od tej zasady;

f) ustala si¢ ochrong: zieleni komponowanej stanowigcej obsadzenia historycznych parceli, alei, szpalerow
drzew, pojedynczych okazéw drzew igrupy cennych drzew - oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem ci¢¢ sanitarnych; w wypadku niezbednej ze wzgleddw zagrozenia zycia imienia lub
sanitarnych wycinki drzew ustala si¢ wymog kompensacji przyrodniczej w celu przywrdcenia rownowagi
przyrodniczej w formie nasadzen drzew takich samych gatunkéw w najblizszym rejonie drzewa usunietego;
ewentualna (konieczna) wycinka drzew powinna by¢ ograniczona do niezbednego minimum i dobywac si¢
poza okresem lggowym ptakow.

6. Ustala si¢ strefe konserwatorskg K3 - ochrony ekspozycji i krajobrazu historycznego, obejmujaca tereny
potozone pomiedzy strefami K1 i K2; dla terenow potozonych w strefie ustala sig:

1) dopasowanie nowoprojektowanej zabudowy do skali zabudowy historycznej, wkomponowanie
w uksztaltowanie terenu;

2) ustala si¢ ochrone: zieleni komponowanej stanowigcej obsadzenia historycznych parceli, alei, szpalerow
drzew, pojedynczych okazéw drzew igrupy cennych drzew - oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych; w wypadku niezbednej ze wzgledow zagrozenia zycia imienia lub
sanitarnych wycinki drzew ustala si¢ wymdg kompensacji przyrodniczej w celu przywrocenia rownowagi
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przyrodniczej w formie nasadzen drzew takich samych gatunkéw w najblizszym rejonie drzewa usunigtego;
ewentualna (konieczna) wycinka drzew powinna by¢ ograniczona do niezbednego minimum i dobywac si¢
poza okresem legowym ptakow;

3) wzdhuz historycznych podziatéw parcelacyjnych dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy oraz nasadzen
granicznych; przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ochrong¢ otoczenia i ekspozycji obiektow
o wartosciach  historyczno-kulturowych, = wtym nalezy uwzgledni¢  zachowanie  obszarow
niezabudowanych.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem wystgpuje obszar przestrzeni publicznej wskazany w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna obejmujacy tereny
przylegte do ul. Warszawskiej — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 11.U, 12.U, 13.KP,
14.ZP KP, 15.ZP, 16.ZP — ustalania szczegdtowe dla tych terenow zawarto w Rozdziale 3.

§ 14. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze planu, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny zagroZzone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W obszarze objetym planem wystepuja pomniki przyrody: mitorzab, uznany za pomnik przyrody
uchwatg Rady Miejskiej w Kwidzynie nr XXXI1/222/93 z dnia 8.10.1993 r. - oznaczony na rysunku planu
symbolem P1 oraz cis, uznany za pomnik przyrody uchwala Rady Miejskiej w Kwidzynie Nr XXX11/222/93
z dnia 8.10.1993 r. - oznaczony na rysunku planu symbolem P2. Dla pomnikéw przyrody obowiazuja przepisy
prawa miejscowego oraz przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny o spadkach powyzej 15%, stanowigce tereny potencjalnie
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - oznaczone na rysunku planu; na terenach

tych moze wystapi¢ erozja i osuwanie si¢ gruntdw; przy zagospodarowaniu i zabudowie tych terenow
nalezy uwzglednié¢ nastgpuje wymogi:

1) w przypadku niezbednego do zagospodarowania terenu podcinania zboczy itworzenia skarp, w celu
przeciwdziatania potencjalnym zagrozeniom morfodynamicznym, nalezy:

a) zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng skarpy metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej
dominacji elementow naturalnych;

b) stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na tych terenach oraz na
terenach przyleglych zagwarantowa¢ bezpieczenstwo przeciw osuwiskowe;

¢) w nasadzeniach ro$linno$ci stosowac zréznicowang ro$§linno$¢ rodzima, zielng ikrzewiasta, w tym
krzewy kolczaste utrudniajgce penetracje skarpy przez ludzi,

d) nie skierowywaé¢ wod opadowych z terenu przyleglej wierzchowiny wysoczyzny na skarpe, zapewnic¢
odwodnienie podnodza skarpy;

e) nie uzywac gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarp;

f) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowe istniejacych na terenach
potencjalnie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych przy zastosowaniu technologii i materiatow
budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich uzytkowania; w przypadku projektowania i realizacji
inwestycji na tych terenach wymagane jest wykonanie opinii geotechnicznej celem ustalenia kategorii
geotechnicznej budynkow.

3. W zakresie obrony cywilnej nalezy postegpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnoéci w wode w warunkach specjalnych oraz dotyczacymi ostrzezen alarmowych.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze zabudowy $§rodmiejskiej - obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu prawa budowlanego i ochrony $rodowiska.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych (w tym garazy) bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, pod warunkiem nie przestaniania $wiatla stonecznego
w pomieszczeniach mieszkalnych budynkow usytuowanych na przylegtych dziatkach budowlanych.
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6. Do obszaru objetego planem od strony potudniowo-wschodniej przylegaja tereny kolejowe, stanowigce
tereny zamknigte Ww rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustanowione przez ministra wiasciwego do spraw transportu. Wzdhuz terenow kolejowych
wystepuje strefa ograniczen, w ktorej wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisoOw odrgbnych dotyczacych terendow 1iobszarow kolejowych; w strefie zakazuje si¢
lokalizowania obiektow iurzadzen mogacych uniemozliwié¢, ograniczy¢ lub zagrazaé¢ bezpieczenstwu ruchu
kolejowego.

7. Planowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 50 m ponad poziom terenu i wyzszej, przed
wydaniem pozwolenia na budowe wymagaja zgloszenie do wlasciwego organu wojskowego.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Obszar objety planem powigzany jest z otoczeniem:

1) droga publiczng — ul. Warszawska, potozona poza obszarem objetym planem, przylegla do obszaru
objetego planem od strony potudniowej;

2) droga publiczng — ul. Graniczng, potozona wzdtuz potnocnej granicy obszaru objgtego planem, potaczona
na odcinku zachodnim z ul. Mylna.

2. W obszarze objetym planem uktad drogowy tworza:

)teren 1.KDL - przeznaczony na budowe skrzyzowania ul. Warszawskiej zdrogg publiczng 4.KDD,
stanowiacg dojazd do dziatek plozonych przy ul. Sliskiej;

2) istniejaca ul. Graniczna — teren 2.KDD; projektuje si¢ poszerzenia ulicy na odcinku wschodnim;

3) projektowana droga publiczna — teren 4.KDD, potaczona z terenem 1.KDL, obstugujaca dziatki potozone
w rejonie ul. Sliskiej;

4) istniejace drogi wewnetrzne 5S.KDW i1 6. KDW, polaczone z ul. Graniczna;

5) publiczny ciag pieszo — jezdny 7.KDX, stanowigcy dojazd do terenéw i budynkéw potozonych przy ul.
Sliskiej,

6) publiczny ciag pieszy 8.KX, stanowiacy dojscie do budynkéw potozonych przy ul. Sliskiej,
z dopuszczonym tymczasowym dojazdem do tych budynkéw;

7) publiczny ciag pieszo-rowerowy 9.KXR, prowadzacy od terenu 1.KDL do ul. Graniczne;j.

3.Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych (miejsc
parkingowych) dla samochodéw osobowych, do realizacji w obrgbie dziatki budowlanej — terenu objetego
inwestycja:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

3) budynki ustugowe: minimum 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej - nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt oraz minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

4) place sktadowe, magazyny: minimum 5 miejsc na 1000 m? powierzchni sktadowe;;

5) dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilos¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposob
indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia inwestycyjnego;

6) wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do peinej liczby;
7) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu.
8. Migjsca parkingowe dla pojazddéw z kartg parkingowa - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Przy realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej zapewni¢ miejsca postojowe
dla kazdej funkcji.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy, budowy oraz obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej; niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy
przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode zawaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) planowang sie¢ wodociggowa nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw pieszych, ciagow
pieszo — jezdnych ipieszo - rowerowych; w przypadku braku takiej mozliwos$ci lub ekonomicznego
uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci wodociggowej w innych terenach pod warunkiem
zapewnienia dostepu do sieci dla celow eksploatacji;

3) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne oraz
zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego oraz drog pozarowych.

2. Odprowadzanie $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

2) planowang sie¢ kanalizacyjng nalezy sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji;
w przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostepu do sieci dla celow eksploatacji.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachow budynkow: na powierzchni¢ terenu nieutwardzonego, do gruntu, bezposrednio lub poprzez
urzadzenia retencyjne, w obrebie terenu dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja; dopuszcza si¢
odprowadzenie do odbiornika poza terenem dziatki lub terenu objetego inwestycja — na podstawie
stosownych uméw z wlascicielem tego terenu;

2) z parkingow, placéw iinnych powierzchni utwardzonych: na powierzchni¢ terenu nieutwardzonego, do
studni chtonnych lub do kanalizacji deszczowej, a nastepnie do odbiornika; dopuszcza si¢ odprowadzenie
do odbiornika poza terenem dzialki lub terenu objetego inwestycjag — na podstawie stosownych umow
z wlascicielem terenu;

3) z terenéw drog publicznych: do kanalizacji deszczowej, na powierzchni¢ terenu nieutwardzonego w tych
drogach lub w drogach przylegtych, z ktoérymi sa potaczone;

4) z terenow droég wewnetrznych: na powierzchnie terenu nieutwardzonego, do studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej, a nastgpnie do odbiornika; dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornika poza
terenem dziatki lub terenu objetego inwestycja — na podstawie stosownych umow z wlascicielem terenu;

5)wody opadowe iroztopowe przed wprowadzeniem do odbiornika oczys$ci¢é zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach;

6) planowang sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji;
w przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostgpu do sieci dla celow eksploatacji;

7) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr
55.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejace i projektowane przewody i urzadzenia elektroenergetyczne na podstawie warunkow
przytaczeniowych wydanych przez dostawce energii lub z wlasnych ekologicznych zrodet energii;

2) projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przyja¢ jako kablowg (podziemng), usytuowang w liniach
rozgraniczajacych drog lub w uzasadnionych przypadkach jako napowietrzng - prowadzong wzdtuz drog
lub wzdluz granic dzialek, w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zabudowy terendw;
w przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostgpu do sieci dla celow eksploatacji;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych i zastgpowania ich nowymi
odcinkami (napowietrznymi lub kablowymi) stosownie do potrzeb;

4) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy nowych stacji transformatorowych w obregbie terendw przeznaczonych
pod zabudowe;
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5) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii stanowigcych mikroinstalacje (w rozumieniu
przepisow odrebnych) z wykluczeniem urzadzen i obiektéw napgdzanych sita wiatru i biogazowni; zasieg
ucigzliwosci dla $rodowiska ww. urzadzen iobiektow wynikajacy zich eksploatacji winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego wlasciciel posiada tytut prawny.

5. Zaopatrzenie w cieplo: zindywidualnych zrodet ciepta niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z sieci
miejskiej, z odnawialnych zrddet energii stanowigcych mikroinstalacje (w rozumieniu przepiséw odrebnych)
z wykluczeniem urzadzen i obiektéw napedzanych sitg wiatru i biogazowni; zasieg uciazliwosci dla srodowiska
ww. urzadzen i obiektow wynikajacy z ich eksploatacji winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic terenu,
do ktorego wtasciciel posiada tytul prawny.

6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy;

projektowana sie¢ gazowa nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggow pieszych;
w przypadku braku takiej mozliwosci lub ekonomicznego uzasadnienia, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
w innych terenach pod warunkiem zapewnienia dostgpu do sieci dla celow eksploatacji.

7. Gospodarka odpadami: gromadzenie i unieszkodliwianie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa miejscowego oraz z przepisami odrgbnymi.

8. Infrastruktura telekomunikacyjna: w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodne z przepisami odrebnymi.

§17.1. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lania opflaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla poszczeg6lnych terenow okreslono w ustaleniach szczegotowych.

2. Na dziatkach, na ktorych niniejsza uchwata w stosunku do uchwaty, o ktorej mowa § 20 nie zmienia
przeznaczenia, optaty tej nie nalicza sie.

3.Dla dziatek ewidencyjnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Kwidzyn lub dla dziatek
ewidencyjnych przeznaczonych na realizacje¢ celu publicznego, oplaty nie nalicza sie¢.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:
- 1.MN (powierzchnia okoto 0,32 ha);
- 2.MN (powierzchnia okoto 0,48 ha);
- 3.MN (powierzchnia okoto 0,05 ha);
- 4.MN (powierzchnia okoto 1,08 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa wolnostojaca;
dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ garaze i budynki
gospodarcze wolnostojace lub dobudowane do budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz jeden garaz
maksymalnie dwustanowiskowy i jeden budynek gospodarczy na jednej dziatce budowlanej; dopuszcza sig
infrastrukture techniczng niezwigzang z zagospodarowaniem dziatek;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25 %;

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 0,70, wtym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalnie 0,40;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 %;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne:
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—na dziatkach usytuowanych wzdtuz ul. Granicznej (przyleglych do ul. Granicznej) - w pierwszej
linii zabudowy: maksymalnie 8,50 m, dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna; poziom posadowienia parteru przy gldownym
wejsciu do budynku maksymalnie 0,6 m,

—na pozostalych dziatkach: maksymalnie 9 m, dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja
w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; poziom posadowienia parteru przy gtownym
wejsciu do budynku maksymalnie 0,6 m,

- budynki gospodarcze (w tym garaze) — maksymalnie 5 m przy zastosowaniu dachu dwuspadowego,

harmonijnie dopasowanego do dachu budynku gltéwnego, maksymalnie 4 m przy dachu ptaskim
jednospadowym, 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacje podziemna,

- stupy, maszty— maksymalnie 9 m;
f) forma dachow:

-budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci
dachowych od 30° do 459,

-budynki gospodarcze (w tym garaze) - dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznych, dachy
jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 459;

g) usytuowanie budynkow:

-na dzialkach usytuowanych przy ul. Granicznej (przylegltych do ul. Granicznej), w pierwszej linii
zabudowy - budynki sytuowa¢ kalenicg prostopadle do linii historycznych podziatéw ewidencyjnych
(z dopuszczeniem odchylenia do 10°), proporcje rzutu budynku 1:1,2 — 2;

- na dziatkach usytuowanych w glebi terenow - budynki sytuowac kalenicg rownolegle lub prostopadle
do linii historycznych podziatow ewidencyjnych (z dopuszczeniem odchylenia do 10°);

h) materiat i kolorystyka:

-dachy strome: dachoéwka ceramiczna, dachowka betonowa, blacha na rabek, papa; dachowka
w kolorze ceglastym, brazowym, czerwonym, matowym,;

- elewacje - w kolorach pastelowych, nawigzujacych do naturalnych koloréw materiatéw historycznych:
tynki mineralne, drewno, cegla lub na podstawie badan stratygraficznych kolorystyki (dla budynkow
zabytkowych);

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren 1.MN:
- teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K2, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.5,

-w terenie wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - oznaczone
na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.2;

b) teren 2.MN:

- czes$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie konserwatorskiej K2, w ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.5,

- czg$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie konserwatorskiej K3, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.6,

-w terenie wystepuje budynek o wartoéciach historyczno-kulturowych, obje¢ty ochrong ustaleniami
planu - oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 3,
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-w terenie wystgpuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.2;

¢) teren 3.MN:

-w terenie wystepuje budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami
planu - oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 3,

- teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K2, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust.5,

-w terenie wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - oznaczone na
rysunku planu, dla ktéorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.2;

d) teren 4.MN:

-w terenie wystepuja budynki o wartoSciach historyczno-kulturowych, objgte ochrong ustaleniami
planu - oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.3,

- czes$¢ terenu - jak oznaczono na rysunku planu, polozona jest w strefie konserwatorskiej K2, w ktérej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.5,

- czg$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie konserwatorskiej K3, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.6,

-w terenie wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust.2;

-w terenie wystepuje okaz drzewa oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 11 ust.3 pkt 6;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) teren 1.MN - dojazd z drogi publicznej 2.KDD;
b) teren 2.MN - dojazd z drogi publicznej 2.KDD;
¢) teren 3.MN - dojazd z drogi wewngtrznej 5. KDW;
d) teren 4. MN - dojazd z drogi publicznej 2.KDD, z drogi wewngtrznej 5. KDW 1 6.KDW;
e) wskazniki miejsc postojowych - obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.3;
6) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen zawartych w §17.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej;
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:
- 5.MNU (powierzchnia okoto 0,42 ha);

2) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa wolnostojaca, zabudowa
uslugowa — ustugi nieuciazliwe jako wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub realizowane
oddzielnych obiektach; dopuszcza si¢ garaze ipomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryte
budynku mieszkalnego i/lub ustugowego; dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze wolnostojace lub
dobudowane do innych budynkéw; dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzana
z zagospodarowaniem terenu; dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem
terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25 %;

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 0,70, wtym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalnie 0,40;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 %;

e) wysokos¢ zabudowy:
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-budynki mieszkalne, budynki ustugowe, magazyny, wiaty — maksymalnie 9 m, jedna lub dwie
kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna, poziom posadowienia parteru przy
gléwnym wejsciu do budynku maksymalnie 0,6 m,

-budynki gospodarcze igaraze — maksymalnie 8 m przy zastosowaniu dachu dwuspadowego,
harmonijnie dopasowanego do dachu budynku o wartosciach historyczno—kulturowych znajdujacego
si¢ w tym terenie, maksymalnie 6 m przy dachu ptaskim, 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢
kondygnacje podziemna,

- stupy, maszty— maksymalnie 9 m;
f) forma dachow:

-budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 459,

- budynki ustugowe, magazyny: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat nachylenia potaci
dachowych od 30° do 459,

- budynki gospodarcze i garaze - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy jednospadowe,
kat nachylenia potaci dachowych do 459,

g) usytuowanie budynkoéw: najdtuzszym bokiem rownolegle do linii rozgraniczajacej z terenem 6. MWU (z
dopuszczeniem odchylenia do 10°);

h) materiat i kolorystyka:

-dachy strome - dachdéwka ceramiczna, dachéwka betonowa, blacha na rabek, papa; dachowka
w kolorze matowym: ceglastym, bragzowym, czerwonym,

- elewacje - w kolorach pastelowych, nawigzujacych do naturalnych koloréw materiatéw historycznych:
tynki mineralne, drewno, cegta lub na podstawie badan stratygraficznych kolorystyki (dla budynkow
zabytkowych);

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) w terenie wystepuje budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami planu -
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §12 ust.3;

b) teren potozony jest w strefie konserwatorskiej K3, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.6;

c) w terenie wystepuje historyczny dziedziniec wewngetrzny — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 ust.1 pkt 5;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z drogi publicznej dojazdowej 4. KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych - obowigzujg ustalenia zawarte w §15 ust.3;
6) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen zawartych w §17.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
1) Oznaczenia 1 powierzchnie terenu:
- 6.MWU (powierzchnia okoto 0,35 ha);
-7.MWU (powierzchnia okoto 0,63 ha);
-8.MWU (powierzchnia okoto 0,26 ha);
- 9.MWU (powierzchnia okoto 0,13 ha);

2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej —
wylaczenie ustugi nieucigzliwe (z wykluczeniem magazynéw i sktadow) wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego Iub realizowane w oddzielnych budynkach; dopuszcza si¢ garaze ipomieszczenia
gospodarcze jako wbudowane w bryle budynku podstawowego (mieszkalnego lub ustugowego); dopuszcza
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si¢ adaptacje pomieszczen mieszkalnych na ushugi, przy czym na kondygnacjach powyzej parteru
wylacznie na nieuciazliwe biura, pracownie, gabinety lekarskie, gabinety ustugowe itp.; dopuszcza sig¢
infrastrukture techniczng niezwigzang z zagospodarowaniem terenu; wyklucza si¢ garaze i budynki
gospodarcze wolnostojagce lub dobudowane do innych budynkéw, dopuszcza si¢ zachowanie garazy
istniejacych;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25%;

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 0,90, wtym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalnie 0,70;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i budynki ustugowe - maksymalnie 10 m, dwie lub trzy kondygnacje nadziemne

(ostatnia kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna, poziom posadowienia
parteru przy gldéwnym wejsciu do budynku maksymalnie 0,60 m,

- stupy, maszty— maksymalnie 9 m;
f) forma dachow:

-budynki mieszkalne ibudynki ustugowe - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o kacie nachylenia od
15° do 25° przy zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,80 m - 1,20 m;

g) usytuowanie budynkow:

-“teren 6.MWU: budynki sytuowa¢ szczytem do linii rozgraniczajacej zterenem 4.KDD
(z dopuszczeniem odchylenia do 10°),

-teren 7.MWU: budynki sytuowaé¢ najdtuzszym bokiem (i kalenica jesli wystepuje) prostopadle lub
rownolegle do linii rozgraniczajgcej zterenem 4.KDD przyleglym od strony zachodniej
(z dopuszczeniem odchylenia do 10°); dla zabudowy w terenie 7.MWU lokalizowanej od strony drogi
9.KXR nalezy przyjac¢ kierunek kalenicy pod katem ostrym, w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j
w tym obszarze(zabudowy przy ul. Sliskiej 5),

- teren 8. MWU: budynki sytuowa¢ najdluzszym bokiem (i kalenica jesli wystgpuje) rownolegle do linii
rozgraniczajacej z terenem 4.KDD przyleglym od strony wschodniej (z dopuszczeniem odchylenia do
109),

-“teren 9.MWU: budynki sytuowaé¢ najdluzszym bokiem prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej z terenem 11.U — na wybranym odcinku (z dopuszczeniem odchylenia do 10°);

h) materiat i kolorystyka:

-dachy strome: dachoéwka ceramiczna, dachowka betonowa, blacha na rabek, papa; dachowka
w kolorze matowym: ceglastym, brazowym, czerwonym,

- elewacje - w kolorach pastelowych, nawigzujacych do naturalnych koloréw materiatéw historycznych:
tynki mineralne, drewno, cegta lub na podstawie badan stratygraficznych kolorystyki (dla budynkow
zabytkowych);

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren 6.MWU: teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K3, w ktdrej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 12 ust.6;

b) teren 7.MWU:
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-w terenie wystepuje budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.2,

- teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4,
- w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.6;
¢) teren 8. MWU:

-w terenie wystepuja budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.2,

-w terenie wystepuje budynek o wartosciach historyczno-kulturowych, objety ochrong ustaleniami
planu - oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.3,

- teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4;
- w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.6;
d) teren 9.MWU:

-w terenie wystepuje budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.2,

- teren potozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.4;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) teren 6.MWU - dojazd z drogi publicznej 4.KDD; tymczasowo, to jest do czasu realizacji drogi 4.KDD
dojazd do terenu z ciggu pieszo — jezdnego 7.KDX;

b) teren 7.MWU - dojazd z drogi publicznej 4.KDD, z ciggu pieszo — jezdnego 7.KDX;
c) teren 8. MWU - dojazd z drogi publicznej 4. KDD, z ciaggu pieszo — jezdnego 7.KDX;

d) teren 9.MWU - dojazd z drogi publicznej 4. KDD; tymczasowo, to jest do czasu realizacji drogi 4. KDD
dojazd z ul. Warszawskiej;

e) wskazniki miejsc postojowych - obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.3;
6) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen zawartych w §17.
4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:
- 10.MW (powierzchnia okoto 0,24 ha);

2) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza si¢ garaze
i pomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w bryte budynku podstawowego (mieszkalnego);

Dopuszcza si¢ garaze ibudynki gospodarcze wolno stojace lub dobudowane do budynku
mieszkalnego; dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z zagospodarowaniem terenu;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35 %;

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,00, maksymalny 1,10, wtym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalnie 0,70;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j lub terenu objetego
inwestycja;

e) wysoko$¢ zabudowy:
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-budynki mieszkalne - maksymalnie 9,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych; dla budynku
istniejacego na dziatce nr 385 — wysokos¢ i liczba kondygnacji maksymalnie jak w stanie istniejacym,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng, poziom posadowienia parteru przy gldwnym wejsciu do
budynku maksymalnie 0,6 m,

-budynki gospodarcze igaraze — maksymalnie 5 m przy zastosowaniu dachu dwuspadowego,
harmonijnie dopasowanego do dachu budynku gléwnego, maksymalnie 4 m przy dachu plaskim
jednospadowym, 1 kondygnacja nadziemna, wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- stupy, maszty— maksymalnie 9 m;
f) forma dachow:

-budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 459,

-budynki gospodarcze (w tym garaze) - dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy
jednospadowe, kgt nachylenia potaci dachowych od 15°do 30°, dachy ptaskie;

g) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowa¢ najdtuzszym bokiem ikalenica réwnolegle do linii
rozgraniczajacej z terenem 2.MN (z dopuszczeniem odchylenia do 10%);

h) materiat i kolorystyka:

-dachy strome: dachoéwka ceramiczna, dachowka betonowa, blacha na rabek, papa; dachowka
w kolorach matowych: ceglastym, brazowym, czerwonym,

- elewacje - w kolorach pastelowych, nawigzujacych do naturalnych koloréw materiatéw historycznych:
tynki mineralne, drewno, cegta;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - teren potozony jest w strefie konserwatorskiej K2, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
12 ust.5;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z drogi publicznej 2.KDD oraz z drogi wewngtrznej 5. KDW;
b) wskazniki miejsc postojowych - obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.3;
6) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen zawartych w §17.
5. Tereny zabudowy uslugowej;
1) Oznaczenia i powierzchnie terenow:
- 11.U (powierzchnia okoto 0,77 ha);
- 12.U (powierzchnia okoto 2,15 ha);
2) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowe;:

a) teren 11.U: teren zabudowy uslugowej — wylaczenie ustugi administracji iinne ushugi towarzyszace,
wyklucza si¢ budynki gospodarcze i garaze; dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang
z zagospodarowaniem dzialek;

b) teren 12.U: teren zabudowy ustlugowej — wylaczenie ustugi oswiaty iwychowania iinne ushlugi
towarzyszace itp., wyklucza si¢ budynki gospodarcze i garaze; dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna
niezwiazang z zagospodarowaniem dziatek;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
-teren 11.U: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
-teren 12.U: zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy
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-teren 11.U: jak w stanie istniejacym,
- teren 12.U: maksymalnie 20 %;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy

-teren 11.U - minimalny 0,00, dopuszcza si¢ zwigkszenie o powierzchni¢ poddasza uzytkowego
wynikajaca z odbudowy dachu nad dawng powozownia;

-teren 12.U - minimalny 0,00, maksymalny 0,60;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;
e) wysoko$¢ zabudowy:
-teren 11.U - budynek wpisany do rejestru zabytkéw — jak w stanie istniejgcym (nie dotyczy budynku

dawnej powozowni, dla ktorego dopuszcza si¢ wysoko$¢ wynikajaca z formy historycznego ksztaltu
dachu;

-teren 12.U - budynek ujety w GEZ — jak w stanie istniejacym, budynki inne maksymalnie 9,0 m, jedna
lub dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng, poziom posadowienia
parteru przy gtownym wejsciu do budynku maksymalnie 0,6 m;

-stupy, maszty — wyklucza sig¢, nie dotyczy stupow os$wietleniowych, dla ktorych dopuszcza sig
wysoko$¢ do 8 m;

f) forma dachow:

-teren 11.U — budynek wpisany do rejestru zabytkow — jak w stanie istniejacym (nie dotyczy budynku
dawnej powozowni, dla ktorego dopuszcza si¢ forme historycznego ksztattu dachu); inne budynki -
dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachowych nawigzujacy do budynku zabytkowego;

-teren 12.U - budynek objety ochrong ustaleniami planu — jak w stanie istniejgcym, budynki inne dachy
dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
300,

g) usytuowanie budynkow:

-“teren 11.U - budynki sytuowaé najdluzszym bokiem rdéwnolegle do linii rozgraniczajacej
z ul. Warszawska (z dopuszczeniem odchylenia do 10 stopni),

-teren 12.U - budynki sytuowaé¢ najdtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z ul. Warszawska (z dopuszczeniem odchylenia do 10 stopni), dla hali gimnastycznej
dopuszcza si¢ usytuowanie dowolne;

1) material i kolorystyka:

-dachy strome: dachoéwka ceramiczna, dachowka betonowa, blacha na rabek, papa; dachowka
w kolorach matowych: ceglastym, brazowym, czerwonym,

- dachy ptaskie: papa, blacha na ragbek; odcienie grafitowe,

-elewacje: kolorystyka zgodna zhistorycznymi uwarunkowaniami na podstawie badan
stratygraficznych kolorystyki budynkéw zabytkowych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren 11.U:

-w terenie wystepuje budynek zabytkowy wraz z dziatkg nr 470 wpisany do Rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - oznaczony na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte
w § 12 ust.1,

- teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4,
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- w terenie wskazuje si¢ miejsce historycznego wjazdu na dziatke; ustala si¢ jego zachowanie jako ciggu
pieszego lub pieszo — jezdnego.

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojazd do terenu 13.KP;

b) teren 12.U:

-w terenie wystepuje budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - oznaczony na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.2,

- teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)teren 11.U - dojazd z drogi publicznej dojazdowej 4. KDD oraz ul. Warszawskiej, przylegltej do terenu
od strony potudniowej (poza obszarem objetym planem),

b) teren 12.U - dojazd z ul. Warszawskiej, przyleglej do terenu od strony poludniowej (poza obszarem
objetym planem) oraz z drogi publicznej dojazdowej 3.KDD (ul. Mylnej);

¢) wskazniki miejsc postojowych - obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.3;
6) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen zawartych w §17.

6. Teren parkingu.

1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:
- 13.KP (powierzchnia okoto 0,12 ha);
2) przeznaczenie terenu: teren parking, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego garazu;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10 %;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy - minimalny 0,00, maksymalny 0,10;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % powierzchni terenu;
e) wysokos¢ zabudowy:
- garaz — jak w stanie istniejagcym,
- stupy, maszty— maksymalnie 9 m;

f) forma dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy jednospadowe, kat nachylenia
potaci dachowych do 30°,

g) usytuowanie budynkow - garazu istniejacego: jak w stanie istniejagcym;
h) materiat i kolorystyka:

-dachy strome: dachoéwka ceramiczna, dachdéwka betonowa, blacha na rabek, papa; dachowka
w kolorach matowych: ceglastym, brgzowym, czerwonym,

- dachy ptaskie: papa, blacha na rabek; odcienie grafitowe,

- elewacje - w kolorach pastelowych, nawiazujacych do naturalnych kolorow materialow historycznych:
tynki mineralne, drewno, cegta;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

- teren potozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust.4,
- minimum 20% powierzchni terenu powinna stanowi¢ nawierzchnia potprzepuszcezalna,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ dojazd do terenu 14.ZP,KS;
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5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd - z drogi publicznej dojazdowej 4.KDD przez teren 11.U iz ul. Warszawskiej, przyleglej do
terenu od strony potudniowej (poza obszarem objetym planem);

b) wskazniki miejsc postojowych — nie dotyczy;
6) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen zawartych w §17.
7. Tereny zieleni urzadzonej i parkingow
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:
- 14.ZP,KP ( powierzchnia okoto 0,13 ha);

2) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej, teren parkingu; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej; wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie dotyczy, wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 % powierzchni terenu;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — nie dotyczy,
- stupy, maszty— maksymalnie 9 m;
f) forma dachow - nie dotyczy;
g) usytuowanie budynkow— nie dotyczy;
h) kolorystyka - nie dotyczy;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - teren potozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
12 ust.4;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd - zul. Warszawskiej, przyleglej do terenu od strony potudniowej (poza obszarem objetym
planem) bezposrednio i przez teren 13.KS;

b) wskazniki miejsc postojowych — nie dotyczy;
6) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen zawartych w §17.
8. Tereny zieleni urzadzonej.
1) Oznaczenia i powierzchnie terenu:
- 15.ZP (powierzchnia okoto 0,16 ha);
- 16.ZP (powierzchnia okoto 5,51 ha);
- 17.ZP (powierzchnia okoto 0,05 ha);
2) przeznaczenie terenOw: tereny zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

a)teren 16.ZP — dopuszcza si¢ lokalizacje¢ placow zabaw, sportowych irekreacyjnych urzadzen
terenowych, obiektow stuzacych rozrywce, altan, zbiornikdéw wodnych (w tym zbiornikow wod
opadowych i roztopowych dla innych terenow), dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane
z przeznaczeniem terenu z wykluczeniem tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych; teren
wskazuje si¢ jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy oraz teren sluzacy organizacji imprez masowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdéw wodnych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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c) teren 17.ZP - dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoéw wodnych, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
d) w terenach wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy;
b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie dotyczy;
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni terenu;
e) wysokos¢ zabudowy:
- obiekty rozrywki — maksymalnie 6 m,
- altany — maksymalnie 4 m,
- stupy, maszty— maksymalnie 8 m;
f) forma dachow:
- budynki - nie dotyczy.
g) usytuowanie budynkow— nie dotyczy;
h) kolorystyka — w nawigzaniu do naturalnych materiatow;

1) zagospodarowanie kazdego zterenéw powinno by¢ ujednolicone stylowo; zagospodarowanie terenu
16.ZP winno wpisywac si¢ w naturalno-krajobrazowy charakter terenu;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny przeznaczone na realizacje celow publicznych;

b) teren 14.ZP i 15.ZP: tereny potozone sa w strefie konserwatorskiej K1 — jak oznaczono na rysunku
planu, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4 ;

c) teren 16.ZP:

- teren potozony w strefie konserwatorskiej K2 — jak oznaczono na rysunku planu, w ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 5 oraz K3— jak oznaczono na rysunku planu, w ktoérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 6,

-w terenie wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 2,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ urzadzenie punktu widokowego — w miejscu oznaczonym na
rysunku planu; na przedpolu widokowym ustala sie:

— zakaz lokalizacji obiektéw rozrywki,
— zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej naziemnej i nadziemne;j,
— nasadzenia wylaczenie zieleni niskiej;
d) teren 17.ZP: istniejacy zbiornik wodny do zachowania, z mozliwoscig przebudowy (powigkszenia,
poglebienia, itp.);
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd:

-teren 15.ZP - z ul. Warszawskiej, przylegtej do terenu od strony potudniowej (poza obszarem objetym
planem) oraz z drogi publicznej dojazdowej 3.KDD (ul. Mylnej),
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-teren 16.ZP - z drogi publicznej 2.KDD, z drogi publicznej 4.KDD, tymczasowo, to jest do czasu
realizacji drogi 4.KDD z ciagu pieszo — jezdnego 7.KDX,

-teren 17.ZP - z drogi wewngtrznej 4. KDD przez teren 7.MWU, tymczasowo, to jest do czasu realizacji
drogi 4.KDD z ciagu pieszo — rowerowego 9.KXR;

b) wskazniki miejsc postojowych — nie dotyczy;
6) stawka procentowa: 30% z zastrzezeniem ustalen zawartych w §17.
9. Droga publiczna klasy lokalnej.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 1.KDL (powierzchnia okoto 0,08 ha);

2) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej — teren przeznaczony na budowe skrzyzowania
drogi 4. KDD zul. Warszawska polozong poza obszarem obj¢tym planem; dopuszcza si¢ infrastrukture
techniczng niezwiazang z droga;

3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4;
b) w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.6;

¢) w terenie wystepuja okazy drzew oznaczone na rysunku planu, dla ktéorych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 11 ust.3 pkt 6;

d) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew;
5) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.
10. Drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 2.KDD (powierzchnia okoto 0,72 ha);
- 3.KDD (powierzchnia okoto 0,02 ha);
- 4.KDD (powierzchnia okoto 0,38 ha);
2) przeznaczenie terenow:
a) teren 2.KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej (ul. Graniczna);
- dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

-wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z obstugg ruchu oraz obiektow ustugowych typu
,.kiosk”,

b) teren 3.KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej - fragment ul. Mylne;j;

- dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

- wyklucza si¢ obiekty zwigzane z obsluga ruchu oraz obiekty ustugowe typu ,.kiosk”,
c) teren 4.KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

- dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng nie zwiazang z droga,

-wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu oraz obiektéw ustugowych typu
,.kiosk”,

- na odcinku od terenu 1. KDL do terenu 16.ZP ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, dwukierunkowe;j,

- chodnik minimum jednostronny;
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3) zasady zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren 2.KDD
- teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K2, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.5,
- dopuszcza si¢ nasadzenia drzew (grupy drzew, aleje, szpalery);

b) teren 3.KDD - teren potozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 12 ust.4;

¢) teren 4.KDD:
- teren polozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4,
- w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.6;
5) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.
11. Drogi wewnetrzne
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 5.KDW (powierzchnia okoto 0,04 ha);
- 6.KDW (powierzchnia okoto 0,05 ha);
2) przeznaczenie terenOw — tereny drog wewngtrznych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ urzadzenie drog jako ciag pieszo-jezdny;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny potozone sa w strefie konserwatorskiej K2, w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.5,

b) w terenach wystepuja tereny potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.2;

5) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.

12. Ciag pieszo-jezdny
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:

- 7.KDX (powierzchnia okoto 0,04 ha);

2) przeznaczenie terenu: teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej — sieci, stupow oswietleniowych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony jest strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4;
b) w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.6;
5) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.

13. Ciag pieszy
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1) oznaczenie i powierzchnia terenu:
- 8.KX ( powierzchnia okoto 0,02 ha);

2) przeznaczenie terenu: teren publicznego ciggu pieszego; tymczasowo - to jest do czasu realizacji drogi
4.KDD dopuszcza si¢ dojazd do terenu 8. MWU;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej — sieci, shupow oswietleniowych;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren potozony jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust.4;
b) w strefie ograniczen wzdhuz terenu kolejowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust.6;

c¢) do czasu potaczenia ciggu pieszo — jezdnego 7.KDX z drogg 4.KDD dopuszcza si¢ dojazd do terenu
7.KDX przez teren 9. KXR;

5) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.

14. Ciag pieszo — rowerowy
1) oznaczenie i powierzchnia terenu:

- 9.KXR (powierzchnia okoto 0,19 ha);

2) przeznaczenie terenu: teren publicznego ciggu pieszo — rowerowego ze $ciezka rowerowa dwukierunkowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej — sieci, shupow oswietleniowych;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) czg$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie konserwatorskiej K1, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.4;

b) czeé¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie konserwatorskiej K2, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.5;

c) cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie konserwatorskiej K3, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust.6;

d) w strefie ograniczen wzdtuz terenu kolejowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.6, oraz: wszelka
zabudowa w tym terenie wymaga uzyskania opinii Zaktadu Linii Kolejowych w Gdyni do czasu
polaczenia ciagu pieszo — jezdnego 7.KDX z droga 4.KDD dopuszcza si¢ dojazd do terenu 7.KDX;

5) stawka procentowa: nie nalicza si¢ zgodnie z ustaleniami §17 ust.3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§ 20. Traci moc obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,WARSZAWSKA-
GRANICZNA” w Kwidzynie, uchwalony uchwata Nr XL VI1/353/06 z dnia 28.09.2006 r.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Mariusz Wesolowski
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UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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"WARSZAWSKA-GRANICZNA " W KWIDZYNIE
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Legenda
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta

D Granica strefy kontynuacii i uzupetnien zabudowy w poszczegoélnych funkcjach

Granica strefy przeksztaicen zabudowy i struktury przestrzennej
Granica strefy rozwoju zabudowy i zmian w strukturze przestrzennej
z Granica obszaru wskazanego do rewitalizacji
Kierunki przeznaczenia terenow
Obszary zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
- Obszary zabudowy przemystowo - ustugowej
E Obszary zabudowy ustgowej
Obszary zieleni miejskiej
Tereny cmentarzy

Tereny ogrodow dziatkowych

Il

m Tereny zieleni parkowej - publicznej

Obszary niezagospodarowane w sukcesji naturalnej, wskazane do rozwoju
zgodnie z przeznaczeniem terendw przyleglych

Obiekty i obszary kulturowe objete i wskazane do prawnej ochrony

E Uklad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow
Obszary do objecia scistg ochrong konserwatorska w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
Granica strefy obejmujgcej warto$ciowe ukiady urbanistyczne, zespoly obiektow
oraz pojedyncze obiekty o walorach historycznych
Granica strefy ochrony ekspozycji i krajobrazu kulturowego

Obszary wskazane do objecia ochrong konserwatorska w miejscowych planach
zagospodaowania przestrzennego
Granica strefy historycznych zespoléw urbanistycznych obejmujgcych zespoly
~ 7| i uktady zabudowy historycznej z zachowanym uktadem drogowym, istotne dla
krajobrazu kulturowego miasta

Granica strefy obejmujacej mniejsze zespoly zabudowy z zachowanym ukfadem
drogowym

Granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace ochrone ekspozyciji
i krajobrazu historycznego - ograniczenie zabudowy do 3 kondygnaciji

Granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace ochrone ekspozyciji
i krajobrazu historycznego - ograniczenie zabudowy do 4 kondygnaciji

IIl Stanowiska archeologiczne

Obiekty i obszary przyrodnicze objete i wskazane do prawnej ochrony

I:‘ Granica istniejgcych Obszarow Chronionego Krajobrazu

Granica projektowanego Parku Krajobrazowego ,Dolina Dolnej Wisly" - jeden
z wariantow

Pomniki przyrody

IZI Pojedyncze drzewa

II, Glaz narzutowy
Grupa gtazéw narzutowych

Lasy ochronne

L1 Granica laséw wodochronnych

-1t Granica lasow glebochronnych

E Granica istniejacego rezerwatu

‘:I Granica projektowanego rezerwatu przyrody (ZG - "Zrodliskowy Grad®, ZJ -
"Zrodliskowe Jary")

l:l Granica projektowanego Uzytku Ekologicznego

Uktad komunikacyjny nadrzedny

E Projektowana "wschodnia" obwodnica miasta

E Uktad komunikacyjny podstawowy
E Uktad komunikacyjny uzupetniajacy

Szlaki rowerowe o znaczeniu migdzynarodowym

I:] EuroRout R-1

Szlaki rowerowe o znaczeniu miedzyregionalnym

[ ] Napoleoriski
|:| Kopernikowski

Szlaki rowerowe o znaczeniu regionalnym
Trasa rowerowa nr 123

[[——] Szlaki rowerowe projektowane o znaczeniu ponadiokalnym

LOKALIZACJA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM
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OBJASNIENIA
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

4.MN - OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI - SYMBLOE CYFROWO-LITEROWE

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN

MW

MNU

MWU

U

P

KP

KDL

KDD

KDW

KDX

KX

KXR

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| ZABUDOWY UStUGOWE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE)J
| UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN PARKINGU

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE!

TERENY DROG WEWNETZNYCH

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZYCH

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

GRANICE OSZAROW | OBIEKTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW

i

GRANICE DZIAtKI | BUDYNEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA
POMORSKIEGO

BUDYNKI UJETE W GMINNEJ EWIDENCIJI ZABYTKOW

BUDYNKI O WARTOSCIACH HISTORYCZNO-KULTUROWYCH,
OBJETE OCHRONA USTALENIAMI PLANU

DZIEDZINIEC WEWNETRZNY

STREFA KONSERWATORSKA K1 - STREFA OCHRONY HISTORYCZNYCH

ZESPOLOW URBANISTYCZNYCH, OBEJMUJACA HISTORYCZNE ZESPOLY | UKLADY
ZABUDOWY HISTORYCZNEJ Z ZACHOWANYM UKLADEM DROGOWYM, ISTOTNE
DLA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO MIASTA

STREFA KONSERWATORSKA K2 - STREFA OBEJMUJACA MNIEJSZE ZESPOLY
ZABUDOWY Z ZACHOWANYM UKLADEM DROGOWYM

STREFA KONSERWATORSKA K3 - STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI | KRAJOBRAZU
HISTORYCZNEGO, OBEJMUJACA TERENY POLOZONE POMIEDZY STREFAMI K1 1 K2

HISTORYCZNE PODZIAtY EWIDENCYJNE

MIEJSCE HISTORYCZNEGO WJAZDU

GRANICE OBSZAROW | OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
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POMNIKI PRZYRODY P1 - MItORZAB, P2 - CIS

TERENY POTENCJALNIE ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

STREFA OGRANICZEN OD TERENU KOLEJOWEGO

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

OKAZY DRZEW / GRUPY DRZEW

SZPALERY DRZEW

ALEJA DRZEW

PUNKT WIDOKOWY

GRANICE TERENOW REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ GRANICE TERENOW
StUZACYCH ORGANIZAC)I IMPREZ MASOWYCH

TEREN KOLEJOWY POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

PUNKT WIDOKOWY | LUNETA NA ZESPOt KATEDRALNO-ZAMKOWY

POLE EKSPOZYCYJNE NA DOLINE WIStY

SZPALER DRZEW WZDtUZ ULICY JAGIELLY - POZA GRANICAMI MPZP
/ CENNE OKAZY DRZEW WZDtUZ ULICY WARSZAWSKIEJ- POZA GRANICAMI MPZP
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/185/20
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, WARSZAWSKA-GRANICZNA I” w Kwidzynie

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 13 lutego 2020 r. do 5 marca 2020 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszawska-Graniczna [” w Kwidzynie wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz w nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag tzn. do 20
marca 2020 r. nie wplynela zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Mariusz Wesolowski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/185/20
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 31 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 65 ze zm.) budowe¢ drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub wurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczeg6lne, w tym:

I)art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz.U. z2020r.
poz. 833 ze zm.) okres$la, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- planowanie i organizacja dzialan majacych na celu racjonalizacje zuzycia energii i promocje rozwigzan
zmniejszajacych zuzycie energii na obszarze gminy, natomiast przedsi¢gbiorstwa energetyczne zajmujgce
si¢ przesytaniem i dystrybucjg energii elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowiazane zapewniac
realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. l ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1437 ze zm.) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode
i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.), ustawie z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.1843 ze zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Kwidzynie.
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3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wlasnych przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Mariusz Wesolowski
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