Uchwala Nr V/27/2011
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 24 lutego 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa:
»DOLINA LIWY” w Kwidzynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.1043); art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca
1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 t.j., zmiany: z 2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 106, poz.
675), Uchwaty Nr XXXI11/196/09 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 27 sierpnia 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Liwy”
obejmujacego teren, ktorego granice pdinocng stanowi ul. Warszawska, granic¢ zachodnig stanowi
ul. Polna, ul. Wschodnia oraz granica zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Chtodnej, Wodne;,
Szerokiej; granice potudniowa stanowi ul. Sportowa, za$§ granice wschodnig stanowia: granica Miasta
Kwidzyna z Gming Kwidzyn, granica obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Chmielna” oraz tereny lasow panstwowych;

po stwierdzeniu jego zgodnosci z wustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kwidzyna przyjetego Uchwata Nr XXXVI11/222/10 Rady
Miejskiej w Kwidzynie z dnia 28 stycznia 2010r. Rada Miejska uchwala:

ROZDZIAL 1
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa: ,,Dolina Liwy?”,
obejmuje si¢ obszar, ktdrego granice poinocng stanowi ul. Warszawska, granice zachodnig stanowi
ul. Polna, ul. Wschodnia oraz granica zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Chtodnej, Wodnej,
Szerokiej; granice poludniowa stanowi ul. Sportowa, za$ granice wschodnig stanowia: granica Miasta
Kwidzyna z Gming Kwidzyn, granica obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Chmielna” oraz tereny lasow panstwowych wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym jego integralng czgs¢, oznaczonym jako Zalacznik nr 1.

2. Miejscowym planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok. 87 ha

3. Rysunek planu obowigzuje zgodnie z umieszczonymi na nim objasnieniami, okreslajacymi
tre$¢ zastosowanych symboli 1 oznaczen.

4. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000.

5. Integralng czegScia rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kwidzyna.

§ 2. 1.Poza rysunkiem planu integralng cze¢sciag uchwaty jest:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zalacznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych- Zalacznik nr 3.
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§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie elementow i obiektow zagospodarowania
przestrzennego terenu funkcjonalnego lub jego czesci do:
a) nowych funkcji wyznaczonych niniejszym planem,
b) nowych wymagan techniczno-uzytkowych bez zmiany dotychczasowych funkcji;
budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania m.in. materiatdéw, narzedzi, opatu,
sprzetu i ptodow rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia;
dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada dwa kierunki spadku
potaci,
dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktory posiada wigcej niz dwa kierunki
spadku potaci. Minimalne nachylenie potaci 20°, na minimum 75 % powierzchni rzutu dachu;
dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
dzialkach sasiednich — nalezy przez to rozumie¢ dziatki posiadajagce wspdlng granice
geodezyjna;
elementach i obiektach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumieé
w szczegblnosci istniejgce 1 projektowane elementy takie jak: pierzeje ulic, place miejskie, osie
i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze
tereny zieleni oraz poszczeg6lne obiekty i urzadzenia sktadajace si¢ na zagospodarowanie danego
terenu;
froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice, na ktorej zlokalizowany jest zjazd na dziatke;
glownym materiale elewacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat, ktoéry stanowi dominujaca
czes$¢ powierzchni elewacji budynku;
jezdni — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ drogi przeznaczong do ruchu pojazdow;
kalenicy gléwnej — nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza kalenice dachu, bedaca krawedzig
przecigcia polaci wyznaczajacych przeciwleglte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek
posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci, na réznych wysokosciach wzgledem
siebie, za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzszg z nich; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej
samej dlugosci 1 wysokosci wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza si¢ te z kalenic, ktorej
odlegtos¢ od pionowej plaszczyzny przechodzacej przez frontowa granice parceli jest
najmniejsza;

kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemng w rozumieniu przepisow

odrebnych w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie;

kubaturze brutto budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ kubatury brutto wszystkich

kondygnacji, stanowigca iloczyn powierzchni catkowitej, mierzonej po zewng¢trznym obrysie

przegrod zewnetrznych i wysokosci kondygnacji brutto, albo migdzy podloga na stropie lub
warstwg wyrdwnawcza na gruncie a gorng powierzchnig podtogi badz warstwy oslaniajacej
izolacje cieplng stropu nad najwyzsza kondygnacja, przy czym do kubatury brutto budynku:

a) wlicza si¢ kubature przejs¢, przeswitow i przejazdéw bramowych, poddaszy nicuzytkowych
oraz przekrytych czesci zewnetrznych budynku, takich jak: loggie, podcienie, ganki, kruzganki,
werandy, a takze kubaturg balkonow 1 tarasow, obliczang do wysokosci balustrady,

b) nie wlicza si¢ kubatury taw i stop fundamentowych, kanaléw i studzienek instalacyjnych,
studzienek przy oknach piwnicznych, zewngtrznych schodéw, ramp i pochylni, gzymséw,
daszkdéw 1 oston oraz kominow i attyk ponad plaszczyzng dachu;

licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ pionowa plaszczyzne elewacji bez uwzglednienia

wystroju elewacji (w szczegdlnosci elewacji frontowych) detalami architektonicznymi, ktore

wystaja poza nig, jak na przyklad: schody zewngtrzne, balustrady, gzymsy, ryzality, lizeny,
przypory, pilastry, wykusze, balkony, okapy, parapety, lub jej nie przekraczaja, jak na przyktad:
nisze, loggie, arkady, portale i okna, i tp.;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajaca

granice, poza ktora nie moze by¢ wysunigte lico Sciany zewnetrznej budynku;
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miejscu postojowym, zwanym dalej ,,MP” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego, urzadzone na placu parkingowym lub garazu
indywidualnym lub wielostanowiskowym;

obiekcie zabytkowym - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wpisang do gminnej ewidencji
zabytkow;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? urzadzonych jako stale trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
mierzong po zewngtrznym obrysie muréw w poziomie parteru w granicach nieruchomosci
gruntoweyj;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa W zakresie prawa
budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkoéw, prawa wodnego, drog publicznych,
gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych i innych regulujacych zasady
dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktoéra obejmuje minimum
60% powierzchni catkowitej obiektow w granicach nieruchomosci;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora nie koliduje
z przeznaczeniem podstawowym, uzupetnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu i obejmuje
nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej obiektow W granicach nieruchomosci;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia
uzytkownikéw drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy szyldem, znakiem w
rozumieniu przepisOw o znakach 1 sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci
publicznej;

studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kwidzyna, przyjete Uchwata Nr XXXVII/222/10 Rady Miejskiej
w Kwidzynie z dnia 28 stycznia 2010 r.;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub wywieszke umieszczong na froncie budynku,
podajaca niezbedne informacje (np.: nazwa, rodzaj dziatalnosci lub instytucji, dane wtasciciela,
godziny otwarcia itp.) o placowce mieszczacej si¢ w danym budynku lub na danej nieruchomosci;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidualne oznaczenie (numer porzadkowy i symbol literowy)
oraz opisane ustaleniami planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

ucigzliwym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje kiedy obszar oddziatywania
obiektu budowlanego obejmuje sgsiednie nieruchomo$ci i powoduje ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu w zwiagzku z emisjg wibracji, hatasu, pytoéw, gazéw, substancji,
energii 1 zapachow itp. ucigzliwosci w zakresie 1 ilo§ciach przekraczajacych wskazniki 1 normy
okreslane w przepisach odrgbnych;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wszelkiego rodzaju ustug, w tym m.in. kultury,
nauki 1 o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i1 socjalnej, administracji, finansow,
ubezpieczen, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, turystyki, gastronomii, rozrywki, sportu,
rekreacji, tacznosci, komunikacji, handlu oraz rzemiosta ustugowego, naprawczego oraz drobnej
wytworczosci rzemieslniczej, ustalenia planu moga okresla¢ szczegotowe zasady lub warunki
wystepowania ustug; W rozumieniu niniejszego planu za uslugi nie uwaza si¢ warsztatow
produkcji rzemies$lniczej, stacji obstugi pojazdéw oraz stacji paliw 1 zewngtrznych myjni
samochodowych;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 ze zmianami);

Jednostka Projektowa: Proj-Plan s.c. PP 3 Organ Sporzgdzajgcy: Burmistrz Miasta Kwidzyn



32)

33)

34)
35)

36)

37)

38)

39)

40)

wartosciowym drzewostanie — nalezy przez to rozumie¢, oprocz drzewostanu chronionego na
podstawie przepisow odrgbnych, drzewostan zdrowy, nieuszkodzony, posiadajacy walory
estetyczne i inne, szczegdlnie nalezy uwzgledni¢ wiek, rozmiary, gatunek (rzadko$¢ jego
wystepowania) i 0golny stan sanitarny drzew;

whasciwych shuzbach ochrony zabytkéw - nalezy przez to rozumie¢ Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub wlasciwego Konserwatora Zabytkow odpowiednio
do ich kompetencji;

wskaznikach powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial (w %)
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;
wskaznikach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial (w %) powierzchni zabudowane;j
budynkami, do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu
terenu, przy najnizej potozonym wejsciu nie bedagcym wejsciem do pomieszczen gospodarczych
lub technicznych, do najwyzszego punktu kalenicy dachu lub do goérnej krawedzi gzymsu
zwienczajacego budynek, bez uwzglednienia wyniesionych ponad plaszczyzne dachu lub
stropodachu maszynowni, dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych;

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespdt takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi; przy czym za budynek mieszkalny jednorodzinny uwaza si¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;
zaleceniach — nalezy przez to rozumieé, ze stosowanie ustalen tak okreslonych nie jest
bezwzglednie wigzace dla inwestora, ale powinny one determinowa¢ w poszukiwaniu rozwigzan
zblizonych, odstepstwo od zalecen nalezy uzasadni¢ w projekcie budowlanym:;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny biologicznie czynne (w tym wody
powierzchniowe - naturalne i sztuczne), ksztaltowane i utrzymywane przez czlowieka, a nie
bedace obszarami produkcji rolniczej lub lesnej;

zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny biologicznie czynne (W tym wody
powierzchniowe - naturalne i sztuczne), nie wymagajace utrzymywania przez cztowieka,

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne

§ 4. 1.Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni ok. 87 ha.
2. Ustalenia ogdlne maja =zastosowanie do calego obszaru objetego planem o ile

ustalenia szczegotowe okreslone w Rozdziatach 3 i 4 nie stanowig inaczej.

3. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace funkcje zagospodarowania i uzytkowania

terenow:
1) MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) U —ustug;
4) US —tereny sportu i rekreacji;
5) UO — ustlug o$wiaty;
6) UTR — ustug turystyki i rekreacji;
7) P-tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
8) ZD- tereny ogrodéw dziatkowych;
9) ZL —tereny lasow;
10) ZP - zieleni urzadzonej;
11) Z - zieleni nieurzadzonej;
12) ZI —tereny zieleni izolacyjnej;
13) ZZ — obszary bezposredniego zagrozenia powodzig;
14) WS - wdd otwartych, powierzchniowych;
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KDZ — drég zbiorczych;

KDD - drog dojazdowych;

KDL — drog lokalnych;

KSk — tereny skrzyzowan;

KDW - drog wewnetrznych;

KDX — komunikacji pieszej i rowerowej;

KG — tereny zabudowy gospodarczej, parkingow i garazy;
E- tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
K — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

W — tereny infrastruktury technicznej wodociggowe;;
OPP — obszary przestrzeni publicznych.

§ 5. Objasnienie oznaczen uzytych na rysunku planu:

skala projektu rysunku planu okreslona w formie liczbowej i liniowe;j;

granice obszaru objetego planem;

granice obszardw i oznaczenia obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych:

a) Obszary Chronionego Krajobrazu,

b) pas o szerokosci 100 metréw od linii brzegowej rzeki Liwy, objety zakazem zabudowy zgodnie
z Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim,;

c) pomniki przyrody (oznaczono sygnaturg wg rysunku planu);

d) korytarz ekologiczny o randze ponadregionalnej,

e) strefy ochrony konserwatorskiej:

— STREFA B1S, obejmujaca wartosciowe uktady urbanistyczne, zespoty obiektow oraz
pojedyncze obiekty o walorach historycznych, wskazane w Studium;

— STREFA B2S obejmujaca mniejsze zespoty z zachowanym ukladem drogowym, wskazane w
Studium,

— STREFA dawnego zespotu folwarku przemyslowego obejmujgca: B3 teren zabytkowej
willi, mtyna i browaru, B4 teren zabytkowej zabudowy mieszkalnej;

— STREFA BS5 obejmujaca historyczng zabudowe mieszkaniowo- przemystowa;

f) obiekty:

— zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw,

— 0 warto$ciach historyczno-kulturowych, predysponowane do wpisu w gminnej ewidencji
zabytkow,

— wspottworzace klimat i charakter zabudowy danego terenu,

— historyczna zielen wysoka;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) oznaczone linig ciggla — poprowadzone po $ladzie granic geodezyjnych;

b) oznaczone linig przerywang — niemajace oparcia w granicach geodezyjnych;

oznaczenie terenow, sktadajace si¢ z liczb i liter, ktore okreslaja:

a) kolejny porzadkowy numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — 0znaczenie
cyfrowe,

b) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe zgodnie z §4, ust. 3,

c) jezeli w symbolu terenu wystepuja funkcje przedzielone uko$nikiem, to sa one rownorzedne
1 moga wystepowac tacznie lub samodzielnie, przy czym kolejno$¢ w jakiej sa one wymienione
wskazuje na preferowang hierarchi¢ wyboru funkciji,

d) jezeli w symbolu terenu wystepuja funkcje przedzielone myslnikiem, to funkcja znajdujaca sie
po myslniku jest przeznaczeniem uzupehniajagcym,

e) symbol ustalen dodatkowych podany w nawiasie zgodnie z wyja$nieniami w ustaleniach planu;

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

zalecany uktad drég wewnetrznych 1 ciggdw pieszo-rowerowych w ramach terenow

funkcjonalnych;
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8) istniejgce nastlupowe linie elektroenergetyczne s$redniego napigcia 15 kV ze strefg ograniczen
inwestycyjnych;

9) oznaczenia innych elementow i obiektow zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym
elementoéw informacyjnych.

§ 6. LW granicach opracowania planu wskazano tereny, w ktorych znajduja si¢ obszary
przestrzeni publicznej i oznaczono je odpowiednio w rysunku planu dodatkowym symbolem (OPP).

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych okreslone zostalty odpowiednio
w ustaleniach szczegotowych.

3. W przestrzeniach publicznych nakazuje si¢ urzadzenie miejsc na gromadzenie odpadow
komunalnych oraz urzadzen sanitarno-technicznych w sposob nie naruszajacy kompozycji i estetyki
przestrzeni, np.: poprzez umieszczenie czgsci urzadzen pod ziemig z odpowiednig aranzacja otoczenia
tych miejsc.

4. W procesie projektowania, realizacji i eksploatacji urzadzen i obiektow nalezy uwzglednic¢
potrzeby osob niepetnosprawnych, starszych oraz dzieci.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;

2) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji;

4) tereny pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy;

5) tereny stuzace organizacji imprez masowych;

6) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§ 8. 1.Wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) na obszarze objetym opracowaniem wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
zwane dalej, obszarami bezposredniego zagrozenia powodzia, do ktorych maja zastosowanie
przepisy odrebne w zakresie prawa wodnego;

2) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do brzegow rzeki. Jezeli dostepu do wod nie bedzie mozna
zapewni¢ ~w  granicach terenow funkcjonalnych  rzeki  (4WS/ZP/UTR(OPP), 35
WS/ZP/UTR(OPP),  38WS/ZP/UTR(OPP), 40WS/ZP/UTR(OPP)), nalezy wyznaczy¢
powierzchnie dzialek sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarowania
wodami, w postaci pasa 0 maksymalnej szerokosci 5,0 m;

3) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, jak rowniez uniemozliwiania i zakazywania przechodzenia
przez ten obszar;

4) nalezy chroni¢ istniejacy wartosciowy drzewostan, a wycinke dopuszczaé w przypadkach
okreslonych w ustaleniach szczegoétowych, przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie
nowych nasadzen w ilosci i w miejscach wskazanych przez odpowiedni organ, niekoniecznie
w granicach obszaru objetego planem;

5) lasy i grunty lesne potozone w granicach planu nalezy chroni¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi
Z przepisow odrebnych w zakresie gospodarki lesnej;

6) pomniki przyrody nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody;

7) do istniejacych rodzinnych ogrodow dziatkowych majg zastosowanie przepisy odrgbne w zakresie
rodzinnych ogrodow dziatkowych, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, a takze dotyczacych
ochrony $rodowiska;

8) nalezy adaptowac istniejgce rowy odwadniajgce stanowigce element systemu odprowadzenia wod
deszczowych i roztopowych;

9) planem wyznaczono tereny funkcjonalne zieleni urzadzonej (ZP), ktorych utrzymanie jest
niezbedne dla wlasciwego funkcjonowania systemu zieleni miejskiej i zapewnienia mieszkancom
odpowiedniej  przestrzeni  stuzacej do  codziennej  rekreacji 1 wypoczynku
w miejscu zamieszkania oraz stuzacej poprawie krajobrazu i klimatu miejskiego;
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10)

0 ile ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, w terenach ZP obowigzuje
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z budowa, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych,
lub inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami odrgbnymis.

2. W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ fragmenty Sadlinskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu i Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ograniczenia i zakazy w
granicach tych obszarow okreslajg przepisy wydane na podstawie przepisow odrebnych dot. ochrony

przyrody .

1)

2)

3)

4)

5)

1)

§ 9. Wymagania ochrony dobr kultury i zabytkow:

W obszarze opracowania znajduja si¢, wskazane rysunkiem planu, nastepujace obiekty zabytkowe,

do ktérych maja zastosowanie przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow:

a) obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

b) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych, predysponowane do wpisu w gminnej
ewidencji zabytkow,

c) obiekty wspottworzace klimat i charakter zabudowy danego terenu;

obszary, w ktorych wystepuja obiekty zabytkowe obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej

0znaczone na rysunku planu:

a) STREFA BIS, obejmujaca wartosciowe uktady urbanistyczne, zespoty obiektow— oraz
pojedyncze obiekty o walorach historycznych, wskazane w Studium;

b) STREFA B2S obejmujaca mniejsze zespoty z zachowanym ukladem drogowym, wskazane w
Studium;

c) STREFA dawnego zespotu folwarku przemystowego obejmujaca: B3 teren zabytkowej willi,
mityna i browaru, B4 teren zabytkowej zabudowy mieszkalnej;

d) STREFA B5 obejmujaca historyczng zabudowe mieszkaniowo- przemystowa;

ustalenia i warunki ochrony dla obiektow objetych ochrona:

a) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw - ochronie podlega historyczna
bryta budynku, forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej). W przypadku
ztego stanu technicznego budynku uniemozliwiajacego jego kapitalny remont mozliwa jest
jego rozbiorka poparta orzeczeniem technicznym wykonanym przez rzeczoznawce
budowlanego, specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej.  Nakazuje si¢  opracowanie
dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku rozbiorki,

b) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych (predysponowane do wpisu w gminnej
ewidencji zabytkéw) - ochronie podlega historyczna bryta budynku, forma architektoniczna
obiektu (gabaryty wysoko$ciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystroj
elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej), nakazuje si¢ opracowanie dokumentacji
konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,

C) obiekty wspottworzace klimat i charakter zabudowy danego terenu — ochrona polega na
utrzymaniu tradycyjnej, historycznej kompozycji architektonicznej obiektu,

d) historyczna zielen wysoka — wprowadza si¢ ochrong wartoSciowego drzewostanu;

ustalenia i warunki ochrony dla terenow objetych strefami ochrony konserwatorskiej - ochrona

polega na zachowaniu historycznego ukladu przestrzennego i jego historycznej struktury,

dostosowaniu nowopowstajacych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej, skali

i formy zabudowy; zachowaniu i odtworzeniu historycznej zieleni wysokiej;

w stosunku do obiektow i terenéw objetych ochrong obowiazuje:

a) nakaz uzgodnienia prac z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

b) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych, z wyjatkiem szyldow (0 powierzchni nie
przekraczajacej 1 m?) dotyczacych dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na danej posesji
(wielkos¢ i forme szyldu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow).

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad scalen i podziatow:
nic wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)

podzialu nieruchomos$ci mozna dokonywa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami z uwzglednieniem ustalen szczegétowych (0 ile zostaty
one okreslone dla terenu funkcjonalnego);

nie ogranicza si¢ parametrow wielkoSciowych i geometrycznych dla dziatek geodezyjnych
wydzielanych na rzecz komunikacji i infrastruktury technicznej, jak rowniez w celu powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci;

zakaz podziatoéw nieruchomosci powodujacych konieczno$¢ budowy zjazdu na droge krajowa.

§ 11. Zasady rozwigzan systemu infrastruktury:

adaptuje sig¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zapewni¢ dla ludno$ci z obszaru opracowania zrddta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w

ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

nakazuje si¢ przytaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej obiektow

wyposazonych w instalacje wodno-kanalizacyjne zgodnie z przepisami odrebnymi utrzymania

czystosci 1 porzadku w gminach oraz przepisdéw z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wode i

zbiorowego odprowadzenia $ciekow;

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,

po wykonaniu sieci nakazuje si¢ bezwzgledne i niezwloczne podtaczenie do sieci miejskiej;

po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodplywowe bezwzglednie

zlikwidowac, nie dopuszcza si¢ funkcjonowania rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow

bezodptywowych;

z uwagi na bliskos¢ rzeki zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;

przytaczenie do istniejacych i projektowanych sieci na warunkach uzyskanych

od dysponentdw sieci;

w calym obszarze planu (z wylaczeniem gruntow lesnych) dopuszcza si¢ lokalizacje

infrastruktury technicznej w tym obiektéw 1 urzadzen punktowych (takich jak np.: stacje

transformatorowe, przepompownie);

nowe sieci infrastruktury lokalizowaé¢ w terenach komunikacyjnych, a w przypadku braku takiej

mozliwosci, na terenach sgsiednich w uzgodnieniu z wtascicielem lub zarzadzajacym terenem;

docelowo zaleca si¢ wymieni¢ napowietrzne linie infrastruktury na przewody podziemne;

wody opadowe z dachow i powierzchni utwardzonych (placow, zorganizowanych parkingow,

ciggdbw komunikacyjnych itp.), nakazuje si¢ zagospodarowaé w granicach terenu na potrzeby

gospodarcze (np. nawadnianie terenéw zielonych), a w przypadku braku warunkéw na takie

zagospodarowanie, odprowadzi¢ (z wykorzystaniem urzadzen podczyszczajacych) poprzez

kolektory deszczowe do sieci miejskiej;

zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych (z innych terenéw) do rowow

odwodniajacych droge krajowa;

dopuszcza si¢ budowe nowych rowdéw odwadniajgcych, jako elementéw miejskiego lub lokalnego

systemu odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych;

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej lub po jej rozbudowie na warunkach okreslonych

przez zarzadce sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto - z kottowni lokalnych lub ze zrodet indywidualnych w oparciu o

ekologiczne, niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta;

w obszarze opracowania zapewni¢ styszalnos¢ syreny alarmowej;

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji

odpadéw, w oparciu o gminny 1 powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

w granicach obszaru znajduja sie:

a) stacje transformatorowe naziemne i nastupowe oraz infrastruktura telekomunikacyjna (do
adaptacji), dla ktorej nie wyznaczono odrgbnych terenéow funkcjonalnych,

b) istniejace linie EE 15 kV, dla ktérych wyznaczono strefe ograniczen inwestycyjnych, w ktorej
lokalizowanie obiektoéw budowlanych wymaga uzgodnienia z dysponentem tej sieci.
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§ 12. Zasady rozwigzan komunikacyjnych:
1) obszar objety opracowaniem obstuguje sie€ istniejacych i projektowanych drog:
a) droga krajowa nr 55 (w ciggu ul. Sportowej - poza obszarem planu),
b) droga wojewddzka nr 521 (w ciggu ul. Warszawskiej - poza obszarem planu),
¢) droga powiatowa nr 3208G (ul. Mtynarska),
d) drogi gminne istniejace:
— glowne drogi obstugujace obszar opracowania: ul. Polna i ul. Wschodnia (poza obszarem
planu), ul. Machutty (1KDZ),
— pozostale drogi obstugujace bezposrednio tereny funkcjonalne;
e) drogi gminne projektowane;

2) w poszczegdlnych terenach funkcjonalnych, dopuszcza si¢ wyznaczanie i urzgdzanie nowych
drog wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zapewniajacego budowe
dojscia lub dojazdu o parametrach spetniajacych przepisy odrebne;

3) wydzielenie dziatek gruntu niezbednych do realizacji inwestycji drogowych nalezy dokonywaé
z uwzglednieniem odpowiednich ustalen § 9;

4) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi nalezy wykona¢ plac do zawracania
samochodow zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej w pasach
drogowych na zasadach uzgodnionych z zarzadzajacym droga;

6) zabezpieczenie miejsc postojowych i garazowych dla poszczegdlnych terenéw wedtug ustalen
szczegdlowych;

7) w realizacji poszczegdlnych elementow uktadu komunikacyjnego nalezy uwzglednia¢ obecne
1 przyszte powigzania komunikacyjne ciggdéw jezdni, chodnikéw oraz S$ciezek rowerowych,
zarowno w wyznaczonych terenach komunikacyjnych jak réwniez w przyleglych terenach
funkcjonalnych;

8) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji zatok przystankow komunikacji publicznej w pasach
drogowych lub innych terenach komunikacyjnych dopuszcza si¢ ich lokalizacje w przyleglych
terenach funkcjonalnych, jako obiektow stanowiacych niezbgdne uzupetnienie ich funkcji
podstawowych.

§ 13. W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy odpowiednio uregulowac stosunki
wlasno$ciowe nieruchomosci w celu optymalizacji przebiegu istniejacych i projektowanych drog oraz
infrastruktury technicznej, np. co najmniej poprzez zapewnienie odpowiednich stuzebnosci
gruntowych przejazdu i przesytu.

§ 14. 1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%,
stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.

2. Dla nieruchomos$ci gminnych (z wylaczeniem nieruchomo$ci obcigzonych prawami
rzeczowymi nha rzecz osOb trzecich) oraz  nieruchomoS$ci przeznaczonych na realizacje celu
publicznego oraz obszarow przestrzeni publicznej przepis ust. 1 nie stosuje sie.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegdlowe

§ 15. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1 MN/U.
2. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi, o ile nie bedg zrodtem ucigzliwosci.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz takiego podziatu nieruchomosci, ktory powodowatby konieczno$¢ budowy zajazdu z drogi
wojewodzkiej nr 521- ul. Warszawska;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wigkszej niz 2;
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4)

5)

zakaz stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materialu elewacyjnego
budynkow;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkag budowlang.

4. Teren znajduje si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8

ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

1)
2)
1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)
1)
2)

1)
2)

1)
2)

5. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu, w odlegtosci:

6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi zbiorczej 1 KDZ (ul. Machutty) i dojazdowej
2 KDD (ul. Szeroka);

8 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi wojewoddzkiej (ul. Warszawska — poza
opracowaniem).

6. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

7. Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

garazowych i gospodarczych — 7 m;

pozostatych — 11 m.

8. Uksztattowanie dachow:

dachy dwuspadowe i wielospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywala do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztalt dachow budynkow garazowych i gospodarczych nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

9. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypelienia przesel pelnymi prefabrykatami betonowymi.

10. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej posesji w liczbie:

minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,

minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 16. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolem 2 ZD(ZZ), 25 ZD.

2. Przeznaczenie terenu:

rodzinne ogrody dziatkowe;

(Z2)- obszary bezposredniego zagrozenia powodzig (§8 ust.1 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio).

3. Zasady lokalizacji budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Teren 2 ZD(ZZ) znajduje si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

ustalenia §8 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio. Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Liwy.

5. Wskazniki zabudowy terenu 25ZD:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy- 50 m? na jedna dziatke w rodzinnych ogrodach
dziatkowych.
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70% na jedng dziatke w rodzinnych ogrodach
dziatkowych.
6. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:
1) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m;
2) zakaz wypehienia przgset pelnymi prefabrykatami betonowymi.
§ 17. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZL/ZP(ZZ), 56 ZL/ZP, 58 ZL/ZP,
59 ZL/ZP.
2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny lesne;
2) tereny zieleni urzadzonej;
3) (Z2)- obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, § 8 ust.1 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) wterenie 58 ZL/ZP:

a) zakaz lokalizacji reklam oddziatywujacych w sposob bezposredni na uzytkownikow drogi

krajowej;

b) zakaz budowy nowych zjazdoéw z drogi krajowej;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng z wytgczeniem zabudowy 0

funkcjach mieszkalnych;
2) tereny nalezy uzytkowaé zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisow odr¢bnych w zakresie
gospodarki le$nej, przy czym zaleca si¢ nadanie terenom funkcji ogélnodostepnego parku lesnego

z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen terenowych takich jak $ciezki, tawki i inna niezbedna

infrastruktura stuzaca rekreacyjnemu wykorzystaniu terenéw funkcjonalnych.

4. Teren 3ZL/ZP(ZZ) znajduje si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Tereny 56 ZL/ZP, 58 ZL/ZP i 59 ZL/ZP znajduja si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Ustalenia §8 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio. Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych
w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegowej rzeki Liwy.

§ 18. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w_planie symbolem 4 WS/ZP/UTR(OPP), 35
WS/ZP/UTR(OPP), 38 WS/ZP/UTR(OPP), 40 WS/ZP/UTR(OPP).

2. Przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe — rzeka Liwa wyznaczona po granicach zajmowanych uzytkow i dziatek,

2) tereny zieleni urzadzone;j;

3) ustugi turystyki i rekreacji;

4) obszary przestrzeni publicznych.

3. Teren 4 WS/ZP/UTR(OPP) lezy czeSciowo w Morawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, tereny 38WS/ZP/UTR(OPP) i 40WS/ZP/UTR(OPP) leza w Sadlinskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Zapisy §8 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio. Zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Liwy.

4. Tereny 35 WS/ZP/UTR(OPP), 38WS/ZP/UTR(OPP) i 40 WS/ZP/UTR(OPP) znajduja si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu folwarku przemystowego B3, obejmujace;j teren
zabytkowej willi, miyna i browaru. Ustalenia dla strefy oraz zlokalizowanej w terenie 35
WS/ZP/UTR(OPP) historycznej zieleni wysokiej, dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9
stosuje si¢ odpowiednio.

5. Tereny, a w szczeg6lnosci wody rzeki, majag mie¢ charakter rekreacyjno wypoczynkowy
(obsluga mieszkancow miasta i gminy oraz turystow).

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nalezy zapewni¢ odpowiedni dostep do brzegow rzeki w celach technicznych oraz uzytkowych;

2) zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem ogrodzen sytuowanych dla bezpieczenstwa;

3) zakaz lokalizacji reklam;

4) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie obiektow hydrograficznych, rowniez z zastosowaniem
budowli hydrotechnicznych (np. budowli pigtrzacych) wraz z urzadzeniami i instalacjami
technicznymi z nimi zwigzanymi, w celu tworzenia zalewoéw wielozadaniowych np. o charakterze
rekreacyjnym i retencyjnym (przeciwpowodziowym);

5) w przypadku ewentualnej budowy obiektow hydrograficznych nakazuje si¢ zachowanie drozno$ci
korytarza ekologicznego, jakim jest rzeka Liwa wraz z otaczajagcymi ja terenami, w postaci
budowy urzadzen wodnych umozliwiajacych migracje zwierzat (np. przeptawki);

6) dopuszcza si¢ ksztaltowanie strefy przybrzeznej i1 linii brzegowej w celach zwigzanych
z zagospodarowaniem obszaru wodnego, dopuszcza si¢ wytacznie mozliwos¢ realizacji urzadzen
wodnych, obiektow niezbednych do petnienia funkcji plaz, kapielisk 1 przystani oraz inwestycji
celu publicznego;

7) zaleca sig¢ by potencjalne rozlewisko lokalizowa¢ w miar¢ mozliwosci w terenach oznaczonych w
planie jako obszary bezposredniego zagrozenia powodzig (szraf).

§ 19. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5 U-MN.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - zabudowa ushugowa;
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2) uzupelniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie w bryle budynku ustugowego.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) budynki garazowe nakazuje si¢ lokalizowa¢ w bryle budynku ustugowego;
2) zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako glownego materiatu elewacyjnego
budynkow.
4. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci:
6 metrow od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi zbiorczej 1 KDZ (ul. Machutty).
5. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowana - 40%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.
6. Maksymalna wysoko$¢ budynkow - 9,0 m.
7. Uksztattowanie dachow:
1) dachy dwuspadowe i wiclospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachéw najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;
2) gtowna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki.
8. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:
1) maksymalna wysokos$¢ - 1,8 m;
2) zakaz wypelnienia przgset pelnymi prefabrykatami betonowymi.
9. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej posesji w liczbie:
1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,
2) minimum 1 MP na 30 m? powierzchni uzytkowej budynkéw funkcji ustugowe;.

§ 20. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 6 MN/U , 8 MN/U, 10 MN/U.

2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustugi, o ile nie beda zrodtem ucigzliwosci.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,

b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,

2) zakaz lokalizacji budynkow:

a) wolno stojgcych garazy o liczbie stanowisk postojowych wigkszej niz 2;

3) zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gldownego materiatu elewacyjnego
budynkow;

4) zakaz lokalizacji reklam;

5) cze$¢ terendow przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegdlnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
mozna wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia stuzace obstudze
terenow komunikacyjnych;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

4. Tereny znajdujg si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (OChK),
ustalenia § 8 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio. Zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie o
szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Liwy (oznaczony na rysunku planu) dotyczacy OChK, w
tym przypadku nie obowigzuje. Odstgpstwo od zakazu, o ktorym mowa w § 7 ust. 3 pkt 1 Uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego uzasadnione jest istniejacg zabudowa mieszkaniowa w bliskim
sasiedztwie terenow chronionych.

5. Tereny 8MN/U i 10MN/U znajdujg si¢ w wyznaczonej przez Studium strefie ochrony
konserwatorskiej B1S obejmujace; wartosciowe uklady urbanistyczne, zespoty obiektow oraz
pojedyncze obiekty o walorach historycznych. Ustalenia ochrony dobr kultury 1 zabytkoéw dla strefy,
wystepujacych w terenie obiektow predysponowanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow
1 obiektoéw wspottworzacych klimat i charakter zabudowy, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu w odlegto$ci:
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1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)

2)

3)
4)

6 m od linii rozgraniczajagcych pasa drogowego drogi dojazdowej (ul. Szeroka, ul. Staszica,
ul.Mickiewicza i nowoprojektowana 3 KDD);

6 m od linii rozgraniczajacej z krawedzig pasa drogowego drogi zbiorczej (ul. Machutty).

7. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%, (dla strefy ochrony konserwatorskiej 25%);
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

8. Maksymalna wysokos¢ budynkow :

garazowych i gospodarczych — do 7,0 m;

pozostatych- do 9,0 m.

9. Uksztattowanie dachow:

dla strefy ochrony konserwatorskiej - nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub ich
kombinacji (nachylenie potaci 40°- 45°), zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

pozostalty teren - dachy dwuspadowe i wielospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna
nawigzywata do dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

gléwna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztatt dachow budynkow garazowych i gospodarczych nawiazujacy do ksztaltu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

10. Okresla si¢ poziom posadowienia parteru w strefie ochrony konserwatorskiej dla

nowolokalizowanej zabudowy — maksymalnie 0,6 m.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

ust.

11. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drég publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypehienia przgset petnymi prefabrykatami betonowymi.

12. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej posesji w liczbie:
minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem garazu;

minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 21. 1. Ustalenia dla terenu o0znaczonego w planie symbolem 7ZP.

2. Przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzone;j;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury i urzgdzen technicznych;

zakaz lokalizacji reklam.

4. Teren znajduje si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
2 stosuje si¢ odpowiednio.

§22. 1. Ustalenia _dla terenu oznaczonego w_planie symbolem 9ZP/UTR(ZZ)(OPP),

11 ZP/UTR(ZZ)(OPP), 15 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP), 17 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP).

1)
2)
3)
4)
5)

2. Przeznaczenie terenu:

tereny zieleni urzadzonej- zielen parkowa;

tereny ustug turystyki 1 rekreacji;

obszary wod powierzchniowych;

(Z2) - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, § 8 ust.1 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio;
OPP — obszary przestrzeni publicznej.

3. Tereny znajduja si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8

ust.2 stosuje si¢ odpowiednio. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej rzeki Liwy.

1)
2)

3)
4)

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam;

zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem ogrodzen sytuowanych dla bezpieczenstwa od strony drog
publicznych i wody oraz ogrodzen wokoét urzadzen sportowych i rekreacyjnych (np. boiska, place
zabaw);

dopuszcza si¢ umieszczenie $ciezek pieszych i rowerowych oraz matej architektury;

zalecany przebieg ciggdow pieszo - rowerowych dla terenow 15 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP)
i 11 ZP/UTR(ZZ)(OPP) przedstawiony na rysunku planu;
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5)

6)
7)

8)
9)

w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Liwy z zakazem lokalizacji obiektow
budowlanych dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ urzadzen wodnych, obiektéw niezbednych do
pehienia funkcji plaz, kapielisk i przystani oraz inwestycji celu publicznego;

w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP) dopuszcza si¢

lokalizacj¢ parkingow;

wzdhuz pasa drogowego drogi dojazdowej 13 KDD, na terenie 15 ZP/UTR/WS(ZZ)OPP

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;

wzdtuz brzegdéw rzeki nalezy zapewni¢ swobodny dostep do jej wod.

zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 15 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP)

117 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP):

a) dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie obiektow hydrograficznych, rowniez z zastosowaniem
urzadzen pigtrzacych, w celu tworzenia zalewow o charakterze rekreacyjnym i retencyjnym;

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie strefy przybrzeznej i linii brzegowej w celach zwigzanych
z zagospodarowaniem obszaru wodnego oraz terenéw sasiednich, szczegdlnie urzadzenia
miejsc do plazowania, przystani, promenad spacerowych, pomostow, platform widokowych i
ktadek pieszych itp.

c) w terenach 15 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP) i 17 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP) (wylaczajac pas o
szerokosci 100 m od linii brzegowej rzeki Liwy z zakazem lokalizowania obiektow
budowlanych) dopuszcza si¢ lokalizowanie niezbednych budynkow ustugowych, zwigzanych z
projektowang funkcjg terenu, m.in. restauracje i inne obiekty gastronomiczne, kawiarnie,
budynki socjalne o wysokosci do dwoch kondygnacji;

5. Udzial powierzchni zabudowy w terenach - 15 ZP/UTR/WS(ZZ)(OPP), 17

ZPIUTR/WS(ZZ)(OPP) — do 1000 m2 w kazdym.

1)
2)

1)
2)

3)

6. Tereny nalezy utrzymac jako obszary przestrzeni publiczne;j.

§ 23. 1. Ustalenia dla terenu o0znaczonego w planie symbolem 12 MW/U, 13 MW/U.

2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustugi, o ile nie bedg zrodtem ucigzliwosci.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam;

zakaz lokalizowania budynkow garazowych w granicach terenéow, z wyjatkiem garazy
podziemnych;

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gldéwnego materiatu elewacyjnego
budynkow.

4. Tereny znajduja si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8

ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

5. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci:
6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi zbiorczej (ul. Wschodnia);

6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drog dojazdowych (9 KDD - ul.Baczynskiego,
7 KDD -ul. Mickiewicza).

6. Maksymalna wysokos¢ budynkow - 18 m.

7. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%.

8. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypelnienia przgset petnymi prefabrykatami betonowymi.

§ 24. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 14 US.
2. Przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji obstugujace tereny przylegle, tereny ustug

gastronomicznych.

1)

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zakazuje si¢ lokalizowania budynkow garazowych i gospodarczych;
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2)

3)

zakaz grodzenia terenu, z wyjatkiem ogrodzen sytuowanych dla bezpieczenstwa od strony drog
publicznych oraz ogrodzen wokot boisk do gry, kortéw tenisowych itp.;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, budowli i urzadzen o funkcji rekreacyjnej,
sportowej oraz budynkow o funkcji gastronomicznej o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz
150 m? i wysokosci nie wigkszej niz 10 m (w najwyzszym punkcie dachu), z dachem o spadku
nie wigkszym niz 25 %.

4, Teren znajduje si¢ w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, §8 ust.2 stosuje si¢

odpowiednio.

1)
2)

1)
2)
1)
2)
3)
4)
5)
1)
2)
1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy - 150 m?;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

§ 25. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 16 MW/U.

2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ustugi, o ile nie bedg zrodlem ucigzliwoscei, ustugi handlu wbudowane w zabudowg¢ wielorodzinng
lub stanowigce samodzielny obiekt.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu w liczbie minimum 1 stanowisko na
1 mieszkanie z uwzglednieniem garazy podziemnych;

zakaz lokalizacji reklam;

zakaz lokalizowania budynkoéw garazowych w granicach terenu;

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako glownego materiatu elewacyjnego
budynkow;

dopuszcza si¢ garaze podziemne.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% dziatki budowlanej (nie dotyczy budynkow
handlowych);

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% dziatki budowlanej (nie dotyczy budynkow
handlowych).

5. Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

mieszkalnych - 18 m;

ustugowych - 5,5 m.

6. Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
budynkéw mieszkalnych - 40 m;

budynkow ustugowych — 22m;

7. Kat nachylenia potaci dachowych

dla budynkow mieszkalnych 35°- 45°;

dla budynkow ustugowych dopuszcza si¢ ponizej 25°.

§ 26. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem 18 MN/U.

2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ushugi, o ile nie beda zrodtem ucigzliwosci, w tym ustugi handlu jako wbudowane lub stanowigce
samodzielny obiekt.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,

b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,

nakaz wykonania drog wewnetrznych umozliwiajacych dojazd do nowowydzielonych dziatek;
zakaz lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gtownego materiatu elewacyjnego
budynkow;

zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wigkszej niz 2;
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6)

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu - 6 m od linii

rozgraniczajacej pasa drogowego drogi dojazdowej (10 KDD - ul. Chmielna).

1)
2)

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

6. Maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 9,0 m (2 kondygnacje).

7. Ze wzgledu na sasiedztwo historycznej zabudowy przy ul. Chmielnej (poza planem) okresla si¢

dla nowolokalizowanej zabudowy wzdtuz ul. Chmielnej poziom posadowienia parteru - maksymalnie
0,6 m, mierzone na elewacji frontowej (od ul. Chmielnej) ponad S$redni poziom rzednych ul.
Chmielnej na odcinku frontu dziatki. Zasada ta nie dotyczy budynkéw, ktorych elewacja frontowa
sytuowana jest w odlegtosci wigkszej niz 25 m od linii rozgraniczajacej teren 18MN/U z terenem
10KDD.

1)
2)
3)

1)
2)

8. Uksztattowanie dachow:

dachy dwuspadowe lub ich kombinacje, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztalt dachow budynkow garazowych 1 gospodarczych nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego.

9. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypelnienia przesel pelnymi prefabrykatami betonowymi.

10. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wilasnej posesji, w liczbie

minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu.

1)
2)

1)

2)

3)
4)

5)

§ 27. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 19 MN/U, 27 MN/U, 28 MN/U.

2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ustugi, o ile nie bedg Zrédtem ucigzliwosci.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

parametry wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia:

— 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,

— 400 m? dla zabudowy blizniaczej,

— 250 m? dla zabudowy szeregowej —zabudowe szeregowa dopuszcza si¢ wyltacznie poza strefa
ochrony konserwatorskiej;

b) szerokos¢ frontu dziatek budowlanych min. 20 m,

c) dopuszcza si¢ inne parametry wielkosciowe, wylacznie jezeli beda wynikaty z opracowanego
projektu podziatu dla catego terenu funkcjonalnego z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
W szczegdlnosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gldéwnego materiatu elewacyjnego

budynkow.

zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 2.

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub

w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

czg$¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegdlnosci na dziatkach

stanowigcych wilasnos¢ miasta), a niewykorzystanych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

mozna wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia shuzace obstudze
terenow komunikacyjnych.

4. W terenie 19 MN/U znajduja si¢ obiekty wspottworzace klimat i charakter zabudowy, ustalenia

dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, § 9 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Tereny 27MN/U i 28 MN/U znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu

folwarku przemystowego B4 obejmujacej teren zabytkowej zabudowy mieszkaniowej. Ustalenia dla
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strefy oraz zlokalizowanych w terenie obiektow o wartosciach historyczno- kulturowych
predysponowanych do wpisu w gminnej ewidencji zabytkdw i obiektow wspottworzacych klimat i
charakter zabudowy dotyczace ochrony dobr kultury 1 zabytkow, § 9 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy— wyznaczone na rysunku planu w odlegtosci —

6 m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego drog dojazdowych.

1)

2)

1)
2)
3)
4)
1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)

4)

5)

7. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% (nie dotyczy zabudowy wydtuz ul. Polnej), dla strefy
ochrony konserwatorskiej — 25%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

8. Maksymalna wysokos$¢ budynkow - 9,0 m;

9. Uksztattowanie dachow:

dla strefy ochrony konserwatorskiej B4 - nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub ich
kombinacji;

pozostalty teren - dachy dwuspadowe i wielospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna
nawigzywata do dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

gléwna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztatt dachow budynkow garazowych i gospodarczych nawiazujacy do ksztaltu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

10. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drég publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypehienia prz¢sel pelnymi prefabrykatami betonowymi.

11. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:

minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem garazu,

minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 28. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 20 MN/U, 21 MN/U, 22 MN/U.

2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ustugi, o ile nie beda zrédtem ucigzliwosci.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam;

zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 2;
zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych, jako gldéwnego materiatu elewacyjnego
budynkow;

czes¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegdlnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
mozna wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia shuzace obstudze
terenow komunikacyjnych;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

4. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci -

6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej (11 KDD, 12 KDD, 13 KDD). Nie dotyczy zabudowy
istniejace;j.

1)
2)
1)

2)
3)

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

6. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m (2 kondygnacje).

7. Uksztattowanie dachow:

dachy dwuspadowe i wielospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztatt dachow budynkéw garazowych i1 gospodarczych nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

8. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drég publicznych:
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1)
2)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)

6 m
1)
2)
1)
2)
3)
1)
2)

1)
2)

1)

2)

1)

3)

4)

6 m

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;
zakaz wypehienia prz¢sel pelnymi prefabrykatami betonowymi.

§ 29. 1. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolem 23 MN/U/KG.

2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustugi, o ile nie beda zrodtem ucigzliwosci;

tereny parkingdéw i garazy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materiatu elewacyjnego
budynkow;

W terenie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ urzadzenia parkingu o powierzchni do 2000 m2, o ile
wyniknie taka potrzeba w zwigzku z obstuga obszar6w przestrzeni publicznych;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z s3siednig dziatkg budowlana.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu w odlegtosci —
od linii rozgraniczajacej z krawedzig pasa drogowego drogi dojazdowej (13 KDD).

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

6. Maksymalna wysokos$¢ budynkow - 9,0 m;

7. Uksztattowanie dachow:

dachy dwuspadowe i wiclospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachéw najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

gléwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztalt dachow budynkow garazowych i1 gospodarczych (przy zabudowie mieszkaniowej lub
uslugowej) nawigzujacy do ksztattu dachu budynku;

8. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypekienia prz¢sel pelnymi prefabrykatami betonowymi.

9. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej posesji w liczbie:

minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu;

minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw funkcji ustugowe;.

§ 30. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 24 MN/U-KG.

2. Przeznaczenie terenu:

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi, o ile nie b¢dg zrodtem ucigzliwoscei;

uzupehiajace: tereny parkingéw i garazy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako glownego materiatu elewacyjnego
budynkow;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

czg$¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegdlnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
mozna wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badZ inne urzadzenia shuzace obstudze
terendw komunikacyjnych.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu w odlegtosci—
od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi zbiorczej (ul.Polna — poza planem).

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:
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1)
2)
1)
2)
3)
1)
2)

1)
2)

1)

2)

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

6. Maksymalna wysokos¢ budynkow - 9,0 m;

7. Uksztattowanie dachow:

dachy dwuspadowe i wiclospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkc;ji;

gtéwna kalenica réwnolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztatt dachow budynkéw garazowych i gospodarczych (przy zabudowie mieszkaniowej lub
uslugowej) nawigzujacy do ksztattu dachu budynku;

8. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypehienia przesel petnymi prefabrykatami betonowymi.

9. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej posesji w liczbie:

minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu;

minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 31. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 26 U.

2. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, ushugi nieuciazliwe.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gtownego materialu elewacyjnego
budynkow;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i1 gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

4. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci — 6

m od linii rozgraniczajacej z krawedzig pasa drogowego drogi lokalnej 14KDL (ul. Stoneczna).

1)
2)
1)

2)
3)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowana — 40%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

6. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m.

7. Uksztattowanie dachow:

dachy dwuspadowe i wielospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

gtowna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztatt dachow budynkéw garazowych i gospodarczych nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
ustugowego.

§ 32. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 29 MN/U, 31 MN/U.

2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ushugi, o ile nie bedg zrodtem ucigzliwosci.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materiatu elewacyjnego
budynkow;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw mieszkalnych, garazowych 1 gospodarczych bezposrednio
przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana;

czg$¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczego6lnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
mozna wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badZ inne urzadzenia stuzace obstudze
terenéw komunikacyjnych.

4. Teren 29MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B2S wyznaczonej w Studium,

obejmujacej mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem drogowym. Ustalenia dla strefy oraz
zlokalizowanych w terenie obiektéw wspottworzacych klimat 1 charakter zabudowy dotyczace
ochrony débr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.
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1)
2)
3)
4)

1)
2)

1)

2)

3)
4)

5. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu w odlegtosci:

6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi lokalnej 14 KDL (ul. Stoneczna);

8 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi zbiorczej 15 KDZ/KSk-WS (ul. Mtynarska);

6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi dojazdowej 18 KDD (ul. Rolnicza);

6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi zbiorczej (ul. Polna — poza planem).

6. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%, (dla strefy ochrony konserwatorskiej — 25%);
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

7. Maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 9,0 m;

8. Uksztattowanie dachow:

dla strefy ochrony konserwatorskiej - nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub ich
kombinacji (nachylenie potaci 40°- 45°), zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

pozostaty teren - dachy dwuspadowe i wielospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna
nawigzywata do dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkc;ji;

gléwna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

ksztalt dachow budynkow garazowych i gospodarczych nawigzujacy do ksztaltu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

9. Okresla si¢ poziom posadowienia parteru w strefie ochrony konserwatorskiej dla

nowolokalizowanej zabudowy — maksymalnie 0,6 m.

1)
2)

1)
2)

1)

2)

10. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drég publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypelienia prz¢sel pelnymi prefabrykatami betonowymi.

11. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:
minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglgdnieniem garazu,

minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 33. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 30 UO.

2. Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiatowe (obecnie zespot szkot ponadgimnazjalnych).

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materiatu elewacyjnego
budynkow, przy czym stosowanie blach dopuszcza si¢ w przypadku obiektéw sportowych;
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportowych ogolnodostepnych (np.: hala sportowo-
widowiskowa, kryta ptywalnia itp.). Dla takich obiektow nie majg zastosowania ustalenia ust.3
pkt 1).

4. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odleglo$ci —

6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drog: lokalnej 14 KDL(ul. Stoneczna) i dojazdowe;j
18 KDD (ul. Rolnicza).

1)
2)

1)
2)

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowana — 50%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% (dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika
przy zastosowaniu sztucznych nawierzchni zewnetrznych obiektow sportowych).

6. Maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 12,0 m;

7. Ustalenia dla ogrodzen (od strony drog publicznych):

dopuszcza si¢ budowe ogrodzen do wysokosci nieprzekraczajacej 1,8 m;

zakaz budowy ogrodzen zawierajacych wypehienia przgset z pltytowych prefabrykatow
betonowych (pelnych i azurowych).

8. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej posesji w liczbie

minimum 1MP na 25 uczniow.

1)
2)

§ 34. Ustalenia dla terenoéw oznaczonych symbolem 32 MN/U.
2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

ustugi, o ile nie beda zrodtem ucigzliwosci.
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1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam oddziatywujacych w sposob bezposredni na uzytkownikow drogi
krajowej;

zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi krajowej;

lokalizacja nowej zabudowy w strefie oddziatywania drogi krajowej wymaga zastosowania
rozwigzan projektowych 1 realizacyjnych majacych na celu ochrong ludnosci przed tym
oddziatywaniem (gtownie emisjg hatasu, drgan i spalin);

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materiatu elewacyjnego
budynkow;

zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 2.
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegltosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

czes¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegdlnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
mozna wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia stuzace obstudze
terenow komunikacyjnych.

4. Teren 32 MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B2S wyznaczonej w Studium,

obejmujacej mniejsze zespoty zabudowy z zachowanym uktadem drogowym. Ustalenia dla strefy oraz
zlokalizowanych w terenie obiektow wspoltworzacych klimat i charakter zabudowy dotyczace
ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)
3)

5. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci:

6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi dojazdowej 18 KDD (ul. Rolnicza);

8 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi zbiorczej 15 KDZ (ul. Miynarska);

10 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi Krajowej (ul. Sportowa — poza planem).

6. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

7. Maksymalna wysoko$¢ budynkow - do 9,0 m;

8. Uksztattowanie dachow:

nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub ich kombinacji (nachylenie potaci 40°- 45°), zaleca
si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywala do dachow najblizszej zabudowy o tozsamej
funkcji;

glowna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowe;j granicy dziatki;

ksztalt dachow budynkow garazowych i gospodarczych nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

9. Okresla sie¢ poziom posadowienia parteru w strefie ochrony konserwatorskiej dla

nowolokalizowanej zabudowy — maksymalnie 0,6 m.

1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)
1)

2)

10. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drog publicznych:

maksymalna wysoko$¢ - 1,8 m;

zakaz wypetienia przeset pelnymi prefabrykatami betonowymi.

11. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:
minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,

minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 35. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 33 U/MN(ZZ).

2. Przeznaczenie terenu:

tereny zabudowy ustugowej;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, § 8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam oddziatywujgcych w sposob bezposredni na uzytkownikéw drogi
krajowej;

zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi krajowej;
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3)

4)
5)

6)

lokalizacja nowej zabudowy w strefie oddziatywania drogi krajowej wymaga zastosowania
rozwigzan projektowych 1 realizacyjnych majacych na celu ochrong ludnosci przed tym
oddzialywaniem (glownie emisjg hatasu, drgan i spalin);

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materiatu elewacyjnego
budynkow;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

czg$¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegdélnosci na dziatkach
stanowigcych wilasno$¢ miasta), a niewykorzystanych jako tereny ustugowo-mieszkaniowe,
mozna wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia shuzace obstudze
terenéw komunikacyjnych.

4. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu folwarku

przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy oraz
zlokalizowanego w terenie obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw dotyczace ochrony
dobr kultury 1 zabytkow, § 9 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci:

1) 8 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi zbiorczej 15 KDZ/KSk-WS (ul. Mtynarska);
2) 10 m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi gtownej, krajowej (ul. Sportowa- poza
planem). Nie dotyczy zabudowy istniejace;.
6. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%, (dla strefy ochrony konserwatorskiej — 25%);
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%.
7. Maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m;
8. Uksztattowanie dachow:
1) dla strefy ochrony konserwatorskiej B3- nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub ich
kombinacji;
2) pozostaty teren - dachy dwuspadowe i wielospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna
nawigzywata do dachéw najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;
3) gtowna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;
4) ksztatt dachow budynkow garazowych i gospodarczych nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego,
5) dla obiektow ustugowych dopuszcza sie dachy ptaskie.
9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drég publicznych:
1) dopuszcza si¢ budowg ogrodzen do wysoko$ci nieprzekraczajacej 1,8 m;
2) zakaz budowy ogrodzen zawierajacych wypehnienia przesel z ptytowych prefabrykatow
betonowych (petnych i azurowych).
10. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:
1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,
2) minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkéw funkcji ustugowe;.
§ 36. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 34 ZP(ZZ)(OPP).
2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni urzadzonej, zielen parkowa;
2) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, § 8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio;
3) obszary przestrzeni publicznych.
3. Nalezy zapewni¢ odpowiedni dostgp do brzegéw rzeki w celach technicznych oraz
uzytkowych.

4. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespolu folwarku

przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna 1 browaru. Ustalenia dla strefy oraz
zlokalizowanej w terenie historycznej zieleni wysokiej, dotyczace ochrony dobr kultury 1 zabytkow,
§9 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 37. 1.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 36 ZL/ZP(ZZ), 42 ZL/ZP-UTR(ZZ).
2. Przeznaczenie terenu:

Jednostka Projektowa: Proj-Plan s.c. PP 22 Organ Sporzqdzajqcy: Burmistrz Miasta Kwidzyn



1) podstawowe:
a) tereny lasow,
b) tereny zieleni parkowej;
2) uzupelniajace - ushugi turystyki i rekreacji,
3) (Z2) - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, §8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio;

3. Zezwala si¢ na lokalizacje infrastruktury parkowej, tj. $ciezek, placy i obiektéw malej
architektury.

4. Tereny znajduja si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio. Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej rzeki Liwy.

5. Teren 36 ZL/ZP/(ZZ) znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu
folwarku przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, miyna i browaru. Ustalenia dla
strefy oraz zlokalizowanej w terenie historycznej zieleni wysokiej, dotyczace ochrony dobr kultury i
zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Nakaz zachowania warto$ciowego drzewostanu.

§ 38. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 39 U/MW/UTR-ZP (ZZ)

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

C) tereny ustug turystyki i rekreacji,

2) uzupelniajace - tereny zieleni urzadzonej;

3) (Z2) - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, § 8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy;

2) zezwala si¢ na zachowanie istniejacej matej elektrowni wodnej jak réwniez na jej modernizacje,
przebudowe 1 rozbudowe w celu wykorzystania potencjalu energetycznego rzeki Liwy;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow na cele handlowo- ustugowe, pod warunkiem, ze
taczna powierzchnia sprzedazy bedzie mniejsza niz 2000m?;

4) zalecane kierunki przeksztalcen dla zabudowan mitynskich: adaptacja pod zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng (np. lofty), funkcja hotelowa i gastronomiczna, lub budynki
zamieszkania zbiorowego o charakterze calorocznym.

4, Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu folwarku
przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy oraz
zlokalizowanego w terenie obiektu o wartoSciach historyczno- kulturowych predysponowanego do
wpisu w gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektow wspottworzacych klimat i charakter zabudowy,
dotyczace ochrony dobr kultury 1 zabytkow, §9 stosuje sie¢ odpowiednio.

5. Teren znajduje si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia
§8 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu $ladem dawne;j
zabudowy historyczne;j.

7. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%.

8. Dopuszcza sig:

1) nadbudowe gtownego budynku mtyna wytgcznie o jedng kondygnacje, o ile zastosowane zostang
rozwigzania techniczne i materialowe zapewniajace utrzymanie i czytelno$¢ charakterystycznej
historycznej bryly budynku. Za spelniajaca ten warunek uzna¢é mozna np.: nadbudowe
istniejacego dachu lekka konstrukcja ze znacznym udziatem przegrod przezroczystych lub
urzadzenie tarasOw Czy ,,zielonych dachéw” na poziomie dzisiejszych stropodachow. Zewnetrzne
elementy nadbudowy winny by¢ wycofane wzgledem ptaszczyzny elewacji frontowej. Obejmuje
si¢ ochrong zachowang drewniang konstrukcje wewnetrzng mtyna wraz ze stropami;
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2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

rozbudowe dwodch obiektow wspottworzacych klimat i1 charakter zabudowy zlokalizowanych w

terenie:

a) do 2 kondygnacji- maksymalnie 8 m;

b) nakaz stosowania dachow dwuspadowych o nachyleniu potaci do 30°;

modernizacje istniejgcego budynku:

a) nakaz zastosowania dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci do 30°;

b) charakter nowej zabudowy nawigzujacy stylem do obiektow zabytkowych znajdujacych sie w
terenie.

lokalizacje nowej zabudowy, zgodnie z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy,

wyznaczong na rysunku planu:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji — maksymalnie 11 m;

b) nakaz zastosowania dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci do 30°;

C) charakter nowej zabudowy nawigzujacy stylem do obiektow zabytkowych znajdujacych sie w
terenie.

9. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie:

minimum 1,0 MP na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

minimum 1,2 MP na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowej;

dla hoteli 1 pensjonatow minimum 1MP na 4 t6zka;

IMP dla autobuséw.

§ 39. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem 41 MN/U(ZZ).

2. Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

tereny ustug o ile nie bedg zrodiem ucigzliwosci;

(ZZ) - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, § 8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz lokalizacji reklam;

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gtownego materiatu elewacyjnego
budynkow;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i1 gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

4. Teren znajduje si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8

ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

1)
2)
1)
2)

1)
2)

1)
2)
3)

1)

5. Wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

6. Maksymalna wysokos$¢ budynkow — 11m.

7. Uksztattowanie dachow:

dachy dwuspadowe i wielospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

ksztatt dachow budynkoéw garazowych i gospodarczych nawigzujacy do ksztaltu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

8. Obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu w liczbie:

minimum 1 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu;

minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 40. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 43 U-MN(ZZ).

2. Przeznaczenie terenu:

podstawowe - tereny ustug nieucigzliwych;

uzupelniajgce - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

(Z2) - obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, §8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych jako gléwnego materiatu elewacyjnego
budynkow;

Jednostka Projektowa: Proj-Plan s.c. PP 24 Organ Sporzqdzajqcy: Burmistrz Miasta Kwidzyn



2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang.

4. Teren znajduje si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu folwarku
przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy oraz
zlokalizowanych w terenie obiektow o wartosciach historyczno- kulturowych predysponowanych do
wpisu w gminnej ewidencji zabytkdéw, dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje sig
odpowiednio.

6. W terenie znajduje si¢ pomnik przyrody (zaznaczony na rysunku planu). Pomniki przyrody
w obszarze opracowania podlegaja ochronie na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody.

7. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegltosci —
6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi dojazdowej 16 KDD.

8. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

9. Maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 m;

10. Uksztattowanie dachow:

1) nakaz stosowania dachow dwuspadowych, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata
do dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

2) ksztatt dachow budynkéw garazowych i gospodarczych nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

11. Ustalenia dla ogrodzen (od strony drég publicznych):

1) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen do wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,8 m;
2) zakaz budowy ogrodzen zawierajagcych wypelnienia przeset z ptytowych prefabrykatow
betonowych (petnych i azurowych).

12. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej posesji w liczbie:

1) minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowej;
2) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu.

§ 41. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 44W.

2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej wodociggowe;.

3. Teren znajduje si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespolu folwarku
przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 42. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 45 U-P.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — tereny ustug nieucigzliwych;
2) uzupelniajgce - tereny obiektow produkcyjnych nieucigzliwych, sktadow i magazynow.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej wedlug oznaczen na rysunku planu;
2) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw z placem manewrowym z zachowaniem
odlegtosci od granic wynikajacych z przepisow odrgbnych.

4. Teren znajduje si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu folwarku
przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury 1 zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw odrebnych. Dopuszcza si¢ odstepstwo od zakazu w odniesieniu do realizacji
przedsiewzigc:
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1) mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wpltywu na ochrong
przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

2) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko.

7. W terenie znajduje si¢ pomnik przyrody (zaznaczony na rysunku planu). Pomniki przyrody

w obszarze opracowania podlegaja ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

8. Maksymalna wysokos¢ budynkow - 9,0 m.
9. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

10. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wtasnej posesji w liczbie-
minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 43. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 46 Z, 48 Z1, 49 ZI.

2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalnej, nieurzadzone;j;
2) tereny zieleni izolacyjnej (zielen naturalna).

3. Nakaz zachowania warto§ciowego drzewostanu.

4. Tereny znajdujg si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Tereny znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespolu folwarku
przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 44. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 47 ZP(ZZ7), 37 ZP/UTR(ZZ).
2. Przeznaczenie terenu:

1) zielen parkowa, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, w tym zielen przybrzezna,

2) tereny ustug turystyki i rekreacji,

3) (ZZ) - obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, § 8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wterenie 37 ZP/UTR(ZZ):

a) zakaz lokalizacji reklam oddzialywujacych w sposob bezposredni na uzytkownikow drogi

krajowej;

b) zakaz budowy nowych zjazdow z drogi krajowej;

c) zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z podstawowa funkcjg terenu;

2) zezwala si¢ na lokalizacje infrastruktury parkowej, tj. $ciezek, placy i obiektow malej
architektury.

4. Tereny znajduja si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio. Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej rzeki Liwy.

5. Tereny 37 ZP/UTR(ZZ) i 47 ZP/(ZZ) znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
dawnego zespotu folwarku przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru.
Ustalenia dla strefy, dotyczace ochrony dobr kultury 1 zabytkéw, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 45. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 50 WS-ZL, 57 WS-ZL..

2. Przeznaczenie terenu:
1) tereny wod powierzchniowych;
2) tereny lasow.

3. Zezwala si¢ na przekrywanie ciekow ktadkami pieszo — rowerowymi.

4. Zezwala si¢ na lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych.

5. Tereny znajdujg si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.
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6. Teren 50 WS-ZL znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu folwarku
przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury 1 zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 46. 1. Ustalenia_dla terenéw_oznaczonych symbolem 51 MN/U(ZZ), 53 MN/U(ZZ), 55
MN/U.

2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi, o ile nie bedg zrodtem ucigzliwosci;

3) (ZZ) — obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, §8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w terenach 53 MN/U(ZZ) i 55MN/U;

a) zakaz lokalizacji reklam oddziatywujacych w sposob bezposredni na uzytkownikéw drogi

krajowej;

b) zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi krajowej;

c) lokalizacja nowej zabudowy w strefie oddzialywania drogi krajowej wymaga zastosowania
rozwigzan projektowych 1 realizacyjnych majacych na celu ochrone ludnosci przed tym
oddzialywaniem (glownie emisjg hatasu, drgan 1 spalin);

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) zakazuje si¢ stosowania blachy oraz tworzyw sztucznych, jako gtéwnego materialu elewacyjnego
budynkow;

4) zakaz lokalizacji budynkow:

a) 0 kubaturze brutto powyzej 1000,0m*® przeznaczonych do wykonywania zawodu lub
dziatalnosci ustugowej i handlowej,

b) wolnostojacych garazy o liczbie stanowisk postojowych wiekszej niz 2.

5) czeg$¢ terendw przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego (w szczegolnosci na dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta), a niewykorzystanych jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
mozna wykorzysta¢ pod parkingi, zatoczki autobusowe, badz inne urzadzenia stuzace obstudze
terenow komunikacyjnych.

4. Tereny znajduja si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Tereny 53 MN/U i 55 MN/U znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej BS obejmujace;j
historyczng zabudowe mieszkalno- przemystowa. Ustalenia dla strefy oraz zlokalizowanych w terenie
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, obiektdow o wartosciach historyczno-
kulturowych predysponowanych do wpisu w gminnej ewidencji zabytkow 1 obiektow
wspottworzacych klimat i charakter zabudowy dotyczace ochrony débr kultury i zabytkéw, §9 stosuje
si¢ odpowiednio.

6. Maksymalna wysokos¢ budynkow - do 9,0 m.

7. Uksztaltowanie dachow:

1) dla strefy ochrony konserwatorskiej - nakaz stosowania dachow dwuspadowych Iub ich
kombinacji (nachylenie potaci 40°- 45°), zaleca si¢ aby ich forma geometryczna nawigzywata do
dachow najblizszej zabudowy o tozsamej funkc;ji;

2) pozostaty teren - dachy dwuspadowe i wiclospadowe, zaleca si¢ aby ich forma geometryczna
nawigzywata do dachéw najblizszej zabudowy o tozsamej funkcji;

3) gtéwna kalenica rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki;

4) ksztalt dachéw budynkow garazowych i gospodarczych nawigzujacy do ksztattu dachu budynku
mieszkalnego lub ustugowego.

8. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%, (dla strefy ochrony konserwatorskiej — 25%);

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

9. Okresla si¢ poziom posadowienia parteru w strefie ochrony konserwatorskiej dla
nowolokalizowanej zabudowy — maksymalnie 0,6 m.

10. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci:
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1) 6 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi dojazdowej 20KDD (ul. Le$na Polana);

2) 10 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi krajowej (ul. Sportowa poza planem). Nie
dotyczy zabudowy istniejace;.
11. Ustalenia dla ogrodzen sytuowanych od strony drég publicznych:

1) maksymalna wysokos¢ - 1,8 m;

2) zakaz wypelnienia przgset pelnymi prefabrykatami betonowymi.
12. Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w granicach wlasnej posesji w liczbie:

1) minimum 2 MP na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem garazu,

2) minimum 1 MP na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynkow funkcji ustugowe;.

§ 47. 1.Ustalenia dla terenu o0znaczonego w planie symbolem 52 E(ZZ).

2. Przeznaczenie terenu:
1) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej-stacja transformatorowa SN-NN;
2) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, §8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio.

3. Teren znajduje si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 48. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 54 U(ZZ).

2. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy uslugowej;

2) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia §8 ust.1 pkt 1) stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji reklam oddziatywujacych w sposob bezposredni na uzytkownikow drogi
krajowej;

2) zakaz budowy nowych zjazdow z drogi krajowe;j;

3) lokalizacja nowej zabudowy w strefie oddzialywania drogi krajowej wymaga zastosowania
rozwigzan projektowych 1 realizacyjnych majacych na celu ochrong ludnosci przed tym
oddziatywaniem (gldwnie emisjq hatasu, drgan i spalin);

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana.

4. Teren znajduje si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej BS obejmujacej historyczng zabudowe
mieszkalno- przemystowa. Ustalenia dla strefy oraz zlokalizowanych w terenie obiektow wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow, obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych predysponowanych
do wpisu w gminnej ewidencji zabytkow i obiektow wspottworzacych klimat i charakter zabudowy
dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

7. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego drogi dojazdowej 20KDD (ul. Le$na Polana);

2) 10 m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi krajowej (ul. Sportowa poza planem). Nie
dotyczy zabudowy istniejace;j.

8. Maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 metréw.

ROZDZIAL 4
Tereny komunikacyjne

§ 49. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1 KDZ.

2. Przeznaczenie terenu: odcinek pasa drogowego drogi zbiorczej (ul. Machutty, w ciggu drogi
gminnej) obstugujacy komunikacyjnie tereny przylegte.

3. Adaptuje si¢ istniejaca droge wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.
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4. Cze$¢ pasa drogowego (oznaczonego szrafem na rysunku planu), dopuszcza si¢ pod
poszerzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w sytuacji, gdy okaze si¢ on nieprzydatny dla
lokalizacji infrastruktury drogowej.

5. Teren znajduje si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 50. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w_planie symbolem 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD,
7 KDD.

2. Przeznaczenie terenu:

1) 2 KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Szeroka);

2) 3 KDD - projektowany pas drogi dojazdowej o szerokosci 6 m, 0 charakterze publicznym;
3) 4 KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Staszica);

4) 7 KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Mickiewicza);

w ciggach drog gminnych.

3. Adaptuje si¢ istniejgce drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

4. Tereny znajduja si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Teren 4KDD znajduje si¢ w wyznaczonej przez Studium strefie ochrony konserwatorskiej B1S
obejmujacej warto$ciowe uktady urbanistyczne, zespoly obiektéw oraz pojedyncze obiekty o walorach
historycznych. Ustalenia ochrony dobr kultury i zabytkow dla strefy, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 51. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6 KG.

2. Przeznaczenie terenu: zespot zabudowy gospodarczej parkingow i garazy.

3. Istniejagca zabudowa garazowa do adaptacji.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej i modernizacje istniejacej zabudowy garazowe;.

5. Teren znajduje si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 52. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5KDX, 8KDX.

2. Przeznaczenie terenu: ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbednag infrastrukturg.

3. Tereny znajduja si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4, Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 53. 1.Ustalenia _dla_terenu oznaczonego w_planie _symbolem 9 KDD, 10 KDD,

11 KDD, 12 KDD.

2. Przeznaczenie terenu:

1) 9 KDD - uktad drog obstugujacy tereny zabudowy wielorodzinnej, pas drogowy drogi dojazdowej
(ul. Baczynskiego);

2) 10 KDD — poszerzenie pasa drogowego (szerokos¢ poszerzenia od 5 do 7,5 m) drogi dojazdowej
obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ul. Chmielna ). W terenie
sasiednim obowigzuje MPZP ,,Chmielna”, gdzie pas drogowy ul. Chmielnej w liniach
rozgraniczajacych posiada szerokos$¢ 12 m;

3) 11 KDD - pas drogowy drogi dojazdowej obstugujacy tereny zabudowy jednorodzinnej (ul.
Orzechowa, ul. Akacjowa, ul. Klonowa);

4) 12 KDD - projektowany pas drogowy drogi dojazdowej (o szerokosci min. 5 m), w ciggach drog
gminnych.

3. Adaptuje si¢ istniejgce drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

4. Teren 9KDD znajduje si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustalenia §8 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 54. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 13 KDD, 14 KDL.

2. Przeznaczenie terenu:

1) 13 KDD - projektowany pas drogi dojazdowej (o szeroko$ci 10 m), adaptuje si¢ ul. Gospodarcza;
2) 14 KDL - pas drogowy drogi lokalnej (ul. Stoneczna w ciggu drogi gminnej);

3. Adaptuje si¢ istniejace drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

4, Teren 13KDD znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu folwarku
przemyslowego B4 obejmujacej teren zabytkowej zabudowy mieszkalnej. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 55. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 15 KDZ/KSK-WS.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) pas drogowy drogi zbiorczej (ul. Mtynarska);

b) tereny skrzyzowarn;
2) uzupelniajace — przeprawa mostowa na rzece Liwie.

3. Adaptuje sig¢ istniejgce drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

4. Teren znajduje si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 56. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 16 KDD, 18 KDD, 20 KDD,
22 KDD.

2. Przeznaczenie terenu:

1) 16 KDD - pasa drogowy drogi dojazdowej w ciggu drogi gminnej;
2) 18 KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Rolnicza);

3) 20 KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Le$na Polana);

4) 22 KDD - pas drogowy drogi dojazdowej (ul. Strumykowa).

3. Adaptuje si¢ istniejgce drogi wraz ze skrzyzowaniami i zjazdami.

4. Tereny 16KDD, 20KDD, 22KDD znajduja si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Teren 18KDD znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B2S wyznaczonej w Studium
obejmujgcej mniejsze zespoly zabudowy z zachowanym ukladem drogowym. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Teren 16 KDD znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespolu folwarku
przemyslowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 57. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 17 KDW, 19 KDW, 21 KDW.

2. Przeznaczenie terenu: pasy drogowe droég wewnetrznych obstugujace tereny przylegle.

3. Tereny znajduja si¢ w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8
ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Teren 17 KDW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dawnego zespotu folwarku
przemystowego B3, obejmujacej teren zabytkowej willi, mtyna i browaru. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury 1 zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Teren 19 KDW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B2S wyznaczonej w Studium
obejmujace] mniejsze zespoly zabudowy z zachowanym ukladem drogowym. Ustalenia dla strefy
dotyczace ochrony dobr kultury i zabytkow, §9 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 58. 1.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 23 KDG.

2. Przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 521 (ul.
Warszawska, poza obszarem planu).

3. Teren znajduje si¢ w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia §8

ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.
4. Ustalenia § 12 stosuje si¢ odpowiednio.

ROZDZIAL 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 59. Na mocy niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr X11/104/03 Rady miejskiej w Kwidzynie
z dnia 28.08.2003r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulicy Orzechowej” w Kwidzynie.

§ 60. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kwidzynie.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Kwidzynie
Kazimierz Gorlewicz
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr V/27/2011
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,DOLINA LIWY” w Kwidzynie
wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2010r. do 8 grudnia 2010r. W
wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 22 grudnia 2010r.
wptynety 4 uwagi.

Burmistrz Miasta Kwidzyna zarzadzeniem Nr 16/2011 z dnia 5 stycznia 2011r. rozpatrzyt
uwagi 1 wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace z uwzglednienia uwag.

Zgodnie z art. 17 pkt 14) i art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) w zakresie uwag
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Kwidzyna, Rada Miejska w Kwidzynie postanawia
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1. Wnoszacy uwage: Pan Andrzej Gorka

Tre$é uwagi: wyznaczenie terenéw mieszkaniowych po wschodniej stronie ulicy oznaczonej
symbolem 13KDD na terenie dziatki nr 4/52.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona — teren potozony po wschodniej stronie ulicy
oznaczonej symbolem 13KDD przeznaczony jest pod realizacje terenow zieleni urzadzonej —
zieleni parkowej, terendw ustug turystyki i rekreacji oraz wod powierzchniowych.

Uzasadnienie: Realizacja inwestycji w zakresie zagospodarowania doliny rzeki Liwy wymaga
podtrzymania ustalen planu w sposéb dotychczasowy.

2. Whnoszaca uwage: Pani Helena Kalczuk

Tres$¢ uwagi: zmiana wielkos$ci strefy ochronnej (z zakazem zabudowy) od brzegéw waod rzeki
Liwy, ze 100m na 50m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - teren przeznaczony jest pod realizacje terenow
zieleni urzadzonej — zieleni parkowej, terenow ustug turystyki i rekreacji.

Uzasadnienie: Realizacja inwestycji w zakresie zagospodarowania doliny rzeki Liwy wymaga
podtrzymania ustalen planu w sposob dotychczasowy.

Ustalenia ochrony Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wynikaja z Uchwaty Nr
1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim i nie mozna ich zmienic¢
ustaleniami planu miejscowego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Kwidzynie
Kazimierz Gorlewicz
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr V/27/2011
Rady Miejskiej w Kwidzynie
z dnia 24 lutego 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania (zgodnie z
przepisami o finansach publicznych) zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta.

Zgodnie z art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.), Rada Miejska w Kwidzynie podj¢ta
nastgpujace rozstrzygnigcie:

Plan miejscowy zaktada realizacj¢ nastgpujacych inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy :
1. Poszerzenie istniejgcych drog gminnych oraz budowe nowych gminnych drég publicznych w
tym $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo- rowerowych;
2. Rozbudowe sieci wodociggowe] oraz kanalizacji sanitarnych i deszczowych wraz z
infrastrukturg rozlewiska na rzece Liwie.

Realizacja tych inwestycji bedzie nastgpowala stosownie do biezacych mozliwo$ci budzetu miasta
oraz pozyskiwanych $srodkoéw zewngtrznych.

Przewiduje si¢, ze ewentualna modernizacja drog nie bedzie wymagata bezwzglednie poszerzenia ich
pasow drogowych.

Realizacja inwestycji wymagajacych pozyskania gruntdow od prywatnych wiascicieli bedzie
poprzedzona stosownym postepowaniem z zastosowaniem procedur wywlaszczeniowych wigcznie.
Koszty przewidziane na realizacj¢ zadan wtasnych, a takze planowanego rozlewiska na rzece Liwie, w
ramach Obszarow Przestrzeni Publicznych, wymagaja podjecia stosownej uchwaly zmieniajacej
budzet miasta. O realizacji zamierzen zawartych w planie miejscowym Burmistrz powiadomi Rade
Miejska w biezacych sprawozdaniach.

Nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do nabycia przez Miasto Kwidzyn gruntéw niezbednych do
realizacji ustalen planu w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

Odpowiednie $rodki na wykup gruntow niezbednych na poszerzenie drog oraz na rozbudowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz na realizacj¢ rozlewiska na rzece Liwie nalezy przewidzie¢ w
wieloletniej prognozie finansowe;j.

Przewodniczqgcy Rady Miejskiej w Kwidzynie
Kazimierz Gorlewicz
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