UCHWALA NR VI1/74/2011
RADY GMINY TRAWNIKI

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Trawniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 — z pézn. zm.), art.14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art.27
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz uchwaty Rady Gminy Trawniki Nr XXXII1/209/2006 z dnia 29 czerwca 2006
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Trawniki.

§1.

1. Wprowadza si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki,
uchwalonego Uchwata Nr XVI1/97/99 Rady Gminy Trawniki z dnia 15 grudnia 1999 roku. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 26 wrzesnia 2001r., Nr 78 poz. 1174), w miejscowosci Petczyn w granicach oznaczonych
na zataczniku nr 1 do uchwaty — dziatka nr ewid. 80, zwana dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu — bedace treScia uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwatly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (wykaz uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) —
zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, — zalacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:
1) Ustalen dotyczacych warunkow i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okreslonych w:
§ 4 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 5 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 6—Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2) Ustalen dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w:
§ 7 — Uktad komunikacyjny.
§ 8 — Infrastruktura sanitarna.
§ 9 — Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna.
2. Przedmiotem ustalen planu jest teren potozony w granicach objgtych uchwata, oznaczony symbolem:
U,R/U — teren ushug zwiazanych z obstuga podréznych
KDK - rezerwa terenu pod budowe drogi krajowe;j
3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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3) linie okreslajace przebieg gtdéwnych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa ochronna od liniit WN i SN, strefa wylaczona spod zabudowy

§3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod ustugi zwiazane
z obstuga podroznych oraz wyznaczenie terenu pod infrastrukture techniczna.

§ 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.Ze wzgledu na potozenie w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego funkcje
zagospodarowania terenu nie powinny zaktocac jej roli jako strefy ochronnej, zabezpieczajacej Park przed
zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnos$ci cztowieka.

2. Oparcie systemu grzewczego o paliwa niskoemisyjne umozliwiajace dotrzymanie minimalnych
standardow czystosci powietrza.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w obszarze planu przyjmuje si¢ jak dla terenu zabudowy zagrodowej,
wedhug obowiazujacych przepisow szczegdlnych.

4. Ze wzgledu na potozenie w obszarze ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Lublin”,
obejmujacym obszar objety planem izmiang planu w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow
wodnych na obszarze strefy obowiazuje zakaz wykonywania robdt, ktére moga spowodowacl trwale
zanieczyszczenie gruntow lub wod oraz obowiazuja szczegolne warunki zabezpieczenia gruntu i wod
podziemnych przed infiltracja zanieczyszczen, w tym produktéw ropopochodnych.

§ 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Zgodnie z,Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego”
(ICOMOS - Paryz 1972), oprocz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje si¢
warto§ciowe elementy przyrody, formacje istrefy geologiczne i fizjograficzne, atakze miejsca
wartosciowe z punktu widzenia estetycznego lub naukowego.

2. Na catym obszarze planu obowiazuje wymog zobowiazujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
odpowiedniego zabezpieczenia miejsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Wéjta Gminy.

§6.

ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA PADU PRZESTRZENNEGO ORAZ PARAMETRY
I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. W zagospodarowaniu dzialki objgtej planem nalezy utrzymac rygory dotyczace przeznaczenia terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem.

2. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 U i 2 R/U ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug zwiazanych z obstuga podréznych, Miejsce Obstugi Podréznego
(MOP kat. I - III):

a) ustugi hotelarskie (baza noclegowa),
b) ustugi gastronomii,
¢) ustugi handlu,

d) stacja paliw, myjnia samochodowa, warsztat napraw
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2) zasady zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ budynek istniejacy oraz istniejacq stacj¢ paliw z mozliwoscia jego rozbudowy
i przebudowy,

b) ze wzgledu na eksponowane usytuowanie dziatki przy drodze krajowej przy zagospodarowaniu
terenu obowiazuje zachowanie tadu przestrzennego,

¢) inwestor na wlasny koszt i wlasnym staraniem zabezpieczy zabudowe przeznaczona na pobyt ludzi
przed ewentualnymi uciazliwo$ciami pochodzacymi od ruchu drogowego,

d) wyklucza si¢ stawianie obiektow tymczasowych typu barakowozy, kontenery, kioski itp.,
e) minimum 20% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,
f) taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

g) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo§¢ miejsc parkingowych liczac min 1 miejsce na 30 m? powierzchni
ustugowej, nawierzchni¢ miejsc parkingowych nalezy projektowaé¢ jako powierzchnie
nieprzepuszczalne, nakaz neutralizacji wody znawierzchni za pomoca separatoréw substancji
ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych.

h) dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury (tawki, oswietlenie, zadaszenie, kosze na
odpadki itp.), dla ktérych obowiazuje jednorodne, kompleksowe opracowanie,

i) nalezy zapewni¢ wysoka estetyke warstwy informacyjnej (znaki, napisy, reklamy, tablice
informacyjne, itp.).

3) Obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ kalenicy do 12,0 m od poziomu terenu,
nie okresla si¢ geometrii dachu, ktéra bgdzie wynikata z przyjetych rozwiazan funkcjonalnych,
technicznych i technologicznych oraz ze wzgledu na mozliwos¢ lokalizacji budynku ustugowego
samodzielnego badZz zintegrowanego z czgscia przeznaczona na cele gospodarcze, pod warunkiem
nie przekroczenia w najwyzszym punkcie 12,0 m nad poziomem terenu,

3. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 3 KDK ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — rezerwa terenu na poszerzenie drogi krajowe;j
2) zasady zagospodarowania:

a) pozostawia si¢ pas o szerokosci 50,0 m, liczac od osi istniejacej jezdni, na poszerzenie drogi
krajowe;j,

b) zakaz postoju i parkowania pojazdow,

c) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga w tym réwniez reklam i ogrodzen
powinna by¢ realizowana poza pasem drogowym drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.
UKLAD KOMUNIKACYINY

1. Dostgpno$¢ komunikacyjna do dziatki z drogi krajowej oznaczonej na rys. planu symbolem KDK Nr 12,
2. Ustala si¢ minimalne odlegtosci budynkéw od krawedzi jezdni drogi krajowe;:

1) dla budynkéw ustugowych 1-kondygnacyjnych — 50m

2) dla budynkow ustugowych 2-kondygnacyjnych — 70m

§8.
INFRASTRUKTURA SANITARNA

1. Zaopatrzenie w wodg z sieci gminne;j.
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2. Odprowadzenie $ciekow bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji sanitarnej. Do
czasu podiaczenia budynkoéw do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci
ciektych do krytego zbiornika bezodptywowego, zlokalizowanego na wtasnej dziatce przy zachowaniu
obowiazujacych parametrow technicznych oraz obowiazku wywozu nieczystosci do oczyszczalni
sciekow.

3. Odprowadzenie woéd opadowych — nakaz neutralizacji wody znawierzchni za pomoca separatorow
substancji ropopochodnych i innych zanieczyszczen chemicznych.

4. Zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4, ust. 2.

5. Zaopatrzenie w gaz po zrealizowaniu programu gazyfikacji gminy.

6. Gromadzenie odpadéw w pojemnikach z obowiazkiem wywozenia na sktadowisko centralne.

§9.
SIEC ENERGETYCZNA I TELEKOMUNIKACYNA
1. Energetyka

Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, na
podstawie warunkow technicznych okreslonych przez wilasciciela sieci.

1) W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia bezpieczenstwa, stosownie do
odrebnych przepiséw, ustala si¢ strefe ochronng dla linii napowietrznych:

a) SN — 15,0 m (po 7,5m od ich osi),
b) WN — 40,0 m (po 20,0 m od ich osi)
w ktorych obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy.

2) Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Wolnostojace ztacza kablowe sluzace do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy lokalizowa¢ na
wlasnej dzialce.

2. Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostgpnych dystrybutorow.

§ 10.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Do czasu zmiany zagospodarowania terenu wyznaczonego w planie, obowiazuje utrzymanie obecnego
sposobu uzytkowania.

§11.

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia dotychczas obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trawniki, uchwalonego Uchwala Nr XVII/97/99 Rady
Gminy Trawniki z dnia 15 grudnia 1999 roku. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 26 wrze$nia 2001r., Nr 78 poz.
1174) w zakresie i granicach terenu objgtego niniejszym planem.

§ 12.
OPLATA PLANISTYCZNA

Ustala si¢ stawke procentowa oplaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu w wysokos$ci:

1) 30 % wzrostu wartosci — dla terenow zabudowy ustugowe;j,

2) 1% wzrostu warto$ci — dla terenow infrastruktury techniczne;.
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§ 13.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 14.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz publikacji na stronie
internetowej Gminy.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady

Monika Kadziela

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI1/74/2011
Rady Gminy Trawniki
z dnia 29 czerwca 2011 r.

Zalacznik1.pdf

Zalacznik nr 1

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI1/74/2011
Rady Gminy Trawniki
z dnia 29 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/74/2011
Rady Gminy Trawniki
z dnia 29 czerwca 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Zalacznik nr 3
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