UCHWALA NR XX/162/2000
Rady Miejskiej w Ole$nie
z dnia 26 stycznia 2000 r.

._]pruwic zmiany planu przestrzennego zagospodarowania gminy Olesno .

podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
y2.J. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. zm. Nr 41 poz. 412 / oraz art. 18ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
wy s dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym / Dz. U. z 1996 1. Nr 13, poz. 74 zm.
{88, poz. 261, poz. 496, Nr 132, poz. 662 z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107,
MIf; 086, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775, 71998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126/
Hehwalo co nastgpuje

§ 1.

Uehwalu si¢ zmiang miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Milny Olesno , zatwierdzonego uchwata Nr XXXX1/244/94 Rady Miejskiej w Oleénie z dnia

E]_; murca 1994 r. / z pozniejszymi zmianami / ogloszong w Dzienniku Urzedowym
') ewidztwa Czgstochowskiego Nr 10, poz. 96z 1994 r.

§2.

|, Zmiana planu obejmuje tereny polozone we wsiach : Grodzisko , Borki Wielkie ,
Waojciechow , Stare Olesno . '

B, Granice terenow objetych zmiang planu jak w ust. 1 okre$lone zostaly na rysunkach
zmiany planu — stanowiacych zalacznik Nr 1-4 do niniejszej uchwaty .

§ 3.

Zikres zmiany planu jest zawarty w tresci uchwaly i na rysunkach zmiany planu .

§ 4.

Obowigzujacymi ustaleniami na rysunkach - zalacznikach do uchwaly sg :
I, linic rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania ,

2, linie rozgraniczajace drog ,

3, linic zabudowy ,

1

i, micjsca zieleni izolacyjnej .

§ 5.

Dla potrzeb zmiany planu opracowano Prognoze skutkéw wplywu ustalen planu na
frodowisko przyrodnicze , ktora stanowi osobne opracowanie w zalgczeniu .

§ 6.

Do tekstu i rysunku planu wprowadza si¢ ustalenia opisowe i graficzne objgte zmiang plam.; |
val.od 1do 4.



§7.

le z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowq
1§ od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci :

- WIES OZNACZENIE WYSOKOSC
P- TERENU STAWKI
. | GRODZISKO TSg 30%
5 | BORKI 1.4.1 0%
WIELKIE
5. | WOICIECHOW TSw 30%
p STARE 5.1.1 20%
* | OLESNO
§ 8.

Plan przestrzennego zagospodarowania Miasta i Gminy Olesno , zatwierdzony uchwatg
N XX XX1/244/94 z dnia 30 marca 1994r. zachowuje moc obowigzujaca z
mwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejszg uchwala.

§9.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta .

§ 10.

ghwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
ojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczgcey

Rady igjskiej
% .
St a CZAK



I. wie§ GRODZISKO

Nowy | Nr
Rymbol zalacz Tresc ustalen
Terenu | nika
B 3
TS 1 1/ Przeznaczenie terenu :

Urzadzenia obstugi transportu samochodowego i ustugi.
Stacja paliw plynnych.
2/ Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy :
a/ Granicg terenu okresla linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku linia
ciggla.
b/ Lini¢ zabudowy okresla si¢ na :
- 40m od krawedzi jezdni drogi Nr 43 Lubliniec - Kluczbork, bznaczone;j
w planie - 03 TDIIL. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
wynosi SOm.
- 40m od krawedzi jezdni drogi Grodzisko - Swiercze, projektowanej
w planie jako 03TDIII z szerokoscig w liniach rozgraniczajacych
wynoszaca 50m.
¢/ Zabudowa terenu winna odpowiada¢ obowigzujgcym ustaleniom
dotyczacym ochrony $rodowiska, warunkom technicznym rozwigzan
komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;.
d / Zagospodarowanie terenu, urzadzenia, zabudowe - realizowa¢ w oparciu
o projekt zagospodarowania dla calosci terenu.

3 / Zasady wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng :

a/ Woda do celow socjalnych i technologicznych z wodociagu wiejskiego.

b/ Woda dla myjni samochodowej - w obiegu zamknigtym - uzupetniana.

¢/ Scieki socjalne odprowadzi¢ do zbiorikéw wybieralnych, docelowo
do kanalizacji sanitarnej, na warunkach uzgodnionych z ich dysponentem.

d/ Wody opadowe i technologiczne odprowadzi¢ : z powierzchni dachowych
do terenu. Z powierzchni utwardzonych podjazdéw, miejsc postojowych,
myjni itp. po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach 'oczyszczajacych
do wod powierzchniowych lub gruntu na warunkach okreslonych w
pozwoleniu wodno - prawnym. Docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej, na warunkach uzgodnionych z ich dysponentem.

e/ Odpady komunalne gromadzic¢ i usuwa¢ w metalowych kontenerach
I wywozi¢ przez specjalistyczne stuzby miejskie na skladowisko miejskie
w Swierczu; odpady technologiczne gromadzi¢ w metalowych pojemnikach,
skad zapewnic¢ nalezy odbiodr przez wyspecjalizowane jednostki w ramach
gospodarczego wykorzystania odpadéw; zagospodarowanie odpadow
niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia starosty powiatowego
co do sposobu usuwania w trybie art. 8 ust. 1 i art. 9 ust. | ustawy
zdnia 27.06.1997r. o odpadach; w przypadku odpadéw innych niz
niebezpieczne, wytworzonych w ilosci 1 - 1000 ton rocznie, wymagane
Jest uzgodnienie sposobu postgpowania z burmistrzem / wojtem / zgodnie
zart. 8 ust. 3 niniejszej ustawy ; wskazane gospodarcze zagospodarowanie
odpadow poprodukcyjnych.

f/ Energia elektryczna - z istniejacych sieci energetycznych, przebiegajacych
przy terenie, na warunkach Zakladu Energetycznego.

g/ Ogrzewanie celow socjalno - bytowych i technologicznych nakazuje sig
prowadzi¢ na bazie technologii niskoemisyjnych / paliwa ciekle i pazowe /.
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h/

i/

Komunikacja - wjazd, wyjazd, parametry pasa wylgczeniowego,
zaprojektowag i zrealizowac w uzgodnieniu z Dyrekcja Drog Publicznych

- Oddzialem Poludniowym, Biuro w Opolu.

Zgodnie z planem zalecana szerokosé drog / istniejace; i projektowanej

0 3 TDIIl wynosi 50m w liniach rozgraniczenia .

Dla wlaczenia projektowane;j stacji paliw do drogi krajowej Nr 43, nalezy
wykonaé pas opoznienia i przyspieszenia oraz wydzieli¢ pas ruchu dla
pojazdow skrecajacych w lewo / Dz. U. Nr 43 poz. 430 z dnia
14 maja 1999r./
Zasady ochrony $rodowiska :

Zgodnie z rozporzadzeniem MOSZNiL z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie
dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu
/Dz. U. nr 55 poz. 355 z 6 maja 1998r/ dla terenu opracowania obowiazuja
dopuszczalne wartosci stezen, okreélone w zalaczniku nr 1 do ww.
rozporzadzenia,

Na terenie opracowania, stosownie do ustalen rozporzadzenia MOSZNIL

z dnia 13 maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu

w érodowisku / Dz. U. nr 66 poz .436 / nie obowiazuja normy akustyczne.
Wewnatrz terenéw, na ktorych prowadzona jest dziatalnoé¢ gospodarcza
zaleca sie, aby dotrzymane byly warunki wynikajace z Rozporzadzenia
MPiPS z dnia 1 grudnia 1989r. w sﬁrawic najwyzszych dopuszczalnych
stezen i natgzen czynnikdw szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy

/ Dz. U. nr 69 poz. 351z 1996r. - tj. /. Oddziatywanie obiektu nie moze
powodowaé przekroczenia norm akustycznych na terenach, dla ktorych
normy nie zostaly okreslone w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Olesno.

Nakazuje si¢ przeprowadzenie na etapie ubiegania si¢ o decyzj¢ 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu badan hydrogeologicznych terenu,
okreslajacych mozliwosci i warunki posadowienia budowli - w szczegolnosci
zbiornikéw paliwowych - oraz wplyw inwestycji na wody podziemne.
Nakazuje sig realizacj¢ rozwiazan technologicznych i zabezpieczen
technicznych, minimalizujacych oddziatywanie obiektu na otoczenie -

w szczegblnosci stuzace ochronie érodowiska wodnego przed degradacja

ze strony stacji paliw oraz ochronie powietrza atmosferycznego.
Wskazana realizacja pasa zieleni izolacyjnej od strony lokalizacji zabudowy

mieszkaniowe;. ..

Wskazane wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnych na terenach
niezabudowanych obiektami socjalnymi, technologicznymi, technicznymi

i towarzyszacymi, zwiazanymi z obsluga obiektu.

Przy prowadzeniu robot ziemnych lub w czasie przebudowy istniejacych
obiektéw budowlanych nalezy powstrzymaé si¢ przed przeksztalceniami
istniejacej rzezby terenu i niszczediem istniejacej szaty roslinnej w stopniu
przekraczajacym niezbedny zakres dzialan, stuzacy uzyskaniu zakladanego
celu ; w przypadku dzialai mogacych naruszy¢ rownowage przyrodnicza,
sporzadzié nalezy ekspertyzg ekologiczna spetniajaca wymogi § 11.1
rozporzadzenia Rady Ministrow z 23 stycznia 1987r. o ochronie powierzchni
ziemi / Dz. U. nr 4, poz 23 / ; wskazane zachowanie istniejacych zadrzewien
przydroznych.

Dla zachowania komfortu zamieszkania w istniejacej zabudowie mieszkalnej
wskazana lokalizacja stanowisk dystrybucyjnych i punkiow rozladowywania
cystern w poinocnej czgsci terenu / w maksymalnej odleglosci od

zabudowy /.
Na terenie opracowywanego planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji
szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska.
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Przeznaczenie terenu - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
z urzadzeniami towarzyszacymi.
Zasady zagospodarowania (erenu i ksztaltowania zabudowy.
Granicg terenu okresla linia rozgraniczajaca , oznaczonana rysunku planu
linig ciagla.
Dojazd istniejacq drogg / boczng ul. Miynskiej / - jak do dzialek 672 / 78,
673 /78, 674 / 78, za zgoda wiascicieli. Szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych minimum 5,50m.
Lini¢ zabudowy zastosowa¢ w nawigzaniu do istniejacej w bezposrednim
sasiedztwie, jak na dzialce 678 / 78 .
Wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji, dachy strome z poddaszem
uzytkowym.
Architektur¢ dostosowac do istniejacej - w otoczeniu,
Dopuszcza sig lokalizacj¢, w granicach dzialki, budynku gospodarczego.
Powierzchnia czynna przyrodniczo powinna zajmowac co najmniej
30 % powierzchni dziatki.
Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng ;
Woda - z wodociagu wiejskiego. i
Scieki sanitarne odprowadzié przqsc:owo do indywidualnego urzadzenia
do gromadzenia $cickéw z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania.
Odpady stale skladowac¢ w metalowych kontenerach, umozliwiajgcych
ich wywozenie na sktadowisko gminne.
Ogrzewanie - z indywidualnego zrodla ciepla z zastosowaniem paliw
plynnych lub gazowych. ‘
Energia elektryczna - doprowadzona poprzez przylacza z istniejacej sieci
elektroenergetycznej, na warunkach Zakladu Energetycznego.
Zasady ochrony §rodowiska :
Zgodnie z rozporzadzeniem MOSZNIL z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie
dopuszczalnych wartosci stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu
/Dz. U.nr 55 poz. 355 z 6 maja 1998r. / dla terenu opracowania obowigzujg
dopuszczalne wartosci stezen okreélone w zalgczniku nr 1 do w/w
rozporzadzenia.

Na terenie opracowania obowiazuja - stosownie do ustalen rozporzadzema
MOSZNiL z dnia 13 maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych pozxomow
hatasu w srodowisku / Dz. U. nr 66 poz. 436 / - dopuszczalne poziomy
halasu w $rodowisku od pozostatych obiektow i grup halasu przemyslowo -
ushugowego :

w ciagu dnia /6% - 22/ - 45dB/A/

w ciggu nocy /22% - 6%/ - 40 dB/A/
Nie dopuszcza si¢ do lokalizowania w obrebie opracowywanego planu
inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska oraz mogacych pogorszyé
stan srodowiska.

3. wics WOICIECHOW

TS w

3

1/ Przeznaczenie terenu - ,, Miejsce Obstugi Pasazerow

Stacja Paliw Plynnych z uslugami i urzadzeniami towarzyszacymi
/ technicznymi, gastronomicznymi, hotelowymi itp. /

2/ Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy :

al

Granicg terenu okresla linia rozgraniczajaca, oznaczona na rysunku linia
ciagla.




b/ Linig zabudowy okresla si¢ na :

- 40m od krawedzi jezdni drogi Nr 43 Lubliniec - Kluczbork oznaczone;j
w planie 0 3 TDIII, o szerokosci w liniach rozgraniczenia 50m,

- 15m od krawedzi jezdni drogi gminnej Wojciechow - Stare Olesno,
oznaczonej w planie 0 8 TG, o szerokosci w liniach rozgraniczenia
15m. ‘

¢, d- jak dlaterenu TSg p.2 ¢, d.
3. Zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczng :
adog/ jak dla Tsgp.3,
h / Komunikacja - jak dla terenu Tsg p. 3 h.
4. Zasady ochrony Srodowiska :
- jak dla terenu TSg p. 4. z wylaczeniem z pp - h.

STARE OLESNO

1 /Przeznaczenie terenu - ,Ustugi wydzielone dla komunikacji ,,
Parking z urzadzeniami handlowo - gastronomicznymi.

2/ Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy.

a/ Granicg terenu okresla linia rozgraniczajgca, oznaczona na rysunku planu linig
ciggla.

b/ Lini¢ zabudowy okresla sig na :
- 40m od krawedzi jezdni drogi Nr 43 Lubliniec - Kluczbork, oznaczone;j

w planie - 0 3 TDIIIL.
¢,d/ - jak dla terenu TSg p. 2 c,d.
3. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng :
- jak dla terenu TSg p. 3.

4. Zasady ochrony §rodowiska :

a/ Zgodnie z rozporzadzeniem MOSNZiL z dnia 28 kwietnia 1998r. w sprawie
dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych
/Dz. U. nr 55 poz. 355 z 6 maja 1998r. / dla terenu opracowania
obowiazujq dopuszczalne wartosci stgzen okreslone w zalgczniku
nr 1 do w/w rozporzadzenia.

b/ Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni parkingowych
po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszpzajacych
/ sie¢ kolektoréw odwadniajgcych, osadniki, separatory dlejow
i benzyn / do rowéw odwadniajacych lub gruntu na warunkach
okreslonych w pozwoleniu wodno - prawnym, docelowo do
projektowanej kanalizacji deszczowej. ¢

¢/ Przy prowadzeniu robé6t ziemnych nalezy powstrzymac si¢ przed
przeksztalceniami istniejacej rzezby terenu w stopniu przekraczajacym
niezbedny zakres dziatan, stuzacych uzyskaniu zaktadanego celu.

d/ Nie dopuszcza si¢ do lokalizacji w obrgbie opracowywanego planu,
inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska oraz mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska. '




