UCHWALA NR XIV/96/11
RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE
z dnia 25 pazdziernika 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych w Starym Olesnie w rejonie ulicy Kluczborskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001 r. Nr 142 p0z.1591, Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004 r.Nr
102 poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz.U z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, Dz.U. z 2011
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2003, Nr 80, poz.717,
Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Dz.U. Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
Dz.U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 871, Nr 130,
poz. 871, Dz.U. z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w nawiazaniu do uchwaty Rady
Miejskiej w Olesnie Nr XLV/276/09 z dnia 14.10.2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Starym Olesnie w
rejonie ulicy Kluczborskiej, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen projektu planu z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olesno, Rada Miejska w Ole$nie
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Starym

Olesnie w rejonie ulicy Kluczborskiej, w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terené6w goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czescia uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) stanowisko archeologiczne;



1)

granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

obszar obowiazkowej lokalizacji wielopigtrowej zieleni izolacyjnej;

pas obowiazkowej lokalizacji szpaleru zieleni wysokiej;

rodzaj przeznaczenia terenu, oznaczony symbolem: MN, P/U, UP/UC, R, KDW - zgodnie z
legenda.

§ 4.
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczone symbolami:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
P/U - tereny zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej;

2)
3)

4)
5)

UP/UC - teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

R - tereny rolnicze;

KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

§ 5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod
nadziemnymi czg§ciami budynkéw, po zewngtrznym ich obrysie;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe zewngtrzne oraz miejsce
postojowe w garazu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ zewnetrzny obrys budynku, nie liczac schodéw zewnetrznych i okapow dachu;
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w §1 ust. 1 uchwaty;

przepisach odrg¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé
wiodacy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz
sposéb zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w
planie przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystgpowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa czgsci budynku zwiazana
Z przeznaczeniem uzupetniajacym terenu nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej czesci
budynku zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym terenu, a powierzchnia czgs$ci dziatki
zagospodarowanej na cele zwiazane z przeznaczeniem uzupehliajacym terenu, nie moze
przekracza¢  powierzchni czgéci dziatki zagospodarowanej na cele zwiazane
Z przeznaczeniem podstawowym terenu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem - zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie;

11) uslugach nieuciazliwych, produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢

ustugowa lub produkcyjna niezaliczona do przedsiewzie¢ dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony $rodowiska;

12) wielopigtrowej zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia ztozone z drzew

1 krzewow;

13) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne, magazynowe oraz

sktady wraz z towarzyszacymi obiektami gospodarczymi i garazami, doj$ciami, dojazdami
oraz niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi;
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14) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz z towarzyszacymi
budynkami magazynowymi, gospodarczymi i garazami, dojsciami, dojazdami oraz
niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6.

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza nowych budynkoéw oraz
rozbudowywanych czgsci budynkéw istniejacych; nieprzekraczalne linie zabudowy nie
dotycza obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci, znajdujacych sig
w mniejszej odleglosci od drog niz okre$laja to wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow o geometrii
dachu lub wysokosci niezgodnej z ustaleniami okreslonymi w planie dla nowej zabudowy,
bez koniecznos$ci dostosowywania formy dachu i wysokosci budynku do ustalen planu,
z zastrzezeniem ustalen okreslonych w pkt 4;

4) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkow oraz przebudowy istniejacych budynkow w
zakresie zmiany geometrii dachu, obowiazuja ustalenia okre$lone w planie jak dla nowe;j
zabudowy;

5) zazgodne z planem uznaje sig realizacjg lukarn i wykuszy dachowych;

6) okreslone w planie ustalenia dotyczace geometrii dachow budynkow nie dotycza budynkoéw
zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;

7) w terenach oznaczonych symbolem MN oraz innych terenach potozonych w zasiegu strefy
K ochrony krajobrazu kulturowego, ustala si¢ zakaz stosowania wolnostojacych no$nikow
reklamowych oraz reklam, o powierzchni przekraczajacej 3m?;

8) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o$wiaty i wychowania,
placowek opiekunczo — wychowawczych oraz publicznych ustug ochrony zdrowia i opieki
spotecznej;

9) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

10) ustala sie zakaz stosowania, ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
z wyltaczeniem stupkéw oraz podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm.

§7.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszczonych
sciekow;

2) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej ustala sie nakaz zdjecia warstwy prochniczej
z czesci terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

3) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny 0znaczone symbolem MN —
zaliczone do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie moga powodowaé
ponadnormatywnych ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania systemOw ogrzewania opartych o niskoemisyjne Zzrodia
energii  z wykorzystaniem gazu, oleju opatowego, biomasy, energii -elektrycznej,
nowoczesnych, wysokosprawnych technologii opartych na paliwach statych oraz innych
ekologicznych technologii.



§ 8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
obowiazuja nastepujace nakazy i zakazy:

1)

W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych:

a) ustala si¢ ochrong oznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego
Nr 2 AZP 84-41 — §lad osadnictwa pradzieje, pozne $redniowiecze, polegajaca na
obowiazku powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow o planowanej
realizacji inwestycji zwiazane] z prowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku
z koniecznoscia przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz
koniecznoscia dopelnienia innych wymogdéw proceduralnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw,

b) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, w obrebie ktorej ustala si¢ obowiazek
powiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow o planowanej realizacji
inwestycji zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych, w zwiazku z mozliwoscia
wystapienia konieczno$ci przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych oraz
koniecznoscia dopelnienia innych wymogdéw proceduralnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu

kulturowego, w granicach ktorej projektowana zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie gabarytow, sposobu ksztattowania bryty
oraz uzytych materialow i kolorystyki.

§9.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci oraz dokonywania nowych
podzialow, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

na obszarze planu dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci oraz podziat nieruchomosci,
przy zachowaniu dostepnosci komunikacyjnej wydzielonych dzialek budowlanych,
a w przypadku terenow 0znaczonych symbolami: P/U, UP/UC, przy zachowaniu minimalnych
powierzchni dziatek okreslonych w pkt 2 1 3;

w terenach: 1P/U, 2P/U, 3P/U, minimalna powierzchnia dziatki zwiazanej z dziatalnoscia
ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;

w terenie 1UP/UC, minimalna powierzchnia dziatki zwiazanej z dziatalno$cia produkcyjna
lub ustugowa nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;

w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci, kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 90° a szeroko$¢
frontu dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20m,;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2, 3, 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczna i komunikacje wewnetrzna.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy rowach
melioracyjnych, wprowadza si¢ nakaz pozostawienia pasow o szerokosci 1,5 m (od gornej
krawgdzi cieku), wolnych od zainwestowania oraz nasadzen zieleni wysokiej;

w przypadku wystepowania sieci drenarskiej, ustala sie nakaz zapewnienia prawidlowego jej
funkcjonowania;

ewentualne uszkodzenia sieci drenarskiej w trakcie prowadzenia robot ziemnych, nalezy
zglasza¢ wlaSciwemu zarzadcy oraz naprawic¢ pod nadzorem wlasciwego organu.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasad
uzbrojenia terendow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych droég lub w innych terenach, w sposob zapewniajacy

racjonalne zagospodarowanie 1 uzytkowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie;

w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych inwestycji z istniejacymi elementami

infrastruktury technicznej, nalezy je przetozy¢ lub zabezpieczy¢ na warunkach okreslonych

przez wlasciwego zarzadcg Sieci, z zachowaniem obowiazujacych norm i przepisow;

w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode z sieci

wodociagowej, z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow

przeciwpozarowych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) w przypadku realizacji kubaturowych stacji transformatorowych, nalezy wydziela¢ tereny
dla potrzeb trafostacji, w sposdb zapewniajacy dostgp — w porozumieniu z zarzadca sieci,

w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej po jej

budowie, z dopuszczeniem indywidualnych instalacji zbiornikowych;

w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ realizacjg sieci teletechnicznej,

zgodnie z zapotrzebowaniem zwigzanym z rozwojem nowych inwestycji, przy czym w

terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — w rozumieniu przepisow odrgbnych;

w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ obowiazek docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych do
sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem ponizszych ustalen okreslonych w lit. b i c,

b) w terenach oznaczonych symbolami: MN, P/U, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan indywidualnych w postaci szczelnych
zbiornikow wybieralnych,

c) w terenach oznaczonych symbolami: UP/UC, P/U dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan
indywidualnych w postaci oczyszczalni $ciekow lokalizowanych w terenach wiasnych
inwestorOw lub na gruntach sasiednich, z wykluczeniem rozwiazan technologicznych
opartych na rozsaczkowaniu $ciekow,

d) w przypadku odprowadzenia $ciekow przemystowych przekraczajacych dopuszczalne
wskazniki zanieczyszczen, ustala si¢ obowiazek instalacji urzadzen oczyszczajacych
scieki do pozioméw normatywnych przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji
sanitarnej,

e) docelowo ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych poprzez
system kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zagospodarowania wod na dzialce
wlasnej w sposob nie powodujacy zaktocen stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych
lub odprowadzenie do odbiornika na warunkach okreslonych przez zarzadce,

f) w terenach zagrozonych zanieczyszczeniem gruntu substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi ustala sie obowiazek utwardzenia terenu oraz zneutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych na terenie wlasnym inwestora;

w zakresie zagospodarowania odpadow:

a) ustala sie sposob zagospodarowania odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych - zgodnie
Z przepisami odrgbnymi i gminnym planem gospodarki odpadami,

b) na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikow do
gromadzenia i segregacji odpadéw, w tym selektywnej zbiorki odpadow;

w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto:

a) nalezy stosowac urzadzenia grzewcze o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen, o ktorych mowa w § 7 pkt 5,

b) dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
1) ustala sig, ze komunikacyjne powiazanie obszaru objctego planem z droga krajowa odbywac

si¢ begdzie poprzez jedno wiaczenie drogi 1IKDW do drogi krajowej;
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2) w liniach rozgraniczajacych drogi 1IKDW dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz no$nikow
reklamowych w formie niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami
okreslonymi w § 6 pkt 7;

4) za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drogi: miejsc
postojowych, $ciezek rowerowych lub ciagdw pieszo - rowerowych;

5) w terenach P/U i UP/UC dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez niewyznaczone na
rysunku planu drogi wewngtrzne, z uwzglednieniem ponizszych ustalen:

a) szeroko$¢ drog —min. 10,0 m,

b) w przypadku drég ,slepych” — obowiazuje realizacja placow do zawracania,
0 wymiarach min. 20m x 20m,

c) wlaczenie projektowanych drog wewnegtrznych do drogi 1KDW — przy zachowaniu
trojkatow widocznosci o wymiarach min. 5m x 5m,

d) wyklucza si¢ wlaczanie niewyznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych do drogi
krajowej;

6) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych, ustala si¢ nast¢pujace wskazniki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obowiazuje min. 2 miejsca postojowe na
kazdy dom mieszkalny,

b) dla zaktadéw produkcyjnych — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdych 10
zatrudnionych osob,

c) dla projektowanych ustug:

¢ nie mniej niz 2 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni uzytkowej
do 20m?,

e nic mniej niz 5 miejsc postojowych, dla ustug prowadzonych na powierzchni
uzytkowej od powyzej 20m* do 50m?,

e kazde nastepne 2 miejsca postojowe, na kazde nastepne rozpoczete 50 m* powierzchni
uzytkowej ustug,

d) ponadto, w przypadku realizacji obiektow ustugowo — handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw powinna by¢ dwukrotnie
wieksza od powierzchni sprzedazy, a w przypadku realizacji obiektu zwigzanego
z ustugami hotelarskimi - nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj
hotelowy/apartament.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13.

Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP/UC, dla ktoérego obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m?;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
e 25m od krawedzi jezdni drogi krajowej,
e 6m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1IKDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji, nie moze przekracza¢ 40 %,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 15 % powierzchni dziatki
lub zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji,
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d) obstuga komunikacyjna terenu 1UP/UC — z drogi 1IKDW, z wykluczeniem realizacji
bezposrednich zjazdow z drogi krajowej;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow, liczona od naturalnego poziomu gruntu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé¢ 12,0m.

§ 14.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 3P/U, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewngtrzne,

b) parkingi,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczneyj;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieuciazliwe i produkcje nieuciazliwa,

b) w terenie 1P/U ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi 1IKDW,

¢) w terenie 3P/U ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

e 10m od linii rozgraniczajacej teren z droga krajowa, tj. min. 17m od krawedzi jezdni
drogi krajowej,
e 6m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1IKDW,

d) w terenie 1P/U wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni
dzialki lub zespotu dzialek w ramach jednej inwestycji nie moze przekraczaé¢ 40 %,

e) w terenie 3P/U wskaznik powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni
dzialki lub zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji nie moze przekraczac¢ 70 %,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 15 % powierzchni dziatki
lub zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji,

g) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi 1KDW z wykluczeniem realizacji
bezposrednich zjazdow z drogi krajowej;

zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) Wykluzcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych oraz obiektow produkcyjnych
i magazynowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu, nie moze przekracza¢ 12,0m,

€) maksymalna wysoko$¢ obiektow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0m,

d) w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego dachy nalezy projektowac jako
dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci dachowych,
mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,

€) poza granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, dachy nalezy projektowaé
jako dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie,

f) obowiazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej w granicach ,,obszaru obowigzkowej
lokalizacji wielopigtrowej zieleni izolacyjnej” oraz w ,,pasie obowiazkowej lokalizacji
szpaleru zieleni wysokiej”.

§ 15.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2P/U, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe;j;
przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) drogi wewnetrzne,

b) parkingi,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
teren 1IKDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji nie moze przekraczac 40 %,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 15 % powierzchni dziatki
lub zespotu dzialek w ramach jednej inwestycji,

d) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi 1IKDW;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wykluzcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m°,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych oraz obiektow produkcyjnych
1 magazynowych, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu, nie moze przekraczaé¢ 12,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow garazowych i gospodarczych, liczona od naturalnego
poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 7,0m,

d) dachy nalezy projektowac jako dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie,

e) obowiazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej w granicach ,,obszaru obowiazkowej
lokalizacji wielopigtrowe;j zieleni izolacyjnej”.

§ 16.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, dla ktorych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) drogi wewngtrzne,

C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenu, dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
nieuciazliwe, z wykluczeniem lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi, punktow skupu
i sktadowania surowcow wtdrnych oraz zaktadow kamieniarskich,

b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10m od krawedzi jezdni drogi
krajowej,

c) wskaznik powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki lub
zespotu dziatek w ramach jednej inwestycji nie moze przekracza¢ 30 %,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowaé¢ w uktadzie wolnostojacym
lub blizniaczym,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych lub ushugowych, liczona od
naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 10,0m,

€) maksymalna wysoko$¢ towarzyszacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
liczona od naturalnego poziomu gruntu do kalenicy dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m,

d) dachy budynkow nalezy projektowac jako dwuspadowe, o symetrycznych katach
nachylenia gtownych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°,

€) ustala sie zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych jako materiatow
elewacyjnych,

f) w przypadku tynkowanych $cian elewacji budynkow — obowiazuje stosowanie odcieni
jasnych, stonowanych.



§17.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow.

§ 18.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2R, dla ktérego obowiazuja

nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
wyklucza sig¢ lokalizacj¢ budynkéw i budowli rolniczych.

§ 19.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0m,
b) w rejonie skrzyzowania z droga krajowa obowiazuje zachowanie tréjkatéw widocznosci
o wymiarach min. 10,0m x 10,0m — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wiaczenie do drogi krajowej — na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
krajowe;j.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 20.

Stawke procentowa zwiazang z naliczeniem opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
ze zm.), ustala si¢ w wysokosci:
1) 30% - dla terenow MN, UP/UC, P/U;
2) 1% - dla pozostatych terenow.

§21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

§22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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