Uchwala Nr XXX1V/251/2026
Rady Gminy Gietrzwald

z dnia 13 lipca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
w obre¢bie Gronity, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz w zwiagzku z uchwata
Nr VIII/62/2024 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie
Gronity, gmina Gietrzwald, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala si¢
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Gronity, gmina Gietrzwald zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwala Nr VI11/62/2024 Rady Gminy Gietrzwatd
zdnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie Gronity, gmina Gietrzwald oraz zgodnych
z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan stanowi zmiang cze$ci obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwala Nr XXXIV/330/2006 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
25 maja 2006 r.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czeSci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej stanowigcej rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony na rysunku
planu symbolem MNW-U;

3) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem KR;

6) tereny pompowni §ciekow oznaczony na rysunku planu symbolem IKP;

7)  tereny gruntow ornych oraz upraw oznaczone na rysunku planu symbolem RNR;

8) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RZM;
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9) tereny wod powierzchniowych §rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
10) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolem L;
11) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

7)  szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasad obstugi komunikacyjnej, parametrow dziatek budowlanych;

12) stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako
obowiazujacy i Scisle okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod
innych terenow;

4) granica terenu obj¢tego planem,;

5) stanowiska archeologiczne;

6) wymiarowanie w metrach.

2. Linie wewnegtrznego podziatu wskazuja mozliwos$¢ podziatu i obowigzuja w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu 1 nie s3 obowigzujace.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gietrzwatd o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren,
na ktorym mozna sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé
nastepujaco: zaden element budynku nie moze tej linii przekroczy¢ z wyjatkiem okapow,
gzymsow 1 wykuszy, ktore t¢ lini¢ moga przekroczy¢ nie wigcej jak o 0,50 m, oraz balkonow
1schodow zewnetrznych, ktore te linie moga przekroczy¢ nie wiecej jak o 1,3 m;
z nastepujacym wyjatkiem: okapy, gzymsy, wykusze, balkony, schody zewnetrzne zwigzane
z budynkiem nie mogg by¢ usytuowane blizej jak 25 m od zewngtrznej krawedzi najblizszej
jezdni drogi krajowej nr 16.



3)

4)

1)

2)

3)

4)

S)

adaptacji budynku Iub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie
istniejgcych budynkow i budowli oraz istniejgcego zagospodarowania dziatki z mozliwoscia
przystosowania istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb
uzytkownika; przystosowanie to moze wigza¢ si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa,
rozbiorka i budowa budynku lub obiektu budowlanego nowego lub w miejsce istniejgcego oraz
zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego; warunkiem wymienionych
przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszym planie,
a sposob ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami dla
poszczegblnych terendow zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdbw ustawy
o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko, a takze inne ustugi, ktore nie generuja
ucigzliwosci powodujacych pogorszenie warunkow zamieszkania lub uzytkowania sgsiednich
nieruchomosci, stosownie do przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego —

w szczegblnosci osie 1punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, a takze

charakterystyczne obiekty wymagajace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

W zakresie kolorystyki i materiatlow elewacji budynkow ustala si¢:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonijnej kolorystyki elewacji;

do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty jak: cegla licowa, tynki, kamien,

drewno lub materialty drewnopodobne, szkto, lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej

do materiatow jw.

W zakresie ogrodzen ustala si¢:

a) ogrodzenia od strony ulic nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,50 m od poziomu terenu;

b) zakaz stosowania ogrodzen petlnych na catej dtugosci murowanych oraz prefabrykowanych
zelbetowych;

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie

parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych

w rozdziale 3 uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu

1)
2)

3)

4)

Teren objety planem nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktéorych mowa
w ustawie o ochronie przyrody.

Zakazuje si¢ likwidowania naturalnych obszaréw wodno-blotnych wystepujacych na terenach
zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

Poziom hatasu w $§rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW nalezy przyjac jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, stosownie do przepisow
odrebnych.

Poziom hatasu w $§rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW-U nalezy przyjac¢ jak
dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, stosownie
do przepiséw odrebnych.



5) Poziom hatasu w §rodowisku dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami RZM nalezy przyja¢ jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;,
stosownie do przepisow odrgbnych.

6) Ustala si¢ nastepujace nakazy:

a) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej
sprawno$ci  energetycznej, niepowodujacych ponadnormatywnych zanieczyszczen
atmosfery, stosownie do przepisow odrebnych;

b) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
1 czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

7) Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty okre§lone poprzez ustalenie gabarytéw zabudowy,
formy ogrodzen, materiatéw i kolorystyki elewacji, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych
oraz poprzez ustalenie zasad zagospodarowania dziatki budowlane;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej

1) Wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkéw pod numerem AZP 25-60, oznaczone na rysunku planu;
2) W obrebie strefy obowigzuja przepisy odrebne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi droga dojazdowa, gminna oznaczona
na rysunku planu symbolem KDD. Zasady zagospodarowania zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) W granicach terenu objetego planem nie wystepuja:
a) obszary podlegajace prawnym formom ochrony przyrody,
b) krajobrazy priorytetowe,
¢) udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
d) tereny zagrozone osuwiskami,
e) tereny szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

Na terenie objetym planem procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami nie przewiduje sig.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) lokale uzytkowe
realizowane w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, mogg by¢
przeznaczone wytacznie na ushugi nieucigzliwe zdefiniowane w § 4 pkt 4.

2) Dopuszcza si¢ wylacznie dzialalno$¢ ustugowa nie powodujaca pogorszenia warunkoéw
uzytkowania terenow 1 obiektow sgsiednich, w szczegdlnosci lokali mieszkalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)
3)

1)
2)

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U)
samodzielne obiekty ustugowe oraz lokale uzytkowe realizowane w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego, moga by¢ przeznaczone wytacznie na dziatalno$§é
nieucigzliwg zgodng z § 4 pkt 4.

Na terenach przeznaczonych pod ustugi (U) dopuszcza si¢ wylacznie dzialalno$¢ ustugowa
nieucigzliwg zgodng z § 4 pkt 4.

W granicach planu wystgpuja ograniczenia zagospodarowania terenu zwigzane z przebiegiem
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV i nn 0,4 kV wynikajace z przepisow
odrgbnych i norm branzowych

Teren objety planem zbliza si¢ od strony zachodniej do pasa drogowego drogi krajowej nr 16 —
jest to zrodtem ucigzliwosci akustycznych oraz moze skutkowaé przekroczeniami norm hatasu.
Uwarunkowania te nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu obiektow 1 zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wszelkie dziatania w zakresie eksploatacji, modernizacji, budowy, przebudowy i rozbudowy
budynkéw, obiektéw budowlanych i1 urzadzen infrastruktury technicznej musza si¢ odbywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci dotyczy to sieci, obiektow budowlanych
1 urzadzen z nimi zwigzanych pomig¢dzy granicami planu a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy od strony drogi krajowej nr 16.

W bezposrednim sgsiedztwie linii i obszarow kolejowych obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkoéw, drzew i krzewow
oraz wykonywania rob6t ziemnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

Powigzania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez sie¢ drog wewnetrznych

i publicznych.

Obstluga komunikacyjna dziatek z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych.

Ilo$¢ miejsc do parkowania przyjmowac nastepujaco:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie;

b) dla zabudowy ustug - ustala¢ indywidualnie w zalezno$ci od potrzeb oraz specyfiki ustug
nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

c) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg nalezy programowac 1 realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady przebudowy, rozbudowy 1ibudowy systemow

infrastruktury technicznej:

a) dopuszczalne jest lokalizowanie sieci 1 obiektow uzbrojenia na terenach dziatek
budowlanych i drég oraz terenach zieleni naturalnej w sposob jak najmniej ograniczajacy
mozliwosci ich zainwestowania 1 zagospodarowania zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem terenu, np. wzdtuz granicy dzialki oraz w obrgbie linii rozgraniczajacych
drog lub pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajagcymi drog, nie powodujace zmiany przeznaczenia terenu; z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 11 pkt 7);

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i korekte Srednic, zmiang przebiegu sieci, zamiang
sieci napowietrznych na doziemne, likwidacj¢ obiektow, sieci 1 urzadzen;



c) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu oraz stosowaniu praw wlasnosci dla terenéw
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu;

b) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejacych sieci wodociggowych nalezy
przewidzie¢ realizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4)  Zasady odprowadzenia $ciekow:
odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) Zasady uzytkowania i konserwacji urzadzen melioracyjnych:

a) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia melioracyjne;

b) zakazuje si¢ likwidacji urzadzen melioracyjnych bez uzgodnienia z odpowiednimi
organami;

c) eksploatacja, przebudowy oraz ingerencje w sposob dziatania urzadzen melioracyjnych
winny si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7)  Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) adaptuje si¢ istniejaca i dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej sieci gazowej na terenie objetym
opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe] nalezy realizowa¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terendw siecig gazowa.

8) Zasady zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem

ustalen zawartych w § 6 pkt 6 lit. a).

9) W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

10) Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; przylaczanie do sieci
elektroenergetycznej projektowanych obiektow bedzie realizowane na ogdlnych zasadach
przylaczania wynikajacych z przepisow odrebnych; przytacza nalezy wykona¢ jako
kablowe;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zroédet energii o mocy do S0kW
(kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania
terenow

1) Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu wlasciwych
przepisOw ustawy Prawo budowlane, z wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji
inwestycji.



Rozdzial 3.

Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajg-

cymi

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, parametrow dziatek budowlanych:

Symbol Ustalenia

terenu

IMNW, 1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

JMNW, 2. Zabudowe nalezy realizowa¢ w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub

3SMNW, gospodarczo-garazowy.

4MNW, | 3. Budynek mieszkalny nie moze mieé¢ wiecej jak dwie kondygnacje nadziemne,

5MNW, w tym druga jako poddasze uzytkowe.

EMNW 4. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt

’ 3 uchwaty.

TMNW, 5. Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

EMNW, 6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

OMNW, a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
dopuszcza si¢ dziatki o powierzchniach mniejszych pod obiekty i urzadzenia

1OMNW, infrastruktury technicznej, nie powodujace zmiany przeznaczenia terenu;

1IMNW, b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;

12MNW, ¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,03 do 0,35;

13MNW d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

’ e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego — do 10 m, budynku
14AMNW, gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wigcej niz
ISMNW, 6,0 m, pozostale obiekty budowlane i altany — nie wigcej niz 4,0 m, z wyjatkiem
16MNW, linii napowietrznych 1 stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych

ustala si¢ wysokos¢ —nie wiecej niz 12m;
1TMNW, f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
I8MNW, potaci lub wielospadowe, pochylenie dachow w przedziale od 35 stopni do 50
19MNW, stopni, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;
g) pokrycie dachu: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub
20MNW, . L o
blachodachéwka w odcieniach czerwieni .
21MNW,
22MNW,
23MNW,
24MNW,
25MNW
IMNW-U, 1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub
2MNW-U ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
3. W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe
zdefiniowane w § 4 pkt 4.
4. Zabudowg nalezy realizowa¢ w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
na jednej dzialce budowlanej, jeden budynek ustugowy i1 jeden budynek
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gospodarczy na 1000 m2 powierzchni dziatki oraz budynek garazowy badz

gospodarczo-garazowy.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe 1 funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt

3 uchwaty.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
dopuszcza si¢ dzialki o powierzchniach mniejszych przeznaczone pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, nie powodujace zmiany przeznaczenia
terenu;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,40;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego i ustugowego - 10 m,
budynku gospodarczego - nie wigcej niz 7,0 m, garazowego lub gospodarczo-
garazowego - nie wiecej niz 7,0 m, pozostate obiekty budowlane i altany — nie
wiecej niz 4,0 m, z wyjatkiem linii napowietrznych 1 slupowych stacji
elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos$¢ — nie wiecej niz 12m;

f) geometria dachow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachy-
leniu gléwnych potaci o pochyleniu: dla budynku mieszkalnego w przedziale
od 30 stopni do 50 stopni, dla budynku ustugowego 25 stopni do 40 stopni,
dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;

g) pokrycie dachu: obowigzuje pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni.

1U,
2U,
3U

Przeznaczenie: teren ustug.

Przeznaczenia wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

W ramach ustalonego przeznaczenia dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe

zdefiniowane w § 4 pkt 4.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt

3 uchwaty.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;
dopuszcza si¢ dziatki o powierzchniach mniejszych przeznaczone pod obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, nie powodujace zmiany przeznaczenia
terenu,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,30;

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,40;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, z wyjatkiem linii napowietrznych
1 stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ — nie
wiecej niz 12m;

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe
o nachyleniu gléwnych potaci o pochyleniu 25° do 40° dopuszcza sie
stosowanie lukarn i1 okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

g) kolorystyka dachu: obowiazuje pokrycie dachéw stromych w kolorze czerwieni
lub w kolorze szarym.

IKDD

—

Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

Przeznaczenie uzupekniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

Adaptuje si¢ istniejacg droge - w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejagcym
podziatem geodezyjnym wg rysunku planu.
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9,1

Droga stanowi przestrzen publiczna, jest to droga gminna.

Dopuszcza si¢ sytuowanie sieci oraz obiektow infrastruktury technicznej
o wysokosci do 8,00 m, z wyjatkiem linii napowietrznych i stupowych stacji
elektroenergetycznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ — nie wigcej niz 12m;

IKR

N —

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Teren na poszerzenie istniejacej drogi.

4KR,
5KR,
6KR,
9KR,
10KR

AW N —

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 12 m.

Przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
Maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej 8 m, z wyjatkiem linii
napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢
wysoko$¢ — nie wigcej niz 12m;

TKR

AW~

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 12-15 m.

Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
Maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej 8 m, z wyjatkiem linii
napowietrznych 1 slupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktérych ustala sie
wysoko$¢ — nie wigcej niz 12m;

JKR,
8KR

AW N —

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej

Droga wewngtrzna o szerokosci 12 m zakonczona placem manewrowo-zwrotnym.
Przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
Maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej 8 m, z wyjatkiem linii
napowietrznych i shupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktérych ustala si¢
wysokos$¢ — nie wiecej niz 12m;

12KR

AW N =

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 10 m.

Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
Maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej 8 m, z wyjatkiem linii
napowietrznych 1 stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢
wysokos$¢ — nie wiecej niz 12m;

13KR

AW~

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;.

Droga wewnetrzna o szerokosci 10 m zakonczona placem manewrowo-zwrotnym.
Przeznaczenie uzupekniajace: sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;.
Maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej 8 m, z wyjatkiem linii
napowietrznych i1 stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢
wysokos¢ — nie wigcej niz 12m;

3KR,
11KR,
14KR,
15KR,

AW~

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Drogi wewnetrzne o szeroko$ci 8 m zakonczone placem manewrowo-zwrotnym.
Przeznaczenie uzupetniajgce: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
Maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej 8 m, z wyjatkiem linii
napowietrznych 1 stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢
wysokos$¢ — nie wiecej niz 12m;

16KR

N —

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
Drogi wewnetrzne o szerokosci 6 m zakonczone placem manewrowo-zwrotnym.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
4. Maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej 8 m.
1IKP, 1. Przeznaczenie: teren pompowni $ciekow.
2IKP 2. Maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej 8 m, z wyjatkiem linii
napowietrznych 1 stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktérych ustala si¢
wysoko$¢ — nie wigcej niz 12m;
3. Udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%
IWS, 1. Przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych.
WS 2. Teren obejmuje rowniez rowy melioracyjne.
IWS 3. Zakazuje si¢ likwidacji zbiornikéw wodnych.
’ 4. Dla obiektoéw i urzadzen melioracyjnych obowiazuje § 13 pkt 6 uchwaty.
4WS, 5. Dopuszcza si¢ ktadki nad rowem melioracyjnym stuzace celom rekreacyjnym.
SWS,
6WS,
TWS,
8WS,
OWS,
10WS,
11WS,
12WS,
13WS
1RNR 1. Przeznaczenie: teren gruntow rolnych oraz upraw.
2. Teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.
IRZM, 1. Przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j
YRZM 2. Zabudowe nalezy realizowa¢ w iloéci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na
jednej dziatce zabudowy zagrodowej oraz jeden budynek gospodarczy na 1000 m?
powierzchni dziatki oraz budynek garazowy badz gospodarczo-garazowy.
3. Adaptuje sig istniejacg zabudowe 1 funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt
3 uchwaty.
4. Budynek mieszkalny nie moze mie¢ wigcej jak dwie kondygnacje nadziemne, w tym
druga jako poddasze uzytkowe.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,20;

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego, budynku gospodar-
czego oraz garazowego do 10 m, pozostate obiekty budowlane i altany — nie
wiecej niz 4,0 m, z wyjatkiem linii napowietrznych 1 stupowych stacji elektroe-
nergetycznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ — nie wigcej niz 12m;

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu giéwnych
potaci lub wielospadowe, pochylenie dachow w przedziale od 35 stopni do 50
stopni, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych;

f) pokrycie dachu: obowiazuje pokrycie dachéow dachéwka ceramiczng lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni .
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1L, 1. Przeznaczenie: teren lasu.
oL, 2. Gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3L,
4L
1ZN, 1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.
27N, 2. Teren pozostawi¢ w stanie naturalnym.
3. Zakazuje si¢ likwidowania znajdujacych si¢ na terenie obszarow wodno-btotnych.
3ZN, 4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury wg ustalen § 13 pkt 2 lit. a)
47N, uchwaty.
57N, 5. Dla obiektow i urzadzen melioracyjnych obowigzuje § 13 pkt 6 uchwaty.
67N 6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8
’ 7. Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen rekreacyjno-sportowych
72N, 1 matej architektury;
8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu terenu w celu uzyskania dziatek pod
indywidualne uzytkowanie.
8ZN, 1. Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.
97N, 2. Teren pozostawi¢ w stanie naturalnym jako mokradlo ombrogeniczne.
3. Zakazuje si¢ likwidowania znajdujacych si¢ na terenie obszaréw wodno-btotnych.
102N, 4. Dla obiektéw i urzadzen melioracyjnych obowiazuje § 13 pkt 6 uchwaty.
11ZN 5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1,0
6. Obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona dla calego obszaru objetego
planem w wysokosci 30 %.

§ 17. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie przewiduje
sie. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest utrzymanie 1 przebudowa drogi gminnej
oraz uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa i1 kanalizacyjna.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczagcy
Rady Gminy Gietrzwatd
/-1 Kamil Kowalczyk
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