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UCHWALA NR XXV1/298/26

RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH
z dnia 26 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulicy Zabrzanskiej w obrebie Debiensko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpo6zn. zm.) oraz uchwatg NrLIV/517/22 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach zdnia 26 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie
ulicy Zabrzanskiej w obrebie Debiensko

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulicy Zabrzanskiej w obrebie Debiensko

nie narusza ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego uchwala nr L/590/10/ Rady Miejskiej w Czerwionce-

Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwalami nr XXXIV/458/13

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r. i nr LXII1/598/23 Rady
Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 31 marca 2023 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w rejonie ulicy Zabrzanskiej w obrebie Debiensko.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszar w rejonie ulicy Zabrzanskiej w obrebie Debiensko zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zalacznikami bgdacymi jego integralng
czescia:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 236,58 ha, w granicach okre§lonych w cze$ci graficznej ustalen
planu.

3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) budynki objete ochrong w planie;
5) cmentarz objety ochrong w planie;
6) krzyz objety ochrong w planie,
7) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ustug,
d) UE - teren ushug edukacji,
e) KDZ — teren drogi zbiorczej,
f) KDL — teren drogi lokalnej,
g) KDD — teren drogi dojazdowe;j,
h) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
i) KKK — teren komunikacji kolejowe;j,
j) KO — teren obstugi komunikacji,
k) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
1) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
m) L — teren lasu,
n) WS — teren woéd powierzchniowych,
0) WS-Z — teren wod powierzchniowych lub zieleni,
p) CC — teren cmentarza czynnego.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementdw obowiazujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica administracyjna Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny;
2) stanowisko archeologiczne;

3) granica ztoza wegla kamiennego ,,Budryk” (ID 309);
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4) granica ztoza wegla kamiennego ,,Debiensko” (ID 347);

5) granica ztoza wegla kamiennego ,,Debiensko 17 (ID 11191);
6) granica obszaru gorniczego Ornontowice I;

7) granica terenu gérniczego Ornontowice I;

8) strefa ochronna (50, 150 1 500 metréw), zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza;

9) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy zwigzanej
z funkcjonowaniem radaru meteorologicznego nt RLUN MET/N/B/4083/0/2009 (izolinia 360 m n.p.m.);

3.Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementow informacyjnych nie bedacych
ustaleniami planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN;
2) rurociag transportujacy wody stone.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawegdz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkondéw, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkoéw ryzalitow i gankow na maksymalng odlegtosé — 1,5 m;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji stacji paliw;
2) w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) uzbrojenie terenu,

¢) dojscia, dojazdy,

d) budowle i urzadzenia wodne zwiagzane z gospodarka wodami.

2. Na obszarze objetym planem, dla zabudowy istniejacej dopuszcza sig:

1) zachowanie oraz prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkow z przeznaczeniem innym
niz ustalone w planie, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy;

2) prowadzenie rob6t budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czgsci budynkoéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig dodatkowego przekroczenia w ramach termomodernizacji
ich obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowy na odlegto$¢ maksymalnie — 0,3 m;

3) prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkow lub czes$ci budynkdéw o geometrii dachu innej
niz ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢:

1) standardy akustyczne okres$lone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, dla terenow
oznaczonych symbolem:

a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
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b) MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
c¢) UE — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

¢) budowli przeciwpowodziowych.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:
1) nakaz:

a) zachowania istniejacych ciekow wodnych oraz zieleni tggowej, zadrzewien izakrzewien w dolinie
ciekow oznaczonych wczeSci graficznej ustalen planu symbolem WS-Z z dopuszczeniem
zagospodarowania okre$lonego w ustaleniach szczegoétowych dla terenu,

b) zachowania i utrzymania istniejacej sieci urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig jej przebudowy,

c¢) zachowania uksztaltowania terenu w dolinie ciekdéw wodnych oznaczonych w cze¢$ci graficznej ustalen
planu symbolem WS-Z z dopuszczeniem zagospodarowania okreslonego w ustaleniach szczegdtowych
dla terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania terenu w dolinie ciekow wodnych wynikajace z przeznaczenia
okreslonego w Rozdziale 3, wtym w szczeg6lnosci prac zwigzanych zrealizacja zabezpieczenia
przeciwpowodziowego oraz konserwacji i utrzymania koryta cieku wodnego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.
1. Ustala si¢ objecie ochrong w planie nast¢pujacych budynkow:

1) budynek mieszkalno-ustugowy potozony przy ul. Zabrzanskiej 15 oznaczony w czesci graficznej ustalen
planu numerem 1;

2) budynek przedszkola potozony przy ul. Zabrzanskiej 25 oznaczony w czesci graficznej ustalen planu
numerem 2.

2. Dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz:
a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:
- bryle obiektu,
- spadki dachu,
- pokrycie dachu, -detal architektoniczny,

- historyczng stolarke okienng z mozliwos$cig jej wymiany na nowg o tym samym ksztalcie i uktadzie
podziatow okiennych,

- wystroj architektoniczny elewacji w tym ksztatt i rozmieszczenie otworow okiennych;

b) stosowania przy remontach materiatow tradycyjnych, w szczegdlnosci: cegly, kamienia, drewna,
dachowki ceramicznej;

2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali architektonicznych,
b) nadbudowy budynkéow,
¢) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,

d) stosowania jako materiatoéw elewacyjnych listew plastikowych, blach, oktadzin z ptytek gresowych;
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3) dopuszcza sie:
a) zadaszenie wejs¢, dos§wietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowe wytacznie w glab dzialki przy zachowaniu cech stylowych,
¢) zmiang sposobu uzytkowania i przystosowania do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1.

3. Ustala si¢ objecie ochrona w planie nast¢pujacego obiektu matej architektury: krzyz kapliczkowy
z figurg Chrystusa i Matki Boskiej przy ul. Zabrzanskiej oznaczony w cze$ci graficznej ustalen planu.

4. Dla obiektu matej architektury, o ktorym mowa w ust. 3 ustala sig:

1) nakaz zachowania iochrony: lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej
obiektowi;

2) zakaz przystaniania obiektow reklamami i szyldami.

5. Ustala si¢ objgcie ochrong w planie zatozenia cmentarnego przy ul. Prostej i ul. Grabowej oznaczonego
w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1CC.

6. Dla zabytkowego cmentarza, o ktorym mowa w ust. 5 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony: nakaz
zachowania uktadu kwater i alejek.

7. W obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne) AZP 100-
45-1 oznaczone w czesci graficznej ustalen planu, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepis6w ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) ztoza wegla kamiennego ,,Budryk” ID (309);
2) ztoza wegla kamiennego ,,Debiensko” (ID 347);
3) zloza wegla kamiennego ,,Debiensko 17 (ID 11191);
4) obszaru gorniczego Ornontowice I;
5) terenu goérniczego Ornontowice I.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy zwigzanej
z funkcjonowaniem radaru meteorologicznego nt RLUN MET/N/B/4083/0/2009 — izolinia 360 m n.p.m.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
polozonych w sasiedztwie:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju iparametrow zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy,

2) wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

2. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ strefy ochronne (50, 1501 500 metrow), zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza,
w granicach ktorych obowigzuja nastgpujace ograniczenia:

1) w strefie o szerokosci 50 metrow od granic cmentarza zakazuje si¢ realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;,

b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosci oraz budynkéw przechowujgcych artykuty zywnoscei,
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c) zaktadow zywienia zbiorowego;

2) w strefie o szeroko$ci 150 metréw od granic cmentarza zakazuje sie:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3) w strefie o szerokosci 500 metrow od granic cmentarza zakazuje si¢ budowy uje¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych stuzacych jako zrdédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych z ujec.

§ 9. 1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych skladajace si¢ z:
1) terené6w drog publicznych oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem 1KDZ i 1KDL;
2) terenow ustug edukacji oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem UE.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegblnymi potrzebami;

2) nakaz stosowania takich elementow jak zroznicowana faktura nawierzchni ulatwiajaca poruszanie si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolem MNW:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) na terenach oznaczonych symbolem MN-U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej 700 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12 m;

3) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

4)dla pozostatych terenow, nie wymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem poprzez:
a) droge powiatowg klasy zbiorcza (ul. Zabrzanska) oznaczong symbolem 1KDZ,
b) drogi klasy lokalna:
- ul. Grabowa przylegta do zachodniej granicy planu,
- ul. Prostg oznaczong symbolem 1KDL,

¢) drogi klasy dojazdowa oznaczone symbolem KDD,
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d) uktad komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR;
2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez:
a) droge publiczng klasy zbiorcza (ul. Zabrzanska) oznaczong w czgsci graficznej symbolem 1KDZ,

b) droge publiczng klasy dojazdowa (ul. Ornontowicka) oznaczong w czesci graficznej planu symbolem
1KDD;

3) klasyfikacja i parametry drég publicznych okre$lone sg indywidualnie w Rozdziale 3.
2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej — min. 2 miejsca na lokal mieszkalny;
2) dla ustug — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla ustug edukacji — min 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
4) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingéow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie parkingdéw i garazy.

5. W zakresie budowy komunikacji rowerowej ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem UE
obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw z zachowaniem minimalnego wskaznika 1 miejsca na
kazde 200 m?> powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji ustugowej oraz minimum 1 miejsce na
10 zatrudnionych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b;

2) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymanie istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nieograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢
1) obstuge z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) indywidualne ujecia wody z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w par. 8 ust. 2.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;

2) kogeneracyjne zrodta energii, w tym mikroinstalacje.
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4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowe;.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawg energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng;

2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) kogeneracyjne zrodta energii, w tym mikroinstalacje.
6. W zakresie odprowadzenia $cieko6w bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow iwod opadowych
1 roztopowych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowoéw i kanatéw odprowadzajacych wody opadowe
1 roztopowe oraz do ziemi, przy zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych sptyw waod,

¢) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge z istniejacych sieci telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjne;j
i radiokomunikacyjne;j.

8. W zakresic postepowania zodpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydzieSci procent, dla
wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem MNW ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,4:
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne nie wiecej niz 10,5 m,

b) gospodarcze i garaze nie wiecej niz: 6,0 m,
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c¢) pozostate obiekty budowlane nie wigcej niz 10,0 m;
6) ksztatt dachu:

a) wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15°-45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego stanowiacego nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni dachu danego budynku,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe o nachyleniu
potaci dachowej od 2°-15°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci;
8) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréw pastelowych;
§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w § 8 ust. 2:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,8:
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe 1 mieszkalno-ustugowe nie wiecej niz 10,5 m,
b) gospodarcze i garaze: 6,0 m,
¢) pozostate obiekty budowlane 10,0 m;
6) ksztatt dachu:

a) wielospadowy i dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15°-45°, z dopuszczeniem dachu
plaskiego stanowigcego nie wiecej niz 20% tacznej powierzchni dachu danego budynku,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe o nachyleniu
potaci dachowej od 2°-15°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu i szarosci,
8) kolorystyka elewacji: tonacja jasnych koloréw pastelowych;
§ 16. 1. Dla teren6w oznaczonych w czg¢sci graficznej ustalen planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu,
¢) teren ustug rzemieslniczych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,75;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,2:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem UE ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren ustug edukacji;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cz¢sécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,75;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,2:
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolem KDZ, KDL, KDD oraz KR ustala
si¢ przeznaczenie terenu:

1) KDZ — teren drogi zbiorcze;j,

2) KDL - teren drogi lokalne;j,

3) KDD - teren drogi dojazdowej,

4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia
graficzng ustalen planu.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolem KKK ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren komunikacji kolejowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym i przepisami wykonawczymi.

§ 20. 1. Dla teren6w oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem KO ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren obstugi komunikacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,75;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
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4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna 0,75:
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny.

§ 21. 1. Dla terend6w oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem RN ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa wust. 1: nakaz utrzymania ikonserwacji urzadzen
melioracyjnych.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych w czgéci graficznej ustalen planu symbolem RZM ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,15;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna 0,25:
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne nie wiecej niz 10,5 m,

b) gospodarcze i garaze nie wigcej niz: 16,0 m,

¢) pozostate obiekty budowlane nie wigcej niz 12,5 m;
6) ksztalt dachu:

a) wielospadowy idwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 15°-45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego stanowigcego nie wigcej niz 20% tacznej powierzchni dachu danego budynku,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu
potaci dachowej od 2°-15°;

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych w czg$ci graficznej ustalen planu symbolem L ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren lasu;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

§ 24. 1. Dla teren6w oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioracyjnych;
2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek pieszych, pieszo-rowerowych i mostéw.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgéci graficznej ustalen planu symbolem WS-Z ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe $rodladowe,
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2) zielen naturalna,
3) zielen urzadzona:

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek pieszych, pieszo-rowerowych i mostow.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem CC ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren cmentarza czynnego,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
2) wysoko$¢ zabudowy 10,0 m,
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna 0,25;
4) udziat powierzchni zabudowy: do 0,25.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 28. Uchwg}a wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Artur Sola
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV1/298/26
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 26 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

Zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Czerwionce Leszczynach postanawia:

§ 1. W zakresie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulicy Zabrzanskiej w obrebie
De¢biensko w trakcie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu tj. w dniach od 8-go wrzesnia 2025 r. do
29-go wrzesnia 2025 r. z wyznaczonym nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do 13-go pazdziernika:

1) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 zlozonej przez osobg fizyczna dotyczacej zmiany minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej z 1000 m? na mniejszg tj. 850 m?> z nastepujacym uzasadnieniem: W planie
nie okreslono minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslono jedynie minimalne powierzchnie
w przypadku procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 101-108 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami. Tym samym uwaga jest bezzasadna, gdyz plan nie narzuca minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

2) Nie uwzglednié¢ uwagi nr 2 ztozonej przez osobe fizyczng dotyczaca przeznaczenia nieruchomosci na cele
gospodarcze — budowa budynku gospodarczego lub garazu z nastepujacym uzasadnieniem: Zgloszona
uwaga nie moze by¢ rozpatrzona pozytywnie, albowiem jest sprzeczna z polityka przestrzenna okreslona
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny. Wskazane nieruchomos$ci zgodnie zwyzej wymienionym dokumentem potozone s3
w granicach jednostki D9R1 w granicach ktoérej niemozliwe jest wyznaczenie terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - budynki gospodarcze i garazowe, o ktore wnosi sktadajaca uwage wigzac
si¢ beda zkontynuacja zkontynuacja zabudowy na sgsiedniej dzialce przeznaczonej pod tereny
mieszkaniowe jednorodzinne lub ustugowe. Powyzsze wynika roéwniez wprost z przepisow rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — § 3 pkt 3 ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o zabudowie
jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich
budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

3) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 3 zlozonej przez osobe fizyczng w czgéci dotyczacej przeznaczenia catej dziatki
(nieruchomosci) pod tereny zabudowy zagrodowej z nastepujacym uzasadnieniem: Ze wzgledu na
ochrone doliny cieku wodnego/rowu, a tym samym zapewnienie ochrony jego biologicznej otuliny czes$¢
nieruchomosci zostala przeznaczona pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

4) Nie uwzgledni¢ uwag nr 4, 5 i 6 ztozonych przez osoby fizyczne dotyczace przeksztalcenia nieruchomosci
badz ich cze$¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z nastepujacym uzasadnieniem: uwagi
nie mogg by¢ rozpatrzone pozytywnie, albowiem sg sprzeczne z polityka przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.
Wskazane nieruchomosci zgodnie z wyzej wymienionym dokumentem potozone sa w granicach jednostki
D9R1 w granicach ktorej niemozliwe jest wyznaczenie terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 2. W trakcie drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 17-go listopada do 8-go grudnia
2025 roku z wyznaczonym nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do 22 grudnia 2025 roku wplyneta
jedna uwaga, ktora zostala uwzgledniona przez Burmistrza w zwiazku z powyzszym ze wzgledu na brak
nieuwzglednionych uwag Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach odstepuje od rozpatrzenia uwag ztozonych
do wytozonego po raz drugi projektu planu.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/298/26
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 26 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.), art. 7ust. 1 pkt1, 2, 3ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2025r. poz. 1483 zpdzn. zm.) Rada Miejska
w Czerwionce-Leszczynach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg pozyskiwania srodkow.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16 - Poz. 866

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/298/26
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 26 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 5 marca 2026 . Podpisany przez

Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 05.03.2026 08:40:41

Poz. 1597

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IFI11.4131.1.15.2026
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 27 lutego 2026 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1| ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2025r.
poz. 1153 11436) iart. 28 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i 1847 oraz z 2026 r.
poz. 24)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaly Nr XXV1/298/26 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 stycznia 2026 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie ulicy Zabrzanskiej w obrebie Debiensko, w nastepujacej czesci:

1. W tekscie uchwaty:
1)§ 2 ust. 1 pkt 5
2) § 2 ust. 1 pkt 7 lit. i;
3) § 2 ust. 1 pkt 7 lit. p;
4) § 6 ust. 51 ust. 6;
5)§19;
6) § 26.
2. w cze$ci graficznej ustalen planu (stanowiacej zatacznik nr 1), w odniesieniu do terenow:
1) teren komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KKK;

2) teren cmentarza czynnego, oznaczonego symbolem 1CC.

Uzasadnienie

W mysl art. 85 186 ustawy o samorzadzie gminnym, wojewoda sprawuje nadzor nad dziatalnoscig
gminng na podstawie kryterium zgodnos$ci z prawem. Zgodnie z art. 91 wskazanej ustawy uchwata gminy,
ktora jest sprzeczna z prawem jest niewazna. O niewazno$ci uchwaty w catosci lub w czesci orzeka organ
nadzoru w drodze rozstrzygniecia nadzorczego.

W dniu 26 stycznia 2026 r. Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach podjeta uchwate Nr XXV1/298/26
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie ulicy Zabrzanskiej w obrgbie Debiensko.

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniu 30 stycznia 2026 r. Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach przekazata organowi
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nadzoru uchwale zdnia 26 stycznia 2026 Nr XXVI1/298/26, awdniu 6 lutego 2026r. Wojewoda
otrzymal dokumentacjg¢ prac planistycznych, celem dokonania oceny zgodnosci tej uchwaly z prawem.

W dniu 24 lutego 2026 r. organ nadzoru wszczal postgpowanie nadzorcze oraz poinformowat Gming

o mozliwosci ztozenia wyjasnien.

W trakcie prowadzonego postepowania nadzorczego, organ nadzoru stwierdzil, ze zostata ona podjeta

z naruszeniem zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww nastgpujacym
zakresie:

1.

Na wstepie nalezy zauwazy¢, ze do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono
uchwata intencyjng z dnia 26 sierpnia 2022 r. Natomiast pismami z 24 lipca 2025 r., Burmistrz Miasta
1 Gminy Czerwionka Leszczyny wystapil z wnioskiem o zaopiniowanie iuzgodnienie projektu
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec czego zastosowanie
winien znalez¢ tu przepis art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw, w brzmieniu: ,3. Do spraw
opracowania iuchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:
1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy
zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa — w przypadku gdy nie wystapiono
o0 opinie i uzgodnienia przed dniem wej$cia w Zycie niniejszej ustawy;”.

Powyzsze oznacza, ze w przedmiotowej sprawie stosuje si¢ przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zwane]
dalej upzp.), w brzmieniu obowigzujacym od 24 wrzesnia 2023 r., t.j.: ,,W planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo: (...) 6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$§¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow”.

Z tresci ustalen szczegdtowych, zawartych w § 26 uchwaly wynika, ze dla terenu cmentarza czynnego
oznaczonego w czesci graficznej symbolem 1CC ustalono intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,001
i maksymalng 0,25, przy czym nie ustalono maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy. Tymczasem, stosownie do treSci zawartej w art. 15 ust.3 pkt 11 upzp. maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy jest jedynie fakultatywnym ustaleniem planu miejscowego i nie zwalnia gminy
z ustalenia maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy. Brak ustalenia
obligatoryjnego wskaznika zagospodarowania terenu — maksymalnej iminimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy na terenie, na ktérym zachodzi mozliwos$¢ realizacji zabudowy spowodowat
naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp., w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ww. ustawy zmieniajacej upzp.

Gmina w zlozonych wyjasnieniach m. in. thumaczy, ze specyfika tego terenu powoduje, ze klasyczny
wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie stanowi adekwatnego instrumentu planistycznego,
a sposob zagospodarowania zostal w sposdb wystarczajacy okreslony poprzez inne parametry
1 ograniczenia zawarte w planie miejscowym, w tym przeznaczenie terenu oraz zasady jego uzytkowania.

Wojewoda przyjal wyjasnienia gminy, jednak nie zgadza si¢ z wyrazonym stanowiskiem. Bowiem,
zgodnie z ustaleniami planu na terenie 1CC — teren cmentarza czynnego zostata dopuszczona zabudowa
(w tym zabudowa kubaturowa), tak wiec wszystkie obligatoryjne parametry okreslone w art. 15 ust. 2
pkt 6 upzp., wzwigzku zart. 67 ust.3 pkt1 ww. ustawy zmieniajacej upzp. w tym maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$ci zabudowy, musza by¢ ustalone. Brak ustalenia obligatoryjnego
wskaznika zagospodarowania terenu — maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
narusza ww. przepisy oraz jest istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu miejscowego.

Podobnie jak wyzej ma tutaj zastosowanie cytowany przepis art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp. W § 19 badanej
uchwaty Rada Miasta i Gminy Czerwionka Leszczyny ustalita dla terenéw oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolem 1KKK przeznaczenie teren komunikacji kolejowej. Natomiast w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu odestano do
przepisow ustawy zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym 1 jej przepisow wykonawczych,
zamiast ustali¢ obligatoryjne parametry okre$lone w art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp.
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Gmina w zlozonych wyjasnieniach m. in. tlumaczy, Zze sg to tereny o szczegdlnym charakterze
funkcjonalnym, przeznaczone pod infrastrukture kolejowa, dla ktorych zasady zagospodarowania
i realizacji obiektow wynikaja bezposrednio z przepiséw odrebnych.

Zagospodarowanie terenow kolejowych nalezy analizowa¢ w konteks$cie art. 4 pkt. 1 ustawy o Transporcie
kolejowym (tj. zdnia 11 wrze$nia 2025 r. Dz. U.z2025r. poz. 1231 ze zm.), ktory okre$la pojecie
infrastruktury kolejowej, m.in jako: ,nastawnie, urzadzenia sterowania ruchem kolejowym, w tym
urzadzenia zabezpieczajace, sygnalizacyjne i tacznosciowe na szlaku, w stacjach i stacjach rozrzadowych,
urzadzenia stuzace do wytwarzania, przetwarzania i dystrybucji pradu elektrycznego do celéw sygnalizacji
itacznosci; budynki, w ktérych takie urzadzenia lub instalacje si¢ znajdujg; przytorowe urzadzenia
kontroli bezpiecznej jazdy pociagéw i wykrywania stanow awaryjnych w przejezdzajacym taborze;
hamulce torowe; urzadzenia do ogrzewania rozjazdow”.

Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze obowiazek zawarcia w planie zagadnien okre$lonych w przepisie art. 15
ust. 2 u.pz.p., a wigc m. in. parametrow zabudowy, nie jest wprawdzie bezwzgledny, jednakze pozostaje
uzalezniony od mozliwosci realizacji okreslonego rodzaju zabudowy. Oznacza to, ze plan miejscowy musi
zawiera¢ ustalenia, o ktéorych mowa w przywotanym przepisie, jezeli na danym terenie zabudowe mozna
zrealizowaC. Dopuszczenie na terenie kolejowym nowej zabudowy, w tym przypadku infrastruktury
kolejowej, badz rozbudowy istniejacych obiektow, czy tez brak wyraznego zakazu zabudowy na terenach
o0 przeznaczeniu jednoznacznie zwigzanym z r6znymi formami zabudowy, rodzi obowiagzek ustalenia dla
niej parametrow okreslonych przepisem art.15 ust. 2 pkt 6 upzp. Wobec czego gmina ustalajac mozliwos¢
realizacji zabudowy na terenie o symbolu 1KKK, powinna obligatoryjnie okresli¢ zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Jednoczes$nie organ nadzoru stwierdza, ze odestanie
do przepisow ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym 1 jej przepisow wykonawczych
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
nie spelnia wymogu art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp., bowiem przepisy te nie okreslajg zasad oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu. Przepisy rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
10 wrzes$nia 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe
iich usytuowanie (Dz. U.z 1998 r. Nr 151 poz. 987) nie ustalaja wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej ani powierzchni zabudowy ani nadziemnej intensywnosci. Natomiast z § 1 tego rozporzadzenia
jednoznacznie wynika, ze warunki techniczne budynkoéw znajdujacych si¢ na obszarze kolejowym
okreslaja odrebne przepisy.

Brak okreslenia choéby wybiodrczo, ze wzgledu na specyfike terenu, obligatoryjnych ustalen wynikajacych
z art. 15 ust. 2 pkt 6 upzp, spowodowatl naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, gdyz brak ten
uniemozliwia realizacje danego rodzaju zabudowy, pomimo jej dopuszczenia w planie.

Powyzsze stanowisko organu nadzoru zaréwno dla terendw cmentarzy jak i terenéw komunikacji
kolejowej ma potwierdzenie w orzecznictwie, gdzie zgodnie przyjmuje sie, ze jezeli w planie przewidziane
zostaty tereny przeznaczone do okreslonej zabudowy, to obowiazkowo nalezy okresli¢ zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Plan miejscowy bowiem, jako akt prawa miejscowego,
powinien odznaczaé si¢ czytelnosScig i jasno$cig co do tresci, tak aby jego adresaci (lokalna spoteczno$¢) mogli
bez wigkszych problemow interpretacyjnych ustali¢ do na jakich warunkach moze powsta¢ zabudowa na
danym terenie. Jest to tez istotne z punktu widzenia obrotu spoteczno-gospodarczego. Pewno$¢ prawa stanowi
bowiem warto$¢ samg w sobie. Plan miejscowy nie tylko ma okres$la¢ granice takich terenéw, lecz powinien
ustala¢ zasady ich zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami (por.: wyrok WSA w Poznaniu
zdnial2 wrzesnia 2024 r. Sygn. akt: IV SA/Po 453/24; wyrok NSA z27 lutego 2019r1., sygn. akt:
11 OSK 942/17).

Podsumowujac nalezy zaznaczyC, ze przepisy art.28 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym jednoznacznie wskazujg, iz istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu, atakze naruszenie wlasciwosci organdw w tym zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty
gminy w catosci lub w czeSci. O zakresie rozstrzygnigcia decyduje natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie
prawa bedzie mialo wplyw na calg uchwale, czy bedzie dotyczylo jedynie pojedynczych przepisow
niezgodnych z aktami prawa hierarchicznie wyzszymi, ktore to jednak naruszenia nie bedg rzutowaé na catg
uchwale.

Po wyeliminowaniu wymienionego naruszenia, uchwata Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach
Nr XXVI/298/26 z26 stycznia 2026 . wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujgcego obszar w rejonie ulicy Zabrzanskiej
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w obrebie Debiensko, moze funkcjonowa¢ w obrocie prawnym, a zatem, stwierdzenie niewazno$ci uchwaty
jedynie w czgsci okreslonej w sentencji rozstrzygnigcia nadzorczego, jest uzasadnione.

Stosownie do przepisu art. 92 ust. 1 ustawy o samorzqdzie gminnym stwierdzenie niewaznos$ci uchwaly
wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa z dniem dor¢czenia Radzie Miejskiej w Czerwionce Leszczynach
rozstrzygnigcia nadzorczego.

Na niniejsze rozstrzygnigeie przystuguje prawo zlozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach. Skarge wnosi si¢ za posrednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni
od jego dorgczenia Radzie Migjskiej w Czerwionce Leszczynach.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury

Bozena Goldamer-Kapala

Pouczenie 0 mozliwoS$ci wniesienia skargi w formie elektronicznej
1. Skarge na rozstrzygnigcie nadzorcze mozna wnies¢ w formie elektronicznej lub papierowe;.

2. Skarga przekazana w formie dokumentu elektronicznego powinna zawiera¢ wszystkie wymogi pisma
sporzadzonego w postaci papierowe;j.

3. Skarga wnoszona w formie dokumentu elektronicznego, powinna ponadto zawiera¢ adres elektroniczny oraz
zosta¢ podpisana przez stron¢ lub pelnomocnika kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym albo
podpisem osobistym.

4. Jezeli skarga nie zawiera adresu elektronicznego przyjmuje si¢, ze wlasciwym jest adres elektroniczny, z ktérego
nadano pismo wniesione w formie dokumentu elektronicznego.

5. Do skargi wniesionej w formie dokumentu elektronicznego nie dotacza si¢ jej odpisow.

6. Do skargi nalezy dotaczy¢ pelnomocnictwo z podpisem mocodawcy lub wierzytelny odpis pelnomocnictwa.
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