UCHWALA NR X/39/2007
Rady Gminy tukta
z dnia 29 czerwca 2007 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pOZniejszymi zmianami) oraz po
stwierdzeniu zgodnos$ci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminytukta”

Rada Gminytukta
Uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej ustugowej i
rekreacyjnej naterenie dziatek nr42/2; 43/2; 92/4; we wsi Kotkowo w gminie tukta.

Rozdziat 1

Przepisy dotyczgce catego opracowania

§ 1. Zmiana miejscowego pian zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Kotkowo obejmujgca obszar w
granicach okreslonych w Uchwatach: Nr XXVII/302/2005 z dnia 21lipca 2005r. i Uchwale Nr XXVIi1/241/2005 z dnia
7 wrzes$nia2005r Rady Gminy Lukta .
ograniczony jest:
od wschodu i potudnia - drogg gminna przebiegajgca przy brzegu jeziora;
potnocy i zachodu - graniczy z terenami zabudowy wsi Kotkowo, potozone w zasiegu obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotkowo
ma na celu:
ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania fadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy przewidzianego
pod rozwdj funkcji mieszkalnej i turystycznej

8§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej i
rekreacyjnej na terenie dziatek nr 42/2; 43/2; 92/4; we wsi Kotkowo w gminie tukta zwana dalej planem miejscowym
skltada sie z tekstu planu miejscowego, ktoéry stanowi tresé uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktéry stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.
2. Do planu miejscowego Rada Gminy tukta dotacza:
stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tukta” stanowiace zatacznik nr 2,
rozstrzygniecie Rady Gminy tukta o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczgce catego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszarow:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym Rozdziat 2

przeznaczeniu, funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzenia i uzytkowania terenow
b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania ftadu przestrzennego, zasad ochrony Rozdziat3
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, Rozdziat 4
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow Rozdziat 5
podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) przepisy dotyczgce granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw Rozdziat 7

nieruchomosci, szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytulu Rozdziat 8
wzrostu wartosci nieruchomosci

3 Przepisy koncowe Rozdziat 9

9)



8§ 4.1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,
ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,
ustalonych symbolami literowymi przeznaczeh podstawowych terenéw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drdg ,
ustalonych graficznie zasad uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng
2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia podstawowe
terenow:
1) MNR tereny zabudowy mieszkalnej, rekreacji indywidualnej lub turystycznej;
2) ZN tereny zieleni nieurzgdzonej naturalnej;
3) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IK kanalizacja.
8§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumiec tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy tukta,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie
lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

intensywnos¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw do powierzchni dziafki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig" oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podfozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu przy wejsSciu do budynku,

Rozdziat 2
Przepisy dotyczgce przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o ré6znym przeznaczeniu, funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczeg6towe warunki
zabudowy okreslone sg w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 MNR * 2 MNR z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng lub rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem
realizacji ustug turystycznych.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

budynkéw mieszkalnych;

budynkow rekreacji indywidualnej;

budynkow ustug turystycznych jak np.: pensjonat;

budynkéw gospodarczych;

parkingow;

terendéw sportowo - rekreacyjnych;

sieci infrastruktury technicznej.

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 3 ZN z podstawowym
przeznaczeniem na tereny zieleni nieurzgdzonej. Tereny te stanowig grunty pochodzenia organicznego i sg wylgczone z
zabudowy kubaturowej
2. Naterenach ZN dopuszcza sie realizacje:

Sciezek rowerowych,

ciagow pieszych,

sieci infrastruktury technicznej.
§ 8. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 4 IK z podstawowym
przeznaczeniem pod zbiorczg przepompownie $ciekdw.



Rozdziat 3
Przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.

§ 9. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowa¢ wymogi

ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢ wkomponowana w istniejgcy krajobraz oraz nawigzywa¢ do cech
architektury regionalnej (materialy tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci 35-45°, kryte
dachéwkg ceramiczna czerwong). Wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysokos$é
budynkéw od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,5m. W przypadku
podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji
budynku na dziatce, gdzie wystepujg réznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0
m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Mozliwe jest tgczenie dziatek sgsiednich by otrzymac jednau
dziatke wiekszg. Postuluje sie stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z materiatow naturalnych:
drewno, kamien, zywoptoty itp.

budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkéw
gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajagca z prowadzonej
dziatalnos$ci ustugowej musi miescic¢ sie w granicach posiadanej dziatki.

Intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2 (20%).

§ 10. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszaréw, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo.
2. Do obszaréw, zespotéw i obiektdw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust 1 zalicza sie:

caly teren objety opracowaniem planu potozony przy granicy zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow
Taborskich. W zwigzku z tym, ze sg to tereny o walorach przyrodniczo krajobrazowych nalezy szczeg6lng uwage zwrocié
na architekture i skale projektowanej zabudowy, ktéra powinna nawigzywac do tradycyjnej zabudowy wsi.

§ 11.1 Naterenie objetym planem wytgcza sie z zabudowy tereny zieleni oznaczone w planie symbolami 3 ZN.
2. Tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone symbolami ZN potozone w sasiedztwie dziatek, moga by¢ wigczane do tych
dzialek, ale wytacznie jako tereny zieleni nieurzadzonej, naturalne;.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczgce terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 12. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KDW objete obowigzujgcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
dotyczgce przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

§ 13. Naterenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzia
§ 14. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajgce przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 15. 1. Wie$ Kotkowo potozona jest gtéwnie po poéinocnej stronie drogi gminnej Florczaki - Kotkowo - Ru$. Jest to droga
lokalna z rezerwa, terenu w liniach rozgraniczajgcych na terenie nie zabudowanym 15,0 m oraz w terenie zabudowanym
10 m. Na terenie istniejgcej i projektowanej zabudowy wsi nalezy droge zmodernizowa¢ do przekroju ulicznego tj. jezdnia
5,0m chodniki po 2,0m.

2. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Kotkowo teren projektowanej
zabudowy obstugiwany bedzie przez ulice dojazdowe. Ze wzgledu na turystyczny charakter miejscowos$ci na ulicach
postuluje sie realizacje nawierzchni naturalnej (zwirowej, lub innej nie wymagajgcej uzbrojenia ulic w kanalizacje
deszczowg). Szerokos$¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajgcych wynosi 9,0m a na siegaczach 8,0 -6 ,0m.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przez wigczenie do systemu wodociggowego wsi Kotkowo.
Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ulic. Zabudowa zaopatrywana
bedzie w wode siecig rozdzielcza. Dla zabezpieczenia przeciw pozarowego powyzszg sie¢ nalezy zaopatrzy¢ w
hydranty p-poz.

- llos¢ dostarczanej wody dla poszczegélnych typoéw zabudowy okre$la ,Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody” z pézniejszymi zmianami.



2. Wyznaczone w planie ciagi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okres$lajg zasady uzbrojenia) i moga
ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie:

2. W projektowanej zabudowie nie zezwala sie na stosowanie innych rozwigzan w gospodarce S$ciekowej (w tym w
szczeg6lnosSci szamb i odprowadzenia S$ciek6w w grunt). Nowg zabudowe nalezy wigczy¢ do systemu kanalizacji
sanitarnej wsi Kotkowo.

§ 18. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie:

Projektowane zainwestowanie wymagajgce zabezpieczenia elektroenergetycznego mozna realizowa¢ po
wykonaniu lokalnych dowigzan do istniejgcej sieci niskiego napiecia 0,4 kV.

Przy lokalizacji budynkéw uwzgledni¢ wymogi normy PN-75/E-05100 w zakresie odlegtosci od przewodéw
istniejgcych linii SN 15 kVinn 0,4 kV .

Istniejace stacje transformatorowe nalezy przystosowa¢ do zwiekszonej mocy i wprowadzenia nowych obwodéw w
zaleznosci od potrzeb zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Rejon Energetyczny Ostréda.
2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciagi
komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowa¢ o dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy.

§ 19. Zaopatrzenie w cieplno odbywac¢ sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych. Dla zachowania
czystosci powietrza atmosferycznego niewskazane jest stosowanie do celéw grzewczych wegla kamiennego i paliw
weglopochodnych jak koks i wegiel brunatny.

§ 20. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtad wywozone
na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczgce granic obszarow wymagajgcych scalen i podziatdw nieruchomosci szczegdtowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikdw intensywnosci
zabudowy

8§ 21. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 22. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNR *2MNR ustala sie nastepujgce warunki realizacji
nowej zabudowy:
zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;
maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
materiat Scian tradycyjny (drewno, ceejta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka” ceramiczngw kolorze czerwieni;
nachylenie potaci dachowych 35 - 45L;
wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy gtownej;
intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2 (20%) powierzchni dziaiki;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%, powierzchni dziatki;
ptoty od frontu dzialki musza by$ wykonane z materiatéw naturalnych, drewno, kamien, cegla, metal, zywoptot,
postuluje sie o wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem,
2. teren oznaczony w planie symbolem 2MNR posiada skomplikowane warunki gruntowo - wodne. Realizacja zabudowy
na tym terenie winna by¢ poprzedzona badaniami geotechnicznymi pod katem mozliwosci posadowienia budynkéw.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
8§ 24. Zgodnie z art. 15 ust2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw ujetych w
Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w % Wysokos$¢ stawki w %
Od 01 01 2009 roku
1IMNR, 2 MNR 10 30
Rozdziat 9

Przepisy koncowe

8§ 25. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego V klasy bonitacyjnej na terenie
projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej oraz ustug turystycznych wraz z niezbedna



obstugg komunikacyjng o tacznej powierzchni 0,9.ha. Ogoétem projektem planu objete sg grunty o powierzchni ok. 2,0.ha,
grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowig tereny pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu (fgki na glebach

organicznych).

§ 26. W zasiegu opracowania zmiany planu traci moc uchwata Rady Gminy tukta nr XXII1/211/2000 z dnia 27
pazdziernika 2000 roku ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Warminsko - Mazurskiego z 2000 r. nr 79 poz.
999 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Kotkowo. w gminie tukta

8§ 27. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy tukta.
§ 28. Uchwala z zalgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Warmirisko-Mazurskiego.

§ 29. Uchwata obowiazuje po uplywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczac™/ Radv Gminy



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU WSI KOTKOWO W GMINIE tUKTA
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