UCHWALA NR XX/175/25
RADY GMINY ZYRAKOW

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrakow dla cze$ci miejscowosci
Straszecin

Na podstawie art. 18 ust.2 pktS5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
w zwigzku zuchwaty nr VII/57/24 Rady Gminy Zyrakow zdnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrakoéw dla
czgsci miejscowosci  Straszecin, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zyrakéw, przyjetego uchwatg Nr 11/109/99 Rady Gminy
w Zyrakowie z dnia 9 grudnia 1999 r. z p6zn. zm., Rada Gminy Zyrakéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrakéw dla czesci
miejscowosci Straszecin, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,71 ha, w granicach okreslonych na czesci
graficznej, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrakéow dla czesci miejscowosci
Straszecin, zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik Nr 1 — Czes¢ graficzna, stanowigca integralng czgs¢ niniejszej uchwaty, wykonana na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1 000;

2) zalacznik Nr2 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — Dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w sl

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na czg¢sci graficznej liniami
rozgraniczajagcymi, dla ktérego ustalono przeznaczenie podstawowe stosujgc symbol inazwe klasy
przeznaczenia terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi wraz z okresleniem klas
przeznaczenia (wraz z symbolem), ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako klasy przeznaczenia uzupehniajacego; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rowniez
towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwo$ci usytuowania elewacji
budynkéw lub obiektéw budowlanych takich jak wiaty ialtany, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi nie wigcej niz 2,0 m: okapu, daszkow, schodow, balkonéw, wykuszy,
elementow ocieplenia; dopuszcza si¢ réwniez wysunigcie przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi
infrastruktury komunikacyjnej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

6) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia, podjazdy
dla niepelosprawnych, parkingi realizowane na powierzchni terenu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczony na czesci
graficznych symbolem 1MN-U.

2. W terenie wyznaczanym w ust. 1 ustala sig:
1) klase przeznaczenia uzupetniajacego:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren zieleni urzgdzonej;
2) klas¢ przeznaczenie wykluczanego:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
§ 4. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,50 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnej minimum 40 %;

2) w zakresie ochrony wod nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrong wod powierzchniowych
1 podziemnych poprzez zastosowanie rozwigzan zapobiegajacych ich zanieczyszczeniom;

3)na obszarze objetym planem obowigzuje =zakaz realizacji elektrowni wiatrowych i wodnych,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru np. do zasilania
znakow nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych itp.

3. W zakresie zasad procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60- 90.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy sa nastepujace:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m;
2) udziat powierzchni zabudowy: do 40 %;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9,
b) minimalna — 0,001;
4) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — 15,0 m;

5) nakaz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy — 6,0 m od granicy obszaru objetego planem od strony
dz. nr 659/2 1 659/9 potozonych poza granicg planu, zgodnie z czgscig graficzng planu;

6) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, nie wliczajac miejsc
garazowych,
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b) dla ustug — 2 miejsca parkingowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej (nie wliczajac powierzchni
magazynowych), jednak nie mniej niz 2 miejsca na obiekt uslugowy, w tym minimum I miejsce dla
pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa,

¢) miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne;
7) w zakresie architektury:
a) geometria i pokrycie dachu budynkow:

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gltownych potaci dachowych
w przedziale 20° - 40°,

- dopuszcza si¢ stosowanie na fragmentach nie stanowigcych gltéwnej bryly budynku stropodachow
i taraséw oraz elementdw dachow jako jednospadowe itukowe, z wyjatkiem obiektow ustlugowych,
dla ktérych dopuszczone formy dachu mogg stanowi¢ gléwna ich forme,

- pokrycie dachu w formie dachowek, roznego rodzaje blach, szkto, membrany dachowe,

b) kolorystyka dachow dwuspadowych i wielospadowych w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu
1 grafitu.

5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z drogi publicznej dz. Nr278/29 zlokalizowanej poza
obszarem planu poprzez dz. nr 659/2, 659/9 1 659/10.

6. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sq nastepujace:
1) w zakresie skladowania i magazynowania odpadow:

a) gromadzenie odpadow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku
i usuwanie ich zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,

b) zasilanie za posrednictwem sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @40,

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci, urzgdzen
i obiektow infrastruktury wodociggowe;j;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu,
poprzez podigczenie do istniejacej sieci 1 poprzez realizacjg nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz
J100; do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

b) odprowadzenie wod opadowych iwdd roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
(place postojowe, parkingi), poprzez rozsaczanie, studnie chlonne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace
— po oczyszczeniu do kanalizacji gminnej,

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budow¢ nowych sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury kanalizacyjnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej i poprzez rozbudowe sieci gazociggdw o przekroju
nie mniejszym niz G40,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury gazowej;
5) w zakresie infrastruktury energetycznej:
a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna:

-z istniejgcych  sieci  elektroenergetycznych  napowietrznych ikablowych oraz  stacji
transformatorowych,

- z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3,

Id: 8850DACF-36C3-4BE2-894C-8A447D923FE7. Podpisany Strona 3



b) dopuszcza si¢ budowe sieci, w tym budowg i przebudowe istniejacych sieci, przebudowg istniejacych lub
budowe nowych stacji transformatorowych oraz linii zasilajacych, a takze korekte ich przebiegu,

c) dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i wodnych, alternatywne Zrédla energii, w tym
energii odnawialnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie obiektow poprzez indywidualny system ogrzewania, oparty o lokalne kotlownie oraz
indywidualne urzadzenia grzewcze zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury cieptowniczej;
7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej infrastruktury
teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury telekomunikacyjne;j;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z obstugg terenu objgtego planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tego terenu
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowa optate z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza siec Wojtowi Gminy Zyrakow.

§ 7. Traci moc obowigzujacag uchwata Nr XXXI/301/05 Rady Gminy w Zyrakowie z dnia 14 czerwca
2005 . (Podkar.2005.93.1580) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zyrakow ,,PLAN nr 2/2005” w czesci odnoszacej si¢ do terenu objgtego niniejszego uchwata.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
w Zyrakowie

lic. Maria Bodzioch
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX/175/25
Rady Gminy Zyrakéw
z dnia 22 grudnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZYRAKOW DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI STRASZECIN

Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa 7 CZES'C GR AFICZNA
Skala 1:1000
0 25 50 75 100 m

Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat przygotowany
z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej, przekazanej przez

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Debicy.
Licencja nr GK.1.6642.1.4642.2024_1803_P
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/175/25
Rady Gminy Zyrakow
z dnia 22 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZYRAKOW O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
7. PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
Rada Gminy Zyrakéw rozstrzyga:

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1153 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Zyrakow rozstrzyga:

o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych Gminy,
zaktada si¢ ze Srodkéw pochodzacych z:

-budzetu gminy,

-Unii Europejskiej,

‘partnerstwa prywatno — publicznego,
-Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi 1 inwestujgcymi na terenie niniejszego planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/175/25
Rady Gminy Zyrakow

z dnia 22 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne

Rada Gminy Zyrakéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Zyrakow dla cze$ci miejscowosci Straszecin

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 z pdzn. zm.) Wéjt Gminy Zyrakéw przedstawia Radzie Gminy
Zyrakéw do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrakow dla

czesci miejscowosci Straszecin.

I. PODSTAWA PRAWNA [ ZAKRES OPRACOWANIA

Rada Gminy Zyrakow na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 29
pazdziernika 2024 r. podjeta uchwate nr VII/57/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrakow dla czeéci miejscowosci Straszecin w granicach
okreslonych na zalaczniku nr 1 do powyzszej uchwaty.
Teren objety analiza ma powierzchnie ok. 0,7 ha. Polozony jest w potudniowej czesci gminy Zyrakow
obejmujac cze$¢ miejscowosci Straszecin (dz. nr 658). Zlokalizowany na zachod od drogi powiatowej Nr

1184R poprzez drogg wewnetrzng (dz. nr 659/10, 659/9 1 659/2).

Dla obszar proponowanego do objecia planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zyrakéw ,,PLAN nr 2/2005” przyjety uchwala Nr XXXI/301/05 Rady Gminy w
Zyrakowie z dnia 14 czerwca 2005 r. (Podkar.2005.93.1580). Inwestor wniost o zmiang ww. planu w
zakresie cze$ci dziatki nr 658 w miejscowos$ci Straszecin oznaczonej w planie symbolem P/U — teren

produkcji spozywczej i ushug handlu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami.

Sporzadzony plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zyrakow, przyjetego Uchwaty XI1/109/99 Rady Gminy w
Zyrakowie z dnia 9 grudnia 1999 r. Dla terenu objetego planem Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zyrakow wyznacza teren MZ - Obszary przewidziane do

zabudowy.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia lub, ze
nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu, w szczego6lnosci
dotyczy to: 1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow w zakresie: terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, 2) szczegdlnych
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warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, 3)
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, 4) wyznaczania
przestrzeni publicznych, 5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu

kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 .,
poz. 1130), zwang dalej Ustawa;

2) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404).

Ww. akty prawne okreslaja obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania planu.

Projekt przedmiotowego planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych

zagadnien:

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wptynie na zmiany w krajobrazie, bo bgdzie stanowié
kontynuacje istniejacego sasiedniego zagospodarowania, Przeznaczenie wyznaczone w obowigzujacym
planie miejscowym wprowadza funkcje obca dla sgsiednich zabudowan. Niniejszy dokument zmienia to

przeznaczenie z zachowaniem wigkszego poszanowania zabudowan sasiednich.

Teren wyznaczony w planie posiada dostep do drogi publicznej powiatowej (dz. nr 278/29) potozonej poza
obszarem planu. Dostep do drogi publicznej poprzez dz. nr 659/2, 659/9 1 659/10 (w obowigzujacym MPZP
przeznaczone na drogi wewngtrzne o symbolach 2KDW i 3KDW). Ponadto w sgsiedztwie znajduje si¢
uzbrojenie techniczne niezbedne dla realizacji zagospodarowania przewidzianego w planie. Potozenie
przedmiotowego terenu w bliskim sgsiedztwie drogi publicznej pozwala na uwzglednienie zgodnie art. 1 ust.
4. up.zp. wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni poprzez: — ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego; — lokalizowanie zabudowy w sposob
umozliwiajacy uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu; — zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie

si¢ pieszych.

Plan reguluje wielkosci i geometri¢ dziatek budowalnych, jakie moglyby powsta¢ w wyniku procedury

scalania i podzialu nieruchomosci. Nie ustala si¢ wielkosci nowowydzielanych dziatek budowlanych.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE
Obszar objety planem nie wyrdznia si¢ wybitnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, nie

wystepuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, a takze obiekty
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znajdujace sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO
lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach. Dla wojewddztwa podkarpackiego nie
sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy, a tym samym nie zostaly okreslone
krajobrazy priorytetowe czyli szczegodlnie cenne dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartoSci
przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno —
widokowe. Zasady ksztaltowania waloréw krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz forma

obiektow planowanych na tym obszarze zostaty okreslone poprzez ustalenia planu w §4.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA, W TYM GOSPODAROWANIA WODAMI,
OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH ORAZ OCHRONY ZELOZ KOPALIN

W planie wprowadzono ograniczenia, ktére majg niwelowa¢ skutki wplywu na $rodowisko,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych. Wymagania ochrony s$rodowiska
zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, gospodarki odpadami.
Opracowanie projektu planu zostalo poprzedzone opracowaniem ekofizjograficznym na podstawie art.72
ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.)
charakteryzujacej poszczeg6élne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania na obszarze objetym
planem. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego okreslajace uwarunkowania oraz wskazania
planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) w toku prac nad planem
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko, w ramach ktorej opracowano prognoze
oddziatywania na $rodowisko. Na obszarze planu nie wystepuja grunty lesne oraz nie wystepuja ztoza

kopalin.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze planu nie wystepuja obiekty objete lub wymagajace objecia ochrong dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA, A
TAKZE POTRZEBY OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIANIU DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 2240 ORAZ Z 2024 R. POZ. 731)
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostalty uwzglednione w ustaleniach planu
poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.
Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
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2) Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,
3) Wojewoédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.
Dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami w §4 ust. 6 pkt 6 uchwaty przewidziano obowigzek realizacji miejsc

postojowych na kartg parkingowa.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
W toku prac nad projektem planu zostaly uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni, czyli te jej cechy,

ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

7. PRAWO WLASNOSCI
Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntdw w granicach opracowania projektu planu znajdujg si¢

dzialki bedace wtasnos$cig prywatna.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Przed przystapieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, w tym:
1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Krakowie,
2) Bieszczadzki Oddziat Strazy Granicznej,
3) Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego,

Ww. instytucje i organy w procedurze opracowania planu wyrazity jego akceptacje w drodze uzgodnienia.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM TAKZE POTRZEBY W ZAKRESIE
ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W SZCZEGOLNOSCI SIECI
SZEROKOPASMOWEJ

W  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego zostaly
uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze inwestycji z zakresu lacznosci publicznej. W rozumieniu przepisow
art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn.
zm.) budowa i utrzymywanie urzadzen infrastruktury technicznej w tym: tacznosci publicznej, przewodow i
urzadzen do przesylania energii elektrycznej, ptynow, gazu, a takze shuzacych do zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow jest celem publicznym, za§ dziatania stanowigce realizacja celu publicznego, w
mysl art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM,
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH
W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczenstwa na poszczegélnych etapach

sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwosé
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sktadania wnioskoéw, udzial w konsultacjach spotecznych, spotkaniu otwartym, dyzury projektanta,
mozliwosci skladania uwag), przy zachowaniu pelej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogoélniony cel
dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoteczenstwa Iub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendow i sposob
ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terenu pod zielen.

Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca stworzyt
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udzial obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrong
swoich interesow, dyskusje z organami sporzadzajgcymi projekt planu, kwestionowanie ustalen projektu
planu. Naleza do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do opracowania planu i
mozliwosci sktadania wnioskow, — mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu i ich rozpatrzenie przez organ
opracowujacy plan, — ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, — konsultacje spoteczne oraz
przeprowadzenie spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, — mozliwos¢
zglaszania uwag do projektu planu i raport z konsultacji spotecznych. Podstawe prawng do uzyskania
informacji o projekcie daje takze Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.). Ww. instrumenty prawne gwarantuja zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegélowy opis toku formalno — prawnego
przedmiotowego planu uwzgledniajgcego ww. instrumenty prawne zostal przedstawiony w rozdziale 1V

uzasadnienia.

11. POTRZEBE ZAPEWNIENIA ODPOWIEDNIEJ ILOSCI I JAKOSCI WODY, DO CELOW
ZAOPATRZENIA LUDNOSCI

Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow

zaopatrzenia ludnosci.

12. POTRZEBY ZAPOBIEGANIA POWAZNYM AWARIOM I OGRANICZANIA ICH
SKUTKOW DLA ZDROWIA LUDZKIEGO I SRODOWISKA

W obszarze objetym planem nie wystepuja ani nie sg planowane obiekty i urzadzenia mogace ulec

powaznym awariom i wptywajace na zdrowie ludzkie i skutki dla srodowiska.

13. POTRZEBY ZWIAZANE Z KSZTALTOWANIEM ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ I ROZWOJU PRODUKCJI ROLNICZEJ
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W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty zwiazane z rolnicza przestrzenia produkcyjna i rozwojem

produkc;ji rolnej. Przeznaczeniem terenu sg funkcje mieszkaniowo-ustugowe.

II. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie,
ze potrzeba opracowania niniejszego planu miejscowego nie wynikata z analizy, o ktdrej mowa w art. 32
ust. 1 Ustawy, a jest wynikiem potrzeby zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 658 i ustalenia niezbgdnych
wskaznikow 1 zasad zagospodarowania na terenie objetym opracowaniem. Analiza, o ktorej mowa w art. 32
Ustawy zostata opracowana i przyjeta uchwatg nr 111/25/24 Rady Gminy w Zyrakowie z dnia 19 czerwca
2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zyrakow.

Dla realizacji wymagan zapisanych w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) w ramach "uniwersalnego projektowania" /uniwersalne
projektowanie wg definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami to ,,uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o
prawach o0sob niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r.
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej "Konwencjq", uwzgledniane w szczegolnosci w celu
spetnienia minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami”/ w §4 ust. 6 pkt 6 przewidziano w projekcie obowiazek realizacji miejsc

postojowych na kartg parkingowa.

III. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W toku prac nad projektem planu zostaty uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni, czyli te jej
cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
Uchwalenie i wejscie w zycie planu nie skutkuje kosztami zwigzanymi z realizacja inwestycji i niezbgdnej
infrastruktury. Koszty gminy zwigzane z uchwaleniem i wejSciem w zycie niniejszego planu obejmowaé

beda rowniez koszty proceduralne. Grunty objete planem sa wlasnosci prywatna.

IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

Przeprowadzono petna procedure wynikajaca z art. 17 Ustawy. Po podjeciu przez Rade Gminy
Zyrakéw ww. uchwaty Wojt Gminy Zyrakow jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit (w dniu 28.01.2025 r.) w prasie miejscowej, W sposOb zwyczajowo przyjety oraz przez

obwieszczenie na tablicach ogloszen i BIP (w dniu 28.01.2025 r.) o przystapieniu do sporzadzenia

planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskoéw, w terminie nie

krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

Id: 8850DACF-36C3-4BE2-894C-8A447D923FE7. Podpisany Strona 6



2)

3)

4)

5)

6)

7)

zawiadomil na pismie (z dnia 07.02.2025 r.) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko;

wystgpit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji
i organow okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych przepisach odrebnych, w tym uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

ogtlosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowos$ci prawnej moga wnosi¢
uwagi dotyczace projektu planu;

przeprowadzil konsultacje spoteczne projektu planu miejscowego oraz przeprowadzil spotkanie
otwarte; do projektu i prognozy nie wptynety uwagi;

przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbg¢dnymi zatgcznikami,
raportem z konsultacji spotecznych oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Gminy w Zyrakowie

celem uchwalenia.

Celem ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata ona zaré6wno

istniejace walory, przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalno$ci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu

wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a

tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslong istniejagcymi warunkami i ograniczeniami

prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajag wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistyczne;

analiz Srodowiskowych (prognoza oddziatywania na $rodowisko) i spotecznych (konsultacje spoteczne).

Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski iuwagi, z ograniczeniami wynikajagcymi z

przepisow powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i

uzgodnien.

V. Whioski

1)

2)

Cze$¢ graficzna sporzadzony zostal na mapie w skali 1: 1000, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2021.2404);

Do uchwaly uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrakéow dla

czesci miejscowosci Straszecin zatgcza si¢ nastepujgce zalaczniki:
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a) Zalacznik Nr 1 — czes$¢ graficzna w skali 1:1000,

b) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) dane przestrzenne stanowig Zaltacznik Nr 3 do

ww. Uchwaty.

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrakow dla
czesdci miejscowosci Straszecin, nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow,

o ktéorych mowa w uzasadnieniu.
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