Uchwata Nr XX/102/2012
Rady Gminy w Szelkowie
z dnia 01 sierpnia 2012r.

W sprawie uchwalenia:
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szelkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdZn. zm.) oraz na podstawie art. 15, art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012 poz. 647), w celu wykonania uchwaty nr XL/157/10 Rady Gminy w Szelkowie
z dnia 19 marca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Szelkéw, Rada Gminy w Szelkowie stwierdza zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szelkéw z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szelkdéw, uchwalonego uchwatg Nr XIX/96/2012 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 28 czerwca 2012 roku, i uchwala co
nastepuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1
1.  Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkéw

2. Granice planu okre$lone zostaty na rysunku planu.

§2.

1. Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowi zatgcznik nr 1 ztozony z 49 arkuszy do niniejszej uchwaty i jest jej integralng
czescia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty jest jej integralng
czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do uchwalty i jest jej integralng czescia.

4. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicami planu.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

N

linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

w

nieprzekraczalne linie zabudowy,

N

granice strefy ,\W” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

[©2 N4}

granice obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,

~

granice obszaru NATURA 2000,

o

granice zasiegu urzadzen melioracji szczegbtowych,

)
)
)
) granice stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
)
)
)
9)

symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okre$lone odpowiednio symbolem literowym i numerem



wyrdzniajgcym je sposrdd innych terenéw: od 1MNU do 52MNU, od 1ML do 9ML, od 1RM do 49RM, 1P, 1U, 1UP,
1UT, 1RU, 1WS, od 1R do 73R, od 1ZL do 29ZL, od 1KDW do 8KDW.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1)  proponowane granice podziatow wewnetrznych,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania oraz symbole przeznaczenia tych terenéw
znajdujgce sie poza granicami planu a bedace obowigzujgcymi ustaleniami MPZP uchwalonego uchwatg nr
XXVI1/96/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 31 stycznia 2005r.

§4.

1. Plan okres$la przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za
gospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej, wymagania wynikajgce
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnoséci zabudowy.

2. Plan nie okredla nastepujgcych elementéw zagospodarowania przestrzennego, tj. granic i sposoboéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaZ nie wystepujg takie
tereny w granicach planu.

§5.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegdinych lub odrebnych — rozumie sie przez to inne przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) obszarze planu — rozumie sie przez to obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu.

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrézniajacym go sposréd innych terendw,

6) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub w cze$ci stuzg do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

8) ustugach ucigzliwych - rozumie sie przez to ustugi zwigzane z przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywaé
na srodowisko wymagajace sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany na podstawie przepiséw odrebnych,

9) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to ustugi nie zwigzane z przedsiewzieciami mogacymi znaczgco
oddziatywaé na srodowisko wymagajacymi sporzgdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub
dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze byé wymagany na podstawie przepiséw odrebnych,

10) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé maksymalng lub minimalng warto$é
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dziatce do powierzchni catkowitej dziatki,

11) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumieé kondygnacje nadziemng uzytkowa, ktéra wykonana
jestw dachu spadowym w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynkii ich usytuowanie;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, przed ktérg nie
nalezy sytuowaé obiektéw budowlanych. Dopuszcza sie przed wskazanymi w planie liniami nieprzekraczalnej
zabudowy: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw budowlanych istniejgcych.



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

urzgdzeniu pomochiczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i
obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie a takze ogélnodostepne stacje telefoniczne,

obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzgdzenia stuzgce do odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce
wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkarncow,

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m? urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to najmniejszg dopuszczalng powierzchnie
biologicznie czynng na dziatce wyrazang w procentach w stosunku do powierzchni dziatki,

ucigzliwoéci - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é uznang za ucigzliwg lub ponadnormatywng wg obowigzujacych
norm i przepiséw odrebnych, z wytgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

gromadzeniu odpaddw — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu usuniecia ich przez
odpowiednie jednostki,

skfadowaniu odpadéw — rozumie sie przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwigzanych z gromadzeniem
odpaddéw a stuzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,

Zieleni gminnej - rozumie sie przez to zespoty roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne,
dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielefice, zielef na placach, ulicach, zielef
izolacyjng z wytgczeniem terenéw ogrodéw dziatkowych,

teren przybrzezny - pas terenu o szeroko$ci 20m z kazdej strony linii brzegowej wbd powierzchniowych,

§6.

1. Kazde ustalenie okre$lone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia jest obowigzujgce dla wszystkich terenéw
oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych dziatek nalezy okreslaé wedtug ustaleh szczegétowych, o
ktérych mowa w dziale Il w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i z uwzglednieniem ustalen
ogélnych, o ktérych mowa w dziale II.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§7.

Wszelka zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniaé:

1

N

wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony przyrody,

wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania oséb
niepetnosprawnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa,



8) wymagania przepiséw szczegdtowych i norm polskich, w szczegélnosci dotyczacych okreslenia odlegtosci i
warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

§8.
1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktére sktada sie: kolejny numer
terenu oraz symbol okre$lajgcy przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio symbolami
przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi,
2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ML to tereny zabudowy rekreacyjnej,

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia RM to tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia P to tereny zabudowy przemystowo — ustugowej,

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia U to tereny zabudowy ustug nieucigzliwych,

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UP to tereny zabudowy ustug publicznych,

7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UT to tereny zabudowy ustug turystyki,

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia RU to tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych,
9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia WS to tereny wdd powierzchniowych,
10) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia R to tereny rolnicze - grunty orne i uzytki zielone,
11) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL to tereny laséw i zalesieh,

12) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDW to tereny drég wewnetrznych.

3. Cechy szczegdlne terendw wyrdznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone sg w przepisach
szczegbtowych planu.

§9.

1. Niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a m.in. obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzadzenia melioracji, drogi wewnetrzne, place publiczne,
ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu z zakresu warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, przepisami odrebnymi i
zasadami wspbizycia spotecznego.

2. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac w sposéb zapewniajgcy prawidtowg eksploatacje obiektéw

obstugi technicznej gminy, urzadzeh melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa
panstwa.

§ 10.

Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych realizacji celéw publicznych. Ich
realizacja na poszczegélnych terenach funkcjonalnych musi byé zgodna z ustaleniami szczegbtowymi w zakresie warunkéw,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziafki.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
oraz dobr kultury wspoétczesnej



§11.

1. Plan wskazuje strefy ,WW” wystepowania stanowisk archeologicznych. Dla stref archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie obowigzek uzgadniania z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdéw wszelkich planowanych
inwestycji.

2. Z uwagi na mozliwos¢ wystepowania stanowisk archeologicznych nie oznaczonych w terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym ustala sie obowigzek, przy uzyciu dostepnych sSrodkéw, zabezpieczenia tego przedmiotu i
oznakowania miejsca jego znalezienia oraz niezwtoczne zawiadomienie o znalezieniu tego przedmiotu
mazowieckiego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wéjta gminy Szelkdw.

Rozdziat 4.

Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze oraz
wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

§12.

Teren planu znajduje sie czesciowo w granicach obszaru NATURA 2000 PLB 140014 "Dolina Dolnej Narwi", utworzonego
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 05 wrzesnia 2007r. w sprawie obszaréow specjalnej ochrony
ptakéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. (Dz.U.
2011 nr 25 poz. 133 z pdzn. zm.) oraz ustawie o ochronie przyrody z z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 2004 nr 92, poz. 880,
z pbzn. zm.)

§ 13.

1. W planie przeksztatca sie tereny rolnicze na budowlane. Realizacje nowych funkcji nalezy podporzgdkowaé warunkom
wynikajagcym z ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu podejmujgc przedsiewziecia zgodnie z zasadag
zréwnowazonego rozwoju przy spetnieniu przepiséw odrebnych, w tym standardéw srodowiskowych i szczegblnych form
ochrony $rodowiska.

2. Ze wzgledu na ochrone przyrody, na obszarze niniejszego planu obowigzuje:

1) okre$lenie minimalnej wielko$ci dziatek powstatych w wyniku ,scalenia i podziatu” zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi planu dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych,

2) stosowanie ogrodzen umozliwiajgcych w poziomie terenu migracje drobnych przedstawicieli fauny,

3) nakaz prowadzenia prac przygotowawczych i budowlanych na obszarze Natura 2000 w okresie pozalegowym
ptakéw tj. miedzy 1 wrzeénia a 28 lutego.

§ 14.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony zieleni:
1) nalezy dgzyé do zachowania istniejgcego drzewostanu,
2) nalezy wprowadzaé roslinnosé zgodng z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzié¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

§ 15.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony terenéw przybrzeznych wéd powierzchniowych:
1) zakaz dewastacji terenéw przybrzeznych ,

2) odprowadzanie Sciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach,

3) zakaz stosowania i sktadowania nawozéw mineralnych,



zakaz niszczenia naturalnej linii brzegowe;j,

zakaz uszczuplania trwatej zieleni — siedlisk krzewiastych i drzewiastych zasobdéw wzdtuz ciekéw wodnych,
naturalnych siedlisk roslinnoéci przywodnej i bagiennej (szuwary, trzcinowiska, tozy itp.), komplekséw le$nych oraz
rozrzuconych niewielkich zespotéw leSnych atrakcyjnych krajobrazowo.

w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych i renowacyjnych na rzekach nalezy uwzgledni¢ pas o
szerokosci 7,5m od skarpy,

zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych woéd publicznych w odlegto$ci nie mniejszej
niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

nakazuje sie uzgodnienie inwestycji projektowanych na terenach zlokalizowanych w sasiedztwie ciekéw
podstawowych lub rowdw szczegdtowych, w tym wszystkich planéw zabudowy i zagospodarowania terenéw
przylegtych do rzek i ciekédw podstawowych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, z Inspektoratem WZMiUW w
Makowie Maz.

§ 16.

Zasieg wystepowania urzadzeh melioracji szczegbtowych wyznacza granica na rysunku planu. W celu ochrony urzadzeh
melioracji ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1

9)

10)

nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowdw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci minimum
3 m umozliwiajgcej dostep do rowéw w stopniu wystarczajgcym do ich eksploatagji,

bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowdw $ciekéw z kanalizacji sanitarnej i innych zanieczyszczeh poza
$ciekami deszczowymi w miejscach, gdzie rowy zostaty przystosowane do celéw komunalnych,

w projektach inwestycji wechodzgcych w kolizje z urzgdzeniami melioracji lub lokalizowanych w ich bezposrednim
sgsiedztwie nalezy przyjac jako nadrzedny cel zachowanie droznosci urzgdzeh melioracji,

zakazuje sie ujmowania wody z urzadzeh melioracji wodnych,
nakazuje sie lokalizacje ogrodzen w odlegto$ci min. 1,5 m od gérnej krawedzi skarp rowu,

zakazuje sie wykonywania nasadzenh drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od gérnej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego,

rowy melioracyjne przebiegajgce przez teren opracowania nalezy zachowaé, a nowoprojektowane obiekty
kubaturowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 3 m od ich gérnych skarp,

nakazuje sie opiniowania w Inspektoracie Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzeh Wodnych, na etapie
projektu zagospodarowania dziatki nastepujgcych inwestycji:

a) zabudowy,

b) zmiany trasy, przekrycia bgdZ likwidacji ciekéw melioracyjnych, oraz wznoszenia budowli
komunikacyjnych,

¢) prowadzenia inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym,

nakazuje sie w trakcie podziatéw nieruchomos$ci jednoczesne sporzgdzanie projektu przebudowy i modernizacii
urzgdzen melioracyjnych,

wszelkie inwestycje moggce mieé wptyw na urzadzenia wodne musza by¢ uzgodnione z ich zarzadca.

§17.

1. Teren planu znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

1
2)

3)

W celu ochrony tego obszaru ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod podziemnych,

przestrzeganie zasad zagospodarowania okredlonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd
podziemnych,

zakaz budowy skfadowisk odpadéw, z wyjgtkiem skiadowisk odpadéw, ktére nie majg wplywu na zanieczyszczenie
gruntu i wéd podziemnych, w tym sktadowisk odpadédw kopalnych surowcdw mineralnych oraz sktadowania na terenach

-6-



otwartych wszelkich materiatéw, mogacych by¢ Zrédtem zanieczyszczenia gleb i woéd podziemnych,

4) zakaz wykorzystywania Sciekéw, ktdérych samoistne unieszkodliwienie przez $rodowisko naturalne jest niemozliwe,
uzycia odkiadajgcych sie w gruncie srodkdw chemicznych ochrony roslin, oraz intensywnego nawozenia,

5) dla przedsiewzieé realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych nakaz stosowania rozwigzan technicznych
ograniczajgcych obnizenie poziomu wbd gruntowych.

§ 18.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy ograniczaé ucigzliwo$ci akustyczne pochodzace ze Zrédet hatasu o ponadnormatywnym natezeniu, gtéwnie z
obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen,

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne poziomy nie mogg siegac poza obreb dziatki, na ktérej sg wytwarzane,

3) w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowaé normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zawarte w
przepisach odrebnych.

§ 19.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie ochrony gruntéw, gleb i woéd powierzchniowych:

1) przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy usunaé i zabezpieczyé przed zniszczeniem warstwe
préchniczng gruntu,

2) zakazuje sie sktadowania gruntéw zanieczyszczonych oraz trwatego sktadowania odpadéw,

3) zakazuje sie sktadowania nawozéw mineralnych w pryzmach. Nawozy dostarczane luzem powinny byé
przechowywane w magazynach lub pod zadaszeniem.

§ 20.

1. Ustala sie strefe techniczng linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV o szerokosci po 8 metréw od rzutu
poziomego skrajnych przewoddéw linii oraz strefe techniczng linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV o
szerokosci po 15 metréw od rzutu poziomego skrajnych przewodéw linii.

2. W strefach technicznych zakazuje sie sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Przy
projektowaniu w tych strefach innych obiektéw budowlanych, nalezy zachowaé bezpieczne odlegtosci oraz zachowaé
wymagania norm oraz przepiséw odrebnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach stref technicznych
obowigzujg do czasu istnienia linii elektroenergetycznych napowietrznych.

§21.

W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowigzujg zasady dotyczgce budowy i lokalizacji urzadzeh i sieci infrastruktury okre$lone w wymaganiach przepiséw
odrebnych.

§ 22.
1. Plan wskazuje obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

2. W obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzig, w tym:

1) zakaz lokalizowania nowych przedsiewzieé moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, gromadzenia $ciekéw,
odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére mogg zanieczyscié wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegblnosci ich sktadowania,

2) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,

3) zakaz sadzenia drzew lub krzewéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub



odsypisk,

4) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z wyjagtkiem robét
zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem woéd oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowa lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

3. Zgodnie z przepisami szczegblnymi, z zakazéw wymienionych w ust. 2 zwolnié moze w drodze decyzji administracyjnej
Dyrektor RZGW.

4. W przypadku zwolnienia z zakazédw wymienionych w ustepie 2 pkt. 2 budowa, odbudowa, rozbudowa oraz nadbudowa
obiektéw budowlanych wymaga stosowania rozwigzah konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajgcych mozliwo$é
wystgpienia powodzi, okresowych wylewdw wbd i podtopien.

Rozdziat 5.
Ogodlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j.

§ 23.

Podstawowg sieé¢ komunikacji drogowej tworzg drogi publiczne, bedace poza terenem opracowania niniejszego planu.

§ 24.

Uzupetniajgcg sie¢ komunikacji tworzg tereny drég wewnetrznych istniejgcych, projektowanych oraz wyznaczanych w
zaleznosci od potrzeb w ramach zagospodarowywania terenéw funkcjonalnych w trakcie realizacji planu. Wydzielanie drég

wewnetrznych musi by¢ zgodne z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 25.
Plan ustala nastepujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na terenie wtasnej dziafki,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ciach podanych w Ustaleniach Szczegétowych Dziat |1l niniejszej
Uchwaty.

Rozdziat 6.
Ogodlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 26.

Wszystkie obiekty i urzgdzenia obstugi technicznej, a w szczegéinosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé

zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegélnosci przez tereny
drég publicznych bedgce poza granicami planu oraz przez tereny drég wewnetrznych. W przypadku braku mozliwosci
prowadzenia ich przez ww. tereny, dopuszcza sie mozliwos¢ ich realizacji poza tymi terenami.

§ 28.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie sieciami magistralnymi w oparciu o istniejgce ujecia wody wskazane
przez wiasciwe Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych,



2)

3)

wszystkie dziatki i budynki muszg posiadac¢ przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i
sposobem zagospodarowania,

dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobdr wody ze studni wykonanych przez osoby uprawnione w
granicach dziafki.

§ 29.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-komunalnych i wéd opadowych ustala sie:

1

wszystkie budynki oraz dziatki muszg posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdw
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki.
Dopuszcza sie, w oparciu o przepisy odrebne, stosowanie i odprowadzenie Sciekéw do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,

odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdoéw i parkingéw o pow. ponizej 100m? -
bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wbd opadowych w granicach nieruchomosci,

zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych, podjazdéw i parkingéw o pow. powyzej 100 m? musza byé
wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach. Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy
uzgodnié rozwigzania dotyczace oczyszczania i odprowadzania $ciekéw deszczowych z tych nawierzchni z
odpowiednimi stuzbami ochrony $rodowiska Urzedu Gminy.

§ 30.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1
2)

3)

obowigzek ogrzewania nowych budynkdw ze Zrédet ciepta zasilanych gazem, olejem opatowym lekkim o zawartosci
siarki do 0,3%, energig elektryczng, energig odnawialng lub kopalniang.

w istniejgcej zabudowie, do czasu przystosowania jej do w/w wymogéw, dopuszcza sie korzystanie z istniejgcych
zrédet ciepta,

dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM oraz 1RU budowe biogazowni
rolniczych jako urzadzeh wspomagajgcych produkcje rolniczg oraz przetwérstwo rolno-spozywcze.

§ 31.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1

2)

wszystkie dziatki i budynki muszg posiadaé przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

rozwéj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i modernizacji
istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie,
przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach, dopuszcza sie jednak w
technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii
SN i nN na wspélnych stupach;

stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu
wnetrzowym, dopuszcza sie jednak ze wzgledéw technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych
w wykonaniu napowietrznym oraz stacji w wykonaniu stupowym,

przytgczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzeh elektroenergetycznych, powstata w
wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okre$lonych w przepisach
prawa energetycznego,

projekty zagospodarowania poszczegélnych dziatek powinny przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementdéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych dziatkach budynkdw i budowli w energie elektryczng, a takze o$wietlenia terenu wokét obiektéw



oraz drég.

§ 32.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1

2)

w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne oznaczone
pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcoéw wtérnych, odpadéw
organicznych przeznaczonych do kompostowania,

dopuszcza sie korzystanie ze zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbidrke odpadéw, obstugujgcych
kilka dziatek budowlanych.

§ 33.

W zakresie zasad zaopatrzenia w siec teletechniczng ustala sie:

1
2)

zaopatrzenia w sieé teletechniczng z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej,

planowang sieé telekomunikacyjng nalezy wykonaé jako kablowa; dopuszcza sie jej prowadzenie w obrebie paséw
drogowych istniejgcych i projektowanych drég,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii komérkowe;j,

w przypadku budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je maskowaé wysokimi, gestymi krzewami,

utrzymanie istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzgdzen i sieci) oraz jej rozbudowe wraz z masztami i
antenami dostepu radiowego,

przebudowa istniejgcej sieci telekomunikacyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu i
uktadem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepiséw odrebnych.

Rozdziat 7.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 34.

1. Dziatki lub zespoty dziatek, ktérych ksztatt, wielko$¢, struktura witasnosciowa, dostepnosé do drég publicznych i
infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
moga by¢ “scalone i podzielone” w oparciu o przepisy zwigzane z gospodarkg nieruchomos$ciami.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegdlnych terenéw
funkcjonalnych zawartych w Dziale Ill.

3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 20 m — dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1 MNU
do 52MNU, od 1ML do 9ML, od 1RM do 49RM, 1P, 1U, 1UP, 1UT, 1RU.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 70° do 90°.

§ 35.

Podziat poszczegéblnych terendw funkcjonalnych na dziatki musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla
realizacji obiektéw obstugi technicznej gminy i byé zgodny z ustaleniami szczegétowymi planu w zakresie warunkdw, zasad i
standarddw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

DZIAL Iil.
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USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 8.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1MNU do 52MNU.

§ 36.

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od 1MNU do 52MNU przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1MNU do 52MNU realizacje funkgji
towarzyszagcej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 37.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1MNU do 52MNU obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektéw moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajgcej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni gminnej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytwérczej lub produkceyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towardw jak
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skiadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1MNU do 52MNU ustala sie nastepujgce szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potfacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz pokrycie
dachbéwkg ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
a) min. 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej, dojazdowej oraz wewnetrzne;j,
b) min. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej,
¢) min. 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgacej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej
formy dachu w czesci noworealizowane;,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajgcej drogi,

6) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 30.
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Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MNU do 52MNU ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe
dotyczgce warunkdw, zasad i standarddw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1
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maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,6,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,scalenia i podziatu” - 1000m?,
maksymalna wysoko$é zabudowy —12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych — 2,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw garazowych (gospodarczych) — 1,

maksymalna wysoko$é ogrodzenia — 160cm,

§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1MNU do 52MNU ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na terenie wtasnej
dziatki,

dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
dla funkgji ustug agroturystycznych nalezy zapewnié minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe,

w przypadku wydzielania miejsc parkingowych na dziatkach z zabudowg istniejgcg w dniu wejscia w zycie planu
dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50 %.

§ 41,

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1MNU do 52MNU ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1

2)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci wodociggowej i posiadaé przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki muszg by¢ podtagczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi lokalizowanie
w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekéw do przydomowych
oczyszczalni sciekdw lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywéz ich do punktu zlewnego,

wszystkie budynki muszg posiadad zbiorcze lub indywidualne Zrddta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

musi byé zapewniona mozliwo$é wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadéw.

Rozdziat 9.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy rekreacyjnej
oznaczonej symbolem przeznaczenia od 1ML do 9ML.

§ 42.
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1.  Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od 1ML do 9ML przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy
rekreacyjne;.

Dopuszcza sie na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML realizacje funkcji

towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 43.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML obowigzuje catkowity zakaz:

1

2)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminnej,

lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytwérczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 44.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML ustala sie nastepujgce szczegbtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

2)

©O© 0 ~N O O,
= D = D

na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek rekreacyjny, ktérego wydzielona czesé moze
petni¢ funkcje gospodarcze lub garazowe. Zakazuje sie wznoszenia wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i
garazowych,

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
a) min. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz wewnetrznej,

b) min. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej,

w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajgcej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu muszg byé réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami
zabudowy istniejgcej,

b) pofacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,

gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 20° do 45°
oraz pokrycie dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, albo innymi bezpiecznymi dla
Srodowiska,

zakazuje sie sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,

zastosowanie zadaszern wymaga dostosowania ich formy i pokrycia do formy i pokrycia dachu,
zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej ulicy,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,

§ 45.
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Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,scalenia i podziatu” - 1500m?
maksymalna wysoko$é zabudowy — 8m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych —1,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 70%,

maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,

poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wiecej niz 45¢cm powyzej poziomu terenu,

maksymalna wysoko$é ogrodzenia — 160cm.

§ 46.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowac wytgcznie na terenie lokalizacji wiasnej dziatki, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
letniskowy.

§ 47.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ML do 9ML ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1

2)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkgji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci wodociggowej i posiadac przylgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki musza by¢ podtgczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi lokalizowanie
w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekéw do przydomowych
oczyszczalni sciekéw lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego,

wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

musi byé zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadéw.

Rozdziat 10.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RM do 49RM.

§ 48.

1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia od 1RM do 49RM przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
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2. Dopuszcza sie na terenach oznaczonymi symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM realizacje funkcji
towarzyszacej funkcji podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura
techniczna, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

§ 49.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze byé wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy oraz obiektéw chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 210 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

2) lokalizowania obiektéw moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwo$ci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajgcej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowlanych,
b) czasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni gminnej,
4) dystrybucji takich towardw jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skfadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 50.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug agroturystycznych,

2) dopuszcza sie lokalizacje drobnej wytwérczo$ci lub ustug nieucigzliwych wbudowanych w mieszkanie lub w
obiektach wolnostojgcych,

3) nakazuje sie modyfikacje istniejacych ferm hodowli zwierzat w celu eliminowania ich ucigzliwo$ci dla $rodowiska
przyrodniczego,

4) dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane majgce na celu poprawe obecnego uzytkowania, obejmujgce m.in.
rozbudowe, przebudowe, dobudowe i budowe nowych obiektéw w sasiedztwie obiektéw istniejgcych, a ktére
wykracza¢ bedg poza linie rozgraniczajgce tych terenéw,

5) dopuszcza sie urzgdzanie towisk komercyjnych i stawéw hodowlanych za zgoda zarzgdcy wéd i terendw
przylegtych.

§ 51.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM ustala sie nastepujace szczegbtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
Srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
a) min. 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi lokalnej dojazdowej oraz wewnetrznej,
b) min. 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zbiorczej,
¢) min. 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej
formy dachu w czesci noworealizowanej,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzeh petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
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9)
6)

linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacej drogi,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 52.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej dziatki:

1

~N O O A~ W N

)
)
)
)
)
)
)
)

o

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,scalenia i podziatu” - 1000m?,
maksymalna wysoko$é zabudowy —12 m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 2,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40%,

maksymalna wysoko$é ogrodzenia — 160cm.

§ 53.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1

potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na terenie lokalizacji
wiasnej dziafki,

dla terendéw zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie obnizenie wskaZnikéw o
50%

§ 54.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RM do 49RM ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1

2)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci wodociggowej i posiadaé przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki muszg by¢ podtagczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodne z przepisami odrebnymi lokalizowanie
w granicach dziatek budowlanych indywidualnych uje¢ wody i odprowadzenie $ciekéw do przydomowych
oczyszczalni sciekdw lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywéz ich do punktu zlewnego,

wszystkie budynki muszg posiadad zbiorcze lub indywidualne Zrddta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

musi byé zapewniona mozliwo$é wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadéw.

Rozdziat 11.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug wielofunkcyjnych, ucigzliwych, przemystu i sktadow
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oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P.

§ 55.

1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1P przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug wielofunkcyjnych,
ucigzliwych, przemystu i skladdéw i magazynéw.

2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P realizacje funkcji towarzyszgcej funkcji
podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P wbudowane w budynki ustugowe mieszkania,

ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 56.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P obowigzuje catkowity zakaz:

1

2)

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendéw do produkgciji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie terenéw
Zieleni,

skfadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.

§ 57.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala sie nastepujgce szczegbtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

gtéwne potfacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
Srodowiska,

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej
formy dachu w czesci noworealizowanej,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacej drogi,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 58.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i
standarddw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1

0 ~N oo o b~ W N

)
)
)
)
)
)
)
)

9

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,scalenia i podziatu” - 3000m?,
maksymalna wysokosé zabudowy — 15m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 2,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 30% ,

maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowlanej 50% powierzchni dziatki,

maksymalna wysokosé ogrodzenia — 160cm.
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§ 59.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na terenie lokalizacji
wiasnej dziatki,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujgcych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50%

§ 60.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1P ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci wodociggowej i posiadaé przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

3) wszystkie budynki musza byé poditgczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego,

5) wszystkie zrzuty wdd opadowych musza by¢ wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach,

6) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkgjg,

7) musi byé zapewniona mozliwosé wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadéw.

Rozdziat 12.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug nieuciazliwych
oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U.

§ 61.
1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1U przeznacza sie na realizacje i utrzymanie ustug nieucigzliwych.

2. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U realizacje funkcji towarzyszacej funkciji
podstawowej miedzy innymi takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U wbudowane w budynki ustugowe mieszkania,
ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej catego budynku.

§ 62.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U obowigzuje catkowity zakaz:

1) tymczasowego =zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw, za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej,

2) sktadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.
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§ 63.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie nastepujgce szczegbtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

gtéwne potfacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
Srodowiska,

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej
formy dachu w czesci noworealizowanej,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacej drogi,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 64.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkdw, zasad i
standarddw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

ol

~

o (@}
_— — = = —

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 2,0,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,scalenia i podziatu”— 1000m?
maksymalna wysokosé zabudowy — 15m,

maksymalna ilo§é kondygnacji zabudowy petnych — 2,

maksymalna ilo§é kondygnacji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 30%,

maksymalna wysokosé ogrodzenia — 160cm.

§ 65.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1

2)

3)

potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie lokalizacji
wiasnej dziatki,

dla funkgcji ustugowych nalezy zapewnié miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujgcych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

c) 1 miejsce parkingowe na 10m?powierzchni uzytkowej handlu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,

w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie obnizenie wskaZznikéw o
50%

§ 66.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1

2)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkgji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtaczone do sieci wodociggowej i posiadac przytgcze
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wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,
wszystkie budynki musza byé podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego,

wszystkie zrzuty wéd opadowych muszg byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkgjg,

musi byé zapewniona mozliwo$é wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadéw.

Rozdziat 13.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug publicznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia 1UP.

§ 67.

1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1UP przeznacza sie na realizacje i utrzymanie zabudowy terenéw ustug
publicznych.

2. Naterenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej funkcji

podstawowe] takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

§ 68.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP obowigzuje catkowity zakaz:

1

2)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminnej,

lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytwérczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 69.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

gtéwne potfacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
Srodowiska,

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej

-20 -



formy dachu w cze$ci noworealizowanej,
zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacej drogi,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 70.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce warunkéw,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1

~N O O b W N

)
)
)
)
)
)
)
)

o

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,0,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,scalenia i podziatu”— 2000m?*
maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 15m,

maksymalna ilo§¢ kondygnacji zabudowy petnych -2,

maksymalna ilo§é kondygnacji poddaszowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce — 20%,

maksymalna wysokosé ogrodzenia — 160cm.

§71.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1

2)

potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie lokalizacji
wiasnej dziatki,

dla funkgcji ustugowych nalezy zapewnié miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujgcych wskaznikow:
a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie obnizenie wskaznikéw o 50%

§72.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UP ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1

2)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadal przylacze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki muszg byé podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego,

wszystkie zrzuty wéd opadowych muszg byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkgjg,

musi byé zapewniona mozliwo$é wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadéw.
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Rozdziat 14.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ustug turystyki
oznaczonego symbolem przeznaczenia 1UT.

§ 73.

1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1UT przeznacza sie na realizacje ustug turystyki catorocznej i sezonowej
typu: campingi, pola namiotowe z petnym zapleczem bytowym oraz ustug gastronomii.

2. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkgciji
podstawowe] takiej jak: obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddéw technologicznych, ochrony przeciwpozarowej
oraz przeciwpowodziowej, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojécia i dojazdy, mate urzgdzenia sportowe, place zabaw, ogrodzenia i
mata architektura.

§ 74.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT obowigzuje catkowity zakaz:

1

2)

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminnej,

lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytwérczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 75.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

gtéwne potfacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mieé spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
Srodowiska,

zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej
formy dachu w cze$ci noworealizowanej,

zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacej drogi,

zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 76.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
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minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,scalenia i podziatu”- 3000m?*
maksymalna ilo§é kondygnacji nadziemnych — 1,

maksymalna wysokosé zabudowy — 10m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — 30 %,

maksymalna wysokosé ogrodzenia — 160cm.

§77.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1

2)

potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie lokalizacji
wiasnej dziatki,

dla funkgcji ustugowych nalezy zapewnié miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujgcych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,
§78.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1UT ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1

2)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytgcze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadal przylacze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki muszg byé podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego,

wszystkie zrzuty wéd opadowych muszg byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkgjg,

musi byé zapewniona mozliwo$é wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadéw.

Rozdziat 15.

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych oznaczonych symbolami przeznaczenia 1RU.

§ 79.

Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1RU przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z

obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU realizacje funkcji towarzyszacej funkcji

podstawowej miedzy innymi takiej jak:garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojécia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.
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§ 80.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU obowigzuje catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajgcych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

2) lokalizowania obiektéw moggcych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej nie wymagajacej
zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni gminnej,
4) dystrybucji takich towaréw jak paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw niebezpiecznych.

§ 81.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mieé spadek o pochyleniu do 45 stopni oraz
pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub innymi materiatami przyjaznymi dla
Srodowiska,

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

3) w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy o dachach ptaskich dopuszcza sie kontynuacje tej
formy dachu w cze$ci noworealizowanej,

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzeh petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,
5) linia ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgraniczajacej drogi,

6) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkdw i dachu.

§ 82.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczgce warunkéw,
zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1 maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5

N

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

w

minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej powstatej w wyniku ,scalenia i podziatu”- 1000m?

[

)

)

)

) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 30%,
)

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160cm.
§ 83.
Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na terenie lokalizacji
wiasnej dziatki,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié¢ miejsca parkingowe wyliczone wedtug nastepujgcych wskaznikow:
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3)

a) 3 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie obnizenie wskaZznikéw o
50%

§ 84.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1RU ustala sie nastepujgce zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1

2)

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtgczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi
funkgji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podtaczone do sieci wodociggowej i posiadac przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

wszystkie budynki musza byé podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziafki,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zgodnie z przepisami odrebnymi odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz ich do punktu zlewnego,

wszystkie zrzuty wéd opadowych muszg byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym
dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkgjg,

musi byé zapewniona mozliwo$é wydzielenia miejsc do wtasciwego gromadzenia odpadéw.

Rozdziat 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw rolniczych - gruntéw ornych i uzytkéw zielonych,

oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 73R.

§ 85.

Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1R do 73R przeznacza sie realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z

rolnicza

przestrzenig produkcyjna.

§ 86.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 73R obowigzuje catkowity zakaz:

1

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytwérczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne, za wyjgtkiem gazu rozprowadzanego podziemng siecig gazowa ,

skfadowania jakichkolwiek odpadéw ,

realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.
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Rozdziat 17.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw laséw i zalesien
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL.

§ 87.

Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL przeznacza sie realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z
Zielenig lesna.

§ 88.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL obowigzuje catkowity zakaz:

1

lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy,

lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci wytwérczej lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

skiadowania jakichkolwiek odpadéw,

realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

§ 89.

Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZL do 29ZL ustala sie nastepujgce szczegbtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

teren nie moze byé ogrodzony,

teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biologicznie czynny,

zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania poza obiektami stuzgcymi gospodarce lesnej,
grunty orne mogg by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w zalesienia,

zalesienie gruntdéw rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy szczegélne,

zagospodarowanie laséw winno uwzgledniaé odpowiednie przepisy szczegdine dotyczgce gruntéw lednych, w
szczegblnosci plany urzgdzenia laséw.

Rozdziat 18.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw wéd powierzchniowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia 1WS.

§ 90.

Teren oznaczony symbolem przeznaczenia 1WS przeznacza sie na realizacje i utrzymanie funkcji zwigzanych z wodami
powierzchniowymi.

§ 91,

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1WS obowigzuje catkowity zakaz:
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lokalizowania przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywal na $rodowisko wymagajgcych sporzgdzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany
na podstawie przepiséw szczegdlnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy.

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjagtkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadownicze;j.

lokalizowania obiektéw moggcych powodowaé state lub czasowe ucigzliwo$ci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych.

lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwdrczej, warsztatowej lub produkeyjnej
za wyjatkiem sktadéw i magazynéw, wytwoérczosci i warsztatéw zwigzanych z funkcjg terenu, oraz zabrania sie
dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne.

skiadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 92.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1WS ustala sie nastepujgce szczegbtowe warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

dopuszcza sie realizacje demontowalnych urzadzeh rekreacyjnych i sportowych pod warunkiem uzgodnienia ich
lokalizacji z odpowiednimi instytucjami,

dopuszcza sie dostepnosc terenu funkcjonalnego dla celéw transportu i komunikacji zwigzanych z funkcjonowaniem
terenu,

dopuszcza sie wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewdw oraz innych dziatah zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg

Rozdziat 19.
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KDW do 8KDW.

§ 93.

1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od 1KDW do 8KDW przeznacza sie na realizacje drég wewnetrznych.

2. Na

terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KDW do 8KDW zakazuje sie wprowadzania wszelkich

urzgdzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z
przeznaczeniem terendéw za wyjatkiem:

1
2)
3)

urzadzeh pomochniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
gminnej infrastruktury technicznej,

urzadzenh systematycznej regulacji wéd oraz urzgdzeh przeciwpowodziowych.

§ 94.

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1KDW do 8KDW oraz realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1
2)
3)

szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
szeroko$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5m,

zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drég, jesli wody te sg odprowadzane do gruntu w jednym
punkcie, musza byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

tereny potoZzone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ o$wietlone w sposéb
wiasciwy,

jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na
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warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw,

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.

Rozdziat 20.
Ustalenia przejSciowe i koncowe.

§ 95.

Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzgacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 0,1% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1R do 73R, od 1ZL do 29ZL, 1UP, 1WS,

2) 20% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1MNU do 52MNU, od 1ML do
9ML, od 1RM do 49RM, 1P, 1RU, 1U, 1UT, od 1KDW do 8KDW.

§ 96.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zawarte w Uchwale XXVII/96/05 Rady Gminy w Szelkowie z dnia 31
stycznia 2005r.

§ 97.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Szelkéw.

§ 98.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Szelkéw.

§ 99.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Szelkowie
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XX/102/2012 z dnia 01 sierpnia 2012r.
Rady Gminy w Szelkowie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkéw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art20, ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Szelkowie postanawia co nastepuje: ze wzgledu na brak uwag
dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkéw nie dokonuje sie rozstrzygnieé o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy w Szelkowie



Zatgeznik nr 3 do Uchwaty Nr XX/102/2012 z dnia 01 sierpnia 2012r.
Rady Gminy w Szelkowie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szelkéw

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJ| Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH na podstawie art.20, ust.1 ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.), art.7, ust.1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) i art.111,ust.2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003r. Nr 15, p0z.148 z pézn. zm.) Rada Gminy w
Szelkowie rozstrzyga co nastepuje:

Lp. |Inwestycje z zakresu infrastruktury Sposéb realizacji Zasady finansowanhia
technicznej Forma: Tryb zaméwierr |Odpowiedzialni za |Prognozowane Zrddta finansowania |Uczestniczgcy
1) zadania realizacje i 1 - dochody wtasne, w finansowaniu
krétkookresowe wspofpracujgcy: 2 - dotacje, zadania:
2) zadanie 1- wajt, 3 - kredyty, pozyczki komercyjne, |1 -gmina
wieloletnie 2 - wykonawca, 4 -kredyty, pozyczki preferencyjne, |2 - wtasciciele
3 - pracownik urzedu |5 - $rodki UE nieruchomosci
wfasciwy do spraw |6 - prywatyzacja majagtku 3 - instytucje i fundusze
infrastruktury komunalnego, pomocowe
4 -inne 7 - nadwyZki budzetu z lat 4 -inni
poprzednich,
8-inne
1. Drogi publiczne | Wykup terenéw nie dotyczy gzogsi‘lgi:éewawami° nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
nieruchomosciami
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawg prawo |1:2-3 1,2,3;4,5 1;
zamowien publicznych ' P T !
3. Inne Wodociggi 2 Zgodnie z ustawa prawo [1;2;3 1:2:3, 4,5 1:
zamdwien publicznych
4. Kanalizacja 2 Zgodnie z ustawa prawo [1;2;3 1:2:3, 4,5 1.2
zamdwien publicznych
5. Gospodarka odpadami 2 Zgodnie z ustawa prawo [1;2;3 1:2:3, 4,5 1.2
zamowien publicznych
6. Elektroenergetyka 2 Zgodnie z ustawa prawo [1;2;3 1:2:3, 4,5 1.2
zamowien publicznych
7. Gazownictwo 2 Zgodnie z ustawa prawo [1;2;3 1:2:3, 4,5 1.2

zamdwien publicznych




DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 CZGFWC& 2013 r Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2013—06y-10 09:51:47
Poz. 6475
WYROK

WOJEWODZKIEGO SADU ADMINISTRACYJINEGO W WARSZAWIE
Nr 1V SA/WA 2595/12
z dnia 28 lutego 2013 r.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie

w skfadzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: Sedzia WSA tukasz Krzycki

Sedziowie: Sedzia WSA Aneta Dagbrowska, Sedzia WSA Anna Szymanska (spr.)
Protokolant: ref. staz. Pawet Smulski

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 14 lutego 2013r.

sprawy ze skargi Wojewody Mazowieckiego

na uchwate Rady Gminy w Szelkowie

z dnia 1 sierpnia 2012r. nr XX/102/2012

w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. stwierdza niewaznos$é: 8§ 11 ust. 1 zdanie 2 i 8§11 ust. 2; § 15 pkt 8; § 16 pkt 8, 9, 10; § 50 pkt 5; § 92
pkt 1; 850 pkt 2; §22; §26; §9 ust. 1; 8 10; § 20 ust. 2 zdanie 3; 827; § 35; 8 94 pkt 4 zaskarzonej
uchwaty;

2. stwierdza niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w czesci rysunku planu odnosnie terenéw oznaczonych
symbolem: 32MNU; 34MNU; 44MNU; 45-46MNU; 47MNU; 1UT; 1UP; 1-7ML; 9ML; 9RM; 15RM;
27RM; 30RM; 35RM; 41RM;

3. stwierdza niewazno$¢ zaskarzonej uchwaty w czesci rysunku planu odnosnie terenéw oznaczonych
symbolem: 2MNU; 4-5MNU; 8MNU; 10-11MNU; 12MNU z wylgczeniem dziatki nr ewidencyjny
50/1; 13-21MNU; 23-28MNU; 31MNU z wylgczeniem dziatki nr ewidencyjny 80/4; 33MNU; 35-
40MNU; 42-44MNU; 47-52MNU; 3RM (ark. nr 3); 4-7TRM (ark. nr 5); 10RM (ark. nr 6); 11RM
(ark. nr 7); 16-17RM (ark. nr 17); 18RM (ark. nr 18); 20 RM i cz. terenu 21RM w czesci
niezabudowanej (ark. nr 23); 26RM (ark. nr 26); 25RM w cze$ci potnocno - zachodniej (ark. nr 26);
29RM (ark. nr 28); 47RM (ark. nr 46); 45RM (ark. nr 46);

4. stwierdza, ze zaskarzona uchwata okres$lona w punkcie 1, 2 i 3 nie podlega wykonaniu do czasu
uprawomocnienia sie niniejszego wyroku.

Na oryginale wtasciwe podpisy.



