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UCHWALA NR XXXV/378/2017
RADY MIASTA MALBORKA

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka dzielnicy
Wielbark w rejonie ulic Wejhera, Krotkiej i Glowackiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016 .
poz. 446 z pozn. zm.) Rada Miasta Malborka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXI1/221/2016 Rady Miasta Malborka z dnia 30 czerwca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Malborka (t.j. uchwata nr XXXII1/340/2017 Rady Miasta Malborka z dnia 29 czerwca 2017 r.), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka dzielnicy Wielbark w rejonie ulic Wejhera,
Krotkiej i Glowackiego, zwany dalej planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 0,84ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ushugowej wraz
z niezb¢dng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatagcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
2) formy ochrony przyrody,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny szczegolnego zagrozenia powodzia,

5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
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6) obszary wymagajace rekultywacji,

7) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

8) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

9) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,

10) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,
11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
12) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

§ 3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MW, U o powierzchni 0,83ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa. Nie ustala si¢ proporcji
pomiedzy zabudowg ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje
zespolow garazowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

2) fragment terenu znajduje si¢ w pasie strefy ochronnej napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia
o szerokosci 30m, po 15m od osi linii wyznaczonej na rysunku planu. W pasie tym obowigzujg ustalenia
dla poszczegdlnych typoéw obiektéw wedlug przepisow odrebnych. Dopuszcza sie likwidacje strefy po
przeniesieniu linii poza obszar planu lub skablowaniu linii,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne zrysunkiem planu. Jednoczesnie
obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 55,

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwarte;j,

6) dla zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej obowiazuje nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako
powierzchnia biologicznie czynna, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje nie mniej niz
25% obszaru dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
40%,

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0,
9) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,6,
10) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) z dachami gtownymi ptaskimi maksymalnie do 12,0m ,
b) z dachami gtéwnymi stromymi maksymalnie do 13,0m ,
11) obowiazuja maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
12) obowigzuja dachy:
a) gtowne ptaskie, o dowolnym ksztalcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze Iub

b) glowne strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu glownych potaci dachowych od
30 do 45, kryte dachowka, blachodachowka, szklem Iub blacha. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloré6w materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni
i grafitu,
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¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,

d) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowg wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny
winny mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnego dachu,

13) obowigzuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej w ul. Wejhera lub Krotkiej,
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Wejhera lub Krotkiej,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Wejhera lub
Krotkiej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Proponuje si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do
gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej w ul. Wejhera lub Krotkiej, lub drodze
wewnetrzne] (dz. nr 305). Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na catym obszarze planu.
Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki, jednoczesnie
w odleglosci nie mniejszej niz 10m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 55. Dopuszcza sig
pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii. Urzadzenia pozyskujace energic
odnawialnych Zzrodet energii nie mogg posiada¢ mocy przekraczajacej 100 kW,

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej w ul. Wejhera lub Krotkiej, lub drodze wewngtrznej (dz. nr 305),

6) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne
sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci,
wtym ogrzewanie elektryczne lub zodnawialnych zrddetl energii. Urzadzenia pozyskujace energie
odnawialnych zrodet energii nie moga posiada¢ mocy przekraczajacej 100 kW,

7) telekomunikacja - z sieci w ul. Wejhera lub Krotkiej, lub drodze wewnetrznej (dz. nr 305),
8) usuwanie statych odpadow komunalnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow 1innych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych. Obiekty budowlane o wysokosci
rownej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 55 w odlegtosci
nie mniejszej niz 10m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych
pod droga ibezposrednich wlaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym, powyzszy zakaz
nie dotyczy sieci przebudowywanych,

11) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 55,

12) zabrania si¢ umieszczania w sgsiedztwie drogi krajowej nr 55 urzadzen wysylajacych lub odbijajacych
swiatto w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w biad uczestnikow ruchu.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow z gminnych droég publicznych (ul.
Wejhera lub Krotka) lub drog wewngtrznych, w tym poprzez dziatki znajdujace si¢ poza planem.
Obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdoéw z drogi krajowej nr 55 (ul. Glowackiego),

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 8m, a jezeli zostang one
wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ sie place do nawracania o wymiarach
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zgodnych z przepisami odrgbnymi. Wydzielone drogi wewnetrzne winny stanowi¢ jednoczesnie pasy
technologiczne dla infrastruktury techniczne;j,

3) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek wilasnych, wiloSci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 4 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (biuro, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogoélna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdod wydzielone na terenie nieruchomosci,

w budynku (np. w formie parkingu podziemnego, garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata,

e) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla
0s0b niepetnosprawnych, zlokalizowane w cz¢$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych na infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala si¢ zasady i warunki
podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa ustala si¢ wielkos¢
nie mniejszg niz 800m?. Powyzsza wielko$¢ nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe lub mieszkaniowe, albo regulacji granic,

3) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla dziatek przeznaczonych na infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielko$¢,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowsa ustala si¢ wielko$¢
nie mniejszg niz 800m?,

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m,

4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokosc¢ frontu dziatki,

5) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.
6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
przedsiewzig¢. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologi¢ i organizacj¢ prac. Ucigzliwo$¢ przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska nalezy

minimalizowa¢ w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

2) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

3) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych, ciagow
pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

4) zarzadca drogi krajowej nr 55 nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych zbudowa urzadzen
zabezpieczajacych przed halasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa tej drogi krajowe;j,
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5) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow,

6) obowiazuje poziom halasu w $§rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

7. Ustalenia inne: drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadaé¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od
innych obiektow lub terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi,

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Wielbark w Malborku, zatwierdzonego uchwatg nr V/35/2011 Rady Miasta Malborka
z dnia 10 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 22 kwietnia 2011 r. Nr 45, poz. 1049).

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.

§10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Malborka.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Arkadiusz Mroczkowski



Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXV/378/2017
Rady Miasta Malborka

z dnia 28 wrzesnia 2017r.

Poz. 3770

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Malborka dzielnicy Wielbark w rejonie ulic Wejhera, Krétkiej i Glowackiego

Skala 1: 1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/378/2017
Rady Miasta Malborka

z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 1073) Rada Miasta Malborka rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu mpzp wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/378/2017
Rady Miasta Malborka
z dnia 28 wrze$nia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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