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Uchwala Nr XXXV/174/98
Rady Gminy w Sejnach
z dnia 25 marca 1998 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi
HOLNY MAJERA w gminie Sejny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym
(t.jed. Dz.U. 2 1996 r. Nr 13, poz.74 ze zm. Dz. U. Nr 58, poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132,
poz. 6221z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr
123, poz. 775) oraz art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415, z 1996r. Nr 106, poz. 496, z 1997r. Nr 111, poz. 726,
Nr 133, poz. 885, Nr 141, poz. 943) - Rada Gminy Sejny uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi
HOLNY MAJERA przedstawiony na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty, o nastepujacych ustaleniach:

1. USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1.1. Ustalenia niniejszego planu dotycza jedynie dziatek o nr ewidencyjnych 13, 14/1, 14/5,
14/7,15,16/1,48,49,5011,51/1,57/1,58/1 we wsi Holny Majera, gm. Sejny i obejmuja obszary
o powierzchni 41,34 ha. Gtowna funkcja tych terenéw winny by¢ ustugi zwigzane z ruchem
transgranicznym.

1.2. Zastosowane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o rdéznym sposobie
uzytkowania:

- orientacyjne (przerywane) - mogg by¢ w niewielkim zakresie korygowane w postgpowaniu
lokalizacyjnym nowych inwestyciji,

- Scisle okreslone (ciggle) wymagaja Scistego ich uwzglednienia w trakcie przeprowadzanych
podzialéw oraz ustalania warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu.

1.3. Majac na uwadze potozenie i uwarunkowania przyrodnicze na obszarze objetym planem
obowiazuje:

- zakaz wznoszenia obiektow, ktorych forma jest obca architekturze regionalnej 1
niezharmonizowana z tradycyjnym budownictwem wiejskim tych obszarow,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci wptywajacej szkodliwie na $rodowisko lub degradacje
krajobrazu

- maksymalne zadrzewianie rodzimymi gatunkami drzew i1 krzewow.

1.4. Adaptuje si¢ wszystkie budynki w granicach opracowania terenu z mozliwoscig ich
modernizacji, rozbudowy i przebudowy tacznie ze zmiang funkcji pod warunkiem, Zze nowa
funkcja nie bgdzie kolidowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu.



2. USTALENIA SZCZEGOLOWE TERENOW WYROZNIONYCH NA RYSUNKU PLANU.

1U - Tereny przeznaczone na ustugi zwigzane z ruchem transgranicznym - gastronomiczne, hotelowe,
rzemie$lnicze nieucigzliwe z dopuszczeniem programu mieszkalnego. Wysokos¢ nowych
obiektow maksimum 2,5 kondygnacji na cokole do 0,5 m nad terenem w $rodku budynku, o
jednakowym nachyleniu potaci zblizonym do kata 45° kryte dachdwka ceramiczng lub blacha
barwiong na braz albo czerwien. Ogrodzenia od ulicy wysokosci do 1.5 m z drewna na
cokotach i stupkach murowanych z cegly ceramicznej. kamiennych lub betonowych.
2MR- Tereny zabudowy zagrodowej adaptuje si¢ z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i
rozbudowy oraz zmiany funkcji na nie kolidujacg z podstawowym przeznaczeniem terenu.
3RP - Tereny upraw polowych cze¢sciowo zadrzewione, ujgcia wody ze strefami ochronnymi, stacje
transformatorowe. Zasady gospodarowania w strefach ochronnych okreslono w pkt. 3.3.
Zakaz gnojowicowania uzytkow rolnych.
Dopuszcza sie realizacje siedlisk rolniczych poza 200 m strefa od glownej drogi panstwowe;.
Sugeruje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy glownej ulicy i wykorzystanie gruntow
do uprawy roslin przemystowych.

3. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J

3.1. Komunikacja

01 KR — Istniejaca droga krajowa Nr 660 Sejny - Pockuny - Ogrodniki - Granica Panstwa.
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 28,0 m — 33,0 m. Linia zabudowy w
odlegtosci co najmniej 31,0 m od osi drogi.

02 KD- Projektowane drogi dojazdowe Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13.0 m. Linia
zabudowy w odlegtosci co najmniej 6.5 m od osi drog.

3.2. Elektroenergetyka

1. Dostawa energii elektrycznej odbywaé si¢ bedzie z istniejacej oraz projektowanej stacji
transformatorowej poprzez napowietrzng lub kablowg sie¢ niskiego napigcia.
2. Pomiar energii elektrycznej instalowac¢ na zewnatrz budynkow.



3.3. Wodociagi i kanalizacja.

Do czasu budowy wodociggu wiejskiego zaopatrzenie w  wodg¢
projektowanych obiektow ustugowych przewiduje si¢ ze zbiorczych studni
glebinowych, a nastgpnie rozprowadzenie przewodem wodociggowym do
poszczegbdlnych budynkow. Istnieje mozliwo$¢ zmiany usytuowania studni z
zachowaniem 70m stref ochronnych bez korekty niniejszego planu.

Strefy ochronne dla studni wg Rozporzadzenia M O S, Z N i L z dnia 5
listopada 1991 r.( Dz. U. Nr 116 poz. 504)
Na terenie 70 m strefy ujecia wody zabrania sig:
- wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych
- lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych
- mycia pojazdéw mechanicznych
- urzadzania parkingéw i obozowisk
- stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin

Scieki sanitarne winne byé gromadzone w indywidualnych szczelnych zbiornikach
sciekow z okresowym ich wywozeniem sprzetem asenizacyjnym do najblizszej oczyszczalni
sciekow Iub budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

4. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA.

1. Dla terené6w objetych planem majg zastosowanie wszystkie przepisy szczegdlne w
tym rozporzadzenie Wojewody Suwalskiego nr 6/91 z 2 maja 1991 r w sprawie
zasad gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu 1 wokoét
jezior Woj. Suwalskiego (Dz Urz. Woj. Suwalskiego nr. 17, poz. 167).

2. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen ucigzliwych dla srodowiska emitujgcych
pyly, gazy oraz wytwarzajacych hatas i mogacych wptynaé na zanieczyszczenie
wod powierzchniowych lub wgtebnych.

3.0chrona srodowiska przed hatasem 1 wibracjami polega na maksymalnym
odsuwaniu zabudowy od gléwnej drogi, wprowadzaniu wzdhiz ciggow
komunikacyjnych zieleni izolacyjnej oraz ulepszaniu nawierzchni.

4. Ochrona $rodowiska przed odpadami powinna by¢ realizowana w ramach
rozwigzan technicznych przewidzianych dla calej gminy Sejny.

§2
W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem. traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny uchwalonego Uchwatg Nr
14/74/93 z dnia 3 czerwca 1993.(Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 20 poz.135)

§3
W przypadku zbywania nieruchomosci potozonych na terenie objetym niniejszym
planem wtlasciciel zobowigzany jest wnie$¢ do budzetu gminy Sejny optat¢ jednorazowag w
wysokosci 30 % liczong od wzrostu warto$ci nieruchomosci jaka nastgpita w wyniku
uchwalenia planu.
§ 4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy Sejny
§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Suwalskiego.



