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Uchwala Nr XXXV/170/98
Rady Gminy w Sejnach
z dnia 25 marca 1998r. ...

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
ZEGARY w gminie Sejny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie terytorialnym
(t.jed. Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 ze zm. Dz. U. Nr 58, poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132,
poz. 622 iz 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr
123, poz. 775) oraz art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415, z 1996r. Nr 106, poz. 496, z 1997r. Nr 111, poz.726,
Nr 133, poz. 885, . Ir 141, poz. 943) - Rada Gminy Sejny uchwala, co nastepuje:

§l.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi
ZEGARY przedstawiony na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty, o
nastgpujacych ustaleniach:

1. USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1. 1. Ustalenia niniejszego planu dotycza jedynie dziatek o nr ewidencyjnych: 90, 92/1, 92/2
we wsi Zegary. gm. Sejny 1 obejmujg obszary o powierzchni 11.26 ha. Gléwna funkcja
tych terenow winna by¢ rekreacja.

1.2. Zastosowane na rysunku planu linie rozgraniczajace tereny o rdznym sposobie
uzytkowania:

- orientacyjne (przerywane) - moga by¢ w niewielkim zakresie korygowane w postgpowaniu
lokalizacyjnym nowych inwestyciji,
- SciSle okreslone (ciggte) wymagaja Scistego ich uwzglednienia w trakcie
przeprowadzanych podziatow oraz ustalania warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania
terenu.
1.3. Majac na uwadze potozenie i uwarunkowania przyrodnicze na obszarze objetym planem
obowigzuje:
- zakaz wznoszenia obiektow, ktorych forma jest obca architekturze regionalnej 1
niezharmonizowana z tradycyjnym budownictwem wiejskim tych obszarow,
- zakaz lokalizowania na dziatkach letniskowych wiat, szop 1 garazy wolnostojacych oraz
budynkéw gospodarczych,
- zakaz prowadzenia duzych robot niwelacyjnych oraz dziatalno$ci wptywajacej szkodliwie
na §rodowisko lub powodujacej degradacj¢ krajobrazu.
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- malgslzmalne zadrzewienie rodzimymi gatunkami drzew 1 krzewow, szczegdlnie, dzietek
letniskowych,

-.szczegblna ochrona wod Jeziora Gatadus

- zakaz odprowadzania jakichkolwiek sciekow do rowoéw melioracyjnych ,

- zakaz wtornego podziatu wydzielonych dzialek letniskowych,

- utrzymanie wilasciwych linii projektowanej zabudowy i zachowanie wskazanych na
rysunku uktadu kalenic,

- ograniczenie wysoko$ci projektowanego ogrodzenia poszczegolnych dziatek do
maksymalnie 1,50 m, materiat - pozadane ptoty drewniane na cokole z kamienia.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENO\WV WYROZNIONYCH NA
RYSUNKU PLANU.

I MR - Teren istnicjacej zagrody do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji
przebudowy tacznie ze zmiang funkcji pod warunkiem, ze nie bedzie kolidowa¢ z gtowna
funkcja tych terenow.

2RP - pow. 9,05 ha Tereny upraw rolnych cze$ciowo potozonych w strefie ochronnej
Jeziora Gatadus. Zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych w tym i na potrzeby
rolnictwa nie zwigzanych z utrzymaniem zbiornika wodnego. Zakaz gnojowicowania
uzytkow rolnych. Bezwzgledny nakaz likwidacji istniejacych obiektow budowlanych
powstatych w warunkach samowoli budowlanych Zakaz utwardzania drog i ciagu pieszego
Zuzlem piecowym oraz ustawiania namiotow.

3 UTL - pow 0,75 ha Teren projektowanych 8 dziatek letniskowych Wysoko$¢
projektowanych budynkéw do 1,5 kondygnacji na cokole nic wyzszym niz 0,50 m liczonym
w $rodku budynku o dachach réwnopotaciowych pokrytych dachéwka lub blachg barwiong na
ciemng czerwien i nachyleniu polaci pod katem ok 45° do poziomu, poddasze uzytkowe,
mozliwe podpiwniczenie. Zakaz lokalizowania wiat, szop 1 garazy wolnostojacych oraz
budynkow gospodarczych.

4 MN/MNUIMP- pow. 0,65 ha. Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej,
pensjonatowej i mieszkalno - ustugowej o charakterze nieucigzliwym. Ustugi nalezy
lokalizowa¢ w parterach budynkéw potozonych bezposrednio wzdtuz drogi. Wysokos¢
budynkow do 2,5 kondygnacji, z mozliwoscig podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ niezbgdne
obiekty gospodarcze. Budownictwo mieszkalno - pensjonatowe winne spelnia¢ wymagania
programowe zawarte w § 4 ust 4 zarzadzenia Przewodniczacego GKT z dnia 24 czerwca
1985 r. w sprawie rodzajow 1 kategorii zaktadow hotelarskich obozowisk 1 domkow
turystycznych (M.P. nr 25 poz. 193 z dnia 30 wrze$nia 1985 r.)

5 US - Tereny projektowanych ogdlnodostepnych plaz 1 kapielisk polozone w strefie
ochronnej jeziora Galadus. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ urzadzenia przystani wodnych Zakaz
wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowlanych, w tym i na potrzeby rolnictwa, nie
zwigzanych z utrzymaniem zbiornika wodnego, przystani wodnej i kapieliska Zakaz zrzutu
sciekow do jeziora
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6 US - pow. 0,20 ha. Teren projektowanych ustug sportowych (korty, boiska do gier matych),
czgsciowo potozony w strefie ochronnej jeziora. Zakaz wznoszenia jakichkolwiek
obiektéw budowlanych nie zwigzanych z podstawowa funkcja terenu.

7 RP - pow. 1,0 ha. Teren upraw rolnych potozony pomig¢dzy zabudowa letniskowa, a
mieszkalno-ustugowa 1 pensjonatowa. Zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow
budowlanych . Sugeruje si¢ wprowadzenie zadrzewien ros$linnoscia rodzima. Zakaz
nawozenia gnojowicg uzytkéw rolnych. Ujecie wody z 15 m strefg ochronng, zasady
zagospodarowania zgodnie z pkt.3.3.

8 NO - Teren projektowanej oczyszczalni $ciekow. Scieki po oczyszczeniu rozsaczkowaé na
tereny 2 RP. Warunki gruntowe - wodne pozwalajg na zastosowanie oczyszczalni
Sciekow o przepustowosci 10 m 3/d.

3. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

3.1.Komunikacja

01 KW - droga wojewoddzka Nr 40749 Sejny - Zegary - Krasnogruda. Szeroko$¢ drogi w
liniach rozgraniczajacych 15,0 m — 18,0 m. Linia zabudowy w odlegtosci co najmniej 20,0 m
od osi drogi

02 KG - projektowana droga do zabudowy mieszkalno- ustugowej, pensjonatowej i
letniskowej Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m. Linia zabudowy
w odlegtosci co najmniej 10,0 m od osi drogi.

3.2.Elcktroenclgetyka.

|.Dostawa energii elektrycznej odbywaé sSi¢ bedzie z istniejacej stupowej stacji
transformatorowej (po jej dostosowaniu do zwigkszenia obcigzenia) poprzez napowietrzng
sie¢ niskiego napigcia.

2. Pomiar energii elektrycznej instalowaé na zewnatrz budynkow.

3.3. Wodociagi i kanalizacja.

Do czasu budowy wodociggu wiejskiego zaopatrzenia w wode¢ projektowanych domow
letniskowych, mieszkalno - ustugowych i pensjonatu przewiduje si¢ ze zbiorczej studni
glebinowej, a nastepnie rozprowadzenie przewodem wodociggowym do poszczegdlnych
budynkéw. Istnieje mozliwo$¢ zmiany usytuowania studni z zachowaniem 15 m strefy
ochronnej bez korekty niniejszego planu.

Na terenie strefy ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z Rozporzadzenie M O S, Z N i
L z dnia 5 listopada 1991 r.( Dz. U. Nr 116 poz. 504)

zakazuje si¢:

- urzadzania pryzm kiszonkowych, wysypisk $mieci 1 wylewisk gnojowicy,

nakazuje si¢:

- lokalizowanie zbiornikéw szczelnych na Scieki,

- zagospodarowanie terenu zielenia,

- zabezpieczenie urzadzen stuzbowych do poboru wody przed wodami opadowymi.
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Scieki sanitarne do czasu realizacji oczyszczalni winne by¢ gromadzone w
indywidualnych szczelnych zbiornikach $ciekéw z okresowym ich wywozeniem sprzetem
asenizacyjnym do najblizszej oczyszczalni $ciekéw, po jej zbudowaniu odprowadzane do
projektowanej oczyszczalni a po oczyszczeniu rozsaczkowane do gruntu. Warunki gruntowo
wodne pozwalaja na zastosowanie oczyszczalni $ciekow o przepustowosci 10m®/d

3.USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA.

1. Dla terenéw objetych planem maja zastosowanie wszystkie przepisy szczegdlne w tym
rozporzadzenic Wojewody Suwalskiego nr 6/91 z 2 maja 1991 r w sprawie zasad
gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu i wokét jezior Woj.
Suwalskiego (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego nr. 17, poz. 167).

2. Zakaz lokalizacji obiektéw i1 urzadzen ucigzliwych dla srodowiska emitujacych pyty,
gazy oraz wytwarzajagcych halas 1 mogacych wplynag¢ na =zanieczyszczenie wod
powierzchniowych lub wgtebnych.

3. Ochrona $rodowiska przed odpadami powinna by¢ realizowana \\ ramach rozwigzan
technicznych przewidzianych dla catej gminy Sejny.

§2

W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem, tracg moc ustalenia micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny uchwalonego Uchwatg Nr 14/74/93 z
dnia 3 czerwca 1993. (Dz.Urz. Woj. Suwalskiego nr 20 poz.135)

§ 3

W przypadku zbywania nieruchomosci potozonych na terenie objetym niniejszym
planem wilasciciel zobowiazany jest wnie$¢ do budzetu gminy Sejny optat¢ jednorazowa w
wysokosci 30 % liczong od wzrostu warto$ci nieruchomosci jaka nastapita w wyniku
uchwalenia planu.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Sejny.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Suwalskiego.
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