Uchwala nr XXXV11/155/05
RADY GMINY SEJNY
7 dnia 2 wrze$nia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny — obszaru
czesSci wsi Zaleskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;

z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. tj. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sejny
obejmujacy obszar dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi 532/7, 532/10, potozonych
we wsi Zaleskie, bezposrednio przy wschodniej granicy Miasta Sejny, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sejny z dnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 41, poz. 225).
2. Plan obejmuje teren o powierzchni 5,6721 ha.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 5,6721ha gruntéw rolnych sklasyfikowanych jako:

R 1Va o powierzchni 1,5697ha, R IVVb o powierzchni 2,8767ha, R VI o powierzchni 0,0254
ha,

L IV o powierzchni 0,5682ha, Ps IV o powierzchni 0,5422ha, Ps V o powierzchni 0,0864ha,
W o powierzchni 0,0035ha w tym: na podstawie zgody wyrazonej przez Wojewode
Podlaskiego decyzja Nr.SR.V.77111-24/05MF z dnia 20 maja 2005t. 5,5568 ha gruntéw
rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I'V.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000 — zat. nr 1,

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zat. nr 2,

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zat. nr 3.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty,



2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng stanowigcg zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

3) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ test planu miejscowego i rysunek planu
miejscowego,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolno stojace,
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz
dwach lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktorym
moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, z dopuszczeniem zabudowy wolnostojacymi
budynkami gospodarczymi 1 garazami,

zabudowie ustugowo - mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich zespoty,
przeznaczone na prowadzenie dziatnosci ustugowej, w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, z dopuszczeniem zabudowy wolnostojagcymi budynkami
gospodarczymi i garazami,

dziatalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowie ustugowo - mieszkaniowej, ktora
nie moze powodowac ucigzliwos$ci obnizajacych standardy zamieszkiwania w budynkach na
sgsiednich nieruchomosciach,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku; okapy i gzymsy moga przekraczaé lini¢ zabudowy nie wiecej
niz 0,5m, natomiast takie elementy jak balkony, galerie, werandy, tarasy, wykusze lub schody
zewngtrzne nie wigcej niz 1m.

Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1 MN, 2 MN, 3 MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszcza si¢ zabudowe w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych, na terenie 2
MN réwniez w formie zabudowy szeregowej,

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow ustugowych i produkeyjnych na dziatce,

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatek budowlanych,



dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych wolnostojacych na dziatkach budowlanych
o wielkos$ci odpowiadajacej maksymalnie dwum sgsiednim dziatkom okreslonym na rysunku
planu,

forma i rozwigzania architektoniczne budynkéw w obrgbie jednej posesji muszg tworzy¢
kompozycyjng catos¢,

forme architektoniczng nawigzywac do architektury tradycyjnej regionu,
zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: zo6tty, niebieski, jaskrawy zielony,

stosowac¢ $ciany tynkowane, oktadziny drewniane, cegle ceramiczng licowang lub kamien,
zakaz stosowania oktadzin winylowych (sidingu),

zakaz stosowania siatki drucianej i betonowych elementéw prefabrykowanych w
ogrodzeniach trwatych od strony ulic,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne, w odlegltosci min. 5m od linii rozgraniczajacej drogi,
dla terenu 2 MN — w odlegtosci min. 10m dla zabudowy mieszkaniowej i Sm dla pozostatej
zabudowy (garaze), dla czesci terenu 3 MN — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek - do 50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 30%,

d ) wysoko$¢ budynkéw - do 10m,

e) 1los¢ kondygnacji nadziemnych - do 2 w tym poddasze uzytkowe,

f) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych - do Im, mierzony od najwyzszej
projektowanej rzednej terenu przy Scianie budynku,

g) dachy strome wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45°,

h) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych o kacie nachylenia 30-45° w
budynkach gospodarczych 1 garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy dzialki,

1) kierunek gldwnej kalenicy dachu na terenach 1 MN réwnolegle lub prostopadle do granic z
dziatkami sgsiednimi, na terenie 2 MN i1 3 MN rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

3) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) podziat na dziatki budowlane dokonywa¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ podzial na wigksze dziatki budowlane o wielkosci odpowiadajace;j
maksymalnie dwum sgsiednim dziatkom okreslonym na rysunku planu,



c) w przypadku realizacji zabudowy szeregowej dopuszcza sig¢ inny podziat dostosowany do
formy i gabarytow zabudowy,

d) nie mozna wydzieli¢ dziatki budowlanej bez wydzielenia w catosci terenu pod drogg,
0znaczonego symbolem 8 KDW.

§ 6. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4 MU przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowo - mieszkaniow3.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zabudowe w formie budynkéw wolnostojacych lub w zwartej zabudowie
pierzejowej z lokalizacjg budynkow bezposrednio przy granicy dziatek,

b) forma i rozwigzania architektoniczne budynkéw w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi muszg tworzy¢ kompozycyjng catos¢,

¢) forme architektoniczng nawigzywac do architektury tradycyjnej regionu,
d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w kolorach: zotty, niebieski, jaskrawy zielony,

e) stosowac $ciany tynkowane, oktadziny drewniane, cegle ceramiczng licowang lub kamien,
zakaz stosowania okladzin winylowych (sidingu),

f) zakaz stosowania siatki drucianej i betonowych elementow prefabrykowanych w
ogrodzeniach trwatych od strony ulic,

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) obszary przestrzeni publicznych stanowig czesci dziatek zawarte pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, a §cianami budynkéw od strony ulic,

b) w obszarach przestrzeni publicznych zakazuje si¢ umieszczania trwatych ogrodzen od
strony ulic,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, nosnikéw reklamowych,
tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych, urzadzen technicznych i zieleni,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne, w odlegto$ci min. Sm od linii rozgraniczajacej drogi,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek do 80%,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%,

d) wysoko$¢ budynkéw do 12m,



e) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 3 w tym poddasze uzytkowe,

f) poziom posadowienia parteru budynkéw do 1m mierzony od najwyzszej projektowane;j
rzgdnej terenu przy $cianie budynku,

g) dachy strome wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45°,

h) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych o kacie nachylenia 30-45° w wolno
stojacych budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki,

1) zapewni¢ miejsca postojowe dla zabudowy ustugowej w ilo$ci nie mniejszej niz 25 miejsc
na 1000m? powierzchni uzytkowej ushug, bilasowanej lacznie z miejscami postojowymi w
pasie drogowym ulicy na dtugosci przylegajacej do dziatki,

4) szczegbdtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci:

a) sposob podziatu powiniem uwzglednia¢ wymogi dziatki budowlanej w zaleznosci od
zamierzenia inwestycyjnego.

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5 E stanowi obszar istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN.

2. Teren moze by¢ funkcjonalnie potaczony z sasiadujacymi terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg sieci w zakresie
Spelniania przepisOw i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii.

4. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacej linii w sposdb niekolidujacy z zabudowa.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6 E przeznacza si¢ pod zabudowe
urzadzeniami elektroenergetycznymi, w tym kubaturowej stacji transformatorowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linie zabudowy — nieprzekraczalne 5m i 2m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 9 KDW,

2) wysokos$¢ zabudowy — do 5m,
3) dach stromy, kryty dachowka ceramiczna, blachg dachéwkowa lub gontem bitumicznym,
4) oktadziny $cian — tynki, z cegly ceramicznej licowanej lub kamienia.

§ 9. 1. Teren oznaczony na rysunku symbolem 7 ZP przeznacza si¢ na urzadzong zielen
ogrodowa.

2. Teren moze by¢ funkcjonalnie potaczony z sgsiadujacymi terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.



3. Zakaz zabudowy kubaturowej.

4. Dopuszcza si¢ budowe obiektéw malej architektury.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Zakaz lokalizacji budynkéw w sposob kolidujacy z urzadzeniami melioracyjnymi
(kanatami drenarskimi, studniami).

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany w uksztattowaniu powierzchni terenu poszczegdlnych
dziatek w zakresie niepowodujacym istotnych zmian rzezby terenu i kierunku odptywu waod
opadowych ze szkoda dla sasiednich dziatek.

3. Zachowa¢ drozno$¢ gtownych kanatdéw istniejgcego systemu drenarskiego poprzez jego
adaptacj¢ lub przebudowg.

4. Odbiornik woéd opadowych stanowi istniejacy rOw melioracyjny w sgsiedztwie terenu
oznaczonego symbolem 7 ZP.

5. Zakaz prowadzenia dziatalno$ci w lokalach uzytkowych powodujacej ucigzliwosci dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi lub kolidujacej z funkcja mieszkaniowg i pograszajacej warunki
zamieszkiwania ze wzgledu na zwigkszony poziom hatasu, emisje zanieczyszczen powietrza i

zwigzkow zapachowych, przekraczajacych granice wlasnej dziatki budowlanej.

6. Na kazdej dziatce budowlanej wydzieli¢ miejsce do czasowego sktadowania odpadoéw
statych w pojemnikach. Wywozenie odpadow przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

Rozdzial 4

Ustalenia dotyczace zasad budowy systemu komunikacji i infrastruktury

§ 11. 1. Tereny oznaczone n/w symbolami stanowig obszar systemu komunikacyjnego:

1) 8 KDW - teren drogi wewngtrznej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 do 23
m, szerokos$¢ jezdni — Sm, chodniki obustronne, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni 1
chodnikow,

2) 9 KDW - teren drogi wewng¢trznej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —8m, szerokos¢
jezdni — min. 4,5m, chodniki jednostronne i obustronne, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie

jezdni 1 chodnikow,

3) 10 KD, 11 KD - tereny drég gminnych, ulice lokalne, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — min. 12m, chodniki po stronie zabudowy.

2. Na terenach wymienionych w ust.1 zakazuje si¢ zabudowy tymczasowej kubaturowe;j.

3. Na terenach wymienionych w ust.1 przewiduje si¢ umieszczenie utrzadzen infrastruktury
technicznej.



4. Na terenach oznaczonych symbolami § KDW i 11 KD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 12. 1. Tereny oznaczone symbolem 12 K przeznacza si¢ pod budowe urzadzen i obiektow
infrastruktury sanitarnej, w tym lokalnej przepompowni $ciekow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wysokos¢ zabudowy obiektu kubaturowego — do 5m,

2) dach stromy, kryty dachéwka ceramiczna, blachg dachowkowa lub gontem bitumicznym,
3) oktadziny $cian — z cegly ceramicznej licowanej lub kamienia.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie odprowadzenie Sciekow:

a) do systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ budowe
tymczasowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle,

b) sie¢ kanalizacyjng lokalizowac¢ w obszarze pasa drogowego drogi wewnetrznej, wg
schematu na rysunku planu,

c¢) odprowadzenie $ciekdw poprzez przepompowni¢, kanatem tlocznym, do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) po wybudowaniu systemu kanalizacji sanitarnej zakazuje si¢ budowy indywidualnych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) z sieci wodociggowe;j,

b) przewody wodociggowe lokalizowa¢ pod chodnikami i pasami zieleni w liniach
rozgraniczajacych ulic, wg schematu na rysunku planu,

¢) do czasu reealizacji sieci dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody opadowe z terendw przeznaczonych pod zabudowe odprowadzane bezposrednio do
gruntu,

b) odprowadzenie wod opadowych z terendow przeznaczonych pod drogi oraz z parkingdw,
placéw, sktadow — do rowu melioracyjnego poprzez system odprowadzenia wadd, t;.
odpowiednio uksztattowane profile drog, koryta powierzchniowe, kanalty deszczowe, kierunki
spadkow ulic, po oczyszczeniu w stopniu wymaganym obowigzujacymi przepisami,

4) w zakresie zasilania w energie elekryczna:



a) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci energetycznej poprzez projektowang stacje
transformatorowa, zlokalizowang na terenie oznaczonym symbolem 6 E, zasilang z istniejace;j
linii napowietrznej SN,

b) sie¢ energetyczng kablowa NN lokalizowa¢ w obszarze pasa drogowego drogi
wewnetrznej, wg schematu na rysunku planu,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) stosowa¢ indywidualne zrodia zaopatrzenia budynkow w energi¢ cieplna.

2. Sieci infrastruktury technicznej nieuwzglednione na rysunku planu mogga by¢ lokalizowane
w pasie drogowym pod warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji uzbrojenia
przewidzianego w planie.

Rozdzial 5

Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenéw w granicach planu w sposob
dotychczasowy — na cele rolne, do czasu rozpoczecia realizacji inwestycji okreslonych w
planie.

2. Zakazuje si¢ budowy budowli rolniczych.

Rozdzial 6

Ustalenia dotyczace stawek procentowych z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci,
zwigzanego z uchwaleniem planu dla poszczegdlnych terendw:

1) 1 MN — w wysokosci 15%,
2) 2 MN - w wysokosci 15%,
3) 3 MN - w wysokosci 15%,
4) 4 MU - w wysokosci 15%,
5) 5 E — w wysokosci 15%,
6) 6 E — w wysokosci 15%,
7) 7 ZP — w wysokosci 15%,

8) 8 KDW, 9 KDW — w wysokosci 15%,



9) 10 KD, 11 KD — w wysokosci 15%,

10) 12 K — w wysokosci 15%.

Rozdzial 7

Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

§ 16. 1. W projektach zagospodarowania dzialek przeznaczonych pod zabudowe
jednorodzinng przewidzie¢ ukrycia typu II, wykonane przez mieszkancow we wlasnym

zakresie w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa.

2. Lokalizacj¢ awaryjnej studni wody pitnej ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 7 ZP
w sasiedztwie terenu oznaczonego symbolem 10 KD.

3. Oswietlenie zewnetrzne ulic przystosowac do systemu wygaszania i zaciemniania.
Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 17. W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XV/71/03
Rady Gminy Sejny z dnia 19 grudnia 2003 roku.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sejny.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Romuald Stanistaw Rapczynski

Zalgcznik Nr 1

do uchwaly Nr XXXVI/155/05
Rady Gminy Sejny

z dnia 2 wrzes$nia 2005 r.
ZalacznikNr 2

do uchwaty Nr XXXVI/155/05
Rady Gminy Sejny

7 dnia 2 wrze$nia2005 r.



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego
czesci wsi Zaleskie, gmina Sejny
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Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Zaleskie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore

naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Lp Rodzaj inwestycji Sposob realizacji Zasady Przyblizony
finansowania termin
realizacji
inwestycji
12 3 4 5
1 sie¢ wodociggowa z inwestycja realizowana $rodki wlasne gminy i 2008
przylaczami bezposrednio przez gming, Kkredyty- 50%, $rodki

wykonawca wytoniony w  funduszy unijnych -
trybie przepiséw ustawy  50%,
Prawo zamdwien

publicznych
2 siec¢ kanalizacji inwestycja realizowana $rodki wlasne gminy - 2013
sanitarnej z bezposrednio przez gming, 50%, $rodki funduszy
przytaczami i wykonawca wytoniony w  unijnych i ochrony
przepompownig trybie przepisow ustawy  §rodowiska -50%,
sciekow, Prawo zamoéwien

publicznych, nabycie gruntu
0 powierzchni ok. 70m2
pod przepompowni¢
sciekow przez gming,

3 drogi gminne inwestycja realizowana srodki wiasne gminy i 2015
bezposrednio przez gming, Kredyty- 50% $rodki
wykonawca wytoniony w  funduszy unijnych -
trybie przepiséw ustawy  50%

Prawo zamowien
publicznych, nabycie gruntu
0 powierzchni ok. 1300m2
pod drogi przez gmine

*) Niepotrzebne skresli¢
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