UCHWALA NR XXXIV/207/2021
RADY GMINY KONSKOWOLA

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Konskowola - etap IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372 tj.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 tj.) oraz Uchwaly Nr XXXVII/161/13 Rady
Gminy Konskowola z dnia 14 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konskowola, zmienionej Uchwata Nr XXXII1/161/2017 Rady
Gminy Konskowola zdnia 8lutego 2017 r. wsprawie zmiany uchwaly dotyczacej przystagpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konskowola, po
stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konskowola uchwalonego uchwatag Nr XLVI1/218/14 Rady Gminy Konskowola z dnia
11 czerwca 2014 r., zmienionego uchwatag Nr XXVI1/126/2016 Rady Gminy Konskowola z dnia 5 sierpnia
2016 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konskowola, zwang
dalej ,,zmiang planu”, obejmujaca obszar okreslony na zatgcznikach graficznych do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu zmiany planu, stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) rysunkow planu w skali 1: 1000, stanowigcych zalaczniki graficzne nr IV.1.1. (Konskowola), IV.2.1.
(Witowice);

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacego zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowiace zatacznik nr 5.
§ 3. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego zmiang planu;
2) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
5) wymiarowania;

6) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym inumerem wyrdzniajacym je
sposrdd innych terenow.

§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedgce ustaleniami zmiany planu,
okreslajace przebieg linii elektroenergetycznej z oznaczeniem napigcia.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci ponizej 10 %

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu,
poza ktdra nie mozna budowac:

a) budynku, biorgc pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankow,
balkonow, zadaszen dojs¢ do budynkow, tarasow oraz wykuszy,

1d: 82B90693-4078-45B3-8 ACE-B33E4D3DF63E. Uchwalony Strona 1



b) budowli za wyjatkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i tablic
reklamowych;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki gruntu, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkows;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki gruntu, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazujg ustalenia zmiany planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie zrysunkiem zmiany
planu;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku do gornej krawedzi sciany zewnetrznej lub attyki dla budynkéw o dachach plaskich,
lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla
budynkoéw o dachach spadzistych;

9) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od najnizej potozonego punktu gruntu
przy podstawie budowli do najwyzej potozonego punktu najwyzszego elementu budowli bez wzglgdu na
jego rodzaj czy charakter.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow objetych zmiang planu:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RM;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZP;
3) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDD;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW.
§ 7. Na obszarze objetym zmiang planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, terendow gorniczych
oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) stosowania na elewacjach koloru biatego, kolorow pastelowych lub naturalnej kolorystyki materiatlow
oktadzinowych;

2) stosowanie w pokryciu dachow kolorow wymiennie: czerwonego, bragzowego, grafitowego, wraz zich
odcieniami;

3) dopuszczenie usytuowania na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przysztosci
podzial terenu na dziatki zgodny zparametrami iwskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 8 zmiany planu.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
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1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, za wyjatkiem przedsigwzig¢¢ stuzacych realizacji celow publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) odprowadzanie $ciekow w sposob zapewniajacy ochrone przed =zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonigtych miejscach, na podlozu nieprzepuszczalnym.

§ 10. W rozumieniu przepisdéw ochrony s$rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdlnych rodzajow terendw tereny oznaczone symbolem:

1) ZP wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) RM wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;.

§ 11. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406.
Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ utrzymanie kapliczek, krzyzy, figur przydroznych stanowiacych elementy krajobrazu
kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drég i obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza sig
zmiang lokalizacji obiektéw okre§lonych w ust. 1.

Rozdzial 4.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obrebie planu nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci, wyznaczonych w oparciu o przepisy o planowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisoOw o gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalng powierzchnig dziatki dla terenu ZP na 600 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu ZP na 10 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 5.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Ustala si¢ strefy techniczne napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 50 m
wyznaczonych na rysunku zmiany planu.

2. W strefie technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznej 220 kV o ktérej mowa w ust. 1 ustala
si¢:
1) zakaz budowy budynkows;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewoéw w odlegtosci 12 m od osi linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 15. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi powiatowe
i gminne potozone w sasiedztwie terendw objetych zmiang planu.

§ 16. 1. Dla drog wewnetrznych i dojazdow do co najmniej 3 dziatek budowlanych nieoznaczonych na
rysunku planu ustala si¢ minimalng szeroko$¢ na 6,0 m.

2. Nalezy zapewni¢ dostepnos¢ drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
pozarowych.

§ 17. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach wilasnych
nieruchomosci, wyliczong wedtug nast¢pujacych wskaznikow:

1) dla teren6w RM minimum 2 miejsca na kazde mieszkanie;
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2) dla terenu ZP minimum 20 miejsc.

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociaggowej, z dopuszczeniem zastosowania
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalng $rednic¢ sieci wodociggowej 50 mm,

¢) zaopatrzenie z istniejacych stacji uzdatniania wody obstugujacych poszczegdlne miejscowosci zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
zastosowania rozwigzan indywidualnych, takich jak zbiorniki bezodplywowe i przydomowe
oczyszczalnie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej na 50 mm,

¢) odprowadzenie do oczyszczalni $cieko6w obstugujacej poszczegdlne miejscowosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV
i niskiego napigcia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy
dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy,

c¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie zindywidualnych lub lokalnych zroédet wykorzystujacych
paliwa nisko-emisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 20. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

- §ciezek, dojs$¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
- drég wewnetrznych,

- $ciezek rowerowych,

1d: 82B90693-4078-45B3-8 ACE-B33E4D3DF63E. Uchwalony Strona 4



- oswietlenia,

- sieci gazowych,

- sieci elektroenergetycznych obejmujacych napigcie znamionowe wyzsze niz 1 kV i nie wyzsze niz 15 kV,
- sieci wodno-kanalizacyjnej,

- sieci teletechnicznych; traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupehniajace i towarzyszace zagospodarowaniu
terenu wynikajacemu z przeznaczenia terenu idopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to
w sprzeczno$ci z ustaleniami zmiany planu dla poszczegélnych terendw oraz jezeli przepisy odrebne
nie wykluczaja mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy w istniejacej linii liczac od
strony drogi publicznej, z zachowaniem istniejacych parametréw, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejgcego przeznaczenia,
z dopuszczeniem zachowania liczby kondygnacji, wysoko$ci, geometrii dachu, nachylenia potaci,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okre§lonych w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 22. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ dopuszczenie mniejszej
powierzchni dziatek, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych poszczegodlnych terenow, celem powigkszenia
dzialek sasiednich oraz pod budowe urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami RM2.1., RM2.2. ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,
¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5,
¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie na 0,25,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 3000 m2.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1.1. ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;

3) dopuszczenie budowy wszelkich obiektow budowlanych niezbednych do funkcjonowania obiektow
zlokalizowanych na terenie w ramach jego przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego, takich jak
obiekty gastronomii, budynki i pawilony techniczne, tarasy, fontanny itp;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,

b) wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m,

¢) wysokos¢ budowli do 21,0 m,

d) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
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b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,2,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie na 0,2.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD?2.1. ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;

2) szeroko$¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych w granicy objetej planem na 4,5 m (catkowita
szerokosci drogi 12,0 m).

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW?2.1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych zmienng, od 6,0 m do 8,0 m.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego,
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej zmianie planu miejscowego.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia
zmiany planu miejscowego:

1) dla terenow oznaczonych symbolem RM w wysokosci 20%;
2) dla terendw oznaczonych symbolem ZP, KDD, KDW w wysokosci 1%.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konskowola.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konskowola

Radoslaw Barzenc
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXIV/207/2021

Rady Gminy Konskowola
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY e
KONSKOWOLA
skala 1:10 000

GRANICA OBSZARU i FOI 1
OBJETEGO ZMIANA
PLANU

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI ZMIANY PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA TECHNICZNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 220kV

WYMIAROWANIE

BEEED

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

OZNACZENIA NIE BEDACE USTALENIAMI ZMIANY PLANU
PRZEBIEG LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ

Z OZNACZENIEM NAPIECIA
CZNIK NR IV.1.1. DO UCHWALY UCHWALA OGLOSZONA W DZIENNIKU
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/207/2021
Rady Gminy Konskowola
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

WYKAZ UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Konskowola — etap IV

. Rozstrzygniecie Woéjta w Rozstrzygniecie Rady
; : Ustalenia . . . .
Nazwisko i o . ekt sprawie Gminy w sprawie rozpatrzenia
Data imie, nazwa s znaczenie projextu rozpatrzenia uwagi uwagi

Lp.| wplywu jednostki Tresc_ nieruchomosci, planu dla Uwagi

) uwaai | oraanizacvinei uwagi ktorej nieruchomosci,

9 ga d yinel dotyczy uwaga | ktérej dotyczy
ladres uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 W terminie sktadania uwag do przedmiotowego projektu planu nie wptynefa Zadna uwaga.

* - Nazwisko i i imig oraz adres zostaty zanonimizowane zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych

Zatgczniki
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIV/207/2021
Rady Gminy Konskowola
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), Rada Gminy Konskowola postanawia, ze:

1. Inwestycje shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 roku poz. 1372) — zadania wlasne
Gminy Konskowola, zapisane w niniejszej zmianie planu obejmuja budowg drég publicznych oraz sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Konskowola odbywac si¢ beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z
pozn. zm.), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych srodkow zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Konskowola.

3. Wydatki majatkowe Gminy Konskowola, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Konskowola oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w
wykazach stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Konskowola, wynikajacych ze zmiany
planu przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslone terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedtug celowos$ci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z
danych naktadéw oraz w sposob umozliwiajgcy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bedg w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej oplaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Konskowola — etap IV szacuje sig, ze wpltywy do budzetu Gminy Konskowola z tytutu:
wzrostu wartos$ci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od nieruchomosci moga
wynie$¢ w perspektywie czasowej dziesigcioletniej okoto 72 630,00 zlotych.

2) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Konskowola — etap IV szacuje si¢, ze wydatki poniesione przez Gmin¢ Konskowola na
realizacje inwestycji z zakresu wykupu gruntdow pod realizacj¢ celow publicznych oraz infrastruktury
technicznej (sieci kanalizacyjnej i wodociggowej), ktore naleza do zadan wlasnych gminy, moga wynie§¢ w
perspektywie czasowej dziesiecioletniej okoto 840 500,00 ztotych.
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Uzasadnienie

o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2021r. poz. 741) dotyczgce projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konskowola etap IV

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2021r.,
poz. 1372), do zadan wlasnych gminy nalezg sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami,
ochrony s$rodowiska iprzyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac zadania wlasne, Rada Gminy
Konskowola, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym podjgta w dniu
14 sierpnia 2013 roku uchwate nr XXXVII/161/13 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konskowola, zmieniong uchwata nr
XXXI11/161/2017 Rady Gminy Konskowola z dnia 8 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly dotyczacej
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Konskowola - zwanej dalej planem. W nastepstwie powyzszych Rada Gminy Konskowola podjeta: uchwate
nr XVII/83/2015 zdnia 25 listopada 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konskowola — etap I, uchwate nr XXXIX/188/2017 z dnia
28 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Konskowola — etap Il oraz uchwate nr XLIX/252/2018 zdnia 4 kwietnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Konskowola — etap IIL
Wojewoda Lubelski rozstrzygnieciem nadzorczym nr IF-11.4131.17.2018 z dnia 11 maja 2018 r. stwierdzit
niewazno$¢ uchwaty Nr XLIX/252/2018 Rady Gminy Konskowola z dnia 4 kwietnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Konskowola - etap III,
w czeséci obejmujacej m. in. zatacznik graficzny do uchwaty nr 111.6.1 w zakresie terenu o symbolu ZP6.1.
Ustalenia niniejszego planu maja na celu m.in. dokonczenie procedury planistycznej wszczgtej na podstawie
uchwaty Rady Gminy Konskowola nr XXXVII/161/13 z dnia 14 sierpnia 2013 roku, zmienionej uchwatg nr
XXXIII/161/2017 Rady Gminy Konskowola zdnia 8 lutego 2017 r. w kontek$cie rozstrzygnigcia
nadzorczego Wojewody Lubelskiego nr IF-11.4131.17.2018 z dnia 11 maja 2018 r.

Przedmiotem niniejszego planu jest ustalenie przeznaczenia dla poszczegdlnych terenéw oraz okreslenie
zasad ich zabudowy i zagospodarowania w nawigzaniu do przyjetego w 2014 roku Studium.

ad art. 15 ust. 1pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaly uwzglednione w zakresie majacym zastosowanie
w niniejszymplanie biorgc pod uwage jego zakres itematyke, co znajduje odzwierciedlenie w sposobie
realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczace sposobu przeznaczenia izagospodarowania
poszczegdlnych terendow, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 —4 ustawy.
1.Spetienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ftadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury —poprzez regulacje zawarte
wg§8uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych —walory architektoniczne okreslono poprzez regulacje
zawarte w§ 23 uchwaly. Nie zachodza przestanki dookreslenia regulacji w zakresie waloréw
krajobrazowych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych —
poprzez regulacje zawarte w § 9 i § 10 uchwaly;

4) nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
izabytkow;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych —poprzez regulacje zawarte w § 10 oraz § 17;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni —w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu warto$ci
nieruchomosci. Plan ustala stawke procentows, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci wwyniku
uchwalenia planu miejscowego;
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7) prawa wlasnosci —ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi uwzgledniaja poszanowanie prawa wlasnosci;

8) nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w zakresie potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa, ustalenia planu nie koliduja z potrzebami w tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego —ustalenia planu nie kolidujg z interesem publicznym ani zinteresem osédb
trzecich;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez regulacje zawarte w § 19 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej —udziat zostat zapewniony zgodnie
z przepisami poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu, mozliwo$ci zapoznania si¢
z dokumentacjg sprawy, mozliwoscia skladania wnioskoéw do planu, ogloszeniem o wytozeniu do
publicznego wgladu, wylozeniem do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwo$¢ sktadania uwag do
wylozonego dokumentu. Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej zostat zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag do planu ta droga;

12) zachowania jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych —wszystkim procedurom zapewniono
jawnos¢ i przejrzystos¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze na stronie bip orazstronie internetowej
Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢
z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —plan w §
19 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jako$ci wody.

2. Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, dotyczacych wazenia przez organ ustalajacy
przeznaczenie terenu lub okres$lajacy potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu, interesu
publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze
analiz ekonomicznych, srodowiskowych ispotecznych, polega na poszanowaniu prawa wiasnosci. Ponadto
na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu
zostala przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, wktorej dokonano
oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

3. Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez uwzglednienie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego -poprzez dostosowane do potrzeb, optymalne rozplanowanie
uktadu drogowego, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom i
uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu —pouwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji w tym
zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w §18, §19 oraz § 20 uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrbwnowazonego rozwoju i
poszanowania adu przestrzennego —poprzez wyznaczenie terendow pod zabudowe zagrodowa wsasiedztwie
istniejacej zabudowy zagrodowej. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢
dostepnoscia i mozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2
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Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 (uchwata Nr XXV/125/2016 Rady
Gminy Konskowola z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Konskowola).

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan, ze wzgledu na jego zakres (skalg), specyfike i tematyke nie ma wigkszego wpltywu
na finanse publiczne, wtym budzet gminy. Jednocze$nie na obecnym etapie nie ma mozliwosci
oszacowania w jakim stopniu ustalenia planu zostang skonsumowane (poprzez zabudowanie terendow o
konkretnym przeznaczeniu oraz charakter prowadzonej dziatalnosci), co ma kluczowe znaczenie dla
okreslenia finansowego aspektu uchwalenia planu po stronie dochodow jak i wydatkow.
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