Uchwata Nr XXXIV/129/97
Rady Gminy w Domaniewicach
z dnia 29 sierpnia 1997r.
w sprawie zmiany miejscowego ogoélnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie terytorialnym (Dz.U. z 1996r Nr 13 poz.74, Nr 58, poz. 261,
Nr 106, poz.496, Nr 132, poz.622 iz 1997r. Nr 9, poz.43) oraz art.8 ust.1, art.10
ust.1 pkt 1-8, art. 10 ust. 3, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415i z 1996r Nr 106,
poz.496) Rada Gminy w Domaniewicach uchwala, co nastepuje:

§1
1. W miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Domaniewice zatwierdzonym Uchwatg Nr X/53/91 Rady Gminy w
Domaniewicach z dnia 19 grudnia 1991r w sprawie zatwierdzenia miejscowego
0golnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice (Dz.Urz.
Wojewddztwa Skierniewickiego z 1992r. Nr 3, poz.6 z pdézn. zmianami) wprowadza
sie zmiany dotyczgce fragmentow wsi: Domaniewice, Krepa, Strzebieszew i
Rogd6zno Pierwsze.

2. Zmiang miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniewice ustala sie przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania
fragmentéw terenéw (oznaczonych w planie dotychczas obowigzujgcym symbolami:
"R" i ,R/RL”, oraz catego terenu oznaczonego w planie dotychczas obowigzujgcym
symbolem A39KSn) zawarte w § 2 niniejszej uchwaty.

§2
1. przeznaczenie terendw w/g rodzajow funkcji zagospodarowania przestrzennego
oraz warunki zagospodarowania dotyczgce wyodrebnionych terenow.

1) Funkcje zagospodarowania przestrzennego ustalone dla obszaru objetego
zmiang planu.
llekro¢ w niniejszej zmianie planu jest mowa o:

a)terenach rolnych, oznaczonych symbolem "R" - nalezy przez to rozumiec tereny
przeznaczone do gospodarowania rolniczego w tym: obszary okreslone w ewidencji
gruntéw jako uzytki rolne, obszary zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowiska i
oczka wodne, obszary pod urzgdzeniami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi,
przeciwpozarowymi i ujeciami wodnymi dla potrzeb rolnictwa a takze drogi polne i
wiejskie, ktore w planie miejscowym nie zostaty wyodrebnione jako tereny
komunikacji,

b)terenach lesnych, oznaczonych symbolem "RL", - nalezy przez to rozumiec tereny
przeznaczone do gospodarowania lesnego w tym: obszary okreslone w ewidenc;ji
gruntéw jako lasy i grunty lesne, obszary gruntdéw przeznaczonych do zalesienia,
zrekultywowanych dla potrzeb gospodarki leSnej oraz pod lesnymi drogami
dojazdowymi, ktore w planie nie zostaty wyodrebnione jako tereny komunikaciji,



c)terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem "MR" - nalezy przez to
rozumiec tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcej oraz realizowania
projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad
ktorej wchodzi budynek mieszkalny, budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu
srodkéw produkciji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych i przeznaczonych dla
potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych
budynkow infrastrukturg techniczng, w tym lokalnymi ujeciami wody dla potrzeb
rolnictwa,

d)terenach mieszkaniowych, oznaczonych symbolem "MN" - nalezy przez to
rozumiec tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcej oraz realizacji projektowanej
zabudowy jednorodzinnej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami, oraz terenami
komunikacji wewnetrznej, zieleni, tgcznie z infrastrukturg techniczna.

e)terenach ustug, oznaczonych symbolem "U" - nalezy przez to rozumiec tereny
przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych budynkow
uzytecznosci publicznej, w ktérych swiadczone sg ustugi ogolnospoteczne i
konsumpcyjne, ograniczone do ustug konsumpcji indywidualnej i zbiorowej
(zaspakajajgce bezposrednio potrzeby fizyczne i psychiczne cztowieka, jak: ustugi
administracji, finanséw, ubezpieczen i bezpieczenstwa publicznego oznaczone
symbolem - ,UA”, ustugi nauki -"UN", oswiaty -"UQO", handlu -"UH", kultury - "UK",
ochrony zdrowia i opieki spotecznej -"UZ", kultury fizycznej -"US", turystyki i
wypoczynku "UT", nieucigzliwe ustugi komunalne - ,UM” i inne ustugi osobiste) z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej, zieleni, tgcznie z
infrastrukturg techniczna,

f) terenach ustug produkcyjnych, oznaczonych symbolem ,UP” - nalezy przez to
rozumiec¢ tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych:

- zaktadow ustugowych w ktérych swiadczone sg ustugi materialne konsumpcji
indywidualnej i zbiorowej cztowieka,

- zaktadow ustugowych w ktérych swiadczone sg produkcyjne ustugi materialne-
czynnosci bedgce wspotdziataniem w procesie produkciji,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej, zieleni,
tacznie z infrastrukturg techniczng,

g)terenach zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg, oznaczonych

symbolem "MRj" - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do utrzymania

istniejgcej oraz realizacji projektowanej zabudowy dopuszczalne;j:

- na terenach zabudowy zagrodowej o formule okreslonej dla symbolu ,MR”,
z ograniczaniem zasiegu ucigzliwosci budynkdéw i urzgdzen stuzacych
przechowywaniu srodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych, do
granic wtasnosci,

-na terenach mieszkaniowych o formule okreslonej dla symbolu ,MN” w formie:



- przeksztatcania istniejgcej zabudowy zagrodowej poprzez likwidacje
funkcji produkgciji rolniczej,
- nowej zabudowy w enklawach pomiedzy istniejgcg zabudowg
zagrodowa,
- ustug o formule okreslonej dla symbolu ,U”.
- ustug produkcyjnych o formule okreslonej dla symbolu ,UP” z wytgczeniem
szkodliwych i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska a okreslonymi przepisami
szczegolnymi, z dopuszczeniem nieucigzliwych zaktadow przetwdérczych produktow
rolniczych.

h) terenach obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza technicznego motoryzacji,
oznaczonych symbolem "KS" - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do
utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych obiektow i urzadzen w tym:
dworcow pasazerskich i przydrogowych miejsc obstugi podroznych oznaczonych
symbolem - ,KSd”, parkingow - ,KSp”, garazy - ,KSg”, warsztatow remontowych
samochodow - ,KSt”, stacji paliw - ,KSn” i myjni samochodowych - ,KSm” z
niezbedng infrastrukturg obstugi technicznej, oraz terenami komunikacji wewnetrznej
i zieleni,

i) terenach komunikacji, oznaczonych symbolem "K" - nalezy przez to rozumie¢
tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi pas drogowy stanowigcy wzajemnie
powigzany uktad funkcjonalny obejmujgcy kategorie drog publicznych:

- droge krajowg o symbolu "KQO",

- droge wojewddzkg o symbolu "KW",

- droge gminng o symbolu "KG"
oraz wewnetrzne drogi ogélnodostepne jednostek osadniczych
o symbolu "KGg".

2) Definicje dotyczgce lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania
zabudowy i urzgdzania terenu.

llekro¢ w niniejszej zmianie planu jest, mowa o:

a)obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie w ktérej
obowigzkowo winny by¢ umieszczone elementy elewacji budynkow lub ich czesci
bez jej przekraczania z zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych, linia ta
dotyczy tylko budynkéw mieszkalnych, a dla pozostatych budynkéw jest linig
nieprzekraczalng,

b)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie w ktérej mogg byc¢
umieszczone elementy elewacji budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania,

c)stanie "istniejgcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien zatwierdzenie
niniejszej zmiany planu.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu.

a) Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach nalezy identyfikowaé w oparciu o
ustalenia zawarte w § 2, ust.1, pkt 4, a w przypadku braku takich ustalen



W oparciu o:
- punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku zmiany planu, w stosunku

do trwatych naniesien (wynikajacych z tresci mapy zasadniczej lub

ewidencyjnej),
- trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie

z tymi elementami rysunku zmiany planu.

W sytuacji wyczerpania powyzszych warunkdw linie rozgraniczajgce tereny o

réznych funkcjach nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne rysunku zmiany
planu.

b) Istniejgce budynki nie spetniajgce warunkow ustalen dotyczgcych linii zabudowy,
zawartych w § 2, ust.1. pkt 4 niniejszej zmiany planu, zachowuje sie bez prawa
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy.

c) Gospodarka lesna, na terenach zalesianych lub le$nych, a potozonych przy
granicy uzytkow rolnych czasowo niezalesionych lub przeznaczonych pod tereny
rolne, wymaga uwzglednienia warunkéw prowadzenia gospodarki rolnej na terenach
sgsiadujgcych.

f)W terenach dla ktérych ustalenia niniejszej zmiany planu dopuszczajg usytuowanie
budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosciach mniejszych niz:

- 60 m od krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 71,

- 30 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 339,
wymagane jest zastosowanie srodkow ochrony czynnej budynkéw w konstrukgciji,
stolarce oraz zagospodarowaniu dziatki.

g)W rozumieniu niniejszej zmiany planu wysokos¢ zabudowy:
- 1,5 kondygnacji to warunek realizacji budynku parterowego
z poddaszem uzytkowym,
- 2,5 kondygnacjach to warunek realizacji budynku o dwoch
kondygnacjach z poddaszem uzytkowym.

h)W terenach wystepowania urzgdzen melioracji wodnych szczegotowych, realizacja
zabudowy i zalesienn wymaga przebudowy urzgdzen melioracyjnych w sposob
gwarantujgcy utrzymanie dotychczasowych korzysci wynikajgcych z ich
funkcjonowania dla osob trzecich.

4)Tereny o roznych funkcjach - zasady i warunki zagospodarowania.

.1.06.KSd, KSn - wies Domaniewice
Przeznaczenie terenu - Tereny obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
technicznego motoryzacji - przydrogowe miejsce obstugi podréznych ze stacjg paliw.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- obiekty i urzgdzenia o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice terenu okreslone
niniejszg zmiana planu,
- dostepnos¢ komunikacyjna z drogi Nr 71 wymaga budowy pasow witgczenia i
wytgczenia do ruchu,
- dno wykopu pod zbiorniki paliwa wymaga zabezpieczenia w celu przeciwdziatania
zanieczyszczeniu wod podziemnych,



- utylizacja sciekow sanitarnych z obiektow ustugowych w oparciu o wiasng
oczyszczalnig, lub szczelne zbiorniki z dowozem do oczyszczalni Sciekow w
Domaniewicach,

- w programie dopuszczalna realizacja obiektow obstugi podréznych w zakresie
handlu, gastronomii i parkingu z urzgdzeniami sanitarnymi.

2.01.MRj - wies Krepa

Przeznaczenie terenu - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- potnocna granica terenu, na odcinku dziatek nr 965 do 971, odlegta od istniejgcej
linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 2.04.KGg o 80m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od istniejgcej linii

rozgraniczajgcej (granicy prawnej) drogi o symbolu 2.04.KGg o 4m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od istniejgcej linii

rozgraniczajgcej (granicy prawnej) drogi Nr 339 o 15m,
- zabudowa na dziatkach geodezyjnych Nr 518 i 962 w zasiegu ucigzliwosci
komunikacyjnych drogi wojewodzkiej, obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi
wymagajg zastosowania srodkow ochrony czynne;.
- budynki mieszkalne wolnostojgce do dwoch kondygnacji (parter + poddasze
mieszkalne),
- minimalne nachylenie potaci dachowych 33%,
- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzér archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi.

2.02.R.RL. - wie$ Krepa
Przeznaczenie terenu - Tereny rolne, tereny lesne.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz realizacji budynkdw,
- istniejgce tereny rolne i nieuzytki do zalesienia,
- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzor archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi,
- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzér archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegdlnymi.

2.03.MRj - wies Krepa

Przeznaczenie terenu - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- pétnocna granica terenu odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej drogi o
symbolu 2.04.KGg o0 80m
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od projektowane;j linii

rozgraniczajgcej drogi o symbolu 2.04.KGg o 6m,
- budynki mieszkalne wolnostojgce do dwéch kondygnaciji (parter + poddasze
mieszkalne),
- minimalne nachylenie potaci dachowych 33%,
- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzér archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi.



2.04.KGg. - wies Krepa
Przeznaczenie terenu - Tereny komunikacji.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- ogolnodostepna droga wewnetrzna wsi Krepa,
- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m,
- na odcinku dziatek od nr 973 do 983 poszerzenie pasa drogowego w kierunku
potudniowym,
- na odcinku dziatki nr 987 poszerzenie pasa drogowego w kierunku potnocnym,
- na pozostatym odcinku projektowany pas drogowy realizowany z fragmentow
dziatek nr 989/3, 989/4, 989/7 i 989/8,
- w zakonczeniu drogi - plac do zawracania o wymiarach minimum 17x17m,
- szerokosc¢ jezdni minimum 3,5 m,
- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzér archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi.

2.05.MRj - wies Krepa
Przeznaczenie terenu - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- potudniowa granica terenu okreslona odlegtoscig $ciany lasu od projektowanej linii
rozgraniczajgcej drogi o symbolu 2.04.KGg,
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej
drogi o symbolu 2.04.KGg o 6m,
- budynki mieszkalne wolnostojgce do dwoch kondygnacji (parter + poddasze
mieszkalne),
- minimalne nachylenie pofaci dachowych 33%,
- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzér archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi.

2.06.RL. - wies Krepa
Przeznaczenie terenu - Tereny lesne.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz realizacji budynkoéw,
- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzér archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi.

2.07.MRj - wies Krepa

Przeznaczenie terenu - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- potudniowa granica terenu odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej drogi o
symbolu 2.04.KGg o 80m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od istniejgcej linii

rozgraniczajgcej (granicy prawnej) drogi o symbolu 2.04.KGg o 8m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od istniejgcej linii

rozgraniczajgcej (granicy prawnej) drogi Nr 339 o 15m,



- zabudowa na dziatkach geodezyjnych Nr 973 do 976 w zasiegu ucigzliwosci
komunikacyjnych drogi wojewodzkiej, obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi
wymagajg zastosowania srodkoéw ochrony czynnej.

- budynki mieszkalne wolnostojgce do dwoch kondygnacji (parter + poddasze
mieszkalne),

- minimalne nachylenie potaci dachowych 33%,

- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzor archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegdlnymi.

10.01.MR;j - wies Strzebieszew

Przeznaczenie terenu - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zachodnia granica terenu odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej drogi
gminnej Nr 1502 o 80m,
- obowigzujgca linia zabudowy odlegta od projektowanej linii

rozgraniczajgcej drogi o symbolu 09.KGp o 8m,
- budynki mieszkalne wolnostojgce do dwoch kondygnacji (parter + poddasze
mieszkalne),
- minimalne nachylenie potaci dachowych 33%,
- obszar przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych, w trakcie
prowadzenia prac ziemnych wymagany jest nadzor archeologiczny na warunkach
okreslonych przepisami szczegolnymi.

12.02.MRj - wie$ Rogozno Pierwsze
Przeznaczenie terenu - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- potudniowa granica terenu odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej drogi
gminnej Nr 1504 o 80m,
- obowigzujgca linia zabudowy odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej drogi o
symbolu 011KGp (odcinek wzdtuz zabudowy) o 10m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej
drogi o symbolu 011KGp (odcinek do Skaratek) o 6m i od projektowanej linii
rozgraniczajgcej drogi Nr 339 o 15m,
- budynki mieszkalne wolnostojgce do dwoch kondygnacji (parter + poddasze
mieszkalne),
- minimalne nachylenie potaci dachowych 33%.

12.03.MRj - wie$ Rogozno Pierwsze
Przeznaczenie terenu - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zachodnia granica terenu odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej drogi o
symbolu 011KGp o 80m,
- obowigzujgca linia zabudowy odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej drogi o
symbolu 011KGp (odcinek wzdtuz zabudowy) o 10m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od projektowanej linii rozgraniczajgcej
drogi o symbolu 011KGp (odcinek do Skaratek) o 6m,
- budynki mieszkalne wolnostojace do dwéch kondygnacji (parter + poddasze
mieszkalne),
- minimalne nachylenie potaci dachowych 33%.



2. Zasady i warunki podziatoéw terenu na dziatki budowlane.

1)W terenach oznaczonych symbolem MRj:

a)dziatki budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o minimalne;j
powierzchni 1000 m2,

b)dziatki budowlane zabudowy zagrodowej o minimalnej powierzchni 1500 m2,
c)minimalna szerokos¢ dziatki nowego podziatu geodezyjnego w linii rozgraniczajgce;j
drogi 18 m,

d)dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej z istniejgcej nieruchomosci, ktorej
szerokos¢ w linii rozgraniczajgcej drogi jest mniejsza od 18 m pod warunkiem, ze
dziatka ta zachowa istniejgce granice lub zostanie wyodrebniona z kilku sgsiednich
nieruchomosci,

e)wielkosci dziatek zabudowy ustugowej lub ustugowo-produkcyjnej (odpowiadajgce;j
symbolom U i UP) uzaleznione od proponowanej formy zagospodarowania terenu
niezbednego do funkcjonowania obiektéw,

f)wielkosci i ksztatt dziatek istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
ustugowo-produkcyjnej i zagrodowej dostosowane do potrzeb zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow przy zachowaniu wymogoéw przepisdw szczegolnych,
g)obowigzuje zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow terenu w
zakresie dokonania podziatéw na dziatki budowlane,

h)oddzielenie dziatki budowlanej od nieruchomos$ci wymaga zapewnienia dojazdu do
pozostatej czesci,

i)minimalna szerokos¢ fragmentu dziatki przeznaczonego w ramach dziatki
budowlanej pod dojazd - 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych
dojazddéw do nieruchomosci pozostatych po wydzieleniu dziafki lub dziatek
budowlanych),

2) W pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe lub realizacje innego
zagospodarowania, nie zwigzanego z produkcjg rolng lub lesng, obszar i granice
dziatek budowlanych uzaleznione sg od formy zagospodarowania proponowane;j
funkcji terenu.

3) Przy dokonywaniu podziatéw na dziatki budowlane nalezy uwzgledni¢ w obrebie
skrzyzowan drég, tréjkgtne poszerzenia pasa drogowego o dtugosciach bokow
réwnolegtych do osi jezdni - rownych conajmniej 5 m.

4) Dopuszczalne jest odstepstwo od warunku okreslonego w pkt.4), uzasadnione
warunkami technicznymi skrzyzowania, istniejgcg zabudowg w dobrym i Srednim
stanie technicznym oraz ochrong istniejgcych obiektow budowlanych lub
drzewostanu w trybie przepiséw szczegolnych.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

1) Ustala sie podstawowy program wyposazenia terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, obejmujgcy sieci i urzgdzenia:

a)elektroenergetyczne,

b)zaopatrzenia w wode,

c)odprowadzenia i oczyszczania $ciekow sanitarnych,



2) Dopuszczalne jest wyposazanie terendéw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej ograniczone wytgcznie do
obstugi tych terendéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszej
zmiany planu oraz interesow 0sob trzecich.

3) Realizacja sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich
mediow dopuszczalna jest:
a)w ramach pasoéw drogowych ulic na catym obszarze zmiany planu,
b)w ramach paséw przydrogowych o granicach okreslonych liniami
zabudowy (minimalng odlegtoscig budynkéw) i linig
rozgraniczajgcg drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszg zmiang planu.
c)w osiach istniejgcych sieci.

4) Zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow wiejskich.
Na terenach pozbawionych komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode dopuszcza
sie realizacje lokalnych ujec¢ przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

5) Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekdw sanitarnych przydomowymi
oczyszczalniami $ciekéw (zlokalizowanymi w obrebie dziatki budowlanej) z wywozem
osaddéw do oczyszczalni Sciekow w Domaniewicach lub szczelnymi zbiornikami
indywidualnymi dla poszczegdlnych dziatek budowlanych z wywozem sciekow,

6) Odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowe w tereny zielone dziatek
budowlanych.

7) Utylizacja odpadow komunalnych w oparciu o indywidualne zbiorniki (kontenery) z
wywozem na wysypisko smieci w Czatolinie.

8) Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci wiejskich z rozbudowg
urzgdzen w miare zapotrzebowania.

9) Realizacja obiektow ustugowych na poszczegolnych dziatkach wymaga budowy
zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu drogi obstugujgcej lub parkingu
wewnetrznego.

10) Dostepnos$¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:

- drogi okreslone niniejszg zmiang planu i przylegajgce do poszczegdlnych terenow,

- drogi nie wyodrebnione niniejszg zmiang planu (potozone w granicach terenéw lub
do nich styczne) bedgce dojsciami lub dojazdami, o ile ustalenia niniejszej zmiany
planu, zawarte w § 2, ust1, pkt 4 nie stanowig inacze;j.

11) W obrebie terenéw o symbolu "R" i "RL" dopuszczalne jest wydzielanie
ogdlnodostepnych drég wewnetrznych petnigcych bezposrednig obstuge tych
terendw, wedtug zapotrzebowania.

12) Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terenéw budowlanych
o symbolu "MRj" nie sg w rozumieniu niniejszej zmiany planu drogami publicznymi
ani ogoélnodostepnymi drogami wewnetrznymi.



4. Warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego.

1) W terenach mieszkaniowych o symbolu "MRj" obiekty budowlane oraz inne

urzgdzenia produkcyjne i ustugowe winny spetnia¢ warunek ucigzliwosci nie

wykraczajgcej poza granice wtasnosci.

2) Realizacja obiektéw ustugowych i ustug produkcyjnych w ramach terenéw

mieszkaniowych wymaga okreslenia wptywu inwestycji na srodowisko przyrodnicze i

jego wykorzystania.

3)Ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow

infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wéd przed zanieczyszczeniem w

stosunku do realizacji obiektdw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgciji.

4)W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla

nieweglowych czynnikéw, w tym gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j.

5)W obszarach znalezisk archeologicznych i w strefie ochrony konserwatorskiej

obowigzujg warunki zagospodarowania wynikajgce z przepiséw szczegolnych

dotyczgcych ochrony konserwatorskiej w tym:

- w obszarach przypuszczalnego wystepowania znalezisk archeologicznych
wymagany jest nadzor konserwatorski przy wykonywaniu prac ziemnych
zwigzanych zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

- w obszarach wystepowania znalezisk archeologicznych wymagany jest nadzor
konserwatorski z sondazami, przy wykonywaniu prac ziemnych zwigzanych
zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

§3
Zmiang miejscowego 0golnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci:
- 30. procent dla terenéw niezabudowanych w chwili zatwierdzenia niniejszej zmiany
planu, a przeznaczonych odpowiednio pod realizacje zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej w terenach oznaczonych symbolami MR},
- zero procent dla pozostatych terendw objetych niniejszg zmiang planu.

§4
1. Ustala sie obowigzujgcy zakres rysunkow zmiany planu bedgcych zatgcznikami
Nr 1 do 4 do niniejszej uchwaty obejmujgcy:
a)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
b)granice obszaru objetego planem.

§5
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Skierniewickiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Skierniewickiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Irena Pawiowicz






