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UCHWALA NR XXVI1/163/21
RADY GMINY DOMANIEWICE

z dnia 22 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice,
na fragmencie wsi Domaniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, 1378), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) w zwigzku z uchwalg Nr X/59/19 Rady Gminy
Domaniewice z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice na fragmencie wsi Domaniewice, Rada Gminy
Domaniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, na fragmencie wsi Domaniewice - uwagi
nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice
na fragmencie wsi Domaniewice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniewice przyjetego uchwata Nr XXXVII/216/17 z dnia 29 grudnia 2017r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniewice.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragment wsi
Domaniewice.

2. Integralng czes$cig uchwaty w sprawie miejscowego planu jest rysunek miejscowego planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

3 Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreSlony na rysunku
migjscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) oznaczenie terendow symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
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4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach;

7) granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych;
8) granice stref ochrony archeologiczne;.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

6. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — takie obszary nie wystgpuja;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaré6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujgcego wedlug stanu na dzien podjecia
niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadajg rozne definicje w ogoélnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich czgsci polozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice
pokrywaja si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czgséci, dla ktorych zostaly okreSlone planem miejscowym rozne
przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w tekscie miejscowego planu
oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegoélnych terendow zespoly uprawnien
izobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wedlug zasad isposobow korzystania znieruchomosci, oznaczone w teks$cie planu
miejscowego i na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu”, nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykre§lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

6) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;
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8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnig, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢
powierzchniowa, do powierzchni dziatki budowlanej;

9

p—

"przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwatl wtasciwych organow;

10) "badaniach archeologicznych w formie nadzoru", nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych Iub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

11) "tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekéw", oznaczonym symbolem “Ks", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizacji projektowanych
obiektow budowlanych stuzacych oczyszczeniu sciekoOw sanitarnych z niezbgdnymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarzemiejscowego planu

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwatly, a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy okreslono na rysunku miejscowego planu zwymiarowaniem,;

4)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia ta pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o rédznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5)w pasie terenu okreslonym linia zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

6) ograniczenia zagospodarowania terenéw, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych;

7) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen miejscowego planu.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Domaniewice, wyznacza si¢ teren o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okre$lony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.207.Ks:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych do 9,0 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,

- obiekty budowlane nie bgdace budynkami o wysokosci do 10 m liczac od powierzchni terenu do
najwyzszego punktu,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,

- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej inadziemnej) wszystkich
mediow,

-w pasie terenu o szerokosci 1,5 m od krawedzi rzeki Kalinowki, zakaz realizacji obiektow
budowlanych utrudniajgcych dostep do koryta rzeki Kalinéwki,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrebnych,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej
zapewniajagce] ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek
sgsiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,

- zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
sieci iurzadzen zzakresu tacznoSci publicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz
pozostalych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- obowiazuje zakaz budowy zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

- na obszarze lokalizacji stanowiska archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

- wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiagzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu,
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- wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrgbne,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjna drogi krajowej Nr 14, na warunkach przepiséw odrebnych,

- wskaznik wyposazenia w stanowiska do parkowania dla samochoddéw osobowych: minimum
2 stanowiska,

e) zasady obshugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociagowa winna speinia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych na
warunkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chilonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia sluzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania ztytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice na fragmencie wsi Domaniewice
nie wystepu;ja.

§ 8. Dane przestrzenne dla planu miejscowego w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741), stanowig zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr XXXV/162/06 Rady Gminy Domaniewice z dnia 21 sierpnia
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty
obszaréw wsi: Domaniewice, Krgpa, Reczyce, Rogoézno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice,
Rogoézno Pierwsze i Skaratki (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 325 poz. 2516 ze zmianami)
w zakresie terenow o symbolach: 1.135.ZL i 1.136.KOs oraz fragmentu terenu o symbolu 1.137.RO, objetych
miejscowym planem.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa E.odzkiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Jurga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVI1/163/21
Rady Gminy Domaniewice

7 dnia 22 czerwca 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/163/21
Rady Gminy Domaniewice
7 dnia 22 czerwca 2021 r.

Zalacznik2.gml

N
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