DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dzZ, dnia 17 sierpnia 2021 r. Podpisany przez:

Mariusz Kosciolek
Data: 17.08.2021 16:00:18

Poz. 3775

UCHWALA NR XXVI1/162/21
RADY GMINY DOMANIEWICE

z dnia 22 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice,
fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Strzebieszew i Skaratki

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713, 1378), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwiazku z uchwalg Nr XLIII/247/18 Rady
Gminy Domaniewice z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszarow wsi: Domaniewice, Strzebieszew
i Skaratki, Rada Gminy Domaniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszarow wsi: Domaniewice,
Strzebieszew i Skaratki - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice,
fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Strzebieszew i Skaratki, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice przyjetego uchwalag Nr XXXVIII/216/17
Rady Gminy Domaniewice z dnia 29 grudnia 2017 r. sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty
obszaréw wsi: Domaniewice, Strzebieszew 1 Skaratki.

2. Integralng czg$cig uchwaty w sprawie miejscowego planu sg rysunki miejscowego planu od Nr 1 do 3,
bedace zalacznikami Nr 1 do 3, do uchwaty.

3 Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych miejscowym planem jest okreslony na rysunkach
migjscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunkow miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 3775

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) linie podzialu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenow, o symbolach: 13.60.MNu
i13.61.MNu.

6. Dla pozostatych terendw nie wymienionych wust. 5, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie wystgpi wzrost wartosci z tytutu sporzadzenia
nowego planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wedlug stanu na dzien podjecia
niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie,
posiadaja rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedlug
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$ci lub ich cze$ci potozone w granicach
niniejszego planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice
pokrywaja si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu
miejscowego, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym rdzne
przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu
oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw zespoty uprawnien
izobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrgbnione wedlug zasad isposobow korzystania znieruchomo$ci, oznaczone w tekscie planu
miejscowego 1 na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktére wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2uchwaly, oudziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykre§lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru obj¢tego rysunkiem planu;
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7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu miejscowego elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegtosci 1,3 m;

8) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

9) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

10) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang)
ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni calkowitej budynkéw na
dzialce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

11) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni tarasow 1istropodachéw ztaka nawierzchnia, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg, do powierzchni dziatki budowlane;j;

12) "wysokosci budynkow" okre§lonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegoélnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robdt budowlanych na istniejagcych obiektach budowlanych a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetlnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okre$lonych planem;

14) ,froncie dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dzialki budowlanej, ktéry bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajgcej istniejacej drogi lub drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego,
zapewniajacej tej dzialce dostep do drogi publiczne;j;

15) "przepisach odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami', oznaczonym symbolem "MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkow o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o$wiaty, sluzby zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem domdw opieki), obstugi finansowej, handlu (z
wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty
i telekomunikacji, uslug (z wylaczeniem: warsztatow S$lusarskich, magazynow oraz zwigzanych
z obshuga $rodkow transportu samochodowego w tym migdzy innymi warsztatOow naprawy, stacji
diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zakladow
wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylacznie jako budynkéw towarzyszacych
istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) "tereny zabudowy zagrodowej", oznaczonym symbolem ""RM", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejagcej oraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-
produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad ktorej wchodzg budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace
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przechowywaniu  $§rodkéw  produkcji, prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i1 magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw i przeznaczonych dla potrzeb wilasnych gospodarstwa
rolnego, zniezbgdng do funkcjonowania tych budynkéw infrastruktura techniczng w tym lokalnymi
ujeciami wody;

3) "tereny drog publicznych - droga (ulica) zbiorcza ", oznaczonym symbolem "KD-Z", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog klasy - zbiorcza o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

4) "tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna", oznaczonym symbolem "KD-L", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog
o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) "tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych drog klasy dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkow planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 do § 8 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajgce tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy okreslono na rysunkach miejscowego planu zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia ta pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5)w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych;

6) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwrdoconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
lub zblizenie na odleglos¢ do 1,5 m od granicy zdzialka budowlana, przy zachowaniu przepiséw
dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktdérej inwestor posiada tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

8) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepiséw odrebnych;

9) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 3775

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowg oraz w ramach pasow drogowych drég, dojs¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwos$ci
zabudowy dzialek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,
¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Domaniewice, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu Nr 1 liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.200.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) szerokos¢ pasa drogowego 20 m,

¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.201.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglgdnieniem trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan z droga powiatowg Nr 5114E oraz droga gminng Nr 105104E, okreslonego rysunkiem
planu,

d) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowan o ditugosci bokow rownolegtych do osi
jezdni rownym 5,0 m,

e) w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.202.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ budynkow ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna, do 7,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw - jedna kondygnacja nadziemna, do 5,0 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 10 m,

- gtdéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,4,
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b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasadg¢ rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz
pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodtczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga dojazdowa okres$lona niniejszym
planem miejscowym i przylegajaca do terenu oraz istniejaca droga dojazdowa styczna do obszaru
objetego miejscowym planem,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nastgpujagce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych na
warunkach przepisow odrgbnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

- w sytuacji braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej §cieki te moga by¢ odprowadzane do
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte lub do zakladowej (przydomowej) oczyszczalni
sciekow, przy spelieniu wymogéw przepisow odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielkos$ci minimum 500 m? i szeroko$ci frontow dziatek minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ réwnolegle albo prostopadie do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowiazuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dzialek
w stosunku do drég,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomo$ci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajacag tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowigzuja warunki okre§lone w lit. ,,i”.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.203.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna, do 7,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna, do 5,0 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 10 m,

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5 % do 100 %,
- potacie dachowe pozostalych budynkéw o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,4,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasade¢ rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
dopuszczonych planem,
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-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlane;,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz
pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga dojazdowa okre$lona niniejszym
planem miejscowym i przylegajaca do terenu oraz istniejaca droga powiatowa (zbiorcza) styczna do
obszaru objetego miejscowym planem,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloSci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociagowa winna speilnia¢ warunki zaopatrzenia w wod¢ dla celow przeciwpozarowych na
warunkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

- w sytuacji braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej $cieki te mogg by¢ odprowadzane do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni
sciekow, przy spelieniu wymogoéw przepisoOw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
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- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowg z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontow dziatek minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dzialek
w stosunku do drég,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomo$ci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatdéw nieruchomosci obowigzuja warunki okre§lone w lit. ,,i”.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 1.204.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw - do 12,0 m,

- wysokos$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- gtdéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5 % do 100 %,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2 % do 100 %,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,4,

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

- ustala si¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac
od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow, dopuszczalna
realizacja obiektow budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrebnymi,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywacé,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz
pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga dojazdowa okreslona niniejszym
planem miejscowym i przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla samochodéw
osobowych - minimum 2 stanowiska,

f') zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociagowa winna speinia¢ warunki zaopatrzenia w wod¢ dla celow przeciwpozarowych na
warunkach przepisow odrgbnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

- w sytuacji braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej $cieki te moga by¢ odprowadzane do
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub do zakltadowej (przydomowej) oczyszczalni
sciekow, przy spelieniu wymogéw przepisoOw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych Iub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odregbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadoéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

g) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnosci podzialu nieruchomos$ci oraz potgczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwos$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontdw dziatek minimum 35 m,
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- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$é¢
minimum S5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trdjkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokdéw rownoleglych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomo$ci bez ograniczen zawartych
W niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

1) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,h”.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Strzebieszew, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu Nr 2 liniami rozgraniczajgcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 10.34.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw - do 12,0 m,

- wysokos¢ innych obiektéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- gtdéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5 % do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2 % do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,4,
- istniejacy row do zachowania,
- obiekty budowlane usytuowane w odlegto$ci minimum 1,5 m od krawedzi rowu,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 %,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za

wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odregbnych oraz
pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;,
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d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia droga lokalna przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla samochodéw
osobowych - minimum 2 stanowiska,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociagowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych na
warunkach przepisOw odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

- w sytuacji braku mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej $cieki te mogg by¢ odprowadzane do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni
sciekdw, przy spelnieniu wymogoéw przepisoOw odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

g) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz polaczenia iponownego podzialu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1500 m? i szeroko$ci frontdw dziatek minimum 25 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+-) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadite do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum S5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomosci
pozostajacych po wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokdéw rownoleglych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomo$ci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z liniag
rozgraniczajacag tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,h”.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Skaratki, wyznacza si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku planu Nr 3 liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem
cyfrowym i literowym.
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2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 13.58.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

¢) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 m do 14 m.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 13.59.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi lokalnej,

b) pas poszerzenia o szerokosci 7m liczac od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi lokalnej
z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrgbie skrzyzowan z drogg o symbolu
13.58.KD-L, okreslonego rysunkiem planu,

c) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania o dtugosci bokow rownoleglych do osi
jezdni rownym 5,0 m,

d) w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 13.60.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, do 12,0 m,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 9,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna, do 6,0 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkdéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 2,5,

- istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do zachowania,

- ustala si¢ pas ochronny od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac
od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw, dopuszczalna
realizacja obiektow budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami
odrebnymi,

- w sytuacji likwidacji linii lub przebudowy linii na podziemna, warunek dotyczacy pasa ochronnego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz
pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

-w przypadku wystapienia kolizji zabudowy zistniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na
terenach oddziatywania tychze urzadzen,

- dopuszcza si¢ zmiang trasy istniejacych urzadzen melioracji wodnych na warunkach przepisow
odregbnych,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniaja drogi (ulice) lokalne okreslone
niniejszym planem miejscowym i przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociagowa winna speinia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych na
warunkach przepisow odrgbnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej,
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- w sytuacji braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej §cieki te moga by¢ odprowadzane do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni
$ciekow, przy spelieniu wymogoéw przepisOw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zroédetl energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbg¢dne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potaczenia iponownego podziatu nieruchomosci
przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak
1 mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum m? i szeroko$ci frontow dzialek minimum 20 m,
dziatki budowl 1k 500 m? k frontow dzialek 20

- nowe granice nieruchomosci winny zachowaé¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przyleglej ulicy lub by¢é rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic dzialek
ewidencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatlu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dzialek
w stosunku do drog,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomo$ci bez ograniczen zawartych
W niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowiazuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu o symbolu 13.61.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos$¢ budynkow ustlugowych — jedna kondygnacja nadziemna, do 7,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna, do 5,0 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 10 m;

- gléwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow iurzadzen
dopuszczonych planem,

-w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za
wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz
pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

-teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga (ulica) lokalna okreslona
niniejszym planem miejscowym i przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m?> powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociagowa winna speinia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych na
warunkach przepisow odrgbnych,

- odprowadzanie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacyjne;,

- w sytuacji braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej §cieki te moga by¢ odprowadzane do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni
$ciekow, przy spelieniu wymogoéw przepisOw odrebnych, w szczegodlnosci dotyczacych ochrony
srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
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- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodla ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
i) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 9. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Strzebieszew i Skaratki,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania wg tresci zatagcznika Nr 4 do uchwaty.

§ 10. Dane przestrzenne dla planu miejscowego w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741), stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 11. Traci moc obowiazujacg uchwala Nr XXXIII/194/17 Rady Gminy Domaniewice z dnia 13 lipca
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty wsi:
Domaniewice, Krepa, Reczyce i Stroniewice (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 3 sierpnia
2017 1. poz.3564) w zakresie fragmentéw terenéw o symbolach: 1.166.R,.RM 1i1.172.KD-Z objetych
miejscowym planem.

§ 12. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr XXXV/162/06 Rady Gminy Domaniewice z dnia 21 sierpnia
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty
obszaréw wsi: Domaniewice, Krgpa, Reczyce, Rogoézno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice,
Rogo6zno Pierwsze i Skaratki (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 325 poz. 2516 ze zmianami),
w zakresie fragmentu terenu o symbolu 1.155.RMu, objetego miejscowym planem.

§ 13. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Jurga
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXVI1/162/21
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 22 czerwca 2021 r.

skala 1:1000
Nr kancelaryjny : GK. 6642.2.522.2018

1 =
| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA | - s
| PRZESTRZENNEGO " K

| GMINY DOMANIEWICE e
| 9.0 1 50

fragment obszaru wsi Skaratki

i Rysunek planu Nr 3 Skala 1:1000
Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr J
Rady Gminy Domaniewice! \ z dnia .. "

LS 32,
\\ I, 3
% K s

LEGENDA
13.60.MNu | O; ie terendw i

ia terenu.
Granice wsi.
Linia i tereny o réznym iu Ty
réznych ia, ktdra jest granicy
obszaru objgtego planem migjscowym.
Linie i tereny o roznym iu lub
réznych i
Punkty j i limii iczaj; tereny

o réinym przeznaczeniu lub ré2nych zasadach

linia

Linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada podziaiu na
dziatki budowlane.

ie linii linii tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii
elektroer e i napiecia, w metrach.

O linii § i napigcia.

WYRY: X
Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TTTTT T Granice pasa od i j linii
PRZEST > GMINY DO E j & napigcia.
Skala 1:10 000
= == == = granice obszaru objgtego planem miejscowym 5114E O ie drogi

MNu Tereny zabud. 2z ush

KD-L___|Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W
OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie | Przeznaczenie terenu
KDL | Wm‘—{
Riu ereny z i !
MNu ‘ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z usfugami. |
|
]

RIB ereny roinicze — rezerwa terenu pod

KK ‘ereny kolejowe.
OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego ]
w obszarze planu
Obszary y o jacej formie
i j oraz iz
B1 2 I, obstugi e
i zaplecza i otoryzacii.
o dominujacej formie Y

Obszary
z

abstugi ikacj j i zaplecza
Ty,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -21- Poz. 3775

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/162/21

Rady Gminy Domaniewice

z dnia 22 czerwca 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice
fragmenty obszarow wsi: Domaniewice, Strzebieszew i Skaratki, zostang wyznaczone tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami oraz zabudowe zagrodowsa. W konsekwencji wywotane zostana do
realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenéw do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym
migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostow, placow, oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenow zieleni naleza:
- wykup gruntéw pod budowe drég o powierzchni 1 180 m?,
- budowa jezdni ulicy dojazdowej o powierzchni 2 800 m?,
- budowa sieci elektroenergetycznej o$§wietlenia ulicznego o dlugosci 560 m,
- budowa lamp o$wietlenia ulicznego 11 szt.,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 560 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone Ww programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w Polsce (ERDF)
oraz w oparciu o umowy wspolnych przedsigwzig¢ samorzadowo-prywatne. Poszczegélne tytuly inwestycyjne
beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXV1/162/21
Rady Gminy Domaniewice
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dzZ, dnia 17 sierpnia 2021 r. Podpisany przez:

Mariusz Kosciolek
Data: 17.08.2021 15:59:13

Poz. 3765

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PNIK-1.4131.597.2021
WOJEWODY LODZKIEGO

z dnia 28 lipca 2021 1.

Rada Gminy Domaniewice

Na podstawie art. 91 ust. 1 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713, 1378; 22021 r. poz. 1038), w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922)

stwierdzam niewaznos¢:

§ 6 ust. 6 pkt 2 lit. i oraz § 7 ust. 2 pkt 2 lit. i uchwaly Nr XXV1/162/21 Rady Gminy Domaniewice z dnia
22 czerwca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Domaniewice,
fragmenty obszar6w wsi: Domaniewice, Strzebieszew i Skaratki.

Uzasadnienie

Rada Gminy Domaniewice na sesji w dniu 22 czerwca 2021 r. podjeta uchwate Nr XXV1/162/21 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Domaniewice, fragmenty obszaréow wsi:
Domaniewice, Strzebieszew i Skaratki. Uchwala ta zostata dorgczona organowi nadzoru w dniu 1 lipca 2021 r.

W toku kontroli legalnos$ci przedmiotowej uchwaly, organ nadzoru stwierdzit, Ze narusza ona obowigzujace
przepisy prawa i przedstawil swoje zastrzezenia w uzasadnieniu do zawiadomienia z dnia 19 lipca 2021 r. znak:
PNIK-1.4131.597.2021.

W odpowiedzi na powyzsze zawiadomienie, pismem z dnia 21 lipca 2021 r. znak: RGS.0711.5.2.2021
Przewodniczacy Rady Gminy Domaniewice ztozyt wyjasnienia dotyczace uwag w zakresie procedury uchwala
planu (przyjete przez organ nadzoru), poinformowat takze, ze zakwestionowane zapisy dotyczace zasad
sporzadzania planu miejscowego zostang wykreslone przy kolejnej zmianie planu.

Mimo powyzszego o$§wiadczenia, organ nadzoru uznatl za zasadne wydanie rozstrzygniecia nadzorczego,
Z uwagi na wiazacy go trzydziestodniowy termin do wydania stosownego aktu nadzoru.

Zgodnie ztrescig art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawg do
stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy w caloéci lub czgsci jest istotne naruszenie zasad sporzgdzania
planu miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organdéw w tym
zakresie. Pojecie ,,zasad sporzadzania planu miejscowego”, ktorych uwzglednienie stanowi przestanke
zgodnosci planu miejscowego z przepisami prawa, nalezy wigza¢ z samym opracowaniem aktu planistycznego,
a wiec z merytoryczng zawartoscig tego aktu (czes¢ tekstowa, graficzna, zalaczniki), zawartych w nim ustalen,
a takze standardow dokumentacji planistycznej. Z kolei ,,tryb uchwalania planu”, okreslony w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi si¢ do kolejno podejmowanych czynnoS$ci
planistycznych okreslonych przepisami ustawy, gwarantujagcych mozliwos¢ udziatu zainteresowanych
podmiotéw w procesie planowania przestrzennego. Do kategorii ,,istotnych naruszen prawa” nalezy zaliczy¢
naruszenia znaczgce, wptywajace na tre$¢ uchwaty, dotyczace meritum sprawy.
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Dokonujac oceny legalnosci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzil, ze zostata ona wydana
z istotnym naruszeniem zasad sporzadzania aktu planistycznego w zakresie terenéw o symbolach 1.204.RM
110.34.RM.

Stosownie do wymogow art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo szczegélowe zasady 1warunki scalania 1ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Jednocze$nie zgodnie z art. 15 ust. 1 tej ustawy, wojt (burmistrz
albo prezydent miasta) sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowsa i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W tym
przypadku przepisami odrgbnymi sa regulacje dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w Dziale
Il Rozdzialu 2ustawy z21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2020r.
poz. 1990 z p6zn. zm.), gdzie art. 101 ust. 2 ww. ustawy stanowi, ze przepisy dotyczace scalania i podziatu
nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych
na cele inne niz rolne i lesne.

Biorgc pod uwage tre$¢ art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. z2021r. poz. 1326), zgodnie zktéorym gruntami rolnymi sg grunty pod wchodzacymi
w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami iurzadzeniami sluzacymi
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu oraz wyktadnie pojgcia "zabudowy
zagrodowej" zaprezentowang w wyroku NSA z4 grudnia 2008 r., sygn. akt II OSK 1536/07 - zabudowe
zagrodowa zalicza si¢ do terenow rolnych.

W § 6ust. 6 pkt 2 lit. ioraz § 7 ust. 2 pkt 2 lit. i uchwaly Rady Gminy Domaniewice Nr XXVI1/162/21
ustalono za§ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenow zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolem RM.

Bioragc pod uwage tre$¢ przytoczonych powyzej przepisoOw, zdaniem organu nadzoru, umieszczenie
w przedmiotowym planie miejscowym postanowien dotyczacych zasad iwarunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci potoznych na terenach zabudowy zagrodowej (terenach rolnych), jest istotnym naruszeniem
zasad sporzadzenia planu miejscowego (por. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 14 lutego 2018 r., sygn. akt II
SA/Wr 797/17, wyrok WSA w Poznaniu z dnia 6 lutego 2020 r., sygn. akt IV SA/Po 862/19), bowiem
regulacje zawarte w art. 101 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nie pozwalaja na objecie obszarow
rolnych i le$nych procedura scalania i podziatu.

Z uwagi na powyzsze, w ocenie organu nadzoru, kwestionowane zapisy uchwaty Nr XXVI/162/21 Rady
Gminy Domaniewice z dnia 22 czerwca 2021 r. w sposob istotny naruszaja obowigzujacy porzadek prawny,
a zatem uzasadnione i konieczne stalo si¢ wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego eliminujacego wadliwa czes¢
uchwaty z obrotu prawnego.

Rozstrzygniecie nadzorcze moze zosta¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi
(90 — 434 L.odz, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem Wojewody Lodzkiego, w terminie 30 dni od daty jego
dorgczenia. Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach.

w z. Wojewody Lodzkiego

Karol Mlynarczyk
I Wicewojewoda

Do wiadomosci:

Woéjt Gminy Domaniewice
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PNIK-1.4131.597.2021
WOJEWODY LODZKIEGO

z dnia 28 lipca 2021 1.

Rada Gminy Domaniewice

Na podstawie art. 91 ust. 1 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713, 1378; 22021 r. poz. 1038), w zwigzku z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922)

stwierdzam niewaznos¢:

§ 6 ust. 6 pkt 2 lit. i oraz § 7 ust. 2 pkt 2 lit. i uchwaly Nr XXV1/162/21 Rady Gminy Domaniewice z dnia
22 czerwca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Domaniewice,
fragmenty obszar6w wsi: Domaniewice, Strzebieszew i Skaratki.

Uzasadnienie

Rada Gminy Domaniewice na sesji w dniu 22 czerwca 2021 r. podjeta uchwate Nr XXV1/162/21 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Domaniewice, fragmenty obszaréow wsi:
Domaniewice, Strzebieszew i Skaratki. Uchwala ta zostata dorgczona organowi nadzoru w dniu 1 lipca 2021 r.

W toku kontroli legalnos$ci przedmiotowej uchwaly, organ nadzoru stwierdzit, Ze narusza ona obowigzujace
przepisy prawa i przedstawil swoje zastrzezenia w uzasadnieniu do zawiadomienia z dnia 19 lipca 2021 r. znak:
PNIK-1.4131.597.2021.

W odpowiedzi na powyzsze zawiadomienie, pismem z dnia 21 lipca 2021 r. znak: RGS.0711.5.2.2021
Przewodniczacy Rady Gminy Domaniewice ztozyt wyjasnienia dotyczace uwag w zakresie procedury uchwala
planu (przyjete przez organ nadzoru), poinformowat takze, ze zakwestionowane zapisy dotyczace zasad
sporzadzania planu miejscowego zostang wykreslone przy kolejnej zmianie planu.

Mimo powyzszego o$§wiadczenia, organ nadzoru uznatl za zasadne wydanie rozstrzygniecia nadzorczego,
Z uwagi na wiazacy go trzydziestodniowy termin do wydania stosownego aktu nadzoru.

Zgodnie ztrescig art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawg do
stwierdzenia niewazno$ci uchwaty rady gminy w caloéci lub czgsci jest istotne naruszenie zasad sporzgdzania
planu miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci organdéw w tym
zakresie. Pojecie ,,zasad sporzadzania planu miejscowego”, ktorych uwzglednienie stanowi przestanke
zgodnosci planu miejscowego z przepisami prawa, nalezy wigza¢ z samym opracowaniem aktu planistycznego,
a wiec z merytoryczng zawartoscig tego aktu (czes¢ tekstowa, graficzna, zalaczniki), zawartych w nim ustalen,
a takze standardow dokumentacji planistycznej. Z kolei ,,tryb uchwalania planu”, okreslony w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi si¢ do kolejno podejmowanych czynnoS$ci
planistycznych okreslonych przepisami ustawy, gwarantujagcych mozliwos¢ udziatu zainteresowanych
podmiotéw w procesie planowania przestrzennego. Do kategorii ,,istotnych naruszen prawa” nalezy zaliczy¢
naruszenia znaczgce, wptywajace na tre$¢ uchwaty, dotyczace meritum sprawy.
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Dokonujac oceny legalnosci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzil, ze zostata ona wydana
z istotnym naruszeniem zasad sporzadzania aktu planistycznego w zakresie terenéw o symbolach 1.204.RM
110.34.RM.

Stosownie do wymogow art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie miejscowym okre$la si¢ obowigzkowo szczegélowe zasady 1warunki scalania 1ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym. Jednocze$nie zgodnie z art. 15 ust. 1 tej ustawy, wojt (burmistrz
albo prezydent miasta) sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowsa i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W tym
przypadku przepisami odrgbnymi sa regulacje dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w Dziale
Il Rozdzialu 2ustawy z21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2020r.
poz. 1990 z p6zn. zm.), gdzie art. 101 ust. 2 ww. ustawy stanowi, ze przepisy dotyczace scalania i podziatu
nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych
na cele inne niz rolne i lesne.

Biorgc pod uwage tre$¢ art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. z2021r. poz. 1326), zgodnie zktéorym gruntami rolnymi sg grunty pod wchodzacymi
w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami iurzadzeniami sluzacymi
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu oraz wyktadnie pojgcia "zabudowy
zagrodowej" zaprezentowang w wyroku NSA z4 grudnia 2008 r., sygn. akt II OSK 1536/07 - zabudowe
zagrodowa zalicza si¢ do terenow rolnych.

W § 6ust. 6 pkt 2 lit. ioraz § 7 ust. 2 pkt 2 lit. i uchwaly Rady Gminy Domaniewice Nr XXVI1/162/21
ustalono za§ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenow zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolem RM.

Bioragc pod uwage tre$¢ przytoczonych powyzej przepisoOw, zdaniem organu nadzoru, umieszczenie
w przedmiotowym planie miejscowym postanowien dotyczacych zasad iwarunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci potoznych na terenach zabudowy zagrodowej (terenach rolnych), jest istotnym naruszeniem
zasad sporzadzenia planu miejscowego (por. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 14 lutego 2018 r., sygn. akt II
SA/Wr 797/17, wyrok WSA w Poznaniu z dnia 6 lutego 2020 r., sygn. akt IV SA/Po 862/19), bowiem
regulacje zawarte w art. 101 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nie pozwalaja na objecie obszarow
rolnych i le$nych procedura scalania i podziatu.

Z uwagi na powyzsze, w ocenie organu nadzoru, kwestionowane zapisy uchwaty Nr XXVI/162/21 Rady
Gminy Domaniewice z dnia 22 czerwca 2021 r. w sposob istotny naruszaja obowigzujacy porzadek prawny,
a zatem uzasadnione i konieczne stalo si¢ wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego eliminujacego wadliwa czes¢
uchwaty z obrotu prawnego.

Rozstrzygniecie nadzorcze moze zosta¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi
(90 — 434 L.odz, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem Wojewody Lodzkiego, w terminie 30 dni od daty jego
dorgczenia. Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach.

w z. Wojewody Lodzkiego

Karol Mlynarczyk
I Wicewojewoda

Do wiadomosci:

Woéjt Gminy Domaniewice
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