UCHWALA NR XXVII/176/09
RADY GMINY DOMANIEWICE
z dnia 31 lipca 2009r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogézno Drugie,
Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, Rog6zno Pierwsze i Skaratki
(fragment obszaru wsi Domaniewice przy ul. Klonowej)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym

(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113,

poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,

poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, p0z.1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;

z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974

i Nr 173 poz. 1218 iz 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458) oraz art.15 ust. 2, art. 20
ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413
oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) w nawigzaniu do Uchwaty Nr XV/113/08 z dnia 29 kwietnia
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi:
Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogézno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew,
Lisiewice, Rogézno Pierwsze i Skaratki (fragment obszaru wsi Domaniewice przy ul.
Klonowej) Rada Gminy Domaniewice uchwala co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogézno Drugie,
Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, Rogoézno Pierwsze i Skaratki (fragment obszaru
wsi Domaniewice przy ul. Klonowej) — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi:
Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogézno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew,
Lisiewice, Rogézno Pierwsze i Skaratki (fragment obszaru wsi Domaniewice przy
ul. Klonowej) z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniewice.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniewice, zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXV/162/06 Rady Gminy Domaniewice z dnia
21 sierpnia 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogdzno Drugie,
Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, Rogézno Pierwsze i Skaratki (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego Nr 325 poz. 2516) wprowadza sie zmiany dotyczgce
fragmentu obszaru wsi Domaniewice, obejmujgcego tereny o symbolach 1.46.KD-D
i 1.58.MNu.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu
bedacy zatgcznikiem do uchwaty.

3. Szczegobtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest
okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,



b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego,

) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu,

d) linie podziatu wewnetrznego terenéw — zasada podziatu na dziatki budowlane,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie

stawke procentowa stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci zero%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym

paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci

potozone w granicach niniejszej zmiany planu;

2) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze

zmiany planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszg
zmiang planu rézne przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaty
oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

3) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow

zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych
realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania

Z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany planu
symbolami literowymi;

4) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce

budowlanej obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji
przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 2 pkt 15 niniejszego paragrafu jako
towarzyszgcych istniejgcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach
zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w § 6 uchwaty;

5) "dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosc¢ gruntowg lub dziatke

gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzgdzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepiséw i aktéw prawa miejscowego;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumiec te

zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linig, w ktérej moze byc¢

umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgce;j ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3m;

8) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢

wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego
pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej,



a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany planu;

10) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdinych terenach
- nalezy przez to rozumieé: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na
istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych
i odtworzeniowych;

11) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) "zabudowie wolnostojacej"” - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkow, w
ktérym kazdy z budynkow jest odlegty od granicy dziatki budowlanej minimum 3m;

13) "zabudowie zespolonej" - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktérym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspolnej granicy
dziatek budowlanych;

14) "linii podziatu wewnetrznego terendw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu:

a) wyznaczajgca fragment terenu, do ktérego ogranicza sie realizacje obiektow
budowlanych o wskazanej funkcji,
b) okreslajgcg zasade podziatu na dziatki budowlane;

15) "terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonych
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, obstugi finansowej, handlu
(z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?),
gastronomii, poczty oraz ustug rzemiosta i drobnej wytworczo$ci, wytgcznie jako
budynkéw towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi
mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych

i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
zawartych w niniejszej uchwale.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwalty, a w przypadku braku takich ustaleh w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach
§ 6 niniejszej uchwaty stanowig inacze;.



§ 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem 1.164.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uwarunkowanej szerokoscig istniejgcych dziatek budowlanych,

- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych
w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 11,0m,

- pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna maksymalnie
do 7,5m,

- potacie dachowe o nachyleniu od 40% do 100%,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8m,

- obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulicy z prefabrykatéw betonowych
oraz o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%,

- w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne
jest usytuowanie budynkow przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu
przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia,
zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikoéw w tym kolektoréow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego
i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 40% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco (zawsze lub
potencjalnie) oddziatywa¢ na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg projektowane ulice
o symbolach: 1.39.KD-D, 1.42.KD-D, 1.43.KD-D oraz istniejgca droga powiatowa
Nr 2745E o symbolu 1.36.KD-L,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z projektowanych wodociggow realizowanych w przylegajgcych
ulicach,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych i produkcyjnych do projektowanych sieci
kanalizacji sanitarnej lub do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte,

- po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej w przylegajgcych do nieruchomosci
ulicach wymagane wykonanie przytgczy kanalizacyjnych z likwidacjg
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,



- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- pfaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej od 500 do 2500m?,
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 18m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy zespolonej od 300m? do 2000m?,
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatek minimum 14m,

- dziafki gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziafki
budowlanej,

- teren nie wymaga przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomoséci a w zwigzku z tym
nie okresla sie szczegdétowych zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

- pokazane na rysunku zmiany planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada
podziatu, obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz
usytuowania dziatek w stosunku do drég (ulic) ogélnodostepnych, zapewniajgcych
dostepnos$¢ komunikacyjna,

- dopuszcza sie potgczenie dwoch lub wiecej dziatek ewidencyjnych w jedng dziatke
budowlang przy zachowaniu warunku okreslajgcego maksymalng wielkos¢ dziafki
budowlane.

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepuja.

§ 8. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XXXV/162/06 Rady Gminy
Domaniewice z dnia 21 sierpnia 2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Krepa,
Reczyce, Rogézno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, Rogoézno Pierwsze
i Skaratki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tddzkiego Nr 325 poz. 2516) w zakresie
ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejszg zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Satek



