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UCHWALA NR XXII1/165/2017
RADY GMINY ZYRZYN

z dnia 6 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla
okreslonych terenow - I etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017 r. poz.1875) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073) w zwiazku z uchwata Rady Gminy Zyrzyn Nr XII1/104/2016
z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zyrzyn dla okre$lonych terenéw - Rada Gminy dziatajac na wniosek Wojta Gminy
Zyrzyn, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn zatwierdzonego uchwatg Nr XXII/138/2013 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 21 sierpnia 2013 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terenow
polozonych w miejscowosciach: Baltow, Borysow, Cezaryn, Ko$min, Osiny, Parafianka, Skrudki, Wilczanka,
Zagrody, Zyrzyn.

3. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg w zalgcznikach nr 1-21 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Plan stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) czg$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zataczniki nr 1-21);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie wylozenia do
publicznego wgladu (zatacznik nr 22);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
(zatacznik nr 23).

§ 3. Rysunki planu iustalenia planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig integralng catos¢.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) plan - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1;

2) rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki wskali 1:1000 stanowiace zataczniki nr 1-21 do
niniejszej uchwaty;
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3) teren planistyczny - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol i przypisane do niego
ustalenia;

4) symbol terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z cyfr i liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podziat obszaru opracowania na tereny
0 réznym przeznaczeniu,

6) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupetlnia przeznaczenie podstawowe okreslone w ustaleniach szczegdétowych dotyczacych terenow
planistycznych;

8) droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogdlnodostepng zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej zkategorii drég: krajowa, powiatowa lub gminna, wydzielong liniami
rozgraniczajacymi;

9) droga wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogo6lnodostgpna nie zaliczona do drog publicznych dla
celow komunikacji samochodowej i pieszej;

10) poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem
gléwnym do budynku, nie bedacym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji
budynkow od krawedzi jezdni lub osi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi; nie dotyczy okapow, gzymsow
wysunigtych nie wigcej niz 1 m od elewacji oraz balkondéw, zadaszen, schodow iloggii wysunigtych
nie wigcej niz 1 m;

12) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy gruntu
rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na zielen oraz wod¢ powierzchniowa,
a takze 50% sumy powierzchni trawiastej tarasow i stropodachow, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

urzadzonych jako state trawniki i kwietniki o podtozu zapewniajagcym im trwalg wegetacj¢ - w calkowitej
powierzchni terenu planistycznego lub dziatki, odpowiednio do ustalen szczegotowych;

13) ucigzliwo$¢ - nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie przedsiewzigcia przekraczajace wyznaczone
przepisami prawa standardy;

14) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do gltéwnej kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach
planu;

15) przepisy szczego6lne - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

§ 5. Pojecia wystepujace w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowa¢ zgodnie z definicjami
przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Czes¢ tekstowa planu zawiera:
1) przepisy ogoélne - zawarte w rozdziale I;
2) ustalenia ogdlne dotyczace zagospodarowania obszaréw - zawarte s w rozdziale II:
a) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zawarte sg w § 11,
b) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zawarte sg w § 12,

c) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j -
zawarte saw § 13,

d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zawarte
saw§ 14,
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e) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow szczegdlnych - zawarte sa w § 15,

f) ustalenia dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sg w § 16,

g) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - zawarte sgw § 17,

h) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow - zawarte sa w § 18,

i) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - zawarte sg w § 19,

j) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych - zawarte sg w § 20;

3) ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad i warunkéw oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow wedlug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na
rysunkach w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale III - §§ 21-41;

4) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale I'V.
2. Czgs¢ graficzna planu zawiera:

1) oznaczenia $ci§le obowigzujace, ktére obejmuja:
a) granice terenu objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolami numerowymi i literowymi,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) oznaczenia proponowane (z dopuszczeniem korekt), ktére obejmuja postulowany przebieg drog
wewnetrznych.

§ 7. W zagospodarowaniu terendw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-III, obowigzuja przepisy
szczegolne zawierajace dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele
okreslone w planie.

§ 8. Warunki ustalone w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego, zabytkow i dziedzictwa kulturowego
oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale II majg pierwszenstwo przed zasadami
zawartymi w rozdziale I111 IV.

§ 9. Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu
warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego - zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z zakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendow innego niz istniejgce obecnie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych w obregbie terenow
planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdétowych wartosciom $rodowiska kulturowego
1 przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staty, gospodarczych iushugowych dopuszczonych
w obszarach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do dobrych
wzorow architektury regionalnej, zduzg dbatoscia w zakresie proporcji bryty budynku i detali
architektonicznych;
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3) obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego planu;

4) zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie moga powodowaé sptywu wod na
tereny sgsiednie; wprowadza si¢ zasade odprowadzania wod opadowych (nie powodujac zanieczyszczenia
wod powierzchniowych) - przez infiltracj¢ do gruntu na dziatce wtasnej;

5) respektowanie wymagan dotyczacych realizacji miejsc parkingowych, obowigzuje zasada urzadzania
miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego
granicach, z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

¢) 3 migjsca postojowe na 10 miejsc noclegowych w hotelach,

d) 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych i produkcyjnych,

e) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow w liczbie nie mniejszej niz
6 obowiazuje wydzielenie miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) lokalizacja reklam zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
7) lokalizacja ogrodzen poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drogg;
8) na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.;
9) na terenach objetych planem nie wystepuja zadania inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym.
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ogdlne wymagania ochrony i ksztattowania $rodowiska, realizujace zasad¢ zrownowazonego rozwoju na
obszarze objetym planem:

a) niektore tereny objete planem potozone sg w obszarze chronionym przyrodniczo,

b) dla terenow potozonych w obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza” (w miejscowosciach
Borysow, Cezaryn, Koémin, Parafianka, Skrudki, Wilczanka, Zyrzyn) obowigzuja zakazy zgodnie
z przepisami obowigzujacymi w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”,

c) dla terenéw potozonych na obszarze europejskiej sieci ekologicznej ,,Natura 2000 Dolny Wieprz”
(Skrudki) zabrania si¢ dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu zinnymi dziataniami, znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru ,,Natura 2000”, w tym w szczeg6lnos$ci:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar ,,Natura 20007,

- wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktoérych ochrony zostal wyznaczony obszar ,,Natura 20007,
- pogorszy¢ integralnos¢ obszaru ,,Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami,
d) na obszarach objetych planem nie wystgpuja siedliska przyrodnicze,

e) dopuszcza si¢ przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja inwestycji,
w przypadku niemozno$ci dotrzymania warunkéw naklada sie na inwestora obowigzek naprawienia
szkod przez rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacje przyrodniczg,

f) ucigzliwosci poszczegdlnych przedsiewzig¢ realizowanych zgodnie zustaleniami planu, winny
ogranicza¢ si¢ do terenéw, do ktorych inwestor posiada tytul prawny. W przypadku lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko nalezy postepowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) lokalizacja budynkoéw gospodarczych powodujacych uciazliwosci zapachowe, wtym budynkow
inwentarskich, silosow i obiektow na sktadowanie sianokiszonki, w odleglosci nie mniejszej niz 100 m
od budynkéw mieszkalnych,
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h) w przypadku lokalizacji hodowli zwierzat o wielkosci od 20 DJP do 60 DJP w ramach zabudowy
zagrodowej, odlegto$¢ miedzy kolejnymi gospodarstwami hodowlanymi (dotyczy budynkéw
inwentarskich i budowli towarzyszacych jak np. ptyty gnojowe) nie moze by¢ mniejsza niz 100 m,

i) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktadow
o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

j) nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

- kompleksowe dzialania irozwigzanie odprowadzenia $ciekoéw, gospodarki odpadami, urzadzenia
1 ksztaltowania terenow zieleni,

- zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, rzek i ciekow, rowoéw melioracyjnych oraz
wod powierzchniowych i podziemnych,

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

2) ochrona przed hatasem:

a) na terenach objetych planem ustala si¢ poziom halasu zgodnie z wymogami art. 114 ustawy Prawo
ochrony srodowiska,

b) dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem RM, RM,MN i MN
z dopuszczeniem lokalizacji uslug irzemiosta - dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ochrona przed uciazliwoscig ruchu drogowego:

a) zabudowe¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwosci od ruchu drogowego,

b) w przypadku braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowa¢ na wiasny koszt i wlasnym
staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska;
2) na terenie objgtym planem w miejscowosciach Battéw i Skrudki wystepuja stanowiska archeologiczne;

3) na obszarze stanowisk archeologicznych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi
moze by¢ dokonywana po uprzednim uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, pod
nadzorem archeologiczno-konserwatorskim; w razie stwierdzenia reliktéw archeologicznych wszelkie
prace powinny byC¢ przerwane, ateren udostgpniony do ratowniczych badan archeologicznych
przeprowadzanych w trybie pilnym dla szybkiego udostgpnienia terenu pod inwestycj¢; ich wyniki
powinny decydowaé o mozliwosci kontynuowania prac, ewentualnie oich zaniechaniu izmianie
przeznaczenia gruntow.

§ 14. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych - ogélnodostgpne, wymagajace uksztattowania i aranzacji
architektonicznej. Sg to tereny przewidziane pod drogi publiczne oraz pod poszerzenie droég publicznych,
gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury i reklam w oparciu o przepisy szczegolne;

2) obowiazuje dostosowanie sposobu formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu i rodzaju nasadzen
zieleni do zagospodarowania terenéw otaczajacych oraz warunkow fizjograficznych i krajobrazowych;

3) aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe
uktadu urbanistycznego, walory architektoniczne obiektow oraz potrzeby osob niepelnosprawnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw szczegolnych:

1) tereny objete planem w miejscowosci Battow potozone sg w strefie zagrozenia skazeniem z Zaktadow
Azotowych ,,PULAWY” S.A.; w granicach strefy wprowadza si¢ zakaz zabudowy wielorodzinnej oraz
obiektow uzyteczno$ci publicznej takich jak szkoty, przedszkola, ztobki, domy opieki;
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2) na terenach objetych planem nie wystgpuja inne obszary iobiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny zagrozone powodzia i osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach objetych planem nie wystepuja obszary przewidziane do scalenia;
2) podzial oraz taczenie dzialek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegotowych planu.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem w oparciu o istniejace i projektowane drogi publiczne -
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu,

b) dla terendow przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego, ushug
1 przemyshu nalezy zapewni¢ dojazdy spetniajace wymagania jak dla dréog pozarowych;

2) ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane bgdzie w oparciu o istniejace sieci $redniego i niskiego
napigcia,

b) usunigcie kolizji planu zagospodarowania z istniejagcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi, odbywac
si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowa
z wlascicielem sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki przebudowy kolidujacych urzadzen,

c) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napowietrznych sieciach
elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego wymagajacych, powstalych w wyniku zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie jak w p. b),

d) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektow lub zwiekszenie mocy dla istniejacych
odbywac si¢ bedzie zgodnie zustawa Prawo energetyczne, gdy spelnione bedg warunki techniczne
i ekonomiczne przylaczenia i dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy
z wlascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow przytaczenia,

e) dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych
15/0,4 KV, ktorych nie uwzgledniono w planie (mozliwo$¢ wydzielenia nowych terenow pod realizacje
stacji, usytuowanie stacji w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dzialki przy §cianach stacji bez
otworow drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie o uregulowanym stosunku prawnym, z dostepem do
drogi i mozliwos$cia dojazdu sprzgtu cigzkiego),

f) przebudoweg lub rozbudowe elektroenergetycznych linii kablowych nalezy przewidzie¢ w pasach
technicznych zarezerwowanych pod infrastruktur¢ energetyczng iinnych trasach nie wyznaczonych
w planie, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci; dla urzadzen elektroenergetycznych
lokalizowanych poza pasem drogowym, pas technologiczny winien mie¢ szeroko$¢ minimalng 1 m,
w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac¢ materialow; teren pasa
technicznego powinien by¢ stale dostepny dla stuzb eksploatacyjnych (z mozliwoscig dojazdu),

g) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami,

h) linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych,

i) szeroko$¢ stref ochronnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod liniami napowietrznymi
srednich napie¢ powinna wynosi¢ 15 m (po 7,5 od osi linii); zabudowa w obszarach stref ochronnych
pod liniami napowietrznymi jest mozliwa pod warunkiem spelienia wymagan obowigzujacych
przepisow i uzgodnienia z wlascicielem sieci,

j) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegltosci
galezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,
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k) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych zplanem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zaleznosci od
rodzaju obiektow) zistniejagcymi liniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywalo kosztem
i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkow przebudowy kolidujacych
urzadzen elektroenergetycznych i stosownej umowy cywilno-prawne;j,

1) obstuga telekomunikacyjna bedzie si¢ odbywac:

- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable
telefoniczne doziemne) i telefonii komorkowej cyfrowej 1 analogowe;,

- przez koncesjonowanych operatoréw telefonii komoérkowej cyfrowej i analogowe;,

m) przewiduje si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. ustugi zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

n) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujacej z planem zagospodarowania bedzie si¢
odbywata kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych
przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen teletechnicznych i stosownej umowy cywilno-
prawnej;

3) ustalenia w zakresie inzynierii sanitarne;j:
a) zbiorcze zaopatrzenie w wode systemem wodociagow wiejskich,

b) zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem instalacji hydrantow naziemnych na
sieci wodociggowej,

c) zapewnieniec wody do zewngtrznego gaszenia pozaréw dla terenow przeznaczonych pod obiekty
uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego, ushug i przemystu,

d) w etapie (do czasu realizacji sieci wodociagowej) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,

e) indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijnej potozonej poza zasiegiem zbiorczego
systemu wodociggowego gminy,

f) dla skoncentrowanych terenéw zabudowy wsi odprowadzanie Sciekéw systemem kanalizacji zbiorczej do
istniejacej oczyszczalni Sciekow w Zyrzynie, oraz do projektowanych oczyszczalni we wsiach Kosmin
i Borysow,

g) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do zbiornikow
bezodptywowych,

h) przydomowe oczyszczalnie $ciekow dopuszcza sie jedynie w przypadku, kiedy teren nie jest objety
zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej
wielkosci dziatki oraz przy zachowaniu przepisow szczegélnych,

i) budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami,

j) sieci wodociaggowe i kanalizacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w tym zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych;

4) gospodarka odpadami:

a) usuwanie odpadoéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Zyrzyn,

b) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami o odpadach;

5) energetyka cieplna - oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celéw komunalno-bytowych oraz
centralnego ogrzewania;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejagcego systemu gazociggow poprzez jego modernizacje
i rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu gazowniczego,
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b) obowigzuje zachowanie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

c) strefa kontrolowana dla gazociagéw S$redniego ci$nienia wynosi 1,0 m od osi rury - strefa wolna od
zabudowy, sktadowania, nasadzen oraz parkingow,

d) infrastruktura gazownicza wysokiego ci$nienia DN 500 MOP 5,0 MPa zlokalizowana jest na obszarach
objetych planem w miejscowosciach Cezaryn i Parafianka; pozostate tereny zlokalizowane sg poza
zasiggiem stref kontrolowanych istniejacych i planowanych w obowigzujacym studium gazociaggow,

e) strefa kontrolowana dla ww. gazociaggdw wynosi 35m (po 17,5 m od osi rury) dla budynkoéw
mieszkalnych 130 m (po 15m od osi rury) dla budynkow niemieszkalnych 1 parkingow
samochodowych,

f) wszelkie prace w obrebie stref kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z operatorem gazociagow przesytowych,

g) ewentualna przebudowa sieci gazowniczych kolidujacych z planem zagospodarowania bedzie si¢
odbywata kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych
wydanych przez Zaktad Gazowniczy w Lublinie,

h) budowa sieci gazowniczych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach skrzyzowan z drogami,

i) sieci gazownicze nalezy realizowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych.

§ 18. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow:

1) tereny objete planem moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie ustaleniami planu;

2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenOw innego niz istniejgce obecnie.

§ 19. Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: plan
nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych: plan nie obejmuje terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i terendw shuzacych organizacji
imprez masowych.

Rozdzial 3.
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG RODZAJU
PRZEZNACZENIA, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21. Teren przedstawiony na zalgczniku nr1 (Zyrzyn) oznaczony symbolem 1U przeznaczony
pod zabudowe ustugows:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa; dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalng dla wlasciciela
bez wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkalna;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig zmiany funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu
1 przepisami szczegdlnymi,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia nowymi budynkami,
¢) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,5,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 30%,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu - od krawedzi jezdni drogi
ekspresowej:

- 90 m dla budynkow mieszkalnych jednokondygnacyjnych,
- 110 m dla budynkow mieszkalnych wielokondygnacyjnych,
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f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie sytuowania obiektoéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu:
- od krawedzi jezdni drogi krajowej: 25 m,

- od krawedzi jezdni drogi ekspresowej: 40 m (ww. linia przebiega poza granicami terenu objetego
planem),

g) zaopatrzenie w media odbywac si¢ bedzie na bazie istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci infrastruktury technicznej poza terenem potozonym miedzy linig
rozgraniczajagca pasa drogowego drog krajowej iekspresowej, anieprzekraczalng linia sytuowania
obiektow budowlanych,

h) w obrebie fragmentu obszaru objetego planem, potozonego miedzy linia rozgraniczajaca pasa
drogowego drog krajowej i ekspresowej, a nieprzekraczalng linig sytuowania obiektow budowlanych
ustala sig¢:

- adaptacje istniejacej kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz sieci wodociagowej z mozliwos$cia ich
przebudowy i modernizacji zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- mozliwo$¢ lokalizacji innych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

1) zakazuje si¢ lokalizowania reklam widocznych z istniejgcej drogi krajowej Nr 17, ktora stanowi fragment
drogi miedzynarodowej Nr E 372 oraz wykonywanej obecnie drogi ekspresowej S17, ktora po oddaniu
jej do uzytkowania znajdzie si¢ w ciagu wskazanej drogi migdzynarodowe;j,

j) ustala si¢ parametry zabudowy ustugowe;j:

- wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu konstrukcji przekrycia budynku,

- ksztalt dachu - dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub wielospadowego maksymalny
spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtéwnych polaci,

- liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci,
k) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukecji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie i jedna kondygnacja nadziemna,

1) dostgpno$¢ drogowa ze znajdujacej si¢ poza granicami opracowania drogi powiatowej KDP1516L klasy
gldwnej poprzez istniejacg droge wewnetrzng o szerokosci 5 m w liniach regulacyjnych,

m) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 22. 1. Tereny przedstawione na zataczniku nr 2 (Zyrzyn) oznaczone symbolami IRM,MN i 2RM,MN
przeznaczone pod zabudowg zagrodowa i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
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- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej 140% dla
zabudowy jednorodzinne;j,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 14,5 m od osi drogi powiatowej,
- 10 m od osi drogi gminnej,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukeji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalna 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostgpnos$¢ drogowa od drog ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003
Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.:

- drogi powiatowej Nr 2511 kl. lokalne;j,
- drogi gminnej Nr 107469L,
j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu.

2. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 2 (Zyrzyn) oznaczone symbolami 3KDP, 4KDP przeznaczone
pod droge powiatowa: poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowe] do szerokosci 12,0 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 23. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 3 (Zyrzyn) oznaczone symbolami 1RM,MN przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa i jednorodzinng.

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,

d) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
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e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej i40% dla
zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 14,5 m od osi drogi powiatowej,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostepno$¢ drogowa od drogi powiatowe kl. gtownej KDP 1516L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.,

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu,

k) adaptacja istniejacego rowu melioracyjnego stuzacego regulacji stosunkéw wodnych, dopuszcza sig
konserwacje 1 modernizacje; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegto$ci minimalnej 4,0 m
od linii brzegowej rowu, a ogrodzenia w odleglosci minimalnej 1,5 m,

1) adaptacja istniejgcego zbiornika wodnego z mozliwosciag wykorzystania dla celow rekreacyjnych Iub
hodowlanych; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegtosci minimalnej 4,0 m od gornej linii
skarpy otaczajacej zbiornik, a ogrodzenia w odlegtosci minimalnej 1,5 m;

3) poludniowy fragment terenu 1RM,MN potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina
Wieprza”, obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 24. Teren przedstawiony na zataczniku nr 4 (Zyrzyn) oznaczony symbolem 1RM,MN przeznaczony pod
zabudowg zagrodowa i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej 140% dla
zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drogi gminnej,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:
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- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokos$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostepno$¢ drogowa z drogi gminnej KDG 107469L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XIII/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003, czgSciowo za posrednictwem drog
wewnetrznych wyznaczanych w miare potrzeb,

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren jest objety melioracjg szczegdtows - Obiekt melioracyjny ,,Zyrzyn -Zagrody - Kotliny”; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Lublinie odnosnie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

§ 25. 1. Teren przedstawiony na zalgczniku nr5 (Zyrzyn) oznaczony symbolem IMN przeznaczony
pod zabudowe jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktéorego inwestor posiada tytul prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig 800 m?,
d) ustala sie wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 40%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drég gminnych,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
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1) dostgpnos$¢ drogowa z drog gminnych kl. lokalnej KDG 107459L i KDG 107466L ujetych w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwata Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn zdnia 29.12.2003,
czesSciowo za posrednictwem drog wewngtrznych wyznaczanych w miarg potrzeb,

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren jest objety melioracjg szczegdtows - Obiekt melioracyjny ,,Zyrzyn - Zagrody - Kotliny”; obowigzuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i1 Urzadzen Wodnych
w Lublinie odnosnie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

2. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 5 (Zyrzyn) oznaczone symbolami 2KDG i 3KDG przeznaczone
pod drogi gminne: poszerzenie paséw drogowych istniejacych drog gminnych do szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 26. Teren przedstawiony na zalgczniku nr 6 (Kos$min) oznaczony symbolem IRM przeznaczony
pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ushug irzemiosta
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1200 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m od osi drogi gminnej,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysoko$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostgpno$¢ drogowa z drogi gminnej bez numeru o szerokosci 10 m w liniach regulacyjnych, ujetej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 27. Teren przedstawiony na zatgczniku nr7 (Baltow) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony
pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug irzemiosta
o ucigzliwos$ci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz
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infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie minimalng powierzchnie 1200 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 4 m od korony skarpy stawu
1 rowu biegnagcego wzdhuz drogi wewnetrznej,

) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostepno$¢ drogowa ze znajdujacej si¢ poza granicami opracowania drogi gminnej KDG107451L ujgtej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003
poprzez istniejaca droge wewnetrzng o szerokosci 10 m w liniach regulacyjnych,

Jj) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu,

k) adaptacja istniejacego zbiornika wodnego z mozliwo$cia wykorzystania dla celow rekreacyjnych lub
hodowlanych; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowaé¢ w odlegtosci minimalnej 4,0 m od goérnej linii
skarpy otaczajacej zbiornik, a ogrodzenia w odlegtosci minimalnej 1,5 m;

3)na fragmencie terenu obj¢tego planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 ust. 3 niniejszego planu;

4) teren potozony w zasi¢gu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

5) teren objety melioracjg szczegdtowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”; obowigzuje uzyskanie przez
inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie
prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

§ 28. 1. Teren przedstawiony na zataczniku nr 8 (Baltow) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony
pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug irzemiosta
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
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b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1200 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od osi drogi gminnej,

- 4,0 m od linii brzegowej rowu, a dla ogrodzenia - minimalnie 1,5 m,
) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepnosé drogowa z drogi gminnej KDG107462L ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr XI111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,

Jj) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zakladow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

4) teren objety melioracja szczegotowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”’; obowiazuje uzyskanie przez
inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie
prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

2. Tereny przedstawione na zalaczniku nr8 (Baltow) oznaczone symbolami 2RM,MN, 3RM,MN,
przeznaczone pod zabudowg zagrodowa i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej 140% dla
zabudowy jednorodzinnej,
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f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminne;j,
- 14,5 m od osi drogi powiatowej,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostepno$¢ drogowa z drogi gminnej KDG107462L, drogi gminnej bez numeru oraz drogi powiatowej
KDP2501L kl. lokalnej ujetych w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,

Jj) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu,

k) adaptacja istniejgcego rowu melioracyjnego shuzacego regulacji stosunkéw wodnych; dopuszcza sig
konserwacje i modernizacje; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowaé¢ w odleglo$ci minimalnej 4,0 m
od linii brzegowej rowu, a ogrodzenia w odleglosci minimalnej 1,5 m;

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zakladow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

4) teren objety melioracja szczegotowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”’; obowiazuje uzyskanie przez
inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie
prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

3. Teren przedstawiony na zataczniku nr 8 (Baltow) oznaczony symbolem 4KDP przeznaczony pod droge
powiatowa: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej do szerokosci 12,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

4. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 8 (Battow) oznaczony symbolem SKDG przeznaczony pod droge
gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych.

§ 29. 1. Tereny przedstawione na zataczniku nr 9 (Baltéw) oznaczone symbolami 1RM,MN, 2RM,MN
3RM,MN, przeznaczone pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie:

- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
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- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej i40% dla
zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 14,5 m od osi drogi powiatowej,

) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepno$¢ drogowa z drogi gminnej bez numeru oraz drogi powiatowej KDP2501L kl. lokalnej ujetych
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003,

J) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu,

k) na obszarze ozn. symbolem 1RM,MN adaptacja istniejagcego rowu melioracyjnego stuzacego regulacji
stosunkow wodnych; dopuszcza si¢ konserwacje imodernizacje; wszelkie obiekty kubaturowe
lokalizowa¢ w odleglosci minimalnej 4,0 m od linii brzegowej rowu, aogrodzenia w odleglosci
minimalnej 1,5 m;

3) teren potozony w zasiggu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

4) teren objety melioracja szczegdtowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”’; obowiazuje uzyskanie przez
inwestoréw warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnos$nie
prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

2. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 9 (Battéw) oznaczone symbolami 4KDG i SKDG przeznaczone
pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 30. Teren przedstawiony na zataczniku nr 10 (Battéw) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony
pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug irzemiosta
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktéorego inwestor posiada tytul prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia idojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu posesji - 18 m,

¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1200 m?,
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d) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drogi wewnetrznej,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostepno$¢ drogowa z drogi gminnej KDG bez numeru ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwalg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn zdnia 29.12.2003 poprzez droge wewngtrzng
o szerokosci 5 m w liniach regulacyjnych,

Jj) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren polozony w zasiggu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1;

4) teren objety melioracja szczegotowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory II”; obowiazuje uzyskanie przez
inwestoréw warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnos$nie
prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

§ 31. 1. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 11 (Baltow) oznaczony symbolem 1RM,MN przeznaczony
pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia idojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej 140% dla
zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 12 m od brzegu lasu,

g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:
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- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokos$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

1) dostepno$¢ drogowa z drogi gminnej KDG bez numeru ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 poprzez droge wewnetrzng o zmiennej
szeroko$ci (minimalnie 5 m) w liniach regulacyjnych,

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w zasiegu zagrozenia skazeniem z Zakladow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 1. pkt 1.

2. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 11 (Baltow) oznaczony symbolem 2 LS przeznaczony pod lasy
i zadrzewienia:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy i zadrzewienia; dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z gospodarkg le$na
z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

b) lokalizacje obiektéw turystyki jak miejsca odpoczynku, §ciezki dydaktyczne, obiekty sanitarne, parkingi
przylesne, z zachowaniem ochrony drzewostanu;

2) teren potozony w zasi¢gu zagrozenia skazeniem z Zaktadow Azotowych ,,PULAWY” S.A.; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt 1.

3. Teren przedstawiony na zatgczniku nr 11 (Baltéw) oznaczony symbolem 3KDG przeznaczony pod droge
gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 32. 1. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 12 (Osiny) oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN
przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zabudowy 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drég gminnych,
- 5,0 m od linii regulacyjnych drég wewngtrznych,

) ustala si¢ parametry zabudowy:
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- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokos$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego jednokondygnacyjnego, przekrytego dachem
o symetrycznych spadkach o nachyleniu potaci 20°-45°; maksymalna wysoko$¢ - 7,0 m mierzona jak dla
budynkéw mieszkalnych,

1) dostgpno$¢ drogowa od istniejacej drogi gminnej bez numeru znajdujgcej si¢ poza granicami
opracowania planu, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwata Nr XI11/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003,

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszego planu;

3) teren objegty melioracja szczegétowa - Obiekt melioracyjny ,,Wronow - Osiny”; obowigzuje uzyskanie
przez inwestorow warunkoéw z Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzagdzen Wodnych w Lublinie
odnosnie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

2. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 12 (Osiny) oznaczony symbolem 4ZU przeznaczony pod zielen
urzgdzong:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen parkowo-rekreacyjna; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga terenu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji statych itymczasowych obiektéw matej architektury stuzacych do
rekreacji i wypoczynku,

b) dostepnos¢ drogowa od istniejacej drogi gminnej bez numeru znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwata Nr XI11/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003;

3) teren objegty melioracja szczegdétowa - Obiekt melioracyjny ,,Wronow - Osiny”; obowigzuje uzyskanie
przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie
odnos$nie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

3. Teren przedstawiony na zatgczniku nr 12 (Osiny) oznaczony symbolem SKDG przeznaczony pod droge
gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych.

4. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 12 (Osiny) oznaczone symbolami 6KDw, 7 KDw, 8KDw
przeznaczone pod drogi wewngtrzne:

1) pasy drogowe drog wewnetrznych 6KDw i1 7 KDw o szerokosci 10 m;
2) pasy drogowe drogi wewngtrznej 8KDw o szerokos$ci 6,0 m.

§ 33. 1. Teren przedstawiony na zatgczniku nr 13 (Cezaryn) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ushug irzemiosta
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktéorego inwestor posiada tytul prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
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¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1200 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 50%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 12 m od brzegu lasu,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
i) dostgpnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107446L,
j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) teren objety melioracjg szczegdlowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”; obowigzuje uzyskanie przez
inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odno$nie
prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

2. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 13 (Cezaryn) oznaczone symbolami 2RM,MN, 3RM,MN,
4RM,MN przeznaczone pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia idojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnig:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej i40% dla
zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drogi gminnej,

) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:
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- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokos$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
i) dostgpnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107447L,
j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) teren objety melioracjg szczegdlowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”; obowigzuje uzyskanie przez
inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie
prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

3. Teren przedstawiony na zataczniku nr 13 (Cezaryn) oznaczony symbolem SKDG przeznaczony pod
droge gminng: pas drogowy projektowanej drogi gminnej o szeroko$ci 10 m w liniach rozgraniczajacych;
szeroko$¢ jezdni minimalna 5,0 m z utwardzonymi poboczami.

4. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 13 (Cezaryn) oznaczony symbolem 6KDG przeznaczony pod
droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej do szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 34. 1. Tereny przedstawione na zaltaczniku nr 14 (Wilczanka) oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM,
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug irzemiosta
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktéorego inwestor posiada tytul prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, doj$cia idojazdy, ogrodzenia i mata
architektura; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy letniskowej z mozliwosciga wydzielenia dzialek pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek siedliskowych ustala si¢ minimalna powierzchni¢ 1200 m?,
d) dla nowo wydzielonych dziatek letniskowych ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1000 m?,
e) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,
g) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 12 m od brzegu lasu,
h) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej i letniskowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,
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- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
i) ustala si¢ parametry budynkow gospodarczych i ustugowych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

j) dostepno$¢ drogowa zistniejacej drogi gminnej KDG107471L (tereny wyznaczone w glebi sa
poszerzeniem pasa zabudowy na dziatkach zlokalizowanych przy ww. drodze),

k) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

2. Tereny przedstawione na zalaczniku nr 14 (Wilczanka) oznaczone symbolami 4-8KDG przeznaczone
pod droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwala nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 do szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

§ 35. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 15 (Wilczanka) oznaczony symbolem 1MN przeznaczony pod
zabudowg jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktéorego inwestor posiada tytul prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zabudowy 800 m?,
d) ustala sie wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 40%,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 14,5 m od osi drogi powiatowej,
- 12 m od brzegu lasu,
) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

- liczba kondygnacji - ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,

h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
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- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostgpnos¢ drogowa od istniejacej drogi gminnej KDG107463L idrogi powiatowej KDP2500L kl.
zbiorczej,

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 36. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 16 (Boryséw) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony pod
zabudowg zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug irzemiosta
o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 50%,
d) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° isymetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
e) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

f) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej KDG bez numeru ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwata Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003, przy czym lokalizacja zabudowy
uwarunkowana jest wydzieleniem dojazdu o szeroko$ci minimalnej 5,0 m lub ustaleniem shuzebnosci
przejazdu o szeroko$ci minimalnej 5,0 m przez dziatk¢ majaca dostep do drogi publicznej, potozong od
strony potudniowej na terenie przeznaczonym w ww. planie pod zabudowg rolniczg siedliskowa,

g) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu.

§ 37. Tereny przedstawione na =zalgczniku nr 17 (Borysow) oznaczone symbolami 1RM, 2RM,
przeznaczone pod zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa - poszerzenie pasa zabudowy wyznaczonego
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003;
dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ uslug irzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktoérego
inwestor posiada tytul prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna,
dojscia idojazdy, ogrodzenia imata architektura; wyklucza si¢ w wyznaczonym pasie lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej na nowo wydzielonych dziatkach jako drugiego rzedu zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -25- Poz. 213

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1200 m?,

¢) w wyznaczonym pasie wyklucza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych w celu lokalizacji
drugiego rzedu zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynng 50%,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 10 m od osi drogi wewng¢trzne;j,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukeji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztatt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gtownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej KDP2502L kl. lokalnej (tereny wyznaczone w glebi
sa poszerzeniem pasa zabudowy na dzialkach zlokalizowanych przy ww. drodze); dla istniejacych
wydzielonych dzialek bez bezposredniego dostepu do drogi lokalizacja zabudowy uwarunkowana jest
wydzieleniem dojazdu o szerokosci minimalnej 5,0 m lub ustaleniem stuzebnosci przejazdu o szerokos$ci
minimalnej 5,0 m przez dziatke majaca dostep do drogi publiczne;j,

Jj) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b.

§ 38. 1. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 18 (Cezaryn, Parafianka) oznaczony symbolem 1RP
przeznaczony pod uprawy polowe:

1) przeznaczenie terenu: uprawy polowe;
2) zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie obecnego sposobu zagospodarowania,
b) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107447L;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) teren objety melioracja szczegdtowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”; obowigzuje uzyskanie przez
inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie
prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

2. Teren przedstawiony na zalgczniku nr 18 (Cezaryn, Parafianka) oznaczony symbolem 2RM,MN
przeznaczony pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz
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infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

c) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej 140% dla
zabudowy jednorodzinnej,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 12 m od krawedzi jezdni drogi
powiatowej,

e) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej i letniskowe;:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
f) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,
g) dostepnos¢ drogowa z istniejacej drogi powiatowej KDP2500L klasy zbiorczej,
h) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) teren objety melioracja szczegdtowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”; obowigzuje uzyskanie przez
inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzagdzen Wodnych w Lublinie odno$nie
prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

3. Teren przedstawiony na zalgczniku nr 18 (Cezaryn, Parafianka) oznaczony symbolem 3KDG
przeznaczony pod droge gminng dojazdowa:

1) pas drogowy drogi gminnej o szerokosci od 10 do 12 m w liniach regulacyjnych; minimalna szeroko$¢
jezdni - 5 m z utwardzonymi poboczami;

2) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

3) teren objety melioracjg szczegotowg - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”; obowigzuje uzyskanie przez
inwestorow warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnosnie
prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

§ 39. 1. Teren przedstawiony na zalaczniku nr 19 (Skrudki) oznaczony symbolem 1RM przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie 1200 m?,
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¢) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,
d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 50%,

e) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m od linii regulacyjnej drog
wewngtrznych,

f) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysokos¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
g) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych:
- wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

h) dostgpnos¢ drogowa z istniejgcej drogi gminnej KDG107464L poprzez istniejaca i projektowang droge
wewnetrzng o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych,

i) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren polozony w granicach obszaru ,,Natura 2000 Dolny Wieprz”; obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
ust. 1 pkt 1c;

4) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

5) teren objety melioracja szczegdtowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory - Jaworow”; obowigzuje uzyskanie
przez inwestorow warunkéw z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie
odnos$nie prowadzenia robot na obszarach zmeliorowanych.

2. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 19 (Skrudki) oznaczone symbolami 2RM,MN i3RM,MN,
przeznaczone pod zabudowe zagrodows i jednorodzinng:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz
infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng powierzchnie:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej 140% dla
zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 10 m od osi drogi gminne;j,
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- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych,
- 4,0 m od brzegdéw stawu i rowu melioracyjnego,
g) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalnej:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukeji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysokosci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepno$¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG107464L; dla dziatki Nr213 poprzez droge
wewnetrzng o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, wydzielong z dziatki Nr 212,

j) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu,

k) na terenie ozn. symbolem 2RM,MN adaptacja istniejagcego rowu melioracyjnego stuzacego regulacji
stosunkéw wodnych, dopuszcza si¢ konserwacje imodernizacjg; wszelkie obiekty kubaturowe
lokalizowa¢ w odleglosci minimalnej 4,0 m od linii brzegowej rowu, aogrodzenia w odlegtosci
minimalnej 1,5 m,

l) na terenie ozn. symbolem 3RM,MN adaptacja istniejacego zbiornika wodnego z mozliwo$cia
wykorzystania dla celow rekreacyjnych lub hodowlanych; wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowac
w odlegtosci minimalnej 4,0 m od gornej linii skarpy otaczajgcej zbiornik, a ogrodzenia od goérnej linii
skarpy otaczajacej zbiornik w odlegtosci minimalnej 1,5 m;

3) na fragmencie terenu ozn. symbolem 3RM,MN =znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 niniejszego planu;

4) tereny polozone w granicach obszaru ,,Natura 2000 Dolny Wieprz”; obowigzuja ustalenia zawarte w § 12
ust. 1 pkt 1c;

5) tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

6) tereny objete melioracjg szczegotowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory - Jaworow”; obowiazuje uzyskanie
przez inwestorow warunkoéw z Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie
odnosnie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

3. Teren przedstawiony na zatgczniku nr 19 (Skrudki) oznaczony symbolem 4KDG, SKDG przeznaczony
pod drogg gminng: poszerzenie pasa drogowego istnicjacej drogi gminnej KDG107464L ujetej w MPZP
Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 do szerokosci
10,0 m w liniach rozgraniczajacych.

4. Tereny przedstawione na zataczniku nr 19 (Skrudki) oznaczone symbolami 6KDw, 7KDw, przeznaczone
pod drogi wewnetrzne: pasy drogowe drog wewnetrznych o szerokosci 5,0 m.

5. Teren przedstawiony na zatgczniku nr 19 (Skrudki) oznaczony symbolem 8KDw przeznaczony pod drogi
wewngtrzne: poszerzenie pasa drogi wewnetrznej do szerokosci 5,0 m.

§ 40. 1. Teren przedstawiony na zataczniku nr 20 (Zagrody) oznaczony symbolem 1RM,MN przeznaczony
pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz
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infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng powierzchnie:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala sie wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej 140% dla
zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- 10 m od osi drogi gminnej,
- 14,5 m od osi drogi powiatowej kl. lokalnej,

) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepno$¢ drogowa z istniejacej drogi gminnej KDG bez numeru iz istniejacej drogi powiatowej
KDP2514L klasy lokalne;j,

Jj) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren objety melioracja szczegdlowa - Obiekt melioracyjny ,,Zyrzyn - Zaagrody - Kotliny I”; obowiazuje
uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Lublinie odnosnie prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

2. Teren przedstawiony na zataczniku nr 20 (Zagrody) oznaczony symbolem 2KDP przeznaczony pod
droge powiatowa: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej KDP2514L klasy lokalnej ujetej
w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 do
szerokos$ci 12,0 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Teren przedstawiony na zalgczniku nr 20 (Zagrody) oznaczony symbolem 3KDG przeznaczony pod
droge gminng: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej bez numeru ujetej w MPZP Gminy
Zyrzyn uchwalonym uchwalg nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 do szerokosci 10,0 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 41. Teren przedstawiony na zatagczniku nr 21 (Parafianka) oznaczony symbolem 1RM,MN przeznaczony
pod zabudowe zagrodowa i jednorodzinna:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna; dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
i rzemiosta o uciazliwosci nie przekraczajacej granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz
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infrastruktury towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia imata
architektura;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu posesji - 18 m,
¢) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ minimalng powierzchnie:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,
d) ustala sie wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,05 i maksymalny - 0,4,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowej 140% dla
zabudowy jednorodzinnej,

f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- 12 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej kl. zbiorczej,

- 4 m od linii brzegowych stawu i rowu istniejgcego poza granicami terenu,
) ustala si¢ parametry zabudowy mieszkalne;j:

- maksymalna wysoko$¢ 9,0 m mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji przekrycia budynku,

- poziom parteru na wysoko$ci maksymalnej 1,0 m od poziomu terenu,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 30°-45° i symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci,

- maksymalna liczba kondygnacji - podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe w spadzistym dachu,
h) ustala si¢ parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
- wysokos$¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw mieszkalnych,

- ksztalt dachu - dwu lub wielospadowy o spadkach 20°-45° i symetrycznym nachyleniu glownych
potaci,

- liczba kondygnacji - jedna nadziemna,

i) dostepno$¢ drogowa zistniejacej drogi gminnej KDG107448L 1 zistniejacej drogi powiatowej
KDP2500L kl. zbiorczej,

Jj) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikoéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 niniejszego planu;

3) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1b;

4) teren objety melioracja szczegdtowa - Obiekt melioracyjny ,,Piskory I”; obowigzuje uzyskanie przez
inwestoréw warunkow z Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lublinie odnos$nie
prowadzenia robdt na obszarach zmeliorowanych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Ustalenia dotyczace stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci: w zakresie wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu, ustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci.

§ 43. W wyniku uchwalenia planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn, wyrazonego w postaci uchwaly Nr XII1/69/2003 Rady
Gminy Zyrzyn z dnia 29 grudnia 2003 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 39, poz. 861 z dnia 10 marca 2004 r. w obszarze objetym zalacznikami Nr 1-21 do niniejszej uchwaty.
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§ 44. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zyrzyn.
§ 45. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zyrzyn

Wojciech Olszak
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