Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy LUBAN

Uchwata Nr XXI11/134/2005
Rady Gminy Luban
z dnia 29 kwietnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Luban

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Luban nr VIII/33/2003 z dnia 23 lipca 2003 r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Luban, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Luban, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Luban.

2. Obszar objety planem obejmuje gmine w granicach administracyjnych z wytgczeniem terenéw za-
mknietych, a jego granice przedstawiono w rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty.

§2

1. Integralng czescig niniejszej uchwalty jest rysunek planu — zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1:2000.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3,
3) spis budynkéw i obiektéw wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji dobr kultury — zatgcznik nr 4.

§3

W planie okreslono:
1) wrozdziale 2 i 3 uchwaly i/lub na rysunku planu:

a) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

C) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;

€) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

h) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

I) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
2) wrozdziale 3i4 uchwaty:
a) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
b) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
3) w rozdziale 4 uchwaly - stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Luban;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy wraz zatgcznikami;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny nr 1 do nin. uchwaty, odnoszgcy usta-
lenia uchwaty do obszaru objetego planem oraz zawierajgcy inne oznaczenia o charakterze obowig-
zujacym lub informacyjnym;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi i aktami pra-
wa miejscowego, a takze ograniczenia w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terenu zawarte w pra-
womocnych decyzjach administracyjnych;

5) ustalonych liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg przedstawiony w ry-
sunku planu ma charakter przesadzony i nie moze ulega¢ korektom w ramach realizacji planu; grani-
ca opracowania planu, granica gminy oraz granice obrebéw sg jednoczesnie ustalonymi liniami roz-
graniczajgcymi;

6) orientacyjnych liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg przedstawiony
w rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom wedtug nastepujgcych zasad:

- do 10 metréw w sgsiedztwie terendw niepublicznych,

- dowolnie w sgsiedztwie publicznych ciggdw komunikacyjnych pod warunkiem zachowania wyma-
ganych parametrow technicznych oraz mozliwo$ci realizacji zagospodarowania okreslonego nin.
uchwats;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé okreslone w planie przeznaczenie
przewazajgce na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji terenu, jest dopuszczalne wytgcznie o ile stanowig tak ustalenia szczegétowe
nin. uchwaty;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze byé
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na ktérych dopuszczajg je ustalenia
szczegdbtowe nin. uchwaty oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wynikajgca z planu lub przepiséw odreb-
nych linie, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu obiektu; regulacjom liniami zabudowy
nie podlegajg w szczegdlnosci wykusze, balkony, zadaszenia przedwej$ciowe, gzymsy, okapy, itp.,
wysuniete mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku;

10) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigcg stosunek sumy powierzch-
ni zabudowy wszystkich statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowigcg stosunek po-
wierzchni catkowitej nadziemnych kondygnaciji statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do
powierzchni tej dziafki;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw
(o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?), urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu za-
pewniajgcym ich naturalng wegetacje;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wynikajgcg z planu lub przepiséw odrebnych ilo$¢
kondygnacji lub wymiar budynku mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszej kalenicy dachu;

14) orientacyjnych podziatach nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce nowe grani-
ce dziatek, dla ktérych ustala sie mozliwo$¢ korygowania ich przebiegu lub catkowitg rezygnacje
Z podziatu badz zastgpienie go innym przy zachowaniu warunkéw okreslonych w ustaleniach planu;

15) zachowaniu istniejgcej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ pozostawienia na state bu-
dynkéw istniejgcych, bez naruszania ich istniejgcej substanciji (mury zewnetrzne, konstrukcja), z do-
puszczeniem przeksztatcen okreslonych w ustaleniach planu;

16) ustugach — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzgce
szeroko rozumianej funkcji ustugowej w zakresie w szczegdlnosci handlu, gastronomii, rzemiosta ustu-
gowego, ustug bytowych, zdrowia, oswiaty, opieki spotecznej, administracji i zarzgdzania, ubezpieczen
i finansow, posrednictwa, turystyki i hotelarstwa, nie powodujgce szkodliwego oddziatywania na srodo-
wisko i zdrowie ludzi;

17) nieuciagzliwej drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é gospodarczg w zakresie
tworzenia débr materialnych metodami rzemieslniczymi, ktéra nie powoduje przekroczenia standar-
dow jakosci srodowiska poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

18) terenach otwartych — nalezy przez to rozumiec¢ tereny uzytkdéw rolnych i lesnych.

§5

1. Obowigzujgce ustalenia w rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajgcych, ustalenia dotyczgce
istniejgcej i projektowanej zabudowy, przebiegi linii zabudowy, lokalizacje zieleni wysokiej, usytuowa-
nie obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw i udokumentowanych stanowisk archeolo-
gicznych, granice stref ochrony konserwatorskiej, granice terenéw o szczegdlnych wartociach przy-
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rodniczych wskazane do objecia ochrong, klasy drég, przebiegi wazniejszych sieci infrastruktury
technicznej wraz z korytarzami niebudowlanymi, system projektowanych szlakéw i Sciezek rowero-
wych.

Tereny zamkniete oraz granice i oznaczenia obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych, ktdre przedstawiono na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu. Zmiany w tym zakresie
nie wymagajg aktualizowania planu, jezeli nie powodujg konieczno$ci dokonania zmian w ustaleniach
zawartych w rozdziale 2 i 3 uchwaty.

§6

Dla catego obszaru objetego planem obowigzujg zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej, zasady ochrony $rodowiska i reguly realizacji zagospodarowania, zawarte
w ustaleniach tekstowych w rozdziatach 2 i 4 niniejszej uchwaty.

Teren objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na obszary, ktérym nadano oznaczenia
liczbowe i literowe lub tylko literowe (ktére nie sg ustaleniami funkcjonalnymi planu), stuzgce powig-
zaniu rysunku planu z ustaleniami tekstowymi, w szczegdlnosci zawartymi w rozdziale 3 uchwaty.

Obszary, o ktérych mowa w ust. 2, podzielono liniami wewnetrznych podziatéw funkcjonalnych na
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Terenom tym nadano ozna-
czenia literowe (ktére nie sg ustaleniami funkcjonalnymi), stuzgce powigzaniu rysunku planu z ustale-
niami tekstowymi.

W planie ustalono przewazajgce funkcje obszaréw i terendw. Wyznaczono obszary itereny o jednej,
przesadzonej funkcji podstawowej oraz obszary i tereny, ktére mogg by¢ wykorzystywane pod dwie lub
wiecej funkcji (alternatywnie lub tgcznie, wg ustaleh szczegotowych). Symbolami literowymi okreslono
w rysunku planu funkcje przewazajgce (podstawowe). Ustalenia zawarte w § 7 ust. 7 uchwaty oraz
szczegotowe ustalenia tekstowe okre$lajg funkcje uzupetniajgce zwigzane z podstawowym przezna-
czeniem terenu oraz dla niektorych obszardw i terenéw funkcje dopuszczalne oraz warunki ich dopusz-
czenia.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§7

Przeznaczenie terenéw - podstawowe ustalenia funkcjonalne

Zasieg terendw istniejgcej zabudowy i terendw przewidzianych do zainwestowania nierolniczego i nie-
lesnego ustalono w rysunku planu. Wyznaczono obszary przewidywane do zagospodarowania w | i Il
etapie.

Zainwestowanie | etapu obejmuje tereny istniejgcej zabudowy oraz tereny przeznaczane dla inwesty-
cji przewidywanych do realizacji w okresie najblizszych 5-10 lat. Obszary te zostaty okreslone
w ustaleniach rozdziatu 3 uchwaty i oznaczone symbolami literowymi bez nawiaséw, a w wersji barw-
nej rysunku planu — petnymi kolorami.

Zainwestowanie |l etapu to tereny przeznaczone dla inwestycji dopuszczanych do realizacji po wyko-
naniu sieci ulic i infrastruktury technicznej w sgsiedztwie, na terenach przeznaczanych do zagospo-
darowania w | etapie lub po wyczerpaniu sie zasobow przewidzianych pod zainwestowanie w | eta-
pie. Obszary te zostaty okreslone w ustaleniach rozdziatu 3 uchwaty i oznaczone symbolami litero-
wymi w nawiasach, a w wersji barwnej rysunku planu — barwnym szrafem.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy na terenach otwar-
tych — tereny oznaczone w rysunku planu symbolem RM.

Nowa zabudowa moze by¢ sytuowana wylgcznie na terenach wyznaczonych w rysunku planu i winna
spetia¢ wymogi okreslone w ustaleniach planu (z zastrzezeniem ust. 7, pkt 11).

Przeznaczenie obszaréw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono w ustaleniach szczegoto-
wych, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty. Ustalono podstawowe przeznaczenie terendw, funkcje uzupet-
niajgce oraz dla niektérych obszaréw funkcje dopuszczalne oraz warunki ich dopuszczenia. Dopuszcza
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sie rowniez pozostawienie funkgji istniejgcych, jezeli nie powodujg ucigzliwosci i nie kolidujg z podsta-
WOwym przeznaczeniem terenu.

Jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej dla funkcji podstawowych obszaréw i terenéw
funkcjami uzupetniajgcymi sg w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla terenéw zainwestowania wiejskiego (RM) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty
ustugowe i administracyjne, pojedyncze obiekty mieszkalnictwa wielorodzinnego i mieszkalnictwa
zbiorowego, pensjonaty, gospodarstwa agroturystyczne, sady, plantacje i uprawy szklarniowe,
boiska i place zabaw, zielen urzgdzona, stawy hodowlane i inne wody otwarte, pojedyncze nieu-
cigzliwe zaktady rzemiesinicze, obiekty gospodarki komunalnej nie stwarzajgce ucigzliwosci dla
sgsiedniej zabudowy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej za wyjagtkiem masztéw anteno-
wych i innych urzadzenh emitujgcych elektroenergetyczne promieniowanie niejonizujgce; wyklucza
sie sytuowanie ferm hodowlanych, obiektéw produkcyjnych i magazynowych, obiektéw eksploat-
acji powierzchniowej i przerobu surowcow;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — obiekty ustugowe, pensjonaty, sady i uprawy
szklarniowe, boiska i place zabaw, zielen urzgdzona, stawy rekreacyjne i inne wody otwarte, po-
jedyncze nieucigzliwe zaktady rzemieslnicze, obiekty gospodarki komunalnej nie stwarzajgce
ucigzliwosci dla zabudowy sasiedniej, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej za wyjatkiem
masztéw antenowych i innych urzadzen emitujgcych elektroenergetyczne promieniowanie niejo-
nizujgce; wyklucza sie sytuowanie ferm hodowlanych, obiektéw produkcyjnych i magazynowych,
obiektéw eksploatacji powierzchniowej i przerobu surowcéw;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — pojedyncza zabudowa jednorodzinna, obiek-
ty mieszkalnictwa zbiorowego, obiekty ustugowe, obiekty gospodarcze i garaze, boiska i place
zabaw, zielen urzgdzona i ogrodki przydomowe, stawy rekreacyjne i inne wody otwarte, obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej za wyjgtkiem masztow antenowych i innych urzgdzen emi-
tujacych elektroenergetyczne promieniowanie niejonizujgce;

dla ustug (U) — zabudowa mieszkaniowa w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdétowych,
obiekty i urzgdzenie sportowe i rekreacyjne, pensjonaty, parkingi, garaze, stacje paliw, myjnie
samochodowe, zakfady rzemie$lnicze, hurtownie, magazyny, nieucigzliwe obiekty produkcyjne,
zielen urzadzona, wody otwarte i obiekty infrastruktury technicznej za wyjatkiem masztéw ante-
nowych i innych urzadzen emitujgcych elektroenergetyczne promieniowanie niejonizujgce;

dla terendéw przemystu, baz, sktadéw i magazynow (P) — ustugi i administracja, zieleh urzgdzona,
parkingi, garaze, warsztaty samochodowe, zaktady rzemiesInicze, zaktady drobnej wytwdérczosci,
funkcja mieszkaniowa — na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, jezeli mozliwo-
Sci statego przebywania ludzi nie ogranicza oddziatywanie funkcji podstawowej, obiekty infra-
struktury technicznej, magazyny, stacje paliw i warsztaty samochodowe, nieucigzliwe osrodki ob-
stugi gospodarki rolnej;

dla terenéw eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin (PE) — pojedyncze obiekty ustugowe i ad-
ministracyjne, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg prowadzonej eksploatacji w tym z prze-
rébka, transportem itp., sktady, bazy, magazyny, obiekty gospodarcze, parkingi, zieleh urzgdzona
i nieurzgdzona, obiekty infrastruktury technicznej;

dla terenéw rzemiosta (UR) — ustugi i administracja, zaklady drobnej wytwdérczosci, magazyny,
nieucigzliwe obiekty produkcyjne, zabudowa mieszkaniowa na zasadach okreslonych w ustale-
niach szczegoétowych, parkingi, garaze, warsztaty samochodowe, obiekty infrastruktury technicz-
nej;

dla terenéw sportu, rekreacji iturystyki (US, UT) — pojedyncze obiekty ustugowe
i administracyjne, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi dla
uzytkownikow, lasy i zadrzewienia, zieleh nieurzgdzona, nieucigzliwe obiekty infrastruktury tech-
nicznej — pod warunkiem, ze funkcje uzupetniajgce nie ograniczg mozliwosci lokalizowania na
przewazajgcej powierzchni terenu funkcji sportowych, rekreacyjnych i turystycznych;

dla terenéw produkciji rolnej i obstugi rolnictwa (RU) — zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych, pojedyncze obiekty ustugowe, sady, upra-
wy ogrodnicze, plantacje, tereny rolne, lasy i zadrzewienia, zieleh urzgdzona i nieurzgdzona, nie-
ucigzliwe rzemiosto i obiekty magazynowe, parkingi, garaze, warsztaty samochodowe, obiekty in-
frastruktury technicznej;

10) dla terenoéw obstugi komunikacji samochodowej (KS) — stacje paliw, myjnie, warsztaty samochodo-

we, salony sprzedazy samochodow, parkingi - w tym dla samochodéw ciezarowych przejezdzaja-
cych przez gmine tranzytem, pojedyncze obiekty ustugowe i administracyjne, zielen urzadzona,
obiekty infrastruktury technicznej;

11) dla terendéw rolniczych (R) — sady, szklarnie, uprawy ogrodnicze, plantacje, ogrody dziatkowe, la-

sy, zadrzewienia i zadarnienia, sport, rekreacja i turystyka, stawy hodowlane i inne wody otwarte,
Zielen urzgdzona i nieurzadzona, drogi gospodarcze i dojazdowe, obiekty infrastruktury technicz-
nej, z zastrzezeniem: sytuowanie funkcji nie rolniczych winno respektowaé zasady ochrony grun-
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téw rolnych; dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem terendw trwatych uzytkéw zielonych
wzdtuz ciekbw wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowej
(por. ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolem R w poszczegdlnych obre-
bach);

12) dla terendw laséw i terenéw zadrzewionych (ZL) — obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg
lesng, wodng i rolng, urzadzenia sportowe, rekreacyjne i turystyczne, drogi zwigzane z przezna-
czeniem podstawowym, parkingi, wody otwarte, obiekty infrastruktury technicznej — w zakresie
niesprzecznym z zasadami ochrony gruntéw lesnych;

13) dla terenow zieleni parkowej i skweréw (ZP) — pojedyncze obiekty ustugowe i administracyjne,
obiekty matej architektury, parkingi, zbiorniki wodne i pojedyncze obiekty infrastruktury technicz-
ney;

14) dla cmentarzy (ZC) — kaplice, pojedyncze obiekty ustugowe powigzane z cmentarzem, parkingi,
zielen, skwery;

15) dla terendw infrastruktury technicznej (W, O) — parkingi, administracja;

16) dla terenow zieleni urzgdzonej (Z) — obiekty matej architektury, parkingi, pojedyncze obiekty in-
frastruktury technicznej, zbiorniki wodne;

17) dla terenéw wéd powierzchniowych (WS) — urzgdzenia wodne, elektrownie wodne, hydrologicz-
no-meteorologiczne urzgdzenia pomiarowe, urzgdzenia zwigzane z rekreacjg i uprawianiem
sportow wodnych, obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarkg rybacka.

Ustalone w planie przeznaczenie obszaréw moze byé ograniczane przepisami prawa powszechnego
lub/i decyzji ustanawiajgcych formy ochrony terendw lub/i strefy ograniczonego uzytkowania.

Na wszystkich obszarach — jezeli ustalenia szczegbtowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej —
dopuszcza sig¢ lokalizacje niewielkich, nieucigzliwych urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
gospodarki komunalnej (stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, pompownie wody

itp.).
§8

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

W rozdziale 3 niniejszej uchwaly, w ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegdinych obszaréw
i terendw ustala sie zasady przeksztatcania istniejgcego zainwestowania, gabaryty i charakter projekto-
wanych obiektéw kubaturowych oraz okresla wymagania dotyczgce zagospodarowania terenow.

Szczegotowe zasady | wymagania dotyczgce parcelacji okreslono w § 236 niniejszej uchwaty.

Ze wzgledu na wystepujgce na terenie gminy budynki o walorach historycznych - projektujgc nowe

zainwestowanie, opracowujgc dokumentacje dot. przebudéw i remontéw obiektéw istniejgcych oraz

przygotowujgc realizacje zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci, wymaga sie zachowa-
nia standardéw stosownych dla historycznego charakteru zainwestowania. W szczegoélnosci:

1) projektujgc elewacje nowych budynkéw w sgsiedztwie zabudowy historycznej lub przeprowadza-
jac remonty obiektow istniejgcych nalezy w elewacjach stosowac szlachetne naturalne materiaty;
wyklucza sie stosowanie sidingéw z tworzyw sztucznych,

2) projektujgc kolorystyki istniejgcych i projektowanych budynkéw nalezy respektowac historyczny
charakter zainwestowania wsi - wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw podstawowych da-
lekich od naturalnych, stosowanych w elewacjach w przesztosci,

3) w istniejacych i projektowanych obiektach nalezy dostosowywaé gabaryty i proporcje stolarki
okiennej i drzwiowej do miejscowej tradycji architektonicznej; nalezy stosowaé ujednolicony typ
stolarki okiennej dla catego budynku,

4) zabrania sie ocieplania z zewnatrz budynkéw o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupo-
wej itp.,

5) zabrania sie prowadzenia przewodéw wentylacyjno-spalinowych po elewacjach budynkow,

6) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci.

Gabaryty projektowanej zabudowy, rodzaj dachu oraz - w niektérych przypadkach - maksymalny
dopuszczalny wskaznik zabudowy lub wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej, ustalone zostaty dla poszczegdlnych obszaréw w rozdziale 3 uchwaty.

Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw - jezeli ustalenia szcze-
gotowe zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — respektujgc ponizsze warunki:
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1) wymaga sie zachowania ustalonych wskaznikéw lub - w przypadku ich przekroczenia w stanie
istniejgcym — dopuszcza sie powiekszenie wskaznika zabudowy dziatki maksymalnie o 20 m?,

2) wymaga sie zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych w rysunku planu, a w
przypadku ich braku - linii zabudowy wyznaczonych przez elewacje frontowe istniejgcych budyn-
kéw w bezposrednim sgsiedztwie,

3) wymaga sie dostosowania dobudowywanych czeéci budynkéw do istniejgcej zabudowy w zakre-
sie wysokosci, geometrii i kagta nachylenia dachéw oraz materiatéw elewacyjnych i pokrycia da-
chu,

4) kat spadku potaci dachowych nad czescig dobudowywang lub przebudowywang winien byé row-
ny kagtowi gtéwnej istniejgcej potaci dachowe;j,

5) dach czesci dobudowywanych lub rozbudowywanych nalezy pokry¢ tym samym materiatem i w
takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejgcego,

6) dopuszcza sie odstgpienie od warunkéw ustalonych w punktach 3, 4 i 5 dla dobudéwek w czesci
wejsciowej,

7) dopuszcza sie przebudowywanie dachéw ptaskich na dachy strome; kat spadku potaci dacho-
wych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowaé do spadkdw i pokrycia dachu budynku istniejgcego na
jednej z dziatek sagsiednich,

8) jezeli istniejagcy budynek lub zespdt zabudowy (w szczegdlnosci: budynek blizniaczy, szeregowy,
zespot budynkéw folwarku) posiadajg 0$ symetrii — nalezy zachowac te symetrie.

Dopuszcza sie nadbudowywanie istniejgcych budynkéw do wysokosci ustalonych dla poszczegél-
nych obszaréw.

Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy budynkéw, ktére w stanie istniejgcym prze-
kraczajg te wysokos$¢.

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Na terenach, dla ktérych w planie nie okreslono przebiegdéw linii zabudowy, obowigzujg przepisy pra-
wa powszechnego, a w szczegolnosci przepisy zawarte w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 z pézn. zm.).

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki o ile nie
narusza to ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepi-
sami odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowe;.

Ustala sie rehabilitacje terenéw zainwestowania wiejskiego na terenie gminy w szczegdlnosci po-
przez realizacje sieci sanitarnych i oswietlenia ulic oraz modernizacje drég.

W liniach rozgraniczajgcych drég okreslonych w rysunku planu — jezeli ustalenia szczegétowe zawar-
te w rozdziale 3 nie stanowig inaczej — nie dopuszcza sie sytuowania obiektow kubaturowych.

Wzdtuz drég publicznych nie dopuszcza sie realizacji nowych ogrodzen petnych. Je$li ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej nie przesgdza sie o sposobie grodzenia pozostatych terenéw. Do-
puszcza sie ogradzanie posesji ogrodzeniami petnymi lub azurowymi.

Istniejgca wartosciowa zielen wysoka - do zachowania. Dopuszcza sie wycinanie pojedynczych drzew,
jezeli wymaga tego ich stan zdrowotny oraz drzew potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég w celu
poprawy bezpieczenstwa i organizacji ruchu.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zalicza sie — w rozumieniu przepisow

art. 113 ust. 2 w zwigzku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.

U. Nr 62 poz. 627 z pézniejszymi zmianami):

1) do terendéw ,zabudowy mieszkaniowej’ — tereny zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej,
zainwestowania wiejskiego oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2) do terendw ,szpitali i domow opieki spotecznej” — tereny ustug ochrony zdrowia,

3) do terendéw funkcji ,zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub miodziezy” - te-
reny ustug oswiaty,

4) do terenéw ,rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem” — tereny sportu i rekreacji.
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2. W rysunku planu przedstawiono tereny wskazane do objecia ochrong, nie przesgdzajgc ostatecznie
o formie ich ochrony. Zaleca sie tworzenie na czesci terendw uzytkdw ekologicznych, uznawanie laséw
za ,lasy ochronne”, a takze takie ksztattowanie w planach urzadzenia laséw gospodarki lesnej aby za-
chowane byly warunki bytowania zwierzat oraz nie ulegaty zniszczeniu cenne siedliska flory. Na pod-
stawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luban” oraz
opracowania ekofizjograficznego gminy wskazano:

1) s$rdédpolne oczko wodne na Czernej Wielkiej wraz z otoczeniem,
2) mokradio przy drodze do kopalni ,Stowiany”,

3) glinianki w Nawojowie tuzyckim,

4) dolina potoku Ztoty Stok,

5) glinianki na pétnocy zachéd od Radogoszczy,

6) dolina potoku Lucigz,

7) stawy wzdtuz potoku z zachéd od Radogoszczy,

8) grad w Uniegoszczu,

9) stawy na wschod od Msciszowa z potokiem Czerny,

10) jesiony w Msciszowie,

11) tegi Czarnego Potoku,

12) las konwaliowy w Uniegoszczy,

13) buczyna na Bukowej Gérze,

14) starorzecze Kwisy w Koscielniku,

15) stawy ,Glebocko” z otoczeniem na potudnie od Jatowca.

3. W rysunku planu wskazano obszar do objecia ochrong w formie rezerwatu przyrody (,Dolina Ztotego
Potoku”). Zaleca sie objgé ochrong fragment doliny potoku Ztoty Stok ze wzgledu na doskonale zacho-
wany ekosystem doliny podgodrskiego potoku wraz z otaczajgcym lasem grgdowym oraz w zwigzku
z wystepowaniem na tym terenie chronionych gatunkéw ptakéw. Sposoby gospodarowania na terenie
rezerwatu przyrody regulujg przepisy odrebne.

4. W obrebie obszaru opracowania znajduje sie pomnik przyrody nieozywionej — dawne wyrobisko gli-
nek kaolinowych w Nawojowie tuzyckim (por. ustalenia § 107 ust. 7 i § 108 ust. 7) oraz 6 pomnikdw
przyrody ozywionej. Sg to :

1) dwustronna alej lipowa (21 drzew) w Jatowcu (nr ewidencyjny 362),

2) jesion wyniosty w Uniegoszczy (nr ewidencyjny 478),

3) klon jawor w Uniegoszczy (nr ewidencyjny 479),

4) klon jawor w Uniegoszczy (nr ewidencyjny 477),

5) kasztanowiec zwyczajny w Uniegoszczy (nr ewidencyjny 476),

6) cis pospolity w Henrykowie Lubanskim (nr ewidencyjny 395).

W sgsiedztwie pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych
i decyzjach dot. uznania danego obiektu za pomnik przyrody. Ustalenia dotyczgce drzew zalecanych do
objecia ochrong jako pomniki przyrody znajdujg sie w rozdziale 3 nin. uchwaty.

5. W obrebie obszaru opracowania wystepuje 150 stanowisk gatunkéw ro$lin objetych ochrong cze-
Sciowg oraz 24 stanowiska roslin objetych ochrong $cistg. Zasady ich ochrony okreslajg przepisy od-
rebne.

6. Na terenie gminy wystepujg rowniez chronione gatunki zwierzat — w tym 8 gatunkéw nietoperzy, bo-
cian czarny i kania czarna. Dla gatunkéw tych wymagane jest ustalenie stref ochrony ostoi. W przy-
padku nietoperzy ochrong obejmuje sie zimowiska czyli pomieszczenia i kryjowki zajmowane przez
nietoperze por. ustalenia § 19 ust. 6, § 83 ust. 7, § 132 ust. 5, § 134 ust.6 i § 192 ust. 4. Dla bociana
czarnego i kani czarnej ustala sie wymog wyznaczenia stref ochrony catorocznej o promieniu 100 m
od gniazda oraz strefy ochrony okresowej o promieniu 500 m od gniazda. Okresowy termin ochrony
dla kani czarnej przypada miedzy 01 marca a 31 sierpnia, natomiast dla bociana czarnego miedzy 15
marca a 31 sierpnia. Zasady ochrony zwierzat objetych ochrong okreslajg przepisy odrebne.

7. Zaleca sie utworzenie stanowisk dokumentacyjnych i objecie ochrong odstoniecia komina wulkanicznego
w nieczynnym wyrobisku na Gérze Ostrozek w Uniegoszczy oraz profilu osadéw mtodszego trzeciorzedu
w wyrobisku dawnej cegielni w Koscielniku (por. ustalenia § 221 ust. 2 i § 68 ust. 6).

8. Dla doliny Kwisy nie ustalono dotychczas granic obszaréw bezposredniego i potencjalnego zagroze-
nia powodzig oraz zasad i ograniczen w zagospodarowaniu tych terenéw. Przedstawiony w rysunku
planu zasieg zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Q1% i Q10% ma charakter informacyjny.
Ustala sie, aby w zwigzku z trwajgcymi pracami nad ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki
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Kwisy”, do czasu okreslenia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich za-
gospodarowaniu, dziatalno$¢ inwestycyjna na terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowy-
mi byta prowadzona w uzgodnieniu z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej.

Ograniczenia o ktérych mowa w art. 85 ust. 1 Prawa wodnego obowigzujg w sgsiedztwie wskazanych
w rysunku planu istniejgcych watéw przeciwpowodziowych.

Na potnocny wschod od przedstawionej w rysunku planu granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
dopuszcza sie utworzenie tzw. Obszaru (wymagajgcego) Wysokiej Ochrony w rozumieniu ,Strategii
ochrony gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce”.

Tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania nalezy podtgczy¢ do istniejacych i projektowa-
nych sieci wodociggowych oraz projektowanego systemu kanalizacji.

Dla ochrony wéd powierzchniowych ustala sie zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw do ciekdéw po-
wierzchniowych, a w sgsiedztwie potokéw zaleca sie zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zie-
lonymi.

Sytuujgc nowe zainwestowanie w sasiedztwie istniejacych ciekéw wodnych nalezy zachowywac po-
wierzchnie biologicznie czynne w sgsiedztwie koryt potokéw oraz odsuwac¢ zabudowe od narazonych na
osuwanie sie skarp.

Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych place manewrowe, parkingi i inne utwardzone nawierzchnie w
obrebie projektowanych zespotéw ustugowych, rzemiesiniczych oraz produkcyjno — ustugowych nalezy
wyposazy¢ w separatory ropopochodnych, w ktérych winny byé oczyszczane wody opadowe przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji. W przypadku stosowania powierzchni cze$ciowo utwardzonych nalezy
odpowiednio zabezpieczyé Srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

Ewentualne roboty ziemne prowadzone w sgsiedztwie urzgdzen melioracyjnych lub z nimi kolidujgce
muszg by¢ uzgadniane z Dolnoslgskim Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

W systemach grzewczych zaleca sie korzystanie z paliw ekologicznych zapewniajgcych dotrzymywa-
nie obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen.

Dla ochrony przed wptywem pdl niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nalezy sytu-
owac projektowang zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych w odlegto-
Sciach wynikajgcych z prawa powszechnego, respektujgc okreslone w planie korytarze niebudowlane
oraz linie zabudowy.

Zaleca sig, aby stosujgc dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zapewniaé
dotrzymywanie standardéw jakosci srodowiska poza terenami inwestycji mogacych szkodliwie oddzia-
tywaé na srodowisko, dla unikniecia tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania. Wymaga sie, aby
ewentualne ucigzliwosci zwigzane z realizacjg i funkcjonowaniem zespotéw projektowanego zainwe-
stowania nie wykraczaty poza granice nieruchomosci nalezgcych do wtascicieli obiektow.

Zaleca sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania wzdtuz drogi krajowej nr 30.

Istniejgca zieleh parkowa i tereny zadrzewieh — do zachowania. Wymaga sie realizacji uzupetniaja-
cych nasadzen zieleni wysokiej w zakresie ustalonym w rysunku planu.

Wymaga sie, aby realizujgc sieci infrastruktury technicznej nie narusza¢ systemoéw korzeniowych
drzew, prowadzac roboty ziemne — w miare mozliwosci — poza zasiegiem ich koron. Wymaga sie za-
bezpieczania drzew na placach budéw dla ich ochrony przed zniszczeniami mechanicznymi.

Nie ogranicza sie mozliwosci wprowadzania innych, nie okreslonych w rysunku planu nasadzen, o ile
nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu i nie ogranicza mozliwosci realizowania ustalo-
nego planem zainwestowania.

Powieksza sie powierzchnie laséw poprzez projektowane dolesienia. Granica rolno-leSna obejmuje
kompleksy istniejgcych laséw oraz projektowanych dolesieh.

Nieuzytki nalezy pozostawi¢ do samorekultywacji, dopuszczajac ich rekultywacje w kierunku rolnym
lub le$nym.
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25. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego okre$lono w § 10 oraz w ustaleniach dla poszczegdinych

4.

obszaréw zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na catym obszarze objetym planem w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty ma-
jace charakter zabytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwiocznie powiadomié wojewoddz-
kiego konserwatora zabytkow.

Strefami ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje sie obszary szczegdlnie wartosciowe, o za-
chowanej historycznej strukturze przestrzennej. W granicy strefy ,A” ustala sie bezwzgledny priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci inwe-
stycyjnej, gospodarczej i ustugowej. Dziatania konserwatorskie zmierzajg do zachowania i uczytel-
nienia historycznego uktadu przestrzennego i konserwacji jego gtéwnych elementéw takich jak roz-
planowanie i przebieg gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, kompozycjia wnetrz urbanistycznych, hi-
storyczne linie zabudowy, kompozycje uktadéw zieleni zabytkowej oraz podziaty wtasnosciowe. Dzia-
talnos¢ inwestycyjna, budowlana oraz przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowanie do wspétcze-
snej funkcji, podziaty nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze strefy oraz wprowadzanie nowych
nasadzen zieleni wysokiej wymagajg pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustalono dla obszaréw o stosunkowo dobrze zachowanych gtéw-
nych elementach historycznej struktury przestrzennej, w obrebie ktérej nalezy utrzymac podstawowe
elementy zespotu zabytkowego - rozplanowanie, rodzaj uzytkowania dziatek, typ zabudowy. Dziatal-
nos¢ inwestycyjna w obrebie stref ,B” winna by¢ prowadzona z uwzglednieniem istniejgcych zwigz-
kéw przestrzennych i planistycznych. Z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw winny byé uzgadnia-
ne dziatania inwestycyjne przy obiektach znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdéw oraz prace
dotyczace ciggéw komunikacyjnych — zmiany lub korekty przebiegu dr6g. Nowopowstajgce obiekty
winny podlegac uzgodnieniu w zakresie usytuowania, gabarytéw, form dachu oraz wygladu elewacji.

W obrebie stref ,A” i ,B” wymagane jest usuwanie elementéw dysharmonizujgcych oraz dostosowanie
nowej, uzupetniajgcej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy i
uksztattowania bryt budynkow, przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji hi-
storycznej i wspoétczesnej. W przypadku remontu lub wymiany okien i drzwi w budynkach o walorach
historycznych nalezy zachowac¢ wielkos¢ otworéw, tradycyjne podziaty skrzydet oraz utrzymac istnie-
jace dekoracje powigzane z tymi otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki). Ustala
sie stosowanie w remontowanych i projektowanych budynkach tradycyjnych, naturalnych materiatow
(drewno, kamien, tynki naturalne, dachéwki ceramiczne itp. z dopuszczeniem sztucznego tupka) za-
kazujgc stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i agresywnej kolorystyki.

Nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzaciji znajdujgcych sie w obszarze stref obiektow zabytkowych — wpisa-
nych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Na rysunku planu przedstawiono obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z ich numera-
mi rejestru. Patac w Msciszowie o numerze 761 ulegt catkowitemu zniszczeniu, zaleca sie wykresle-
nie go z rejestru.

Prowadzenie wszelkich robét budowlanych przy obiektach ujetych w rejestrze zabytkéw wymaga
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Prace budowlane wymagajace pozwolenia na budowe - prowadzone w obiektach znajdujgcych sie w
gminnej ewidencji zabytkébw - wymagajg zaopiniowania przez wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw. Dopuszcza sie rozbidrke budynkdw i budowli znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, a nie
wpisanych do rejestru zabytkéw, gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi.

Obiekty znajdujgce sie w spisie konserwatorskim débr kultury zalecane do ujecia w gminnej ewidencji
dobr kultury stanowig zatgcznik nr 4 do nin. uchwaty — ,Spis budynkéw i obiektéw wskazanych do ujecia
w gminnej ewidencji débr kultury”. W przypadku remontéw tych obiektow ustala sie wymdg zachowania
jednolitej formy i elewacji budynkéw, wymog sporzadzania projektéw kolorystyk i wykohczenia elewaciji.
Rozbidrka tych obiektéw moze zosta¢ uzalezniona od wykonania ich kart ewidencyjnych.
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10. Na terenach w sasiedztwie stanowisk archeologicznych wyznaczono w rysunku planu strefy obser-
wacji archeologicznej ,OW”, wszelkie prace ziemne na tych obszarach winny byé uzgadniane z wo-
jewddzkim konserwatorem zabytkow.

11. Grodzisko z p6znego sSredniowiecza znajdujgce sie w obrebie Pisarzowice zostato wpisane do reje-
stru zabytkéw - projektowanie i prowadzenie jakichkolwiek robét budowlanych, a w szczegdlnosci robot
ziemnych moze odbywac sie za zezwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

12. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zasade harmonijnego ksztattowania przestrzennego
istniejgcych uktadow urbanistyczno-architektonicznych i projektowanej zabudowy, dostosowujgc do
otoczenia gabaryty projektowanych obiektow.

§11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajgcymi sie na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sa:
1) elementy uktadu komunikacji publicznej oznaczone w rysunku planu symbolami KD GP, KD G,
KD Z, KD L, KD D,
2) tereny przeznaczone do realizacji systemu $ciezek i szlakéw rowerowych,
3) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem ZP,
4) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
5) tereny szkot oznaczone symbolem UO,
6) tereny kosciotéw oznaczone symbolem UK,
7) tereny cmentarzy oznaczone symbolem ZC.

2. W obrebie linii rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunika-
cji zbiorowej, wiat przystankowych, budek telefonicznych oraz — w uzgodnieniu z zarzadcami drég —
tymczasowych obiektéw handlowych, w szczegdlnoéci kioskow gazetowych o ile ustalenia szczegé-
towe nie stanowig inaczej.

3. W obrebie przestrzeni publicznych parkéw, boisk, szkét i cmentarzy dopuszcza sie lokalizacje niepu-
blicznych obiektow towarzyszacych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

4. Umieszczanie wolnostojgcych reklam i znakéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej
i rowerowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach oraz percepciji znakéw i sygnatéw drogowych -
dla zapewnienia bezpieczenhstwa uzytkownikom ciggéw komunikacyjnych.

5. Ustalenia dotyczgce przestrzeni publicznych zawarto rowniez w rozdziale 3 uchwaty.

§12
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu zagospodarowywania terenéw
zawarto w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach szczeg6towych dotyczacych poszczegolnych terendw.

§13
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 9 nin. uchwaty.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury okreslono w § 10 nin. uchwaty.

3. W granicach obrebu Pisarzowice znajdujg sie studnie stanowigce ujecia wody dla gminy Lubah —
studnie potozone na pétnocny zachdd od terendw zainwestowanych wsi oraz dla miasta Lubania —
studnie potozone na potudnie od terendéw zainwestowania wiejskiego. Decyzjg Wojewody nr OS-
0210/12/91 z dnia 04.03.1991 r. ustalone zostaty strefy ochronne ujecia dla gminy Luban — strefa
ochrony bezposredniej o promieniu 10 m dla kazdej studni oraz strefy ochrony posredniej o promieniu
50 m dla studni H-1 i 30 m dla studni H-2 i P-1. W rysunku planu przedstawiono zasiegi stref ochron-
nych uje¢ wod. Na terenach stref ochrony bezposredniej obowigzujg ograniczenia wynikajagce z usta-
wy Prawo wodne. Decyzja dotyczgca ustanowienia tych stref nie naktada dodatkowych ograniczen
i nakazéw dla terenéw potozonych w obrebie stref ochronnych.
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Ujecie wody dla miasta Luban nie ma waznych stref ochrony. W rysunku planu przedstawiono orien-
tacyjny zasieg projektowanych stref ochrony bezposredniej i posrednie;.

Na terenach objetych planem, poza terenami laséw (ZL) ochronie podlega istniejgca zielehh wysoka
(za wyjatkiem drzew owocowych, drzew i krzewdw, ktérych wiek nie przekracza 5 lat oraz drzew i
krzewow sadzonych na plantacjach. Dopuszcza sie w przypadkach innych niz okreslone w § 8 ust. 14
wydawanie zezwolen na usuwanie drzew lub krzewdw, z zastrzeZzeniem, Ze na inwestora winien byé
natozony obowigzek przesadzenia drzewa lub krzewu w inne miejsce lub dokonania nasadzen re-
kompensujgcych.

Wymaga sie zachowania zadrzewienh srodpolnych i zieleni wysokiej rosngcej wzdtuz potokdw.

Ochronie podlegajg grunty rolne i le$ne, na ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych.

Wymagana jest szczegdlna ochrona laséw, ktére zostaty uznane za ochronne tak, aby byty one zdolne
spetiac funkcje, dla ktérych zostaty ustanowione jako ochronne.

Zasady ochrony wod powierzchniowych i gospodarowania w ich sgsiedztwie okreslono w § 9 ust. 12
i 13 oraz w ustaleniach szczegétowych.

Do zagospodarowywania i zmiany przeznaczenia terendéw w sgsiedztwie terenéw kolejowych, ozna-
czonych w rysunku planu jako tereny zamkniete, stosuje sie przepisy odrebne, jezeli ustalenia planu nie
nakfadajg na te tereny dodatkowych ograniczen.

W rysunku planu wskazano granice udokumentowanych zt6z kopalin. W ich obrebie nie nalezy lokali-
zowac obiektéw kubaturowych, liniowych i innych uniemozliwiajgcych prowadzenie eksploatacji. Do-
puszcza sie eksploatacje powierzchniowg jedynie tych zt6z, ktérych tereny na rysunku planu ozna-
czono symbolem PE z zastrzezeniem § 94 ust. 3 (poréwnaj ustalenia szczegétowe).

Na rysunku planu w obrebie Ko$cielnik przedstawiono granice obszaru i terenéw gérniczych utwo-
rzonych dla ztéz potozonych poza granicami gminy.

Wg dostepnych materiatbw na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania terenéw potencjalnie
narazonych osuwaniem sie mas ziemnych. W przypadku udokumentowania takich zagrozen — na
tych terenach i w odlegtosci do 50 m od ich granic realizujgc zainwestowanie wymagajgce prac ziem-
nych prace projektowe nalezy poprzedzi¢ opracowaniem technicznych badan podtoza gruntowego
dla okreslenia ewentualnych sposobdéw zabezpieczen przed osuwiskami.

§ 14
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw, ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz — w niektérych
wypadkach wskazniki ksztatltowania zagospodarowania - ustalone zostaly dla poszczegolnych obszaréw
i terendw w rozdziale 3 uchwaty.

§15
Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw zainwestowywanych poprzez sieé istniejgcych i projekto-
wanych drdg publicznych oraz drog wewnetrznych okreslonych w rysunku planu — jezeli ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielania innych niz w rysunku planu niezbednych wewnetrznych drég
dojazdowych o minimalnej szerokosci 6 m — dla obstugi mniej niz 4 dziatek i szerokosci 8 m dla obstugi
wiekszej ilosci dziatek.

Ustala sie koniecznos¢ przebudowy i modernizacji istniejgcych drég w celu doprowadzenia ich para-
metréw technicznych do wymagan stosownych dla ustalonych w planie klas.
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4. W obrebie zainwestowywanych terenéw wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych dla samocho-
doéw osobowych na zainwestowywanych nieruchomosciach w ilosci zapewniajgcej wtasciwg obstuge
uzytkownikéw i zatrudnionych. Zaleca sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 do 1,5 miejsca postojowego (mp) ha 1 miesz-
kanie,

2) dla zabudowy letniskowej — 2 mp na 1 dom,

3) dla biur i administracji — 1 mp na 30 - 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

4) dla obiektow handlowych o powierzchni do 700 m? — 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 mp na 1 sklep,

5) dla obiektow handlowych o powierzchni powyzej 700 m? — 1 mp na 20 m? powierzchni uzytkowej,

6) dla pomieszczen o duzej czestotliwosci odwiedzajgcych (praktyki lekarskie, poczta itp.) — 1mp na
20 — 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

7) dla szkét — 1 mp na 30 ucznidéw,

8) dla kosciotéw — 1 mp na 10 — 40 miejsc siedzgcych,

9) dla boisk sportowych, kortéw, hal gier i zabaw — 1 mp na 50 m? powierzchni urzgdzen sporto-
wych,

10) dla klubéw jezdzieckich — 1 mp na 4 boksy konskie,

11) dla placéw wystawowych — 1 mp na 100 m? pow. uzytkowej lub 1 mp na 1 osobe zatrudniong,

12) dla restauracji — 1 mp na 4 - 8 m? sali konsumpcyjnej,

13) dla hoteli, pensjonatéw i schronisk — 1 mp na 4 tézka,

14) dla hurtowni i przedsiebiorstw — 1 mp na 50-70 m? powierzchni uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,

15) dla magazynow i sktadow — 1 mp na 120 m? powierzchni uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,

16) dla warsztatéw samochodowych i stacji paliw z warsztatami — 6 mp na 1 stanowisko napraw,

17) dla myjni samochodowych — 1 mp na 1 stanowisko do mycia.

5. Szczegoétowe ustalenia dotyczgce poszczegdlnych drég publicznych i wewnetrznych drég dojazdo-
wych zawiera rozdziat 3.

6. Nie ogranicza sie modernizacji ciggéw drogowych — pod warunkiem, ze realizowane inwestycje nie
ograniczg mozliwo$ci realizowania ustalen planu.

7. Wszystkie tereny kolejowe na terenie gminy sg terenami zamknietymi i nie sg objete ustaleniami planu.

§16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode.

1) Istniejgce ujecia wod podziemnych dla gminy Luban oraz dla miasta Lubania potozone w obrebie
Pisarzowice — do zachowania. Dopuszcza sie korzystanie z innych uje¢ potozonych poza tere-
nem gminy oraz ewentualng lokalizacje nowych studni.

2) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego ujecia wod powierzchniowych w Koscielniku.

3) Ustala sie adaptacje dotychczasowego systemu zaopatrzenia w wode wsi Pisarzowice, Henry-
kéw Lubanski, Uniegoszcz, Jatowiec i Koscielniki Dolne.

4) Ustala sie realizacje nowych sieci i urzgdzen dla zaopatrzenia w wode pozostatych wsi oraz pro-
jektowanych terenéw zainwestowania.

5) Dopuszcza sie mozliwosé wymiany i remontow istniejgcych sieci, a takze korekty ich przebiegu
w przypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniem — w uzgodnieniu z administratorem sieci.

6) Dopuszcza sie mozliwosé korzystania z indywidualnych systeméw zaopatrzenia w wode.

2. Odprowadzenie sciekow.

1) Ustala sie budowe systemu kanalizacji sanitarnej i przytgczenie jej do kanalizacji miejskiej w Lu-
baniu we wsiach Jatowiec, Koscielniki Dolne, Koscielnik, Pisarzowice, Radogoszcz i Uniegoszcz.

2) W Henrykowie Lubanskim, Msciszowie, Nawojowie tuzyckim i Slgskim oraz Radostowie Dolnym,
Gornym i Srednim ustala sie budowe systemu kanalizacji sanitarnej i lokalnych oczyszczalni
Sciekdw.

3) Dopuszcza sie realizacje indywidualnych systeméw w zakresie gospodarki sciekowej.

4) Do czasu realizacji systemu kanalizacji, $cieki nalezy zagospodarowywaé na poszczegodinych
posesjach.

5) Scieki wytwarzane w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg winny by¢ przed odpro-
wadzeniem do kanalizacji — w uzasadnionych wypadkach — stosownie podczyszczone.

6) Wody opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejgcych i projektowanych ciekéw i/lub projektowa-
nych kanatéw deszczowych, na warunkach okre$lonych przez ich administratorow. Wody desz-
czowe, ktére mogag by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi — z terenéw parkingéw,
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wiekszych placéw manewrowych iinnych powierzchni utwardzonych — winny by¢ przed odpro-
wadzeniem podczyszczone w separatorach zlokalizowanych na nieruchomosci inwestora. Do-
puszcza sie stosowanie systemow stuzgcych zachowaniu wéd opadowych na terenie nierucho-
mosci, w szczegolnosci studni chtonnych, systeméw rozsgczajacych, oczek wodnych itp.

Zaleca sie zachowanie istniejgcych lokalnych oczyszczalni biologiczno - mechanicznych we
wsiach Pisarzowice i Koscielniki Dolne.

Elektroenergetyka.

1)

2)

3)

4)

5)

Przez obszar opracowania przebiegajg linie elektroenergetyczne 400 kV relacji Mikutowa — Czar-
na, 220 kV relacji Mikutowa — Polkowice (D-201/D-202) oraz 220 kV relacji Mikutowa — Swiebo-
dzice (D-203/D-204). Ustala sie zachowanie istniejgcych sieci przesytowych i wyznacza sie nie-
budowlane korytarze — jak w rysunku planu. Dopuszcza sie ewentualng przebudowe istniejgcych
linii o napieciu 220 kV na linie o napieciu 400 kV wzglednie na linie wielotorowe, wielonapigcio-
we. Nie przewiduje sie budowy nowych obiektéw sieci przesytowe;.

Przebiegajgce przez obszar opracowania linie 110 kV o numerach S-302, S-303/S-304 i S- 333 —
do zachowania. W rysunku planu wyznaczono korytarze niebudowlane w sgsiedztwie linii.

Zaleca sie wymog utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania dla linii elektroenergetycz-
nych wysokich napie¢, po ustaleniu rzeczywistego zasiegu i rodzaju oddziatywania sieci na tere-
ny sgsiednie.

Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzgdzen SN, nie ogra-
niczajgc mozliwosci prowadzenia nowych podziemnych linii elektroenergetycznych $redniego na-
piecia i realizacji stacji transformatorowych 20/0,4 kV, stosownie do potrzeb, na ewentualnie wy-
dzielanych dziatkach o powierzchni do 100 m?. Dopuszcza sie zblizenia $cian obiektow stacji trans-
formatorowych na odlegto$¢ 1,5 m od granic dziatek. Dopuszcza sie kablowanie lub przebudowy
istniejgcych linii napowietrznych kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem lub ogranicza-
jacych mozliwosé jego realizacji, po uprzednim ustaleniu warunkéw z Koncernem Energetycz-
nym.

Ustala sie doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich terenéw przewidywanych do zago-
spodarowania. Zasilanie projektowanego zainwestowania — z istniejgcych i projektowanych sieci
nn oraz istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych. Rozbudowa sieci nn — na zasa-
dach okreslonych w ust. 8 oraz na warunkach uzgodnionych z dostawcg energii. W przypadku
kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami nn warunki usuniecia kolizji nalezy uzgod-
ni¢ z Koncernem Energetycznym.

Zaopatrzenie w gaz.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Przez obszar opracowania przebiega gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia o srednicy

nominalnej DN250 i ci$nieniu nominalnym PN 1.6 MPa. W rysunku planu wyznaczono jego kory-

tarz niebudowlany szerokosci 40 m. Ustala sie trwatg adaptacje gazociggu z dopuszczeniem re-

montéw i modernizaciji.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ zwezenia korytarza niebudowlanego i odstgpienia od wymaganych od-

legtosci podstawowych w przypadku przebudowy gazociggu lub na warunkach okreslonych przez

operatora gazociggu.

Ustala sie obowigzek uzgadniania z Regionalnym Oddziatem Przesytu we Wroctawiu lokalizaciji

obiektéw w granicach korytarza niebudowlanego.

Dla w/w korytarza niebudowlanego ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

- zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
zabudowy rzemieslniczej,

- zakazuje sie lokalizacji budynkoéw niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze itp.) w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od gazociggu,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z operatorem gazo-
ciagu,

- zakazuje sie sadzenia drzew i krzewoéw w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu),

- zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu.

W przypadku lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej nalezy zachowa¢ minimalng odlegtosé

25 m od gazociggu, z zastrzezeniem pkt 2.

Zaleca sie gazyfikacje wsi i budowe sieci i urzgdzen umozliwiajgcych przytgczenie odbiorcéw do

sieci gazowej.

Telekomunikacja.

1)

Ustala sie trwalg adaptacje istniejgcych sieci teletechnicznych, dopuszczajgc ich modernizacje
i korekty przebiegu w przypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniem. Dopuszcza sie moz-
liwo$¢ rozbudowy sieci podziemnych.
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2) Dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej w obrebie terenéw otwartych,
przy zachowaniu odlegtosci 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.
3) Zaleca sie stopniowe kablowanie napowietrznej sieci miejscowej.

Gospodarka cieplna.

Nie przewiduje sie realizacji systemu centralnego zaopatrzenia w ciepto. Obiekty kubaturowe winny
by¢ ogrzewane przez indywidualne lub zbiorowe kotlownie. Zaleca sie stopniowg likwidacje indywidu-
alnych kottowni na paliwo state i stosowanie innych zamiennych zrédet energii (paliwa proekologicz-
ne).

Gospodarka odpadami.

1) Odpady komunalne winny by¢ sktadowane na komunalnym skfadowisku odpadéw w Ksieginkach
— jak w stanie istniejgcym.

2) W obrebie Jatowiec dopuszcza sie lokalizacje gminnego sktadowiska odpadéw komunalnych —
lokalizacja ustalona w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Luban”, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

3) Zaleca sie wprowadzanie systemu segregacji odpadéw komunalnych.

4) Odpady niebezpieczne (np. szlamy z separatoréow, odpadowe oleje hydrauliczne, ptyny hamulcowe
itp.) winny by¢é gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

5) Na terenie gminy — z zastrzezeniem punktu 2 — wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk od-
padéw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemystowych oraz gruzu.

Zaleca sie prowadzenie nowych odcinkéw sieci jako podziemne, w liniach rozgraniczajgcych istniejg-
cych i projektowanych drég — w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi, wzdtuz istniejgcych i projektowanych
korytarzy infrastruktury technicznej, wzdtuz granic dziatek lub wzdtuz okreslonych w planie linii roz-
graniczajgcych.

Usuniecie ewentualnych kolizji projektowanego zainwestowania z istniejgcymi sieciami wymaga
uzgodnienia z administratorami tych sieci.

Dopuszcza sie — na warunkach okreslonych przez administratorow — zastepowanie rowéw meliora-
cyjnych kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem odcinkami kanalizaciji.

W obrebie catego obszaru opracowania dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi lub innymi ustaleniami
planu.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi

obreb Henrykéw Lubanski

Dla wydzielonych obszaréw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

§ 17

1,2,3,4,5 6 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu przedstawiono propozycje podziatdéw nieruchomosci. Dopuszcza sie parcelacje
terenu inng niz zaproponowana, pod warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych w § 236 nin.
uchwaty.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Projektujgc zainwestowanie w potudniowo-wschodnim narozniku obszaru 1 RM i w zachodnim na-
rozniku obszaru 3 RM nalezy uwzglednié¢ korytarz niebudowlany linii 110 kV.

12. Obszary 3, 4 i 5 RM przecina linia 220 kV — projektowane zainwestowanie winno uwzglednia¢ jej
korytarz niebudowlany.

13. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 1 RM — za posrednictwem indywidualnych wjazdoéw z drég KD Z i KD L

2) obszaru 2 RM — z drogi zbiorczej KD Z,

3) obszaru 3 RM — od strony drég KD Z i KD L oraz za posrednictwem drég dojazdowych i we-
wnetrznych,

4) obszaru 4 RM — z otaczajgcych drég KD Z, KD L i KD D oraz za posrednictwem drog wewnetrz-
nych,

5) obszaréw 5i 6 RM — od strony drogi lokalnej KD L oraz za posrednictwem istniejgcych drég we-
wnetrznych.

§18

7 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) z ogrodami przydo-
mowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.
5. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.
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Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — z drogi lokalnej KD L.

§19

8 U,UK

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — szeroko pojete ustugi - w tym o charakterze publicznym (U)
oraz ustugi kultu religijnego (UK) wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 pkt 4, z wykluczeniem stacji paliw i obiektow produkcyj-
nych.

3. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej. Wyklucza sie lokali-
zacje zabudowy zagrodowe;.

Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie obszaru terenowych urzadzen sportowych.

Ustala sie bezwzgledne zachowanie wpisanych do rejestru zabytkéw budynkéw kosciofa ( nr rej. 936)
i plebanii (nr rej. 1481). Wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wojewodzkiego konserwa-
tora zabytkéw.

6. Wykonywanie robét budowlanych na strychu i na wiezy kosciota nalezy poprzedzi¢ ekspertyzg zoolo-
giczng dotyczaca sposobow ochrony wystepujgcych tu nietoperzy — kolonia gacka brunatnego.

7. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowy, rozbudowy i remonty pozostatych istniejgcych budynkéw zgod-
nie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w § 8 ust. 5.

8. W rysunku planu okreslono przebieg ustalonej strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefy
.B~ ochrony konserwatorskiej (por. ustalenia §10 ust. 2, 3, 4 i 5 nin. uchwaty).

9. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje plus poddasze uzytkowe — dla
zabudowy ustugowej i mieszkalnictwa wielorodzinnego, 2 kondygnacje plus poddasza uzytkowe — dla
zabudowy jednorodzinne;.

10. Dachy strome, dwu- lub czterospadowe z dopuszczeniem wielospadowych dla obiektéw ustugowych.

11. We wschodnim narozniku terenu, pomiedzy drogg a istniejgcym domem mieszkalnym zaleca sie
realizacje parkingu (KS/MN).

12. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych.

13. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

14. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

15. Obstuga komunikacyjna — z otaczajgcych drog — jak w rysunku planu.

§ 20

9 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajace —wg § 7 ust. 7 pkt 1.

3. Dopuszcza sie zachowanie, adaptacje, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.
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9. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej i lokalnej oraz za posrednictwem drég dojazdo-
wych.

§21

10 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1i 3.

3. Ustala sie trwatg adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz budynku
hydroforni (W).

4. Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe —
dla budynkéw wielorodzinnych oraz 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — dla pozo-
statych budynkow.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. We wschodniej czesci terenu — od strony drogi wojewddzkiej — zaleca sie wprowadzenie nasadzenh
zieleni wysokiej.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek — 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej KD L.

§ 22

11 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) z ogrodami przydo-
mowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2.

3. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

4. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

5. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

6. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

7. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

8. W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty nieruchomosci. Dopuszcza sie inny podziat
terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 236 nin. uchwaty.

9. W rysunku planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

10. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowo projektowanych obiektéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od granicy z drogami wewnetrznymi w odlegtosci 5,0 m.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej KD L, za posrednictwem projektowanych drég
wewnetrznych. Ustala sie zakaz organizowania zjazdéw bezposrednich na droge wojewddzkg nr 296
(KD G1/2).

§ 23

12 RU,UR

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — osrodek produkcji rolnej lub/i obstugi rolnictwa (RU) oraz rze-
miosto i drobna wytworczos¢ (UR) wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 9.
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3. Uciagzliwo$ci zwigzane z hodowlg nie mogg ogranicza¢ mozliwosci mieszkalnego wykorzystania sg-
siednich gruntow wskazanych w rysunku planu jako tereny zabudowy mieszkaniowej (11 MN).

4. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod funkcje produkcyjne, magazynowe, bazy, skfady itp.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wiascicieli lub uzytkownikéw terenu pod warun-
kiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu.

6. Dopuszcza sie adaptacje, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw i urzgdzen wyma-
gajagc zachowania ustalonych wskaznikow oraz ustalen § 8 ust. 5 pkt. 3, 5, 7 8.

7. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe, pozostatych budynkéw — 10 m.

8. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 30 do 45 stopni.

9. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

11. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem istniejgcego wjazdu z drogi wojewddzkiej. Ewentualng
lokalizacje nowego wigczenia do drogi wojewddzkiej nalezy uzgodni¢ z zarzgdcg drogi.

§24

13U

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza wraz z niezbednym zakresem
urzadzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, myjnia, salon sprzedazy samocho-
dow, parkingi dla samochodéw ciezarowych przejezdzajgcych przez gmine tranzytem itp.),

2) mieszkania dla wiascicieli firm zajmujgce nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilo-
Sci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wiasciciela dziafki,

3) nieucigzliwe rzemiosto,

4) parkingi stosownie do potrzeb,

5) obiekty gospodarcze i garaze,

6) zielen urzadzona,

7) wody otwarte,

8) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

4. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.

5. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

6. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 25%.

7. W rysunku planu ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy.

8. Usuniecie ewentualnej kolizji projektowanego zainwestowania z istniejgcymi liniami SN nalezy
uzgodni¢ z Koncernem Energetycznym.

9. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen o przestach z typowych elementow
betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewéw gipsowych i agre-
sywnej kolorystyki oraz zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych.

10. W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty parcelacyjne. Dopuszcza sie wtérng parcelacje
terenu inng niz zaproponowana w rysunku planu pod warunkiem zachowania wymogéw okreslonych w
§ 236 nin. uchwaly.

11. Obstuga komunikacyjna — projektowang drogg wewnetrzng z mozliwoscig 2-krotnego wigczenia do

drogi wojewddzkiej KD G. Dopuszcza sie realizacje innych wigczeh do drogi wojewddzkiej po uzy-
skaniu zgody i uzgodnieniu warunkéw wtgczenia z zarzgdcg drogi.
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12. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikéw (por. ustalenia §15 ust. 4 nin. uchwaty).
§25
14 RM
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-

domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Projektowane zainwestowanie winno uwzglednia¢ korytarz niebudowlany gazociggu.

11. W przypadku lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej nalezy zachowaé¢ minimalng odlegtos¢ 25
m od gazociggu, z zastrzezeniem § 16 ust. 4 pkt 2.

12. Dopuszcza sie inny niz przedstawiony w rysunku planu podziat nieruchomosci na zasadach okres$lo-
nych w przepisach odrebnych oraz w § 236 nin. uchwaty.

13. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem drog dojazdowych oraz z drogi wojewddzkiej — w odnie-
sieniu do dziatek wydzielonych w zachodniej czesci obszaru.

§ 26

15,16 17 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej hurtowni zlokalizowanej na obszarze 15 RM oraz warsztatu,
hurtowni rynien i sklepu firmowego potozonych w obrebie obszaru 17 RM.

4. Dopuszcza sie zachowanie, adaptacje, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia pofaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

11. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowo projektowanych obiekiow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od granicy z drogami wewnetrznymi w odlegtosci 5,0 m.

12. W rysunku planu przedstawiono propozycje podziatdw nieruchomosci. Dopuszcza sie podziat inny niz

zaproponowany pod warunkiem zachowania wymogéw okreslonych w § 236 nin. uchwaly.
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Projektujgc zainwestowanie w zachodniej czesci obszaru 17 RM nalezy uwzgledni¢ korytarz niebu-
dowlany istniejgcego gazociggu. W przypadku lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej nalezy
zachowaé minimalng odlegtos¢ 25 m od gazociggu, z zastrzezeniem § 16 ust. 4 pkt 2.

Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 15 RM — z drogi lokalnej oraz za posrednictwem drég dojazdowych i wewnetrznych,

2) obszaru 16 RM — za posrednictwem indywidualnych wjazdéw z istniejgcych drog lokalnej KD L i
dojazdowej KD D,

3) obszaru 17 RM - od strony drogi lokalnej KD L oraz za posrednictwem drég dojazdowych i we-
wnetrznych; dopuszcza sie lokalizacje nowych wjazdéw od strony drogi wojewddzkiej wytgcznie
dla zainwestowania lokalizowanego w potudniowo-zachodnim narozniku terenu (dz. nr 953/1 i po-
tudniowo-zachodnia cz. dz. 953/2).

§27

18 US

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 8.

3. Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, parterowych pawilonéw (szatnie, gastronomia itp.).

4. Obstuga komunikacyjna — wewnetrzng drogg dojazdowsg od drogi gtéwnej KD G.

§28

19 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2.

3. Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie obszaru zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agroturystycz-
nych.

4. Ustala sie bezwzgledne zachowanie budynku wpisanego do rejestru zabytkéw (nr rej. 1112/J).
Wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

5. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje pozostatych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy
i remonty zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 8 ust. 5 nin. uchwaty.

6. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

7. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

11. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem istniejgcych wjazdéw z drogi wojewddzkiej, od strony
drogi zbiorczej oraz za posrednictwem drég dojazdowych. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjaz-
dow na droge wojewodzkg (KD G).

§ 29

20i 21 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1.
Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy
i remonty zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5 nin. uchwaty.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-

we.
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5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 35%.

9. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej KD Z i lokalnej KD L oraz za posrednictwem drég
wewnetrznych.

§ 30

22 ZC

1. Podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz.

2. Dopuszcza sie budowe kaplicy oraz niepublicznych obiektéw towarzyszacych zwigzanych z przezna-
czeniem podstawowym (por. ustalenia § 7 ust. 7 pkt 14).

Ustala si¢ maksymalng powierzchnig kaplicy — 100 m?, pozostatych budynkéw — 60 m?.
Rosnacy przy wejsciu na cmentarz jarzgb pospolity zaleca sie objaé ochrong w formie pomnika przy-
rody.

5. Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg od pétnocy.

§31

231 24 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 nin. uchwaty.

4. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

9. W rysunku planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

10. W zachodniej czesci obszaru 24 RM, na dziatce nr 122 znajduje sie cis pospolity uznany za pomniki
przyrody ozywionej — do bezwzglednego zachowania.

11. W rysunku planu wskazano tereny pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi zbiorczej KD Z a poto-
kiem Bréd zalecane pod zagospodarowanie zielenig urzgdzong (Z), objete zakazem zabudowy kuba-
turowej.

12. Projektujgc zainwestowanie na obszarze 24 RM nalezy uwzgledni¢ korytarz niebudowlany linii 220
kV.

13. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 23 RM — za posrednictwem drog dojazdowych,
2) obszaru 24 RM - istniejgcymi drogami dojazdowymi, drogami wewnetrznymi oraz z drogi zbior-
czej KD Z.
§ 32

25 ZL,RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zielen le$na (ZL) i zainwestowanie wiejskie (RM).

2. Dopuszczane przeznaczenie uzupetniajgce to:
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1) sady, plantacje, uprawy szklarniowe,

2) nieucigzliwe rzemiosto,

3) obiekty gospodarcze i garaze,

4) zieleh urzadzona,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych iinnych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ projektowanej zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Projektujgc zainwestowanie nalezy uwzgledni¢ niebudowlany korytarz linii 220 kV.
Istniejgca zielen wysoka — do bezwzglednego zachowania.

Zaleca sie wprowadzenie uzupetniajgcych nasadzen zieleni wysokie;.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 25%.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej KD Z.

§33

26 K

1. Projektowana oczyszczalnia sciekow.

2. Jako zagospodarowanie tymczasowe dopuszcza sie wykorzystanie obszaru pod lokalizacje punktu
Zlewnego sciekow.

Ustala sie maksymalng powierzchnie nieruchomosci oczyszczalni — 1 ha.
Wymaga sie nasadzenia intensywnej zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtuz potoku.
Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej lub za posrednictwem ewentualnie wydzielonej
wewnetrznej drogi dojazdowe;.
Szczegodtowe ustalenia dla terenéw otwartych
§ 34

R

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11.

3. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych - na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM, a takze budynku OSP zlokalizowanego na dz. nr
248 — teren oznaczony symbolem U,RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie réwniez lokalizacje
funkcji uzupetniajgcych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to w sprzecznosci
z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

4. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji pojedynczych obiektow gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem terenéw trwatych uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowej.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

6. Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci

lokalizacji w obrebie terendw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ waéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdiuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
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mérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

7. W obrebie dolinnych ekosysteméw wodno — fgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

8. Dopuszcza sie budowe matych zbiornikow retenciji wodnej i stawdw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wod podziemnych.

10. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu.

11. Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, skladowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§ 35
ZL

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12.

3. Tereny leSne moga by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac¢ sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu.

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuza-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okre$lonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegdlnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§ 36
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekdéw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegdéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzia,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowéw melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszardéw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

§ 37
1KS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu —obstuga komunikacji samochodowej (stacja paliw, myjnia, salon
sprzedazy samochoddw, parkingi dla samochoddw ciezarowych przejezdzajgcych przez gmine tranzy-
tem itp.).

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:
1) ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowa,
2) obiekty gospodarcze i garaze,
3) zielen urzadzona,
4) wody otwarte,
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacije istniejgcej stacji paliw.

Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§38
2 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje isthiejgcych budynkdw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwu- lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie
pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej - jak w stanie istniejgcym.

§ 39
3U

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza wraz z niezbednym zakresem
urzgdzeh towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, myjnia, salon sprzedazy samocho-
dow, parkingi dla samochodéw ciezarowych przejezdzajgcych przez gmine tranzytem itp.),

2) mieszkania dla wiascicieli firm zajmujgce nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilo-
Sci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wiasciciela dziatki,

3) nieucigzliwe rzemiosto,

4) parkingi stosownie do potrzeb,

5) obiekty gospodarcze i garaze,

6) zielen urzadzona,

7) wody otwarte,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych iinnych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako samodzielnej funkcji.
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4. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

5. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kgcie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewow gipsowych i agresywnej kolorysty-
ki oraz zakaz realizacji typowych obiektow kontenerowych.

9. W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty nieruchomosci. Dopuszcza sie wtérng parcelacje
terenu inng niz zaproponowana w rysunku planu na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych i §
236 niniejszej uchwaty.

10. Obstuga komunikacyjna — z projektowanej wewnetrznej drogi dojazdowej. Dopuszcza sie realizacje
nowych witgczen do drogi krajowej po uzyskaniu zgody i szczegétowym uzgodnieniu warunkow wita-
czenia z zarzadcg drogi.

11. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikéw (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 40

4 P,UR

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — przemyst (P) oraz rzemiosto i drobna wytwoérczosé (UR) wraz z
niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 5.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokosé zabudowy 12 m.

5. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kgcie nachylenia po-
taci 30 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0, 50.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Usuniecie ewentualnej kolizji projektowanego zainwestowania z istniejgcymi liniami SN winno nasta-
pi¢ w uzgodnieniu z Koncernem Energetycznym.

9. Zaleca sie aby obstuga komunikacyjna odbywata sie z drogi dojazdowej wydzielonej w jednostce
terenowej 3U lub za posrednictwem istniejgcego wjazdu.

§41

5P,U,0O

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — obiekty i urzgdzenia gospodarki komunalne;.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) urzadzenia i obiekty administracyjne, produkcyjne, magazynowe, ustugowe (w tym obstuga ko-
munikacji samochodowej), gospodarcze oraz garaze i parkingi,

2) zielen,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztoéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-

taci 35 do 45 stopni.

5. Ewentualne skfadowanie odpadéw dopuszcza sie jedynie na terenie dawnego wyrobiska (UK), pod
warunkiem wprowadzenia intensywnej zieleni izolacyjnej pomiedzy sktadowiskiem a drogg krajowa.

6. Obstuga komunikacyjna — istniejgcg drogg dojazdowsa.
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§ 42
6 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej funkcji budynku nr 53 - hotel.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kgcie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.
10. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem drogi dojazdowej KD D - jak w stanie istniejgcym.

11. Ze wzgledu na bliskie sagsiedztwo drogi krajowej ustala sie koniecznos$¢ przeprowadzenia pomiaréow
hatasu oraz zastosowania skutecznych zabezpieczen istniejgcej i ewentualnie projektowanej zabu-
dowy mieszkaniowe;.

§43
7 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
Istniejgca zielen wysoka (ZL) — do bezwzglednego zachowania.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych - § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi lokalnej (KD L) i drogi dojazdowej (KD D).
§44

8P

Podstawowe przeznaczenie terenu — funkcje produkcyjne i magazynowo — sktadowe z niezbednym za-
kresem urzadzen towarzyszacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 pkt 5 nin. uchwaty
Wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowe;j.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw pod warun-
kiem zachowania ustalonych ponizej wskaznikéw oraz spetnienia wymogéw okreslonych w § 8 ust. 5
pkt 3.
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5. Dopuszcza sie nadbudowe budynkéw o dachach ptaskich dachami stromymi. Kat spadku potaci da-
chowych i rodzaj pokrycia nalezy dostosowac¢ do spadkéw i pokrycia dachu budynkéw sasiednich.

6. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 12 m.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,50.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

9. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalne;.

10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla oséb zatrudnionych i uzytkownikow (poréwnaj ustale-
nia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 45

9RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego warsztatu.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi lokalnej i drogi dojazdowej oraz za posrednictwem we-
wnetrznych drég dojazdowych.

§ 46

10 RM,zZ

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Obszar jest potencjalnie narazony na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okreslenia obsza-
réw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokalizacja nowych
budynkéw mieszkalnych winna by¢ uzgadniana z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodne;.
Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkoéw zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.
Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o kacie nachylenia pofaci 35 do 45 stop-
ni.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.
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§ 47

11 RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa wraz z ogrodami przydomo-
wymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatki — 35 %.

9. Obstuga komunikacyjna — istniejgcymi drogami dojazdowymi.

§48

12 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Czes¢ obszaru jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okreslenia
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokalizacja
nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenie ZZ winna by¢ uzgadniana z Regionalnym
Zarzgdem Gospodarki Wodnej.

4. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejagcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy
i remonty zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe o kgcie nachylenia pota-
ci 35 do 45 stopni.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem istniejgcych drég dojazdowych.

§ 49
13 7P
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — urzgdzona zielen wysoka.
2. Przeznaczenie uzupetniajace to:
1) elementy matej architektury i komunikacji pieszej,
2) wody otwarte,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.
3. Obszar stanowi fragment zatozenia patacowo — parkowego. Ustala si¢ strefe ,A” Scistej ochrony kon-
serwatorskiej o przebiegu jak w rysunku planu (por. ustalenia § 10 ust. 2 i 4 nin. uchwaty).
4. Obstuga komunikacyjna — z drogi lokalne;.
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§ 50

14 RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty:

3. Dla catego zatozenia patacowo — parkowego ustala sie strefy ,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej
0 przebiegu oznaczonym na rysunku planu (por. ustalenia § 10 ust. od 2 do 5 nin. uchwaty).

4. Dopuszcza sie¢ zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 8 ust. 5. Wszelkie roboty budowlane w budynku wpisanym do reje-
stru zabytkow (nr rej. 1483) wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Dopuszcza sie adaptacje chronionego obiektu patacowego na cele ustugowe lub mieszkalnictwo
wielorodzinne.

6. Na terenie pomiedzy budynkiem dawnego patacu a drogg lokalng ustala sie zakaz zabudowy (nie
dotyczy elementéw matej architektury) i zaleca sie przeznaczenie terenu pod zielen urzgdzong (2).

7. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ projektowanej zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

8. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

10. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 30%.

12. W obrebie zespotu wymagane sg prace porzadkowo — modernizacyjne oraz nasadzenia zieleni wy-
sokiej i niskiej. Dopuszcza sie sytuowanie elementéw matej architektury.

13. Znajdujgce sie na terenie dawnego majgtku buk zwyczajny i lipa holenderska wskazane w rysunku
planu — zalecane do objecia ochrong w formie pomnikdéw przyrody.

14. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej — jak w stanie istniejgcym.

§51

15i 16 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Na terenie jednostki 16 RM zachowat sie cmentarz ewangelicki z ruinami kosciota wpisanymi do reje-
stru zabytkow (nr rej. 1482). Wszelkie roboty budowlane w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw
wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Ustala sie zakaz zabudowy na terenie cmentarza z wytgczeniem elementéw matej architektury.
Na rysunku planu wskazano lipe drobnolistng rosngcg na nieczynnym cmentarzu zalecang do objecia
ochrong w formie pomnika przyrody.

6. Czes¢ obszarow jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okreslenia
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokalizacje no-
wych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na terenach ZZ nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarza-
dem Gospodarki Wodnej.

7. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

8. Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

9. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

10. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
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Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalne;j.

Szczegotowe ustalenia dla terenow otwartych
§ 52

Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terendéw otwartych — na terenach oznaczonych w rysunku pla-
nu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie réwniez lokalizacje funkcji uzupetniajacych
— zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntow
rolnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjgtkiem terenéw trwatych uzytkéow zielonych wzdtuz ciekéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;j.

Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Dachy
strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terendw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ waéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
moérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

W obrebie dolinnych ekosystemoéw wodno — tgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw retencji wodnej i stawdw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych ztéz
surowcOow mineralnych i wod podziemnych.

Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z innymi
ustaleniami planu.

Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpaddéw przemy-
stowych oraz gruzu.

Na zachéd od terenu oznaczonego jako 13 ZP znajduje sie dwustronna aleja lipowa uznana za pomnik
przyrody — do bezwzglednego zachowania.

§53

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty

Tereny lesne moga by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac¢ sie na wyznaczonych sciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuzg-
cych wypoczynkowi i rekreacji.
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4. Gospodarka lesna winna by¢é prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegolnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§54
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekdw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajagcych przed powodzig,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowéw melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszardéw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

§55

1US

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 8 nin. uchwaty.

3. Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg — jak w rysunku planu.

§ 56

2i3RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Czes¢ obszaru 2 RM jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu
okreslenia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu
lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na terenie ZZ nalezy uzgodni¢ z Regio-
nalnym Zarzgdem Gospodarki Wodne;j.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejacym. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjazdéw na
droge wojewoddzkg z obszaru 3 RM.

§ 57

4 MW

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 3 nin. uchwaty.

Na dziatce 130/89 ustala sie lokalizacje funkcji rekreacyjno — sportowych.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkdw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.

7. Zaleca sie zachowanie lokalnej oczyszczalni sciekdw, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy
na potrzeby zespotu zabudowy wielorodzinnej.

8. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,25.

9. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

11. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

12. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi dojazdowe;j.
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§ 58

5RU

ok w DN

© o N o

Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny obstugi produkciji rolnicze;.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 9 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie zachowanie i trwatg adaptacije istniejgcych budynkow.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we — dla budynkéw mieszkalnych oraz 8 m — dla budynkéw gospodarczych.

Dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe, o kacie nachylenia potfaci 30 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0, 40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§ 59

6 P,UR,ZZ

1.

10.

Podstawowe przeznaczenie terenu — funkcje produkcyjne, magazynowo — sktadowe (P) oraz rzemiosto
i drobna wytworczosé (UR) wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszgcych.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) mieszkania dla wtascicieli firm zajmujgce nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilo-
Sci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wiasciciela lub w samodzielnych budynkach mieszkal-
nych,

2) dziatalno$¢ gospodarcza,

3) ustugi zwigzane z dziatalnoscig podstawows,

4) parkingi dla uzytkownikéw terenu,

5) obiekty gospodarcze i garaze,

6) zielen urzgdzona,

7) wody otwarte,

8) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce).

Czes¢ obszaru objeto strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na potozenie w histo-
rycznych granicach wpisanego do rejestru zabytkéow parku przypatacowego (poréwnaj ustalenia § 10
ust. 2 i 4 niniejszej uchwaty).

Dopuszcza sie odbudowe dawnego patacu i przeznaczenie go na cele ustugowe i/lub mieszkaniowe.

Obszar jest potencjalnie narazony na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okre$lenia obsza-
réw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygorow w ich zagospodarowaniu lokalizacje nowych
budynkéw produkcyjnych, ustugowych lub mieszkaniowych na terenie ZZ nalezy uzgodni¢ z Regio-
nalnym Zarzgdem Gospodarki Wodne;j.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym — dla budynkéw mieszkalnych lub 10 m — dla pozostatej zabudowy.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi wojewddzkiej (KD G) — jak w stanie istniejgcym oraz od
potnocy — wewnetrzng drogg dojazdowg. Ustala sie zakaz lokalizowania nowych zjazdéw na droge
wojew06dzka.

§ 60

7ZP

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — parkowa urzgdzona zielen wysoka.
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Przeznaczenie uzupetniajace —wg § 7 ust. 7 pkt 13 nin. uchwaty.

3. Dla wpisanego do rejestru zabytkow parku przypatacowego (nr rej. 1029/J) ustala sie strefe ,A” Scistej
ochrony konserwatorskiej (poréwnaj ustalenia § 10 ust. 2 i 4 niniejszej uchwaty).

4. Znajdujgce sie na terenie parku: dgb czerwony, buk zwyczajny, klon zwyczajny, trzy Swierki pospolite,
modrzew europejski, sosna wejmutka — zalecane do objecia ochrong w formie pomnika przyrody.

5. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi gtéwnej KD G.

§61

8i9RM,zZ

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Obszary sg potencjalnie narazone na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okreslenia obsza-
réw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokalizacje nowych
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki
Wodne;j.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi wojewoédzkiej (KD G) — za posrednictwem istniejgcych
wjazdow oraz z istniejgcych i/lub projektowanych drég wewnetrznych. Ustala sie zakaz organizowa-
nia nowych zjazdéw na droge wojewddzka.

Szczegotowe ustalenia dla terenow otwartych
§ 62

R

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajacych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to
W sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez pomieszczenh
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem terendw trwatych uzytkdéw zielonych wzdtuz ciekow
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

6. Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci

lokalizacji w obrebie terendéw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ waéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub rownolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
moérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegtosci minimum 400 m od istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.
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7. W obrebie dolinnych ekosysteméw wodno — fgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

8. Dopuszcza sie budowe matych zbiornikow retencji wodnej i stawdw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wod podziemnych.

10. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu.

11. Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§ 63
ZL

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

3. Tereny lesne moga by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuzg-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okre$lonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegolnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§ 64
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekdw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegdéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajagcych przed powodzig,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowéw melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszaréw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§ 65

1 MN

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agroturystycznych.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcej zabudowy
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

5. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe.

6. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe o kacie nachylenia pota-
ci 35 do 45 stopni, dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty parcelacyjne. Dopuszcza sie wtérng parcelacje
terenu inng niz zaproponowana na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i § 236 nin.
uchwaty.

12. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej (KD Z) — poprzez istniejgce zjazdy i drogi dojaz-
dowej (KD D) oraz za posrednictwem istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych. Ustala sie
zakaz lokalizowania nowych zjazdéw na droge wojew6dzka.

§ 66

2MN i 3 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) z ogrodami przydo-
mowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie obszaru gospodarstw agroturystycznych oraz zabudowy zagro-
dowe;.

4. Czes¢ obszardw jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okre$lenia
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokalizacje no-
wych budynkéw mieszkaniowych lub ustugowych na terenach ZZ nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Za-
rzgdem Gospodarki Wodne;.

5. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

6. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

7. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

11. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem indywidualnych, istniejgcych wjazdoéw z drogi zbiorczej
KD Z oraz z istniejgcych drég dojazdowych.

12. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-

kownikéw obiektéw ustugowych (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).
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§ 67
4i5MN
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami

7.
8.
9.

przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agroturystycznych.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi z § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi dojazdowej KD D.

§ 68

6 P,URU

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — przemyst (P), rzemiosto i drobna wytwoérczosé (UR) oraz ustugi
wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 5 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie obszaru budynkéw mieszkalnych wiascicieli firm lub wydzielanie
w budynkach lokali mieszkalnych zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w
ilosci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wiasciciela dziatki.

Dopuszcza sie podjecie zaniechanej eksploatacji itbw ceramicznych zt6z ,Koscielnik 17, ,KoScielnik 11" i
.Koscielnik llI”. Ztoze ,Koscielnik II” posiada ustalong granice terenu goérniczego.

Zaleca sie rekultywacje terenéw na ktérych zakonczono eksploatacje.

W wyrobisku dawnej cegielni, ze wzgledu na dostepny bogaty profil geologiczny osadéw mtodszego
trzeciorzedu zaleca sie ustanowienie stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej. Zaleca
sie prowadzenie rekultywacji w sposéb umozliwiajgcy uchronienie odstoniecia przed zaro$nieciem.

Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych obiektow zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawar-
tymi w § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

Dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczdétkami lub czterospadowe, o kgcie na-
chylenia potaci 30 do 45 stopni.

10. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0, 40.

11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 25%.

12. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem drog dojazdowych - jak w stanie istniejgcym.

§ 69

7i8RM,Z2Z

1.

2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
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3. Obszary sg potencjalnie narazone na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okreslenia obsza-
réw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygorow w ich zagospodarowaniu lokalizacje nowych
budynkéw mieszkaniowych lub ustugowych nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki
Wodne;.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 7 RM — od strony drogi zbiorczej — poprzez istniejgce zjazdy i drogi lokalnej; ustala sie
zakaz lokalizacji nowych zjazdéw na droge wojewddzka,
2) obszaru 8 RM - drogg dojazdowa — jak w stanie istniejgcym.
§70

9zC

1. Podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz.

2. Dopuszcza sie budowe kaplicy oraz niepublicznych obiektéw towarzyszgcych zwigzanych z przezna-
czeniem podstawowym.

Ustala sie maksymalng powierzchnie kaplicy — 100 m?, pozostatych budynkéw — 60 m?2.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) zielen urzadzona,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

5. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§71

10 UO,UK

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi oswiaty (UQO) oraz ustugi kultu religiinego (UK) wraz
Z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) parkingi stosownie do potrzeb,

2) zielen urzadzona,

3) terenowe urzgdzenia sportowe towarzyszgce szkole,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych iinnych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Obszar jest potencjalnie narazony na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okreslenia obsza-
réw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygorow w ich zagospodarowaniu lokalizacje nowych
budynkéw ustugowych nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej.

4. Ustala sie zachowanie wpisanego do rejestru zabytkéw budynku kosciota (nr rej. 935/J). Wszelkie
roboty budowlane wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Do rejestru zabyt-
kéw wpisany jest rowniez cmentarz otaczajgcy kosciét (nr rej. 1043/J) — wszelka dziatalnos¢ inwesty-
cyjna réwniez wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Ustala sie trwatg adaptacje budynku szkoty, dopuszczajgc remonty, przebudowy i adaptacje — w tym
na inne funkcje ustugowe publiczne lub niepubliczne lub funkcje mieszkaniows.

6. Znajdujgce sie w ogrodzie plebani dwa drzewa — klon jawor i klon zwyczajny oraz szpaler 8 lip na
terenie pocmentarnym wokét kosciota — zaleca sie obja¢ ochrong w formie pomnikow przyrody.

7. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.
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§72

11 MN,zZ

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami przydo-
mowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

3. Obszar jest potencjalnie narazony na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okreslenia obsza-
réw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokalizacje nowych
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki
Wodnej.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami, o kgcie nachylenia potfaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem istniejgcej drogi dojazdowej. Ustala sie zakaz lokalizo-

wania nowych zjazdéw na droge wojewddzka.
§73

12 PE

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — eksploatacja powierzchniowa (kruszywo naturalne).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 6 nin. uchwaty.

3. Po zakonczeniu eksploatacji zaleca sie sukcesywng rekultywacje terenéw.

4. Ustala sie zakaz wykorzystania wyrobiska na cele sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i przemy-
stowych oraz substancji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

5. Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdows - jak w stanie istniejgcym.

§ 74

13 MW,ZP

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi oraz park.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 3 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;.

4. Obszar w czesci jest potencjalnie narazony na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okresle-
nia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokaliza-
cje nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych na terenie ZZ nalezy uzgodni¢ z Regionalnym
Zarzagdem Gospodarki Wodnej.

5. Dla catego zespotu patacu z folwarkiem i parkiem ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej
0 przebiegu oznaczonym na rysunku planu (por. ustalenia § 10 ust. 3 i 4 nin. uchwaty).

6. Wschodnig czes¢ obszaru przeznacza sie pod uzupetniajgce nasadzenia zieleni wysokiej i zielen
urzgdzona.

7. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy
i remonty na zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

8. W obrebie zespotu wymagane sg prace porzgdkowo — modernizacyjne oraz nasadzenia zieleni wy-

sokiej i niskiej. Dopuszcza sie sytuowanie elementoéw matej architektury.

39



Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy LUBAN
obreb Koscielnik

9. Znajdujgcy sie na skraju parku i podwoérka piekny, stary wigz holenderski oraz potozone w parku po-
dworskim 2 lipy drobnolistne i grab pospolity (tworzg grupe drzew) oraz sosne wejmutke, dab szypul-
kowy, jesion wyniosty, swierk pospolity, wigz holenderski i 2 lipy drobnolistne — zaleca sie obja¢ ochrong
w formie pomnikéw przyrody.

10. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we — dla budynkéw wielorodzinnych, 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe dla pozostatych budyn-
kow.

11. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni.

12. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,25.

13. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

14. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

15. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej KD L.

§75

14 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie obszaru zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agroturystycz-
nych.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drég - lokalnej i dojazdowych.

§76

15RM,ZZi 16 RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Obszar 15 RM,ZZ jest potencjalnie narazony na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okre-
Slenia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokali-
zacje nowych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
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Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej KD L.

Szczegotowe ustalenia dla terenow otwartych
§77

Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajacych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to
W sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 5, mozliwosc¢ lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rol-
nej bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjagtkiem terenow trwatych uzytkéw zielo-
nych wzdtuz ciekdbw wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;.

W celu zachowania istniejgcego wglgdu na wpisany do rejestru zabytkow kosciét ustala sie zakaz
zabudowy kubaturowej na dziatkach nr 698, 709 i 710.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Dachy
strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terenéw otwartych niezbednych urzadzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejacych. Stacje bazowe telefonii ko-
moérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

W obrebie dolinnych ekosystemoéw wodno — tgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw retencji wodnej i stawdw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcOw mineralnych i wéd podziemnych.

Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z innymi
ustaleniami planu.

Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpaddéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§78

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

Tereny lesne mogg by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac¢ sie na wyznaczonych sciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuzg-
cych wypoczynkowi i rekreacji.
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4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegolnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§ 79
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekéw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegdéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzig,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowéw melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszardéw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§ 80

1,2,3i4RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zainwestowania wiejskiego (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcej zabudowy na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

4. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. Rosngce na terenie gospodarstwa nr 117 dwie lipy drobnolistne — zalecane do objecia ochrong w
formie pomnikéw przyrody.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Projektujgc zainwestowanie w potnocnym narozniku obszaru 1 RM nalezy uwzgledni¢ korytarz nie-
budowlany linii 220 kV.

12. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej KD L oraz za pos$rednictwem wewnetrznych drog
dojazdowych.

§81

5i 6 MN,RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) i zagrodowa (RM)
wraz z ogrodami przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Dopuszcza sie inny niz zaproponowany w rysunku planu podziat nieruchomosci na zasadach okre-
slonych w przepisach odrebnych oraz w § 236 nin. uchwaty.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej KD Z i lokalnej KD L oraz za posrednictwem we-
wnetrznych drég dojazdowych.

§ 82

7RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
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3. W podinocno-wschodnim narozniku obszaru zaleca sie lokalizacje funkcji ustugowej (U) jako dominu-
jgcej z dopuszczeniem mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajace;.

4. We wschodnim narozniku obszaru znajdujg sie ruiny kosciota p.w. $w. Jerzego oraz otaczajacy je
cmentarz. Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej z wytgczeniem elementéw matej architektury.

5. Budynek kosciota figuruje w rejestrze zabytkdw (nr rej. 1490). Na wszelkie roboty budowlane nalezy
uzyskac pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

6. Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m — wytgcznie w odniesieniu do budynkdéw ustugowych.

7. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.

8. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0, 20 — dla zabudowy mieszkaniowej i 0,40 —
dla zabudowy ustugowe;.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

10. Dopuszcza sie inny niz w rysunku planu podziat terenu pod warunkiem zachowania zasad okreslo-
nych w § 236 nin. uchwaty.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem drog wewnetrznych.

12. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikéw budynkéw ustugowych (por. ustalenia § 15 ust. 4).

§83

819 RM,MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) i jednorodzinna (MN)
wraz z ogrodami przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgacymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Potozony w obrebie obszaru 8 RM,MN kosciét — do zachowania.
Na terenie wokot kosciota (UK) ustala sie zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej z wytgczeniem
elementéw matej architektury.
Dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowych na dziatce nr 71.
Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy
i remonty (por. ustalenia § 8 ust. 5).

7. Wykonywanie robot budowlanych na strychu kosciota nalezy poprzedzi¢ ekspertyza zoologiczng
dotyczacg sposobdw ochrony wystepujgcych tu nietoperzy — kolonia gacka brunatnego.
Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ — 2 kondygnacije nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe o kacie nachylenia pota-
ci 35 do 45 stopni.

10. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

11. Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,40.

12. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

13. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

14. W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty nieruchomosci. Dopuszcza sie podziat inny niz
zaproponowany pod warunkiem spetnienia ustalen § 236 nin. uchwaly oraz przepiséw odrebnych.

15. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 8 RM,MN — od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem sieci drég dojazdowych
i wewnetrznych,
2) obszaru 9 RM,MN — z drogi zbiorczej i drég dojazdowych.
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§ 84
10 zC
1. Podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz.
2. Dopuszcza sie budowe kaplicy oraz niepublicznych obiektow towarzyszacych zwigzanych z przezna-
czeniem podstawowym (por. ustalenia § 7 ust. 7 pkt 14 nin. uchwaty).
Ustala sie maksymalng powierzchnie kaplicy — 100 m?, pozostatych budynkéw — 60 m2.
4. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem istniejgcej drogi dojazdowe;.
§85
11 US
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 8 nin. uchwaty.
3. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi dojazdowe;.
§ 86
12i 13 RM
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
uwzgledniajgc ustalenia ogdélne zawarte w § 8 ust. 5.
Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.
6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
8. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.
9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.
10. Dopuszcza sie inny niz przedstawiony w rysunku planu podziat nieruchomosci pod warunkiem spet-
nienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 236 nin. uchwaly.
11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej KD Z oraz za posrednictwem drogi dojazdowe;j i
drég wewnetrznych.
§ 87
14 MN
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agroturystycznych.
4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw

zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 8 ust. 5.
Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.
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10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem drog dojazdowych - jak w stanie istn.

§ 88

15 RM

1.

6
7
8.
9

Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje isthiejgcych budynkow
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejacym.

§ 89

16 K

1.
2.

w N =D

Projektowana oczyszczalnia $ciekéw.

Dopuszcza sie — jako zagospodarowanie tymczasowe — wykorzystanie terenu pod lokalizacje punktu
Zlewnego Sciekdw.

Ustala sie maksymalng powierzchnie nieruchomosci oczyszczalni — do 1 ha.

Wymaga sie nasadzenia intensywnej zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtuz potoku oraz od strony
drogi.

Obstuga komunikacyjna — od potudniowego-wschodu, z istniejgcej drogi dojazdowe;.

Szczegotowe ustalenia dla terenow otwartych
§ 90

Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajgcych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to w
sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez pomieszczeh
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjgtkiem terendw trwatych uzytkow zielonych wzdtuz ciekow
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terenéw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ waod, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
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mérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

7. W obrebie dolinnych ekosysteméw wodno — fgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw retencji wodnej i stawéw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wod podziemnych.

10. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu.

11. Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, skladowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§91
zZL

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

Tereny lesne mogg by¢ wykorzystywane dla celéw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac¢ sie na wyznaczonych Sciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuzg-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostandéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostandéw
szczegolnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§ 92
ws

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekéw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajagcych przed powodzig,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowéw melioracyjnych.
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obreb Nawojoéw tuzycki
Dla wydzielonych obszardéw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

§93
1RM, ZZ

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Obszar jest potencjalnie narazony na zalewanie wodami powodziowymi. Do czasu okreslenia obsza-
réw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokalizacja nowych
budynkéw mieszkalnych i ustugowych wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki
Wodnej.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcej zabudowy
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

5. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.
7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi dojazdowej - jak w stanie istniejgcym.

§ 94
2U

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza (U) wraz z niezbednym zakre-
sem urzadzen towarzyszgcych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, myjnia, salon sprzedazy samocho-
dow, parkingi dla samochoddw ciezarowych przejezdzajgcych przez gmine tranzytem itp.),

2) mieszkania dla wiascicieli firm zajmujgce nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilo-
Sci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wiasciciela dziatki,

3) rzemiosto,

4) parkingi stosownie do potrzeb,

5) obiekty gospodarcze i garaze,

6) zielen urzgdzona,

7) wody otwarte,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Na dziatce 455/2 dopuszcza sie prowadzenie eksploatacji powierzchniowe;.

Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

5. Dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kgcie nachylenia pota-
ci 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

8. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych lub o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewéw gipsowych i agresywnej kolorysty-
ki oraz zakaz realizacji typowych obiektow kontenerowych.

9. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi gtéwnej KD G i/lub wewnetrznych drég dojazdowych.

10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikéw (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).
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§ 95

3U

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza wraz z niezbednym zakresem
urzadzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, myjnia, salon sprzedazy samocho-
dow, parkingi dla samochodéw ciezarowych przejezdzajgcych przez gmine tranzytem itp.),

2) mieszkania dla wtascicieli firm zajmujgce nie wigecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilo-
Sci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wiasciciela dziafki,

3) rzemiosto,

4) parkingi stosownie do potrzeb,

5) obiekty gospodarcze i garaze,

6) zielen urzgdzona,

7) wody otwarte,

8) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

4. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.

5. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

6. Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

7. W rysunku planu ustalono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

8. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewdéw gipsowych i agresywnej kolorysty-
ki oraz zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych.

9. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi wojewoddzkiej KD G i/ lub wewnetrznych drég dojazdowych.

10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych osob zatrudnionych i uzyt-
kownikow (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 96

4,51 6 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcej zabudowy (por.
ustalenia § 8 ust. 5).

4. Dla nowych obiektéw ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

9. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 4 RM — drogg dojazdowg - jak w stanie istniejgcym,

2) obszaru 5 RM — od strony drogi gtéwnej KD G lub drogi dojazdowej KD D,

3) obszaru 6 RM — za posrednictwem istniejgcych drég dojazdowych; ustala sie zakaz realizacji no-
wych zjazdéw na droge wojewddzka.
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§ 97

7ZC

A

Podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 14 nin. uchwaty.
Ustala sie maksymalng powierzchnie kaplicy — 100 m?, pozostatych budynkéw — 60 m?2.

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi gtéwnej KD G.

§ 98

8 UR,P/U/RU

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — rzemiosto i drobna wytwérczos¢ (UR) oraz funkcje produkcyjne,
magazynowe, bazy, sktady itp. (P) wraz z niezbednym zakresem urzadzenh towarzyszacych lub alter-
natywnie ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza (U) lub alternatywnie osrodek produkcji rolnej i obstugi rol-
nictwa (RU).

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) funkcja mieszkaniowa dla wiascicieli firm — w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub w
mieszkaniach zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilosci nie wiek-
szej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wtasciciela dziatki,

2) parkingi stosownie do potrzeb,

3) obiekty gospodarcze i garaze,

4) zieleh urzadzona,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Dopuszcza sie adaptacje, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw gospodarczych —
wg § 8 ust. 5 lub ich wyburzenie i zastgpienie nowg zabudowa.

Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje i poddasze uzytkowe — dla budyn-
kéw mieszkalnych oraz 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe lub 10 m — dla pozosta-
tych budynkow.

Dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 30 do
45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg KD D - jak w stanie istniejgcym.

§ 99

9 RM,UK

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz ustugi kultu religijnego (UK).

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

W podtnocno — wschodnim narozniku obszaru zaleca sie lokalizacje parkingu m.in. na potrzeby koscio-
ta.

Ustala sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen zwigzanych z gospodarkg wodng (W).
Istniejgca zielen wysoka — do zachowania.

Ustala sie zachowanie wpisanego do rejestru zabytkéw budynku kosciota (nr rej. 266). Wszelkie ro-
boty budowlane wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

W celu ochrony istniejgcego wglgdu na wpisany do rejestru zabytkdw kosciét ustala sie zakaz wszel-
kiej zabudowy kubaturowej na terenach potozonych na poétnoc i na potudnie od kosciota. Zakaz nie
dotyczy elementéw matej architektury.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w § 8 ust. 5.
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9. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

10. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kgcie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

11. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

12. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

13. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

14. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

15. Obstuga komunikacyjna — z drogi wojewddzkiej (KD G) — za posrednictwem istniejgcych zjazdow
oraz z drég dojazdowych (KD D). Ustala sie zakaz lokalizowania nowych zjazdéw na droge woje-
wodzka.

§ 100

10i 11 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy i
remonty zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi wojewddzkiej — poprzez istniejgce zjazdy oraz za posred-
nictwem drég dojazdowych. Dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdéw na droge wojewddzkg jedynie
w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej za posrednictwem innej drogi publicznej lub
wewnetrznej.

§ 101

12z

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zielen (po zakohczeniu rekultywacji dawnego sktadowiska od-
padéw komunalnych).

Przeznaczenie uzupetniajgce to sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Po uformowaniu czaszy i skarp dawne sktadowisko nalezy podda¢ rekultywacji podstawowej, w ramach
ktérej przeprowadzone zostang prace zwigzane z odgazowywaniem sktadowiska, a nastepnie rekulty-
wacji biologicznej — podstawowej obejmujacej wprowadzenie roslinnosci odtwarzajgcej warunki biolo-
giczne i hamujgcej erozje oraz wykonanie zabudowy biologicznej powierzchni i skarp sktadowiska.

4. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§ 102

13 P,UR

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — przemyst, bazy sklady magazyny (P) oraz rzemiosto i drobna
wytworczosé (UR) wraz z niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszgcych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) dziatalno$¢ gospodarcza,

2) ustugi i administracja zwigzane z dziatalnoscig podstawowa,
3) parkingi stosownie do potrzeb,

4) obiekty gospodarcze i garaze,

5) zielen urzgdzona,
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6) wody otwarte,
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych obiektow — wg § 8 ust. 5 nin. uchwaly.

Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

5. Dachy pfaskie lub strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kgcie na-
chylenia potaci 30 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

8. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem drogi dojazdowej - jak w stanie istniejgcym.

§ 103

14 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zainwestowania wiejskiego (RM) wraz z ogrodami przydomo-
wymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania dziatek potozonych w
poétnocnym narozniku terenu (tartak, art. produkcji lesnej).

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).
Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowniu dziatki — 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi gtéwne;.

§ 104

15 PE

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — eksploatacja powierzchniowa (ztoze itdw ,Stowiany”).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 6 nin. uchwaty.

3. Zioze posiada wyznaczong granice terenu gorniczego.

4. Ustala sie rekultywacje w potnocnej czesci wyrobiska (Z) — jak w rysunku planu.

5. Po zakohczeniu eksploatacji zaleca sie sukcesywng rekultywacje terenéw innych niz wyznaczone w
rysunku planu.

6. Ustala sie zakaz uzytkowania wyrobiska na cele sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i
przemystowych oraz substancji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

7. Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg od strony potudniowo-wschodniej — jak w stanie istniejg-
cym.

§ 105

16 O

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — punkt grzebania padtych zwierzat.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) zielen,
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2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzgdzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

§ 106

17K

1. Projektowana oczyszczalnia sciekdw obstugujgca wsie Radogoszcz i Nawojow tuzycki.

2. Jako zagospodarowanie tymczasowe dopuszcza sie wykorzystanie obszaru pod lokalizacje punktu
zlewnego sciekow.

Ustala sie maksymalng powierzchnie nieruchomosci oczyszczalni 1 ha.

4. Wymaga sie nasadzenia intensywnej zieleni we wschodniej czesci obszaru, na terenach potencjalnie
narazonych na zalewanie wodami powodziowymi.

5. Obstuga komunikacyjna — od wschodu, z istniejgcej drogi dojazdowe;.

Szczegobtowe ustalenia dla terenéw otwartych
§ 107

R

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajacych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to
w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektdéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem terenéw trwatych uzytkéw zielonych wzdtuz ciekdéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

6. Nie ogranicza sie — 0 ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terenéw otwartych niezbednych urzgdzeh radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wod, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
mérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowaé w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

7. W obrebie terenéw otwartych znajduje sie dawne wyrobisko glinek kaolinowych uznane za pomniki
przyrody — do bezwzglednego zachowania.

8. W obrebie dolinnych ekosystemoéw wodno — tgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

9. Dopuszcza sie budowe matych zbiornikdw retencji wodnej i stawdw rybnych.

10. Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych ztéz
surowcOw mineralnych i wod podziemnych.

11. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu.

12. Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§ 108

ZL

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
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n

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

3. Tereny leSne mogg by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuzg-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegolnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

7. Dawne wyrobisko glinek kaolinowych uznane za pomniki przyrody znajdujgce sie czesciowo na tere-
nach lesnych — do bezwzglednego zachowania.

§ 109
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekédw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzig,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowow melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszardéw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§ 110

1RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Czes¢ obszaru jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi. Do czasu okreslenia
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréow w ich zagospodarowaniu lokalizacja
nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenach ZZ wymaga uzgodnienia z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcej zabudowy
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej i drogi dojazdowe;.

§111

2 UR,P,U/RU

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — rzemiosto i drobna wytwérczos¢ (UR) oraz funkcje produkcyjne,
magazynowe, bazy, sktady itp. (P) wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych i/lub
ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza (U) lub alternatywnie osrodek produkcji rolnej i obstugi rolnictwa
(RU).

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) funkcja mieszkaniowa dla wiascicieli firm — w mieszkaniach zajmujgcych nie wiecej niz 50% po-
wierzchni uzytkowej budynku i w iloci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wtasciciela dziatki
lub w samodzielnych budynkach mieszkalnych,

2) parkingi stosownie do potrzeb,

3) obiekty gospodarcze i garaze,

4) zielen urzadzona,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow antenowych i innych urzgdzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce

Ewentualne ucigzliwosci zwigzane z funkcjg terenu nie moga ograniczaé mozliwosci wykorzystywania
gruntéw sgsiednich wskazanych w rysunku planu na cele mieszkaniowe.

Dopuszcza sie adaptacje, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw gospodarczych
lub ich wyburzenie i zastgpienie nowg zabudowa.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe — dla
budynkéw mieszkalnych oraz 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe lub 10 m — dla po-
zostatych budynkéw.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni lub ptaskie.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorcze;.
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§112
3RM
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-

domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Czes¢ obszaru jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi. Do czasu okreslenia
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokalizacja
nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenach ZZ wymaga uzgodnienia z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej i drogi dojazdowej.

§ 113

4 RM,MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) i jednorodzinna (MN)
wraz z ogrodami przydomowymi i niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Potudniowg czesé terenu — jak w rysunku planu — zaleca sie przeznaczy¢ pod budownictwo jednoro-
dzinne (MN).

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem drog dojazdowych i we-
wnetrznych.

§114

5zC

1. Podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) zielen urzadzona,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Dopuszcza sie budowe kaplicy oraz niepublicznych obiektéw towarzyszacych zwigzanych z przezna-

czeniem podstawowym.
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4. Ustala sie maksymalng powierzchnie kaplicy — 100 m?, pozostatych budynkéw — 60 m?2.
5. Rosngce na skraju cmentarza dwa klony zwyczajne zaleca sie objgé ochrong w formie pomnika przyrody.
§ 115

6 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

4. Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. Obstuga komunikacyjna — od strony drég zbiorczych.

§ 116

7RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Ustala sie zachowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) potozonej w potudniowej cze-
Sci obszaru.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we — dla budynkéw jednorodzinnych i 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — dla bu-
dynkéw wielorodzinnych.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potfaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej.

§ 117

8 RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
W potudniowej czesci obszaru zaleca sie wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej (ZP).

Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na rysunku planu (por. usta-
lenia § 10 ust. 3 i 4 nin. uchwaty).

Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy i
remonty (por. ustalenia § 8 ust. 5).
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6. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych budynkdéw gospodarczych na cele magazynowo — sktadowe.
7. Dla projektowanej zabudowy ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ — 2 kondygnacje nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe.
8. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.
9. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
10. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 25%.
12. W obrebie zespotu wymagane sg prace porzadkowo — modernizacyjne oraz nasadzenia zieleni wy-
sokiej i niskiej.
13. Obstuga komunikacyjna — z otaczajgcych drég zbiorczych.
§118
9RM
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
uwzgledniajgc ustalenia ogdlne zawarte w § 8 ust. 5.
4. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej stolarni.
Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.
7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.
10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem drog dojazdowych.
§ 119
10K
1. Projektowana oczyszczalnie $ciekdéw obstugujgca cze$é wsi Uniegoszez i wie Nawojow Slgski.
2. Jako zagospodarowanie tymczasowe dopuszcza sie wykorzystanie obszaru pod lokalizacje punktu
Zlewnego Sciekow.
Wymaga sie nasadzenia intensywnej zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtuz potoku.
4. Obstuga komunikacyjna — od pétnocnego-wschodu, z wewnetrznej drogi dojazdowe;.
Szczegobtowe ustalenia dla terenéw otwartych
§ 120
R
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaly.
3. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i

adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajacych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to
w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.
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4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji pojedynczych obiektdéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem terenéw trwatych uzytkéw zielonych wzdtuz ciekdéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowej.

5. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Dachy
strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

6. Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terendw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wod, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
mérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j.

7. W obrebie dolinnych ekosysteméw wodno — fgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

8. Dopuszcza sie budowe matych zbiornikow retencji wodnej i stawdw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wod podziemnych.

10. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z innymi
ustaleniami planu.

11. Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, skladowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§121
ZL

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

3. Tereny le$ne moga by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuzg-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okre$lonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegdlnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie kolidu-
jacych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi.

§ 122
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekdw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzia,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowéw melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszaréw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§ 123

1i2RM

1.

10.
11.
12.
13.
14.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) z ogrodami przydomo-
wymi i niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw gospodarczych na terenie dawnego zatozenia fol-
warcznego (dz. nr 1205/17, 1205/18 i 1205/23) na cele ustugowe, magazynowo-sktadowe, rzemies|-
nicze lub nieucigzliwe obiekty produkcyjne.

Teren pomiedzy potokiem tazek, a drugim ciekiem wodnym (pétnocna czes¢ dziatki nr 1205/24) po-
zostawia sie w uzytkowaniu rolniczym dopuszczajgc nasadzenia zieleni wysokie;.

Na terenach oznaczonych w rysunku planu symbolem Z ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej
zalecajgc wprowadzenie nasadzen zieleni wysokie;.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkdéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na rysunku planu (por. ustale-
nia § 10 ust. 3 i 4 nin. uchwaty).

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.
W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Obstuga komunikacyjna
1) obszaru 1 RM — z drogi lokalnej KD L,
2) obszaru 2 RM - z otaczajgcych drog lokalnych oraz wewnetrznej drogi dojazdowej.

§ 124

Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza wraz z niezbednym zakresem
urzgdzen towarzyszacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, myjnia, salon sprzedazy samocho-
dow, parkingi dla samochodéw ciezarowych przejezdzajgcych przez gmine tranzytem itp.),

2) mieszkania dla wtascicieli firm zajmujgce nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilo-
Sci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wtasciciela dziatki,

3) nieucigzliwe rzemiosto,

4) parkingi stosownie do potrzeb,

5) obiekty gospodarcze i garaze,

6) zielen urzgdzona,

7) wody otwarte,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 30 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
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6. Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

7. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

8. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewéw gipsowych i agresywnej kolorysty-
ki oraz zakaz realizacji typowych obiektow kontenerowych.

9. Obstuga komunikacyjna — od strony ulicy lokalnej KD L. Dopuszcza sie realizacje nowego wtgczenia
do drogi krajowej po uzyskaniu zgody i szczegotowym uzgodnieniu warunkow witgczenia z zarzadca
drogi.

10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikéw (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 125

4 7P

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zielen parkowa (ZP).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 13 nin. uchwaty.

3. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej o przebiegu jak w rysunku planu (por. ustalenia §10
ust. 3i 4 nin. uchwaty).

4. Ustala sie uzupetnienie nasadzen w poétnocnej czesci terenu, pomiedzy parkiem a drogg lokalng.
Rosngce na terenie parku klon jawor i buk zwyczajny czerwonolistny zaleca sie objg¢ ochrong
w formie pomnika przyrody.

6. W obrebie parku znajduje sie nieczynne ujecie wody — dopuszcza sie ewentualne wznowienie jego
eksploataciji.

7. Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu nie zwigzanego z
ustalonym przeznaczeniem terenu.

§ 126

5,6,7i8RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Dopuszcza sie inny niz przedstawiony w rysunku planu podziat nieruchomosci na zasadach okreslo-
nych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach § 236 nin. uchwaty.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej i za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
drég dojazdowych i/lub wewnetrznych.

§ 127

9RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
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Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

W potudniowo-wschodnim narozniku terenu ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej (U).

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m — wylgcznie w odniesieniu do budynkéw ustugowych.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.
W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Na terenie ustalonych ustug zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych
elementéw betonowych, oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewéw gipso-
wych i agresywnej kolorystyki oraz zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych.

Obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drog lokalnej i dojazdowe;.
Na terenie ustug wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw oséb zatrudnionych i
uzytkownikow (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 128

10i 11 RM

1.

© © N o

11.

12.

13.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Dopuszcza sie inny niz przedstawiony w rysunku planu podziat nieruchomosci na zasadach okreslo-

nych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach § 236 nin. uchwaty.

Zainwestowanie projektowane w obrebie obszaru 11 RM winno uwzgledniaé korytarz niebudowlany
linii 110kV.

Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi lokalnej oraz projektowanych drég dojazdowych i/lub
drég wewnetrznych. Dopuszcza sie Zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi krajowej na obszar 10
RM i ustala sie zakaz organizowania nowych zjazdow.

Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo drogi krajowej ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia pomiaréw
hatasu oraz zastosowania skutecznych zabezpieczen istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowe;.

§ 129

12 RM,ZP

1.

2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgacymi oraz zieleh parkowa (ZP).

Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 nin. uchwaty.
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W pétnocnej i zachodniej czesci obszaru zaleca sie lokalizacje parkowej zieleni urzgdzonej (ZP).

4. Przewazajgcg czes¢ obszaru zajmuje wpisany do rejestru zespét patacowo — parkowy, dla ktérego
ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na rysunku planu (por. usta-
lenia § 10 ust. 3, 4i 5 nin. uchwaty).

5. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejacych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy
i remonty na zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

6. Wszelkie roboty budowlane przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkow wymagajg pozwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw.

7. Dopuszcza sie adaptacje chronionego obiektu patacowego (nr rej. 989) na cele ustugowe lub miesz-
kalnictwo wielorodzinne.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ — 2 kondygnacje nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe.

9. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe o kacie nachylenia pofa-
ci 35 do 45 stopni.

10. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

11. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

12. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

13. W obrebie zespotu wymagane sg prace porzgdkowo — modernizacyjne oraz nasadzenia zieleni wysokiej i
niskiej. Dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw matej architektury.

14. Rosnacy przy ruinach patacu dgb szyputkowy zaleca sie objgé ochrong w formie uzytku ekologicznego.

15. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drog lokalnej i dojazdowej.

§ 130

13 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami przydo-
mowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem istniejgcej drogi dojazdowe;.

§ 131

14 P,UR

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — funkcje produkcyjne, magazynowo — skladowe (P) i/lub rzemiesini-
cze (UR).

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 5 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcego budynku lub
jego zastgpienie nowg zabudowa.

4. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ nowej zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub 10 m.

63



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy LUBAN
obreb Pisarzowice

5. Dachy pfaskie lub strome, dwuspadowe, dwuspadowe z nacz6tkami lub czterospadowe, o kgcie na-
chylenia pofaci 30 do 45 stopni.

6. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi dojazdowe;.
§132

15 RM,UK

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi oraz ustugi kultu religijnego (UK) z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 nin. uchwaty.

3. Obszar jest fragmentem wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu patacowo — parkowego, dla ktérego
ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na rysunku planu (por. usta-
lenia § 10 ust. 3, 4 i 5 nin. uchwaty).

4. Ustala sie bezwzgledne zachowanie wpisanego do rejestru zabytkdw budynku kosciota (nr rej. 1492).
Wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

5. Wykonywanie robét budowlanych na strychu kosciota nalezy poprzedzi¢ ekspertyzg zoologiczng
dotyczgcg sposobdw ochrony wystepujgcych tu nietoperzy — gacek brunatny i gacek szary.

6. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejacych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy i
remonty na zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

7. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

10. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

12. Wskazany w rysunku planu jesion wyniosty rosngcy w sgsiedztwie budynku nr 122 — zalecany do
uznania za pomnik przyrody.

13. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejacym.

§ 133

16i 17 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Zachodni naroznik obszaru 17 RM to fragment chronionego zatozenia patacowo — parkowego dla
ktérego ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na rysunku planu
(por. ustalenia § 10 ust. 3 i 4 nin. uchwalty). Teren ten przeznacza sie pod lokalizacje urzadzone;j zie-
leni wysokiej (ZP).

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Projektujgc zainwestowanie nalezy uwzglednic korytarz niebudowlany linii 110kV.
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12. Obstuga komunikacyjna — od strony drég lokalnych i drogi dojazdowej.

§ 134

18 UO,ZP

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi o$wiaty lub inne ustugi o charakterze publicznym wraz z
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielen parkowa (ZP).

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) niepubliczne, niewielkie obiekty ustugowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

2) parkingi dla uzytkownikow,

3) elementy matej architektury i komunikacji pieszej,

4) terenowe urzadzenia sportowe,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéow antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej czesci obszaru — wzdtuz drogi lokal-
nej (KD L).

Park oraz budynek szkoty podstawowej znajdujg sie w rejestrze zabytkéw. W rysunku planu okreslo-
no przebieg ustalonej strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej (por. ustalenia § 10 ust. 2, 4 i 5 nin.
uchwaty).

Ustala sie zachowanie obu budynkéw szkolnych, dopuszczajgc ich remonty, przebudowy i adaptacje -
w tym na inne cele ustugowe lub mieszkaniowe. Wszelkie roboty budowlane w budynku wpisanym do
rejestru zabytkow (nr rej. 926/J) wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Wykonywanie robo6t budowlanych na strychu wpisanego do rejestru budynku szkoty nalezy poprze-
dzi¢ ekspertyzg zoologiczng dotyczgcg sposobdéw ochrony wystepujgcych tu nietoperzy — gacek bru-
natny i gacek szary.

Zaleca sie objecie ochrong w formie pomnikéw przyrody: rosngcych w potudniowo-wschodniej czesci
rozlegtego parku 3 zywotnikow nibyolbrzymich (grupa drzew) i dwoch innych rosngcych pojedynczo,
rosngcego w potudniowej czesci parku debu szyputkowego, rosngcego nad trybung trawiastego boi-
ska buka zwyczajnego, rosngcych w zachodniej czesci parku lipy srebrzystej i buka zwyczajnego
oraz rosngcych w sgsiedztwie budynku szkoty klonu jawora, zywotnika nieolbrzymiego i cyprysika
groszkowego.

Obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drég lokalnych.

§135

19 US

1.
2.
3.

Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 8 nin. uchwaty.

Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi lokalne;.

§ 136

20 ZC

1.

2
3.
4

Podstawowe przeznaczenie terenu - cmentarz.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 14 nin. uchwaty.
Ustala sie maksymalng powierzchnie kaplicy — 100 m?, pozostatych budynkéw — 60 m?2.

Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§ 137

21 RM,ZP

1.

2.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zieleh parkowa (ZP).

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. nin. uchwaty.
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3. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na rysunku planu (por. ustale-
nia §10 ust. 3 i 4 nin. uchwaty).

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw z zastrzezeniem
ust. 5, a takze adaptacje istniejgcych budynkéw gospodarczych na cele ustugowe, magazynowo-
sktadowe lub rzemiesinicze (por. ustalenia § 8 ust. 5).

Nie dopuszcza sie rozbudowy i przebudowy budynku dawnego patacu.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokosé — 2 kondygnacje nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 25%.

11. W obrebie zespotu wymagane sg prace porzgdkowo — modernizacyjne oraz nasadzenia zieleni wysokiej i
niskiej. Dopuszcza sie sytuowanie elementéw matej architektury.

12. Obstuga komunikacyjna — istniejgcg drogg dojazdowa.

§ 138

22 U, RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — szeroko rozumiane ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza (U) oraz za-
budowa mieszkaniowa (RM) wraz z niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 4 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowy, rozbudowy i trwatg adaptacje istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzyt-
kowe — dla zabudowy mieszkaniowej i 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe lub 10 m —
dla zabudowy ustugowe;.

5. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kgcie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20 — dla zabudowy mieszkaniowej i 0,40 — dla
zabudowy ustugowej.

7. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Ustala sie zakaz stosowania ogrodzenh petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewdéw gipsowych i agresywnej kolorysty-
ki oraz zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych.

10. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drog lokalnych i dojazdowych.

11. W obrebie terenéw ustugowych wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych os6b zatrudnionych i uzytkownikéw (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaly).

12. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo drogi krajowej ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia pomiaréw
hatasu oraz zastosowania skutecznych zabezpieczen istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej.

§ 139

23 RM,MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) oraz zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna (MN) wraz z ogrodami przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw

zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.
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Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty nieruchomosci. Dopuszcza sie inny podziat
terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i w ustaleniach § 236 nin. uchwaty.

11. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drég lokalnych i dojazdowych oraz za posrednictwem drog
wewnetrznych.

§ 140

24 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéow
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. Obstuga komunikacyjna — z otaczajgcych drég - jak w stanie istniejgcym.

§ 141

25 RM,MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) oraz zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna (MN) wraz z ogrodami przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie¢ zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 35%.

9. Projektujgc zainwestowanie nalezy uwzglednic korytarz niebudowlany linii 110kV.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej oraz za posrednictwem drég dojazdowych i we-

wnetrznych.
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§ 142

26 RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — z otaczajgcych drég - jak w stanie istniejgcym.

§ 143

27 MN,RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) oraz zainwestowanie
wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dziatki potozone w bezposrednim, sgsiedztwie drogi krajowej zaleca sie przeznaczy¢ pod lokalizacje
funkcji ustugowych.

4. Parcele potozone pomiedzy istniejgcym zespotem zabudowy blizniaczej a dziatkami 599/2, 599/3,
599/4 zaleca sie przytgczy¢ do dziatek sgsiednich i po dokonaniu wtérnego podziatu przeznaczy¢ pod
zabudowe mieszkaniowg lub przeznaczy¢ je na cele rolne lub zielen urzadzona.

5. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

6. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.

7. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

11. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

12. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej i drogi dojazdowej oraz za posrednictwem istnieja-
cych i projektowanych drég wewnetrznych.

13. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo drogi krajowej ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia pomiaréw
hatasu oraz zastosowania skutecznych zabezpieczen istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej.

§ 144

28U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — szeroko rozumiane ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza (U) wraz z
niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:
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1) urzgdzenia obstugi komunikacji samochodowej (stacja paliw, myjnia, salon sprzedazy samochodéw
itp.),

2) mieszkania dla wtascicieli firm zajmujace nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilo-
Sci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wiasciciela dziafki,

3) nieucigzliwe rzemiosto,

4) parkingi stosownie do potrzeb,

5) obiekty gospodarcze i garaze,

6) zielen urzgdzona,

7) wody otwarte,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

3. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

4. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kgcie nachylenia po-
taci 30 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

7. W rysunku planu przedstawiono orientacyjny podziat nieruchomosci. Dopuszcza sie inny podziat
terenu pod warunkiem zachowania wymogéw przepisOw odrebnych oraz ustalen § 236 nin. uchwaty.

8. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewow gipsowych i agresywnej kolorysty-
ki oraz zakaz realizacji typowych obiektow kontenerowych.

9. Obstuga komunikacyjna — droga/drogami dojazdowymi od strony istniejgcej drogi lokalnej oraz dojaz-
dowej. Dopuszcza sie realizacje nowych wtgczen do drogi krajowej, po uzyskaniu zgody i na warun-
kach okreslonych przez zarzadce drogi.

10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikow (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 145

29 MN,RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) oraz zainwestowanie
wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Zalozenie folwarczne (3 budynki) znajduje sie w rejestrze zabytkéw (nr rej. 1259/J), ustala sie strefe
-A” Scistej ochrony konserwatorskiej o przebiegu oznaczonym na rysunku planu (por. ustalenia § 10
ust. 2, 4i 5 nin. uchwaty).

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysokos$é zabudowy — 2 kondygnacije nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Zaleca sie zachowanie lokalnej oczyszczalni sciekdw, z dopuszczeniem jej modernizacji i rozbudowy.

8. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

11. Zaleca sie objecie ochrong w formie pomnika przyrody rosngcego na srodku zielenca posesji nr 204
klonu srebrzystego.

12. Projektowane zainwestowanie w pétnocno — wschodniej czesci obszaru winno uwzgledniaé korytarz

niebudowlany istniejgcego gazociggu.
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W przypadku lokalizacji budynkdéw uzytecznosci publicznej nalezy zachowa¢ minimalng odlegtosé
25 m od gazociagu, z zastrzezeniem § 16 ust. 4 pkt 2.

W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

15. Obstuga komunikacyjna — od strony istniejacej drogi dojazdowej i lokalnej oraz za posrednictwem
wewnetrznych drég dojazdowych.
§ 146
30 RU
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny obstugi produkciji rolnicze;.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 9 nin. uchwaty.
3. Uciazliwosci zwigzane z funkcjg terenu nie mogg ograniczaé mozliwosci mieszkalnego wykorzysty-
wania sasiednich gruntéw.
4. Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej wiascicieli firm w budynkach wolnostojgcych lub
mieszkaniach zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilosci nie wiekszej niz
1 lokal mieszkalny dla 1 wtasciciela dziatki.
Dopuszcza sie zachowanie i trwatg adaptacije istniejacych budynkéw rzezni i masarni.
Dopuszcza sie zachowanie i trwatg adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej potozonej w potu-
dniowej czesci obszaru.
7. Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m, a dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 30 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 25%.
11. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.
12. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikow.
§ 147
31 MN
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe;.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.
5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we.
6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potfaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.
7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.
10. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.
§ 148
32 P,UR
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — przemyst (P) oraz rzemiosto i drobna wytwérczos¢ (UR) wraz z

niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.
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Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 5 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych obiektow (por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 30 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Obstuga komunikacyjna — od strony drég dojazdowych.

Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddw 0sdb zatrudnionych i uzytkownikéw (por.
ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 149

33 UR

1.

10.
11.

Podstawowe przeznaczenie terenu — rzemiosto i drobna wytwoérczosé (UR) wraz z niezbednym za-
kresem urzadzen towarzyszacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 7 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej dla wtascicieli zaktadéw i firm zlokalizowanych
w obrebie obszaru.

Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych obiektdw gospodarczych lub ich wyburzenie i za-
stgpienie nowg zabudowa.

Zaleca sie likwidacje istniejgcej stacji paliw.

Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 30 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 25%.
Obstuga komunikacyjna — od strony drég dojazdowych.

Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw oséb zatrudnionych i uzytkownikéw (por.
ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 150

34 MW

1.

© ® N o

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 3 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Istniejgce budynki usytuowane w korytarzu niebudowlanym gazociggu wymagajg zastosowania za-
bezpieczen zgodnie z przepisami odrebnymi.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,25.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.
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Projektujac zainwestowanie we wschodniej czesci obszaru nalezy uwzgledni¢ korytarz niebudowlany
istniejgcego gazociggu.

W przypadku lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej nalezy zachowac¢ minimalng odlegtosé 25
m od gazociggu, z zastrzezeniem § 16 ust. 4 pkt 2.

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi dojazdowej KD D i projektowanej drogi wewnetrznej na
obszarze 35 MN.

13. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4 nin. uchwaty.
§ 151
35 MN
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami

przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

3. Ze wzgledu na przebieg gazociggu ustala sie lokalizacje w potudniowo-wschodniej czesci obszaru
zieleni urzgdzonej, skwerdow, placow zabaw itp. (2).

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potfaci 35 do 45 stop-
ni, w uktadzie kalenicowym.

6. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

10. Projektujgc zainwestowanie nalezy uwzgledni¢ korytarz niebudowlany istniejgcego gazociggu.

11. W przypadku lokalizacji budynkéw uzyteczno$ci publicznej nalezy zachowaé minimalng odlegto$é
25 m od gazociggu, z zastrzezeniem § 16, ust. 4, pkt 2.

12. Obstuga komunikacyjna — z projektowanej drogi dojazdowej oraz za posrednictwem projektowanych
drég wewnetrznych. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjazdéw na droge wojewddzkg (KD G).

13. Dopuszcza sie inny niz zaproponowany w rysunku planu podziat nieruchomosci pod warunkiem spet-
nienia wymogow § 236 nin. uchwaly oraz przepiséw odrebnych.

§ 152

36 P,UR

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — przemyst (P) oraz rzemiosto i drobna wytwérczos¢ (UR) wraz z
niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 5 nin. uchwaty.
Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy 12 m.
Dachy strome, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni. Dopuszcza sie dachy pta-
skie.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,50.
Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.
Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i agresywnej kolorystyki oraz zakaz realizacji typowych
obiektéw kontenerowych.

8. Zaleca sie przeprowadzenie procedury scalenia i ponownego podziatu dziatek w celu poprawy mozli-

wosci ich zagospodarowania.
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9. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem wewnetrznych drég dojazdowych z mozliwoscig 2-
krotnego wigczenia do drogi krajowej (KD GP). Dopuszcza sie realizacje wiekszej ilosci wigczen do
drogi krajowej, po uzyskaniu zgody i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla zatrudnionych i uzytkownikéw.

§ 153

37 R (P,UR)

1. Niezainwestowany obszar gruntéw rolnych lezacy na potudnie od drogi krajowej nr 30 i projektowa-
nego terenu aktywnosci gospodarczej (36 P,UR) — przewidywany do pozostawienia w uzytkowaniu
rolniczym.

2. Obszar przeznaczony do zagospodarowania w Il etapie realizacji ustalen planu - po zrealizowaniu
projektowanego zainwestowania w obrebie obszaru 36 P,UR.

3. Docelowe przeznaczenie terenu — przemyst (P) oraz rzemiosto i drobna wytwoérczos¢ (UR) wraz z
niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszgcych.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 5 nin. uchwaly.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$é zabudowy 12 m.

6. Dachy strome, wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci 30 do 45 stopni. Dopuszcza sie dachy ptaskie.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,50.

8. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

9. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla zatrudnionych i uzytkownikéw.

§ 154

38i39R (V)

1. Duze niezainwestowane obszary potozone na potnoc od drogi krajowej nr 30 obejmujgce tereny
obecnie rolne. Obszary sg rezerwowane pod rozwdj zainwestowania ustugowego przewidywanego
do realizacji w 1l etapie.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 4 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie realizacje mieszkan dla wiascicieli firm zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku i w ilosci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 wtasciciela dziatki, wykluczajac
lokalizacje funkcji mieszkaniowej jako dominujgce;.

4. Dopuszcza sie podziat terendw na dziatki przeznaczane pod zabudowe na zasadach okreslonych w §
236 nin. uchwaty i pod warunkiem wydzielenia paséw drogowych projektowanych ulic.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

6. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 30 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

8. Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

Obstuga komunikacyjna — projektowanym systemem drég od strony wydzielonych w planie drég publicz-
nych. Dopuszcza sie — w przypadkach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu — realizacje wigczen
do drogi krajowej (KD GP) za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla zatrudnionych i uzytkownikéw.

Szczegotowe ustalenia dla terenow otwartych
§ 155

R

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.
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Dopuszcza sie sytuowanie nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na terenach oznaczo-
nych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez lokalizacje
funkcji uzupetniajgcych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to w sprzecznosci
z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjgtkiem terenéw trwatych uzytkéow zielonych wzdtuz ciekéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;.

Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Dachy
strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terendéw otwartych niezbednych urzadzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
moérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

W obrebie dolinnych ekosystemoéw wodno — tgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw retencji wodnej i stawdw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wéd podziemnych.

Dopuszcza sie eksploatacje znajdujgcych sie w obrebie terendw rolniczych uje¢ wéd, w rysunku planu
przedstawiono zasiegi stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod (por. ustalenia § 13 ust. 3 nin.
uchwaty).

Na pétnocny-zachdd od obszaru oznaczonego symbolem 21 RM,ZP znajduje sie nieczynne ujecie wody —
dopuszcza sie ewentualne wznowienie jego eksploataciji.

Wymaga sie zachowania zadrzewien srodpolnych i zieleni wysokiej rosngcej wzdtuz potokdw.

Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z innymi
ustaleniami planu.

Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§ 156

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

Tereny leSne mogg by¢ wykorzystywane dla celdow turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac¢ sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuzg-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanéw
szczegdlnie cennych przyrodniczo.

Istniejgca stacja uzdatniania wody potozona na dziatkach 3/2 i 3/3 — do zachowania, z mozliwoscig
rozbudowy i modernizaciji.
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7. Dopuszcza sie eksploatacje znajdujgcego sie na dziatce nr 20/3 ujecia wdd, w rysunku planu przed-
stawiono zasieg strefy ochrony bezposredniej (por. ustalenia § 13 ust. 3 nin. uchwaty).

8. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§ 157

=

Podstawowe przeznaczenie terenu — teren uje¢ wod dla miasta Lubania.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce to:
1) obiekty administracyjne, gospodarcze i garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
2) parkingi dla pracownikow,
3) zielen urzadzona,
4) wody otwarte,
5) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu w sposob nie
zwigzany z przeznaczeniem podstawowym.

§ 158
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekdw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzia,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowow melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszaréw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§ 159

1RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem istniejgcych, indywidualnych wjazdéw z drogi woje-
wodzkiej (KD G) oraz za posrednictwem drég dojazdowych (KD D) i drég wewnetrznych (KDW D).
Ustala sie zakaz lokalizacji nowych zjazdéw na droge wojewddzka.

§ 160

2 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi dojazdowej (KD D) i drogi wojewddzkiej (KD G) — wytgcznie
w przypadku braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej dziatki z innej drogi publicznej lub wewnetrzne;.

§ 161

3 UK,zC

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi kultu religijnego wraz z niezbednymi urzgdzeniami towa-
rzyszgcymi (UK), cmentarz (ZC).

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) ustugi,

2) zielen urzgdzona,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Ustala sie trwatg adaptacje budynku kosciota.
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4. W obrebie terenu ZC dopuszcza sie budowe kaplicy oraz niepublicznych obiektéw towarzyszgcych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym. Ustala sie maksymalng powierzchnie kaplicy — 100 m?,
pozostatych budynkow — 60 m?.

5. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowy i remonty istniejgcego budynku mieszkalno — ustugowego
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

6. Zaleca sie przeznaczenie terenu pomiedzy droga a kosciotem pod zielen urzgdzong i/lub zabudowe
mieszkaniowo - ustugows.

Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe.

8. Dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg i wewnetrznag.
§ 162

4 US

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 8 nin. uchwaty.

3. Obstuga komunikacyjna — istniejgcg drogg dojazdows.

§ 163

5RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

4. Istniejgca szkota podstawowa (UO) — do zachowania. Dopuszcza sie ewentualng adaptacje budynku
szkoty na inne cele ustugowe lub mieszkaniowe.

5. Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Projektujgc zainwestowanie nalezy uwzgledni¢ zasieg niebudowlanego korytarza linii 110 kV.

12. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym. Ustala sie zakaz realizacji nowych zjazdéw na
droge wojewodzka.

§ 164

6 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzagdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

4. Zaleca sie zachowanie funkcji ustugowej budynku zajmowanego w stanie istniejgcym przez biblioteke
komunalng i sklep spozywczo — przemystowy (budynek nr 59).

5. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije nadziemne plus poddasze uzytkowe.
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6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potfaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. Projektujgc nowe zainwestowanie w pétnocnym narozniku terenu nalezy uwzgledni¢ niebudowlany
korytarz linii 110 kV.

11. Obstuga komunikacyjna — z drogi wojewdédzkiej (KD G).

12. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oséb zatrudnionych i uzyt-
kownikéw obiektéw ustugowych (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 165

7 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkdéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.
Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

10. Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg - jak w stanie istniejgcym.

§ 166

8 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.
Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi wojewddzkiej (KD G) i dojazdowej (KD D).

§ 167

9 U,UR

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi i dziatalnos$¢ gospodarcza (U) oraz rzemiosto i drobna wy-
twérczos¢ (UR) wraz z niezbednym zakresem urzgdzeh towarzyszgcych.
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Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) funkcja mieszkaniowa,

2) parkingi stosownie do potrzeb,

3) obiekty gospodarcze i garaze,

4) zielen urzadzona,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw antenowych i innych urzgdzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce

Dopuszcza sie adaptacje, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw gospodarczych
lub ich wyburzenie i zastgpienie nowg zabudowa.

Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych budynkéw na cele magazynowo-sktadowe.

Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 30 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Obstuga komunikacyjna — z drogi wojewddzkiej (KD G) — jak w stanie istniejacym. Ustala sie zakaz
realizacji nowych zjazdéw na droge wojewo6dzka.

§ 168

10 RM,zZ

1.

10.

11,
1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Czes¢ obszaru jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi (ZZ), do czasu okre-
Slenia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz okre$lenia rygoréw w ich zagospodaro-
waniu lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenach ZZ nalezy uzgodni¢ z Regional-
nym Zarzgdem Gospodarki Wodne;j.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

Obstuga komunikacyjna — z drogi wojewddzkiej (KD G) - jak w stanie istniejgcym.
§ 169

12,13i 14 RM

Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Czes¢ obszaréw 11 i 14 RM jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi, do
czasu okreslenia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodaro-

waniu lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenach ZZ nalezy uzgodni¢ z Regional-
nym Zarzgdem Gospodarki Wodnej.

Dopuszcza sie zachowanie zaktadu ceramiki szlachetnej, punktu skupu europalet oraz zaktadu zajmu-
jacego sie kasacjg i sprzedazg czesci samochodowych zlokalizowanych w obrebie obszaru 11 RM.

79



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy LUBAN
obrgb Radogoszcz

5. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje pozostatych istniejgcych
budynkéw zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

6. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

8. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

9. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi wojewddzkiej (KD G).

§ 170

15i 16 MN,zz

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agroturystycznych.

4. Obszary sg potencjalnie narazone na zalewanie wodami powodziowymi (ZZ), do czasu okreslenia
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz okreslenia rygorow w ich zagospodarowaniu
lokalizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarzagdem Gospo-
darki Wodnej.

5. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

9. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

10. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

11. Obstuga komunikacyjna — z drogi wojewodzkiej (KD G) — za posrednictwem istniejgcych zjazdow
oraz drogi dojazdowej (KD D).

§171

17 P,UR,ZZ

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — przemyst (P) oraz rzemiosto i drobna wytwérczos¢ (UR) wraz
z niezbednym zakresem urzadzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) mieszkania dla wtascicieli firm zajmujace nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku i w ilo-
Sci nie wiekszej niz 1 lokal mieszkalny dla 1 witasciciela dziatki lub w samodzielnych budynkach
mieszkalnych,

2) dziatalno$¢ gospodarcza,

3) uslugi zwigzane z dziatalnoscig podstawows,

4) parkingi stosownie do potrzeb,

5) obiekty gospodarcze i garaze,

6) zielen urzadzona,

7) wody otwarte,

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Obszar jest potencjalnie narazony na zalewanie wodami powodziowymi (ZZ), do czasu okre$lenia ob-

szarow bezposredniego zagrozenia powodzig oraz okreslenia rygoréw w ich zagospodarowaniu lokali-
zacje budynkow produkcyjnych, rzemiesiniczych i mieszkalnych nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Zarza-
dem Gospodarki Wodnej.
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Dopuszcza sie adaptacje i rozbudowy istniejgcych obiektéw lub ich wyburzenie i zastgpienie nowg
zabudowa.

Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢é zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni lub ptaskie.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

Szczegotowe ustalenia dla terenow otwartych
§172

Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy
i adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajacych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to
W sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjgtkiem terendéw trwatych uzytkow zielonych wzdtuz ciekow
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terenéw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajagc prowadzenie no-
wych sieci wzdluz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
moérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowacé w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

W obrebie dolinnych ekosystemdéw wodno — tgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikdw retencji wodnej i stawdw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wod podziemnych.

Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntow rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu.

Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpaddéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§173

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

Tereny lesne mogg by¢ wykorzystywane dla celéw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,
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2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuza-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostandéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegolnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§174
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekédw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzia,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowéw melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszardéw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§175

1,2i3RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
Istniejgca zielen wysoka (ZL) — do zachowania.

4. Dopuszcza sie¢ zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu — na obszarze 3 RM — wskazano lipe drobnolistng zalecang do uznania za pomnik
przyrody.

11. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

12. Projektujgc zainwestowanie w obrebie obszaru 2 RM nalezy uwzgledni¢ korytarz niebudowlany linii
400 kV.

13. W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podzialty nieruchomosci. Dopuszcza sie inny podziat
nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w ustaleniach § 236 nin.
uchwaty.

14. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 1 RM - od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem wewnetrznych drég dojazdo-
wych,
2) obszaru 2 RM - od strony drogi zbiorczej, drogi lokalnej oraz za posrednictwem drég dojazdo-
wych i drég wewnetrznych,
3) obszaru 3 RM — z drég zbiorczej, dojazdowej i wewnetrzne;.
§ 176

4i5MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie sytuowanie w obrebie obszaréw zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agrotury-
stycznych.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcej zabudowy
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

5. Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 4 RM — od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem drogi dojazdowej i drog we-
wnetrznych,

2) obszaru 5 RM — od strony drég zbiorczych oraz drogami wewnetrznymi.

§ 177

6i7RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

Rosngca w obrebie posesji nr 4 lipa drobnolistna zalecana do uznania za pomnik przyrody.

. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 6 RM — od strony drogi zbiorczej i dojazdowej oraz za posrednictwem drog wewnetrz-
nych,
2) obszaru 7 RM — od strony drég zbiorczych oraz drogi dojazdowe;.

§ 178

Projektowana oczyszczalnia $ciekéw obstugujgca wsie Radostéw Gérny, Radostéw Sredni i Rado-
stow Dolny.

Jako zagospodarowanie tymczasowe dopuszcza sie wykorzystanie obszaru pod lokalizacje punktu
Zlewnego sciekow.

Wymaga sie nasadzenia intensywnej zieleni izolacyjnej od strony istniejgcych zabudowan mieszkal-
nych oraz wzdtuz potoku.

Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej wewnetrznej drogi dojazdowe;.

§ 179

9 PE

»

w N =D

Podstawowe przeznaczenie terenu — eksploatacja powierzchniowa surowca ilastego; gliny (po udo-
kumentowaniu ztoza).

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 6 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ wyznaczenia terenu gorniczego.
Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

Szczegotowe ustalenia dla terenow otwartych
§ 180

Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
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nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajacych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to
W sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji pojedynczych obiektdéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem terenéw trwatych uzytkéw zielonych wzdtuz ciekdéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;j.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

6. Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntdéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terendéw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejacych. Stacje bazowe telefonii ko-
moérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegtodci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

7. W obrebie dolinnych ekosysteméw wodno — fgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

8. Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw retencji wodnej i stawow rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcOw mineralnych i wéd podziemnych.

10. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z innymi
ustaleniami planu.

11. Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, skladowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§ 181
ZL

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

3. Tereny lesne moga by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywa¢ sie na wyznaczonych sciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzagdzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuza-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanow i podniesienie wieku rebnosci drzewostandéw
szczegolnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§ 182
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekdw oraz stawdéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
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zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzig,
zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-

wu melioracyjnego,
zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowow melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszardéw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§ 183

1RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w § 8 ust. 5.
Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.
6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.
9. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejacym.
§ 184
2 MN
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
(por. ustalenia § 8 ust. 5).
Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemna plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.
6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.
9. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej i drog dojazdowych.
§ 185
3 PE
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — eksploatacja powierzchniowa (po udokumentowaniu ztoza).
2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 6 nin. uchwaty.
3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wyznaczenia terenu gérniczego.
4. Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg od potudniowego wschodu — jak w rysunku planu.
§ 186
4 PE
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — eksploatacja powierzchniowa (ztoza kruszywa ,Radostéw Sred-

nilill”).
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 6 nin. uchwaty.
Ztoza posiadajg wyznaczone tereny gornicze.

Ustala sie rekultywacje w kierunku wodno — lesnym potudniowej czesci wyrobiska — jak w rysunku
planu.
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Po zakonczeniu eksploatacji zaleca sie sukcesywng rekultywacje terendw innych niz wyznaczone w
rysunku planu.

Ustala sie zakaz wykorzystywania wyrobiska na cele sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i prze-
mystowych oraz substancji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi dojazdowej potozonej na wschdd od terenu eksploatacji.

§ 187

5RM

6
7
8.
9

10.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkow
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.
W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§ 188

6 MN,U

1.

© © N o

11.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) oraz ustugi (U)
wraz z niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) nieucigzliwe rzemiosto,

2) parkingi stosownie do potrzeb,

3) obiekty gospodarcze i garaze,

4) zieleh urzadzona,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Zaleca sie realizacje obiektow ustugowych we wschodnim narozniku obszaru — jak w rysunku planu.

Maksymalna dopuszczalna wysokos$é zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we — dla zabudowy mieszkaniowej oraz 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe — dla za-
budowy ustugowe;j.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Dopuszcza sie inny niz zaproponowany w rysunku planu podziat nieruchomosci na zasadach okre-

slonych w § 236 nin. uchwaty.

Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
a takze oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewdw gipsowych i agresywnej
kolorystyki oraz zakaz realizacji typowych obiektow kontenerowych.
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12. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem istniejgcych drég dojazdowych oraz z drogi zbiorczej —
w odniesieniu do budynkéw lokalizowanych w czesci wschodniej.
§ 189
7i8RM
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z niezbednym zakresem urza-

dzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.
Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem drég dojazdowych i we-
wnetrznych.

§ 190

9 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

4. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Dopuszcza sie inny niz zaproponowany w rysunku planu podziat nieruchomoéci zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz na zasadach okreslonych w § 236 nin. uchwaty.

11. Obstuga komunikacyjna — z otaczajgcych drég — zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz za posrednic-
twem drég wewnetrznych.

§ 191

10 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zainwestowanie wiejskie (RM) z ogrodami przydomowymi i hie-
zbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

4. Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 2 kondygnacije nadziemne plus poddasze uzytkowe.
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Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

Dopuszcza sie inny niz zaproponowany w rysunku planu podziat nieruchomosci na zasadach okre-
slonych w § 236 nin. uchwaty i w przepisach odrebnych.

. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem drég dojazdowych i we-

wnetrznych.

§ 192

11 UK,zC

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi kultu religijnego (UK) wraz z niezbednymi urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz cmentarz (ZC).

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) zielen urzadzona,

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Ustala sie bezwzgledne zachowanie wpisanego do rejestru zabytkdw budynku kosciota (nr rej. 941).
Wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Wykonywanie robét budowlanych na strychu i na wiezy kosciota nalezy poprzedzi¢ ekspertyzg zoolo-
giczng dotyczacag sposobow ochrony wystepujacych tu nietoperzy — kolonia gacka brunatnego.

Dopuszcza sie budowe niepublicznych obiektéw towarzyszacych zwigzanych z przeznaczeniem pod-
stawowym. Ustala sie maksymalng powierzchnie — 60 m?

Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§ 193

12 UO

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi oswiaty (UO) wraz z niezbednym zakresem urzgdzen
towarzyszacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) urzadzenia sportowe,

2) parkingi stosownie do potrzeb,

3) obiekty gospodarcze i garaze,

4) zieleh urzadzona,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

Dopuszcza sie adaptacje budynku szkoty na inne cele ustugowe (w tym niepubliczne) lub mieszkal-
nictwo.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytko-
we lub 10 m.

Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewdéw gipsowych i agresywnej kolorysty-
ki oraz zakaz realizacji typowych obiektow kontenerowych.

Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg biegngcg wzdtuz wschodniej granicy terenu.
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10. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddw oséb zatrudnionych i uzytkownikow (por.

ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 194

13 US

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 8 nin. uchwaty.

3. We wschodniej czesci obszaru — na dziatce 132/2 dopuszcza sie budowe hali sportowej np. na po-
trzeby szkoty.

3. Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdows - jak w rysunku planu.

§ 195

14 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa z ogrodami przydomowymi i niezbednymi
urzgdzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkow
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

4. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej przy jednoczesnym zachowaniu istnie-
jacej zabudowy.
Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, w ukfadzie kalenicowym, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni,
dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

7. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi lokalnej - jak w stanie istniejgcym.

§ 196
15i 16 RU,UR
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — osrodek produkcji rolnej lub/i obstugi rolnictwa (RU) oraz rze-
miosto i drobna wytwdrczos¢ (UR) wraz z niezbednym zakresem urzadzeh towarzyszgcych.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce to:
1) parkingi stosownie do potrzeb,
2) obiekty gospodarcze i garaze,
3) zielen urzadzona,
4) wody otwarte,
5) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce
Dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod funkcje produkcyjne, magazynowe, bazy, skiady itp.
4. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wiascicieli lub uzytkownikéw terenu pod warun-
kiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenu.
5. Dopuszcza sie adaptacje, remonty, przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw i urzgdzen — wg
ustalen § 8 ust. 5.
6. Maksymalna dopuszczalna wysoko$é zabudowy 10 m, maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszka-
niowej — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
7. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 30 do 45 stop-

ni lub ptaskie.
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8. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

10. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcej drogi zbiorczej oraz z drogi dojazdowej (obszar 16 RU,UR).

§ 197

17 U,UR,ZP

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza, w tym ustugi o charakterze
publicznym (U) wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi, rzemiosto i drobna wytwdrczosé
(UR) oraz zielen parkowa (ZP).

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) zabudowa mieszkaniowa,

2) parkingi dla uzytkownikow,

3) elementy matej architektury i komunikacji pieszej,

4) terenowe urzgdzenia sportowe,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Park oraz budynek dawnego patacu znajdujg sie w rejestrze zabytkow (nr rej. 1048/J i 791). W rysun-
ku planu okreslono przebiegi ustalonych stref ,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej (por. ustalenia § 10
ust. od 2 do 5 nin. uchwaty).

4. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy i re-
monty (por. ustalenia § 8 ust. 5). Wszelkie roboty budowlane w budynku wpisanym do rejestru zabyt-
kéw wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

5. Dopuszcza sie adaptacje chronionego obiektu patacowego na cele ustugowe lub mieszkalnictwo
wielorodzinne.

6. W obrebie zespotu wymagane sg prace porzgdkowo — modernizacyjne oraz nasadzenia zieleni wy-
sokiej i niskiej. W czesci wschodniej zaleca sie odtworzenie przypatacowego parku. Dopuszcza sie
sytuowanie elementéw matej architektury.

7. Znajdujgce sie na terenie parku: klon jawor — forma czerwonolistna, grab pospolity, wigz holenderski,
dwa jesiony wynioste i dwa buki zwyczajne — zaleca sie objg¢ ochrong w formie pomnikéw przyrody.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ — 3 kondygnacje nad-
ziemne plus poddasze uzytkowe.

9. Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe o kacie nachylenia pota-
ci 30 do 45 stopni.

10. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych, o przestach z typowych elementéw betonowych, oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewdw gipsowych i agresywnej kolorystyki oraz zakaz
realizacji typowych obiektéw kontenerowych.

11. Obstuga komunikacyjna — od strony drog zbiorczej i lokalnej.

12. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw oso6b zatrudnionych i uzytkownikéw (por.
ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 198

18 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa wraz z ogrodami przydomowymi i niezbed-
nymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
3. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy i

remonty na zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.
Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ — 2 kondygnacije nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.
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Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Dopuszcza sie inny niz zaproponowany w rysunku planu podziat nieruchomosci na zasadach okre-

slonych w przepisach odrebnych oraz w § 236 nin. uchwaty.

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej oraz za posrednictwem drog dojazdowych i we-
wnetrznych.

Szczegotowe ustalenia dla terenéw otwartych
§ 199

Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajgcych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to w
sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem terenéw trwatych uzytkéw zielonych wzdtuz ciekdéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe. Dachy
strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terenéw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajac prowadzenie no-
wych sieci wzdluz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
morkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowacé w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

W obrebie dolinnych ekosystemdéw wodno — tgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw retencji wodnej i stawdw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie¢ mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wod podziemnych.

Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z innymi
ustaleniami planu.

Wyklucza sie realizowanie wysypisk odpaddéw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemystowych
oraz gruzu.

§ 200

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

Tereny lesne mogg by¢ wykorzystywane dla celéw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

93



5.

WS

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy LUBAN
obr¢b Radostow Sredni

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzgdzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuza-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegolnie cennych przyrodniczo.

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami od-
rebnymi.

§ 201

Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekdw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

Ustala sie:

1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzia,

2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,

3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowéw melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszardéw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§ 202

1,2,i3RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie adaptacje znajdujgcego sie w obrebie obszaru 1 RM budynku OSP na inne cele ustu-
gowe lub mieszkaniowe.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

6. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami, o kgcie nachylenia potfaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty nieruchomosci. Dopuszcza sie inny podziat
terenu na zasadach okreslonych w przepisach ogélnych oraz w § 236 nin. uchwaty.

12. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej oraz drogami dojazdowymi i wewnetrznymi.

§ 203

4 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe.
Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 35%.

9. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi lokalne;.

§ 204

56i7RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy i
remonty zgodnie z § 8 ust. 5.

4. Wszelkie roboty budowlane przy wpisanym do rejestru budynku (nr rej. 38/A/00), wymagajg pozwole-
nia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
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Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.
W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru 5 RM — od strony drogi lokalnej oraz za posrednictwem drég wewnetrznych,

2) obszaru 6 RM — od strony drég zbiorczej i lokalnej oraz za posrednictwem drég dojazdowych i
wewnetrznych,

3) obszaru 7 RM - z drogi lokalnej i wewnetrznej drogi dojazdowe;j.

W rysunku planu przedstawiono orientacyjne podziaty nieruchomosci. Dopuszcza sie wtdrng parcela-
cje terenu inng niz zaproponowana w rysunku planu pod warunkiem spetnienia ustalen zawartych w
§ 236 nin. uchwaly.

Szczegotowe ustalenia dla terenow otwartych
§ 205

Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na tere-
nach oznaczonych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie rowniez
lokalizacje funkcji uzupetniajgcych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to w
sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjgtkiem terendw trwatych uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowej.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terendw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdtuz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
moérkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowac w odlegto$ci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

W obrebie dolinnych ekosystemoéw wodno — tgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw retencji wodnej i stawow rybnych.

Poza dolinami rzek i potokdw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wod podziemnych.

Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu.

Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§ 206

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.
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Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.

3. Tereny leSne moga by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuzg-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostandw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegolnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzecznoéci z przepisami od-
rebnymi.

§ 207
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekdw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzia,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowow melioracyjnych.
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Dla wydzielonych obszaréw przyjmuje sie nastepujgce ustalenia szczegétowe:

§ 208

1i2RM

1.

12.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkdéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Czes¢ obszaru 2 RM jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okre-
Slenia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygoréw w ich zagospodarowaniu lokaliza-
cje nowych budynkdéw mieszkalnych i ustugowych na terenie ZZ nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Za-
rzgdem Gospodarki Wodne;j.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne plus podda-
sze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Projektujgc zainwestowanie nalezy uwzglednic korytarz niebudowlany linii 110 kV (obszar 1 RM) i linii

400 kV (obszar 2 RM).

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorcze;.

§ 209

3i4RM

1.

10.
11.

12.

13.

Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zainwestowania wiejskiego (RM) z ogrodami przydomowymi i
niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

Czesc¢ obszaru 3 RM jest potencjalnie narazona na zalewanie wodami powodziowymi, do czasu okre-
Slenia obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz rygorow w ich zagospodarowaniu lokaliza-
cje nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenie ZZ nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Za-
rzgdem Gospodarki Wodnej.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.
W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W granicach obszaru znajdujg sie 2 klony-jawory i jesion wyniosty uznane za pomniki przyrody ozy-
wionej — do bezwzglednego zachowania.

Na rysunku planu wskazano dgb szyputkowy rosngcy na granicy gospodarstwa nr 35 i pdl, za budyn-
kiem stodoty zalecany do objecia ochrong w formie pomnika przyrody.

Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorcze;.
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§ 210

5i6 RM

1.

Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przydomowymi i nie-
zbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Znajdujacy sie w obrebie obszaru 6 RM budynek mieszkalny nr 18 wpisany do rejestru zabytkow (nr
rej. 1502) — do bezwzglednego zachowania. Wszelkie roboty budowlane wymagajg pozwolenia wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkow.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kagcie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy.

11. Zainwestowanie projektowane na obszarze 5 RM winno uwzgledniaé¢ korytarze niebudowlane linii 110
i 220 kV.

12. Projektujac zainwestowanie na dziatce nr 98 nalezy zachowac odlegtosci podstawowe od istniejgcego
gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia, w przypadku lokalizacji budynkéw uzytecznosci pu-
blicznej nalezy zachowa¢ minimalng odlegtos¢ 25 m od gazociagu, z zastrzezeniem § 16 ust. 4 pkt 2.

13. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej i za posrednictwem drogi dojazdowej i drég we-
wnetrznych.

§ 211

7i8MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i gospodarstw agroturystycznych.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

5. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub czterospadowe, o kacie nachylenia po-
taci 35 do 45 stopni, dopuszcza sig pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

8. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 35%.

10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. W obrebie terenu 7 MN znajduje sie kasztanowiec zwyczajny uznany za pomniki przyrody ozywionej
— do bezwzglednego zachowania.

12. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej.
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§ 212
9i 10 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

e

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.
Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

© ® N o O

W rysunku planu przedstawiono orientacyjny podziat nieruchomo$ci. Dopuszcza sie inny podziat na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w § 236 nin. uchwaly.

10. Obstuga komunikacyjna:
1) obszaru 9 RM — z istniejgcej drogi dojazdowej oraz za posrednictwem drég wewnetrznych,
2) obszaru 10 RM — od strony drogi zbiorczej KD Z i za posrednictwem drég wewnetrznych.

§ 213
11 US
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — ustugi sportu.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 8 nin. uchwaty.
3. Obstuga komunikacyjna — z istniejgcych drog dojazdowych.
§ 214
12 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami przydomowymi
i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agroturystycznych.

Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejacych budynkéw
zgodnie z § 8 ust. 5.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,40.
9. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.
10. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

11. Dopuszcza sie inny niz zaproponowany w rysunku planu podziat terenu na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz w § 236 nin. uchwaty.

12. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej i dojazdowej oraz za posrednictwem wewnetrz-
nych droég dojazdowych.
§ 215
13 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ogrodami przydo-
mowymi i niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.
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Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.
Dopuszcza sie lokalizacje w obrebie obszaru zabudowy zagrodowej oraz gospodarstw agroturystycznych.

Dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatki nr 236/2 (ustugi tartaczne,
sprzedaz drewna).

5. Zielen parkowa w zachodnim narozniku terenu — do zachowania i uzupetnienia nowymi nasadzeniami.
Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych budynkéw
(por. ustalenia § 8 ust. 5).

7. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe.

8. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stop-
ni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku.

9. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

10. Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,40.

11. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

12. Dopuszcza sie inny niz zaproponowany w rysunku planu podziat terenu na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych oraz w § 236 nin. uchwaty.

13. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

14. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej (KD Z) i drogi dojazdowej (KD D) oraz za posrednic-
twem drég wewnetrznych.

§ 216

14,151 16 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa zagrodowa (RM) wraz z ogrodami przy-
domowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 1 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych budynkéw oraz ich przebudowy, rozbudowy i
remonty na zasadach okreslonych w § 8 ust. 5.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi zbiorczej (KD Z) oraz drég dojazdowych (KD D).

§ 217

17 WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — stawy hodowlane i gospodarstwa rybackie.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej — mieszkaniowej i obstugujgcej gospodarstwo ry-
backie.

§ 218

18i 19 MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) wraz z ogrodami
przydomowymi i niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 2 nin. uchwaty.
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Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

4. Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci gtéwnych 35 do 45 stopni, dopuszcza sie pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy bu-
dynku.

5. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

6. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

7. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 35%.

8. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

9. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem drég dojazdowych.

§ 219

20 P,UR

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — przemyst (P) oraz rzemiosto i drobna wytwoérczosé (UR) wraz z
niezbednym zakresem urzadzen towarzyszgcych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 5 nin. uchwaty.

3. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 12 m.

4. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0, 50.

5. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

6. Usuniecie ewentualnej kolizji projektowanego zainwestowania z istniejgca linig SN winno nastgpi¢ w
uzgodnieniu z Koncernem Energetycznym.

7. Zaleca sie przeprowadzenie procedury scalenia i ponownego podziatu dziatek w celu poprawy mozli-
wosci ich zagospodarowania.

8. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi dojazdowe;.

§ 220

21 UR,MN

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — nieucigzliwe zaktady rzemieslnicze (UR) z zabudowg mieszka-
niowg lub zabudowa mieszkaniowa wraz z niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszgcych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) ustugii administracja,

2) parkingi,

3) zielen urzadzona,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztéw antenowych i innych urzgdzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

4. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0, 20.

5. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

6. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki — 25%.

7. Zaleca sie przeprowadzenie procedury scalenia i ponownego podziatu dziatek w celu poprawy mozli-
wosci ich zagospodarowania.

8. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi dojazdowej i/lub za posrednictwem wewnetrznych drég
dojazdowych.

§ 221
22 ZUT
1. Czesciowo zrekultywowane wyrobisko kopalni bazaltu Uniegoszcz. Ustala sie dalszg rekultywacje

terenu kopalni z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Zachowane i zabezpieczone odstoniecie komina wulkanicznego z ciosem termicznym i przylegtej
partii tufébw w nieczynnym wyrobisku zalecane do objecia ochrong w formie stanowiska dokumenta-
cyjnego ze wzgledu na wysokie walory dydaktyczne.

3. Prowadzgca do dawnego wyrobiska sciezka pieszo — rowerowa — fragment $ciezki dydaktyczne;j
~Szlakiem Wygastych Wulkanéw” — do zachowania.

4. Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) ustugi,

2) elementy matej architektury,

3) parkingi,

4) zielen urzgdzona,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace.

5. Obstuga komunikacyjna — od strony drogi dojazdowej KD D.

§ 222

23 MN,U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) oraz ustugi wraz z
niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszgcych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce to:

1) nieucigzliwe rzemiosto,

2) parkingi stosownie do potrzeb,

3) obiekty gospodarcze i garaze,

4) zielen urzgdzona,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéow antenowych i innych urzgdzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce.

3. Zaleca sie realizacje obiektoéw ustugowych w pasie terenu wzdtuz drogi krajowej KD GP.

4. Maksymalna dopuszczalna wysokosé zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

7. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

8. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

9. W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Ewentualne kolizje projektowanej zabudowy z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej (tele-
techniczna linia swiattowodowa i kabel dalekosiezny oraz linia nn) nalezy usungé w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez administratoréw sieci.

11. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
a takze oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewéw gipsowych i agresywnej
kolorystyki oraz zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych.

12. Obstuga komunikacyjna — za posrednictwem drog dojazdowych i drég wewnetrznych.

13. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo drogi krajowej ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia pomiarow
hatasu oraz zastosowania skutecznych zabezpieczen projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

14. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw oséb zatrudnionych i uzytkownikéw
obiektow ustugowych (por. ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

§ 223

24 MN,U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), ustugi i dziatal-
no$¢ gospodarcza (U) wraz z niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszgcych.

2. Przeznaczenie uzupetniajace to:

1) rzemiosto i drobna wytworczose,
2) parkingi stosownie do potrzeb,
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3) obiekty gospodarcze i garaze,

4) zieleh urzadzona,

5) wody otwarte,

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych i innych urzadzen
emitujgcych elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce

3. Zaleca sie lokalizacje obiektow ustugowych na dziatkach potozonych w bezposrednim sasiedztwie
drogi krajowej KD GP.

4. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 nin. uchwaty.

Maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.
Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.
Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20 — dla zabudowy mieszkaniowej i 0,30 — dla
zabudowy ustugowe;.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

W rysunku planu ustalono przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy.

10. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz o przestach z typowych elementéw betonowych,
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych, balustrad z odlewéw gipsowych i agresywnej kolorysty-
ki oraz zakaz realizacji typowych obiektéw kontenerowych.

11. Obstuga komunikacyjna — z istniejacych drég dojazdowych. Dopuszcza sie realizacje nowych wig-
czen parceli ustugowych do drogi krajowej, po uzyskaniu zgody i na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

12. Wymaga sie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw oséb zatrudnionych i uzytkownikow (por.
ustalenia § 15 ust. 4 nin. uchwaty).

13. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo drogi krajowej ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia pomiarow
hatasu oraz zastosowania skutecznych zabezpieczen istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej.

§ 224

25 P,UR

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — przemyst (P) oraz rzemiosto i drobna wytwoérczos¢ (UR) wraz z
niezbednym zakresem urzgdzen towarzyszacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 5 nin. uchwaty.

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i adaptacje istniejgcych obiektow (por.
ustalenia § 8 ust. 5).

4. Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 10 m — dla budynkéw ptaskich i 12 m — dla budynkéw
o dachach stromych.

5. Dachy ptaskie lub strome, dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe, o kacie na-
chylenia potaci 30 do 45 stopni.

6. Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25%.
Obstuga komunikacyjna — drogg dojazdowg - jak w stanie istniejgcym.
§ 225

26 R (MN)

1. Obszar niezainwestowany obejmujagcy w stanie istniejgcym tereny rolne. Przeznaczony pod lokaliza-
cje zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w |l etapie realizacji ustalen planu.
Przeznaczenie uzupetniajgce — wg § 7 ust. 7 pkt 2 uchwaty.

3. Dopuszcza sie podziat terendw na dziatki przeznaczane pod zabudowe - pod warunkiem wydzielenia

pasow drogowych projektowanych ulic. Zalecane przebiegi linii podziatéw nieruchomosci przedsta-
wiono na rysunku planu.
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Dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy
- 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe.

Dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o kgcie nachylenia potaci 35 do 45 stopni.

Ustala sie wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie 0,20.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 0,40.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35%.

Obstuga komunikacyjna projektowanego zespotu — za posrednictwem proj. uktadu drég wewnetrznych
oraz z istniejgcych drég dojazdowych.

Szczegotowe ustalenia dla terenéw otwartych
§ 226

Podstawowe przeznaczenie terenu — grunty orne i trwate uzytki zielone.
Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 11 nin. uchwaty.

Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy oraz zachowanie, remonty, przebudowy, rozbudowy i
adaptacje istniejgcej zabudowy usytuowanej w obrebie terenéw otwartych — na terenach oznaczo-
nych w rysunku planu symbolem RM. W obrebie tych terenéw dopuszcza sie réwniez lokalizacje
funkcji uzupemniajgcych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 7 pkt 1 — o ile nie stoi to w sprzecznosci
z zasadami ochrony gruntéw rolnych.

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji pojedynczych obiektéw gospodarki rolnej bez pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjatkiem terenéw trwatych uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw
wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem zabudowy kubaturowe;.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje plus poddasze uzytko-
we. Dachy strome, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami.

Nie ogranicza sie — o ile nie stoi to w sprzecznosci z zasadami ochrony gruntéw rolnych — mozliwosci
lokalizacji w obrebie terenéw otwartych niezbednych urzgdzen radiotelekomunikacyjnych, stacji trans-
formatorowych, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, przepompowni, uje¢ wéd, elektrowni wiatrowych,
elektrowni wodnych itp. oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zalecajgc prowadzenie no-
wych sieci wzdluz paséw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Stacje bazowe telefonii ko-
morkowej i inne urzadzenia emitujgce elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce nalezy lokali-
zowacé w odlegtosci minimum 400 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

Potozony na terenach otwartych kasztanowiec zwyczajny uznany za pomniki przyrody ozywionej — do
bezwzglednego zachowania.

W obrebie dolinnych ekosystemdéw wodno — tgkowych i na terenach zagrozonych erozjg zaleca sie
zastepowanie gruntéw ornych trwatymi uzytkami zielonymi.

Dopuszcza sie budowe matych zbiornikéw retencji wodnej i stawéw rybnych.

Poza dolinami rzek i potokéw nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych zt6z
surowcow mineralnych i wod podziemnych.

Wymaga sie zachowania zadrzewien srodpolnych i zieleni wysokiej rosngcej wzdtuz potokdw.

Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych lub gruntéw rolnych niskich klas bonita-
cyjnych, réwniez poza terenami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi to w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu.

Wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw komunalnych, sktadowanie odpadéw przemy-
stowych oraz gruzu.

§ 227

Podstawowe przeznaczenie terenu — lasy i dolesienia.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 12 nin. uchwaty.
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3. Tereny leSne mogg by¢ wykorzystywane dla celdw turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepu-

jacych zasad:

1) turystyczny ruch pieszy winien odbywac sie na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem swo-
bodnej penetraciji terenu,

2) ruch turystyczny rowerowy i konny winien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras, w tym srédlesnych,

3) dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, biwakéw, miejsc odpoczynku itp. miejsc stuza-
cych wypoczynkowi i rekreacji.

4. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia
lasu lub uproszczonych planach urzgdzenia lasu.

5. Zaleca sie przebudowe gatunkowg drzewostanéw i podniesienie wieku rebnosci drzewostanow
szczegdlnie cennych przyrodniczo.

6. Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu o ile nie stoi to w sprzeczno$ci z przepisami od-
rebnymi.

§ 228
WS

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rzek, potokéw i ciekéw oraz stawéw hodowlanych i go-
spodarstw rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajgce —wg § 7 ust. 7 pkt 17 nin. uchwaty.

3. Ustala sie:
1) zakaz naruszania naturalnego biegu rzek i uksztattowania brzegdéw, z wyjatkiem prac konserwa-
cyjnych i zabezpieczajgcych przed powodzia,
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki lub od brzegu ro-
wu melioracyjnego,
3) zakaz zasypywania i zanieczyszczania rowow melioracyjnych.
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Szczegotowe ustalenia dla drog
§ 229
KD GP 1/2

1. Odcinki drogi krajowej nr 30.

2. Szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku planu z mozliwo$cig korekty pod warunkiem za-
chowania wymaganych parametréw technicznych oraz mozliwosci realizacji zagospodarowania okre-
Slonego nin. uchwata.

3. Ustala sie:
1) klase — GP (droga gtébwna ruchu przyspieszonego),
2) zachowanie wartosciowej istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z projektowanym zagospoda-
rowaniem.

4. Nie okresla sie charakteru przekroju drogi.

Dostep komunikacyjny do przylegtych posesji — tylko za zgodg i na warunkach uzgodnionych z za-
rzadca drogi. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zjazdéw z drogi krajowej.

6. Droga prowadzi ruch autobusowy, dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych w liniach
rozgraniczajgcych.

7. Zaleca sie systematyczne prowadzenie pomiaréw hatasu w celu ustalenia sposob6éw ograniczenia
jego oddziatywania na istniejgce i projektowane zagospodarowanie.

8. Wzdtuz drogi zaleca sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania.

§ 230
KD G 1/2

1. Publiczne drogi wojewddzkie — gtéwne, jednojezdniowe, dwupasowe.

2. Szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku planu z mozliwoscig korekty pod warunkiem za-
chowania wymaganych parametrow technicznych oraz mozliwosci realizacji zagospodarowania okre-
$lonego nin. uchwata.

3. Ustala sie:

1) w obrebie terenéw zainwestowanych - docelowo przekrdj uliczny lub pétuliczny,

2) obstuge przylegtych nieruchomosci poprzez istniejgce wjazdy bramowe,

3) ograniczenie liczby zjazdéw bezposrednich poprzez ich organizowanie na drogi o nizszych kla-
sach,

4) wymog uzgadniania lokalizacji nowych zjazdéw z zarzadcg drogi,

5) zachowanie wartosciowej istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z projektowanym zagospoda-
rowaniem.

§ 231
KD Z 1/2

1. Publiczne drogi zbiorcze, jednojezdniowe, dwupasowe.

2. Szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych — jak w rysunku planu z mozliwoscig korekty pod warunkiem za-
chowania wymaganych parametréw technicznych oraz mozliwosci realizacji zagospodarowania okre-
Slonego nin. uchwatg.

3. Ustala sie:
1. w obrebie terenéw zainwestowanych - docelowo przekrdj uliczny lub pétuliczny,
2. obstuge przylegtych nieruchomosci poprzez wjazdy bramowe,
3. zachowanie wartosciowej istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z projektowanym zagospoda-
rowaniem.

4. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje przystankéw komunikacji publicznej, wiat
przystankowych oraz w uzgodnieniu z zarzadcg drogi tymczasowych obiektéw handlowych jak np.
kioski gazetowe, budki telefoniczne.

§ 232
KDL 1/2

1. Publiczne drogi lokalne, jednojezdniowe, dwupasowe.
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2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak w rysunku planu z mozliwoscig korekty pod warun-
kiem zachowania wymaganych parametrow technicznych oraz mozliwo$ci realizacji zagospoda-
rowania okreslonego nin. uchwata,

2) w obrebie terenéw zainwestowanych — docelowo przekrdj uliczny lub pétuliczny,

3) obstuge przylegtych nieruchomosci — poprzez wjazdy bramowe,

4) zachowanie warto$ciowej istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z projektowanym zagospoda-
rowaniem.

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje przystankow komunikacji publicznej, wiat
przystankowych oraz w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi tymczasowych obiektdw handlowych jak np.
kioski gazetowe, budki telefoniczne.

§ 233

KD D 1/2

1. Publiczne drogi dojazdowe, jednojezdniowe, dwupasowe.

2. Ustala sie:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — jak w rysunku planu z mozliwo$cig korekty pod warunkiem zacho-
wania wymaganych parametréow technicznych oraz mozliwosci realizacji zagospodarowania
okre$lonego nin. uchwatg,

2) w obrebie terenéw zainwestowanych — docelowo przekréj uliczny lub pétuliczny, z chodnikiem
jednostronnym lub bez chodnika,

3) obstuge przylegtych nieruchomosci — poprzez wjazdy bramowe,

4) zachowanie wartosciowej istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z projektowanym zagospoda-
rowaniem.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania niezbednych drég dojazdowych — ciggdéw pieszo-jezdnych
0 minimalnej szerokosci 6 m — dla obstugi mniej niz 4 dziatek i 8 m dla obstugi wiekszej ilosci dziatek.

§ 234
KDW D

1. Drogi wewnetrzne.

2. Ustala sie:
1) klase — D (droga dojazdowa),
2) minimalna szerokos¢ pasa drogowego — 6 m — na terenach zabudowy mieszkaniowej, 10 m — na
terenach ustug i 12 m na terenach przemystowych ( por. ustalenia ust. 5),
3) obstuge przylegtych nieruchomosci — poprzez wjazdy bramowe.

Dopuszcza sie aby drogi wewnetrzne miaty charakter ciggéw pieszo — jezdnych.

Dopuszcza sie skracanie drogi lub rezygnacije z jej poprowadzenia, w przypadku zmiany podziatu par-
celacyjnego w sposéb nie wymagajacy obstugi dziatek za jej posrednictwem.

5. Dopuszcza sie wydzielanie w obrebie projektowanej zabudowy mieszkaniowej nowych drég wewnetrz-
nych jesli wymaga tego sposob podziatu nieruchomosci. Minimalna szerokosci 6 m — dla obstugi mniej
niz 4 dziatek i 8 m dla obstugi wiekszej ilosci dziatek.

§ 235
1. W granicach obrebow Jatowiec i Koscielnik w rysunku planu wyznaczono pas terenu wytgczony spod
zabudowy i lokalizacji sieci infrastruktury technicznej stanowigcy rezerwe terenu pod projektowane
potaczenie drogi krajowej nr 30 z drogg wojewddzkg nr 393; obiekty i urzgdzenia budowlane moga
by¢ wznoszone jako tymczasowe, a ich usuniecie w przypadku budowy drogi nastepuje na koszt wta-
Sciciela, bez odszkodowania.

2. Ustala sie zachowanie istniejacych drég gospodarczych (z zastrzezeniem ust. 3) i istniejgcych we-
wnetrznych drég dojazdowych do istniejgcych siedlisk z zaleceniem respektowania wymogow okre-
Slonych w § 230.

3. Dopuszcza sie likwidacje nieuzytkowanych istniejgcych drég gospodarczych i przytgczenie ich do
terenow sgsiednich jezeli nie stanowig one jedynego dojazdu do innych dziatek.

4. W rysunku planu przedstawiono przebiegi projektowanych Sciezek i szlakéw rowerowych. System
tras rowerowych winien by¢ realizowany z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:
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1) przebiegi Sciezek rowerowych wzdtuz drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych oraz gmin-
nych na terenach zainwestowania wiejskiego wymagajg realizacji wydzielonych paséw dla ruchu
rowerowego o minimalnej szerokosci 2 m i trwatej nawierzchni,

2) odcinki przebiegajgce wzdtuz drég gminnych na otwartych terenach rolnych i le$nych (szlaki ro-
werowe) wymagajg rozmieszczenia wtasciwego oznakowania.

5. Tereny kolejowe sg terenami zamknietymi — nie objetymi ustaleniami planu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu

§ 236
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem

1. Dopuszcza sie wtérng parcelacje terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz pod wa-
runkiem zachowania minimalnych wielko$ci wydzielanych dziatek:
1) 0,12 ha — dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
2) 0,20 ha - dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows,
3) 0,30 ha - dla dziatek przeznaczonych pod funkcje ustugowa,
4) 0,30 ha — dla dziatek rzemiesIniczych,
5) 0,50 ha — dla dziatek przeznaczonych pod funkcje produkcyjne.

2. Dopuszcza sie odstgpienie od ustalonych minimalnych powierzchni dziatek, jesli z projektu zagospo-
darowania terenu wynika mozliwos¢ lokalizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla danej in-
westycji (por. ustalenia § 15 ust. 4) oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

3. Ustalone minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg parceli wydzielanych w celu powiekszenia
i poprawy warunkéw zagospodarowania na dziatkach sgsiednich.

4. Ustalenia dotyczgce minimalnych wielkosci dziatek nie dotyczg istniejgcych parceli o0 mniejszej niz
wymagana powierzchni.

5. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) 9 m - dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie szeregowej,
2) 15 m - dla jednorodzinnego segmentu w zabudowie blizniaczej,
3) 20 m - dla wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej,
4) 20 m —dla obiektéw ustugowych i rzemieslniczych,
5) 50 m — dla zabudowy produkcyjnej.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od ustalonych minimalnych szerokosci frontéw w przypadku
dziatek plombowych lub dziatek o nieregularnych ksztattach.

7. Dla stwierdzenia zgodnos$ci podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy przewidy-
wane przeznaczenie dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwo$é zgodnego z
planem zagospodarowania dziatek gruntu.

8. Wydzielane dziatki winny posiada¢ dostep do ustalonych w planie drég publicznych — bezposredni
lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej w ry-
sunku planu symbolem MN i RM dopuszcza sie ustalanie stuzebnosci przejazdu dla zapewnienia do-
stepu do drég publicznych.

9. W wypadku dokonywania podziatéw terenéw dla wydzielania paséw drogowych drég nie okreslonych
w rysunku planu ustala sie minimalng szerokos¢ dziatek dla drog wewnetrznych — 6 m — dla obstugi
mniej niz 4 dziatek i 8 m dla obstugi wiekszej ilosci dziatek na terenach zabudowy mieszkaniowej, 12 m
na terenach zabudowy ustugowej i rzemiesiniczej (U, US, UK, UO, UR) i na terenach obstugi komuni-
kacji samochodowej (KS) oraz 15 m na terenach zajmowanych przez funkcje produkcyjne (P).

10. Wydzielane drogi wewnetrzne winny umozliwia¢ spetnienie wymogow dot. drég pozarowych.
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Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej o powierzchni
do 100m?.

W celu poprawy struktury obszarowej gospodarstw rolnych i poprawy warunkéw gospodarowania zale-
ca sie przeprowadzenie w obrebie terendw rolniczych postepowan scalenia i/lub wymiany gruntéw.

W granicach objetych planem nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeprowadzania scalen nie-
ruchomosci w rozumieniu przepiséw Dziatu 1ll, Rozdziatu 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z p6zniejszymi zmianami). Nie ogranicza
sie mozliwosci dokonywania potaczenia i ponownego podziatu gruntdéw w szczegolnosci w wypadkach,
o ktérych mowa w art. 98b w/w ustawy.

§ 237
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, mozliwosé lokalizowania na tere-
nach istniejagcego i projektowanego zainwestowania obiektow tymczasowych o funkcjach nie kolidu-
jacych z docelowymi, pod warunkiem spetnienia wymogéw ustalonych dla ostatecznego zagospoda-
rowania i nie utrudniajgcych zagospodarowania terenéw przylegajgcych.

Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejgcym, pod warunkiem ich
uporzadkowania, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Na obszarach stanowigcych rezerwe terenu pod projektowane potgczenie drogi krajowej nr 30 z drogg
wojewddzkg nr 393 dopuszcza sie wznoszenie tymczasowych obiektéw i urzgdzen budowlanych, a ich
usuniecie w przypadku budowy drogi nastepuje na koszt wtasciciela, bez prawa do odszkodowania.

§ 238
Inne zasady realizacji planu

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie mogg wykraczac
poza granice nieruchomosci nalezgcej do inwestora.

Warunki dostawy mediéw oraz techniczne warunki przytgczenia do istniejgcych sieci uzbrojenia nale-
zy uzgadnia¢ odpowiednio z administratorami sieci i urzadzen w przewidywanym zakresie zaopatrze-
nia.

Inwestycje nalezy realizowac¢ w sposéb ograniczajgcy kolizje z ruchem pieszym i kotowym.

Warunki udostepnienia terenéw koniecznych do realizacji inwestycji nie pozostajgcych w dyspozyciji
inwestorow - nalezy uzgadnia¢ z wtascicielami tych terendéw.

W projektach zagospodarowania terenu nalezy jednoznacznie okresla¢ rzedne projektowanego
uksztattowania terenu przy granicach nieruchomosci nalezacej do inwestora.

Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledniaé wszystkie warunki
wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnieh oraz zapewniaé ochrone uzasadnionych intereséw osdb
trzecich.

§ 239
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1

2)
3)
4)

0% - dla terenéw stanowigcych wiasnos¢ gminy oraz dla terendw potozonych w liniach rozgraniczajg-
cych drég publicznych,

10% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN, RM, MW),

25% - dla terendw ustug i rzemiosta (U, UR),

30% - dla pozostatych terenow.
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Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 240
Do spraw z zakresu planowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 241

1. W przypadku zmiany definicji ustawowych lub nazw instytucji i organéw, o ktérych mowa w uchwale,
odpowiednie ustalenia planu nalezy dostosowaé do zmienionych definicji ustawowych lub nowych
nazw instytucji i organéw, co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu.

2. W przypadku zmiany numerdw dziatek uzytych w uchwale lub zmiany numerdw policyjnych budyn-
kéw lub posesiji - odpowiednie ustalenia planu nalezy dostosowaé do zmienionej numeracji, co nie
wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu.

§ 242
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Luban.

§ 243

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Dolnoslgskiego.

§ 244
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Luban.

111



