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UCHWALA NR XV/99/20
RADY GMINY DOMANIEWICE

z dnia 30 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice,
fragmenty obszaréw wsi: Krepa, Reczyce, Stroniewice, Strzebieszew, Rogézno Pierwsze i Skaratki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 239), w zwiazku z uchwatg Nr XLI111/248/18 Rady Gminy
Domaniewice z dnia 20 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszarow wsi: Krgpa, Reczyce, Stroniewice, Strze-
bieszew, Rogdzno Pierwsze i Skaratki, Rada Gminy Domaniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszarow wsi: Krepa, Reczyce, Stro-
niewice, Strzebieszew, Rogdzno Pierwsze i Skaratki - uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice,
fragmenty obszaréw wsi: Krepa, Reczyce, Stroniewice, Strzebieszew, Rogoézno Pierwsze i Skaratki, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice przyje-
tego uchwatg Nr XXXVIII/216/17 Rady Gminy Domaniewice z dnia 29 grudnia 2017 r. sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice.

§ 3. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty ob-
szarow wsi: Krepa, Reczyce, Stroniewice, Strzebieszew, Rogdzno Pierwsze i1 Skaratki.

2. Integralng czeScig uchwaly w sprawie miejscowego planu sa rysunki miejscowego planu od Nr 1 do
Nr 9, bedace zatacznikami Nr 1 do Nr 9 do uchwaty.

3 Szczegotowy przebieg granic obszarow objetych miejscowym planem jest okreslony na rysunkach miej-
scowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunkow miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
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4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;
7) linie podziatu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;

8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania w metrach;

9) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach;

10) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasa-
dach zagospodarowania oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia, w metrach;

11) granice pasa ochronnego od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;

12) Granica obszaru sieci Natura 2000 PLH100006 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony sie-
dlisk SOO);

13) Granica obszaru sieci Natura 2000 PLB 100001 Pradolina Warszawsko - Berlinska (obszar specjalnej
ochrony ptakéw OSO).

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terendow, o symbolach: 2.158.RMu,
2.159.RMu, 2.162.MNu, 5.158.RMu, 5.159.RMu, 9.40.RM, 9.41.RM, 9.42.RMu, 9.44.RMu, 10.31.RM,
12.85.MN, 13.53.MNu, 13.57.MNu, 13.58.MNu, 13.59.RMu.

6. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 5, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej nalicza-
niu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie wystapi wzrost wartosci z tytutu sporzadzenia nowego
planu miejscowego.

7. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszar6w przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa — takie obszary nie wystepuja;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 4. 1. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowiazujacego wedlug stanu na dzien podjgcia niniej-
szej uchwaly.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, po-
siadaja rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich znaczenie wedlug
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu™ - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgéci potozone w granicach niniejsze-
go planu miejscowego;

2) "obszarze urbanistycznym™ - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktdrego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu miejscowe-
go, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone planem miejscowym roézne przeznaczenia
lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysun-
ku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;
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4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegolnych terenéw zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie planu miejscowego i na rysun-
ku planu miejscowego symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu miejscowego" - nalezy przez to rozumieé te zewnetrzne linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wy-
kre§lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicz-
nych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokien-
niki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciane budynku nie przekra-
cza odlegtosci 1,3 m;

8) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

9) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrgbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

10) ,,intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang)
ustalony planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budynkow na
dzialce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

11) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych, a takze 50% po-
wierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dziat-
ki budowlanej;

12) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) "zachowaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach, nalezy przez to ro-
zumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania robot budowlanych na istniejacych obiektach budowlanych a na ist-
niejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy
spetnieniu warunkéw i parametréw zabudowy okre$lonych planem;

14) froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktory bezposrednio
przylega do linii rozgraniczajacej istniejacej drogi lub drogi okreslonej ustaleniami planu miejscowego, za-
pewniajacej tej dziatce dostep do drogi publicznej;

15) "przepisach odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczonym symbolem ""MN", nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach tech-
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nicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym symbolem “MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowa-
nych (z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domoéw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
taczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i tele-
komunikacji, ustug (z wylaczeniem: warsztatow Slusarskich, magazynow oraz zwigzanych z obstuga
srodkow transportu samochodowego w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw), wytacznie jako budynkdéw towarzyszacych istniejacemu lub projektowa-
nemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

3) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowsa", oznaczong symbolem ,,RMu”, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej,
przy zachowaniu ograniczen zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty):

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkow o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie
rolnym, w sktad ktorej wchodza budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu §rodkéw produkceji, pro-
wadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie pro-
duktéw rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem bu-
dynkéw o funkcji zwiazanej z obstuga rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z za-
kresu przetworstwa rolno-spozywczego wytacznie jako budynkéw realizowanych na dziatkach zabudo-
wy zagrodowej,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkéw o funkcji ustugowej (z wytaczeniem budynkow kultu religijnego, handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, sportu i rekreacji, o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej oraz
stacji paliw) wylacznie jako zabudowy realizowanej na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) "tereny zabudowy zagrodowej", oznaczonym symbolem ""RM", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do zachowania istniejacej oOraz realizowania projektowanej zabudowy mieszkalno-
produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad ktorej wchodza budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace
przechowywaniu $rodkoéw produkcji, prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodu-
kowanych w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego, z
niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastruktura techniczng w tym lokalnymi ujgciami wody;

5) "tereny rolnicze z zabudowg zagrodowsg", oznaczonym symbolem "R,RM", nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do:

- gospodarowania rolniczego na niektdrych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na
trwalych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tagcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw
rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi,

- zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad ktérej wchodzi budynek mieszkalny, bu-
dynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu §rodkéw produkeji, prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i
magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych
gospodarstwa rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkow infrastrukturg techniczng w tym
lokalnymi ujgciami wody;
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6) "tereny drog publicznych - droga (ulica) zbiorcza", oznaczonym symbolem ""KD-Z", nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji projek-
towanych drog klasy - zbiorcza o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

7) "tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna"”, oznaczonym symbolem "'KD-L", nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drég o klasie
lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

8) "tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem "'KD-D", nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizacji projek-
towanych drog klasy dojazdowa, o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi;

9) "tereny rolnicze - taki i pastwiska", 0znaczonym symbolem ""RZ", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych uzytkach zielonych, tacznie z drogami dojazdo-
wymi do gruntéw rolnych, obiektami melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod za-
drzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi, takze gruntami pod wodami, stanowiagcymi oczka wodne lub
stawy o powierzchni do 1 ha i stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania

§ 5. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 do § 11 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkoéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy okreslono na rysunku miejscowego planu punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii za-
budowy oraz zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
miec, ze linia ta pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospo-
darowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw zwroconych $ciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub zblizenie
na odlegtos$¢ do 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego o§wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na gra-
nicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dzialek sgsiednich;

8) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych;

9) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:
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a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drog, dojs¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okre§lonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci zabu-
dowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,
) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Krepa, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i
literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 1 symbolem 2.157.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

C) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m, z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowania z droga powiatowa Nr 2746E, okreslonego rysunkiem planu,

d) trojkatne poszerzenie pasa drogowego, w obrebie skrzyzowania z droga powiatowa Nr 2746E, o dtugosci
bokéw réwnoleglych do osi jezdni réwnych 5,0 m,

e) w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 1 symbolem 2.158.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzyt-
kowym, do 12,0 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- glowne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 2,5,

- ustala si¢ pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci 7,5 m li-
czac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje zakaz realizacji budynkow, warunek ten
przestaje obowigzywaé z chwilg przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na
kablowe lub likwidacji tej linii,

- realizacja obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami w pasie ochronnym od elektroenergetycz-
nych napowietrznych linii 15 kV na warunkach ustalonych przepisami odrebnymi,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ushugami minimum 10%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mi-
nimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (du-
zych jednostek przeliczeniowych),

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz po-
zostalych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg drogi (lokalna i zbiorcza) okreslone
niniejszym planem miejscowym i przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celdow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni Sciekdéw, przy spetnieniu wymogow
przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrddta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 500 m? i szerokosci frontow dziatki minimum 5 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownoleglte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dzialek w stosunku do
drog,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzuja warunki okre$lone w lit. ,,i”.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 1 symbolem 2.159.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzyt-
kowym, do 12,0 m,

- wysokos¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- glowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 2,
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- ustala si¢ pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci 7,5 m li-
czac od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje zakaz realizacji budynkow, warunek ten
przestaje obowigzywaé z chwila przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na
kablowe lub likwidacji tej linii,

- realizacja obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami w pasie ochronnym od elektroenergetycz-
nych napowietrznych linii 15 kV na warunkach ustalonych przepisami odrgbnymi,

b) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowe;j jed-
norodzinnej z ustugami minimum 10%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mi-
nimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (du-
zych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci 1 urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych zapewniajg drogi (lokalna i zbiorcza) okreslone
niniejszym planem miejscowym i przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
- stanowiska do parkowania wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
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g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych na wa-
runkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni Sciekoéw, przy spetnieniu wymogow
przepisow odregbnych, w tym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrddta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepiso6w odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodno$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szeroko$ci frontdow dziatki minimum 7 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownoleglte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatlu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowig-
zujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- fragment dzialtki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowigzuja warunki okre$lone w lit. ,,i”.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 1 symbolem 2.160.R,RM:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) dojazdy gospodarcze o0 szeroko$ci minimum 5 m,

b) dopuszcza sie realizacje:

- zabudowy zagrodowej,
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- obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
nie przekraczajacej facznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach
odrebnych),

- uje¢ wod i przydomowych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych,
- przekry¢ tunelowych i szklarni do produkcji roslinne;j,

- obiektow stuzacych przechowywaniu srodkéw produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w go-
spodarstwie produktow rolniczych,

- sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
) wysokos$¢ budynkéw — maksymalnie do 12 m,
d) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy rolniczej od 0,02 do 1,5,
0) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci 1 urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz po-
zostalych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowg zagrodowa,

h) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

i) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m?, przy zachowaniu szerokosci fron-
tow dziatki minimum 15 m lub szeroko$ci dojazdéw minimum 5 m,

j) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniaja dojazdy poprzez pozostata cze$¢ nie-
ruchomosci polozong w terenie o symbolu 2.158. RMu,

- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

K) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania dla samochodow
osobowych - minimum 2 stanowiska,

1) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- odprowadzanie sciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni Sciekdw, przy spelnieniu wymogow
przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sig¢ realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisow odrebnych,
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- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 1 symbolem 2.161.KD-Z:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a teren stanowi poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi zbiorczej,
b) pas poszerzenia o szeroko$ci 10 m liczac od osi od osi istniejgcego pasa drogowego.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 2 symbolem 2.162.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos$¢ budynkéw ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna, do 7,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow - jedna kondygnacja nadziemna, do 5,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 10 m,

- glowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,03 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendéw prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg istniejgce drogi (gminna i powiatowa)
styczne do obszaru objetego miejscowym planem,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow odrebnych,

- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochoddw osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkarte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celdow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni Sciekoéw, przy spetnieniu wymogow
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodla ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylgcznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepiso6w odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomos$ci oraz potgczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dzialki budowlane o wielkoéci minimum 700 m? i szeroko$ci frontow dziatki minimum 15 m
9

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowig-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,
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- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugo$ci bokdéw rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzuja warunki okre§lone w lit. ,,i”.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Reczyce, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem cyfrowym i
literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 3 symbolem 5.157.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

C) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan, okreslonego rysunkiem planu,

d) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowan o dlugosci bokéw rownoleglych do osi
jezdni réwnym 5,0 m,

e) w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 3 symbolem 5.158.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- glowne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,4,

- ustala si¢ pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci 7,5 m li-
czac od osi linii w obydwie strony, w ktorym obowigzuje zakaz realizacji budynkow, warunek ten
przestaje obowigzywaé z chwilg przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na
kablowe lub likwidacji tej linii,

- ustala si¢ pas ochronny wokot stacji transformatorowych stupowych o szerokosci 5 m liczac od obrysu
stacji, w ktorym obowiazuje zakaz realizacji budynkow,
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- realizacja obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami w pasie ochronnym od elektroenergetycz-
nych napowietrznych linii 15 kV oraz od stacji transformatorowych stupowych na warunkach ustalo-
nych przepisami odrebnymi,

b) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami minimum 10%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mi-
nimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (du-
zych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz po-
zostalych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg drogi dojazdowe okreslone niniej-
szym planem miejscowym i przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- stanowiska do parkowania wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
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- sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wodge dla celdow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zakltadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekdéw, przy spetnieniu wymogoéw
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisoéw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum m* 1 szerokosci frontdow dziatki minimum 20 m.
dziatki budowl 1k 400 m? ki frontow dziatk 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatlu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone w lit. ,,i”.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 3 symbolem 5.159.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,
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- gléwne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,4,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikdw grzewczych zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowe;j jed-
norodzinnej z ustugami minimum 10%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mi-
nimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (du-
zych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjat-
kiem sieci 1 urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja drogi dojazdowe okreslone niniej-
szym planem miejscowym i przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
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- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych na wa-
runkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie sciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zakltadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekdéw, przy spetnieniu wymogoéw
przepisow odregbnych, w tym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrddta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 400 m? i szerokosci frontow dziatki minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomos$ci obowigzuja warunki okre$lone w lit. ,,i”.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 3 symbolem 5.160.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,
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C) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, za wyjatkiem odcinka oznaczonego na rysunku planu, punktami identy-
fikacyjnymi przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania terenu, gdzie linie rozgraniczajace drogi ustalone sa w istniejacych granicach wtasnosci.

§ 8. 1. W obszarze urbanistycznym Stroniewice, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i
literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 4 symbolem 9.40.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- glowne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1.4,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzecej do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
nie przekraczajgcej tacznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz po-
zostalych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg zagrodowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla samochodéw
osobowych - minimum 2 stanowiska,

) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
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- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zakltadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekdéw, przy spetnieniu wymogow
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisoéw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

0) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 1400 m? i szeroko$ci frontdéw dziatki minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatlu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowac trdjkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podziatlow nieruchomosci obowigzuja warunki okre$lone w lit. ,,h”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 5 symbolem 9.41.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,
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- gléwne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,4,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasadg¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 10%,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (du-
zych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg zagrodowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga dojazdowa przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- stanowiska do parkowania wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla samochodéw
osobowych - minimum 2 stanowiska,

) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celdéw przeciwpozarowych na wa-
runkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie sciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zakltadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekdéw, przy spetnieniu wymogow
przepisow odregbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrddet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisoOw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,
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g) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 450 m? i szeroko$ci frontdow dziatki minimum 6 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowa¢ trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomosci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,h”.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 5 symbolem 9.42.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 11,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- glowne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 1,5,
- obiekty budowlane usytuowane w odleglosci minimum 1,5 m od krawedzi rowu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami minimum 10%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mi-
nimum 30%,
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- obowiazuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (du-
zych jednostek przeliczeniowych),

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostgpnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga dojazdowa przylegajaca do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- stanowiska do parkowania wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociaggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw przeciwpozarowych na wa-
runkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzanie sciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, $cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni Sciekdéw, przy spetnieniu wymogow
przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza sig¢ realizacje odnawialnych zrddet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrgbnych,
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- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szerokos$ci frontéw dziatki minimum 12 m
9

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownoleglte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podzialu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugo$ci bokéw rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podzialdw nieruchomosci obowigzuja warunki okre$lone w lit. ,,i”.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 5 symbolem symbolu 9.43.R,RM:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) dojazdy gospodarcze o szeroko$ci minimum 5 m,

b) dopuszcza sig¢ realizacje:

- obiektow inwentarskich lub zespotu obiektoéw inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
nie przekraczajacej tacznie 20 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w przepisach
odrebnych),

- uje¢ wod i przydomowych oczyszczalni Sciekow,
- zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych,
- przekry¢ tunelowych i szklarni do produkcji roslinnej,

- obiektow stuzacych przechowywaniu §rodkéw produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w go-
spodarstwie produktow rolniczych,

- sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych,
c) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do 12 m,
d) nachylenie gtownych potaci dachowych budynkow od 5% do 100%,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy rolniczej od 0,02 do 1,5,

g) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum 30%,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowe zagrodowa,

h) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

i) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m?, przy zachowaniu szerokosci fron-
tow dziatki minimum 15 m lub szeroko$ci dojazdéw minimum 5 m,

J) zasady obstugi komunikacyjnej:

- d dostgpnos$¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniaja dojazdy poprzez pozostata czgsé
nieruchomosci potozong w terenie o symbolu 9.42.RMu,

- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

K) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania dla samochodow
osobowych - minimum 2 stanowiska,

1) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, $cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni Sciekdéw, przy spetnieniu wymogow
przepisoOw odrebnych, w tym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejagcych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodia ciepta w budynkach — lokalne lub zdalaczynne przy zachowaniu przepisé6w odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepiso6w odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzagce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 5 symbolem o symbolu 9.44.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 11,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- glowne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,

- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ushugami minimum 10%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mi-
nimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (du-
zych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu taczno$ci publicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz po-
zostalych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja droga (dojazdowa i lokalna) przylega-
jace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- stanowiska do parkowania wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
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- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodge dla celdow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zakltadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekdéw, przy spetnieniu wymogoéw
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mys$l przepisoéw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum m* 1 szerokosci frontdow dziatki minimum 16 m.
dziatki budowl 1k 800 m? ki frontow dziatk 16 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatlu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podzialdw nieruchomosci obowigzujg warunki okre$lone w lit. ,,i”.

§ 9. 1. W obszarze urbanistycznym Strzebieszew, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem cy-
frowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 6 symbolem 10.30.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,
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C) szerokos¢ pasa drogowego 12 m.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 6 symbolem 10.31.RM:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- gléwne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,05 do 1,4,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- ustala sie¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw produkcji zwierzecej do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
nie przekraczajacej tacznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych),

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendéw prze-
znaczonych pod zabudowg zagrodowa,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych wyma-
gana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach
oddziatywania tychze urzadzen,

- dopuszcza si¢ zmiane trasy istniejacych urzadzen melioracji wodnych na warunkach przepiséw od-
rebnych,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja droga dojazdowa przylegajaca do te-
renu oraz droga lokalna wyznaczona niniejszym planem,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala sie wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla samochodéw
osobowych - minimum 2 stanowiska, f') zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
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- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zakltadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekdéw, przy spetnieniu wymogoéw
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
0 mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepiséw odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

0) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 3000 m? i szeroko$ci frontéw dziatki minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 30° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownoleghych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

i) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,h”.

§ 10. 1. W obszarze urbanistycznym Rogdzno Pierwsze, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem

cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 7 symbolem 12.84.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) przebieg linii rozgraniczajacej pasa drogowego oznaczony na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
d) linie rozgraniczajace drogi w istniejgcych granicach wiasnosci,

e) w drodze przebiega 1.6dzki szlak konny Walewice — Nieborow,
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f) teren w catosci potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko Berlin-
skiej, obowigzuja warunki ochrony §rodowiska okre$lone przepisami odrebnymi ustanawiajacymi obsza-
ry chronione,

g) fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w granicach: obszaru sieci Natura 2000
PLH100006 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO) oraz obszaru sieci Natura
2000 2000 PLB 100001 Pradolina Warszawsko - Berlinska (obszar specjalnej ochrony ptakow OSO),
obowiazuja warunki ochrony $rodowiska okreslone przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 7 symbolem 12.85.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysoko$ci do dwdch kondygnacji nadziemnych, do 9,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow - jedna kondygnacja nadziemna, do 5,0 m,
- gtdéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkow o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,08 do 1,0,
- obiekty budowlane usytuowane w odleglo$ci minimum 1,5 m od krawedzi rowu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

- teren w catos$ci potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko Ber-
linskiej, obowiazuja warunki ochrony $rodowiska okreslone przepisami odrebnymi ustanawiajacymi
obszary chronione,

- fragment terenu (wedlug rysunku planu) potozony jest w granicach: obszaru sieci Natura 2000
PLH100006 Pradolina Bzury — Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO) oraz obszaru sieci Na-
tura 2000 2000 PLB 100001 Pradolina Warszawsko - Berlinska (obszar specjalnej ochrony ptakow
0SO0), obowigzuja warunki ochrony $srodowiska okreslone przepisami odrgbnymi,

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjat-

kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzadzeniami melioracji wodnych wyma-
gana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach
oddziatywania tychze urzadzen,

- dopuszcza si¢ zmiang trasy istniejgcych urzadzen melioracji wodnych na warunkach przepisow od-
rebnych,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,
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d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga dojazdowa okres$lona niniejszym
planem miejscowym i przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke¢ budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
- stanowiska do parkowania wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ wskaznik wyposazenia terenéw budowlanych w stanowiska do parkowania dla samochodéw
osobowych - minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni Sciekdéw, przy spetnieniu wymogow
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodla ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepiso6w odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

g) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szerokosci frontow dziatki minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-

dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatu wewngtrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniej-

szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa sie z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,

1) przy przeprowadzeniu scalen i podzialow nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,h”.

§ 11. 1. W obszarze urbanistycznym Skaratki, wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem cyfrowym i
literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 8 symbolem 13.53.MNu:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysoko$¢ budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 9,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw - jedna kondygnacja nadziemna, do 7,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 10 m,

- glowne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 1,7,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos$¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewniajg istniejgce drogi lokalne styczne do
obszaru objetego miejscowym planem,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- stanowiska do parkowania wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:
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- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzanie sciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni Sciekoéw, przy spetnieniu wymogow
przepisow odregbnych, w tym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisé6w odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrédet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 800 m? i szerokosci frontow dziatki minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejagcych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

J) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomosci obowigzuja warunki okre$lone w lit. ,,i”.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 9 symbolem 13.54.KD-L:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

C) szerokos$¢ pasa drogowego od 12 m do 13 m,
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d) w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejagcymi urzgdzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa w sposéb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziaty-
wania tychze urzadzen,

e) dopuszcza si¢ zmiang trasy istniejacych urzadzen melioracji wodnych na warunkach przepiséw odreb-
nych.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu Nr 9 symbolem 13.55.RZ:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - taki i pastwiska;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;j,
c) szerokos¢ dojazdow minimum 5 m.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 9 symbolem 13.56.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
C) poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi dojazdowej,
d) pas poszerzenia o szerokosci 5m liczac od osi istniejacego pasa drogowego,

e) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrgbie skrzyzowania o dtugosci bokéw rownoleglych do osi
jezdni réwnym 5,0 m,

f) w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznoscei,

g) w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych wymagana
jest ich przebudowa w sposdb gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziaty-
wania tychze urzadzen,

h) dopuszcza si¢ zmiang trasy istniejacych urzadzen melioracji wodnych na warunkach przepisow odreb-
nych.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 9 symbolem 13.57.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ budynkow ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna, do 11,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow - jedna kondygnacja nadziemna, do 9,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczagc od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- gtéwne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,7,
- Obiekty budowlane usytuowane w odlegtosci minimum 1,5 m od krawedzi rowu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz po-
zostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- w przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wyma-
gana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach
oddziatywania tychze urzadzen,

- dopuszcza si¢ zmiane trasy istniejacych urzadzen melioracji wodnych na warunkach przepisow od-
rebnych,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja drogi (ulice): lokalna i dojazdowa
okreslone niniejszym planem miejscowym i przylegajace do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- stanowiska do parkowania wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
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- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodge dla celdow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepisow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zakltadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekdéw, przy spetnieniu wymogoéw
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiso6w odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddel energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w oparciu o niezbgdne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontdéw dziatki minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatlu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowigzuja warunki okre$lone w lit. ,,i”.

7. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 9 symbolem 13.58. MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 10,0 m,
- wysokos¢ budynkow ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna, do 11,0 m,
- wysokos$¢ pozostatych budynkow - jedna kondygnacja nadziemna, do 9,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 12 m,

- glowne polacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
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- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,7,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasadg¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz po-
zostalych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia droga (ulica) lokalna okre$lona niniej-
Szym planem miejscowym i przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celdow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzanie §ciekow komunalnych do zewngtrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na nie-
czystosci ciekle Iub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekoéw, przy spetnieniu wymogow
przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,
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- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrddet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wytacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielkoéci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontéw dziatki minimum 20 m,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejagcych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatow nieruchomos$ci obowigzuja warunki okreslone w lit. ,,i”.

8. Ustala si¢ przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku miejscowego planu Nr 9 symbolem 13.59.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, do 11,0 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkow - do 12,0 m,

- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m,

- glowne potacie dachowe budynku mieszkalnego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe pozostatych budynkéw o nachyleniu od 2% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,02 do 2,
- obiekty budowlane usytuowane w odlegtosci minimum 1,5 m od krawedzi rowu,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen do-
puszczonych planem,
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ushugami minimum 10%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mi-
nimum 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP (du-
zych jednostek przeliczeniowych),

- obowiagzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrgbnych oraz po-
zostalych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych wyma-
gana jest ich przebudowa w sposob gwarantujacy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach
oddzialywania tychze urzadzen,

- dopuszcza si¢ zmiane trasy istniejacych urzadzen melioracji wodnych na warunkach przepiséw od-
rgbnych,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dzialek budowlanych zapewnia droga lokalna okreslona niniejszym
planem miejscowym i przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- stanowiska do parkowania wylacznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania dla
samochodow osobowych:

- minimum jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
(przepis nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych powierzchni sprzedazy),

- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektow ustugowych — dwa stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych na wa-
runkach przepiso6w odrebnych,
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- odprowadzanie sciekow komunalnych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci ka-
nalizacyjnej do uzytkowania, §cieki mogg by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekle lub do zaktadowej (przydomowej) oczyszczalni $ciekdw, przy spetnieniu wymogdw
przepisow odregbnych, w tym w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcych (projektowanych) linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii (z wykluczeniem turbin wiatrowych) wylacznie
o mocy odpowiednich dla mikroinstalacji w mysl przepisow odrebnych,

- usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) nie ustala si¢ sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

i) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci prze-
znaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozli-
wosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- dziatki budowlane o wielko$ci minimum 1000 m? i szeroko$ci frontéw dziatki minimum 16 m,

- nowe granice nieruchomos$ci winny zachowac¢ kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej ulicy lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejagcych granic dziatek ewi-
dencyjnych,

- pokazane na rysunku miejscowego planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu, obowia-
zuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog,

- fragment dzialki, przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomos$ci pozostaja-
cych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych),

- przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod dojazd nalezy zachowac trojkatne poszerzenie pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownolegtych do osi jezdni minimum 3,0 m,

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniej-
szym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

j) przy przeprowadzeniu scalen i podziatéw nieruchomos$ci obowigzujg warunki okre$lone w lit. ,,i”.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 12. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Domaniewice, fragmenty obszarow wsi: Krepa, Reczyce, Stroniewice, Strzebieszew, Rogdzno
Pierwsze i Skaratki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania wg tresci zalgcznika Nr 10 do uchwaty.

§ 13. Traci moc obowigzujacg uchwalta Nr XXXV/162/06 Rady gminy Domaniewice z dnia 21 sierpnia
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty ob-
szarow wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogozno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice,
Rogozno Pierwsze i Skaratki (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 325 poz. 2516 ze zmianami),
w zakresie terenéw o symbolach: 13.07.P, 9.06.R oraz 9.16.RO, objetych miejscowym planem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —41 - Poz. 3188

§ 14. Traci moc obowigzujgca uchwata Nr XXXV/207/10 Rady gminy Domaniewice z dnia 2 marca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszarow
wsi: Domaniewice, Krgpa, Reczyce, Rogdézno Pierwsze i1 Skaratki (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa 1.6dz-
kiego z dnia 23 kwietnia 2010 r. Nr 112 poz. 893), w zakresie terenow o symbolach: 2.91.KD-L, 2.92.P, 2.93.P,
5.93.MNr oraz fragmentéw terenéw o symbolach: 5.80.KD-D, 5.84.KD-D, 5.85.KD-D, 5.90.R, 5.91.MN:r,
5.94 MNr, 5.96.MNr, 5.105.R objetych miejscowym planem.

§ 15. Traci moc obowigzujgca uchwata Nr XXXI11/194/17 Rady Gminy Domaniewice z dnia 13 lipca 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty wsi: Doma-
niewice, Kregpa, Reczyce i Stroniewice (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego z dnia 3 sierpnia 2017 r.
poz. 3564) w zakresie fragmentu terenu o symbolu: 2.150.R oraz terenu o symbolu 9.32.RO, obj¢tych miej-
scowym planem.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Jurga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE :

fragment obszaru wsi Krepa

Rysunek miejscowego planu Nr1 Skala 1:1000
Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r.
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LEGENDA

2.158.RMu

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Granice wsi.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych dach darowania, ktéra jest granicg

gosp
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Linie podzialu wewnetrznego terenéw - zasada podzialu na
dzialki budowlane. .

Zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia, w metrach.

Oznaczenie linii elektroenergetycznych sredniego napigcia.

Granice pasa ochronnego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia.

Oznaczenie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

Oznaczenie drogi powiatowej.

105107E

Oznaczenie drogi gminnej.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU

W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu .

RMu

Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowa.

R,RM

Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa.

KD-L

Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.

KD-Z

Tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza. .

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

KD-L

1

[ereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza.

KDwW

q

[ereny drég wewnetrznych. A

¥
i
]
1
[
' ~
'
1
1
H
'
[

RMu

|

[ereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowa.

b ' R

Tereny rolnicze.
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Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Linie podzialu wewngetrznego terenéw - zasada podzialu na
dzialki budowlane. .

Zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia, w metrach.

-\ A

Oznaczenie linii elektroenergetycznych $redniego napigcia.

Granice pasa ochronnego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej éredniego napigcia.

~~EIOKY. .- | Oznaczenie linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.
2746E Oznaczenie drogi powiatowej.
105107E__ | Oznaczenie drogi gminnej.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU

W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenle terenu .
RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowa.
R,RM Tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa.

KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.
KD-Z Tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza, .

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU

W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

i
\

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD-L Tereny drdg publicznych - droga (ulica) zbiorcza.
KDW Tereny drég wewnetrznych. 3
RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugows.
R Tereny rolnicze.

WYRYS

5 Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE
Skala 1:10 000 - i
= = granice obszaru objgtego planem mje]scowym

SN oWV Ne AT
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OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, -

82 produkcyjnej, obslugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzaciji.

Obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej z dopuszczeniem
R3 zalesien oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym

gruntéw
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

WYRYS
Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE
Skala 1:10 000
m—= wm = == granice obszaru objetego planem miejscowym

772853

A TN ey s sl
. T8/7

e |

7 S BT " A
IR e BWEL =

- -~
52 W 788
- ~ . ; 18
s = A oA .,-d-'_J‘- I
’e ‘ +
-~

i35ite sy AI0UNPSC niniefs/a] kagn 2

gerevay

0 easobin Peaden ego | kot A A
' e W GTAROSTA 1 KT
e X b EC s — - TR
= it honioicscollh SO DY . |
7 ==\ Jaenovitiator ewadencyiny miterivn \ \
PODZIALKA LINIOWA " wyknaania kopii \ 2018-04-27 - \

T, preiskn | pongis 0Soby : (-
PO 0 . o 80, v, 90m  REE l
v 1ot ahe :;.4.::l.~.'_in’i Kartowtadii



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

_5]—

JDAROWANIA

sowym

N,
9 O\ ""/’ 1

i
h‘" ‘

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

fragment obszaru wsi Krepa

Rysunek miejscowego planu Nr2  Skala 1:1000

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/99/20

Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r.

LEGENDA

2.162.MNu

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Granice wsi.

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowama

Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Linie podziatlu wewnetrznego terendéw - zasada podziatu na
dziatki budowlane.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach.

5114E Oznaczenie drogi powiatowej.
105119E | Oznaczenie drogi gminnej.
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
- OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu
r""k'”"w ey P KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
co FKarn e MNr Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej rolniczej.
o R R Tereny rolnicze.
WTAROSTA W IKT | \
" ] OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
4 Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
;g”‘ \ : w obszarze planu '
2018 n,'_ %7 . \ Obszary zabufjowy o dominujq_cej fom?ie za_xbudowy za‘grOQQwej
- ; B2 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzacji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO N
GMINY DOMANIEWICE I
fragment obszaru wsi Reczyce \
Rysunek miejscowego planu Nr3  Skala 1:1000 B
Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV/99/20

Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r.
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PODZIALKA LINIOWA

Pv.0 B . . sp

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
|_Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD-D Tereny drog publi: ch - droga (ulica) dojazdowa.
MNr Tereny zabud mieszkaniowo-usfugowej rolniczej.
R Tereny roinicze.

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Kierunki zag d i

owania przestr
W obszarze planu
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej
zd i budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

i hodowej i zaplecza

9

B2

prodrukcyjnej, obstugi |
techniczne motoryzacii.
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LEGENDA

Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
gospodarowania.

Nieprzekraczaina linia zabudowy.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Linie podziatu wewnetrznego terendow - zasada podziatu na
dziatki budowlane.

Zwymiar ie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz granic pasa ochronnego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej éredniego napiecia, w metrach.

Oznaczenie linii elektroenergetycznych $redniego napiecia.

Granice pasa ochronnego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia.

Stacja transformatorowa.

105106E__| Oznaczenie drogi gminnej. I
RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa. |
KD-D | Tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa. |
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/99/20

Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

fragment obszaru wsi Stroniewice

Rysunek miejscowego planu Nr4  Skala 1:1000

Zalgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV/99/20

Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r.

LEGENDA

9.40.RM Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
= = = = |réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg
obszaru objetego planem miejscowym.
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodare i
e Nieprzekraczalna linia zabudowy.
.......... Linie podzialu wewngtrznego terendw - zasada podzialu na
dzialki budowlane.
Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
4—08.0 . |tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodar ia w metrach.
105108E | Oznaczenie drogi gminnej.
RM Tereny zabudowy zagrodowej.
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Z RYSUNKU STUDIUM U WAL
WARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE
Skala 1:10 000
== == == = granice obszaru objetego planem miejscowym
1
OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU _ —
W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO - P
Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.
RMu Tereny zabudowy zagrodowe] z mieszkaniowo-ustugowsq.
R Tereny rolnicze. )

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej
82 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

produkeyjnej, obslugi komunikacji samochodowej i zaplecza
techniczne motoryzaciji.

PODZIALKA LINIOWA
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

l I S sl i l

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

fragment obszaru wsi Stroniewice

Rysunek miejscowego planu Nr5 Skala 1:1000
Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r.
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WYRYS

Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA e
PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE

Skala 1:10 000
== == = = granice obszaru obje
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“ IA OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
s W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu
s KD-D Tereny drég pubii ch - droaa (ulica) dojazdowa.
i KD-L Tereny drog publicznych - droga (ulica) lokaina.
H = RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkanio tug
B ——— R Tereny roinicze.
o 'L"- OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
! . [ Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
.l H ! w obszarze planu
J Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej
= B2 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, )
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zapiecza
»® techniczne motoryzacii.
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LEGENDA
9.42.RMu_ | Oznaczenie terendw symbolem cyfrowym i symbolem bad
przeznaczenia terenu. e = e
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
= = = = |réZnych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.
Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub =
réznych zasadach zagospodarowania. -
. Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
v zagospodarowania.
AN Nloprzekracﬁlna Ilezbdewy. © 20000 |7 7
.......... Linie podziaiu wewnetrznego terenow - zasada podziatu na
dziatki budowlane. .
Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
+—60 . |terenyo réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach. o
——RI0KY. .. | Oznaczenie linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia. =
105108E | Oznaczenie drogi gminnej. o
‘ OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
1 » W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu d
\ — RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-usfugowa.
RM Tereny zabudowy zagrodowej.
R,RM Tereny rolnicze z zabud zagrodowa. F
Y
1}
|-
7 =m0 S Tare -4
PODZIALKA LINIOWA
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

fragment obszaru wsi Strzebieszew

Rysunek miejscowego planu Nr6  Skala 1:1000
Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r. "

1l

PODZIALKA LINIOWA
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LEGENDA

10.31.RM

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem mieiscowym.

Linie rozgmniczz;qce tereny o réinym przeznaczeniu lub

réznych za: Zﬂguapwa
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Nieprzekraczaina linia zabudowy.

RS CHEy
AN
—00

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania w metrach.

105108E

Oznaczenie drogi gminnej.

RM

Tereny zabudowy zagrodowei.

KD-L

Tereny drog publicznych - droga (ulica) lokaina.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU

W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie
KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokaina.
RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa.
RM Tereny zab Y zagrodowei.
RO Tereny rolnicze - ogrody.
KK Tereny kolejowe
OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
W obszarze planu
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej
B2 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

produkeyjnej, obstugi komumkac;i samochodowej i zaplecza

techniczne motoryzaciji.

WYRYS.

Z RYSUNKU STUDIUM UWARU}JKOWAI'J | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE
Skala 1:10 000

——— - gmmce obszaru ob;qtego planem miejscowym
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

=

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabucdowy
B1 mieszkanlowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz uslugowej z
dopuszczeniem zabudowy produkeyjnej, obslugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
MNr Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej rolniczej.
ZL Lasy.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r.

Rysunek miejscowego planu Nr7  Skala 1:1000

fragment obszaru wsi Rogézno Pierwsze

PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

Zalgcznik Nr 7 do Uchwaly Nr XV/99/20

LEGENDA

12.85.MN

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Linie podzialu wewnetrznego terenéw - zasada podzialu na
dzialki budowlane. )

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach.

) e e

Granica obszaru sieci Natura 2000 PLH100006 Pradolina Bzury -
Neru (specjalny obszar ochrony siedlisk SOO).

Granica obszaru sieci Natura 2000 PLB 100001 Pradolina
Warszawsko - Berlifiska (obszar specjalnej ochrony ptakéw OSO

___105103E Oznaczenie drogi gminnej.
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
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WYRYS 5
Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE
Skala 1:10 000 ;
= == == = granice obszaru objetego planem miejscowym
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DAROWANI

owym

Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

fragment obszaru wsi Skaratki

Rysunek miejscowego planu Nr8 Skala 1:1000
Zalacznik Nr 8 do Uchwaly Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r.

LEGENDA
13.53.MNu | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
Linia rozgraniczajgca tereny o réZznym przeznaczeniu lub -
= = = = |réinych dach zagospod la, ktdra jest granicg
obszaru objetego pl miejscowym.
Linie rozgraniczajqce tereny o réZnym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowani

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodar

A

Nieprzekraczalna linia zabudowy.

.......... Linie podzialu wewngtrznego terendw - zasada podzialu na

TERENU :
: +—8.0__ |Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach. 5
1.5 2741E Oznaczenie drogi powiatowej.
——{¥in rogl powlat
jowa. 4 MNu__ |Tereny zabudowy mieszkanlows] jednorodzinne] z uslugami. _|
wmM___ ;
j0
zagrodowej
izinnej,
zaplecza
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WYRYS
Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MlEJSCO\
PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE
Skala 1:10 000
- m— == = granice obszaru objetego planem miejscowym
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1 ; 13.63.MNu | Oznac
) przezi
Linia
—t—, == = = |réZny:
H : obsza
Linie
réznye
- 0 Punkt
— o rézn
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.......... Linie §
OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU dzialki
W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO % .r_ﬁ.ﬂ — Zwym|
Oznaczenie Przeznaczenie terenu H
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna. win 2741E Oznac
RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkani uslugowa. [ MNu Tereny

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej
82 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
produkcyjnej, obslugl komunikacji samochodowej | zaplecza e

e te yzacjl.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

fragment obszaru wsi Skaratki

Rysunek miejscowego planu Nr 9  Skala 1:1000
Zatgcznik Nr 9 do Uchwaly Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice 2z dnia 30 kwietnia 2020 r.

ds
PODZIALKA LINIOWA
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LEGENDA

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symboiem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych dach zagospod ia, ktdra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodare i

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Nieprzekraczaina linia zabudowy.

Linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada podziatu na
dziatki budowlane.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach.

105116E

Oznaczenie drogi gminnej.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W

OBSZARZE MIEJSCOWEGO PLANU

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

RMu

Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa.

RZ

Tereny rolnicze - taki i pastwiska.

KD-D

lereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa.

KD-L

W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna.
OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

—_ KD-L

Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.

RMu

Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa.

Mil
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WYRYS
\ NIA 13.57.MNu |
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA!
~RTAeESE PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE |
Skala 1:10 000 |
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XV/99/20
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 30 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice
fragmenty obszarow wsi: Krepa, Reczyce, Stroniewice, Strzebieszew, Rogdzno Pierwsze i Skaratki, zostang
wyznaczone tereny pod zabudowe.

W konsekwencji wywotane zostang do realizacji zadania inwestycyjne zwiazane z przystosowaniem tere-
néw do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz.
506, 1309, 1571, 1696, 1815) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczeg6lnosci zadania wiasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym
miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostoéw, placow, oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckOw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenéw do zabudowy i rozwoju terendéw zieleni naleza:
- wykup gruntéw pod budowe drog o powierzchni 6 440 m?,
- budowa jezdni ulic o powierzchni 2 150 m?,
- budowa sieci elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego na dtugosci 2285 m,
- budowa lamp o$wietlenia ulicznego 43 szt.,
- budowa sieci wodociggowej o dlugosci 825 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospoda-
rowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem funduszy struktural-
nych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w Polsce (ERDF) oraz w
oparciu o umowy wspolnych przedsiewzig¢ samorzadowo-prywatne. Poszczeg6lne tytuly inwestycyjne beda
promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PNIK-1.4131.455.2020
WOJEWODY LODZKIEGO

z dnia 9 czerwca 2020 r.

Rada Gminy Domaniewice

Na podstawie art. 91 ust. 113 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713), wzwiazku =zart. 28 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471 782)

stwierdzam niewaznos$¢:

uchwaty Nr XV/99/20 Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszarow wsi Krepa, Reczyce,
Stroniewice, Strzebieszew, Rogdzno Pierwsze i Skaratki, w czesci dotyczace;j:

- terenu 0 symbolu 9.40.RM, ktory zostal oznaczony na rysunku miejscowego planu nr 4, wraz z ustaleniami
tekstowymi zawartymi w § 8 ust. 1 i 2 przedmiotowej uchwaty,

- terenu o symbolu 10.31.RM, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu nr 6, wraz z ustaleniami
tekstowymi zawartymi w § 9 ust. 3 przedmiotowej uchwaty.

Uzasadnienie

W dniu 30 kwietnia 2020r. Rada Gminy Domaniewice podjeta przedmiotowag uchwale, ao
prowadzonym postepowaniu organ gminy zostal powiadomiony zawiadomieniem o wszczeciu
postepowania z dnia 3 czerwca 2020 r.

Zgodnie ztreScig art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawg do
stwierdzenia niewazno$ci uchwaly rady gminy w calosci lub cze$ci jest istotne naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, atakze naruszenie
wlasciwosci  organéw w tym zakresie. Pojecie ,zasad sporzadzania planu miejscowego”, ktoérych
uwzglednienie stanowi przestanke zgodnosci planu miejscowego z przepisami prawa, nalezy wigzaé
z samym opracowaniem aktu planistycznego, a wiec z merytoryczng zawartoscia tego aktu (czes$¢ tekstowa,
graficzna, zataczniki), zawartych w nim ustalen, a takze standardow dokumentacji planistycznej. Z kolei
,iryb uchwalania planu”, okres$lony w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
odnosi si¢ do kolejno podejmowanych czynno$ci planistycznych okre§lonych przepisami ustawy,
gwarantujacych mozliwos$¢ udziatu zainteresowanych podmiotow w procesie planowania przestrzennego.
Do kategorii ,,istotnych naruszen prawa” nalezy zaliczy¢ naruszenia znaczace, wplywajace na tres$¢
uchwaty, dotyczgce meritum sprawy.

Dokonujac oceny legalnosci przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdzit, ze zostata ona wydana
Z istotnym naruszeniem zasad sporzadzania aktu planistycznego w zakresie terenéw o symbolach 9.40.RM
i 10.31.RM.
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W Swietle art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Wigzacy charakter studium
wynika rowniez z tresci art. 9 ust. 4 ww. ustawy, w brzmieniu ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, jak rowniez z przepisu art. 15 ust. 1 ww. ustawy, z ktorego
wynika ze projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami studium. Powyzsze przepisy prawa wprowadzaja jedna z podstawowych zasad sporzadzania
planu miejscowego, ,,zasad¢ zgodnosci” tego aktu prawa miejscowego z ustaleniami zawartymi w studium.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniewice (uchwata Nr XXXVIII/216/17 Rady Gminy Domaniewice z dnia
29.12.2017 r.) na obszarach o symbolu B2, do ktorych nalezg wyznaczone w planie miejscowym tereny
o symbolach 9.40.RM i10.31.RM, podstawowe =zatozenia polityki przestrzennej dotycza realizacji
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej z obiektami uzytecznosci publicznej,
obiektow ustugowych i produkcji nierolniczej. W ramach ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wprowadzono zapis, iz nie wskazuje si¢ realizacji obiektow mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, a wielkos$¢ stada produkcji zwierzecej ogranicza si¢ do 40 DJP.

Natomiast zgodnie z trescig § 8 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret czwarte oraz § 9 ust. 3 pkt 2 lit. b tiret czwarte
przedmiotowej uchwaty, na ww. terenach o symbolach 9.40.RM i 10.31.RM, ,,obowigzuje zakaz realizacji
obiektow produkcji zwierzgeej do chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej tacznie 40 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych)”. Wprowadzenie takiego ustalenia w planie miejscowym w Sposob
istotny narusza ustalenia obowigzujacego studium w tym zakresie. Zgodno$¢ migdzy trescig studium,
a trescig planu miejscowego, to kontynuacja zasad zagospodarowania terenu ustalonych ogoélnie w studium
i podlegajacych doprecyzowaniu w planie miejscowym. Plan miejscowy nie moze wprowadza¢ zmian
w zakresie kierunkow zagospodarowania i zasad zagospodarowania terenu, a jedynie je uszczegdtowic, aby
nie doprowadzi¢ do ich zmiany lub modyfikacji. Studium jako akt planistyczny okre$la polityke
przestrzenng gminy i wigze organy gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego, kazda istotna zmiana
W planie miejscowym wymaga uprzednio zmiany studium dla zachowania zgodnosci z przepisami prawa.

Jednoczesénie nalezy podkreslié, ze z tresci § 8 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pigte oraz § 9 ust. 3 pkt 2 lit. b tiret
piate, jednoznacznie wynika zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, co zostalo réwniez wskazane w wyjasnieniach Przewodniczacego Rady Gminy zlozonych
W wyniku wszczetego postgpowania nadzorczego. Tym bardziej wigc ustalenia planistyczne wzajemnie si¢
wykluczajace nie powinny by¢ przedmiotem aktu prawa miejscowego, na podstawie ktorego prowadzone sg
dalsze postepowania w zakresie prawa budowlanego.

Z tych tez wzgledéw, wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego stato si¢ konieczne i nalezalo orzec, jak
W sentencji.

Rozstrzygniecie nadzorcze moze zostac¢ zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi
(90-434 1.6dz, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem Wojewody Lodzkiego, w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia. Skargg wnosi si¢ w dwdch egzemplarzach.

Wojewoda L.odzki

Tobiasz Bochenski
Do wiadomosci:

Wéjt Gminy Domaniewice
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