Uchwala Nr XV/56/2004
Rady Gminy

w Biszczy

z dnia 16 marca 2004 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 — z pdzniejszymi zmianami), art.
85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w nawiazaniu do art. 7, art. 8 ust. 1 i 2, art. 26 i art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U.
21999 r. Nr 15, poz. 139 — z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaty NrXXXI1/106/2001
Rady Gminy w Biszczy z dnia 21 czerwca 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy w Biszczy
uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach administracyjnych gminy, z wylaczeniem terenu
W miejscowosci Biszcza (strefa 16) oznaczonego symbolem RPO obejmujacego dziatki
0 numerach ewidencyjnych: 2654/5, 2662/4 1 2720/5 obreb Biszcza.

3. Plan zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza stanowia:
a) ustalenia planu bedace trescia uchwaty,
b) rysunek planu w skali 1:10000 — bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

§2
Przyjmuje si¢ ogolne zasady polityki przestrzenne;j:

1. Gmina Biszcza rozwija¢ sig bedzie zgodnie ze strategia wykorzystania szans, co oznacza,
ze obszar ten powinien podja¢ nast. scenariusz polityki przestrzenne;j:
- aktywizacja gospodarcza uwzgledniajaca bogactwa naturalne i zasoby ludnosciowe,
- rozw¢j ukierunkowany na poprawg warunkow pracy i obstugi ludno$ci oraz
stosunkéw demograficznych,
- ochrona warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych z jednoczesnym
wykorzystaniem tych waloréw dla celow rekreacyjnych 1 uzdrowiskowych;
2. Podstawowa funkcja gminy Biszcza jest rolnictwo i1 produkcja Zywnos$ci. Funkcja
uzupehniajaca jest rekreacja, a w perspektywie lecznictwo uzdrowiskowe;
3. Podstawowym osrodkiem obstugi dla ludnosci i rolnictwa jest wie$ Biszcza — z siedziba
wladz samorzadowych gminy;
4. Osrodkami wspomagajacymi o$rodek gminny beda wsie: Bukowina, Gézd Lipinski, Zary,
Woélka Biska;
5. W rejonie wsi Zary — Wélka Biska rozwijana bedzie funkcja wypoczynku i rekreacji
(m.in. budowa zalewu rekreacyjnego ,,Zary”);
6. W rejonie wsi Wolka Biska przewiduje sig lokalizacjg funkcji uzdrowiskowej w oparciu o
eksploatacje wystepujacych tam zasobow wod leczniczych i walory klimatyczne;



7.

8.

Ustugi ponadpodstawowe zapewnione beda przez urzadzenia obstugi w Tarnogrodzie
I Bitgoraju;
Liczbe mieszkancow stalych gminy okresla si¢ na 4500 osob.

§3

Ustala sig, iz ksztaltowanie zagospodarowania terenu odbywaé si¢ bedzie w skali
jednostek  funkcjonalno-przestrzennych  (stref), stanowiacych spojne  wngtrza
krajobrazowe 1 historycznie uksztattowana przestrzen kulturowa w powiazaniu
z warunkami przyrodniczymi — wyodrgbnionych na rysunku planu od 1 do 18:

Strefa 1 — Las Suszka

Strefa 2 — Enklawa Budziarze

Strefa 3 — Las Kycowka

Strefa 4 — Dolina Tanwi

Strefa 5 — Wolka Biska

Strefa 6 — Zary

Strefa 7 — Kolonia Zary

Strefa 8 — Las Borowiec

Strefa 9 — Enklawa Gozd Lipinski

Strefa 10 — Kotlina Lazownej

Strefa 11 — Biszcza

Strefa 12 — Las Baba

Strefa 13 — Las ZaroSla

Strefa 14 — Las ,,Biszcza”

Strefa 15 — Roztogi Pol Biszczy — sektor zachodni
Strefa 16 — Roztogi Pol Biszczy — sektor wschodni
Strefa 17 — Bukowina, Biszcza I (cz. potudniowa)
Strefa 18 — Mozaika Bukowiny

§ 4
Przedmiotem ustalen planu sa:
MZ — tereny mieszkalnictwa zbiorowego
MR — tereny siedlisk rolniczych
MN — tereny zabudowy jednorodzinnej
ML — tereny zabudowy letniskowej
UT-ML - tereny ushug turystycznych z towarzyszaca zabudowa letniskowa
RL — lasy
RLc — lasy ochronne
V29 — laki
RP — uprawy polowe
RO — ogrody
W —wody, stawy
Rz — zakrzewienia
ZP — zielen parkowa

AUC  —terenu ustug osrodka gminnego

A

— posterunek policji

UG — ushugi gastronomii



UH — ustugi handlu

UK — ustugi kultury

UR — ustlugi rzemiosta

(ON) — ustugi sportu

uT — ushugi turystyki

uo — ustugi oswiaty

uz — ushlugi zdrowia

Ul — ustugi inne np. Straz Pozarna

RPU  —tereny obstlugi rolnictwa

RPO - osrodek produkcji rolnej

RLU  —tereny administracji le$nej

P — tereny przemystu

S, B — sktady, bazy

EG — projektowany osrodek zbioru gazu Biszcza - Ksigzpol
ZCc  —cmentarze czynne

W<z — ujgcia wody

NO — tereny urzadzen oczyszczalni Sciekow
NU — wysypisko $mieci

NUz - grzebowisko padtych zwierzat
KDW(Z)- drogi wojewodzkie

KDP(Z) — drogi powiatowe

KDP(L) — droga powiatowa

KDG(D)- drogi gminne

KS — stacje benzynowe, parkingi
KDX - ciagi pieszo-jezdne

1. Na terenach, o ktorych mowa w wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§5

Integralng czgscia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, badz roéznych zasadach
zagospodarowania;

2)  oznaczenia liniowe uktadow komunikacyjnych;

3) oznaczenia liniowe okre$lajace przebieg infrastruktury technicznej — do uscislenia
w decyzjach o warunkach zabudowy;

4)  granice obszaré6w objgtych ochrona prawna;

5) granice obszarow objetych ochrona planistyczna;

6) granice terenow wskazanych do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1: 1000.

N —



§6

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

3.

4.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy w Biszczy, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach szczegoélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:10000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

funkcji uzupelniajacej lub towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

§7

Ustala si¢ zasady zagospodarowania przestrzennego zapewniajace mieszkancom
gminy bezpieczenstwo ekologiczne 1 wdrozenie takiego modelu rozwoju, ktory
zapewni skuteczna regulacje¢ i reglamentacj¢ korzystania ze srodowiska.

Obejmuje si¢ ochrong planistyczna, projektowany do objgcia ochrona prawna,

na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody Obszar Chronionego

Krajobrazu Doliny Tanwi. Sa to wyrdzniajace si¢ krajobrazowo tereny

0 zroznicowanych, warto§ciowych ekosystemach. Granice projektowanego Obszaru

Chronionego Krajobrazu wyznaczone sa zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu przewiduje sig

odpowiednie zakazy wynikajace z art. 26a ustawy o ochronie przyrody,

zabezpieczajace podstawowe funkcje ekologiczne 1 walory krajobrazowe terenu.

Obejmuje si¢ ochrona planistyczng, projektowane do objgcia ochrona prawna,

na podstawie ustawy o ochronie przyrody, uzytki ekologiczne. Sa to tereny:

a) potozone naprawym brzegu Tanwi odcigte starorzecze Tanwi z cennymi
fragmentami tak i zakrzaczen. Granice projektowanego uzytku ekologicznego
wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu. Wskazany teren nalezy pozostawic
w dotychczasowej formie uzytkowania, bez zmiany stosunkéw wodnych,
z okresowym (1 raz w roku) wykaszaniem zespotéw ziotoroslowo — trawiastych,

b) potozone w lesie Borowiec cenne torfowisko. Granice projektowanego uzytku
ekologicznego wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu. Wskazany teren nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowej formie uzytkowania, bez zmiany stosunkow
wodnych.

Na terenie uzytkow ekologicznych przyjmuje si¢ odpowiednie zakazy wynikajace

z art. 31 a ustawy o ochronie przyrody.

Obejmuje si¢ ochrona planistyczna projektowane do objgcia ochrona prawna,

na podstawie ustawy o ochronie przyrody, stanowisko dokumentacyjne — krater

meteorytowy w poblizu Uroczyska Karczmisko. Granice projektowanego stanowiska
dokumentacyjnego wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu. Wskazany teren nalezy
pozostawi¢ w dotychczasowej formie uzytkowania.
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11.

Na terenie stanowisk dokumentacyjnych przyjmuje si¢ odpowiednie zakazy

wynikajace z art. 31 a ustawy o ochronie przyrody.

Na terenach wyznaczonych na rysunku planu w ustanawia si¢ planistyczne strefy

ochrony widokowej, majace na celu zachowanie walorow krajobrazowych obszaru.

Na terenach objetych ochrona widokowa obowiazuje:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu, z otwarta ekspozycja widokowa,
z dopuszczeniem wprowadzania nowych upraw krzewow owocowych
I 0zdobnych oraz sadéw, jednak z ograniczeniem wprowadzania innych form
zieleni wysokiej 1 $redniej,

2) szczegolna dbatos¢ o walory estetyczne architektury powstajacej w istniejacych
uktadach osadniczych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania zasobami le§nymi:

1) Obowiazuje zakaz przeznaczania lasow na cele nieleSne, za wyjatkiem
niezbgdnej poprawy parametréw skrzyzowania drog,

2) zasady gospodarki lesnej w lasach panstwowych nalezy realizowaé zgodnie
z programem ochrony przyrody oraz planami urzadzania lasu wlasciwych
Nadlesnictw.

Przyjmuje si¢ uwarunkowania wynikajace z faktu objgcia ochrong terendw,

w granicach oznaczonych narysunku planu symbolem RLc, uznanych za lasy

ochronne.

Wyznacza si¢ tereny do zalesien zgodnie z Zarzadzeniem Nr 239 Wojewody

Zamojskiego z dnia 23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych

planéw urzadzenia lasow nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa, potozonych

na terenie gminy Biszcza, powiat bitgorajski.

Zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ potencjalne tereny zalewowe, zagrozone

100-letnimi wodami powodziowymi oraz wystapieniem zastoisk i1 podtopien

w okresach roztopow 1 intensywnych opaddéw. Tereny te wylacza si¢ z lokalizacji

nowej zabudowy kubaturowej oraz skladowisk materiatow 1 odpadow, a takze

wylewisk ze wzgledu na wymogi sanitarne oraz bezpieczefstwo ludzi i mienia.

Ochrong przed naruszeniem réwnowagi przyrodniczej obejmuje si¢ doliny rzeczne

oraz obszary tak 1 pastwisk, stanowiace korytarz ekologiczny, celem utrzymania

procesOw ekologicznych, ciagtosci istnienia gatunkow roslin 1 zwierzat wraz z ich
siedliskami — begdacego podstawowym zadaniem wynikajacym z ustawy o ochronie
przyrody.

Wzdhuz koryta rzeki Tanew obowiazuje zabezpieczenie obustronnych pasow

ochronnych o szeroko$ci min. 50 m (liczac od goérnej krawedzi skarpy brzegowej),

celem umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z waod,
umozliwienia  administratorowi  ciekow  prowadzenie robdt remontowych

I konserwacyjnych w korytach ciekow oraz ochrony otuliny biologicznej ciekdéw

wodnych. Pasy ochronne powinny by¢ wykluczone spod zabudowy kubaturowe;.

Doling rzeki Lazowna wskazuje si¢ do przyrodniczej rewaloryzacji i urzadzenia

atrakcyjnego ciagu spacerowego, o wysokich walorach ekologicznych, estetycznych

I marketingowych. Wzdhuiz koryta rzecznego nalezy pozostawi¢ obustronnie pasy

ochronne szerokosci min. 15 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej wolne

od zabudowy i bez prawa wygrodzen.
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§8

Wyznacza si¢ obszary uzytkéw rolnych, oznaczonych symbolem RP, RO

Z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy rolne, ogrodnicze i sadownicze.

Ze wzgledu na znaczne zroznicowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej przyjmuje sig, iz

produkcja rolnicza pozostanie wielokierunkowa i bgdzie prowadzona glownie przez

gospodarstwa indywidualne.

Zaklada si¢ rozwdj wszystkich form wiasnosci z mozliwoscia przeksztatcen

| reorganizacji ze szczego6lna preferencja dla ruchu spétdzielczego w oparciu o tradycje

ruchu ludowego.

Utrzymuje si¢ dotychczasowe kierunki produkcji zwierzgcej: hodowla trzody chlewne;,

bydta, drobiu oraz dalszy rozwdj hodowli ryb, owiec i pszczelarstwa.

Za niezbedne uznaje si¢ uzupelnienie infrastruktury technicznej 1 spotecznej

umozliwiajacej likwidacj¢ istniejacych barier rozwoju rolnictwa 1 ograniczajacej

degradacje rolniczej przestrzeniu produkcyjnej, w tym:

- zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych i produkcyjnych,

- rozbudowa sieci wodociggowej, w powiazaniu z kanalizacja 1 oczyszczalniami
sciekow,

- retencjonowanie wody w rejonach deficytu (odnawianie zbiornikéw 1 stawow
rybackich),

- likwidacja dzikich wysypisk $mieci,

- uzupekienie niedoboréw energii elektrycznej i sieci gazowe;.

W  zespolach zabudowy rolniczej ustala si¢ obowiazek dostosowania zbiornikow

do gromadzenia ptynnych odchodow zwierzecych oraz miejsc sktadowania obornika do

warunkow  okreSlonych w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa 1  Gospodarki

Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. z 1997 r., Nr 132, poz.

877) oraz ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2001 r., Nr 115, poz.

1229) i ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z 2001 r., Nr 72, poz. 747).

W siedliskach samotniczych dopuszcza si¢ indywidualne systemy infrastruktury

sanitarnej.

Wyznacza si¢ granicg¢ polno-lesna naniesiong na rysunku planu zgodnie z Zarzadzeniem

Wojewody Lubelskiego Nr 239 z 23 pazdziernika 2000 r. — w sprawie zatwierdzenia

uproszczonych plandéw urzadzenia lasow nie stanowiacych wtasnosci Skarbu Panstwa.

W zakresie obstugi rolnictwa przyjmuje sig, ze:

- wzro$nie wyposazenie gminy w zaklady przetwoérstwa odpowiednio do profilu
produkciji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych form dziatalnosci gospodarczej zwiazanej z obstuga
rolnictwa na terenach wskazanych w planie, oznaczonych symbolami RPU, P, RPO,
S, B, UH, UR pod warunkiem, ze prowadzona dzialalno$¢ nie bedzie kolidowata
Z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem,

- dopuszcza si¢ zakladanie ferm hodowlanych na terenach oznaczonych w planie
symbolem RPO, dla ktérych gorny putap produkcji nie moze przekroczy¢ 500 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza. Dla ferm 1 pdl nawozonych gnojowica
obowiazuje zachowanie stref ochrony sanitarnej, wyznaczonych na podstawie oceny
oddzialywania na srodowisko.

Na terenach oznaczonych w planie symbolami RP, RO i RL nie dopuszcza sig lokalizacji

nowej zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej rolniczej, gospodarczej i ustugowej poza

granicami istniejacych dziatek siedliskowych oznaczonych na rysunku planu.
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Na terenach wymienionych w punkcie 8 dopuszcza sig:

- remonty i wymiang istniejacej zabudowy w granicach dziatki siedliskowe;j,

- adaptacje istniejacej zabudowy na cele zwiazane z obstuga ruchu turystycznego oraz
rekreacja indywidualna (cele letniskowe),

- lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji bez obiektoéw kubaturowych,

- lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej — w sytuacji braku mozliwosci
ich trasowania bez lokalizacji poza tymi terenami,

- wyznaczanie droég dojazdowych zwiazanych z dostgpnoscia do pol,

- wydzielanie szlakow turystycznych, $ciezek spacerowych pieszych i rowerowych
Z zielenia towarzyszaca 1 niezbednymi urzadzeniami (zadaszenia, sanitariaty, pola
biwakowe itp.) z poszanowaniem wtasnosci terenu,

- zadrzewienia i1 zakrzaczenia $rddpolne,

- okreslanie niezbgdnych stref ochrony zewngtrznej z przypisaniem im uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegdtowych.

Obejmuje si¢ ochrona ,,Uroczysko Krynica” wprowadzajac zakaz prowadzenia

jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej naruszy¢ wartosci przyrodnicze i krajobrazowe tego

terenu.

§9

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania terenéw przeznaczonych pod projektowane
uzdrowisko ,,Wolka Biska” oraz funkcji z nim zwiazanych:

1.

Uznanie miejscowosci Wolka Biska za uzdrowisko ma na celu utworzenie warunkoéw
sprzyjajacych rozwojowi lecznictwa uzdrowiskowego oraz prowadzeniu dziatalno$ci
wypoczynkowo — turystycznej.

Granice obszaru objgtego statusem uzdrowiska nalezy wyznaczy¢ w oparciu o stosowne

studia 1 opracowania specjalistyczne stanowiace podstaw¢ do uznania, przez Radg

Ministrow w drodze Rozporzadzenia, Wolki Biskiej za miejscowos¢ uzdrowiskowa.

W celu zapewnienia warunkow niezbgdnych dla rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego

w wyznaczonych w planie orientacyjnych zasiggach stref ochrony uzdrowiskowej nalezy

utrzymac¢ zasady zagospodarowania nie majace ujemnego wptywu na warunki naturalne

I czynniki §rodowiskowe:

a) strefa A jest funkcjonalnym przedluzeniem najblizszego otoczenia zaktadow
urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, przeznaczonym przede wszystkim
dla kuracjuszow, a uksztaltowanie i zagospodarowanie tego obszaru powinno
w maksymalnym stopniu stworzy¢ czynniki majace istotne znaczenie dla prowadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego,

b) strefa B obejmuje obszar, ktory ze wzgledu na swoje zagospodarowanie i sposob
uzytkowania powinien mie¢ charakter uzdrowiskowy; w obszarze tym powinny
znalez¢ si¢ tereny uzytkowane przede wszystkim przez obiekty wypoczynkowe
I turystyczne oraz przez zaktady przeznaczone na zaspokojenie réznorodnych potrzeb
kuracjuszéw, wczasowiczow i turystow,

c) strefa C obejmuje strefy A i B, a ponadto teren ten otaczajacy te obszary w promieniu
niezbgdnym do zapewnienia nienaruszalno$ci miejscowego klimatu i krajobrazu.

W strefach ochrony uzdrowiskowej obowiazywac¢ beda zasady okreSlone w statusie

uzdrowiska oraz warunki uzgodnien dla spraw zastrzezonych do kompetencji Ministra

Zdrowia - w tym m.in. :

- lokalizowanie nowych obiektow budowlanych,

- wyznaczanie parkingow i targowisk,



- uruchomianie punktéw dystrybucji nawozoéw sztucznych, produktow naftowych
I innych artykutow powodujacych uciazliwosci,

- prowadzenie hodowli zwierzat futerkowych i nierogacizny,

- uruchomienie punktu skupu produktéw rolnych,

- uruchomienie zaktadow uciazliwych dla otoczenia,

- instalowanie trwalych lub dla  potrzeb doraznych urzadzef, ktéore by mogly
kuracjuszom utrudni¢ lub zaktdci¢ przebywanie na tym obszarze.

Dla catego obszaru objgtego strefa ochrony uzdrowiskowej C obowiazuje zakaz:

- dokonywania wyrebu drzew, z wyjatkiem planowanego wyrebu laséw, dokonywanego
zgodnie z planem urzadzeniowo-le§nym,

- prowadzenie robot majacych wpltyw na fizjografie uzdrowiska lub jego zatozen
urbanistycznych.

Dla obszaru objgtego strefami ochrony uzdrowiskowej, po uzyskaniu przez Woélke Biska

statusu miejscowosci uzdrowiskowej i ustanowieniu statutu nalezy opracowac

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali (skalach) umozliwiajace;

wydawanie decyzji w sprawie szczegotowych lokalizacji wszystkich obiektéw w strefie

»A”, obiektow ustugowych w strefach ,,B” 1 ,,C” na podstawie wtasciwego ksztattowania

warunkow srodowiskowych.

§ 10

Podporzadkowuje si¢ zasady zagospodarowania przestrzennego priorytetowi ochrony

dziedzictwa kulturowego.

Dla zachowania tozsamosci kulturowej uwzglednia si¢ w planie ochrong:

a) historycznych uktadow droznych;

b) zespotow ruralistycznych;

C) zespotow kultu religijnego, cmentarzy réznych wyznan i miejsc pamigei, krzyzy
I kapliczek przydroznych;

d) zespotow podworskich i folwarcznych wraz z towarzyszaca im zieleniag komponowana
1 innymi wspotkomponentami krajobrazu (osie widokowe, rozlegle otwarcia
krajobrazowe, wody itp.);

e) budownictwa  uzyteczno$ci  publicznej oraz  budownictwa  tradycyjnego
przedstawiajace walory architektoniczne i zwiazki z tradycja budownictwa w regionie;

f) terenow znalezisk archeologicznych wystepujacych punktowo lub tworzacych strefy
obserwacji archeologicznej OW.

Przyjmuje si¢ uwarunkowania wynikajace z faktu objgcia ochrona prawna nastgpujacych

zespolow 1 obiektow.

a) wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:

Lp.

Obiekt Czas

Miejscowos$¢

Rejestr
zabytkéw

powstania

Biszcza

Z AI272

Koéciot parafialny (dawna cerkiew
prawostawna) murowana
Cmentarz przykos$cielny z drzewostanem

1912

pocz. XX

Bukowina

OO IW DN

A/70

Kosciot filialny drewniany
Brama-dzwonnica mur.

Kapliczka drewniana

Cmentarz przyko$cielny z drzewostanem

1676

1936

pot. XIX

XVII




Wszelkie prace i inwestycje prowadzone w obszarach i przy obiektach wpisanych
do rejestru zabytkow (w tym wtérne podziaty dziatek), wymagaja uzyskania warunkow

i wytycznych  konserwatorskich

oraz zezwolenia wlasciwego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

b) obowiazuje ochrona nastepujacych dobr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkow
(na podstawie Ustawy o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 r., D. U.
62.10.48 z pdzniejszymi zmianami)

Lp.| Miejscowos¢ |Obiekt Czas
powstania
1 Biszcza Kaplica murowana 1905
2 Biszcza Urzad Gminy murowany 1934
3 Biszcza Szkota ,,na Dole” drewniana, ob. GOK — nieuzytkowany 1.70.X1X
4 Biszcza Szkota ,,na Kopytku” drewniana k. XIX
5 Biszcza Dwoér murowany I. 60-70. XIX
6 Obora dworska murowana, ob. magazyn |. 60-70. XIX
7 Chlew dworski murowany . 60-70. XIX
8 Pozostatosci parku dworskiego 2.pot. XIX
9 Biszcza Cmentarz rzymsko-katolicki, grzebalny, czynny pocz. XX
10 Biszcza Cmentarz prawostawny, grzebalny, czynny XIXIXX
11 Biszcza Stanowiska Archeologiczne
12 Bukowina Kapliczka $w. Antoniego, murowana 2. pot. XIX
13 Bukowina Kaplica z Chrystusem w Ogrojcu, drewniana 2. pot. XIX
14 Bukowina Kapliczka domkowa, drewniana XIX
15 Bukowina Zagroda nr 48 (bud. inw., stodota, drewutnia) drewniana pocz. XX
16 Kopytek Stanowiska Archeologiczne
17 Podmajdanie | Stanowiska Archeologiczne
18 Wolka Biska | Szkota drewniana, ob. dom nr 32 1928
19 Woélka Biska | Dom nr 4, drewniany, uz. J. Zybura 1. ¢w. XX
20 Wolka Biska | Stanowiska Archeologiczne
21 Zary Stodota (nr 10) drewniana, uz. C. Kowal 1922

4.

Obiekty znajdujace si¢ w ewidencji winny by¢ objgte ochrona w ramach dziatalnosci
samorzadu, jako wazne elementy srodowiska kulturowego.

W przypadku rozbiorek obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji nalezy wykonaé
inwentaryzacjg¢ do archiwum Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ochrona planistyczna obejmuje si¢ :

1) obszary rustykalne:

a) uktady wsi

- nalezy utrzyma¢ historyczne pasma zabudowy wiejskiej
charakterystycznym krajobrazem kulturowym;

- doggszczenia zabudowy powinny stanowi¢ kontynuacj¢ uktadow ruralistycznych
jednodroznicowych lub tancuchowych z zachowaniem charakterystycznych dla
regionu, uzytkowanych wspolnie gruntow wtoscianskich tzw. ,,nawsiem”;

- nalezy dazy¢ do utrzymania w maksymalnym stopniu, charakterystycznego
szczytowego usytuowania zabudowy mieszkalnej, z poprzedzajacymi ja
ogrodkami i1 szerokim pasmem zieleni, od strony drogi;

wraz z ich



b)

- pozadane dziatania na rzecz kontynuowania w nowym budownictwie
elementow charakterystycznych dla regionalnej zabudowy;

uznaje si¢ za wskazane opracowanie wzornika charakterystycznych cech

architektury regionalnej.

trakty historyczne

do zachowania kwalifikuje si¢ historyczna sie¢ drozna, niezaleznie od jej obecnej

rangi i klasy drég projektowanych,

szczegblnej ochronie podlega odcinek drogi w Biszczy, prowadzacy doling rzeki

Lazowna od drogi skrzyzowania z droga Tarnogrod — Potok Gorny do terenow

podworskich.

2) architektura sakralna:

a)

b)

c)

dla zespotu Kos$ciota parafialnego w Biszczy (dawna cerkiew prawostawna),
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr Z A 272, rozszerza si¢ dookolng strefe
ochrony posredniej — ekspozycyjnej, co ma za zadanie ochrong tego terenu przed
zabudowa,

dla zespotu koscielnego w Bukowinie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr

A 70, rozszerza si¢ dookolna strefg ochrony posredniej,

dla kaplicy murowanej w Biszczy wyznacza sig stref¢ ochrony planistycznej —
zakaz zabudowy istniejacego terenu zielonego przed kaplica.

3) cmentarze, miejsca kultu:

a)

b)

ochronie podlegaja cmentarze:

cmentarz rzymsko-katolicki w Biszczy z pocz. XIX w. (w ewidencji zabytkow),
cmentarz prawostawny w Biszczy z XIX/XX w. (w ewidencji zabytkow),
cmentarz rzymsko-katolicki w Gé6zdzie Lipinskim;

kapliczki 1 krzyze przydrozne wraz z otaczajacym drzewostanem:

kapliczka sw. Antoniego z 2 pot. XIX w. w Bukowinie (w ewidencji zabytkow),
kapliczka z Chrystusem w Ogrojcu, z 2 pot. XIX w., w Bukowinie ( w ewidencji
zabytkow),

kapliczka drewniana z XIX w. w Bukowinie (w ewidencji zabytkow),

chroni¢ nalezy rowniez kapliczki 1 krzyze przydrozne nie ujgte w ewidencji
zabytkow lecz stanowiace wazny znak w kulturze regionu,

obejmuje si¢ ochrong miejsca pochowkoéw z czasOw wojen m.in. ,,Kurchan”
w Bukowinie jako miejsce pamigci i uroczystosci rocznicowych,

obejmuje si¢ ochrona pomnik ofiar II wojny $wiatowej w lesie ,,Biszcza”.

4) architektura rezydencjonalna i folwarczna:

ochronie podlega zespdt podworski w Biszczy z lat 60-70 XIX w. , w ewidencji
zabytkow dwér murowany, obora dworska, chlew dworski, pozostato$ci parku.

5) architektura uzytecznosci publicznej i przemystowa:

Na terenie gminy zasoby budownictwa uzytecznosci publicznej 1 budownictwa
przemystowego, posiadajace wartosci kulturowe sa dosy¢ skromne- tym bardziej
powinny podlega¢ ochronie:

w Biszczy do ochrony wskazuje si¢ Urzad Gminy z 1934 r. (wpisany do ewidencji
zabytkow), o architekturze eklektyczno - funkcjonalistycznej, z charakterystyczna
czworoboczng wieza w narozniku oraz zlokalizowany przed budynkiem plac
z pomnikiem poswigconym J. Pitsudskiemu i zotnierzom polegtym w 1920 r.,
szkota w Biszczy ,,Na Dole” z lat 70-tych XIX w. (wpisana do ewidencji
zabytkow),

szkota w Biszczy ,Na Kopytku” z konca XIX w. (wpisana do ewidencji
zabytkow),

w Wolce Biskiej dawna szkota z 1928 r. (wpisana do ewidencji zabytkow).
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6) archeologia:
- majac na uwadze ochrong obszaréow, na ktéorych wystgpuje znaczna ilo$¢

stanowisk archeologicznych, wpisanych do ewidencji zabytkdéw, obejmuje si¢ te
obszary =~ STREFAMI OBSERWACJI  ARCHEOLOGICZNEJ] (OW)
W naste¢pujacych miejscowosciach:

. w Biszczy,

o w Kopytku,

° w Wolce Biskiej,

- wszystkie inwestycje planowane w Strefach Obserwacji Archeologicznej OW
powinny odbywa¢ si¢ na warunkach ustalonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

7) zielen komponowana:

- ochronie podlegaja pozostatosci parku dworskiego w Biszczy, z obowiazkiem
rewaloryzacji zalozenia dworskiego oraz zielen towarzyszaca zespotom sakralnym
i cmentarzom (wpis do ewidencji zabytkow),

- ochrong planistyczna obejmuje si¢ zielen towarzyszaca kapliczkom i krzyzom
przydroznym, aleje S$rodpolne oraz szpalery drzew wzdluz traktow
komunikacyjnych, w przypadku odtwarzania - w odlegto$ci uzgodnionej
z Zarzadca drogi,

- ochrong planistyczna obejmuje si¢ szczegdlnie zadrzewienia wzdhuz rzek i ciekow
wodnych oraz grupy drzew lub egzemplarze soliterowe, wystepujace jako zielen
srodpolna,

- nalezy propagowa¢ zwyczaj sadzenia wysokiej zieleni jako komponenta
zagospodarowania siedlisk, a takze preferowa¢ na calym terenie zielen rodzima
zamiast obcych krajobrazowi — egzotycznych gatunkow przy nowych
inwestycjach,

8) warto$ci niematerialne:

- nauwagg zastuguje utrzymanie lokalnych tradycji rzemieslniczych,

- ochrona historycznego nazewnictwa miejscowosci, dawnych traktow i pewnych
terenow (m.in. ,,Uroczysko Krynica”, ,,Las Baba”),

- kultywowanie pamigci miejsc, wydarzen i mieszkancow zastuzonych dla historii
gminy.

§ 11
Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zespolow osadnictwa:

1. Utrzymuje si¢ zasade uzupetniania zabudowy w tradycyjnie wyksztatconych pasmach lub
tworzenie nowych ukladow jednodroznicowych, przy glebokich ,traktach”
umozliwiajacych druga lini¢ zabudowy na zasadzie uktadu tafcuchowego lub drog
serwisowych rownoleglych do drogi istniejace;.

2. Przyjmuje si¢ zasadg¢ wspolistnienia funkcji zabudowy rolniczej (MR) z zabudowa
jednorodzinna (MN), zabudowa letniskowa (ML) i ustugami (UH, UR, UG, UK) pod
warunkiem nie stwarzania uciazliwosci dla otoczenia.

3. Forma nowych budynkéw mieszkalnych, letniskowych, gospodarczych i ustugowych
powinna by¢ ksztattowana w nawiazaniu do dobrych wzordéw architektury regionalnej,
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- ksztalt budynku horyzontalny, rzut poziomy prostokatny, dachy dwuspadowe
z okapami, drewniane dekoracyjne zdobione szczyty, wejScie na osi budynku,
wydtuzone wielopodziatowe okna,
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- wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, rzedna
parteru max. 50 cm nad poziomem terenu,

- zalecane charakterystyczne szczytowe usytuowanie zabudowy mieszkalnej w stosunku
do drogi, z poprzedzajacymi ja ogrodkami oraz parkanami biegnacymi w jednej linii,
oddzielonymi od jezdni szeroka przestrzenia trawiasta (Gozd Lipinski, Wolka Biska,
Bukowina),

Dla nowych terendw budowlanych ustala si¢ nast. wielko$ci dziatek:

- dla zabudowy siedliskowej rolniczej min. 1200m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej i letniskowej 400 - 1600m?,

- dla budownictwa pensjonatowego 3200 m? za wyjatkiem obszaréw o specjalnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wskazanych do opracowania zgodnie ze
szczegotowymi ustaleniami niniejszego planu.

Z uwagi na mozliwo$§¢ wykorzystania pod zabudowe waskich dziatek licznie

wystepujacych na terenach osadniczych, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw

bezposrednio przy granicy dziatki lub nie blizej niz 1,5 m od niej, zawsze z zachowaniem
obowiazujacych warunkow technicznych.

W ksztattowaniu form obiektow kultu religijnego, budynkéw uzytecznosci publicznej,

gospodarczych zwiazanych z dziatalno$cia produkcyjna i infrastruktura techniczna oraz

zabudowy sanatoryjnej 1 pensjonatowej dopuszcza si¢ inne formy ksztattowania
budynkow, pod warunkiem harmonijnego wpisania w kontekst krajobrazowy.

Dla obiektow i obszar6w objetych ochrona konserwatorska nalezy kazdorazowo uzyskaé

wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§12

Ustala si¢ nastgpujace zasady dla rozwoju sieci energetyczne;j:

1.

Zasilanie energia elektryczna odbiorcow z terenu gminy odbywa si¢ z GPZ 110/15 kV
w Tarnogrodzie i Bitgoraju poprzez linie napowietrzne $redniego napigcia 15 kV taczace
GPZ-ty, co daje zasilanie dwustronne podnoszace z znacznym stopniu pewnos¢ zasilania.
Rozbudowa sieci SN —15 kV bedzie nastgpowata stosownie do tempa wzrostu
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna dla celow bytowych, otwierania nowych terenéw
zabudowy mieszkalnej, przemystowej, rekreacyjnej i uzdrowiskowe;.
3. W celu poprawy pewnosci zasilania odbiorcoéw energii elektrycznej niezbedna jest
sukcesywna reelektryfikacja uzalezniona od kolejnych etapow inwestycyjnych.
Dla kompleksowo zagospodarowanych terenow nowej zabudowy mieszkaniowej,
przemystowej, terendw rekreacyjnych i1 uzdrowiskowych, nalezy przewidzie¢ miejsca
na lokalizacjg¢ stacji transformatorowych shlupowych wg warunkéw wlasciwego
terytorialnie zaktadu energetycznego.
W przypadku przebudowy istniejacych linii energetycznych 1 ich modernizacji
(np. w ramach reelektryfikacji) stosowa¢ nalezy zasad¢ minimalizacji ingerencji
w srodowisko (wycinka drzew), ochrony istniejacej zabudowy oraz ograniczania
uciazliwosci dla uzytkownikéw gruntu.
Zasilanie uzupekniajacej zabudowy, dopuszczalnej w ciagu istniejacej zabudowy, mozliwe
jest po rozbudowie sieci niskiego napigcia 1 ewentualnej wymianie na wigksze,
eksploatowanych  jednostek  transformatorowych — z  istniejacych  stacji
transformatorowych.
W celu umozliwienia wtasciwej eksploatacji oraz zapewnienia bezpieczenstwa, stosownie
do odregbnych przepisOw, ustala si¢ linie rozgraniczajace stref¢ techniczna dla linii
napowietrznych:
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- od linii o napigciu 110 kV .................. 17,5 m od ich osi,

- od linii 0 napigciu 15 kV ..o, 7,5 m od ich osi,

- od linii o niskiego napigcia..................... 5,0 m od ich osi,

. Na terenach objgtych liniami rozgraniczajacymi strefy technicznej, o ktéorej mowa w p. 8
jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, z zakazem
zabudowy.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-1
pozostawi¢ pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi SN, NN bez zalesiania pas
0 szerokosci min. 9,30 m. Dopuszcza si¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki
le$nej pod warunkiem utrzymania pod linia drzew nie przekraczajacych 2 m wysokosci
oraz pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co
najmniej 4,0m od stupa.

§ 13

W zakresie rozwoju telekomunikacji projektuje sig :

1) Rozbudowg pojemnosci centrali telefonicznej w Biszczy i sieci telekomunikacyjnych
w powigzaniu z otwieraniem nowych terenéw inwestycyjnych 1 wzrostem
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne.

2)  Sukcesywna rozbudowg sieci telefonii komorkowej w celu zapewnienia petlnego
pokrycia obszaru gminy; dla potrzeb stacji bazowych cyfrowej sieci telefonii
komorkowej nalezy wydziela¢ dziatki na terenach rolnych, zlokalizowanych
W miejscach zapewniajacych dobre pokrycie obszaru; stacje lokalizowane w poblizu
terenow zabudowanych wymagaja kazdorazowej pozytywnej opinii Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego.

Podstawowa forma realizacji nowych i modernizowanych sieci telekomunikacji

przewodowej winny by¢ kable $wiattowodowe i1 miedziane doziemne w kanalizacji

teletechnicznej. Linie napowietrzne nalezy stosowaé wyjatkowo, wylacznie jako linie
na warunkach czasowych.

Utrzymuje si¢ przebiegajacy przez obszar gminy telefoniczny migdzycentralowy kabel

swiattowodowy taczacy centrale okrggowa w Tarnogrodzie z centrala miejscowa koncowa

w Biszczy.

§ 14

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu Zycia mieszkancom gminy
W zakresie zaopatrzenia w wodeg, odprowadzania S$ciekOw, zaopatrzenia w gaz
I gospodarke odpadami.
W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig :
1) Ochrong i racjonalne korzystanie z zasobéw wod podziemnych i powierzchniowych;
2) Zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy ze zbiorczych systeméw wodociagowych.
Utrzymuje si¢ ujgcie wod podziemnych w Wolce Biskiej dla obstugi wodociagu
komunalnego na terenie gminy.
Utrzymuje si¢ teren zakladowego ujecia wody we wsi Biszcza oraz pompowni
do podnoszenia ci$nienia wody z ujecia w Wolce Biskiej, stuzacej zasileniu sieci
wodociagowej we wsiach Wola Kulonska, Bukowina, Kol. Bukowina Wschodnia
I Zachodnia, z mozliwo$cia wykorzystania wod z tego ujecia.
Utrzymuje si¢ ujgcie wody Kopytek, jako ujgcie awaryjne dla zasilania wodociagu
grupowego dla wsi zaopatrywanych w wodg z ujecia w Wolce Biskie;.
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3)

Zapewnia si¢ mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji 1 wdrazania najnowszych
rozwiazan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu
0 systemy istniejace.

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych i1 lokalnych uje¢ wod

podziemnych dla rozproszonej zabudowy potozonej poza zasiggiem zbiorczego

systemu wodociagowego gminy.

Wies Suszka D, polozona poza zasiggiem zbiorczego systemu wodociaggowego

gminy, zaopatrywana jest w wodg z uje¢¢ indywidualnych.

Utrzymuje si¢ strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej dla wodociagu

komunalnego w miejscowosci Biszcza oraz stref¢ zewngtrzna ochrony posredniej

ujecia wody w Biszczy, ustanowione decyzja Starostwa Powiatowego w Bilgoraju

znak: RO.6223-35/2000 z dnia 2000.09.08.

Zgodnie z w/w decyzja strefy ochrony bezposredniej obejmuja teren w granicach

istniejacych ogrodzen studni nr 1, nr 2 wraz ze stacja wodociagowa, nr 3. Studnia

nr5 pozostala bez wygrodzenia ze wzgledu na jej usytuowanie na terenie
zamknigtym i strzezonym osrodka wypoczynkowego.

Na terenie ustanowionych stref ochrony bezposredniej obowiazuja nast¢pujace

zakazy i ograniczenia:

- wstepu 0sOb nieupowaznionych,

- uzytkowania gruntu do jakichkolwiek celow nie zwiazanych z eksploatacja
ujecia,

- wznoszenia obiektow 1 wykonywania robot 1 czynno$ci, ktore moga
zanieczys$ci¢ wodg, gromadzenia $ciekow, odpaddéw, substancji chemicznych
itp.

Na terenie ustanowionej strefy zewngtrznej ochrony posredniej obowiazuja

nastepujace zakazy 1 ograniczenia:

- wprowadzania $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

- lokalizacji cmentarzy, wysypisk odpadow, grzebowisk, wylewisk nieczystosci
ptynnych, stacji paliw, zbiornikdéw 1 rurociagéw produktéw ropopochodnych
I innych substancji chemicznych, zaktadow przemystowych, ferm chowu
zwierzat oraz innych obiektéw mogacych mie¢ wplyw na czystos¢ wod
powierzchniowych i podziemnych,

- nawozenia gruntow ornych i fak §ciekami i gnojowica,

- lokalizacji nowych studni nie zwiazanych z rozbudowa istniejacego ujgcia.

4) Ustanowienie wymaganych przepisami szczeg6lnymi stref ochronnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania 1 oczyszczania $ciekOw ustala sie:

)

2)

likwidacj¢ dysproporcji pomigdzy zaopatrzeniem w wodg a rozwojem systemu

zbierania i oczyszczania §ciekow celem uniknigcia zagrozenia warunkoéw sanitarnych

i ochrony $rodowiska. Obowiazuje sukcesywne rozwiazywanie problemow gospodarki

sciekowej celem  zapewnienia  warunkoéw  ochrony wdéd  podziemnych,

powierzchniowych i gleby.
Dla skoncentrowanych terendw zabudowy wsi ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
do kanalizacji zbiorczej i wysokosprawnych oczyszczalni.

a) utrzymuje si¢ zbiorcza oczyszczalni¢ Sciekow w Biszczy dla obstugi wsi: Biszcza
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do rzeki Tanew za posrednictwem
rowu melioracyjnego oraz rezerwuje teren z przeznaczeniem na rozbudoweg
oczyszczalni.

b) plan zaktada kanalizacjg zbiorcza dla skoncentrowanych terenow zabudowy wsi:
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- Gozd Lipinski— z oczyszczalnia zlokalizowana we wschodnich terenach wsi
I odprowadzeniem oczyszczonych S$ciekow do lewobrzeznego doptywu rzeki
Tanew,

- Woélka Biska, Zary, Budziarze- z oczyszczalnia zlokalizowana w zachodnich
terenach wsi 1 odprowadzeniem oczyszczonych S$ciekow do rzeki Tanew,
wariantowo — obstuga tego obszaru przez oczyszczalni¢ w Biszczy,

- Wola Kulonska, Bukowina Zachodnia — 2z oczyszczalnia zlokalizowana
w potudniowej czgéci wsi i odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do rzeki
Ztotej.

- Bukowina — z oczyszczalnig zlokalizowana w Biszcza I lub wariantowo obstuga
tego obszaru przez oczyszczalni¢ w Biszczy.

3) Technologia oczyszczania $ciekdbw powinna zapewnia¢ wymagany stopien

oczyszczania oraz warunki okreslone w przepisach szczeg6lnych.

4) Zapewnia si¢ mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych

rozwiazan technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu
0 systemy istniejace.

5) W okresie przejsciowym, do czasu realizacji zbiorczych uktadow kanalizacyjnych oraz

w odniesieniu do zabudowy rozproszonej, kolonijnej, ustala si¢ stosowanie:

- kanalizacji bezodptywowej - zbiornikoéw bezodptywowych przeznaczonych
do gromadzenia $ciekdw okresowo wywozonych taborem asenizacyjnym
do zbiorczej oczyszczalni $ciekow, konstrukcja zbiornika powinna gwarantowac
catkowita szczelno$¢, uniemozliwiajaca infiltracje Sciekoéw w grunt,

- przydomowych (lokalnych) oczyszczalni $ciekéw, po przeanalizowaniu wyboru
wlasciwego rozwiazania szczegdtowego, z zastosowaniem wysokosprawnych
technologii, spetniajacych wymagania okreslone w przepisach szczegdlnych.

Realizacja przydomowych oczyszczalni z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow

do ziemi jest mozliwa dla zabudowy rozproszonej i uwarunkowana analiza warunkow

gruntowo-wodnych.

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujace zasady sktadowania i usuwania

odpaddéw komunalnych z terenu gminy:

1)

2)

3)
4)

Gromadzenie odpadow w wiejskich kontenerowych punktach gromadzenia odpadow
oraz w indywidualnych pojemnikach z okresowym wywozem na sktadowisko
odpadoéw komunalnych zlokalizowane w Biszczy o powierzchni 1,0ha i pojemnosci
5000 m”.

W perspektywie - sktadowanie i utylizacja odpadéow na sktadowisku w Korczowie
naterenie gminy Bitgoraj w ramach organizowanego - Kompleksowego systemu
gospodarki odpadami na obszarze Roztocza Zachodniego .

Plan dopuszcza bez wprowadzania zmian do planu lokalizacj¢ wiejskich
kontenerowych punktow gromadzenia odpadow , speiniajaca wymagania sanitarne
I ochrony srodowiska, po uzyskaniu akceptacji mieszkancow.

Tworzenie warunkow do selektywnej zbidrki 1 segregacji odpadow.

Likwidacja ,dzikich wysypisk”, stwarzajacych zagrozenia dla czystosci wod
1 obnizajacych walory krajobrazowe.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz i cieplo zaklada sie:

1) Zaopatrzenie mieszkancOw gminy w gaz przewodowy ziemny, nawiazujac

do opracowanego programu gazyfikacji gminy zakltada si¢ obstuge gminy w oparciu
0 stacje redukcyjno-pomiarowa I stopnia, ktorej lokalizacja przewidziana zostata
w Borkach na terenie gminy Ksigzpol. Plan zaklada kierunek przebiegu gazociagu
wysokopreznego, taczacego stacje z kolektorem zdawczym.
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Rozprowadzenie gazu na terenie gminy odbywacé si¢ bedzie przy pomocy sieci
rozdzielczej srednioprezne;.

2) Obowiazuje zachowanie odlegtosci obiektow terenowych w stosunku do istniejacych
gazociagdw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach szczegodlnych oraz
warunkami ustalonymi przez dysponenta sieci.

Dla gazociagu wysokopreznego minimalne odlegtosci bezpieczne od zewngtrznej
krawedzi gazociagu dla wybranych obiektow terenowych wynosza:
- dla budynkéw uzytecznosci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego (od granicy
terenu) — 50 m,
- dla budynkéw mieszkaniowych zabudowy jedno — i wielorodzinnej (rzut
budynku) — 25 m,
- dla budynkow niemieszkalnych , gospodarczych (rzut budynku) — 15 m,
- dla obiektow zaktadow przemystowych (od granic terenu) — 37,5 m.
3) Ustala sig, ze gospodarka cieplna gminy bazowaé bedzie na lokalnych
i indywidualnych zrodtach ciepta.
Zaktada si¢ docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia
w cieplo - zmiany struktury zuzycia no$nikéw energii z wegla na gaz ziemny
lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto.
Zaktada si¢ modernizacj¢ systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ budynkow.
6. Przyjmuje si¢ zgodnie z wnioskami PGNiG S.A. w Warszawie Oddzial Sanocki Zaktad
Gornictwa Nafty 1 Gazu nastgpujace zamierzenia inwestycyjne:
1) zagospodarowanie odwiertow gazowych z podstawowa odlegtoscia od obiektow
Z otwartym ogniem, drog, budynkéw mieszkalnych itp. - 50m (Dz. U. Nr 22 poz. 119
z 07.03.1995r) — przy kazdym odwiercie teren 0,01ha, tacznie 0,04ha

Biszcza -1
Biszcza - 4
Biszcza—5

- drogi dojazdowe do odwiertow (drogi zaktadowe) — pas 0 szer. 6m
Biszcza -1 — 60mb
Biszcza — 4 — 50mb
Biszcza — 5 — 150mb

2) Osrodek Zbioru Gazu — teren o powierzchni 1,5ha z nast¢pujacymi obiektami
budowlanymi: wezty redukcyjno-pomiarowe, osuszanie gazu, magazyn i tlocznia
wody zlozowej, magazyn i tlocznia metanolu, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu,
kottownia z zapleczem technicznym, budynek administracyjno-socjalny, stacja
transformatorowa, drogi wewngtrzne, studnia wiercona. Linia SN 15kV

3) gazociagi kopalniane Dn-50 Pn-10MPa i metanolociagi z podstawowa odlegloscia
od obrysoéw obiektéw terenowych 20m od osi gazociagu (Dz. U. Nr 139 poz. 686
z 07.12.1995r) z mozliwoscia zmiany lokalizacji 50m w jedna lub w druga strone od
proponowanego przebiegu gazociagéw od Osrodka Zbioru Gazu do odwiertow B-
1,4,5, K-10,12,

4) kolektor zdawczy Dn-150 Pn-6.3MPa, z podstawowa odlegtoscia bezpieczng 20m
W obie strony liczac od osi gazociagu (Dz. U. Nr 139 poz.686 z 07.12.1995 r.)
Z mozliwoscia zmiany lokalizacji 50m w jedna lub w druga strong od proponowanego
przebiegu gazociagu.

7. Na terenie gminy przewiduje si¢ poszukiwania zt6Z ropy naftowej i1 gazu ziemnego
wzwiazku z czym dopuszcza si¢ prowadzenie prac geologiczno-wiertniczych
na podstawie udzielonych koncesji z zachowaniem obowiazujacych w tym zakresie
przepisow szczegotowych.
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8. Obowiazuja wymagania okreSlone przepisami szczegdlnymi, zwlaszcza Prawo
geologiczne 1 gornicze, dotyczace w szczegdlnosci srodowiska, gruntow rolnych
i leSnych, przyrody, wod, odpadow.

§ 15

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego:

1.

Wyznacza si¢ ,obszary tras komunikacyjnych” — (obszar KDW, KDP, KDG),
Z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod drogi wojewddzkie, drogi powiatowe
i drogi gminne.

W bezposrednim sasiedztwie tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

ustug komercyjnych — obiektéw handlowych, gastronomicznych i rzemiosta;

terenOw zieleni;

urzadzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci parkingéw, paséw postojowych i stacji
paliw;

zaplecza administracyjno-socjalnego dla jednostek eksploatujacych;

urzadzen zwiazanych z eksploatacja drogi;

urzadzen infrastruktury techniczne;.

Obiekty 1 urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:

1)
2)
3)

dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
przeznaczenia dopuszczalnego — nie moga zajmowac wigeej niz 10% danego obszaru;
nienaruszania ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzenne;.

W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace kategorie i klasy drog:

1)

2)

3)
4)

drogi wojewodzkie oznaczone symbolami KDW(Z) - zapewniaja powiazania gminy
Z obszarem zewngtrznym;

drogi powiatowe oznaczone symbolami KDP(Z) - obstuguja obszar gminy
Z rownoczesnym zapewnieniem powigzan komunikacyjnych z obszarem zewngtrznym
otaczajacym gming;

drogi powiatowe oznaczone symbolem KDP(L) — obstuguja obszar gminy;

drogi gminne oznaczone symbolami KDG(D) - obstuguja poszczegdlne wsie i zespoty
zabudowy siedliskowej;

Dla przyjetych w ust. 4 kategorii drog zaktada sig¢ nastgpujace parametry techniczne:

1)

2)

3)

4)

5)

droga wojewoddzka — kl. Z:

a) szeroko$¢ jezdni 6,00 m — poza terenem zabudowanym;

b) szerokos¢ jezdni 7,00 m (przekrdj uliczny) — na terenie zabudowanym;
C) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.

droga powiatowa — kl. Z:

a) szeroko$¢ jezdni 6,00 m — poza terenem zabudowanym;

b) szerokos¢ jezdni 7,00 m (przekrdj uliczny) — na terenie zabudowanym;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m.

droga powiatowa — kl. L:

a) szeroko$¢ jezdni 5,50 m — poza terenem zabudowanym;

b) szerokos$¢ jezdni 6,00 m — na terenie zabudowanym;

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m.

droga gminna — kl. D:

a) szeroko$¢ jezdni 5,50 m — poza terenem zabudowanym;

b) szerokos¢ jezdni 5,00 m (przekrdj uliczny) — na terenie zabudowanym;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

droga wewngtrzna (rolnicza):

a) szeroko$¢ jezdni 3,50 (z mijankami) — poza terenem zabudowanym;
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b) szerokos$¢ jezdni 5,50 — na terenie zabudowanym;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 10 m.

6. Podane w ust. 5 wartosci linii rozgraniczajacych drég nie maja zastosowania:
1) w obrebie skrzyzowan;
2) w przypadku wystgpowania lokalnych utrudnien, takich jak trwate przeszkody
lub przypadki ekonomicznie nieuzasadnione (istniejace pasma zabudowy);
3) w przypadku przebiegu przez tereny o duzych spadkach i w wawozach;
4) w obszarze historycznie wyksztatconych pasm zabudowy.
7. Ustala si¢ najmniejsze odlegtosci sytuowania budynkdéw z pomieszczeniami na pobyt
ludzi od zewngtrznej krawedzi jezdni:
1) dla droég wojewddzkich:
a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych — 30 m;
b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 40 m.
2) dla drog powiatowych::
a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych — 30 m;
b) dla budynkow wielokondygnacyjnych - 40 m.
3) dla drég gminnych:
a) dla budynkow jednokondygnacyjnych — 15 m;
b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 20 m.

8. Ustala si¢ najmniejsze odleglosci sytuowania budynkdéw z pomieszczeniami nie
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od zewngtrznej krawedzi jezdni:
1) dla drog wojewodzkich:

a) dla budynkoéw jednokondygnacyjnych — 8 m;

b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 20 m.
2) dla drog powiatowych:

a) dla budynkow jednokondygnacyjnych — 8 m;

b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 20 m.
3) dla drég gminnych:

a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych — 6 m;

b) dla budynkow wielokondygnacyjnych — 15 m.

9. Podane w ust. 7 i 8 odleglosci nie dotycza ogrodzen obiektdow wodnych melioracji
i budownictwa komunikacyjnego oraz budownictwa w historycznie wyksztatconych
pasmach zabudowy.

10. Dopuszcza si¢ odstapienie od odleglosci podanych w ust. 7 pod warunkiem wykonania
operatu zasiggu negatywnych oddziatywan na $rodowisko w oparciu o $redniodobowy
ruch w roku, z zastosowaniem S$rodkow ochrony czynnej przed uciazliwoscia
komunikacyjna (np. ekranowanie drog, klimatyzacja pomieszczen, itp.) oraz uzgodnienie
z Zarzadca Drogi.

11. System transportu zbiorowego zaktada si¢ w oparciu o komunikacjg:

1) autobusowa — publiczna;
2) prywatna (niskopojemna typu ,,bus”).
12. Dla uktadu rowerowego zaktada si¢:
1) wyznaczanie $ciezek rowerowych;
2) wykorzystanie drog gminnych i wewngtrznych (rolniczych);
3) wydzielenie wzdtuz drog wojewddzkich i powiatowych pasa pod Sciezkg rowerowa.
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§ 16

ZASADY GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA W JEDNOSTKACH
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady gospodarowania przestrzenia w jednostkach oznaczonych
symbolami 1 — 18 zwanych dalej strefami z podziatem na podstrefy:

Strefa 1 Las Suszka

Funkcja podstawowa: las

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska obowiazuje:
- nienaruszalno$¢ krajobrazu lesnego, zabezpieczenie walorow ekologicznych
kompleksu i podtrzymanie warunkéw do odnowy drzewostanow,
- gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona zgodnie z planami urzadzania lasow
sporzadzonych zaréwno dla lasow prywatnych, jak i panstwowych,

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
RL, RLc — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego,
- ochrona przed zmiang warunkéw siedliskowych,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

KS - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: rezerwa pod budowe nowego skrzyzowania drog
b) zasady zagospodarowania:
- obowiazuje opracowanie projektu drogowego

Strefa 2 Enklawa Budziarze

Funkcja podstawowa: uprawy polowe, taki
Funkcja towarzyszaca: osadnictwo, rekreacja

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:
- kontynuacja gospodarki polno - takowo - pastwiskowej z zachowaniem
réznorodnosci krajobrazu rolniczego i przyrodniczego,
- przeciwdziatanie degradacji struktury ekologicznej i fizjonomii, tak urozmaiconego
krajobrazu.
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2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
Podstrefa 2.1 — wie$ Budziarze
MR, MN, ML, UR, UH - o nast¢pujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa,
funkcja uzupetniajaca: zabudowa jednorodzinna i letniskowa oraz nieuciazliwe rzemiosto
I handel
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia uzupelnien zabudowy na wolnych
dziatkach zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazuje utrzymanie jednej linii zabudowy wzdtuz drogi,
- zasady nowej zabudowy okreslone w § 11,
- obowiazuje wlaczenie do lokalnego systemu kanalizacji sanitarne;.

RPU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uslugi rzemies$lnicze — zaktad stolarski
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji,
- ewentualna uciazliwo$¢ nie moze wykracza¢ poza granice dziatki.

Podstrefa 2.2
RP, ZX., RZ, RL - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, zakrzaczenia, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania, z mozliwoscia zalesiania
zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

UT — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: turystyka i rekreacja
b) zasady zagospodarowania:
- tren nalezy zagospodarowa¢é w sposob kompleksowy uwzgledniajac docelowy
program uslug zwiazanych z turystyka i rekreacja,
- obowiazuje zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych na wtasnej posesji,
- dopuszcza si¢ budownictwo do dwodch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), wysokos¢ kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,
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- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzoréw
budownictwa regionalnego oraz wkomponowanie zabudowy w naturalnie
ksztattowana zielen wysoka.

Podstrefa 2.3

RP, Zt., RZ, W — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, zakrzaczenia, wody
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
- zachowanie trwalych podmoktosci

Strefa 3 Las Kycowka

Funkcja podstawowa: las

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:

- zachowanie struktury morfologicznej wydm i utrzymanie charakterystycznych dla
tych siedlisk zbiorowisk lesnych,

- poprawa struktury wickowej i gatunkowej drzewostanow, w czgsci potnocno -
zachodniej oraz wzrost réznorodno$ci biologicznej 1 krajobrazowej ekosystemow
lesnych, zgodnie z planami urzadzania lasow,

- oczko wodne w potudniowej czesci strefy obejmuje si¢ ochrong planistyczna jako
uzytek ekologiczny.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie stanu istniejacego,

- dolesienia zgodnie z Zarzadzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych planow urzadzenia
lasow nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa, potozonych na terenie gminy
Biszcza, powiat bilgorajski,

- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

- zakaz eksploatacji piasku.

W - o nastgpujacych ustaleniach:
a) przeznaczenie terenu: woda
b) zasady zagospodarowania:

- zachowanie oczka wodnego w potudniowej czesci strefy — jako projektowanego
uzytku ekologicznego.
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ZX., RL — o nast¢pujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: taki, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie stanu istniejacego, z mozliwoscia zalesiania zgodnie
z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy,
- ochrona ciekow wodnych.

Strefa4  Dolina Tanwi

Funkcja podstawowa: korytarz ekologiczny o randze migdzywojewddzkiej
Funkcja towarzyszaca: osadnictwo, rekreacja, sanatorium

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:

- ochrona korytarza ekologicznego o randze migdzywojewodzkiej,

- ochrona przed zagospodarowaniem rekreacyjnym pogarszajacym walory przyrodnicze
I krajobrazowe,

- ochrona lasow posiadajacych status laséw wodochronnych,

- ochrona zabagnionych obnizen terenu i oczek wodnych o waznej roli ekologicznej,

- ochrona naturalnego charakteru koryta i dna doliny,

- ochrona laséw lggowych oraz sukcesywne taczenie mozaiki drobnych ptatéw lesnych
w wigksze kompleksy.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:

Podstrefa 4.1 — wie$ Suszka
MR, MN, ML, UR, UH — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa,
funkcja uzupehiajaca : zabudowa jednorodzinna 1 letniskowa oraz nieuciazliwe rzemiosto
i handel
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia uzupelnien zabudowy na wolnych
dziatkach zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazuje utrzymanie zabudowy wylacznie po potudniowej stronie drogi,
- zasady nowej zabudowy okre$lone w § 11,
- obowiazuje wlaczenie do lokalnego systemu kanalizacji sanitarne;j

Podstrefa 4.2
RL, RLc, W — o nastepujacych ustaleniach:
a) przeznaczenie terenu: las, wody

b) zasady zagospodarowania:
- ochrona drzewostandéw olsowych i legowych oraz zakrzewen,
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- dolesienia zgodnie z Zarzadzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandéw urzadzenia
lasow nie stanowiacych wlasno$ci Skarbu Panstwa, potozonych na terenie gminy
Biszcza, powiat bitgorajski,

- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

- zachowanie podmoktosci i licznych oczek wodnych,

- na terenie polozonym na potudnie od drogi Wolka Biska — Ksi¢zpol sposéb
zagospodarowania terenéw lesnych zostanie okreslony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru rekreacyjnego zwiazanego z budowa
zalewu — w granicach oznaczonych na rysunku planu.

RP — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe
b) zasady zagospodarowania:
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza adaptacja istniejacego
siedliska, bez prawa rozbudowy.

RP, RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z mozliwoscia
zalesienia zgodnie z rysunkiem planu.

RP, ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki
b) zasady zagospodarowania:
- trzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
- wskazane stopniowe przeksztatcenie gruntow ornych w uzytki zielone.

RP, ZX., RL - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z mozliwoscia
zalesienia n zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

71, RL - o0 nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: faki, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie stanu istniejacego, z mozliwoscia zalesiania zgodnie
z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy.
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W — o naste¢pujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: koryto rzeki Tanwi
b) zasady zagospodarowania:

zachowanie naturalnego, meandrujacego koryta rzeki, ochrona starorzeczy,
urozmaiconej linii brzegowej i licznych wysepek,

zakaz wycinania drzew wzdtuz koryta rzeki, wskazane uzupekienie zieleni Sredniej
I wysokiej.

1 UT-ML - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa pensjonatowa lub letniskowa
b) zasady zagospodarowania:

dla catego terenu obowiazuje opracowanie wspoOlnego planu zagospodarowania
uwzgledniajacego podzial na, nie wigcej niz trzy, samodzielne dziatki, wydzielenie
wzdhuz zachodniej granicy ciagu pieszo — jezdnego o szerokos$ci 5 m, uzbrojenie
W niezbedne media,

obowiazuje zaopatrzenie w wod¢ z wiejskiego wodociagu i wiaczenie do lokalnego
systemu kanalizacji sanitarnej,

wyznacza si¢ 150 — metrowy pas terenu wzdhuz koryta rzeki pozostawiony w stanie
naturalnym, bez prawa zabudowy i ogrodzenia,

z uwagi na zasi¢gg oddzialywania wod powodziowych rzeki Tanew, obiekty
kubaturowe nie moga by¢ podpiwniczone, a rzgdna parteru nalezy wynie$¢ 30 cm
ponad rzedna wody stuletniej (rzedna Q1o wynosi 184 m n.p.m.). Takie rozwiazanie
konstrukcyjne obiektow kubaturowych dopuszcza sig, gdy rdznica pomigdzy rzedna
wody powodziowe] a rzedna terenu zalewowego nie przekracza 1,5 m. W sytuacji gdy
ww. roznica jest wigksza niz 1,5 m wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
powierzchnia zabudowy wydzielonej dziatki nie powinna przekracza¢ 400 m?,
dopuszcza si¢ budownictwo pensjonatowe do 10 pokoi dla klientow,

zabudowie pensjonatowej powinny towarzyszy¢ tereny rekreacyjne z zaleceniem
dostosowania zieleni komponowanej do krajobrazu 1 naturalnych warunkow
siedliskowych,

obowiazuje zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych na wtasnej posesji,
dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),wysokos¢ kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzorow
budownictwa regionalnego.

2 UT-ML - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa pensjonatowa lub letniskowa
b) zasady zagospodarowania:

dla calego terenu obowiazuje opracowanie wspolnego planu zagospodarowania
uwzgledniajacego podziat na, nie wigcej niz sze$¢, samodzielne dziatki, wydzielenie
wzdhuz zachodniej granicy ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci 5 m, uzbrojenie
W niezbedne media,

obowiazuje zaopatrzenie w wodg¢ z wiejskiego wodociagu 1 wiaczenie do lokalnego
systemu kanalizacji sanitarnej,

wyznacza si¢ 150 — metrowy pas terenu wzdtuz koryta rzeki pozostawiony w stanie
naturalnym, bez prawa zabudowy i ogrodzenia,
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z uwagi na zasieg oddzialywania woéd powodziowych rzeki Tanew, obiekty
kubaturowe nie moga by¢ podpiwniczone, a rzedna parteru nalezy wynie$¢ 30 cm
ponad rzedna wody stuletniej (rzgdna Q19 wynosi 184 m n.p.m.). Takie rozwigzanie
konstrukcyjne obiektow kubaturowych dopuszcza sig, gdy réznica pomigdzy rzedna
wody powodziowej a rzedna terenu zalewowego nie przekracza 1,5 m. W sytuacji gdy
ww. rdznica jest wigksza niz 1,5 m wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
powierzchnia zabudowy wydzielonej dziatki nie powinna przekracza¢ 400 m?,
dopuszcza si¢ budownictwo pensjonatowe do 10 pokoi dla klientéw,

zabudowie pensjonatowej powinny towarzyszy¢ tereny rekreacyjne z zaleceniem
dostosowania zieleni komponowanej do krajobrazu 1 naturalnych warunkéw
siedliskowych,

obowiazuje zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych na wtasnej posesji,
dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),wysokos$¢ kalenicy dachu max.11 m od poziomu terenu,

zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzoréw
budownictwa regionalnego.

3 UT - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: osrodek rekreacyjno — wypoczynkowy
b) zasady zagospodarowania:

dopuszcza si¢ powigkszenie terenu o max. 10% w stosunku do rysunku planu, jesli
wyniknie to z potrzeb okreslonych w planie zagospodarowania terenu,

wyznacza si¢ 150 — metrowy pas terenu wzdhuz koryta rzeki pozostawiony w stanie
naturalnym, baz prawa zabudowy i ogrodzenia - do wykorzystania na plaz¢ trawiasta
I przystan kajakowa,

obowiazuje zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych na wlasnej poses;ji,
zuwagi na zasigg oddziatywania wod powodziowych rzeki Tanew, obiekty
kubaturowe nie moga by¢ podpiwniczone, a rzgdna parteru nalezy wynie$¢ 30 cm
ponad rzedna wody stuletniej (rzgdna Q19 wynosi 184 m n.p.m.). Takie rozwiazanie
konstrukcyjne obiektow kubaturowych dopuszcza sig, gdy rdéznica pomigdzy rzedna
wody powodziowej a rzedna terenu zalewowego nie przekracza 1,5 m. W sytuacji gdy
ww. roznica jest wigksza niz 1,5 m wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,
dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), wysokos$¢ kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem poprzez korzystanie z wzorow
budownictwa regionalnego,

obowiazuje zaopatrzenie w wode z wiejskiego wodociagu, odprowadzenie $ciekéw
do zbiorczej kanalizacji, usuwanie odpadow na gminne wysypisko.

4 UT - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: osrodek rekreacyjno — wypoczynkowy
b) zasady zagospodarowania:

dopuszcza si¢ powigkszenie terenu o max. 10% w stosunku do rysunku planu, jesli
wyniknie to z potrzeb okreslonych w planie zagospodarowania terenu,

wyznacza si¢ 150 — metrowy pas terenu wzdtuz koryta rzeki pozostawiony w stanie
naturalnym, baz prawa zabudowy i ogrodzenia - do wykorzystania na plazg trawiasta
1 przystan kajakowa,

obowiazuje zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych na wtasnej posesji,
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- z uwagi na zasi¢gg oddziatywania wod powodziowych rzeki Tanew, obiekty
kubaturowe nie moga by¢ podpiwniczone, a rzedna parteru nalezy wynie$¢ 30 cm
ponad rzedna wody stuletniej (rzgdna Q19 wynosi 184 m n.p.m.). Takie rozwigzanie
konstrukcyjne obiektow kubaturowych dopuszcza sig, gdy roéznica pomigdzy rzgdna
wody powodziowej a rzedna terenu zalewowego nie przekracza 1,5 m. W sytuacji gdy
ww. rdznica jest wigksza niz 1,5 m wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

- dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), wysokos¢ kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem i korzystanie z wzordéw
budownictwa regionalnego,

- obowiazuje zaopatrzenie w wode z wiejskiego wodociagu, odprowadzenie $ciekow
do zbiorczej kanalizacji, usuwanie odpadoéw na gminne wysypisko.

5 UT - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: osrodek rekreacyjno — wypoczynkowy
b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie istniejacego osrodka rekreacyjnego z mozliwo$cia remontu i wymiany
istniejacej zabudowy w granicach obecnego zainwestowania,

- z uwagi na zasi¢gg oddzialywania wod powodziowych rzeki Tanew, obiekty
kubaturowe nie moga by¢ podpiwniczone, a rzedna parteru nalezy wynies¢ 30 cm
ponad rzedna wody stuletniej (rzedna Q1o wynosi 184 m n.p.m.). Takie rozwiazanie
konstrukcyjne obiektow kubaturowych dopuszcza sig, gdy rdznica pomigdzy rzedna
wody powodziowej a rzedna terenu zalewowego nie przekracza 1,5 m. W sytuacji gdy
ww. rdznica jest wigksza niz 1,5 m wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej,

- obowiazuje pozostawienie niezabudowanego pasa terenu wzdluz brzegu Tanwi
0 szerokosci min. 20 m,

- obowiazuja ustalenia dla strefy ,,B” uzdrowiska zawarte w § 9,

- obowiazuje zaopatrzenie w wodg z wiejskiego wodociagu, odprowadzenie Sciekow
do zbiorczej kanalizacji, usuwanie odpadow na gminne wysypisko.

US, ZP — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: osrodek sportowo - rekreacyjny
b) zasady zagospodarowania:
- teren nalezy zagospodarowa¢ w sposob kompleksowy uwzgledniajac program zespotu
sportowego wyposazonego w boiska do gier matych, korty tenisowe, wydzielone
miejsce spotkan, festynow, kiermaszy itp. z zapleczem ustugowym.

MZ — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ,Dom Seniora” (np. Dom typu stowarzyszenia Abbeyfield)
z programem rekreacyjno-leczniczym
b) zasady zagospodarowania:
- w kompleksie zabudowy powinny znalez¢ si¢ wszystkie funkcje niezbedne dla opieki
nad ludzmi starszymi zgodnie z przyjgtym profilem pomocy,
- w zalezno$ci od przyjetego profilu moze to by¢:
e  Zespol opieki obejmujacy w jednym obiekcie czg$§¢ mieszkalng i Zywieniowa,
wypoczynkowa 1 lecznicza — z dochodzacym personelem,
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e Domy dla osob starszych, zapewniajace samodzielne mieszkanie, stotowke,
Swietlice, pomieszczenia terapeutyczne oraz zintegrowany obszar krotkiego
pobytu pielggnacyjnego wraz z opieka,

e  Dom pobytu dziennego przeznaczony dla oséb starszych. W programie nalezy
zapewni¢ sal¢ zebran, gabinet lekarski, pomieszczenia dla terapii zajgciowe]
I ruchowej, szatnie, sanitariaty, kuchni¢ z jadalnia,

- niezaleznie od przyjetego profilu pomocy ludziom starszym, dla catego terenu nalezy
opracowa¢ kompleksowy planu zagospodarowania terenu przystosowany
do indywidualnych potrzeb, uwzgledniajacy wpisanie w kontekst krajobrazowy,

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ agresywnych, monolitycznych form zabudowy kubaturowe;j
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, mogacych zdysharmonizowac krajobraz.

UH, UG, UR, UK — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zespot handlowo — gastronomiczny
funkcja towarzyszaca: nieucigzliwe rzemiosto, ustugi kultury
b) zasada zagospodarowania:
- ochronie prawnej i planistycznej podlega, na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow,
budynek dawnej szkoty z 1928 r. — wszelkie prace remontowe podlegaja uzgodnieniu
ze Stuzbami Konserwatorskimi.

Ul — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: straz pozarna
b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy,

- ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony posredniej ujgcia wody nie powinny
by¢ prowadzone prace mogace spowodowaé zmniejszenie przydatnosci ujmowanej
wody lub wydajnosci ujecia (obowiazuje uzgodnienie z Stuzbami Ochrony
Srodowiska)

WZ — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji - stacji wodociagowej z mozliwoscia modernizacji
I rozbudowy,
- zasieg ustanowione] strefy zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wody — zgodnie
z rysunkiem planu.

KS — o nastgpujacych ustaleniach:
a) przeznaczenie terenu: rezerwa pod budowe skrzyzowania drog

b) zasady zagospodarowania:
- obowiazuje opracowanie projektu drogowego.
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Strefa5 Wolka Biska

Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcja towarzyszaca: handel, rzemiosto

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:
- ochrona przydomowych zadrzewien,
- utrzymanie istniejacych ciekow wodnych (doptywow Tanwi).

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
MR, MN, ML, UR, UH - o nast¢pujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa
funkcja uzupehiajaca: zabudowa jednorodzinna i letniskowa oraz nieuciazliwe rzemiosto
I handel

b) zasady zagospodarowania:

- zachowanie wiejskiego uktadu osadniczego z mozliwoscia wypelnienia nowa
zabudowa, zgodnie z rysunkiem planu,

- ochrona planistyczna obejmuje si¢ domy nr 9, 12, 13, 17, z okresu migdzywojennego,
konstrukcji zrgbowej. W wypadku wymiany na nowa zabudoweg wskazane
przenoszenie starych doméw na tereny zabudowy letniskowej,

- obowiazuje zachowanie obecnej linii zabudowy, poprzedzonej charakterystycznymi
przed-ogrodkami i ogrodzonych drewnianymi sztachetowymi ptotami,

- zasady nowej zabudowy okreslone w § 11,

- obowiazuje wilaczenie wsi do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,

- w siedliskach rolniczych obornik i gnojowicg nalezy sktadowaé w szczelnych
zbiornikach.

1 RPU - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: tartak

b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie obecnej funkcji do czasu powstania sanatorium na terenie oznaczonym
w strefie 4 symbolem UZ,

- mozliwos¢ przeksztalcenia na funkcje zwiazane z nieuciazliwym rzemiostem.

2 RPU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zaktad stolarski
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji do czasu powstania sanatorium na terenie oznaczonym
w strefie 4 symbolem UZ,
- mozliwo$¢ przeksztalcenia na funkcje zwiazane z nieuciazliwym rzemiostem.
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ML — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zespot zabudowy letniskowe;j
b) zasady zagospodarowania:

dla calego terenu obowiazuje opracowanie wspdlnego planu zagospodarowania
uwzgledniajacego podzial na dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 300 m?
zapewnienie drogi dojazdowej do kazdej posesji 1 uzbrojenie w infrastrukture
techniczna,

obowiazuje zaopatrzenie w wode z wiejskiego wodociagu, odprowadzenie $Sciekow
do zbiorczej kanalizacji, usuwanie odpadow na gminne wysypisko,

wskazana translokacja doméw o cechach architektury regionalne;.

UK — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: kosciot rzymsko — katolicki
b) zasady zagospodarowania:

obowiazuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu uwzgledniajacego
niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych na dziatce koscielnej,

obiekt powinien stanowi¢ wyrazna dominant¢ przestrzenno — architektoniczng ze
wzgledu na jego usytuowanie w centrum wsi — w poblizu przysztej dzielnicy
uzdrowiskowej

KS — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: rezerwa po budowg skrzyzowania drog
b) zasady zagospodarowania:

obowiazuje opracowanie projektu drogowego.

RP — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe
b) zasady zagospodarowania:

zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

Strefa 6,7 Zary

Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcja towarzyszaca: rekreacja

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska obowiazuje:

ochrona istniejacych zadrzewien — utrzymanie charakteru wsi polozonej w lesie,
obowiazuje wiaczenie wsi do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:

MR, MN, ML, UR, UH, UG - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa i jednorodzinna
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funkcja uzupetniajaca: zabudowa letniskowa, agroturystyka oraz nieuciazliwe rzemiosto,
handel i gastronomia, gldéwnie zwiazane z sasiadujaca funkcja rekreacyjna
b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia uzupelien zabudowy na wolnych
dziatkach zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiazuje utrzymanie jednej linii zabudowy w uktadzie rzgdowym z luzna, odsunigta
od drogi 1 ukryta w lesie zabudowa grodzona drewnianymi ptotami,

- zasady nowej zabudowy okreslone w § 11,

- obowiazuje wlaczenie wsi do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;.

Strefa 8 Las Borowiec

Funkcja podstawowa: las

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska obowiazuje:

- nienaruszalnos$¢ krajobrazu lesnego, zabezpieczenie waloréw ekologicznych kompleksu
1 podtrzymanie warunkéw do odnowy drzewostanow,

- ochrona bagien i podmoktosci o waznej roli ekologicznej, jedno z nich (zgodnie
z rysunkiem planu) wskazane do objecia ochrona planistyczng jako uzytek
ekologiczny,

- ochrona ,,Uroczyska Krynica” i obszarow zrddliskowych ciekow wodnych,

- zachowanie struktury morfologicznej wydm i utrzymanie charakterystycznych dla
tych siedlisk zbiorowisk lesnych,

- gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona zgodnie z planami urzadzania lasow
sporzadzonych zaréwno dla laséw prywatnych, jak 1 panstwowych

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
RL, RLc — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego,
- dolesienia zgodnie z Zarzadzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandéw urzadzenia
lasow nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa, potozonych na terenie gminy
Biszcza, powiat bilgorajski,
- ochrona bagien i podmoktosci oraz $rodlesnych wydm,
- objecie ochrona planistyczna jako uzytek ekologiczny - torfowiska w Lesie Borowiec
(zgodnie z rysunkiem planu),
- ochrona planistyczna obejmuje si¢ Uroczysko Krynica bedace obszarem
zrédliskowym ciekow wodnych,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

W - o nastgpujacych ustaleniach:
a) przeznaczenie terenu: woda
b) zasady zagospodarowania:

- zachowanie oczka wodnego w zachodniej czg¢sci strefy.

30



ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: taki
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie stanu istniejacego,
zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy

NO — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: oczyszczalnia Sciekow
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie dotychczasowej funkciji,

uciazliwo$¢ obiektu powinna zamykac si¢ w granicach terenu oczyszczalni,

odleglos$¢ terenu oczyszczalni od obiektow mieszkalnych i uzytecznos$ci publicznej
min. 150 m

Strefa 9 Enklawa Go6zd Lipinski

Funkcja podstawowa: uprawy polowe i osadnictwo
Funkcja towarzyszaca: Iaki, las

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:

kontynuacja gospodarki polno — takowo — le$nej z zachowaniem rdéznorodnosci
krajobrazu rolniczego i przyrodniczego,

przeciwdziatanie degradacji struktury ekologicznej i1 fizjonomii urozmaiconego
krajobrazu,

objgcie ochrong planistyczna strefy ochrony widokowej: podstrefy 9.2 b, 9.3

ochrona otwartego krajobrazu rolniczego przed zabudowa oraz zachowanie
w uktadach osadniczych luk wolnych od zabudowy, szczeg6lnie w obniZeniach terenu
1 obszarach o zwigkszonej wilgotnosci

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:

Podstrefa 9.1a — wie§ Gozd Lipinski

MR, MN, ML, UR, UH — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa,
funkcja uzupetniajaca: zabudowa jednorodzinna i letniskowa oraz nieucigzliwe rzemiosto
I handel

b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie stanu istniejacego z mozliwoscia uzupelien zabudowy na wolnych
dziatkach zgodnie z rysunkiem planu,

zachowanie charakteru wsi jednodroznicowej, z rozluzniona zabudowa mieszkalna,
z charakterystycznym uko$nym ustawieniem domoéw w stosunku do drogi,

ochrong planistyczng obejmuje si¢ domy nr 5, 15, 16, 22, 47, 59, 60, 61, 98, 99, 121,
129, 130, 133, 151 o konstrukcji drewnianej, zrgbowej, szalowane. W wypadku
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wymiany na nowa zabudowe wskazane przenoszenie starych domoéw na tereny
zabudowy letniskowej,

- ochrona planistyczna obejmuje si¢ drewniang szkote z lat 30-tych XX w. (obecnie
sklep spozywczy), z mozliwoscia adaptacji do innych funkcji nie zmieniajacych
charakteru obiektu,

- zasady nowej zabudowy okreslone w § 11,

- obowiazuje wlaczenie do lokalnego systemu kanalizacji sanitarne;.

UK - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: kosciot rzymsko — katolicki
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego,
- wskazane wprowadzenie wysokiej zieleni fagodzacej agresywna bryle kosciota.

1US
2 US — o nastegpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji
b) zasady zagospodarowania:

- obowiazuje opracowanie kompleksowego programu zagospodarowania terenu
uwzgledniajacego miejsce imprez rekreacyjnych i sportowych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami,

- obowiazuje zachowanie istniejacego zadrzewienia od strony drogi powiatowej,

- od strony zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zachowanie strefy izolacyjnej przed
hatasem,

- obowiazuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych na wtasnej dzialce.

3 US - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: boiska sportowe
b) zasady zagospodarowania:
- nalezy zrealizowa¢ pelny program urzadzen sportowych towarzyszacych szkole.

UO, Ul, UK- o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: szkota, Straz Pozarna, ustugi kultury
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie funkcji szkoty i Strazy Pozarnej,
- mozliwo$¢ rozbudowy szkoty zgodnie z wymaganiami programu edukacyjnego,
koniecznos¢ opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania terenu,
- obowiazuje wygrodzenie Strazy Pozarnej od terenu szkoly i zapewnienie drogi
dojazdowej o szer. min. 8 m. od drogi powiatowej,
- na wolnej dzialce wzdluz drogi powiatowej mozliwos¢ zlokalizowania wiejskiego
osrodka wielofunkcyjnego.
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ZCc — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: cmentarz
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie funkcji cmentarza z powigkszeniem terenu o parking od strony drogi,
zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazuje zachowanie 50— metrowej strefy ochronnej bez zabudowy mieszkalnej,
- obowiazuje ogrodzenie cmentarza ogrodzeniem trwatym.

RPU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi dla rolnictwa
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji z mozliwoscia adaptacji na inne cele ustugowe nie
kolidujace z sasiadujaca zabudowa mieszkalna i1 funkcja cmentarza.

Podstrefa 9.1 b

MR, MN, ML, UR, UH — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa,
funkcja uzupehiajaca: zabudowa jednorodzinna i letniskowa oraz nieuciazliwe rzemiosto
i handel
b) zasady zagospodarowania:
- nowe tereny budowlane z utrzymaniem jednej linii zabudowy po potudniowej stronie
drogi,
- zasady nowej zabudowy okreslone w § 11,
- obowiazuje wlaczenie do lokalnego system kanalizacji sanitarne;.

Podstrefa 9.2 a

RP, ZX., RL - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenia terenu: uprawy polowe, taki, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z mozliwos$cia
zalesiania zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

Podstrefa 9.2 b

RP, ZX., W , RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, las, woda — doptyw Tanwi
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z mozliwos$cia
zalesiania zgodnie z rysunkiem planu,
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- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
- zachowanie naturalnego charakteru cieku.

NO — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: oczyszczalnia Sciekow
b) zasady zagospodarowania:
- zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych o wysokich
standardach,
- wymagane jest dokonanie analizy warunkow gruntowo-wodnych oraz uwzglednienie
szczegdtowych warunkéw sanitarnych i ochrony srodowiska,
- uciazliwos$¢ obiektu powinna si¢ miesci¢ w granicach terenu oczyszczalni,
- wymagana strefa zieleni izolacyjnej wysokiej 1 sredniej.

Podstrefa 9.3

RL, RLc — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:
- ochrona drzewostandw olsowych 1 tegowych oraz zakrzewien,
- dolesienia zgodnie z Zarzadzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandw urzadzenia
lasow nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa, polozonych na terenie gminy
Biszcza, powiat bilgorajski,
- ochronie prawnej podlegaja lasy o statusie lasow wodochronnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem RLc,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

RP, ZX., RL - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z mozliwos$cia
zalesiania zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

ZX. — o nastepujacych ustaleniach:
a) przeznaczenie terenu: taka
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.
W — o nastgpujacych ustaleniach:
a) przeznaczenie terenu: koryto rzeki Tanwi

b) zasady zagospodarowania:
- zachowanie naturalnego charakteru rzeki,
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- zakaz wycinania drzew wzdhuz koryta rzeki.

Strefa 10 Kotlina L.azownej

Funkcja podstawowa: taki
Funkcja towarzyszaca: rekreacja

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska obowiazuje:
— w czesci zachodniej strefy ochrona tak przed zmiana sposobu uzytkowania,

- w czesci wschodniej w zagospodarowani rekreacyjnym zwiazanym z budowa
zbiornika wodnego ,,Zary” nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych,

- przy realizacji zespotu sanatoryjnego ,,Wolka Biska” fragmenty lasu znajdujace si¢
w strefie A i B powinny stanowi¢ niezbedne zaplecze dla profilaktyki i rehabilitacji
ruchowej.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:

Podstrefa 10.1

RP, ZX., RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z mozliwoscia
zalesiania zgodnie z rysunkiem planu,
- zachowanie uj¢¢ awaryjnych wody (otwory studzienne) wraz ze strefa ochrony
posredniej zewngtrznej

UZ — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: obszar lokalizacji zaktadéw i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego

,, Wolka Biska”

b) zasady zagospodarowania:

- na wyznaczonym terenie nalezy lokalizowa¢ =zaklady lecznicze, ktérych
podstawowym zadaniem jest udzielanie $wiadczen zapobiegawczych i leczniczych
przy wykorzystaniu warunkow naturalnych, a w szczegdlnosci :

. wlasciwosci leczniczych klimatu i krajobrazu (klimatoterapia),
. naturalnych zasobow leczniczych,

- lokalizacja urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego niezbednych do wykorzystywania
warunkéw naturalnych, a nie stanowiacych czgsci sktadowej zaktadu lecznictwa
uzdrowiskowego (pijalnie i rozlewnie wod leczniczych, baseny i plaze lecznicze,
lezalnie, solaria) przy zalozeniu, iz cze$¢ tych urzadzen moze by¢ lokalizowana
na terenach sasiadujacych (np. plaze nad Tanwia),
do czasu uznania przez Rad¢ Ministréw Wolki Biskiej na miejscowo$¢ uzdrowiskowa
1 ustanowienia Statusu Uzdrowiska, za niezbedna uznaje si¢ ochrong terenu przed
przeksztalceniami i jakakolwiek zabudowa kubaturowa.
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NO — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zbiorcza oczyszczalnia $ciekow
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji z mozliwoscia etapowej rozbudowy 1 modernizacji,
- oczyszczone $cieki nalezy odprowadza¢ do rzeki Tanwi za posrednictwem rowu
melioracyjnego,
- zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych o wysokich
standardach,
- uciazliwos$¢ obiektu powinna si¢ miesci¢ w granicach terenu oczyszczalni,
- wymagane ekrany izolacyjne w postaci zieleni wysokiej i $rednie;j.

Podstrefa 10.2

Dla catego obszaru obowiazuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w skali 1 : 1000, rozwiazujacego w sposob kompleksowy przeksztatcenia
zwiazane z budowa zbiornika rekreacyjnego i towarzyszacych mu funkcji.
Ustala si¢ zasady ksztaltowania nowych wartosci krajobrazowych przyjmujac za podstawg
wszelkich dziatan harmonijng aranzacj¢ przestrzeni, poprzedzona studiami krajobrazowymi,
uwzgledniajacymi rozlegte panoramy widokowe zamknigte $cianami laséw oraz
wprowadzenie nowych elementéw w postaci duzego lustra wody, zabudowy towarzyszacej
rekreacji, dojazdow, parkingow itp., a takze zwiazkow funkcjonalnych z sasiednimi strefami.

RL, RLc — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:

- ochrona drzewostanoéw i zakrzewien,

- dolesienia zgodnie z Zarzadzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandw urzadzenia
lasow nie stanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa, potozonych na terenie gminy
Biszcza, powiat bilgorajski,

- ochronie prawnej podlegaja lasy o statusie laséw wodochronnych, 0znaczone
na rysunku planu symbolem RLc,

- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

1UT
2 UT — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne zwigzane z zalewem
b) zasady zagospodarowania:

- sposOb podzialu terenu nalezy dostosowa¢ do programu ushug (pensjonat,
gastronomia, motel itp.) przy zapewnieniu niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych
na wilasnej dziatce,

- dopuszcza si¢ budownictwo do dwoch kondygnacji nadziemnych, z uzytkowym
poddaszem, wysokos¢ kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

- zaleca si¢ harmonizowanie architektury z krajobrazem poprzez korzystanie z wzorow
budownictwa regionalnego.
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3UT
MR — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: strefa lokalizacji zaplecza ustugowo-parkingowego
b) zasady zagospodarowania:

- dojazd od drogi powiatowej KD-P(Z) 48519,

- dopuszcza si¢ zabudowe¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych z uzytkowanym
poddaszem, wysokos¢ kalenicy dachu max. 11 m od poziomu terenu,

- nalezy dazy¢ do stworzenia zespotu budynkéw o niewielkiej kubaturze,

- obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przyjmu;acc taczna powierzchnig
postojowa dla 1 samochodu i 2 roweréw na kazde 300 m“ planowanej powierzchni
wody,

- parkingi lokalizowa¢ w niewielkich enklawach ostonigtych zielenia,

- w projektowanych obiektach kubaturowych nalezy zapewni¢ niezbedne
pomieszczenia dla personelu, administracji, punkt medyczny, sanitarny itp.

- utrzymuje si¢ istniejace siedliska rolnicze z mozliwoscia adaptacji dla potrzeb
rekreacyjnych.

4 UT — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: strefa lokalizacji plaz trawiastych i terenow do zabaw, w tym
zespoly boisk trawiastych do gier matych
b) zasady zagospodarowania:
- w czg$ci potudniowej dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnego zaplecza: szatnie,
sanitariaty, mata gastronomia sezonowa,
- obiekty parterowe o lekkiej konstrukcji z przewaga drewna.

W — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zbiornik wodny o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej
b) zasady zagospodarowania:
- projekt zbiornika wodnego powinien uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace
Z ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych oraz powiazanie funkcjonalne
Z innymi terenami, w tym uktad komunikacyjny 1 infrastrukturg techniczna,
- ze wzgledow krajobrazowych nalezy dazy¢ do uzyskania migkkiej linii brzegowej
zblizonej do charakteru naturalnego zbiornika wodnego z przybrzezna roslinnoscia
wodng

ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: taki
b) zasady zagospodarowania:
- na zapleczu strefy rekreacyjnej utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania
ekosystemow takowych i lesnych spelniajacych normalne funkcje produkcyjne,
- ochrona przed degradacja 1 przeksztalceniem na funkcje rekreacyjne, zakaz
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej
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Strefall Biszcza

Funkcja podstawowa: osadnictwo, o$rodek gminny

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:

kompleksowa rewaloryzacja sanitarna i ekologiczna doliny Lazowne;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obwiazuje:

Podstrefa 11. 1

7., W — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: dolina rzeki, taki
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

cata doling wylacza si¢ z lokalizacji nowej zabudowy,

utrzymanie istniejacych siedlisk z obowiazkiem wiaczenia do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

w poinocnej czgsci strefy utrzymanie zbiornika wodnego, z mozliwo$cia modernizacji.

Podstrefa 11. 2

W, ZX., ZP — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: dolina rzeki, taki, zielen urzadzona
b) zasady zagospodarowania:

cala doling wytacza si¢ z lokalizacji nowej zabudowy,

utrzymanie istniejacego siedliska z obowiazkiem wlaczenia do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

nalezy opracowa¢ kompleksowy projekt rewaloryzacji sanitarnej, ekologicznej
| urbanistycznej, tworzac atrakcyjny ciag przyrodniczo — spacerowy, pozostawiajac
czg$¢ fak w dotychczasowym uzytkowaniu,

w projekcie nalezy uwzgledni¢ charakterystyczne dla regionu tzw. ,nawsie”
(tu uzytkowane jako pastwiska) wstggowato ciagnace si¢ po obu stronach rzeki, az
do granic dawnego zatozenia dworskiego.

RPU, UH — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: rozlewnia miodu
b) zasady zagospodarowania:

wielko$¢ obiektu nalezy dostosowac¢ do warunkow technicznych Prawa Budowlanego,
zachowac¢ odlegtos¢ od skarpy doliny rzeki min. 8 m oraz 8 m od krawedzi jezdni
drogi powiatowej,

budynek jednokondygnacyjny przykryty dachem dwuspadowym, pozadane
nawiazanie do tradycyjnej architektury regionu,

przy rozlewni mozliwo$¢ zlokalizowania punktu sprzedazy miodow,

obowiazuje wiaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;j.
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UH — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie trenu: sklep
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie stanu istniejacego.

UR, UH — o nastg¢pujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ushugi nieucigzliwe, handel
b) zasady zagospodarowania:

lokalizacja niewielkiego obiektu ustugowego,
budynek jednokondygnacyjny, przykryty dachem, pozadane nawiazanie
do tradycyjnej architektury regionu.

1 RPU - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zlewnia mleka
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie obecnej funkcji

2 RPU — 0 nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: miyn
b) zasady zagospodarowania:

lokalizacja budynku produkcyjnego nie moze stwarza¢ uciazliwosci dla sasiadujace;j
zabudowy mieszkaniowej,

wielko$¢ budynku nalezy dostosowa¢ do wymiardw dzialki, zapewniajac na wlasnym
terenie niezbgdna 1lo$¢ miejsc parkingowych dla klientow,

dopuszcza si¢ uzupetnienie funkcja mieszkalna zwiazana z dziatalno$cia gospodarcza,

w  ksztaltowaniu  zabudowy nalezy kontynuowa¢ tradycje  architektury
charakterystycznej dla mtynow.

Podstrefa 11.3
Podstrefa 11.4
Podstrefa 11.5

MR, MN, ML, UR, UH — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa i jednorodzinna
funkcja uzupelniajaca: budownictwo letniskowe oraz nieuciazliwe rzemiosto i handel
b) zasady zagospodarowania:

zachowanie wiejskiego uktadu osadniczego z mozliwoscia wypeklienia nowa
zabudowa, zgodnie z rysunkiem planu,

nalezy utrzyma¢ jednodroznicowy uktad wsi, z siecia poprzecznych drog
dojazdowych do zabudowy zlokalizowanej w drugiej linii zabudowy,

ochrona obejmuje si¢ murowana kaplicg z 1905 r. (wpis do ewidencji zabytkow),
zasady zabudowy okreslone w § 11,

obowiazuje wiaczenie do lokalnego systemu kanalizacji sanitarne;.
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RLU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: teren administracji lesnej
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego.

1UK - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ushugi kultury
b) zasady zagospodarowania:
- adaptacja starej szkotly ,,na kopytku™ na potrzeby kultury lub inna nieuciazliwa funkcj¢
nie powodujaca zmian w architekturze budynku,
- budynek podlega ochronie (wpis do ewidencji zabytkéw) jako charakterystyczny
obiekt szkolny z konca XIX wieku.

Ul — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: Straz Pozarna
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego.

UR — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi rzemieslnicze
b) zasady zagospodarowania:
- mozliwos¢ zlokalizowania zaktadu stolarskiego pod warunkiem ograniczenia
ucigzliwosci, dla sasiadujacych terenéw zabudowy mieszkaniowej, do terenow
wlasnej dziatki.

1 RPU - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: teren ustug dla rolnictwa
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji.

2UK — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ushugi kultury
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie funkcji kultury

UO — o nastgpujacych ustaleniach;

a) przeznaczenie terenu: szkola
b) przeznaczenie terenu:
- utrzymanie funkcji szkoty,
- mozliwo$¢ rozbudowy szkoly zgodnie z wymaganiami programu edukacyjnego
I profilem nauczania,
- Kkoniecznos$¢ opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania terenu
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US — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji
b) zasady zagospodarowania:

obowiazuje opracowanie kompleksowego programu zagospodarowania terenu
uwzgledniajacego miejsce imprez rekreacyjnych i sportowych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami,

obowiazuje zapewnienie niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych na wlasnej dziatce.

AUC - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: terenu ushug osrodka gminnego
b) zasady zagospodarowania:

ochronie podlega murowany budynek z 1934 r. — siedziba Urzgdu Gminy (wpis
do ewidencji zabytkow) jako przyktad architektury uzytecznosci publicznej z okresu
migdzywojennego,

ochrong planistyczna przed jakakolwiek zabudowa obejmuje si¢ teren przed Urzedem
Gminy (wraz z pomnikiem Jozefa Pitsudskiego) stanowiacy strefe ekspozycji
na budynek Urzedu,

na calym terenie utrzymuje si¢ istniejaca funkcje osrodka gminnego z mozliwoscia
modernizacji przebudowy i rozbudowy obiektéw nie objgtych ochrona.

2 RPU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: teren urzadzen obstugi rolnictwa
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie funkcji zaplecza ustugowego dla rolnictwa,

mozliwo$¢ adaptacji do zmodernizowanych funkcji obstugi rolnictwa, w tym
przetworstwa rolnego,

obowiazek zabezpieczenia strefy izolacyjnej przed uciazliwoscia dla zlokalizowanych
obok terendw mieszkaniowych.

UR, UH, UG, UK - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi nieuciazliwe (rzemiosto, handel, gastronomia, kultura)
b) zasady zagospodarowania:

obowiazek ograniczenia ucigzliwosci do granic wilasnej dzialki.

A — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: posterunek policji
b) zasady zagospodarowania:

nalezy opracowa¢ kompleksowy plan zagospodarowania terenu uwzgledniajacy
zlokalizowanie budynku komisariatu, mieszkanie stuzbowe i budynku garazowego.

1 ZCc — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: cmentarz
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie istniejacego cmentarza grzebalnego,
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obowiazuje ochrona cmentarza prawostawnego z XIX/XX wieku (wpis do ewidencji
zabytkow) wraz z kamiennymi nagrobkami i drzewostanem,
obowiazuje strefa ochrony sanitarnej - 50 m.

2 ZCc — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: cmentarz
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie istniejacego cmentarza grzebalnego,

obowiazuje ochrona cmentarza rzymsko — katolickiego zalozonego w 1919 r. (wpis

do ewidencji zabytkéw) wraz z grupa nagrobkow o wyraznych cechach lokalnych,

Z ludowymi, polichromowanymi rzezbami aniotow,

mozliwos¢ powigkszenia terenu cmentarza zgodnie z rysunkiem planu wymaga

sporzadzenia dokumentacji hydrogeologicznej okres$lajacej warunki gruntowo —

wodne:

o gleboko$¢ pierwszego poziomu wody gruntowej nie ptycej niz 2,5 m od poziomu
terenu oraz zmiennos¢ poziomu wod gruntowych,

e rodzaj, strukturg, zawilgocenie, zawarto§¢ weglanu wapnia oraz stopien
kwasowosci,

e kierunki sptywu wod powierzchniowych,

na nowym terenie mozliwo$¢ realizacji kaplicy przedpogrzebowej,

obowiazuje zachowanie nast¢pujacych stref ochrony sanitarnej:

e 150 m. dla zabudowan nie podtaczonych do sieci wodociagowej,

e 50 m dla budynkéw podtaczonych do sieci wodociagowe;.

UK, ZP — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: kosciol
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie istniejacej funkcji,

obiekt wpisany do rejestru zabytkow pod nr Z A/272 wraz z cmentarzem
przykoscielnym i drzewostanem, podlega ochronie konserwatorskiej,

ochrong przed jakakolwiek zabudowa i przeksztalceniami obejmuje si¢ teren przed
wzgorzem koscielnym, na rozwidleniu drog, stanowiacy ekspozycje na §wiatynig.

A, UK, Ul — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: administracja, ustugi kultury, Straz Pozarna
b) zasady zagospodarowania:

obowiazuje ochrona budynku szkoty z lat 70-tych XIX w. (wpis do ewidencji
zabytkow); wskazana adaptacja na cele zwiazane z kultura np. Izba Pamigci
Etnograficznej na trasie turystycznej,

utrzymuje si¢ funkcj¢ Ochotniczej Straz Pozarnej i Gminnego O$rodka Kultury,
nalezy opracowa¢ kompleksowy plan zagospodarowania terenu uwzgledniajacy
bezkolizyjne funkcjonowanie r6znych form uzytkowania, wzbogacenia zielenia 1 mata
architektura.
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UZ — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia

b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie obecnej funkcji z mozliwoscia rozbudowy obiektu wynikajaca z potrzeb
programowych.

3UK - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: plebania
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji

3 RPU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: lecznica weterynaryjna

b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie funkcji lecznicy bez prawa leczenia stacjonarnego,
- mozliwos¢ przeksztalcen funkcjonalnych i przestrzennych.

UH, UR, UG, UK - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: osrodek ustugowy (handel, rzemiosto, gastronomia, kultura)
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji,
- przy realizacji nowych obiektéw obowiazuje opracowanie kompleksowego planu
zagospodarowania terenu, uwzgledniajacego harmonijne potaczenie obiektow
istniejacych z nowoprojektowanymi.

KS — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: dworzec autobusowy, parkingi
b) zasady zagospodarowania:
- nalezy opracowa¢ kompleksowy planu zagospodarowania terenu uwzgledniajacy
bezkolizyjne polaczenie roéznych funkcji m. in. towarzyszacych przystankowi
autobusowemu (sanitariaty, zadaszenia, mata gastronomia).

2 US — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja
b) zasady zagospodarowania:
- w programie przewiduje si¢ m.in. zespol boisk do gier matych, miejsce imprez
kulturalnych, festynow itp. wraz z koniecznym zapleczem uslugowym,
- nalezy opracowa¢ kompleksowy plan zagospodarowania terenu; w przypadku
pozostawienia funkcji strzelnicy nalezy zapewni¢ warunki bezpieczenstwa.
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4 RPU - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zaktad przetworstwa spozywczego — masarnia
b) zasady zagospodarowania:
- w planie zagospodarowania terenu nalezy zlokalizowa¢ obiekty uciazliwe
W zachodniej czgéci dziatki, tak aby zachowa¢ 150-metrowa strefe ochronna
od zabudowy mieszkaniowej,
- na terenie dziatki nalezy stworzy¢ wzdhuz granic pas zieleni izolacyjnej.

RPU, UT, ZP — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: tereny obstugi rolnictwa, w tym przetworstwa rolnego oraz
turystyki z zielenia parkowa
b) zasady zagospodarowania:
- obowiazuje ochrona pozostatosci zatozenia parkowo-dworskiego z polowy XIX w.
w granicach ustalonych zgodnie z czytelnym jeszcze zasiggiem dawnego parku
i reliktow zabudowy,
- dwor oraz zachowane budynki gospodarcze wskazuje si¢ do remontu i rewaloryzacji
wg specjalistycznych zalecen konserwatorskich,
- ewentualna rozbudowa zespotu, wynikajaca ze zmiany funkcji lub z rozszerzonego
programu, winna by¢ podporzadkowana zasadom zalozenia dworskiego,
- dla parku nalezy opracowaé specjalistyczny projekt rewaloryzacji oraz objaé go stata
konserwacja.

P — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: przemyst zwigzany z przetworstwem rolnym, przechowalnictwem
oraz rzemiostem produkcyjnym
b) zasady zagospodarowania:
- teren stanowi ofert¢ gminy dla inwestoroéw,
- podziat terenu uzaleznia si¢ od potrzeb programowych planowanych inwestycji,
- uciazliwos$¢ inwestycji nie powinna przekraczaé 50-metrowej strefy ochronne;j.

UH — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: targowisko gminne
b) zasady zagospodarowania:
- nalezy opracowa¢ kompleksowy plan zagospodarowania terenu uwzgledniajac
konieczno$¢ zabezpieczenia niezbgdnego zaplecza (sanitariaty, zadaszenia, miejsca
parkingowe itp.)

7. — o nastgpujacych ustaleniach:
a) przeznaczenie terenu: taki

b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania.
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RP — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe
b) zasady zagospodarowania:
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

Strefa 12 LLas Baba
Strefa 13 Las Zarosla
Strefa 14 Las ,,Biszcza”

Funkcja podstawowa: las

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:

- nienaruszalno$¢ krajobrazu leSnego, zabezpieczenie walorow ekologicznych
kompleksu i1 podtrzymanie warunkéw do odnowy drzewostanow,

- sukcesywne przyrodnicze wzbogacanie ekosystemow lesnych,

- ochrona struktury geomorfologicznej $rodlesnych wydm wraz z utrzymaniem
charakterystycznych dla tych siedlisk zbiorowisk lesnych,

- ochrona obszaréw zrodliskowych ciekoéw wodnych,

- gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona zgodnie z planami urzadzania lasow
sporzadzonych zaréwno dla laséw prywatnych, jak i panstwowych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie stanu istniejacego,

- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek nowej zabudowy kubaturowej,

- dolesienia zgodnie z Zarzadzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandéw urzadzenia
lasow nie stanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa, potozonych na terenie gminy
Biszcza, powiat bilgorajski,

- ochrona planistyczna obejmuje si¢ obszar zrddliskowy ciekow wodnych w lesie
ZaroS$la,

- ochrong planistyczna obejmuje si¢ pomnik pigciu zotnierz alianckich rozstrzelanych
podczas Il wojny $wiatowe;.

NUz — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: grzebowisko padtych zwierzat
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkgciji,
- obowiazek dotrzymania szczegétowych warunkéw sanitarnych, weterynaryjnych
I ochrony §rodowiska,
- uciazliwos¢ obiektu powinna mie$ci¢ si¢ w granicach terenu,
- wymagana strefa zieleni izolacyjnej o szer. min. 5 m.
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Strefa 15 Rozlogi Pol Biszczy — sektor zachodni

Funkcja podstawowa: uprawy polowe, taki

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska obowiazuje:
- kontynuacja gospodarki polno — takowej,
- ochrona rozleglych panoram widokowych przed zabudowa i1 zeszpeceniem,
- ochrona obszarow zrodliskowych ciekéw wodnych,
- pozostawienie otwartych, eksponowanych widokowo terenow rolnych,
- przeciwdziatanie degradacji struktury ekologicznej i fizjonomii krajobrazu.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
RP, ZX., RL - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, zalesienia
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z mozliwoscia
zalesienia zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek nowej zabudowy kubaturowej,
- utrzymanie istniejacych samotniczych siedlisk z mozliwos$cia rozbudowy w granicach
obecnych dziatek,
- zachowanie licznych ciekéw wodnych
- ochrona planistyczna obejmuje si¢ obszar zrodliskowy ciekéw wodnych.

RP, ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, faki
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
- zachowanie licznych ciekéw wodnych
- ochrona planistyczng obejmuje sig obszar zrodliskowy ciekow wodnych.

RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie stanu istniejacego,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

NU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: teren usuwania odpadéw komunalnych
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie gminnego sktadowiska odpadéw komunalnych,
- obowiazek dotrzymania szczegotowych warunkow sanitarnych i ochrony srodowiska,
- uciazliwos$¢ obiektu powinna miesci¢ si¢ w granicach terenu sktadowiska,
- obowiazuje 300 m  strefa  planistyczna  ograniczen  inwestycyjnych
W zagospodarowaniu terenu.
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RPU, S, B — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi dla rolnictwa, sktady, bazy
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkciji,
- dojazd od drogi powiatowej droga dojazdowa o szer. 5 m (w liniach rozgraniczajacych
9m),
- obowiazuje realizacja wokot dziatki zwartego pasa zieleni izolacyjnej.

Strefa 16 Rozlogi Pol Biszczy — sektor wschodni

Funkcja podstawowa: uprawy polowe, taki

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:
- kontynuacja gospodarki polno — takowej,
- ochrona rozlegtych panoram widokowych przed zabudowa i zeszpeceniem,
- pozostawienie otwartych, eksponowanych widokowo terenéw rolnych,
- przeciwdziatanie degradacji struktury ekologicznej i fizjonomii krajobrazu.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
RP, ZX., RL - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, las
b) zasady zagospodarowania:
- wskazane utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania, z mozliwos$cia
zalesiania zgodnie z rysunkiem planu,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek nowej zabudowy kubaturowej,
- utrzymanie istniejacego samotniczego siedliska z mozliwo$cia rozbudowy w granicy
dzialki.

RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: las
b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie stanu istniejacego,

- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek nowej zabudowy kubaturowej,

- dolesienia zgodnie z Zarzadzeniem Nr 239 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 pazdziernika 2000 r., w sprawie zatwierdzenia uproszczonych plandw urzadzenia
lasoéw nie stanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa, potozonych na terenie gminy
Biszcza, powiat bilgorajski

RPO — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: osrodek produkcji rolnej — ferma zwierzgca
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymuje si¢ obecna funkcje z mozliwoscia uzupetlniania, przeksztatcen
i modernizacji zabudowy,
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obowiazuja ograniczenia sformutowane w § 8 pkt 9..

EG — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: Osrodek Zbioru Gazu Biszcza — Ksigzpol
b) zasady zagospodarowania:

rezerwa terenu o powierzchni 1,5 ha z nast¢pujacymi obiektami budowlanymi: wezly
redukcyjno — pomiarowe, osuszanie gazu, magazyn, tlocznia wody ztozowej, magazyn
i tlocznia metanolu, stacja redukcyjno-pomiarowa gazu, kottownia z zapleczem
technicznym, budynek administracyjno-socjalny, stacja transformatorowa, drogi
wewnetrzne, studnia wiercona.

Strefa 17 Bukowina, Biszcza I (czes¢ poludniowa)

Funkcja podstawowa: osadnictwo

1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska obowiazuje:

kompleksowa rewaloryzacja sanitarna i ekologiczna doliny Lazowne;.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:

Podstrefa 17.1

W, ZX., ZP — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: dolina rzeki, taki, zielen urzadzona
b) zasady zagospodarowania:

cala doling wylacza sig z lokalizacji nowej zabudowy,

obowiazuje ochrona ,, KURHANU” w Bukowinie jako miejsca pamigci 1 uroczystosci
rocznicowych,

utrzymanie istniejacego siedliska z obowiazkiem wlaczenia do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

dopuszcza si¢ urzadzenie stawow dla celow hodowlanych i rekreacyjnych,

obowiazuje zakaz grodzenia doliny wawozu,

nalezy opracowa¢ kompleksowy projekt rewaloryzacji sanitarnej 1 ekologicznej,
tworzac atrakcyjny ciag przyrodniczo — spacerowy, pozostawiajac czgs¢ lak
W dotychczasowym uzytkowaniu.

ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: taka
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania

WZ — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen zaopatrzenia w wode
b) zasady zagospodarowania:

utrzymanie obecnej funkcji z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy
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Podstrefa 17.2 a
MR, MN, ML, UR, UH — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa i jednorodzinna
funkcja uzupetniajaca: budownictwo letniskowe oraz nieuciazliwe rzemiosto 1 handel
b) zasady zagospodarowania:
- zachowanie wiejskiego ukladu osadniczego z mozliwoscia wypelnienia nowa
zabudowa, zgodnie z rysunkiem planu,
- obowiazuje zachowanie istniejacej linii zabudowy od strony drogi powiatowe;j,
- zasady zabudowy okreslone w § 11,
- obowiazuje wiaczenie do lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej,
- ochrona planistyczna obejmuje sig kapliczki i krzyze przydrozne.

UT, UK, RPU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: teren po rozebranym miynie - adaptacja na funkcje zwiazane
Z turystyka, kultura lub przywrocenie funkcji rzemiosta zwiazanego z produkcja rolna
I przemystem przetworstwa rolnego
b) zasady zagospodarowania:
- nalezy opracowaé¢ wspolny plan zagospodarowania dla catego terenu zachowujac
niezabudowana i1 nie grodzona doling rzeki,
- obowiazuje zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych i zagospodarowanie
zielenia towarzyszaca.

RPU, UH, UR, UG — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: tereny obshugi rolnictwa, przetworstwa rolnego, rzemiosta oraz
gastronomii i handlu
b) zasady zagospodarowania:
- obowiazek zabezpieczenia strefy izolacyjnej przed uciazliwoscia dla zlokalizowanych
obok terendw mieszkaniowych.

UK — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: kosciot
b) zasady zagospodarowania:

- zespot koscielny podlega ochronie prawnej na mocy wpisu do rejestru zabytkéw pod
nrZ A/70. W sktad zespotu wchodza: koséciot drewniany z 1676 r., brama-dzwonnica
murowana z 1936 r., kapliczka drewniana z potowy XIX wieku, cmentarz
przykoscielny z XVIII wieku wraz z drzewostanem,

- wszelka dziatalno$¢ remontowo - budowlana i inwestycyjna wymaga zezwolenia
Stuzb Ochrony Zabytkow.
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KS, UG, UH — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: stacja paliw, parking, mata gastronomia
b) zasady zagospodarowania:

- nalezy opracowa¢ koncepcje zagospodarowania calego terenu, uwzgledniajaca
warunki techniczne dla stacji paliw w zakresie odlegltosci od zabudowy
mieszkaniowej 1 wlaczenia si¢ do drogi wojewodzkiej,

- od strony zabudowy mieszkaniowej nalezy zastosowac ekran izolacyjny.

UO - o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: szkota
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie funkcji o$wiaty z mozliwoscia dostosowania do obowiazujacych
programéw nauczania; rozbudowa obiektu dydaktycznego z zapleczem rekreacyjno —
sportowym.

Ul, UH, UR, US — o nastegpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: straz pozarna, handel, rzemiosto, tereny rekreacyjno — sportowe
b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie funkcji strazy pozarnej z towarzyszacymi ustugami,

- przy poszerzeniu funkcji o tereny sportu i rekreacji obowiazuje opracowanie
kompleksowego programu zagospodarowania terenu, uwzgledniajacego bezkolizyjny
dostgp do terendw sportowo — rekreacyjnych, zapewnienie niezbgdnej ilosci miejsc
parkingowych, zaprojektowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen towarzyszacych.

RPU, UR — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi dla rolnictwa, nieuciazliwe rzemiosto
b) zasady zagospodarowania:
- adaptacja bazy SKR do potrzeb zmodernizowanych ustug dla rolnictwa, lub rzemiosta
nieuciazliwego dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej

RP, RO — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, ogrody
b) zasady zagospodarowania:
- tereny bez prawa zabudowy kubaturowej,
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania

W.,ZL., ZP — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: dolina rzeki, taki, zielen urzadzona
b) zasady zagospodarowania:
- cala doling wytacza sig z lokalizacji nowej zabudowy,
- nalezy opracowa¢ kompleksowy projekt rewaloryzacji sanitarnej, ekologicznej
I urbanistycznej, tworzac atrakcyjny ciag przyrodniczo — spacerowy, pozostawiajac
czes$¢ tak w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Podstrefa 17.2 b
Podstrefa 17. 2 ¢

MR, MN, ML, UR, UH — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa i jednorodzinna
funkcja uzupetniajaca: budownictwo letniskowe oraz nieuciazliwe rzemiosto 1 handel
b) zasady zagospodarowania:

zachowanie wiejskiego uktadu osadniczego z mozliwoscia wypelnienia nowa
zabudowa, zgodnie z rysunkiem planu,

obowiazuje zachowanie istniejacej linii zabudowy od strony drogi powiatowej,

zasady zabudowy okreslone w § 11,

obowiazuje wlaczenie do lokalnego systemu kanalizacji sanitarne;.

Strefa 18 Mozaika Bukowiny

Funkcja podstawowa: uprawy polowe, taki
Funkcja towarzyszaca: osadnictwo

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska obowiazuje:

utrzymanie rolniczego charakteru strefy,

ochrona dolin rzecznych przed zmiang sposobu uzytkowania,

objecie ochrona planistyczng jako stanowisko dokumentacyjne, jednego z 18
w Polsce, krateru meteorytowego znajdujacego si¢ nieopodal Uroczyska Karczmisko,
zahamowanie procesu chaotycznego rozpraszania zabudowy w krajobrazie.

2. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:

Podstrefa 18.1

RP, Z1., RL — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki
funkcja towarzyszaca: osadnictwo
b) zasady zagospodarowania:

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych,

zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza granicami istniejacych dziatek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu,

zachowanie istniejacych zakrzewien i zadrzewien.

RP, ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki
b) zasady zagospodarowania:

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych,
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- zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza granicami istniejacych dziatek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu.

RP — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe
b) zasady zagospodarowania:
- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: tagka
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- ochrona zakrzewien i zadrzewien wzdhuz koryta rzeki,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej

P — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: tartak
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnej funkcji.

RPU — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: lecznica weterynaryjna
b) zasady zagospodarowania:

- utrzymanie istniejacej funkcji,

- obowiazuje strefa ochrony sanitarnej.

P, S — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: przemyst zwiazany z przetworstwem rolnym, przechowalnictwem,
rzemiostem produkcyjnym oraz lokalizacja baz i sktadow
b) zasady zagospodarowania:
- w planie zagospodarowania terenu obiekty uciazliwe nalezy lokalizowa¢ w sposob
chroniacy przed uciazliwoscia sasiadujacy od strony potudniowej budynek
mieszkalny.

Podstrefa 18.2

RP, Z1., RL — o nast¢pujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, lasy
funkcja towarzyszaca: osadnictwo

b) zasady zagospodarowania:

- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych,
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- zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza granicami istniejacych dziatek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu,
- zachowanie istniejacych zakrzewien i zadrzewien.

RP, ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki
funkcja towarzyszaca: osadnictwo
b) zasady zagospodarowania:
- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- utrzymanie istniejacych siedlisk rolniczych,
- zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza granicami istniejacych dzialek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu.

ZX. — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: taka
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- ochrona zakrzewien i zadrzewien wzdtuz koryta rzeki,
- dopuszcza sig¢ urzadzenie stawow dla celoéw hodowlanych i rekreacyjnych,
- zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

RP — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe
b) zasady zagospodarowania:
- zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,
- zachowanie istniejacych siedlisk rolniczych,
- zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza granicami istniejacych dzialek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu,

RP, Z1., W — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: uprawy polowe, taki, oczko wodne
b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania,
- zachowanie istniejacych siedlisk rolniczych,
- zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza granicami istniejacych dzialek
budowlanych wyznaczonych na rysunku planu,
- ochrona planistyczna obejmuje si¢ Uroczysko Karczmisko.

ML, MR, UH, UG - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zespot zabudowy letniskowej z mozliwoscia utrzymania
istniejacych siedlisk
funkcja uzupetniajaca: ustugi handlu 1 gastronomii

b) zasady zagospodarowania:
- utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,
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rozszerzenie terenow budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe letniskowa,
zgodnie z rysunkiem planu,

obowiazuje zachowanie jednej linii zabudowy,

dla teren6w budowlanych wprowadza sie obowiazek wielkosci dziatek min. 1000 m?,
w celu utrzymania charakteru wsi letniskowej obowiazuje zabudowa kontynuujaca
charakterystyczne cechy architektury wiejskiej lub translokacja obiektow o cechach
regionalnych.

US — o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji
b) zasady zagospodarowania:

obowiazuje opracowanie kompleksoweg0 programu zagospodarowania terenu
uwzgledniajacego miejsce imprez rekreacyjnych i sportowych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami,

obowiazuje zapewnienie niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych na wlasnej dziatce.

1 NO - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zbiorcza oczyszczalnia $ciekow
b) zasady zagospodarowania:

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych o wysokich
standardach,

wymagane jest dokonanie analizy warunkéw gruntowo-wodnych oraz uwzglednienie
szczegotowych warunkéw sanitarnych 1 ochrony $rodowiska,

uciazliwo$¢ obiektu powinna si¢ miesci¢ w granicach terenu oczyszczalni,

wymagana strefa zieleni izolacyjnej wysokiej 1 §rednie;.

2 NO — o nastgpujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zbiorcza oczyszczalnia §ciekow
b) zasady zagospodarowania:

konieczna analiza wptywu oczyszczalni §ciekdw na ujgcie wody WZ Biszcza I, celem
wykluczenia negatywnego oddziatywania nato ujecie — do tego czasu lokalizacja
warunkowa,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych i technicznych o wysokich
standardach,

wymagane jest uwzglednienie szczegétowych warunkow sanitarnych 1 ochrony
srodowiska,

uciazliwo$¢ obiektu powinna sig¢ mie§ci¢ w granicach terenu oczyszczalni,

wymagana strefa zieleni izolacyjnej wysokiej 1 Srednie;j.

Podstrefa 18.3 a, 18.3 b, 18.4a,18.4 b

MR, MN, ML, UR, UH, UG, UT - o nastepujacych ustaleniach:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa, zabudowa jednorodzinna
I letniskowa
funkcja uzupehiajaca: nieuciazliwe rzemiosto, handel, mala gastronomia 1 ushlugi
turystyki
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b) zasady zagospodarowania:
- wyznacza si¢ zabudowe w jednej linii wzdhuz drég,
- dla nowych dziatek obowiazuje szerokos¢ dziatki min. 20 m,
- zasady zabudowy okre$lone w § 11,
- pozadana architektura kontynuujaca cechy regionalne,
- obowiazuje wlaczenie do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarne;.

§17
Z dniem wejscia w zycie uchwaty, traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Biszcza, uchwalony przez Gminna Rad¢ w Biszczy, uchwata Nr
XXXV/133/94 z dnia 9 marca 1994 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zamojskiego Nr 5, poz. 39 z dnia 21. 03. 1994 r. wraz z pdzniejszymi zmianami
wprowadzonymi:
1. uchwala Nr XXX/93/97 z dnia 20 maja 1997 r., przez Rad¢ Gminy w Biszczy,
2. uchwala Nr XXX/94/97 z dnia 20 maja 1997 r., przez Rad¢ Gminy w Biszczy.
§18
Ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci, w wysokosci 5 % od wzrostu wartosci bedacego skutkiem wejscia w zycie
zmian planu zagospodarowania przestrzennego.
§19
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego
§20
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Aleksander Py¢
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