UCHWALA NR XVII/190/12
RADY MIASTA MALBORK

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego II nitka mostu na rzece Nogat
w Malborku

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art.27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2003 r.
z poznigjszymi zmianami/ — Rada Miasta Malborka po stwierdzeniu, ze plan miejscowy jest zgodny za
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka, uchwalonego przez
Rade Miasta Malborka uchwata Nr 122/XXIII/96 zdnia 28.03.1996r., uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Il nitka mostu na rzece Nogat w Malborku

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Plan obejmuje obszar w nast¢pujacych granicach

- od wschodu skrzyzowanie z ul.17-go marca i Al.Rodta oraz po obrysie budynku Starostwa Powiatowego
w Malborku

- od potudnia potudniowa granica P1.Wolnosci oraz potudniowa granica Placu Stowianskiego

- od zachodu granice administracyjne miasta Malborka oraz granice terenu oznaczonego symbolem 031-
31 MPZP Centrum Miasta Malborka

- od péinocy poéinocna krawedz pasa drogowego Alei Wojska Polskiego

2. Granice planu okresla rysunek planu

§ 2.

1. Integralne czgs$ci uchwaty stanowia
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygni¢cie Rady Miasta w sprawie rozpatrzenia uwag do planu

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okresla niniejsza uchwata

§3.

Celem ustalen planu jest

1. stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrownowazonego

2. ochrona §rodowiska kulturowego i przyrodniczego

3. zminimalizowanie konfliktow pomigdzy interesem publicznym i prywatnym

§ 4.

Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
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. zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
. parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

. granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych

przepisow

. szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

9.

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

10. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci gruntow

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwata
. obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 112

1
2
3.
4

rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik Nr 1 jak w § 2 ust.1 pkt 1

.Studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Malborka” uchwalone przez Rade Miasta Malborka uchwata Nr 122/XXII1/96
z dnia 28.03.1996r

. strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia

w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem

. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe na rysunku planu okreslajace przeznaczenie

terenow

. Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Malborka
. dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°

. modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany obiektu budowlanego na rzecz jego unowoczesnienia

i dostosowania do warunkoéw okreslonych niniejszg uchwata

10. kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemna

11. ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie stanowia zagrozenia dla funkcji

1.

mieszkaniowej pod wzglgdem sanitatnym 1ipozarowym oraz nie generuja obciazenia ruchem
samochodowym o tonazu powyzej 3,5t

DZIAL 1I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6.
Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje obszaru planu

1) obszar planu zdominowany jest przez pasy drogowe glownych arterii komunikacyjnych
przebiegajacych przez miasto, tj drogi krajowe nr 22 i nr 55

2) w centralnej czesci zabudowa ustugowa na obszarze gdzie zlokalizowany jest Urzad Miasta Malborka
i Prokuratura
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§7.

1. Zagospodarowanie terendéw nastgpuje zgodnie zich przeznaczeniem w poszczegdlnych strefach przy
spelnieniu warunkoéw podanych w dziale 111, z uwzglednieniem ustalen dziatu II oraz wszystkich aktualnie
obowiazujacych przepisow szczegdlnych

2.7 poszczegdlnymi strefami zwiazane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla ktorych
uwarunkowania okreslaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak: dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp

4. W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III. Funkcje nie podane
dla poszczegodlnych terenow sa funkcjami wykluczonymi

5. Ustalenia dzialu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektow istniejacych
modernizowanych lub przebudowywanych

6. Plan nie ustala terenéw wymagajacych scalenia gruntow
7. Zasady ksztattowania zabudowy okresla §15 oraz poszczego6lne paragrafy dziatu III oraz rysunek planu

8. Tereny uzytkowane sa wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkcji okreslonych niniejszym
planem

§ 8.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania, na obszarze objgtym planem, nowych przedsigwzig¢ stanowiacych
zagrozenie dla ludzi i$rodowiska, ktore zostana wylaczone w toku postgpowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach srodowiskowych, wydanej w oparciu o przepisy ochrony $rodowiska

2. Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terenow i obiektéw na nowe funkcje

§9.

1. Ustala si¢ obowiazujaca zasadg, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkoéw, nie
moga przenikac¢ granic wtasno$ci lub uzytkowania

2. Sposob uzytkowania obiektow i terendw, ktore nie spetniajg ustalen ust. 1, podlega zmianie w przypadku
stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony s$rodowiska przekroczenia
obowiazujacych norm

3. Przy realizacji nowych obiektow w obszarach narazonych na wzrastajace nat¢zenie ruchu, inwestor
zobowigzany jest do uwzglednienia prognozy zwigkszania ucigzliwosci i wykonania odpowiedniego
zwigkszenia dzwigkoszczelnos$ci budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi. Ustalenia obowiazuja takze
wszystkich nastepcéw prawnych

§ 10.

1. Tereny o okre$lonym przeznaczeniu, zawarte sa pomigdzy liniami rozgraniczajacymi, ktoérych przebiegi
przedstawione sa na rysunku i stanowia obowiazujace zasady rozgraniczenia funkcji

2. 1.Linie rozgraniczajace oznaczone sg liniami ciaglymi. Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 moga ulegac
minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wptynie to
negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczeg6élnych terenéw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowiazujacych norm prawnych

Rozdzial 2.
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
§11.
1. Warunki szczegétowe ksztattowania architektury zwiazanych z zabudowa, okresla dziat II1

2. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ksztattowania architektury
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1) wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji facznie z analiza
bezposredniego otoczenia

2) w obszarze planu obowiazuja dodatkowo ustalenia rozdziatu 3
3) obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta

3. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji nowych ogrodzen zelbetowych lub wykonanych
z materiatow grozacych skaleczeniem oraz materialdéw odpadowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5
m

4. Ustala si¢ zakaz realizacji reklam na budynkach iogrodzeniach oraz ustawiania tablic iurzadzen
reklamowych w obrebie planu z wyjatkiem tablic informacyjnych iszyldow reklamowych firm
znajdujacych si¢ wich obrgbie, ktérych realizacja wymaga uzgodnienia wlasciwego konserwatora
zabytkow

5. Zabrania si¢ umieszczania przy drodze krajowej lub wjej sasiedztwie, niezaleznie od spelnienia
warunkow zachowania normatywnej odleglo$ci obiektu budowlanego od drogi, wszelkich reklam
i urzadzen wysyltajacych lub odbijajacych §wiatlo w sposob powodujacy oslepianie, odwracajacych uwage
lub wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu

Rozdzial 3.
W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§ 12.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska kulturowego
1. Znaczny obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, wg. oznaczenia na rysunku planu
a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury
b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych gtéwnych elementow uktadu przestrzennego
¢) koniecznos$¢ uzyskania uzgodnienia konserwatorskiego dla wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej

d) uzgadnianie z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw zakresu przebudowy, rozbudowy
i remontow wszelkich obiektow

e) utrzymanie proporcji zabudowy obiektéw przebudowywanych w skali zabudowy historycznej

f) zakaz lokalizowania nosnikow reklamowych, z wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji o powierzchni nie przekraczajacej 1 m kwadratowego
(wielko$¢ i forme szyldu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow)

2. Caly obszar planu objety jest strefa obserwacji archeologicznej, w zwiazku z czym wszelkie prace ziemne
muszg by¢ uzgodnione z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

3. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
1) wieza ci$nien - nr rej. 1435 (d. 323/94), decyzja z dnia 25.01.1994 r.
2) potudniowy odcinek muréw miejskich - nr rej. 314 (d. 227), decyzja z dnia 06.09.1962 r.

4. W obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow obowiazuje ochrona substancji obiektu, w tym: bryty, formy
architektonicznej, historycznej dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym stolarki okiennej
i drzwiowej), kolorystyki istosowanych materialdow budowlanych Obiekty te podlegaja pelnej
ochroniekonserwatorskiej wynikajacej z zapisow Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
a wszelkieprace wymagaja pozwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Obiekt wpisany do rejestru nie podlega rozbudowie, przebudowie ani rozbiorce, dopuszcza si¢ dziatania
budowlane jedynie w zakresie odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji (w rozumieniu przywrocenia form
historycznych)

6. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Malborka (GEZ), oznaczone na rysunku planu,
podlegaja ochronie konserwatorskiej
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1) Ochronie podlegaja historyczne: konstrukcja, gabaryty budynku, bryta, ksztalt dachu, kompozycja
1 wystrdj elewacji (w tym rozmieszczenie otwordw i podziaty stolarki okiennej), rodzaj materiatu oraz
kolorystyka elewacji. Przy przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad
ksztaltowania zabudowy charakterystyczna dla zachowanej lub znanej z przekazéw ikonograficznych
architektury malborskiej. Zmiany na tych obiektach wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow

2) Dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych pod warunkiem utrzymania ochrony zapisanej w ust. Pkt 1 niniejszego
paragrafu

7. Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Malborka
1) Plac Stowianski 5- budynek Urzedu Miasta Malbork
2) Plac Stowianski 6 — budynek Prokuratury

§ 13.

1. Ochrona obejmuje si¢ korytarz ekologiczny rzeki Nogat jako przyrodniczy tacznik umozliwiajacy
migracje roslin i zwierzat pomigdzy Obszarami Natura 2000

2. W ramach ochrony jak w ust.1
1) obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania terenu
2) obowiazuje zakaz niekorzystnej ingerencji w srodowisko przyrodnicze
3) obowiazuje nakaz ochrony wszystkich elementow przyrody

4) wycinke drzew i krzewdw ogranicza si¢ do zabiegdw sanitarnych, do usunigcia sztuk, ktore stanowia
zagrozenia oraz ograniczajacych melioracyjne prace konserwatorskie /wylacznie jednostronnie
1 przemiennie/ jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej

5) przy regulowaniu pozioméw wody nalezy uwzgledni¢ potrzeby fauny i flory
6) obowiazuje nakaz zachowania czysto$ci wdd oraz ograniczenia zmiany stosunkdéw wodnych
7) obowiazuje zakaz wprowadzania wszelkich zanieczyszczen

8) obowiazuje nakaz ochrony skarpy porosnigtej roslinnoscia, oddzielajacej tereny zabudowy od terenow
zieleni urzadzonej i terenow wod powierzchniowych srodladowych

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ urzadzenia S$ciezek rowerowych ispacerowych, bez mozliwosci
wykonywania makroniwelacji

3. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien wg nastgpujacych zasad
1) ochrona obejmuje istniejacy w obrgbie planu starodrzew
2) obowiazek ochrony drzew ciazy na wiascicielu i uzytkowniku terenu

3) w obrebie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ zagrozenia dla drzew

4) w obrgbie terenow ochrony konserwatorskiej wycinka historycznego starodrzewia wymaga uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

4. W procesach inwestycyjnych zaleca si¢ stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych dotrzymanie
standardow natgzenia dzwigkdw wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

5. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
przeciwdzialajace zagrozeniom $rodowiskowym

6. Gromadzenie iusuwanie odpadow statych winno odbywac¢ si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddéw z podziatem na frakcje sucha i mokra
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7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte
w Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych ro$lin, zwierzat
i grzybow objetych ochrona

§ 14.

1. Ustala si¢ ograniczenia wysokosci obicktow . W obszarze planu obowiazuje uzgodnienie wszelkich
obiektow o wysokosci powyzej 35 m ze stuzbami lotnictwa cywilnego i wojskowego

§ 15.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania linii zabudowy

- linie zabudowy uznaje si¢ jak linie jak dla zabudowy istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie
z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym ustawa o drogach publicznych

Rozdzial 4.
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 16.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami KD ipochodnymi — na funkcje drog
publicznych

2. Ustala si¢ nizej podane klasy drég publicznych jak wust. 1, ich symbole oraz normatywne szerokosci
pasow drogowych jako podstawe do oznaczen na rysunku

1) KDGP — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego, dwie jezdnie, dwa pasy ruchu, pas drogowy 30 - 70m,
szerokos¢ jezdni 7m

2) KDG/Z- istniejaca ulica gtdéwna /docelowo ulica zbiorcza/ jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, pas drogowy
25 - 45m, szerokosc¢ jezdni 7m

3) KDL - ulica lokalna, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, pas drogowy 12 - 14 m, szerokos¢ jezdni 6m

3. W pasie drogi KDG/Z i KDGP znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oraz c¢zg$¢ obszaru
objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej, obowiazuja zapisy § 12

4. Ustala si¢ trasy gléownych éciezek rowerowych. Sciezki rowerowe nalezy realizowaé w powiazaniu
z systemem tras rowerowych poza obszarem planu. Realizacja $ciezki w ramach ogo6lnodostepnych
terenow rekreacyjnych i urzadzonych ciagdébw spacerowych. Zmiany w przebiegu oraz dodatkowe trasy nie
stanowia naruszenia planu

5. Ustalone na rysunku szeroko$ci paséw drogowych uwzgledniaja realne mozliwosci realizacyjne ulic i1 sa
obowiazujace z uwzglednieniem ust. 5

6. Dopuszcza si¢ poszerzenie paséw drogowych jak wust. 4, jezeli pozwalaja na to aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron

7. Wykonanie nieokre§lonych na rysunku ciagdw pieszych, rowerowych, parkingdw, miejsc postojowych
i wnek przystankowych, uznaje si¢ za zgodne z planem, jezeli nie naruszone zostang przepisy szczegélne
oraz interes prawny stron. Usytuowanie elementéw zagospodarowania drogi nastgpuje na etapie projektu
budowlanego

8. Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych moga by¢ realizowane miejsca postojowe na
rzecz przylegtych terenéw ustugowych. Powyzsze nie dotyczy drogi KDGP

9. Okreslone na rysunku linie kraweznikow jezdni oraz rozwiazania skrzyzowan maja charakter
informacyjny 1 nie sg obligatoryjne

10. W projektach imodernizacji drog nalezy obowiazkowo okresla¢ przebieg projektowanych sieci
infrastruktury technicznej niezaleznie od terminu jej realizacji, uwzgledniajac ustalenia § 19
1 odpowiednio §§ 20 do 25.

11. Na rysunku planu okre$la sig trasg $rodladowej drogi wodnej
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12. Na rysunku planu wskazuje si¢ lokalizacj¢ parkingu na potrzebg obstugi obiektow ustugowych
w bezposrednim sasiedztwie

§17.
1. Zasady organizacji dojazdow w obrgbie terenéw do zabudowy okres§lono strzatkami na rysunku
2. Realizacja dojazdow z ulic wszystkich klas, uzalezniona jest od zgody zarzadcy drogi

3. Zasady jak w ust. 1 przedstawione na rysunku strzatkami nie sa obligatoryjne. Dopuszcza si¢ stosowanie
innych rozwiazan, jezeli speiniaja ustalenia ust. 2i nie naruszaja przepiséw szczegdlnych oraz interesu
stron

§ 18.

1. Ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie terenow U. Realizacje innych parkingow
uznaje si¢ za zgodna z planem, jezeli nie zostanie naruszony interes stron. Minimalng ilo§¢ miejsc
postojowych okresla dziat 111

2. Nawierzchnie parkingéw nalezy w maksymalnym stopniu realizowac jako azurowe, dla ograniczenia
sptywu wod opadowych i dla zapewnienia warunkow dla jej gruntowe;j filtracji

3. Ustalenia jak wust. 2 nie dotycza miejsc postojowych narazonych na silne zanieczyszczenia, ktore
wymagaja nawierzchni szczelnych

4. Parkingi nalezy realizowac¢ z zielenia towarzyszaca

Rozdzial 5.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 19.

1. Ustala sig, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w infrastrukturg
techniczna

2. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega procesom modernizacji, uzupetienia i rozbudowy

3. Burmistrz zobowiazany jest do dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa

4. Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 wykonaé¢ w oparciu o zapisy niniejszego rozdziatu
z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych

5.Rozw6j poszczegélnych sieci infrastruktury technicznej podporzadkowaé zasadzie rozwoju
zrbwnowazonego, ze szczegolna ochrona gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami

6. Pasy drogowe, zwyjatkiem drog: KDGP iKDG/Z sa podstawowymi korytarzami infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie naruszy to ich
funkcji oraz interesu prawnego stron

7. Sieci infrastruktury w obrgbie paséw drogowych KDL realizowaé przeznaczajac pas techniczny jezdni na
kanalizacjg, pozostata czg$¢ paséw drogowych na inne sieci.

8. Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji irozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania calego obszaru planu

9. Wylaczenie pasa drogi KDGP, KDG/Z jak wust. 6 nie dotyczy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, ktore beda modernizowane z uwzglgdnieniem projektu przebudowy drogi oraz magistralnych
sieci projektowanych, przecinajacych pas drogowy w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 20.

1. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowaé w oparciu o istniejaca sie¢ magistralng irozdzielcza
z mozliwos$cia jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 19

2. Burmistrz okresli zrodto czystej wody dla obszaru planu, ktoére ma stanowi¢ zabezpieczenie w wodg pitna
W sytuacji kryzysowej
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§21.

1. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych realizowa¢ w oparciu o sie¢ istniejaca z mozliwoscia jej rozbudowy
wg zasad okreSlonych w § 19

2. W obszarze planu nalezy zlikwidowac wszystkie odptywy $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz ich powiazanie z kanalizacja deszczowa

3. Ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systeméw oczyszczania Scickow
sanitarnych, jezeli przepisy szczeg6lne nie stanowia inaczej

§ 22.

1. Odprowadzanie wod deszczowych realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej
z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 19

2. Wszystkie istniejace iprojektowane podlaczenia kanatow deszczowych do wod powierzchniowych,
nalezy wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen

3. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilo$ci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalnej infiltracji gruntowej

4. Ustalenia jak wust. 3 nie dotycza terenow, w obrgbie ktorych nalezy wykonaé szczelne nawierzchnie
chroniace grunt przed zanieczyszczeniem

5. Ustalenia ust. 1 nie dotycza kanalizacji deszczowej stuzacej wytacznie drogom: KDGP i KDG/Z jezeli
zarzadca drogi nie postanowi inaczej

6. Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odwodnienia drog krajowych

§ 23.

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna realizowaé w oparciu o istniejaca sie¢ z mozliwoscia jej rozbudowy
w/g zasad okre$lonych w § 19

2. Nowe stacje transformatorowe, jako kontenerowe w estetycznych obiektach, wbudowane lub
przybudowane do budynkéw o funkcji podstawowej, moga by¢ lokalizowane w obrgbie terenow
przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa, bez naruszania interesu stron oraz z uwzglednieniem
ust. 3

3. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wtasciwe wkomponowanie
w zabudowe, wyltaczajac miejsca eksponowane widokowo

4. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych

§ 24.

1. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ korzystania ze zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto
opartego o istniejaca kottownie miejska

2. Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktdre nie spetniaja obowiazujacych norm ochrony
powietrza.

3. Podstawa zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ $redniego iniskiego cis$nienia z mozliwoscia
rozbudowy wg zasad okreslonych w § 19

4. W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej zpierscieniowania

§ 25.

1. Ustala sig, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bgdzie o wielo§¢ operatorow telefonii
sieciowej i komorkowej

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej 1migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe podlegaja
ochronie.
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3. W obregbie planu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej; preferuje sig
lokalizacje na terenie U

4. Wszystkie realizacje musza by¢ zgodne z przepisami prawa w szczegolnosci z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska i ochrony zabytkoéw

§ 26.
1. W obszarze planu obowiazywac bedzie system segregacji odpadow

2. Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety przez Rade
Miegjska plan gospodarki odpadami

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadow odbywac si¢ bgdzie w zaktadzie poza obszarem planu /w
Zaktadzie Zagospodarowania Odpadow Rokitki, gmina Tczew/.

DZIAL III.
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA
Rozdzial 1.
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§27.
1. Strefg zabudowy ustugowej tworza nastgpujace tereny
1) U - tereny zabudowy ustugowe;j

2. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okresla §28

§ 28.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem U na zabudowe ustugowa.
2. Na terenie jak w ust. 1

1) funkcja podstawowa jest zabudowa administracyjna iustugowa, wraz zniezbedna infrastruktura
techniczna, uktadem komunikacji, zielenia izolacyjna i mata architektura

2) adaptuje si¢ istniejace budynki

a) poludniowy odcinek muréw miejskich nr rej. 314 (d. 227), decyzja z dnia06.09.1962 r.— wszelkie
prace wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

b) obiekty wpisane do GEZ — mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i modernizacji wymaga uzgodnienia
z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

3) Zmiany w zakresie J.W musza by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne wilasciwego Konserwatora
Zabytkow

3. Ochrona $rodowiska
1) obowiazuja zapisy § 13
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego
1) teren znajduje sig¢ w strefie ochrony konserwatorskiej - obowiazuja zapisy § 12
2) teren znajduje si¢ z strefie obserwacji archeologicznej obowiazuja zapisy § 12 ust.2

3) W obszarze znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow z § 12 pkt 3 oraz ujete w GEZ zgodnie
z § 16 pkt 6, obowiazuja zapisami § 12

5. Komunikacja
1) obowiazuja zapisy §§ 16 do 18
6. Infrastruktura techniczna

1) przytacza nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne okreslone przez gestorow sieci,
z uwzglednieniem zapiséw §§ 19 do 26
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7. Inne:

1) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostgpu osobom niepetnosprawnym do przestrzeni ogélnodostepnych oraz
przewidzie¢ miejsca postojowe dostosowane do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych

Rozdzial 2.
STREFA ZIELENI I WOD

§ 29.
1. Strefe zieleni i wod tworza nastgpujace tereny
1) ZP - tereny zieleni urzadzone;j
2) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych

2. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 30-32

§ 30.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZP1 na tereny zieleni urzadzonej
2. Na terenie jak w ust. 1

1) adaptuje si¢ istniejaca zielen urzadzona publicznych parkow, skwerdw iutrzymanych muraw, wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, komunikacja i mata architektura

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe elementow jak w pkt.1, oraz lokalizacje nowych urzadzen
rekreacyjnych, z uwzglednieniem §§13 do 26

3) przy projektowaniu zieleni wyklucza si¢ gatunki szczegdlnie powodujace stany alergiczne
4) wyklucza si¢ funkcje uzupehiajace i zabudowe

5) przy realizacji ciagéw pieszych i rowerowych nalezy zabezpieczy¢ warunki na swobodny sptyw waod
nawatnicowych

3. Na obszarach obje¢tych strefa ochrony konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej obowiazuja zapisy
§12
§ 31.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP2 na tereny zieleni urzadzonej
2. Na terenie jak w ust. 1

1) adaptuje si¢ istniejaca zielen urzadzona publicznych parkow, skwerdw i utrzymanych muraw, wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, komunikacja i mata architektura

2) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i przebudowe elementow jak w pkt.1, z uwzglednieniem §§13
do 26

3) przy projektowaniu zieleni wyklucza si¢ gatunki szczego6lnie powodujace stany alergiczne,
4) wyklucza si¢ funkcje uzupehiajace i zabudowe

5) przy realizacji ciagébw pieszych i rowerowych nalezy zabezpieczy¢ warunki na swobodny sptyw wéd
nawalnicowych

3. Na obszarach objetych strefa ochrony konserwatorskiej i obserwacji archeologicznej obowiazuja zapisy
§12
§ 32.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem WS na tereny wod powierzchniowych,
srodladowych

2. Na terenie jak w ust. 1
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1) obowiazuje maksymalna ochrona czystosci wodd, wyklucza si¢ odprowadzenie wszelkich
zanieczyszczen, wtym S$ciekow sanitarnych, nieoczyszczonych woéd deszczowych oraz
zanieczyszczonych srodkami chemicznymi wod z terenow produkcyjnych

2) na rzece Nogat obowiazuje zabezpieczenie warunkow na funkcjonowanie drogi wodnej

Rozdzial 3.
STREFA KOMUNIKACJI

§ 33.
1. Strefe komunikacji tworza nastepujace tereny
1) KD - tereny drog publicznych, w wyznaczonych pasach drogowych
2. Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 16 do 18

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 34.

1. W czgsci dotyczacej niniejszego planu traci moc uchwata Nr 398/XLIX/02 Rady Miasta Malborka z dnia
25.02.2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka

2. Elementy rysunku poza granicami opracowania planu maja charakter postulatywny -stanowia sugestie
i informacje dla opracowywanych, graniczacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy

§ 35.

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ nastgpujace jednorazowe oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

1) tereny do zabudowy, ktoére w dniu uprawomocnienia niniejszego planu nie posiadaty waznych decyzji
ustalenia warunkow zabudowy zgodnej z ustaleniami planu lub waznego pozwolenia na budowe — 30%

2) inne tereny — nie ustala sig¢

- Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktore sa wlasnoscia miasta Malborka lub sa przeznaczone
na cele publiczne

- Oplaty pobierane sa jednorazowe w przypadku zbycia nieruchomosci przez wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego

- Ustalenia ust. 1 obowiazuja w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu.

§ 36.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku /Dz. U. z5 lipca 2007 r., Nr 120, poz. 826/ ustala si¢ przynalezno$¢
ustalonych funkcji terenéw do poszczegoélnych terendéw, klasyfikowanych wg dopuszczalnych poziomow
hatasu

a) dla tabeli nr 4 zatacznika do powyzszego Rozporzadzenia
- Lp. 3d) Tereny zabudowy zwiazanej z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
- U - tereny zabudowy ustug

b) Pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystgpuja

§ 37.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi
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§ 38.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

2.Dla celow publikacji jak wust. 1rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
pomniejsza si¢ do formatu A3

3. W postgpowaniu realizacyjnym obowiazuje rysunek planu jak w § 2 ust. 1 pkt 1

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Malborka

Tadeusz Wozny
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Uzasadnienie do Uchwatly Nr XVII/190/12
Rady Miasta Malbork
z dnia 29 marca 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego II nitka mostu na rzece Nogat w Malborku, zostat
przygotowany na podstawie uchwaty Rady Miasta Malborka nr XXXIX/352/2009 z dnia 6 sierpnia 2009 r.
o przystapieniu do jego opracowania. Plan wykonano w granicach oraz w zakresie okre§lonym w wyzej
wymienionej Uchwale. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003
r. przeprowadzono wymagang procedur¢ poprzez publiczne ogloszenie o przystapieniu do opracowania
planu, rozpatrzenie wnioskdéw, uzgodnienie i opiniowanie oraz wytozenie do publicznego wgladu. W okresie
wylozenia planu do publicznego wgladu oraz w trakcie dyskusji publicznej nie zgloszono zadnych uwag
o czym mowi zalacznik nr 2. W trakcie prac nad planem zostaly wykonane nastepujace opracowania
stanowiace uzasadnienie podjetych ustalen, ktére stanowi¢ beda materialy wspomagajace proces jego
realizacji : analiza uwarunkowan, ekofizjografia, prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen planu,
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu byt opiniowany przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczna. Glowny projektant planu: -mgr inz.arch. Krzysztof Hoffmann jest
cztonkiem Pomlocnej Okrggowej Izby Urbanistow, nr wpisu: G-219/2006 — spetniajac wymog formalny
okreslony ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan tworzy podstawy do zmian
jakosciowych w zakresie tadu przestrzennego oraz mozliwo$¢ realizacji drugiej czg$ci mostu na drodze
krajowej nr 22 w Malborku, porzadkuje tereny istniejacej zabudowy i okre§la mozliwos¢ ich modernizacji.
Efektem funkcjonowania planu bedzie stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania
przestrzennego obszaru planu z uwzglednieniem jego specyfiki izasad zréwnowazonego rozwoju oraz
ograniczenie konfliktow pomigdzy réoznymi formami dziatalnosci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi,
interesem publicznym i prawny ma takze ochrona $rodowiska kulturowego i przyrodniczego. Powyzsze
informacje uzasadniaja wniesienie uchwaty pod obrady Rady Miasta Malborka z wnioskiem o jej przyjecie.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVI1/190/12
Rady Miasta Malbork

z dnia 29 marca 2012 r.

Zalacznik1.pdf

A3-MOSTY-RYSUNEK PLANU
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/190/12
Rady Miasta Malbork
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego II nitka mostu na rzece Nogat w Malborku

1) M.P.Z.P. I nitka mostu na rzece Nogat w Malborku wylozony byt do publicznego wgladu w terminie od
20.01.2012 do 10.02.2012 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Malborku

2) Termin sktadania uwag zgodnie z art.17 pkt 11 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku /Dz.U. Nr 80 poz. 717/ minat w dniu 24.02.2012 roku

3) W terminie do zgtaszania uwag po wylozeniu nie wplynely zadne uwagi
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/190/12
Rady Miasta Malbork
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, w stosunku do teren6w objetych zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego II nitka mostu na rzece Nogat w Malborku

1) Zakres zadan
- realizacja nowoprojektowanych drég,
- modernizacja istniejacych drog

2) Rozstrzygnigcie.

- realizacje w.w inwestycji nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach
kolejnych budzetow miast

- nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych oraz srodkow
pomocowych w tym w ramach réznorodnych $rodkow unijnych

- w postgpowaniu uwzgledni¢ analizg relacji kosztow przygotowania terendw inwestycyjnych
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