UCHWALA NR XVI1/188/12
RADY MIASTA MALBORK

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slupecka II”
miasta Malborka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591; ze zmianami) oraz art. 20 i art 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 roku Nr 80, poz. 717; ze
zmianami) oraz w zwiazku z Uchwala Nr LI1/467/10 Rady Miasta Malborka z dnia 13 pazdziernika 2010 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka I1”
miasta Malborka przyjetego uchwata Nr 193/XXXIII/97 Rady Miasta Malborka z dnia 29 kwietnia 1997
roku. Rada Miasta Malborka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka II”” miasta Malborka
przyjetego uchwata Nr 193/XXXII1/97 Rady Miasta Malborka z dnia 29 kwietnia 1997 roku zwana dalej
planem stwierdzajac, iz plan jest zgodny ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Malborka” uchwalonego dnia 28.03.1996 uchwata Nr 122/XXII1/96 przez Rade
Miasta Malborka

2. Uchwala dotyczy cze$ci obszaru miasta Malbork o powierzchni okoto 5,4695 ha, ograniczonego od
wschodu ul. F. Zwirki i S. Wigury, od potudnia — ul. Olimpijczykéw, od zachodu — ul. Wioscianska i od
pénocy — ul. S. Walasiewiczowny, ktorego granice okre$lone zostalty w uchwale Nr LI/467/10 Rady
Miasta Malborka z dnia 13 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka II” miasta Malborka

3. Integralnymi cze¢$ciami planu sa:
1) czesé¢ tekstowa stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty
2) czg$¢ graficzna - rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 - zatacznik nr 1

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu —zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalne;j
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym
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7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

9) sposobdw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

10) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
5. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak ich wystepowania ustalen dotyczacych

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke budowlana

2) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ istniejace obiekty budowlane oraz obiekty budowlane
na ktore zostaly wydane decyzje administracyjne (pozwolenia na budowe), badz zgtoszenie

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢
stosunku powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw
istniejacych i projektowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng warto$¢ stosunku
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw istniejacych
i projektowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej S$ciany wznoszonego budynku
z dopuszczeniem zgodnego z obowiazujacymi przepisami wysuni¢cia przed nie do 1,0m gzymsow,
balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewngtrznych

7) nos$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, zawierajace powierzchnig przeznaczona do
eksponowania reklamy

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna zapewniajaca
naturalng wegetacj¢ roslinna, 50% powierzchni taraséw stropodachow z nawierzchnia ziemna nie
mniejsza niz 10 m2 urzadzona w sposéb zapewniajacy wegetacje oraz wody powierzchniowe na tym
terenie

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dzialki budowlanej. Powierzchnia zabudowy nie
zawiera powierzchni schoddéw, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek doswietlajacych okienka
piwniczne, elementdw przeciwstonecznych, daszkow, gzymsow iokapow, atakze nadwieszonych
czesci budynku nad parterem oraz czgsci budynkdéw w calosci potozonych ponizej poziomu terenu

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi, ktory zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

12) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenia drzew zgodnie z rysunkiem
planu, w odstgpach zapewniajacych, wytworzenie zwartej $ciany zieleni przez korony drzew,
z dopuszczeniem realizacji pomigdzy poszczegdlnymi drzewami, w sposob nie zaklocajacy ciaglosci
szpaleru, wjazdow do garazy i wjazdow na dany teren
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13) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy podajacy nazweg firmy
znajdujacej si¢ w budynku, na ktorym szyld reklamowy jest zainstalowany;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i symbolem, w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu na obszarze, litery oznaczaja przeznaczenie
podstawowe

15) tymczasowym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé ograniczone Ww czasie
zagospodarowanie terenu dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie

16) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora jest zaliczana do
przedsigwzig¢, ktéore nie wymagaja oceny oddzialtywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

a) Inne okreslenia uzyte wuchwale anie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie zich
definicjami umieszczonymi w przepisach odrgbnych

b) Nazwy ulic, osiedli oraz jednostek organizacyjnych iinstytucji, przywotane w uchwale nalezy
rozumie¢ jako nazwy obowiazujace na dzien jej podjecia, ktore moga ulec zmianie

§3.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) obowiazujace linie zabudowy

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych mierzona
w metrach

6) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych mierzona w metrach

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny

§4.

1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) U — tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j

3) ZP — tereny zieleni urzadzonej

4) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
5) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych

6) KDL — tereny publicznych drog lokalnych

2. Ustala si¢ tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych - tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD, KDL jako tereny zwiazane z budowa iutrzymaniem drog publicznych, obiektow
i urzadzen transportu publicznego oraz utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j

§5.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) w zakresie zasad realizacji no$nikow reklamowych ustala sig
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a) zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach od strony drog publicznych
¢) zakaz lokalizacji $wietlnych nosnikow reklamowych o zmiennej ekspozycji o§wietlenia

d) dopuszcza sig lokalizowanie no$nikow reklamowych na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich
faczna powierzchnia nie zajmie wigeej niz 20 % powierzchni lacznej wszystkich elewacji danego
budynku

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna
powierzchnia jednego szyldu reklamowego wyniesie — 0,3 m? oraz ich taczna powierzchnia na danym
budynku nie zajmie wigcej niz 2 % powierzchni elewacji budynku, na ktérym sa zlokalizowane

2) w zakresie zasad realizacji ogrodzen, ustala si¢

a) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych w planie, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury techniczne;j itp.)

b) zakaz realizacji ogrodzen pelnych iz przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
z blachy

c) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8m mierzac od poziomu chodnika Iub poziomu terenu urzadzonego do
najwyzszego punktu ogrodzenia

d) wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia od strony drdg publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu
chodnika Iub poziomu terenu urzadzonego

e) stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow

§ 6.
Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow

b) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolem

- MN — jak pod zabudowg mieszkaniowa
c) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
2) w zakresie ochrony przyrody nie ustala si¢ zasad

3) zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nie ustala si¢ zasad

§7.

Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych dla terenow drog publicznych

§ 8.
Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

1) W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala si¢: (zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi)

a) maksymalna powierzchnig zabudowy
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy

d) obowiazujace linie zabudowy
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e) wysokos¢ zabudowy
f) geometrie dachow
g) kolorystyke elewacji, dachow i innych elementow bryty
h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
j) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych
2) W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢

a) odlegtos¢ zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni drég wewngtrznych, nieoznaczonych na
rysunku planu min. 4,0 m

b) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2MN dopuszczenie sytuowania budynkow w odlegtosci mniejsze;j
niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, na dziatce
budowlanej na ktorej zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV ze strefa techniczna

§9.
Ustalenia w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci

2) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania ipodziatow istniejacych dzialek w poszczegdlnych terenach na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami ipod warunkiem
zachowania nastepujacych zasad

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych i minimalnych szerokosci frontow
zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla poszczegolnych terenow

b) kat polozenia dziatek budowlanych w stosunku pasa drogowego od 70° do 110°

3) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j

4) dopuszcza sig, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, laczenie sasiadujacych
dzialek iich wtorny podzial, o ile ksztalt, wielko$¢, szerokos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnos¢ do
drég publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu

1. istniejace podzialy oraz wydzielone dziatki budowlane nie spekniajace ustalen szczegétowych w dniu
wejScia w zycie niniejszej uchwaly zostaja zachowane i dopuszczone pod zainwestowanie zgodnie
z ustaleniami planu

§ 10.

Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

1) w strefie o szerokosci po 5 m od osi linii napowietrznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
iinnych o charakterze chronionym, okreslonych w przepisach odrgbnych, do czasu likwidacji lub
skablowania

§11.

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) W zakresie komunikacji ustala si¢

a) drogi lokalne, dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD
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b) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury, jak: stupy ogloszeniowe, tawki, elementy
dekoracyjne, itp., w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z przepisami odrgbnymi

¢) mozliwos¢ lokalizowania $ciezek rowerowych i zatok postojowych

d) minimalng szeroko$¢ niepublicznych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu
w granicach dziatki

- dla zabudowy mieszkaniowej 6,0m
- dla zabudowy ustugowej 8,0m
2) W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, ustala sig

a) budowe iprzebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w sposob podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu i nie kolidujacy z istniejaca zabudowa

b) przeprowadzenie tranzytowych sieci infrastruktury technicznej nie pokazanych na rysunku planu pod
warunkiem, ze wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu inie bedzie kolidowad
z istniejaca zabudowa

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala si¢
a) zasilanie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j

b) zakaz zastosowania rozwiazan indywidualnych do czasu objgcia poszczegdlnych terendow siecia
wodociagowa

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ wodociagowych, na obszarze objgtym planem,
nakazuje si¢ realizacj¢ hydrantdw przeciwpozarowych i innych zroédel zaopatrzenia wodnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi

4) W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych, ustala si¢
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej
b) nakaz podtaczania nowych odbiorcéw do sieci kanalizacyjnej

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania szczelnych atestowanych zbiornikoéw do czasu objecia
poszczegblnych terendw siecia kanalizacyjna

d) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekow

e) mozliwos¢ odprowadzania wdod opadowych iroztopowych zterendow Dbiologicznie czynnych
bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni innych niz biologicznie czynne zgodnie
z przepisami odrgbnym

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej sieci

b) budowe nowych gazociagdw w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni zgodnie
z przepisami odrgbnym

¢) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu
d) dla terenow zabudowy mieszkaniowej, szafki gazowe lokalizowaé w linii ogrodzen
6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna za posrednictwem stacji transformatorowych zgodnie
z zapotrzebowaniem odbiorcoOw na energig elektryczna

b) budowe o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog
c¢) nakaz skablowania linii elektroenergetycznej 15kV

d) do czasu skablowania linii elektroenergetycznej 15kV zakaz lokalizowania zieleni wysokiej oraz
obiektow mieszkaniowych, za wyjatkiem obiektow budowlanych o wysokosci do 5m
nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi, w strefie technicznej linii elektroenergetycznej 15kV
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7) W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet
wykorzystujacych w szczegdlnosci: paliwa gazowe, energig elektryczna, olej opatowy lub paliwa
ekologiczne w tym state, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi oraz z miejskiej sieci
cieptowniczej

8) W zakresie telekomunikacji ustala sig
a) budowg sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi

b) lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi

9) W zakresie melioracji, ustala si¢
a) dopuszcza si¢ budowe obiektow drenarskich i melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
b) nakaz zachowania z mozliwo$cia przebudowy istniejacych ciagéow drenarskich i melioracyjnych
¢) mozliwo$¢ wykorzystania rowoéw melioracyjnych jako odbiornikéw wod opadowych

d) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu

10) W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ obowiazek gromadzenia i usuwania odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych

§ 12.

W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu zakaz
lokalizacji budynkéw tymczasowych za wyjatkiem budynkow shuzacych obstudze budowy

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej
2) maksymalnie jeden budynek mieszkalny na kazdej dziatce budowlane;j
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1

e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 8,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze  uzytkowe, adla budynkéw  gospodarczych igarazowych  wylacznie  jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m

f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m nad poziom terenu;
g) dachy dwuspadowe o koncie nachylenia potaci dachowej od 35°do 45°

h) dopuszcza sie stosowanie dachow czterospadowych z dluzsza kalenica rownolegla do drogi, przy
zachowaniu proporcji wymiaréw rzutu 1 do 1,6-2

1) pokrycie dachowe w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu
Jj) przebieg gtdwnej kalenicy budynkow réwnolegle do drog
k) elewacje w odcieniach: bieli, zokci, szarosci, bezu i brazu;
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

4) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci i parametrow dziatki budowlanej obowiazuja
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a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m2
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge terendow 1MN z drog oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2KDD i 3 KDD

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych na danej nieruchomos$ci ustala si¢ minimum 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12

8) wartos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30 %

§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej
2) maksymalnie jeden budynek mieszkalny na kazdej dziatce budowlane;j
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 50 % powierzchni dziatki budowlane;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1

e) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 8,0 m, przy czym max. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, adla budynkow gospodarczych igarazowych wylacznie jako
jednokondygnacyjnych — 5,0 m

f) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6m nad poziom terenu
g) dachy dwuspadowe o koncie pochylenia potaci dachowych od 35° - 45°

h) dopuszcza sie stosowanie dachéw czterospadowych z dluzsza kalenica rownolegta do drogi , przy
zachowaniu proporcji wymiaru rzutu 1 do 1,6 - 2

1) pokrycie dachowe w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu.
j) przebieg gtownej kalenicy budynkow rownolegle do drogi
k) elewacje w odcieniach: bieli, zotci, szarosci, bezu i brazu
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlanej obowiazuja
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m2
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obsluge terenow 2MN z drég oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KDD, 3KDD i 4KDD

6) w terenach 2MN zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefa techniczng —
obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt.6

7) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych na danej nieruchomosci ustala si¢ minimum 2 miejsca
parkingowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12

9) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30 %
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§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa w formie wolnostojace;j
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 %
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1
e) wysokos$¢ budynkow ustugowych do 9,0 m, przy czym max 2 kondygnacje nadziemne
f) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ sytuowanie dachow dwuspadowych
g) pokrycie dachowe w kolorach: braz, czerwien i grafit
h) elewacje w odcieniach: bieli, zotci, szarosci i bezu
1) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding
j) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci 1 parametréw dziatki budowlanej obowiazuja
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m
4) w zakresie obslugi komunikacyjnej, ustala si¢
a) obstuge terenu 1U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
b) mozliwos$¢ wyznaczania drog wewngtrznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 pkt. 1 lit. d

5) w terenie 1U zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefa techniczng — obowiazuja
ustalenia zawarte w §12 pkt.6

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej ustala si¢ minimum 3 miejsce
parkingowe na 100m2 powierzchni uzytkowej, w tym 10% jako miejsca parkingowe ogolnodostepne, dla
0s6b niepelnosprawnych — minimum 1 miejsce parkingowe

7) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12

8) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30 %

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢
1) Przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej
b) udziat terenu biologicznie czynnego minimum 10% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci 1 parametréw dziatki budowlanej obowiazuja
a) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 40 m2
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 7 m
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drogi oznaczonej symbolem 1KDD

5) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych — minimum 1 miejsce parkingowe
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6) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12

7) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1 %

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona
2) w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej architektury
b) dopuszcza sig lokalizacjg ciagow pieszych
3) w zakresie zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 75 % powierzchni terenu
b) zakaz zabudowy

4) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakaz wprowadzania ogrodzen za wyjatkiem
nietrwale zwigzanych ogrodzen ogrodkow letnich lub okazjonalnych ogrodzen zwiazanych z organizacja
imprezy masowe

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni, w tym zieleni niskiej ozdobnej oraz zielonych ogrodkéw jako
obiektow nietrwale potaczonych z gruntem

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDD
14KDD

7) w zakresie warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlanej ustala sig¢
powierzchnig nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1200m2

8) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte w §12

9) wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci wynosi 1%

§ 18.

1. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, nastgpujace warunki funkcjonalno - techniczne

ust | Symbol odcinka drodi Droga |klasadrogi |Zarzadca |Szerokosc w liniach [ Uwagi
oznaczonego na rysunku publiczn drogi rozgraniczajacych
planu a
1) 1KDD + dojazdowa | gmina 12,0 m droga projektowana
2) 2KDD + dojazdowa | gmina 10,0 m - 12,0 m droga projektowana
3) 3KDD + dojazdowa | gmina 12,0 m - 24,0 m droga projektowana
4) 4KDD + dojazdowa | gmina 12,0 m droga projektowana
5) 1KDL + lokalna gmina 0,0m - 5,0 m cz$¢ skrzyzowania drogi graniczy

Z obszarem opracowania planu

6) 2KDL + lokalna gmina 0,0m - 5,0 m cz$¢ skrzyzowania drogi graniczy
7 obszarem opracowania planu

7) 3KDL + lokalna gmina 0,0m - 5,0 m czg$¢ skrzyzowania drogi graniczy
7 obszarem opracowania planu

1) Wartos$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 1%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19.

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz wymaga
opublikowania na stronie internetowej Urzgdu Miasta w Malborku

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malbork

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Pomorskiego

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Malborka

Tadeusz Wozny

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/188/12
Rady Miasta Malbork
z dnia 29 marca 2012 r.

Zalacznik1.pdf

zalacznik nrl1 rysunek planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/188/12
Rady Miasta Malbork
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Slupecka II” miasta Malborka.

- Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka II”” miasta Malborka wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 12.01.2012
do 02.02.2012 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 16.02.2012 r. nie wplyne¢ta zadna
uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/188/12
Rady Miasta Malbork
z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slupecka
II” miasta Malborka

-) Jako podstawe prawna przyjgto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 zp.z.)

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 zp. z.)

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2010r. Nr 80, poz. 529)

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2010r. Nr
102, poz. 651 zp. z.)

- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240.z p. z.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sthupecka II” miasta Malborka, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania. Opracowanie sporzadzono po analizie
wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu miasta ustaw i przepisow wykonawczych do nich, jak
i sporzadzonych materiatow planistycznych, aw szczegdlnosci w oparciu o prognoze skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Malbork.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych pod rézne formy
zainwestowania jak zabudowa: mieszkaniowa i uslugowa, konieczna bedzie budowa infrastruktury, ktoéra
wymaga¢ bedzie znacznych naktadow finansowych. Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od jej
zdolnosci finansowej i bedzie okreslona w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zalaczniki
do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, badz poszerzenie istniejacych,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacje sanitarna i sie¢ o$wietlenia ulicznego
- budowa jezdni, chodnikéw na drogach gminnych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujgte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stupecka II”” miasta Malborka, nalezace do zadan wtasnych gminy obejmuja

1) budowe nowych drég lokalnych idojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL
i KDD o tacznej dlugosci ok. 0,7km

2) budowe uktadow sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej po ok. 0,5 km kazda
3) budowe oswietlenia ulicznego okoto. 0,7km

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze srodkéw whasnych miasta ustalanych w poszczegolnych
budzetach na dany rok. Miasto wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu
realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktoére naleza do jego zadan wlasnych.
Prognozowane wydatki zwiazane z realizacja ww. projektu winny stanowic¢ podstawe do podjgcia prac
nad ujgciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnych
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