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UCHWALA NR XL/375/2014

RADY MIASTA MALBORK
z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka —
terenu polozonego pomiedzy ul. Mickiewicza, Sienkiewicza (obecnie KoSciuszki), Kosciuszki i Aleja
Rodla w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591; z pézniejszymi zmianami oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z pézniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz.
951 z pézn. zm.) oraz uchwaly Nr XIX/210/12 Rady Miasta Malborka z dnia 21.05.2012 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka — terenu polozonego pomiedzy ul.
Mickiewicza, Sienkiewicza (obecnie Kosciuszki), KoSciuszki i Alejgq Rodta w granicach okreslonych na
zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania miasta Malborka uchwalonego Uchwalg Nr XXXI1/207/2001 Rady Miejskiej w Malborku
z dnia 30 listopada 2001 r. (z pdzniejszymi zmianami):

RADA MIASTA MALBORKA

na wniosek Burmistrza miasta Malborka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. Zgodno$¢ ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Malborka, uchwalonego Uchwatg Nr XXXI11/207/2001 Rady Miejskiej w Malborku z dnia 30 listopada
2001 r. (z pdzniejszymi zmianami). Stwierdza sig¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 2, nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka, uchwalonego Uchwata Nr XXXII/207/2001 Rady Miejskiej w Malborku
z dnia 30 listopada 2001 r. (z p6zniejszymi zmianami).

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta
Malborka — terenu polozonego pomiedzy ul. Mickiewicza, Sienkiewicza (obecnie KoSciuszki), Ko$ciuszki
i Aleja Rodla w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni 0,328 ha, potozonego w centrum
miasta, ograniczonego ulicami:

- od poétnocy ul. Kosciuszki,

- od potudnia granicg dziatki nr 210/28 obr. 11 w Malborku,

- od wschodu granica dziatki 123/19 obr. 11 w Malborku,

- od zachodu granica dziatek nr 210/31, 210/30, 210,/3 obr. 11 w Malborku.
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2. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaly stanowi:

1) Zalgcznik nr 1 — rysunek planu wskali 1: 1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale ina
zatgczniku graficznym uchwaty.

2) Zalgcznik nr 2 — rozpatrzenie przez Rade Miejska uwag wniesionych do projektu podczas wytozenia planu
do publicznego wgladu.

3) Zalgcznik nr 3 — sSposob realizacji zadan zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. 1. Wyjasnienie okreslen uzytych w tresci ustalen planu.

1) Funkcja ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ludnosci, a takze
ustugi publiczne;

2) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ budowle, urzadzenia oraz sieci podziemne,
napowietrzne i energetyczne, wodociggowe, telekomunikacyjne, §wiattowodowe, kanalizacyjne, itp.;

3) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

4) Linia zabudowy:

a) ustalona - nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej winien by¢ ustawiona jedna $ciana budynku, lub
dhuzsza jej czgs¢; linia ta dotyczy wyltacznie budynku realizowanego w ramach funkcji gtownej,

b) nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wraz z liniami wynikajagcymi z przepiséw
odrgbnych wyznacza obszar dla lokalizacji budynku; linia ta dotyczy wytacznie budynkow,

C) linie zabudowy dotycza tylko budynkoéw, nie dotycza sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury
technicznej, podjazdoéw, pochylni i matej architektury;

5) Miejsce postojowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajgcych parkowanie
samochodu osobowego;

6) Modernizacja - nalezy przez to rozumie¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowg, dobudowe budynku lub
wymiang istniejacej sieci infrastruktury technicznej;

7) Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, to znaczy:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) maksymalng wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (zgodnie
Z ustawg prawo budowlane) lub budowli mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli,

€) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
d) linie zabudowy i gabaryty budynku;
8) Plan - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 2 ust.1 uchwaty;

9) Powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich obiektow kubaturowych
mierzong po zewnetrznym obrysie muréw w poziomie parteru;

10) Poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu (naturalny lub sztucznie podniesiony) przed
wejsciem gléwnym do budynku, niebedacym wejsciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych lub
pomieszczen technicznych;

11) Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony

srodowiska, prawa wodnego, drog publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony gruntow rolnych
i lesnych i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

12) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektow w granicy dziatki lub dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci;
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13) Przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢ takg funkcje, ktora nie koliduje z przeznaczeniem
podstawowym, uzupetlnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu iobejmuje nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej obiektow i nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

14) Przestrzen publiczna - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie miejsca dostgpne powszechnie i nieodptatnie,
fizyczna przestrzen, w ktorej moze znalez¢ si¢ kazda jednostka spoteczna. Przykladami przestrzeni
publicznych sa drogi i ulice, place miejskie czy rézne stale dostepne budowle ibudynki stanowigce
wlasnos¢ publiczng; przestrzeniami publicznymi sg tez zwykle rézne formy krajobrazu przyrodniczego,
w tym lasy i wody stanowigce wlasnos¢ panstwowa lub gminng;

15) Reklama - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej;

16) Rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

17) Teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy
i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

18) Uchwala - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

19) Ustawa - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 z p6zn. zm.);

20) Wysokos¢ budynku (obiektu) — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku - do najwyzszego punktu dachu (zgodnie z ustawa prawo budowlane);

21) Ustugi uciagzliwe - rozumie si¢ przez to taka dziatalnos¢ gospodarcza, dla ktorej nalezy sporzadzi¢ raport
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Definicje innych okreslen ipoje¢ uzytych wuchwale znajduja si¢ we wiasciwych przepisach
szczeg6lnych.

§ 4. 1. Regulacje zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
1) Ustalenie przeznaczenia terenu.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4) Okreslenie obiektow i terendw podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochronie
dobr kultury wspotczesne;.

5) Okreslenie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
6) Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania.

7) Okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

9) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) Obszary wymagajgce przeksztalcen i rekultywacji;
2) Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) Tereny gornicze;
4) Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) Tereny wskazane do przeprowadzenia procedury scalania i podziatow;
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6) Tereny przeznaczone pod handel wielkopowierzchniowy.

3. Plan nie okresla powierzchni biologicznie czynnej oraz iloSci miejsc postojowych na poszczegélnych
terenach z uwagi na to, ze jest to teren starego miasta. Miejsca postojowe znajduja si¢ w ulicach i na parkingach
miejskich .

§ 5. Funkcja terenu dla obszaru objetego planem:
1) Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa — 0znaczony na rysunku planu symbolem U,

2) Teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami w parterach — oznaczony na
rysunku planu symbolem MW, U,

3) Teren przeznaczony pod komunikacj¢ — drogi przeznaczone dla ruchu samochodowego i pieszego —
oznaczony na rysunku planu symbolem KD ... (L — klasy lokalnej, D — klasy dojazdowej, W — drogi
wewnetrzne, pj — gtdéwny ciag pieszy).

§ 6. Ustalenia dotyczace oznaczen na rysunku planu, zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly:
1) Skala rysunku planu okre$lona w formie liczbowej i liniowej;
2) Granice obszaru objetego planem;

3) Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem;

4) Linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem;

5) Oznaczenie terenu, sktadajace si¢ =z liczby i liter, dla ktorego ustalono przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania;

6) Linie zabudowy ustalone i nieprzekraczalne;
7) Strefy ochrony konserwatorskiej ustalone planem;

8) Oznaczenia innych elementow zagospodarowania przestrzennego terenu, Wwtym elementow
informacyjnych.

§ 7. Informacje (dotyczace ustalen w formie rozporzadzen idecyzji innych instytucji oraz ich
projektow i postulatéw) obowiazujace na obszarze planu, pokazane na rysunku planu.

1) Budynki i obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) Strefa ochrony archeologicznej.
§ 8. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1) Ochronie podlega uktad drég zewngtrznych otaczajgcych teren.
2) Ochronie podlegajg drzewa rosngce w granicach planu.
3) Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:
a) podziat terenu na funkcje oraz ustalenie rodzaju zabudowy,
b) parametry zabudowy projektowanej w ramach ustalonej funkcji,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych wydzielonych terenow,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy.
§ 9. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.

1) Zagospodarowanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa (ustawa o ochronie przyrody, ustawa
0 ochronie srodowiska itp.) oraz ustaleniami planu zawartymi w czesci ogolnej i szczegdtowe;.

2) Zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i 0 szkodliwym
wplywie na S$rodowisko (wymagajacych lub mogacych wymagaé opracowania raportu zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
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znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko Dz. U.z 2010r. Nr 213 poz. 1397 z pdzn. zm.), z wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz drog.

3) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych do gruntu lub wéd powierzchniowych.
§ 10. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1. W granicach planu znajdujg si¢ obiekty o wartosci historyczno — kulturowej wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku planu.

1) Prowadzenie prac budowlanych na obiektach o wartosci historyczno — kulturowej ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw reguluja przepisy odrebne (Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
Prawo Budowlane).

2) Wykaz obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej:

REJESTR
Lp ULICA RODZAJ OBIEKTU Gminna Ewidencja Wojewodzki Konserwator
o Zabytkow (GEZ) Zabytkow (WKZ)
Kosciuszki Budynek mieszkalny
1 . . +
15 wielorodzinny
Kogciuszki Budynek mle_szkalny
2 wielorodzinny +
16
wraz z oficyng
Kodciuszki Budynek mle_szkalny
3 17 wielorodzinny +
Wraz z oficyna
Kosciuszki Budynek mieszkalny
4 . . +
18 wielorodzinny
Kosciuszki Budynek mieszkalny
5 . . +
19 wielorodzinny
Kosciuszki Budynek mieszkalny
6 . A +
20 wielorodzinny
Kosciuszki Budynek mieszkalny
7 . . +
21 wielorodzinny

2. Strefa ochrony konserwatorskiej ustalona planem.
1) Caly obszar w granicach planu obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskie;j.

2) Na terenie strefy konserwatorskiej obowigzuje dostosowanie architektury i parametrow budynkéw nowej
zabudowy oraz modernizacji zabudowy istniejacej do charakteru zabudowy historyczne;.

3) Szczegdtowy zakres ochrony budynkow znajduje si¢ w ustaleniach szczegdtowych (§15, ust. 5, pkt 1 i 2).

4) Dla budynkéw i budowli ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow obowigzuje przepisy odrgbne (ustawa
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawa prawo budowlane). Szczegdélowy zakres ochrony
budynkéw znajduje si¢ w ustaleniach szczegdtowych (§15, ust. 5, pkt 2).

3. Strefa ochrony archeologicznej.
1) Catly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej.

2) Wszelkie ziemne prace budowlane na obszarze objetym planem nalezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, uzgadniaé z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Dopuszcza si¢
umieszczenie reklam na budynkach lub wolnostojgcych o powierzchni nieprzekraczajgcej 3 m? na wszystkich
wyznaczonych terenach.

§ 12. Ustalenia dotyczace komunikacji.
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1. Ustala sig¢, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o:

1) ul. Kosciuszki - istniejaca drogg publiczng klasy lokalnej, stanowiacej glowny pieszy cigg komunikacyjny
pomigdzy Zamkiem a zespotem dworcow, oznaczong na rysunku planu symbolem 05.KDL, pj;

2) ulice dojazdowa, z dostepem od Alei Rodta, oznaczong na rysunku planu symbolem 04.KDD.
2. Ustala si¢ bramowe przejscie piesze wyznaczone na rysunku planu i 0znaczone symbolem — 06.Kpj.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia drog ewakuacyjnych i dojazdu stuzb ratowniczych do wszystkich
klatek schodowych i budynkow w ramach zagospodarowania terenu.

4. Wszystkie wyzej wymienione drogi oznaczone sg na rysunku planu, zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaty.

5. W ramach istniejacej wolnej powierzchni nalezy wyznaczyé miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

§ 13. Obszar objety granicami planu wyposazony jest w systemy infrastruktury technicznej, ktére
znajduja si¢ w granicach planu oraz poza obszarem planu w ulicach bezposrednio z nim sasiadujacymi.

1. Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:
a) elektroenergetycznej,
b) wodociggowe;j,
c) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,
d) infrastruktury komunikacji medialnej, w tym swiattowodow i sieci telefonicznej,
e) cieptowniczej,
f) gazowniczej.

2. Adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z przeznaczeniem terenu i dopuszcza si¢ ich
modernizacje.

3. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, w tym budowli i urzadzen z nimi zwigzanych dopuszczona
jest na calym obszarze planu z zachowaniem przepisow odrebnych.

4. Nakazuje si¢ przytaczenie budynkow do miejskiej sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej.
5. Postuluje si¢ ogrzewanie budynkéw wielorodzinnych z centralnej sieci miejskiej.

6. Postuluje sie¢ ogrzewanie powierzchni ustugowych zcentralnej sieci miejskiej lub ogrzewanie
indywidualne realizowane na wiasnej posesji z wykorzystaniem energii elektrycznej lub ogrzewanie gazowe.

7. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow ipowierzchni utwardzonych (placow,
zorganizowanych parkingow, ciggéw komunikacyjnych itp.) do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych oraz budowg nowych sieci, urzadzen i budowli
telekomunikacyijne, a takze $wiattowodowych na obszarze objetym planem.

9. Gromadzenie odpadow statych (zgodnie z obowigzujacg ustawa o odpadach i przyjeta politykg miasta
w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wiasnosci lub uzytkowania terenu. Segregacja,
wywoOz oraz utylizacja odpadow nastepowac bedzie zgodnie z obowigzujagcym na terenie miasta przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

Przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 01-U - przeznaczony
pod funkcje ustugowa.

1) Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe usthugowsa,
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b) podjazdy, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) zielen i urzadzenia matej architektury.
1. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego :
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wyzej ustalone linie zabudowy nie dotycza sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz elementéw
budynku takich jak balkony, tarasy, zadaszenia nad wejSciem itp.

3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
1) Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej na calym obszarze obj¢tym planem.

2) Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zgodnie z §10,
ust.3.

5. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.
1) Adaptacja istniejacego budynku. Dopuszcza si¢ jego rozbudowe, nadbudowe, dobudowe i przebudowe.
2) Podstawowe parametry budynku:

a) wysokos¢ — maks. 3 kondygnacje nadziemne;

b) poziom posadzki parteru bez zmian;

¢) dach ptaski, pokrycia dachu nie ustala sig.
4) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow budowlanych w granicy dziatki — nie ustala sig.

6. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi: Bezposredni dostep do terenu z ulicy przyleglej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 04.KDD.

7. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zabudowa zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem.

9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociggowe;j,
c) odprowadzenie Sciekéw do komunalne;j sieci kanalizacyjnej,
d) wody opadowe i roztopowe do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wlasnym,
f) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowe;j,
0) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu: Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 02-MW,U -
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami parterach.

1) Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, w parterach ustugi handlu, gastronomii, biura, lub inne itp.
nie kolidujace z zabudowa mieszkaniowa,

b) dopuszcza sie, na wyzszych kondygnacjach, zmiane funkcji z mieszkaniowej na ustugowa.
¢) podjazdy, chodniki, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynku o max. powierzchni 3,0 m? reklamujacych ushugi
i siedziby biur itd. funkcjonujacych w budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego :
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1) Obowiazujg ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wprowadzono dwie rozne nieprzekraczalne linie zabudowy dla oficyn (budynkéw znajdujacych si¢ na
zapleczu ul. Kosciuszki), jedne wyrdéznione kolorem odnosza si¢ tylko do poziomu parteru, pozostate
odnosza si¢ do zewngtrznych $cian budynkow na catej ich wysokosci, z uwagi na to, Ze na poziomie
wyzszych kondygnacji dopuszcza si¢ nadbudowe budynku nad ciggiem pieszym z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3) Linie zabudowy nie dotyczg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow budynku takich jak
balkony, tarasy, zadaszenia nad wej$ciem itp.

3. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z przepisami odrebnymi;

1) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury wspélczesnej: Ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej na calym obszarze objetym planem. Ochronie podlega historyczna
zabudowa, uklad ulic iplacow zzachowaniem ich przebiegu, przekroju, pierwotnych linii
rozgraniczajacych i historycznych linii zabudowy, utrzymanie uczytelnienie historycznych podziatow
parcelacyjnych. Na terenie strefy konserwatorskiej obowigzuje dostosowanie architektury i parametrow
budynkow nowej zabudowy oraz modernizacji zabudowy istniejacej do charakteru zabudowy historycznej
(albo odniesienie do zapiséw ogdlnych).

2) Budynki przy ul. Kosciuszki nr 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 wpisane sg do GEZ. Obowigzuje ochrona bryly
budynku, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, form architektonicznych, detalu (w tym utrzymanie podziatow
stolarki okiennej i drzwiowej), w elewacji budynku uzycie materiatow naturalnych, oraz jasnej kolorystyki
$cian. Obowigzujg ustalenia zgodnie z §10, ust. 1, pkt 1.

3) Catly obszar planu znajduje si¢ w strefie obserwacji archeologicznej. Obowigzujg ustalenia zgodnie z §10,
ust. 3.

6. Zasady zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

1) Adaptacja istniejgcej zabudowy budynkow przy ul. Ko$ciuszki nr 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21.
a) podstawowe parametry budynkow zachowac bez zmian,
b) wysokos¢ zabudowy do 4 — kondygnacji nadziemnych,

C) elewacje budynkéw wymagajg renowacji; w elewacji budynku zastosowaé materiaty tradycyjne takie jak
cegla i tynki szlachetne,

d) ksztatt dachu, pochylenie potaci bez zmian.
2) Dopuszcza si¢ rozbudowe nadbudowe i dobudowe istniejacych oficyn, dla ktérych obowigzuje:

a) wysokos¢ nadbudowy do 4 kondygnacji (z zachowaniem przepisdéw odrebnych), maks. do 12 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe z kalenicg prostopadta do ulicy Kosciuszki, dopuszcza si¢ wystawki
w dachu i/lub okna dachowe,

c) pokrycie dachu dla budynkow o dachach dwuspadowych - dachéwka ceramiczna.
3) Maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu.
4) Powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig.
5) Wskaznik intensywnosci — 2,0 do 3,0.
7. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep z ulicy oznaczonej symbolem 05KDLpj, 03KDW i 04KDD.

2) Parkingi dla mieszkancow budynkow realizowaé, w miar¢ mozliwosci, w obrgbie whasnej dziatki lub na
terenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 03KDW.

3) Parkingi do ustug realizowa¢ na terenie drogi 04KDD.

8. Podzial nieruchomosci objetej planem miejscowym: Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 1530

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz prowadzenia przedsigwzigé zawsze mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

10. Zasady obslugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j,
c) odprowadzenie Sciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej,
d) wody opadowe i roztopowe do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ogrzewanie z sieci centralnego ogrzewania lub w zakresie wlasnym,
f) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggowej,
g) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie miasta.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Komunikacja.

1. Uktad drogowy stanowia istniejace ulice: ulica Kosciuszki, oznaczona na rysunku planu symbolem
05KDL,pj oraz ulica klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku plany symbolem 04KDD, ktére w czesci
znajduja si¢ w granicach opracowania planu.

2. Funkcja drogi okreslona w tekscie uchwaty planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu na rysunku planu.

1) 03KDW - droga wewnetrzna obstugujgca teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug.
W ramach zagospodarowania terenu dostep do budynkoéw pieszy i kolowy, miejsce na $mietnik, urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym zwiazane z bezpieczenstwem ppoz. oraz zielen i w miar¢ mozliwosci
miejsca postojowe,

2) 04KDD - publiczna droga klasy dojazdowej, obstugujaca teren zabudowy, w czeSci znajdujgca sie
w granicach planu. Podstawowe parametry:
a) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,
b) w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego miejsca postojowe,
c) w liniach rozgraniczajacych sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) 06Kpj — bramowy ciag pieszy - przeznaczony dla ruchu pieszego, szeroko$¢ ciagu pieszego (w miarg
mozliwos$ci terenowych) min. 2,0 do 4,0 m. wyrdzniony rodzajem i kolorem nawierzchni.

§ 17. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociggowe i kanalizacyjne dla obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy:

1) Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie zistniejacych sieci wodociagowej. Parametry sieci musza
zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejace i projektowane na obszarze planu oraz budowe
hydrantow dla bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

2) Odprowadzanie $ciekow odbywaé si¢ bedzie do istniejacej komunalnej sieci kanalizacyjnej (kierujacej
scieki na istniejgcg oczyszczalni¢, zgodnie z krajowym programem oczyszczania $ciekow komunalnych
opracowany jest program unieszkodliwiania $ciekoéw dla “Aglomeracji Malbork™):

3) Odprowadzanie wod opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdoéw i parkingdw do sieci istniejacej sieci
oraz projektowanej sieci kanalizacji deszczowej; Dopuszcza si¢ na parkingach dla samochodéw osobowych
wykonanie nawierzchni przepuszczalnej.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, wtym utrzymanie irozbudowg istniejacego systemu zaopatrzenia w energie
elektryczng polegajaca na:

a) budowie nowych stacji transformatorowych szafkowych lub stupkowych w przestrzeni ulicznej lub na
terenach zabudowy ustugowej i wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
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b) dopuszcza sie realizacje sieci elektroenergetycznej ijej urzadzen na wszystkich terenach opisanych
planem pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

5) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace
i nowe urzadzenia telekomunikacyjne:

a) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacji i ich urzadzen na wszystkich terenach opisanych planem
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi z wyjatkiem wiez telefonii komorkowe;.

C)uznaje si¢ za niesprzeczne lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, wtym sieci
szerokopasmowej, budowli i urzadzen zwigzanych z jej funkcjonowaniem oraz obiektow budowlanych
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 18. Stawka % pobierana przez gmin¢ na podstawie art.36, ust.4ustawy o zabudowie
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa pobierang przez gmine na podstawie
art. 36 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
nieruchomosci w przypadku jej zbycia przed uptywem 5 lat od chwili obowigzywania planu - wynoszaca 30 %
roéznicy warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum w Malborku
uchwalonego Uchwata Nr XLII/396/10 z dn. 21 stycznia 2010 r. - w granicach objetych zmiang, obszaru
ograniczonego ulicami:

- od pétnocy ul. Kosciuszki,

- od potudnia granicg dziatki nr 210/28 obr. 11 w Malborku,

- od wschodu granica dziatki 123/19 obr. 11 w Malborku,

- od zachodu granicg dziatek nr 210/31, 210/30, 210,/3 obr. 11 w Malborku.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 21. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Malborku.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.

Przewodniczacy Rady

Arkadiusz Mroczkowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/375/2014
Rady Miasta Malbork
z dnia 27 lutego 2014 r.
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TMIANA MITSCUWIGO FLANU ZAGOSPODAROW ANIA PRIKSTREZINNEGD CENTEEW MIASTA MALBSORXA - TRXNU
POROSONECO POMIEDEZY UL, MECKTEWTCEA, SIOUKIEWICZA (ORRCNIR ROSCIDRZXT), KOSCIURZET | ALRI4 RODRA ()
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/375/2014

Rady Miasta Malbork

z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA MALBORKA -
TERENU POLOZONEGO POMIEDZY UL. MICKIEWICZA, SIENKIEWICZA (OBECNIE
KOSCIUSZKI), KOSCIUSZKI I ALEJA RODEA W GRANICACH OKRESLONYCH NA
ZALACZNIKU GRAFICZNYM.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) w zwiagzku z art. 17 pkt 14, Rada Miejska Malborka nie uwzglgednia uwag
zamieszczonych w ponizszym wykazie.

Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Uwagi
| wpltywu i imi¢, nazwa nieruchomosci, | projektu planu | Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie
p uwagi jednostki ktorej dotyczy dla Burmistrza Rady Miasta
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, W sprawie zalgcznik do
i adres ktorej dotyczy | rozpatrzenia uchwaty nr
zglaszajacego uwaga uwag XL/374/2014
uwagi z dnia27 lutego
2014
1. 2. 3. 4., 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 18.11. Janina Wnosza Malbork, 02-MW,U + Zapisy mpzp
2013r. Skrzyniarz, |0 nie uwzglednienie | ul. Ko$ciuszki uwzgledniajace
Bogustaw | W projekcie mpzp 17 uwage - §15,
Skrzyniarz wnioskow ust. 3.
przedtozonych na
spotkaniu w dniu
13 lutego 2013r.
a dotyczacych
zagospodarowania
dziatki i budynku
przy ulicy T.
Kosciuszki 17,
ktore zostaty
wstepnie
zaakceptowane.

Projekt 06 Kpj Przejscie piesze
nie uwzglednia, ze wazne dla
projektowane dostepu do
przejscie 06Kpj ustug z ul.
przechodzi  przez Kosciuszki.
prywatng dziatke nr Dodatkowo

123/14 przy ulicy

przejécie to ma

T. Kosciuszki uzyskac swoje
17 i zabiera jej duza prawidiowe
powierzchnie, przeznaczenie
pozbawiajac ja mianowicie
walorow komunikacja na
stanowigcych o jej zaplecze
warto$ci. Kos$ciuszki,
gdzie powstaje
zgodnie
z zapisami
planow
sgsiednich
budynek
Galerii.
Projekt  przejécia Zamiast
06Kpj dziatalnosci
nie uwzglednia ustugowe;j
istniejacych zlokalizowanej
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kilkanascie metrow
dalej przejsé¢
budynek nr 8i
10 wigc
projektowanie
kolejnych  przejs¢
jest niepotrzebnym
dublowaniem  juz
istniejacych  przez
co nie wnosi
zadnego  nowego
rozwigzania. Tym
bardziej, ze
faktycznie
istniejgca ~ brama
dotychczas

nie petnita  funkcji
przejscia a jedynie
stuzyta jako wejécie
do budynku oraz
wykorzystywana
byta na cele
dziatalnosci
ustugowe;.

w bramie,
bedzie bramowe
przejscie piesze.

18.11.2013
r.

Artur
Spiewak

Prosba

0 umozliwienie
rozbudowy lokalu
na poziomie
parteru, od zaplecza
ul. Kosciuszki nr
18. Lokal
sytuowany jest
Wrogu  graniczac
Z numerem 17,
rozbudowa

nie koliduje

Z istniejaca
zabudowa. Prosbe
swoja  motywuje
powstaniem na
zapleczu ul.
Kos$ciuszki  lokali
handlowych,  jak
réwniez
rozszerzeniem
swojej dziatalnosci.
Rozbudowa lokalu
ozywi to miejsce
pod wzgledem
estetycznym

i gospodarczym,
zmieniajaC  nasze
miasto na jeszcze
bardziej dostepne
dla turystow
i klientow.

Malbork,
ul. Kos$ciuszki

Brak zgody
mieszkancow
budynkow przy
ul. Ko$ciuszki
nr18, 19,

20 wyzszych
kondygnacji
oraz
uregulowania
spraw
wlasnosciowych
dot. dachow
parteru.

12.11.2013
r.

Edward
Parzych

W zwigzku ze
ztoZzeniem wniosku
do procedury
zmiany mpzp
w sprawie

mozliwosci

rozbudowy mojego
lokalu od zaplecza
ul. Kosciuszki,
ktory nie zostal

Malbork,
ul. Kosciuszki

Brak zgody
mieszkancow
budynkéw przy
ul. Kosciuszki
nr 18, 19,

20 wyzszych
kondygnacji
oraz
uregulowania
spraw
wlasnosciowych
dot. dachow
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uwzgledniony parteru.
podczas wylozenia
mpzp. Prosze
0 ponowne
rozpatrzenie
whniosku.

4 Brak zgody
12.11.2013 Piotr W zwigzku  ze Malbork, mieszkancow
r. Wojciechowski | ztozeniem wniosku | ul. Ko$ciuszki budynkoéw przy
do procedury ul. Kosciuszki
zmiany mpzp nr18, 19,
w sprawie 20 wyzszych
mozliwosci kondygnacji
rozbudowy mojego oraz
lokalu od zaplecza uregulowania
ul. Kos$ciuszki, spraw
ktory nie zostat wlasnosciowych
uwzgledniony dot. dachow
podczas wylozenia parteru.
mpzp. Prosze
0 ponowne
rozpatrzenie
whiosku.
2 Prosba Brak zgody
18.11.2013 Artur 0 umozliwienie mieszkancow
r. Spiewak rozbudowy lokalu | Malbork, budynkéw przy
na poziomie | ul. Ko$ciuszki ul. Kosciuszki
parteru, od zaplecza nr18, 19,
ul. Kosciuszki nr 20 wyzszych
18. Lokal kondygnacji
sytuowany jest oraz
wrogu  graniczac uregulowania
Z numerem 17, spraw
rozbudowa whasno$ciowych
nie koliduje dot. dachow
Z istniejaca parteru.

zabudowa. Prosbeg
Swoja  motywuje
powstaniem na
zapleczu ul.
Kos$ciuszki  lokali
handlowych,  jak
réwniez
rozszerzeniem
swojej dziatalnosci.
Rozbudowa lokalu
ozywi to miejsce
pod wzgledem
estetycznym

i gospodarczym,
zmieniajagc  nasze
miasto na jeszcze
bardziej dostepne
dla turystow
i klientow.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/375/2014
Rady Miasta Malbork
z dnia 27 lutego 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Ustalenia planu nie wymagajg inwestycji, ktore nalezy wykonaé, jako zadania wlasne gminy zwigzane
z realizacja ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta
Malborka — terenu polozonego pomiedzy ul. Mickiewicza, Sienkiewicza (obecnie KoSciuszki),
Kos$ciuszki i Aleja Rodla w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym, z zakresu infrastruktury
technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).
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