UCHWALA Nr JLV/H10/98

RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH
2 DNIA 19 czerwca 1998 roku

w sprawie zmian w miejscowym planie ogoinym
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ploty,
obejmujgcych tereny w obszarze jednostki
strukturalnej planu ,B” i opisane symbolami *
planu:

1. B2 - UZ/A

B6 - MN/A

B7 - UA/R

B10 - UK/A

B15- UZ/A

B18 - MN/R

B21 - UH/A

B25 - MN, MJ/A

9. B26 ZD, 012 KZo

10. B29 - MJ/A

11. B34 - UO/A

12. B36 - UO/A

13. B41 - AUC/R

14. B43 - B/A

15. B44 - MN/A

16. 012 KZo

i okreSione w zalgcznikach graficznych w skalach
1:500 = 1:4 000, od 1 do 15 wg przyjetej wyzej
kolejnosci.
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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy, z dnia
8.03.1980 r., o samorzadzie terytorialnym [tekst
jednolity z 1996 r., Dz. U. Nr 132 poz. 74, zm.
Dz. U. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132
poz. 622, Dz. U. 2 1897 r. Nr 9-poz. 43] oraz art.
26 ustawy, z dnia 7.07.1894 r., 0 zagospodaro-
waniu przestrzennym [Dz. U. Nr 88 poz. 415
wraz z pozniejszymi zmianami], w oparciu o
Uchwate Nr VII/180/96 Rady Miejskiej w Plotach,
z dnia 30.08.1996 r., Rada Miejska w Plotach
uchwala co nastepuje:

§ 1

Uchwala si¢ zmiany w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ploty,
jak okreslono w zatgcznikach graficznych do
uchwaty w ilosci 1+15, z uwidocznieniem
potozenia zmian w obszarze jednostki
strukturalnej planu miasta ,B”, jak na planszach
origntacyjnych zmian rys. nr 1+3.

§2

Ustala sie nowe zapisy ustalen miejscowego
planu ogoéinego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ptoty, w obszarach zmian
w planie, jak nastepuje:

1. Zmiana nr 1 - zatgcznik graficzny nr 1 - teren
oznaczony symbolem w planie B2 - UZ/A -
zmienia sie symbol w planie na B2 - UA/Ai
ustala zapis w brzmieniu ,B2 - UA/A - 0,12 ha
- teren usiug spotecznych i administracii.
Teren potozony w strefie ,B” ochrony
elementéw zabytkowego ukiadu
urbanistycznego. Budynek objety ewidencijg
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow”.

2. Zmiana nr 2 - zatgcznik graficzny nr 2 - teren
opisany w planie symbolem B6 - MN/A
uzupeinia sig opis symbolu i tres¢ ustalenia o
litere ,U" - ustugi. Nowe brzmienie ustalenia
planu przedstawia sie nastepujgco:

.B6.1+2 - MN/A/U - 1,68 ha - teren istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielo
i jednorodzinnej, adaptacja stanu
istniejgcege z mozliwoécig uzupeinien
zabudowg jednorodzinng i ustugami
nieucigzliwymi. Tereny potozone
w strefie ,B” ochrony elementéw
zabytkowego ukiadu urbanistycznego.
Budynki przy ul. Wojska Polskiego
oznaczone numerami 17a, 17b, 19
objete ewidencjg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow”.

B6.3 - KD istniejgca ulica dojazdowa do
podirzymania i przedtuzenia w formie
ciagéw pieszojezdnych KX.

3. Zmiana nr 3 - zatgcznik graficzny nr 3 - teren
opisany w planie symbolem B7 - UA/R [teren
projektowanego posterunku policji], zmienia
sie symbol opisu i tre$¢ ustalenia na
brzmienie:

.B7 -U - 0,25 ha - teren ustug handlu
i gastronomii”. Wymog zabezpieczenia
potrzeb parkingowych na wiasnym
terenie.



4. Zmiana nr 4 - zatacznik graficzny nr 4 - teren

opisany w planie symbolem B10 - UK/A,
uzupetnia sie symbol i tre$¢ ustalenia na
brzmienie:

B10 - UK/A/U - 0,12 ha - teren ustug kultury
oraz handiu i gastronomii, z wymogiem
zabezpieczenia parkingbw na wiasnym
terenie. Budynek nr 7 przy
ul. Kosciuszki ujety w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow”.

5. Zmiana nr 5 - zatacznik graficzny nr & - teren

opisany symbolem B15 - UZ/A uzupetnia sie
opis symbolu i tre$¢ ustalenia na brzmienie:

B15 - UZJA/MW - 0,12 ha - teren ustug
zdrowia. Istniejaca przychodnia
zdrowia | mieszkania do podtrzymania,
z wymogiem rozgraniczenia
geodezyjnego budynku i terenu
na funkcje ustug zdrowia
i mieszkalnictwa. Teren potozony
w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej.
Budynek wpisany do ewidenciji
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow”.

. Zmiana nir 6 - zatgcznik graficzny nr 6 - teren

opisany symbolem B18 - MN/R - zmienia sie

i uszczegbtawia symbolike i ustalenia dla

terenu zmiany w sposdb nastepujacy:

B18.1 - U - teren nieurzadzony i
przypadkowej zabudowy gospodarcze;
przeznacza sie na lokalizacje ustug o
wysokos$ci zabudowy do 2 kondygnacji.

B18.2 - NO/Zi - teren istniejacej oczyszczalni
$ciekéw do czasowego podtrzymania z
adaptacig na przepompownig Sciekow
i wymogiem urzadzenia terendw zieleni,
w tym zieleni izolacyjnej.

B18.3 - RS/Zi - teren istniejgcych garazy do
podtrzymania z wymogiem uporzgd-
kowania i urzadzenia terenu tgcznie
z nasadzeniem zieleni izolacyjnej.

B818.4 - UA/SN - teren nieurzgdzony
i niezabudowany, przeznacza si¢ na
lokalizacje ustug administracji i sktadow
nieucigzliwych.

B18.5 - Zi - teren niezabudowany i w czgsci
urzadzony jako teren zieleni,
do podtrzymania w formie zieleni
miejskiej.

A

B18.6 - KS/Zi - teren istniejacych garazy do
podtrzymania z wymogiem urzgdzenia
terenu i wyksztaicenia zieleni.
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”//8188/- MJ, U - teren zabudowy zagrodowe;

" Ibud. mieszkalny z budynkami
gospodarczymi] oraz niezabudowany,
przeznacza sie na zabudoweg
jednorodzinng z towarzyszgcymi jej
ustugami nieucigzliwymi.

B18.9 - KD - istniejgcy dojazd do garazy -

do podtrzymania w formie ulicy

dojazdowej z wymogiem budowy jezdni

zakonczonej petlg nawracajaca.

B18.10 - KX - projektowany cigg pieszo-
jezdny w formie przedtuzenia ulicy
dojazdowe;j.

B18.11 - KS - istniejace garaze do
podtrzymania z wymogiem poprawy
urzadzenia terenu.

B18.12 - MJ - teren istniejacej zabudowy
zagrodowej do podtrzymania
i uzupetnienia jako teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

B18.13 - MN - teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielomieszkaniowe]
i jednorodzinnej do podtrzymania.

B18.14 - KD - teren istniejacej komunikaciji
[ul. Grabowa] do podirzymania
w formie ulicy dojazdowej.

7. Zmiana nr 7 - zatgcznik graficzny do uchwaty

nr 7 - teren opisany symbolem B21 - UH/A,
poszerza sie zapis planu o funkcje przermystu
nieucigzliwego, nadajgc brzmienie ustaleniu
planu w formie:



,B21 - UH/A/PN - 0,16 ha - teren ustug
handiu. Pawilon handiowy wielo-
branzowy wymagajacy przebudowy
jako obiekt dysharmonizujacy z
zabudowa starego miasta”. Dopuszcza
sie wprowadzenie do obiektu funkcji
przemystu - produkcji nieucigzliwej
na okres czasowy. Teren potozony
w strefie ,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej. Teren miedzy linig
zabudowy obowigzujacej a bryta
budynku stanowi oferte inwestycyjna.
Forme zabudowy dostosowac naiezy
do wzorcow historycznych.

8. Zmiana nr 8 - zatgcznik graficzny do uchwaty

nr 8 - teren opisany symbolem w planie

B25 - MN, MJ/A. Zmienia sie ustalenie planu

w formie wprowadzenia funkcji dodatkowych -

ustug handlu i gastronomii oraz dzieli sig

teren na jednostki elementarne nadajac im

ustalenia nastepujacej tresci:

B25.1 - MN - istniejgca zabudowa
wielomieszkaniowa - wielorodzinna
do podtrzymania.

B25.2 - IN - istniejgcy nieuzytek do
podtrzymania z mozliwoscig adaptacji
na zielen blokowa.

B25.3 - MJ/U - istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna do
podtrzymania z mozliwoscig lokalizacji
w formie uzupetnienia zabudowy
terenu, ustug handlu i gastronomii.
Potrzeby parkingowe ustug do realizacjl
na terenie wtasciciela posesji,

z zakazem bezposredniego wjazdu
z drogi krajowej nr 6.

_ Zmiana nr 9 - zatacznik graficzny do uchwaty
nr 9 - teren opisany symbolami B26 - ZD,

012 KZo. Likwiduje sie przebieg ulicy
zbiorczej obszarowej w planie opisany
symbolemn 012 KZo oraz poszerza teren
ogroddw dziatkowych pod symbolem

B26 - ZD w czesci terenu 0 zachowanym
naturainym stanie oraz dzieli sig teren na
jednostki elementarne, dajgc im nastepujace
ustalenia:

B26.1 - ZD - teren ogroddw dziatkowych.

B26.2 - KS, U - teren parkingu | ustug
jako forma przediuzenia B25.3,
bez wiazdu od drogi krajowej nr 6.

10.

1.

B26.3 - KD - teren ulicy dojazdowej po
przebiegu ul. Brzozowe] zakonhczonegj
petla nawracajgca.

B26.4 - KX - ciag pieszojezdny jako forma
przedtuzenia ulicy dojazdowe;j i drogi
poZarowej.

Zmiana nr 10 - zatgcznik graficzny do

uchwaty nr 10 - teren opisany symboiem

B29 - MJ/A, zmienia sie zapis planu

o wprowadzenie funkcji ustug [handiu

i gastronomii] oraz rzemiosta nieucigzliwego

dzielac teren na jednostki elementarne

z nastepujacymi ustaleniami:

B29.1 - MJ/A/R/U, UR - teren istniejacej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacg
zabudowa gospodarczg. Podtrzymuje
sie istniejacy zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng z dopuszczeniem
adaptacji zabudowy gospodarczej na
cele ustugowe z mozliwoscig lokalizacji
ustug i rzemiosta nieucigzliwego.

B829.2 - MJ/A - teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wzdtuz
ul. Nowogardzkiej do podirzymania.

B29.3 - MJ/A/U - teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
pomiedzy ul. Nowogardzkg i terenem
cmentarza - do podtrzymania
z mozliwoscig uzupetnienia o ustugi
nieucigzliwe.

B29.4 - KX - teren nieurzadzony, przeznacza
sie na wyksztatcenie petli nawracajacej
konczacej ul. Ignacego tukasiewicza
wraz z przedtuzeniem ulicy w formie
ciggu pieszojezdnego.

B29.5 - KX - teren istniejacej drogi gruntowej,
dojazdowe] przeznacza si¢ na ciag
pieszojezdny gczacy
ul. 1. Lukasiewicza z ul. Nowogardzka.

B29.6 - KX - j.w. lecz fgczacy
ul. Lukasiewicza z ul. M. Kopernika.

Zmiana nr 11 - zatgeznik graficzny do
uchwaty nr 11 - teren opisany symbolem
w planie B34 - UO/A. Zmienia sie opis
symbolu i tre$¢ ustalenia na brzmienie:



B34 - UO/AP - 0,16 ha - teren istniejgcego
przedszkola do podirzymania
z mozliwoscig zmiany funkcji na inng
w sferze ustug spotecznych
i administracji publicznej. Teren
potozony w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej”.

12. Zmiana nr 12 - zatacznik graficzny do

uchwaty nr 12 - teren opisany symbolem

w planie B36 - UO/A, zmienia sie symboi
opisu, tres¢ ustalenia pianu oraz dzieli teren
okreslony w planie pod symbolem na
jednostki elementame z nastepujgcym
zapisem ustalen:

B36.1 - UO/A/UT - teren ustug oSwiaty
rolniczej. Obiekt o szczegbinych
walorach historycznych podlegajgcy
ochronie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw - do podirzymania
z mozliwoscig adaptacji obiektu
na funkcje hotelarskg - ustug
turystycznych. Obiekt zapisany
w rejestrze zabytkéw pod poz. nr 795
potozony w strefie ,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej. Zalecane jest
polgczenie terenu parku z zespotem
hotelowym.

B36.2 - UO/A/MW - teren czesci
mieszkaniowe]j zespotu oSwiaty
roiniczej. Obiekt pod ochrong
konserwatora zabytkow -
do podirzymania, z dopuszczeniem
do zmian wiasnosciowych. Teren

konserwatorskiej.

B38.3 - UO/AJ/ZP/KX - teren komunikacii
i zieleni parkowej zespotu os$wiaty
rolniczej - do podtrzymania jako forma
ciggu komunikacji pieszej, taczgcego
ul. | Armii Wojska Polskiego
z kompleksem zieleni parkowej. Obiekt
parku wpisany do rejestru zabytkow
pod poz. 779.

B36.4 - UO/A/B - teren zaplecza
technicznego zespotu oswiaty rolniczej
- do podtrzymania i ewentualnego
wydzielenia geodezyjnego. Teren
potozony w obszarze strefy ,A” ochrony
konserwatorskie,.

13. Zmiana nr 13 - zatgcznik graficzny do

uchwaty nr 13 - teren opisany symbolem

w planie B41 - AUC/R. Teren niezabudowany
wigcza sie w symbol B42 i poszerza zapis
ustalenia o ustugi handlu, gastronomii

i zabudowy mieszkaniowe] w systemie
zabudowy jednorodzinnej - nadajgc nowe
ustalenia planu wg dokonanego podziatu

na planistyczne jednostki elementarne.
Catos¢ terenu potozona w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej.

B42.1 - MN/A - teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej -
do podtrzymania.

B42.2 - MN/A - teren istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j
z zabudowg gospodarczg towarzyszacg
- do podtrzymania.

B42.3 - KS - teren istniejgcej stacji paliw
do podirzymania do czasu
ekonomicznej zasadnosci jej
funkcjonowania.

B42.4 - B, U, OR - feren istniejgcego
zaplecza gospodarczego bazy
przedsiebiorstwa gospodarki
komunalnej - do podtrzymania
do czasu zasadnosci ekonomicznej.
'i;eren lokalizacji ustug i rzemiosta.

B42.5 K MJ - teren niezabudowany - ogrodow,

przewidziany w planie na rozbudowe
bazy przedsiebiorsiwa ustug
komunalnych, okreslony w planie
symbolem B43 - B/A/R, przeznacza sie
na zabudowe jednorodzinng

w systemie zabudowy budynkami
wolnostojacymi na dziatkach o
wielkosci $redniej ca 660 m* [20 x 30].
Wysokosé zabudowy - 2 kondygnacije,
z kondygnacijg drugg ukrytg

w potfaciach dachowych. Przykrycie
budynkdw dachami stromymi.

B42.6 - UG - teren lokalizacji ustug
gastronomii.

B42.7 - KS - teren komunikacji - parkingu.



B42.8 - MJ, UH - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
w systemie zabudowy szeregowej,
wysokosc zabudowy - 3 kondygnacije,
Z ustugami handlu towarzyszgcymi
zabudowie. Przykrycie budynkow
dachami stromymi, z trzecig
kondygnacig ukrytg w potaciach
dachowych.

B42.9 - KX - teren projektowanego ciggu
pieszojezdnego o szerokosci 5,0 m.

B42.10 - MJ - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w systemie zabudowy
blizniaczej. Wysoko$¢ zabudowy
2 kondygnacje, z drugg kondygnacjg
ukrytg w pofaciach dachowych.

B42.11 - MJ - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w systemie zabudowy
budynkami wolnostojgcymi na
dziatkach o wielkosci zmiennej, $rednio
ca 700 - 750 m”. Przykrycie budynkow
dachami stromymi z drugg
kondygnacjg mieszkalng ukrytg
w potaciach dachowych.

B42.12 - KX - teren ciggu pieszego.

B42.13 - MJ - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o wysokosci
2 kondygnacji, w systemie zabudowy
budynkami wolnostojgcymi
na dziatkach o wielkosci ca 600 m?>.
Przykrycie budynkéw dachami
stromymi z drugq kondygnacja
mieszkalng ukrytg w potaciach
dachowych.

B42.14 - KX - teren ciagu pieszojezdnego.

B42.15 - MJ, U/UH, UG - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;
z towarzyszgcymi ustugami handlu
i gastronomii. Zabudowa mieszkaniowa
nowa, wysokos$¢ 2 kondygnacii, z drugg
kondygnacig ukrytg w pofaciach
dachowych. Wysokos$¢ zabudowy
ustugowej do 2 kondygnacji, bez
wymogu przykrycia dachem stromym.

14. Zmiana nr 14 - zalgcznik graficzny do

uchwaty nr 13 - teren oznaczony w planie
symbolem B43 - B/A, wchodzi w zakres
zmiany nr 13. Podtrzymuje sie istniejacy baze
przedsigbiorstwa gospodarki komunalnej

do czasu zasadnos$ci ekonomicznej je;j

funkcjonowania, z jednoczesnym zakazem
rozbudowy na terenie dotychczas
niezabudowanym [przeznaczonym w planie
na jej rozbudowe]. Teren pofozony

w obszarze strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej.

15. Zmiana nr 15 - zatgcznik graficzny do

uchwaty nr 14 - teren opisany w planie
symbolemn B44 - MN/A, zmienia sie opis
symbolu i tres¢ ustalenia, jak nastepuije:

,B44 - MN/A/UT, UG - 0,60 ha - teren
istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, do podtrzymania
z dopuszczeniem mozliwosci jej
adaptacji na cele ustugowe - usiug
turystycznych - hotelarstwa,

z gastronomig towarzyszgcg funkciji

hotelowe;.

1) Teren potozony w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej.

2) Budynek nr 15 stanowi obiekt
wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 1192.

3) Budynek nr 16 wpisany jest
do ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow”.

16. Zmiana nr 16 - zatgcznik graficzny

do uchwaty nr 15 - teren planowanej drogi
zbiorczej obszarowej w jej przebiegu
obrzeznym wokot ,starego miasta”,
oznaczonej symbolem 012 - KZo - zmienia
sie w czesci na formy uzytkowania okreslone
w zmianach o numerach 8, 8, 9 oraz zmienia
si¢ klasyfikacje ulicy na ulice lokalng

0 szerokosciach w liniach rozgraniczenia
zmiennych od 10,0 do 15,0 m i nadaje
symbol w planie 011 - KL. Szeroko$¢ jezdni
zmienna od 6,0 do 7,0 m, jezdnia
dwukierunkowa, dwupasmowa o zmiennej
szerokosci pasa ruchu 3,03,5 m.



§3

Ustala sie nastepujace zasady obstugi
komunikacyjnej i inzynieryjnej terendw zmian
w planie:

1.

Komunikacja obszaru nowych terenow
zabudowy jednorodzinnej powinna by¢
ksztattowana w oparciu o ukfad ulic ze
skrzyzowaniami na litere ,T". Zabezpieczenie
miejsc parkingowych nalezy wykonac
na terenie wiasnym w ilosciach:
- dla zabudowy jednorodzinnej, nowe;j -

2 stanowiska,
- dla terenow ustug - 30 stanowisk

na 1 000 m? p.u.

Zaopatrzenie w wode ustala sie z sieci
wodociagowej wodociggu komunalnego; sieci
do wyksztatcenia w catosci obszaru miasta,
w powigzaniu z istniejgcymi ujeciami wody.
Konstrukcja systemu wodociggowego
pierscieniowa.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow .

bytowo - gospodarczych ustala sig:

- w oparciu o istniejgce oczyszczalnie
Sciekdw,

- docelowo, w oparciu o budowe nowej
oczyszczalni $ciekdw wraz z budows sieci
kanalizacji sanitarnej na terenie catego
obszaru miasta.

Do czasu budowy nowej oczyszczalni Sciekow

na terenach nie objetych istniejgcymi

lokalnymi systemami sieci sanitarnej obstuga

w oparciu 0 zbiorniki bezodptywowe | wywo6z

sciekow do punktu zlewnego oczyszczalni.

Odprowadzenie wod opadowych ustala sig
poprzez systemy lokalne kanalizacji
deszczowej.

. Usuwanie odpaddw statych okresla sie

w systemie miejskim gromadzenia, wywozu
i skiadowania na wysypisku gminnym.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng okresla

sie w oparciu o istniejgcg napowietrzng

i kablowa sie¢ elekiroenergetyczng 15 kV

i system stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
na warunkach dysponenta sieci.
Rozprowadzenie energii elekirycznej niskiego
napiecia - kablowe.

. Zapewnienie fgcznosci okresla sig w oparciu

o istniejacy sied telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej na warunkach operatordw
sieci.

8.

Zaopatrzenie w gaz dia celdw bytowych

i grzewczych okresla sie w oparciu

o kottownie lokalne, w zasadzie opalane
gazem, z dopuszczeniem alternatywnych
paliw. |

§4

Dia wszystkich obszaréw zmian w planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ploty, jak w zatgcznikach graficznych
nr 1+15 do uchwaty, ustala sie:

1.
2.
3.

Nieprzekraczaine linie zabudowy.
Obowigzujace linie zabudowy.

Ksztatt zadaszenia i kat nachylenia pofaci
dachowych w wypadku zadaszenia dachami
stromymi, analogiczny jak w zabudowie
sasiadujgce;j.

Wysoko$é zabudowy w nawigzaniu

do wysokoséci zabudowy sgsiadujgcej.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nowej - wysokos$¢
nieprzekraczalna dwéch kondygnacii,

z kondygnacjg drugg ukryta w potaciach
dachowych.

. Zasade dowigzania dwoma elementami

do zabudowy sasiedniej z elementdw nizej

wymienionych:

a/ poziom posadowienia parteru,

b/ poziom okapu lub gzymsu,

¢/ forma zadaszenia dostosowana do wzorow
historycznych,

d/ kat nachylenia potaci dachowych.

§5

. Zgodnie z ustawg o ochronie dobr kuitury

i muzeach, z dnia 15 lutego 1962 r.

z p6zniejszymi zmianami [Dz. U. Nr 10

poz. 48 z 1962 r., Nr 56 poz. 322 z 1990 r.,
Nr 106 poz. 486 z 1995 r., Nr 5 poz. 24

z 1997 r.] dla terendw zmian w planie,

w jednostce strukturalnej planu miasta ,B”,
obowigzuje strefa W 1. ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
z nastepujgcymi warunkami:



1.1. Uzgadniania | opiniowania wszelkich
poczynan inzynierskich, budowlanych
i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi, podejmowanych w obrebie
strefy W.II1., przez Dziat Ochrony
Zabytkéw Archeologicznych Muzeum
Narodowego w Szczecinie.

1.2. W przypadku podjecia realizacji
inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
prac archeologiczno - konserwatorskich
oraz ewentualnych badan ratunkowych na
koszt inwestora. Inwestorzy i uzytkownicy
terenu zobowigzani sg
do zawiadomienia Dziatu Ochrony
Zabytkow Archeologicznych Muzeum
Narodowego w Szczecinie o podjeciu
dziatan inwestycyjnych, remontowych
lub innych zwigzanych z robotami
ziemnymi, z wyprzedzeniem minimum
2-miesiecznym, w celu zsynchronizowania
prac inwestycyjnych z harmonogramem
prac archeologiczno - konserwatorskich.
Badania archeologiczne majg charakter
sezonowy, w okresie od potowy kwietnia
do potowy paZzdziernika.

1.3. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji uzaleznia sie
od uzyskania stosownego zezwolenia
od Dziatu Ochrony Zabytkéw
Archeologicznych Muzeum Narodowego
w Szczecinie.

. Podtrzymuje sie zawarte w planie ogblnym
miasta okre$lenia zasiegu stref ,A” 1 ,B”
ochrony konserwatorskiej z warunkami im
przypisanymi, jak nizej.
2.1. Warunki ochrony konserwatorskiej
w strefach ,,A” Scistej ochrony
ukladdw przestrzennych.
Strefg ,A” objeto ukfady przestrzenne
[wigjskie i zatozenia dworsko - patacowo
- parkowe] wpisane do rejestru zabytkdw
woj. szczecinskiego oraz wytypowane
do wpisu do rejestru zabytkow ze
wzgledu na ich znaczne wartosci
historyczna, kompozycyjne i kulturowe.
1) Ochronie podlegaja:
- Rozplanowanie ulic i placow oraz
ich oryginalne, zachowane
nawierzchnie.

- Historyczne granice zalozen
dworsko - parkowych, parkowych
oraz siedlisk chiopskich.

- Uktad rozplanowania zieleni
parkowej wraz z materiatem
roslinnym.

- Rozplanowanie zabudowy.

- Formy zabudowy: jej gabaryty
wysokosciowe, ksztatt dachow,
uksztattowanie i detal elewadji.

- Rodzaj materiatu budowlanego.

- Mata architektura [ogrodzenia,
bramy, fontanny itp.].

- Poszczegoine obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw | wyszczegodlnione
w ewidencji konserwatorskiej

2) Warunki ochrony:

- Obowiazuje trwate zachowanie
wymienionych w pkt 1 elementow
historycznego ukfadu
przestrzennego.

Obowiazuje koniecznose

uzyskiwania kazdorazowo

zezwolenia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw na wszelkie

prace remontowo - budowlane,

inzynierskie i ziemne w obrebie
strefy i poszczegoinych obiektdw.

Prace wiw. winny byC projektowane

i realizowane przez osoby / firmy

posiadajgce odpowiednie

uprawnienia i zezwolenia W.K.Z.

Obowigzuje uzyskiwanie opinii

P.S.0.Z. przed wydaniem

wskazania | decyzji lokalizacyjnej.

- Obowigzuje uzgadnianie z P.5.0.Z.

wszelkiej dokumentacji projektowej.

Obowigzuje uzgadnianie z P.S.0.Z.

sposobu uzytkowania obiektow

wpisanych do rejestru zabytkow.

Obowigzuje powiadomienie

P.S.0.Z. 0 zmianie wiasciciela /

uzytkownika obiektu w obrebie

strefy.

- Zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi nalezy
opracowywac projekty rewaloryzacji
zatozen dworsko - patacowo -
parkowych oraz uktadow
ruralistycznych [wiejskich].




2.2. Warunki ochrony konserwatorskiej - Uksztaltowanie eiewacii, w tym

w strefach ,,B” ochrony ukiadu rozmieszczenie i forma otworow
przestrzennego. okiennych i drzwiowych oraz detal
Strefg ,B” objeto uklady przestrzenne, architektoniczny.

w obrebie ktorych zachowaio sie : - Stolarka drzwiowa i okienna. W

w duzym stopniu historyczne przypadku koniecznosci jej wymiany
rozplanowanie i zabudowa o wartosciach wymagane jest odtworzenie
kulturowych w skali Pomorza poprzedniej formy [podziatdw pola
Zachodniego. * okiennego, zdobienia].

1) Ochronie podlegaja: - Zasadniczy uktad wnetrza oraz

- Ukfad komunikacyjny wyposazenie architektoniczne
{rozplanowanie ulic, placow, drég]. wnetrza.

- Historyczne granice zatozen - Bezposrednie otoczenie obiektu
folwarcznych oraz szerokosci zabytkowego.
posesji sytuowanych przy ulicy. 2) Warunki ochrony:

- Rozplanowanie zabudowy. - Obowigzuje trwate zachowanie

- Formy zabudowy: jej gabaryty obiektu i eksploatacja zgodna
wysokosciowe, formy dachdéw oraz z wartoscia obiektu.
zasadnicze podziaty elewacii. - Przed przystapieniem do prac

- Linie zabudowy gtéwnych pierzei. remontowo - konserwatorskich

2) Warunki ochrony: nalezy wystapic¢ do P.S.0.Z.

- Obowigzuje zachowanie wiw. 0 wytyczne konserwatorskie.
zasadniczych elementéw uktadu - Prace wiw. winny by¢ prowadzone
przestrzennego. przez osoby / firmy posiadajgce

- Utrzymanie skali i charakteru odpowiednie uprawnienia.
zabudowy w przypadku - Na w/w. prace nalezy uzyskac
projektowania zabudowy odpowiednie zezwolenie
uzupetniajgcej lub w miejsce Wojewddzkiego Konserwatora
rozbieranych obiektow. Zabytkdw.

- Obowigzuje uzgadnianie z P.S.0.Z.
dokumentacji projektowej | wskazan
iokalizacyjnych.

3.2. Warunki ochrony obiektow ujetych
w ewidencji konserwatorskiej,
na podstawie art. 4 pkt 3 cyt. ustawy.
- Obowigzuje uzgadnianie z P.S.0.Z. 1) Ochronie podlegaia:

prac remontowo - budowlanych - Uksztattowanie bryly obiektu:
majgcych wpltyw na wyglad gabaryty, forma dachu.
obiektow.

- Zasadnicze podzialy elewacji

3) Postuluje sie opracowanie planu i charakterystyczny detal elewaciji.
szczegotowego dla miejscowosci. 2) Warunki ochrony:

3. Okresla sig warunki ochrony obiektéw - Zachowanie w/w. elementow
wpisanych do rejestru zabytkéw i warunki obiektu.
ochrony obiektéw ujetych w ewidencii - Nalezy uzgadnia¢ z P.S.0.Z. prace
konserwatorskie;j. remontowo - budowlane dot.

3.1. Warunki ochrony obiektéw wpisanych obiektu. _ B
do rejestru zabytkow. - W przypadku koniecznych rozbiérek

obowigzuje opracowanie
dokumentagiji fotograficznej,
ew. inwentaryzacji obiektu.

1) Ochronie podiegaia:

- Uksztatowanie bryly obiektu, w tym
gabaryty wysokosciowe, proporcie
wysokoéci Scian i dachu, forma
dachu.

- Materiat budowlany i rodzaj pokrycia
dachu.




§6

Ustanawia sie 30 % stawke jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci terenu w obszarach
zmian.

§7

Na obszarach objetych zmianami planu tracg
moc dotychczasowe ustalenia planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ploty.

§8

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi
Miejskiemu w Plotach.

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni,
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Szczeciriskiego.
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ZESTAW OZNACZEN DO RYSUNKOW ZMIAN W PALNIE MIASTA PLOTY
-PODJETYCH UCHWALAMI O NUMERACH VII/179/96, VII/180/96, V11/181/96,
ORAZ W PLANIE GMINY UCHWAELA VII/182 Z DNIA 30.08.1996 r.

1

i | GRANICE OPRACOWANIA KZ, KL, KD |DROGI ULICE
LINIE ROZGRANICZENIA KX CIAGI PIESZE I PIESZO
TERENOW O ROZNEJ FUNKCJI JEZDNE
ORIENTACYJNE LINIE
______ PARKINGI
PODZIALU TERENU KS
vy—v | OBOWIAZUJACE LINIE M TERENY MIESZKANIOWE
ZABUDOWY
 NIEPRZEKRACZALNE LINIE . TERENY MIESZK. W ZAB.
VY VN L ABUDOWY MN WIELOMIESZKANIOWEJ
MNJ TERENY MIESZK. W ZAB.
BUDYNKI DO PODTRZYMANIA JEDNORODZINNE]
| BUDYNKI MOZLIWE DO U TERENY USLUG
WYBURZENIA
“ BUDYNKI USEUGOWE UH TERENY USLUG HANDLU
= 7 BUDYNKI Z WBUDOWANYMI UG TERENY USLUG GASTR.
E ___ JUSLUGAMI
e UR TERENY USLUG
i | BUDYNKI PROJEKTOWANE RZEMIOSLA
M BUDYNKI Z DACHAMI UK TERENY USEUG KULT.
| ISTROMYMI
@ ILOSC KONDYGNACIT Uo TERENY USLUG OSWIATY
’___é_ KANALIZACJA SANITARNA vz TERENY USLUG OCHR.ZDR.
GRAWITACYJNA ISTN./PROJ.
KANALIZACJA SANITARNA Us TERENY USLUG SPORTU
& TEOCZNA ISTN./PROJ.
KANALIZACJA DESZCZOWA UT TERENY USLUG TURYST.
“lisTNPROY. TERENY USLUG ADM
LINIE ENERGET. SREDNIEGO UA '
“7I NAPIECIA ISTN./PROJ PUBLICZNEJ
: : AP TERENY ADMINISTRA CJ]
PRZEWODY WODOCIAGOWE PUBL.
RO TERENY PROD. WARZYWN.
& PRZEWODY GAZOWE - SADOWN.
P ZIELEN PARKOWA
ZD OGRODY DZIALKOWE
Zi ZIELEN IZOLACYJNA
IN TERENY NIEUZYTKOW
S TERENY SKLADOW
SN TERENY SKEADOW
NIEUCIAZLIWYCH
PN TERENY PRZEMYSLU
NIEUCIAZLIWEGO
RPU TERENY OBSLUGI
ROLNICTWA
WZ TERENY UJEC WODY
NO TERENY URZADZEN

OBSLUGI SANITARNEJ
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PLAN OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PLOTY

ZMIANY W PLANIE
W OPARCIU O UCHWALE NR VII/180/96

ANALIZA POWIAZAN ZEWNETRZNYCH TERENOW
ZMIAN O UZASADNIENIE ZMIAN W PLANIE

SZCZECIN GRUDZIEN 1997 r.
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[0

SPIS TRESCI

I CZESC PIERWSZA

1.1. Zmiany w planie
1.2. Powiazania zewnetrzne zmian i ich uzasadnienie

1.3. Prognoza skutkdw wplywu zmiany ustalen w planie na srodowisko

I CZESC DRUGA

- Dokumentacja formalno - prawna
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1.2. ANALIZA POWIAZAN ZEWNETRZNYCH TERENOW ZMIAN W PLANIE
I UZASADNIENIE ZMIAN.

k]
1.2.1. Uwagi ogdlne
Opracowany przez Biuro Studiéw i Projektow Rozwoju Przestrzennego

Wojewodztwa w  Szczecinie Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania
Przetrzennego M-ta Ploty w 1990 r., zostal opracowany w oparciu 0 ustawg
o planowaniu przestrzennym z dnia 12 lipca 1984 roku - ustawg uchwalong
i konstruowana w warunkach funkcjonujacych jeszcze elementéw systemu
gospodarki centralistycznej.

W  obecnych nowych warunkach spolecznych, gospodarzcych
i politycznych, ustalenia planu, jak i forma ich zapisu nie odpowiadajg obecnej
rzeczywistosci 1 potrzebom.

Z powyzszych wzgledow miala miejsce inicjatywa Zarzadu Miasta Ploty

o podjeciu prac nad zmianami w planie ogélnym Miasta.

1.2.2. Cel opracowania zmian w planie stanowi dostosowanie obowiazujacego planu

do nowych regut funkcjonowania gospodarki i wiasnosci terenu, dajac tym
samym narzedzie podstawowe w formie prawa lokalnego, do dziatalnosci

administracyjnej w zakresie gospodarowania przestrzenia.

1.2.3. Metoda przeprowadzania zmian w _planie - przyjeto sukcesywny sposob

aktualizacji planu przeprowadzania zmian, zgodnie ze struktura formalng planu,
w/g jego jednostek strukturalnych, zgodnie z trescia podjetych uchwat.

A) Zmiany w planie podjete do przeprowadzania w jednostce strukturalnej planu
miasta Ploty ,,A” obejmuje uchwata nr VII179/96 R.M. w Plotach z dnia
30 sierpnia 1996 roku.

B) Zmiany w planie podjete do przeprowadzenia w jednostce strukturalnej planu
miasta ,,B” obejmuje uchwata R.M. w Plotach nr VII/180/96 z dnia 30 sierpnia
1996 roku.

C,D) Zmiany w jednostkach strukturalnych planu miasta Ptoty "C” i ,,D” - obejmuje

uchwata R.M. w Plotach nr VII/181/96 z dnia 30.08.1996 roku.

1.2.4. Struktura przestrzenna miasta

Wymieniony wyzej zakres zmian w planie zagospodarowania
przestrzennego M-ta Ploty podlega podsumowaniu w konsekwencjach

przeprowadzanych zmian w zapisach tekstu planu ogdlnego, czesci drugiej planu
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- Ustalenia ogdlne”. Przediozona metoda przeprowadzenia zmian W planie
zagospodarowania przetrzennego miasta Ploty, w/g jednostek strukturalnych
planu, jednostek odpowiadajacych wyrazowi i podziatowi funkcjonalnemu
miasta oraz podziatlowi na jednostki fizjonomiczne stanowi jednoczesnie
omoéwienie ogdlne przeprowadzanych zmian w zakresie przestrzennym.

Zmiany podjete glo przeprowadzenia nie naruszaja generalnej struktury
przestrzennej miasta w zakresach ; -

- rozmieszczenia ustug ogdlnomiejskich,
- miejsc pracy,

- obstugi rolniczej obszaru gminy,

- obstugi komunikacyjnej terenu miasta.

Mozna przyjaé, ze zmiany w planie z wielu wzgledow moga wplynac na
poprawe funkcjonowania miasta w zakresie makrostrukturalnym.

W odniesieniu do jednostki strukturalnej planu miasta ,,A”, dopefnienie
terenéw zabudowy mieszkaniowej w/g zmiany nr 3 w planie, wplywa na
uczytelnienie struktury przestrzennej miasta, stanowi wykorzystanie terenow
nieuzytkéw oraz daje w najblizszym etapie przyrost terenéw pod zabudowg
mieszkaniows w oparciu o istniejaca (jedng z dwu oczyszczalni Sciekow).
Rozw6] terenéw mieszkaniowych daje mozliwo$¢ wyksztalcenia sig

elementarnego o$rodka ustug na obszarze tej zabudowy.

1.2.5. Komunaikacja

Zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego m-ta Ploty,
w jednostce strukturalnej planu ,,A”, przedstawione sa na planszy orientacyjnej
zmian w planie (rys. 1) w skali przyblizonej 1 : 4 000 (pomniejszonym rysunku
planu). - ,,TEO KOMUNIKACYJNE”.

Zalozeniem rozwiazan komunikacyjnych na wprowadzanych zmianach sa:

- pokrycie potrzeb parkingowych na wiasnym terenie w odniesieniu do terenow
niezabudowanych,

- wyksztatcenie odpowiedniej ilosci parkingéw i miejsc stalego postoju
w odniesieniu do zabudowy istniejacej - mieszkaniowej oraz terenach nowych,
uzupetniajacej propozycji lokalizacji ustug.

Odrebnym elementem zmian w miejscowym planie ogbélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta jest problem t.zw. ,matej obwodnicy”
na wschodnim obrzezu ,,Starego miasta”.

Whniosek wiadz samorzadowych zmierza ku rezygnacji z konstrukcji tego
skrétu komunikacyjnego - skrétu wewnatrz zabudowy miejskie;.

Przestanki, ktére leza u podstaw powyzszego wniosku to: -

- nieodpowiednie warunki gruntowo - wodne na !0 dtugosci projektowanego

skrétu drogowego relacji Szezecin - Gryfice.
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- niedostateczna szerokos¢ ulicy w liniach istniejacej zabudowy w miejscu
konstrukcji rozgalezienia drég na kierunki Gryfice i Koszalin, (w wypadku
konstrukcji skrzyzowania z segregacjg ruchu).

- pochylenia jezdni w granicach dopuszczalnych (3,5 %) w miejscu potencjalne;
kanalizacji ruchu na skrgyZownaiu.

- brak mozliwosci utrzymania na calej dlugosci projektowanego skrétu
drogowego, jednakowego przekroju pasa rozgraniczenia ulicy oraz odleglosci
od zabudowy istniejacej w stosunku do kraweznika projektowane;j jezdni:

- brak odpowiednich dystanséw migdzy skrzyzowaniami.

Po analizie powyzszych przstanek i uwarunkowan natury ogoélnej zespot
autorski zmian w planie miasta w pelni podtrzymuje zamyst wiadz
samorzadowych. U podstaw tego poparcia leza nastgpujace spostrzezenia.

- Konstrukcja planu to rok 1990-ty.

- Zmiany spoleczne 1 polityczne w kraju skutkujace wskaznikiem wzrostu
motoryzacji w latach 1991 - 1994.

- Stagnacja wzrostu - gwaltownym wzroScie wskaznika motoryzacji
obserwujemy obecnie proces stbilizacji tego wzrostu, co wigze si¢ ze zmianami
jako$ciowymi w parku samochodowym.

- Z powyzszego wiec nalezy wnosi¢, ze wyniki generalnego pimiaru ruchu na
drogach panstwowych z 1995 r. sa miarodajne do wnioskowania na najblizsze
lata do roku 2010.

Obcigzenie ruchem drogi krajowej nr 6 odpowiednio

- kier. Szczecin 5200 p.n. / dobe

- kier. Koszalin 3500 p.n. / dobg

- kier. Gryfice 3300 p.n. / dobe wskazuje na fakt, ze droga krajowa
nr 6 w kierunku Szczecina powinna odpowiadaé II kl. technicznej drogi zas
pozostate kierunki (Gryfice, Koszalin) mozna poddaé¢ modernizacji w drugiej
kolejnosci. Uogolniajac przy etapowaniu prac, musi ona nastgpowac zgodnie

z obcigzeniem drogi kolejowej nr 6 w/g poszczegolnych jej odcinkow poczgwszy

od Goleniowa :

1. Goleniéw - Nowogard z objeciem Nowogardu

2. Nowogard - Ploty

3. Obejscie miasta Ploty

4. Modernizacja drogi Ploty - granica wojewoédztwa.

Wyniki pomiaru generalnego ruchu oraz stan istniejacy drég krajowych
nr 6 (Koszalin i nr 109 - Gryfice) w ich przebiegu w obszarze zabudowy miasta,
uwzgledniajac prawdopodobny jak wyzej tok przebudowy drogi krajowej nr 6
wskazuja na niecelowo$¢ podejmowania prac stanowiacych polsrodek

w zatatwieniu problemu. Obecny stan techniczny drogi nr 6 w obszarze miasta
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w sposob zadawalajacy speinia wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego.
Uwarunkowania zewnetrzne wprowadzanych zmian w planie oprocz
probleméw  omawianych  przedstawiane sa na  planszy  ,TLO
KOMUNIKACYJINE”, poprzez naniesienie proponowanych drog lokalnych
i dojazdowych w  obszarze niektérych zmian (zmiana nr 3 1 7) oraz
zasygnalizowanie zmiany linini kolejowych relacji Ploty - Wysoka Kamiefiska
i Ploty - Worowo na $ciezki rowerowe z racji wniosku P.D.K.P. w Szczecinie

o likwidacje tych odcinkéw potaczen kolejowych.

1.2.6. Zaopatrzenie miasta w wode - odbywa si¢ z wodociagu komunalnego oraz poprzez

wykorzystanie zaktadowych uje¢ wody.

Zagadnienia powyzsze ilustruje plansza orientacyjna zmian w planie
, TEO INZYNIERYJINE”, zaopatrzenie w wode, odprowadzanie SciekOw rys. nr2
skala przyblizona 1:4000 (rysunek na pomniejszeniu. planszy planu w skali
1:2000).

W ramach prac nad zmianami w jednostce strukturalnej planu miasta ,,A”
uwzgledniono poszerzenia bezposredniej strefy ochrony sanitarnej komunalnego
ujecia wody w plotach w celu wykonania odwiertu nowej studni dla ujgcia wody.
Powyzszy odwiert nawiercono, wykonano do niego odpowiednie prace
dokumentacyjne wydajnos$ci ujecia w kat. ,B” oraz wykonano prace
dokumentacyjne stref ochrony posredniej (wewngtrznej 1 zewnetrznej).

Dokumentacja nowego ujgcia wody do wgladu w Wydz. Ochrony
Srodowiska U.M. w Szczecinie oraz w U.M. w Plotach. Wydajnos¢ ujecia wody
daje mozliwosci poboru wody w wysokosci 62 m®/ h wkat. ,,B” co daje pokrycie
wyliczonych potrzeb miasta zawartych w wyliczeniach w planie Przewidywana
mniejsza ilo$¢ mieszkancéw miasta, z racji odstapienia od realizacji
budownictwa wielomieszkaniowego w miescie (zmiana nr 3), zwigksza
gwarancje pokrycia potrzeb zaopatrzenia na wodg¢ konsumpcyjna.

Uwarunkowania zewnetrzne zmian w planie i zasady obstugi w zakresie
gospodarki wodno - $ciekowej zawiera plansza nr 2 z tresciq ; -

- najblizszego zamierzenia budowy sieci wodociagowej w ciagu ul. Wojska
Polskiego (przewod magistralny &3150)

- obrazuje mozliwo$¢ dowigzania sie do istrn. sieci wodociggowe].

- podaje sprawdzony i wstepnie skorygowany schemat obstugi sanitarnej miasta
w oparciu o istniejacg i projektowang oczyszczalnig sciekow z przebudowa
oczyszczalni istniejacych na przepompownie. W tym zakresie proponuje sig

przesuniecie lokalizacji $ciekow blizej istniejacej gruntowej drogi dojazdowe;.
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W zakresie konstrukcji sieci wodociggowej miasta przewiduje sie
rozbudowe w oparciu o ukiad pierscieniowy, z sukcesywna przebudowsg instalacji
istniejacych uwzgledniajac wymogi zabezpieczenia przeciwpozarowego z
podwiazaniem istniejacych studni - uje¢ wody do sieci komunalnej, w celu ich
przystosowania do peinienia roli studni awaryjnych w warunkach specjalnych
oraz wspomagania ujecia Tcomunalnego.

Zaopatrzeniue miasta w wode w warunkach specjalnych - dostaw wody

w zakresie niézbc;dnym 1 ograniczonych dostaw przewiduje si¢ z wodociagu
komunalnego (z ujeciem wody dostosowanym do funkcji w tych warunkach)
z podwigzaniem do sieci, wytypowanych w istniejacych, uje¢ wody, - ujeé
mogacych petni¢ role uje¢ awaryjnych lub studni awaryjnych.

Zapotrzebowanie jednostkowe dostaw wody dla ludzi w ilosciach
niezbednych = 150 1 /dobe/ na osobg oraz dostaw ograniczonych
7,51/0sobe/dobe, sa tak niskie, ze warunki te moga spetnia¢ nawet studnie kopane
i wiercone (7 istniejacych studni publicznych). Z tego powodu pomija sie
wyliczenia bilansowe w tym zakresie. Obowiazkiem wiadz samorzadowych jest
zobowigzanie Zaktadu Wodociagowego do przystosowania wodociagu
komunalnego do pracy w warunkach specjalnych. W uogélnieniu stwierdza sie,
ze zasady rozwoju sieci wodociagowej w planie ogdlnym miesta Ploty sa nadal

aktualne.

1.2.7. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw sanitarnych.

Uwarunkowania wynikaja ze stanu istniejacego. Zagadnienie to ilustruje
plansza orientacyjna zmian w planie rys. nr 2. ,,TEO INZYNIERYJNE,
ZAOPATRZENIE W WODE, ODPROWADZANIE SCIEKOW”.

Do projektowanego ukiadu sieci kanalizacji sanitarnej miasta, na terenie
zmian W planie, podano dowiazanie si¢ i kierunki rozwoju sieci kanalizacji
sanitarnej w ciagach projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych.

Stwierdza si¢ aktualnos¢, - w zakresie zasad obstugi kanalizacja sanitarng
miasta, ,,ustalen ogolnych planu” oraz tre$¢ opisu.

Wnioskuje si¢ korekte lokalizacji centralnej oczyszczalni $ciekow
z przesunigeiem jej w kierunku potudniowym - blizej istniejacej, gruntowej drogi
dojazdowe;.

Do czasu odpowiedniej rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej w obszarze
miasta, w oparciu o istniejace i projektowane oczyszczalnie, dopuszcza sie
obstuge sanitarng w oparciu o zbiornikowanie $ciekédw i ich wywdéz na punkt
zlewny oczyszczalni. Potwierdza si¢ aktualno$¢ proponowanych zasad obstugi
sanitarnej miasta Ploty, okreslonych w miejscowym planie ogélnym

zagospodarowania przestrzennego miasta.
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1.2.8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw - przewiduje sie w oparciu o miejski

1.2.9.

1.2.10.

1.2.11.

1.2.12.

system gromadzenia odpadéw i nastgpnie wywoz ich na gminne wysypiska

$mieci (Smolegcin).

3
Regulacja stosunkéw wodnych - przy niniejszych zmianach ogranicza sig

do koniecznosci renowacji istniejacych rowdw melioracji szczegbtowej i rowow

przydroznych.

Zaopatrzenie miasta w gaz odbywa sie poprzez dwie istniejace stacje redukcyjne
gazu. Przewiduje si¢ modernizacje sieci gazowej z uwagi na przewidywane
zuzycie gazu dla celéw grzewczych. Zagadnienie zasad rozwoju sieci gazowej
wynika ze stanu istniejgcego.

Zagadnienia te ilustruje plansza orientacyjna zmian w planie ,,TLO
INZYNIERYJNE ELEKTROENERGETYKA 1 GAZYFIKACJA”, rys. nr 3.
Gospodarka rynkowa - cena paliw - rzutuja na decyzje uzytkownikow
1 wlascicieli nieruchomosci w zakresie ich obstugi w energie cieplng - grzewcza.
Whnioskuje si¢ o odstapieniu od realizacji centralnej cieptowni miejskiej, na rzecz
przebudowy istniejacych kottowni lokalnych z przystosowaniem palenisk na
opalanie olejem opatowym wzglednie gazem.

Lokalizacja kottowni centralnej jak i rodzaj paliwa przewidywanego

do opalania wykazuja pewien anachronizm rozwiazania inzynieryjnego.

Elektroenergetyka w zmianach planu przedstawiona jest w stanie istniejacym

na planszy orientacyjnej zmian w planie rys. nr 3.

Na tym tle podane sa zasady obstugi zmian w planie poprzez; -
dowigzanie si¢ do linii energetycznych, - propozycje lokalizacji nowych stacji
transfromatorowych 15/0,4 kV oraz likwidacja istniejacej linii napowietrznej na
poziomie $redniego napiecia.

Za wyjatkiem korekty przebiegu linii energetycznej, napowietrznej
poziomu 15 kV Zmiana nr 3 i propozycjami lokalizacji nowych stacji, ustalenia

ogoblne planu w zakresie elektroenergetyki pozostajg bez zmian.

Lacznos¢ - w obecnym stanie organizacyjnym i przewidywanej konkurencyjnosci
operatorow sieci, nie stanowi elementu — nie wymaga przesadzenia rozwiazania

w planie.




1.3. Uzasadnienie zmian w planie w jednostce strukturalnej planu
m -ta Ploty ,,B”

Zmiana nr 1 — teren zlobka zmiana posiada charakter formalny na zapis
uogélniajacy, dajacy mozliwo$¢ zmiany funkcji obiektu na
funkcje podobna. Z

Zmiana nr 2 — stanowi uzupetienie mieszkalnej o funkcje ustug podstawowych
nieucigzliwych. Uzupelnienie zwigzane jest z- poszerzeniem
uprawnien wiascicielskich wiadcicieli poszczegolnych

nieruchomosci.

Zmiana nr 3 — zmiana terenu o funkcji administracji publicznej na komercyjng
wynika z potrzeb obecnej rzeczywistodci — malejace] roli
administracji.

Zmiana nr 4 — uzupetnienie funkcji kultury o funkcje komercyjne, handlu i ushug,
stuzy¢ ma komplementarnoéci ustug i wzajemnego ich
oddzialywania na siebie.

Zmiana nr 5 - stanowi ujawnienie na terenie przychodni zdrowia funkcji
mieszkalnictwa (t.zw. stuzbowego) stuzyé ma regulacji
stosunkéw wiasnosciowych.

Zmiana nr 6 — shuzy porzadkowaniu terenu pod kazdym wzgledem — terenu
o nienajlepszych ~ warunkach  klimatycznych i 0golnie
zamieszkania.

Zmiana nr 7 — stanowi dostosowanie obiektu dawnego domu towarowego do
wymogow rynkowych, ekonomizacji dziatan.

Zmiana nr 8 - shuzy poszerzeniu uprawnien wiascicielskich posiadaczy
nieruchomosci.

Zmiana nr 9 — jest zgodna z warunkami naturalnymi terenu, podmokly o gruncie
torfiastym, w czesci zdegradowany robotami nasypowymi.

Zmiana nr 10 — stuzy poszerzeniu uprawnien wiascicielskich posiadaczy
nieruchomodci.

Zmiana nr 11 —j.w.

Zmiana nr 12 — stuzy mozliwoéci wykorzystania obiektu o inng funkcje niz
szkolnictwo zawodowe. Wynika ze wzrostu rangi funkcji
turystycznej, ktérej obiekt o najwyzszych wartosciach
kulturowych odpowiada.

Zmiana nr 13 — wynika z odejécia od gospodarki centralistycznej i stanowi
dostosowanie do realizacji oérodka wg obecnych mozliwosci
gospodarczych.

Zmiana nr 14 — jest wynikiem zachodzacych zmian strukturalnych w gospodarce
i stanowi dziatanie dostosowane do nich.

Zmiana nr 15 — jest wyrazem poszerzenia mozliwosci gospodarowania mieniem
komunalnym.

Zmiana nr 16 — jest skutkiem wprowadzonych zmian nr 6,8,9.

?Resgﬁﬂ

mgr ing. arch-oupEALLs
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1. Uwagi wstepne.

Niniejsza prognoza skutkéw wplywu zmian w planie M-ta Ploty, stanowi
zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku
(Dz.U. Nr 89 poz. 415) integralna cze$¢ opracowania planistycznego zgodnie
z brzmieniem:

*

- art. 10 ust. 2 ustawy ,do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub jego zmian) dolacza sie prognoze skutkow
wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze,

- art. 18 ust. 2, p. 6. Zarzad Gminy wykiada projekt planu i prognoze do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni.

Zasady sporzadzania prognoz reguluje Rozporzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 9 marca 1995 roku (Dz.
U. Nr 29 poz. 150) w sprawie okreslenia wymagan jakim powinna odpowiadac
prognoza  skutkéw  ustalen miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze.

2. Materialy wejsciowe do prognozy.

2.1. Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego M-ta Ploty.

2.2. Projekt proponowanych zmian w planie.

2.3. Fizjografia ogolna do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ploty.

2.4. Dokumentacja ustanowienia stref ochronnych ujecia miejskiego wod
podziemnych w Plotach.

2.5. Badania geologiczne do lokalizacji terenéw pochdéwku (cmentarza).

3. Ogélna charakterystyka terenu miasta.

3.1. Polozenie miasta i jego charakterystyka przedstawiajg si¢ nastepujaco.

Miasto potozone jest nad rzeka Rega, na trasie szlaku kolejowego
Szczecin ~ Kotobrzeg, oraz na drodze krajowej nr 6 Szczecin — Koszalin.
Ogolna charakterystyka miasta przedstawia sie jak nizej.

Powierzchnia miasta 412 ha.

wiym:

- tereny zainwestowane 201 ha
- uzytki rolne 189 ha
- lasy 22 ha
Ludnos¢ - 4021 oso6b.

W tym:

- mezczyzni 1966 o0sob

- kobiety 2055 osob

Miasto jest siedziba Urzedu Gminy i Miasta.
Glowna funkcja miejscowosci — obstuga mieszkancow gminy Ploty oraz
obstuga rolnictwa o zasiegu ponad gminnym.
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3.2. Rzezba terenu miasta wynika z jego polozenia w obrebie pomorskiej

(8]

(Ve

doliny ~marginalnej (pradolina Morocz - Ploty), rozcinajacej
rownoleznikowo wysoczyzne moreny dennej.

Obszar wysoczyzny jak i doline marginalng rozcina waska, o zatozeniach
rynnowych dolina rzeki Regi. W rejonie miasta taras zalewowy rzeki
uktada si¢ na wysokosci od 23,5 do 20,5 m.n.p.m.

Niewielka kepa wysoczyznowa, na ktérej ulokowala sie zabudowa starego
miasta (w zakolu Regi) wznosi si¢ na wysokosé 30-35 m.n.p.m.. W strefie
doliny marginalnej (studnia - ) wysokosci terenu wahajg sie od 35,0
m.n.p.m. opadajac na zachodzie do wysokosci 29-30,0 m.n.p.m.

Miasto potozone jest w niewielkiej kotlinie u zbiegu pradoliny i obecnej
doliny rzeki Regi. Teren jest stabo urozmaicony morfologicznie.
Deniwelacje nie przekraczaja wartosci 10,0 m. Gtownym akcentem
morfologicznym jest dolina Regi z wyrazna krawedzig w wysokosci 10-15
m. na wschod i pétnoc miasta.

Na zachod od miasta rozciaga sie plaski lekko podmokty obszar.
Niewielkie cieki uchodza do Regi na jej wschodnim brzegu na wysokosci
Studwi, na pénoc za$ od miasta wptywa prawobrzezny doptyw Rekowa.
Dolinie rzeki Regi towarzyszy waska potka tarasu nadzalewowego,
wznoszaca si¢ 3-5 m nad poziomem rzeki.

. Budowa geologiczna terenu.

Rejon miasta Ploty znajduje si¢ w brzeznej partii potudniowo — zachodniej
czesci watu pomorskiego, ktérego granica z niecka szczecinska przebiega
na linii Blotno — Zabowo — Borkowo — Wegorzyno. Ploty leza w obrebie
bloku Gryfic, na potudniowym skrzydle antykliny Gryfice — Resko.

W podiozu osadow czwartorzedowych zalegaja utwory jury dolnej (toarsu)
wyksztalcone jako piaskowocowo — mutowcowe warstwy gryfickie.

Na wysokosci Plot przebiega na kierunku (NW — SE) glebokie obnizenie
w stropie osadow jurajskich, ktorego dno uklada sie na rzednej 70-80
m.n.p.m., ku potudniowi za$ i na pétnocny strop podioza podnosi sie i
osiagga wysoko$¢ 0 — 10,0 m.n.p.m.

W profilu osadéow czwartorzedowych wydziela sie przynajmniej trzy
poziomy glin zwatowych, reprezentujacych zlodowacenia poludniowo —
srodkowopolskie oraz wystepujace powierzchniowo gliny zwatowe
zlodowacenia battyckiego (Wisty).

Dolny poziom glin zalegajacy z reguty bezposrednio na podlozu jurajskim
jest lokalnie podscielony seria fluwioglacjalnych osadow piaszczystych,
ktorych strop wystepuje na wysokosci 30-40 m.n.p.m., a migzszos¢ siega
20,0 m.

Powyzej glin zalega (strop 0-10 m.n.p.m.) warstwa fluwioglacjalnych
piaskéw osiagajaca miazszo$¢ do 25,0 m. Warstwa ta stanowi gtowng
uzytkowsa warstwe wodonosng w rejonie miasta.

Powyzej tej warstwy rozciaga sie — zalega ciagla pokrywa glin zwatowych
0 migzszosci 15-25 m. z niewielkimi przewarstwieniami piaszczystymi.
Powierzchniowo zalegaja gliny zwatowe badz tez piaszczyste osady doliny
marginalnej i tarasow Regi. Niewielkie powierzchnie zajmujg enklawy
piaskow humusowych 1 torfow.
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3.4. Warunki hydrogeologiczne.

Rejon M-ta Ploty znajduje si¢ w obrgbie kolobrzesko — pomorskiego
regionu hydrogeologicznego. Rejon ten charakteryzuje sie wystepowaniem
dwoch poziomoéw wodonosnych.

Poziom czwartorzedowy wystepuje na glebokosci 20,0-50,0 m i osiaga
migzszo$¢ 20,0-30,0m (do 50,0 m w obrebie doliny kopalnej). Poziom ten
posiada petna izolacje odpgwierzchniows.

Odptyw wod gruntowych tego poziomu odbywa sie w kierunku
wschodnim i péinocno — wschodnim, a podstawg drenazu jest dohna rzeki
Regi.

3.5. Wody powierzchniowe w obszarze miasta wystepuja w formach:

- rzeki Regi (III kl. Czystosci)

- doptywow powierzchniowych rzeki Regi (Rekowa) i cieki w rejonie
Studwi)

- rowOw melioracyjnych

- zastoisk wodnych po kopalniach odkrywkowych zwiru.

3.6. Warunki posadowienia budowli.

W zwiazku z przedtozona wyzej charakterystykq geologiczna przyjmuje
sig, ze warunki posadowienia budowli w obszarze miasta — za wyjatkiem
tarasu nadzalewowego rzeki Regi oraz na zachodzie miasta, lekko
podmokly obszar z zaleganiem powierzchniowych piaskéw humusowych i
torfow — sg $rednio korzystne.

W wypadku budowy na terenach wystepowania w utworach
powierzchniowych glin zwatowych, nalezy zwréci¢ staranng uwage na
odwodnienie fundamentéw 1 staranne zageszczenie gruntu przy

zasypywaniu wykopow.

3.7.Gleby — w obszarze miasta charakteryzuja sie do$¢ duzym
zroznicowaniem klas bonitacyjnych.

Wartos¢ bonitacyjna gruntéw rolnych wystepuje od klasy IIi do VL.
Generalnie w obszarze zmian w planie grunty rolne charakteryzuja sie
niskg wartoécia bonitacyjng (z pewnymi wyjatkami — rejon nowej
lokalizacji cmentarza oraz oczyszczalni $ciekéw).

3.8. Szata ro$linna terenu zmian nie przedstawia szczegdlnych wartosci.

Tereny podlegajace zmianie stanowia nieuzytki, w przewazajacej mierze
tereny juz zabudowane, wzglednie grunty rolne albo w odtogowaniu lub
niskich klas bonitacyjnych.

Terenom tym towarzyszy szata roslinna odpowiednia do stanu gruntéw.
Swiat roslinny nie przedstawia wigc szczegdlnych wartosci do ochrony.

3.9. Swiat zwierzecy — jest reprezentowany przez gatunki zwierzat
towarzyszace bytowaniu czlowieka. Szczegélne miejsce w tym zajmujg
gryzonie pospolite (myszy, szczury) jak i odmiany bardziej szlachetne
(pizmaki).
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3.10. Mikroklimat miasta Ploty wynika z jego polozenia w ujeciu ogdlnym 1
szczegOtowym.

Polozenie ogdlne na brzeznej partii poludniowo — zachodniej czesci watu
pomorskiego, w poblizu granicy styku watu z nieckg szczecifiska, generuje
klimat o cechach bardziej kontynentalnych, wieksze amplitudy temperatur.
Szczegblnie potozenie miasta w dolinie Regi, powoduje wystepowanie
cech mikroklimatycznyeh, sptywu zimnego powietrza w doling rzeki oraz
tworzenie si¢ zastoisk mgielnych (lokalnych).

Stan Srodowiska przyrodniczego w obszarze miasta przedstawia sie jak
nizej.

4.1. Atmosfera wykazuje skazenie dwutlenkami siarki, wegla oraz skazenie
pylowe od palenisk domowych.
W zwiazku z intensyfikacja gazyfikacji obszaru miasta dla celow
grzewczych, odnotowuje si¢ poprawe tla atmosferycznego.
Skazenia transgraniczne, sporadyczne, pomija sie w rozwazaniach.

4.2. Hydrosfera zostata juz oméwiona w zasadzie w punkcie 3 niniejszych

rozwazan.

Istotne do podkreslenia jest wystepowanie:

- izolacji poziomu wod gruntowych czwartorzedowych stuzacych
poborowi wody,

- funkcja drenazowa poziomu tych wod przez doline rzeki Regi,

- w ciekach lokalnych powierzchniowych doptywach rzeki Regi,
obserwuje si¢ skazenia chemiczne zwiazane z rolnictwem.

Czystos¢ wod rzeki — I k. czystosci

4.3. Litosfera w ujeciu ogolnym charakteryzuje sie w obszarze prowadzonych
zmian w planie naruszeniem jej struktury naturalnej — tereny kopalin,
zainwestowania istniejacego.

Przyjmuje sie, ze stopien skazenia gruntow nie odbiega w sposdb
szczegOlny in minus od $redniej wojewodzkiej.

4.4. Biosfera w obszarze prowadzonych zmian jest pochodna charakterystyki
w punktach 4.2.14.3.
Stad nie przewiduje sie wystepowania szczegblnych form Iub ich sukces;ji
zycia biologicznego.
Wyjatek stanowi rzeka Rega jako podstawowy element korytarza
ekologicznego. Czystos¢é wod rzeki powoduje, ze sukcesja form zycia
biologicznego w jej biegu napotyka na progi zakldcajace.

4.5. Krajobraz w stanie istniejacym charakteryzuje sie naruszeniami w jego
naturalnym wyrazie w formach zamknietych wyrobisk pokopalnianych
(przy drodze na Gryfice oraz przy drodze na Koszalin).

4.6. Wartosci kulturowe — w obszarze miasta sg do$é reprezentatywne (stary
I nowy — zamki), park, zalozenie urbanistyczne starego miasta. W
obszarze zmian w zasadzie nie wystepuja,
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5. Ogoélna charakterystyka dotychczasowych ustalen planu: charakter
zmian w planie przedstawia si¢ wg kolejnosci nastepujaco.

Zmiana nr 1 — teren oznaczony w planie symbolem B2-UZ/A, teren ztobka o
pow. ca 0,12ha, zmienia si¢ na ustugi administracji. Plan
przewidywal dyslokacje ziobka na inny teren z uwagi na zbyt
matg powierzc}:nic; terenu. zmiana posiada charakter formalny.

Zmiana nr 2 — dotyczy terenu oznaczonego w planie miasta, symbolem B6-
MW/A, pod ktérym zawarta jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa wielo i jednorodzinna z dopuszczeniem
uzupetnienia  zabudowy  istniejace] zabudowsg  nowg
jednorodzinng. Dokonywana zmiana W planie polega na
dopuszczeniu do realizacji na terenie w/w zabudowy funkcji
ustug, nieuciazliwych oraz wydzielenia terenow zwigzanych z
obstuga zabudowy.

Zmiana nr 3 — Odnosi sie do terenu, oznaczonego W planie symbolem B7-
UA/R, terenu projektowanego posterunku policji. Obecnie
teren niezabudowany i niezagospodarowany. Zmiana polega
na zmianie funkcji terenu z administracji publiczne] na
komercyjna z szansa na szybka realizacja.

Zmiana nr 4 — teren oznaczony w planie symbolem BI1OUK/A, - Teren
projektowanej rozbudowy "Domu Kultury". Istota zmiany
polega na dopuszczeniu do realizacji na czesci terenu

niezabudowanego ustug komercyjnych, handlu i gastronomii.

Zmiana nr 5 — dotyczy terenu oznaczonego symbolem B15-UZ/A, - terenu
istniejacej przychodni zdrowia. Zmiana posiada charakter
formalny - ujawnienia istniejacej dodatkowej funkeji -
mieszkalnictwa.

Zmiana nr 6 — obejmuje teren, oznaczony w planie symbolem B18-MR/R
teren o zréznicowanym zainwestowaniu w stanie istniejacym.
Zmiana polega na wprowadzeniu mozliwoscl
zagospodarowania terenu pod funkcje administracji, ustug i
sktadéw. Zmiana zwiazana jest z powigkszeniem terenu
kosztem projektowane]j ulicy zbiorczej - obszarowej. Teren
wymaga porzadkowania pod wzgledem formalno -prawnym,

porzadku planistycznego i rzeczywistego na gruncie.

Zmiana nr 7 — teren i obiekt dawnego domu towarowego, 0Znaczonego w
planie symbolem B21-UH/A, polega na wprowadzeniu funkcji
dodatkowej do obiektu, przemystu nieucigzliwego.

Zmiana nr 8 — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielo 1

jednorodzinnej, oznaczony W planie symbolem B25-MN,
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MI/A wzbogaca sie o wprowadzenie funkcji ustug handlu i

gastronomii.

Zmiana nr 9 — teren przeznaczony w planie na ogrody dzialkowe i budowe
ulicy zbiorczej, tzw. ''malej obwodnicy" wokél starego
miasta, - teren nieuporzadkowany. Zmiana polega na
rezygnacji z budowy ulicy, powigkszenia terenow ogrodow
oraz wyksztaleenia terenu parkingu i ushag.

Zmiana nr 10 — teren oznaczony symbolem B29-MIJ/A/R, okreslajacym
istniejacg i  projektowang  zabudowe  mieszkaniows,
jednorodzinng, potozony w strefie ochrony konserwatorskiej -
wzbogaca sie o funkcje ustug handlu i gastronomii oraz

rzemiosta nieuciazliwego.

Zmiana nr 11 — dotyczy terenu os$wiaty, istniejacego przedszkola oznaczonego
symbolem B34-UO/A i posiada charakter formalny w postaci
zmiany slowa przedszkole na ustugi sfery spolecznej 1
administracyjne;j.

Zmiana nr 12 - obejmuje teren obecne] szkoty rolniczej oznaczonej
symbolem w planie B36-UO/A i polega na wydzieleniu czgsci
hotelowej terenu oraz mieszkalnictwa od terenu ogrodu
przyszkolnego. Teren ogrodu do wiaczenia w zielen parkowa,
zgodnie z ustaleniem w planie.

Zmiana nr 13 — odnosi sie do terenéw obecnie uzytkowanych w formie
ogrodéw, oznaczonych w planie symbolem B41-AUC/R i
przeznaczonych na lokalizacj¢ osrodka skoncentrowanych
ustug. Zmiana polega na zmianie przeznaczenia terenu z
ofrodka ustugowego na teren zabudowy jednorodzinnej,
mieszkaniowe] 2z ushugami towarzyszacymi, handlu 1
gastronomii 1 zagospodarowaniu na ten cel czesci terenu pod
rozbudowe bazy gospodarki komunalne;j.

Zmiana nr 14 — dotyczy terenu obecnej bazy przedsigbiorstwa gospodarki
komunalnej, przewidzianego do likwidacji. Podtrzymuje sie
dotychczasowe funkcje terenu.

Zmiana nr 15 — teren oznaczony w planie symbolem B44-MW/A, dotyczy
zabudowy  mieszkaniowe]  wielorodzinne; istniejacej
przewidywanej do adaptacji na funkcje turystyczno - hotelowa
z ustugami gastronomii i handlu.

Zmiana nr 16 — jest konsekwencjg wprowadzanych zmian nr 6, §, 9, w formie

podtrzymania istniejace] funkcji ulicy slonecznej z
jednoczesng regulacja jej linii rozgraniczenia.

6. Charakter proponowanych zmian jest zréznicowany.
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Wigkszo$¢ zmian dotyczy ujawnienia istniejacych funkcji lub wprowadzenia
funkcji uzupetniajacych wzglednie wprowadzenia zapisu uogélniajacego
(sprawa nazewnictwa - instytucji). Dotyczy to zmian 1+ 5, 7, 8, 10, 11, 15.
Zmiany posiadajace charakter bardziej ztozony to zmiany o numerach 6, 8, 9,
12, 13, 14, zawierajace propozycje wtérnego podzialu planistycznego
terenow oznaczonych w planie z jednoczesnym okresleniem funkcji
podstawowych 1 uzupetniajacych.

Podziat planistyczny, wtémy to wprowadzenie jednostek planistycznych
elementarnych.

7. Prognoza skutkéw wplywu wprowadzonych zmian w planie na
srodowisko przyrodnicze - zycie czlowieka.

7.1. Zalozenia 1 metodyka.

7.1.1. Zaktada si¢ system punktacji ujemnej i dodatniej w odniesieniu do
stanu istniejacego i projektowanego w skali od -2 przez 0 do +2.

1.1.2. Ze wzgledéw czytelnosci i zawarto$ci oceny wprowadzanych
zmian w ujeciu jednostkowym 1 ogdlnym skale skutkéw wyraza sie
sumg punktacji.

7.1.3. Zaklada sie metodg oceny skutkéw na zasadzie kolejnych
przyblizen.

7.2. Ocena elementéw $rodowiska przyrodniczego w  kontekscie
wprowadzonych zmian w zafozeniu przyjmuje sie, ze nie moze byé
pozytywna z uwagi na fakt, ze zmiany obejmujg tereny albo urzadzone
albo rolnicze - nie obejmuja terenéw zdegradowanych. Skutki wptywu

zmian na $rodowisko przyrodnicze przedstawia tabela.

O
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TABELA OCENY SKUTKOW WPLYWU ZMIAN
W PLANIE MIASTA PLOTY
— JEDNOSTKI STRUKTURALNE W PLANIE ,,,B"
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8. Whnioski.

Analiza tabeli oceny skutkéw zmian w planie, wynikéw punktowych,
prowadzi do nastepujacych wnioskow.

8.1.

8.2.

8.3.

Wynik ogdlny, przeprowadzonych zmian w planie wyrazony cyfra -1 w
skali od 1+9, wskazuje na fakt, ze przeprowadzanie zmiany odnosza si¢
do niewielkiego terenu o cechach naturalnych w stosunku do obszaru
wszystkich zmian.

Wiekszo$¢ zmian dotyczy terenow juz urzadzonych, zabudowanych. Stad
plynie minimalizacja czynnikéw negatywnych.

Odstepowanie od realizacji drogi zbiorczej o wysokich parametrach
przestrzennych i skutkach funkcjonalnych dla terenéw sasiednich
poprawi¢ tylko moze warunki zamieszkania 1 bezpieczenstwa
mieszkancow terendw stycznych do ulicy Stonecznej, (ulicy
przewidzianej planem do zmiany klasy technicznej na klase wyzsza).

10
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8.4. Zmiana nr 12 - przeznaczenia zespotu patacowego - uzytkowanego jako
szkota rolnicza, na cele ustug turystycznych - hotelowych, w ocenie
tabelarycznej posiada najwyzszg notg, - ktora stanowi o zachowaniu
istniejacych wybitnych cech tego obiektu pod wzgledem kulturowym i

krajobrazowym.

Uogoélnienie. N

Mozna przyjaé, ze wynik ogélny wyrazony w zestawieniu tabelarycznym
skutkow zmian w planie, w jednostce strukturalnej planu miasta "B", jest

poprawny a proponowane zmiany sg zasadne.




