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UCHWALA NR XLI1/240/18
RADY GMINY DOMANIEWICE

z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty
obszarow wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogézno Pierwsze, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew,
Lisiewice, i Skaratki, w zakresie obszaréw polozonych we wsi Domaniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, poz. 2232, z 2018 r. poz. 130), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566), w zwigzku z
uchwatg Nr XXX/181/17 Rady Gminy Domaniewice z dnia 27 kwietnia 2017r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty
obszaréw wsi: Domaniewice, Krgpa, Reczyce, Rogdzno Pierwsze, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice,
i Skaratki, w zakresie obszaréw potozonych we wsi Domaniewice, Rada Gminy Domaniewice uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszar6w wsi: Domaniewice,
Krepa, Reczyce, Rogozno Pierwsze, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, i Skaratki, w zakresie obsza-
row potozonych we wsi Domaniewice - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Doma-
niewice, fragmenty obszarow wsi: Domaniewice, Krgpa, Reczyce, Rogozno Pierwsze, Sapy, Stroniewice,
Strzebieszew, Lisiewice, 1 Skaratki, w zakresie obszarow potozonych we wsi Domaniewice, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice przyjetego uchwa-
Ia Nr XXXVIII/216/17 z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice.

§ 3. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu sg rysunki miejscowego planu be-
dace zafacznikami Nr 1 i 2 do uchwaty.

2. Szczegodtowy przebieg granic obszardw objetych zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunkach
zmiany miejscowego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunkow zmiany miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
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3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) linie podziatu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

8) granice obszarow wystepowania stanowisk archeologicznych.

4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca na-
liczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

5. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagro-
zenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala si¢ warunkow i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni pu-
blicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia ni-
niejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu, a nie zdefiniowane w niniejszym para-
grafie, posiadaja rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie
wg przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa o:

1) ,,obszarze planu”, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejsze;j
zmiany miejscowego planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym”, nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) ,terenach”, nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajagcymi w obszarze zmiany miejsco-
wego planu, nieruchomosci lub ich czgéci, dla ktorych zostaly okreSlone niniejsza zmiang miejscowego
planu rézne przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie zmiany
miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu”, nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu i na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu, okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 3 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany miejscowego
planu;

6) ,.granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu”, nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie roz-
graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
slono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany miejsco-
wego planu;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy”, nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
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planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz in-
nych detali wystroju architektonicznego, ktdrych wysunigcie poza $cian¢ budynku nie przekracza odlegto-
sci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbg niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% po-
wierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniows, do powierzchni dziat-
ki budowlanej;

9) ,,linii podziatu wewngtrznego terendw o rdéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania”, nalezy
rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem zmiany miejscowego planu okres$lajaca zasade podziatu na dziatki bu-
dowlane;

10) ,,stanie istniejacym” zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany miejscowego planu;

11) ,,polu widocznos$ci”, nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

12) ,,zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach, nalezy przez to ro-
zumie¢: dopuszczalno§¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontoéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametrow zabudowy okreslonych zmia-
ng miejscowego planu;

13) ,,wysokos$ci budynkow” okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

4. llekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami”, oznaczone symbolem ,,MNu”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezb¢dnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej ar-
chitektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty:

a) projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa o funkcjach: administracji, kultury, o$wia-
ty, sluzby zdrowia (z wyltaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opie-
ki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200 m?), sportu i rekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ushug (z wytgczeniem zwigzanych z
obstugg $rodkéw transportu samochodowego w tym warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, pla-
coOw manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni sa-
mochodowych i stacji paliw), wytacznie jako towarzyszacych istniejagcemu lub projektowanemu budyn-
kowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) ,tereny drog publicznych - ulica (droga) dejazdowa”, oznaczonym symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych ulic (drog)
o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarach zmiany miejscowego planu

§ 5. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogodlne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany miejscowego planu:
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1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre$lone na rysunku zmiany miejscowego planu,

b) trwale naniesienia lub granice wtasnos$ci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany miejscowego planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany miejscowego planu;

3) linie zabudowy okreslono na rysunku zmiany miejscowego planu zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia ta pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospo-
darowania przy zachowaniu przepisé6w odrebnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektéw budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od gra-
nicy z sasiednig dziatka budowlang przy zachowaniu przepisé6w dotyczacych dostepu do pomieszczen natu-
ralnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany miejscowego planu;

7) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba, Ze ustalenia rozdzialu 3 stanowig ina-
czej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

) o wysokos$ci 3 kondygnacje nadziemne i wysokos$ci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

8) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwoéch kondygnacjach nie moze przekra-
cza¢ 10 m, chyba Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

9) w terenach o symbolach przeznaczenia ,,MNu”, ,,obowigzujg ponizsze zasady ksztatltowania dachow na bu-
dynkach mieszkalnych:

a) gtowne potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne;

10) w terenach o symbolach przeznaczenia ,,MNu”, potacie dachowe na budynkach nie mieszkalnych o na-
chyleniu od 5% do 100%;

11) wyklucza si¢ kolor zotty, niebieski i fioletowy pokrycia dachéw z preferencjami dla koloréw: brazowy,
grafitowy, czerwony i zielony;

12) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu”, dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 3058

b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajacej wylacznie w ramach dziatek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem zachowania udzialu w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 45%,

C) publicznych placéw zabaw dla dzieci na odrgbnych dziatkach budowlanych;

13) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisOw odrgbnych.

§ 6. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej zapew-
niajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do terminéw realizacji obiektow i urzadzen
ustalonego planem zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikéw w tym ko-
lektoréw stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opalowego, biomasy i energii elektryczne;j;

3) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ,,MNu” nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 3 nie podlegaja ochronie przed hatasem w mysl
przepisow odrebnych;

5) na terenach o symbolu ,,MNu”, obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjal-
nie) znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tagczno$ci publicznej
przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych wylacznie z terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na gra-
nicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich;

7) na fragmencie terenu, potozonym w obszarze wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacja robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku ar-
cheologicznym reguluja przepisy odrebne;

§ 7. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu nie ustala si¢ warunkéw i wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publiczne;j.

§ 8. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace zasady podziatu oraz scalenia
1 podziatu nieruchomosci:

1) zasady podziatu nieruchomosci okre$lone w tresci uchwaty sg zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia i
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

2) w obszarach objetych zmiang miejscowego planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obo-
wigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci;

3) pokazane na rysunku zmiany miejscowego planu linie podzialu wewnetrznego jako zasada podziatu, obo-
wigzuja w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podzialu oraz usytuowania dziatek w stosunku do
drog;

4) wielkos¢ i ksztalt dziatek budowlanych, istniejacej zabudowy, winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigza-
nych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogow przepisoOw odrebnych;

5) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ mini-
mum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomos$ci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);
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6) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomo$ci bez ograniczen zawartych w niniejszej
zmianie miejscowego planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgra-
niczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow réwnolegtych do osi jezdni dla drég dojazdo-
wych minimum 5,0 m;

8) dziatki gruntu dla realizacji publicznych placow zabaw dla dzieci o wielko$ci minimum 500 m?;

9) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w
stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejgcych granic dzialek ewi-
dencyjnych.

§ 9. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) dostgpno$¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszg zmiang miejscowego planu i przylegajace do poszczegolnych terendw,
b) drogi styczne do obszarow objetych zmiang miejscowego planu;

2) dopuszcza si¢ zmiang rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszej zmiany miej-
scowego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepisow odrebnych;

3) linie rozgraniczajace drogi winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktoéw iden-
tyfikacyjnych okres$lonych rysunkiem zmiany miejscowego planu;

4) realizacja obiektow o funkcji ustugowej na poszczegédlnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy za-
toki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu wewngtrznego przy za-
chowaniu przepisow odrebnych;

5) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow o funkcji ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow i
zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o granicach
okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajgcg drog (ulic, doj$¢ i dojazdow), przy zachowaniu moz-
liwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejsza zmiang miejscowego planu;

6) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola
widocznosci;

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodoéw

osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow o funkcji ushugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie i maksimum — 4 stanowiska w garazach,

c) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowia-
zuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
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- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41 do 100;

8) przepis, zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy.

§ 10. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenoéw, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza si¢
realizacje sieci 1 urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych), dostarcza-
jacych do odbiorcow energie elektryczna, cieplna i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci infrastruktury
technicznej innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wia-
trowych) ograniczone do obstugi poszczegolnych terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
zmiany miejscowego planu;

3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drog, dojs¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okre$lonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci zabu-
dowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci;

4) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych i projektowanych wodociagdéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z
lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych z wyposa-
zeniem w hydranty;

6) odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej, w sytua-
cji braku sieci kanalizacji sanitarnej do przydomowych oczyszczalni $ciekdw przy zachowaniu przepiséw
odrebnych, do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, a nastgpnie wywozone na stacj¢ zlewna
oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chtonnych, do
zbiornikéw retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napiecia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15 kV;

9) usuwanie odpadow z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w opar-
ciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 11. Na obszarach objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktoérych ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu
niz dotychczasowe dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, nie-
zbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejagce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe, zwiazanej z realizacjg przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejsza
zmiang miejscowego planu.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 12. W obszarze urbanistycznym Nr 1 — wie§ Domaniewice, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku zmiany miejscowego planu liniami rozgra-
niczajagcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany miejscowego planu Nr 1 symbolem
1.188.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,
f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 900 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlanej,

g) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystepowania stanowisk archeologicz-
nych, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzia-
alno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

h) w sytuacji wystgpienia kolizji zabudowy lub zagospodarowania terenu, z urzgdzeniami melioracji szcze-
gotowej wymagana jest przebudowa urzadzen z zachowaniem funkcjonowania systemu na warunkach
przepisow odrgbnych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany miejscowego planu Nr 2 symbolem
1.189.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

C) przebieg linii rozgraniczajacych drogi, oznaczony na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi, w ist-
niejacych granicach wlasnosci,

d) szeroko$ci pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 pkt 7 uchwaty.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany miejscowego planu Nr 2 symbolem
1.190.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne i uslugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,

) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlane;.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony na rysunku zmiany miejscowego planu Nr 2 symbolem
1.191.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,7,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,
f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokos$ci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlane;.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 17. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogdzno
Pierwsze, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, i Skaratki, w zakresie obszaréw potozonych we wsi
Domaniewice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasad ich finansowania wg tresci zalacznika Nr 3 do uchwaty.

§ 18. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr XXXV/208/10 Rady Gminy Domaniewice z dnia 2 marca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszarow
wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogdzno Pierwsze, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, i Skaratki
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 23 kwietnia 2010 r. Nr 112, poz. 894) w zakresie terenu
o symbolu 1.203.RM oraz fragmentu terenu o symbolu 1.178.RM, objetych zmiang miejscowego planu.

§ 19. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa 1.6dzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ogonowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLI11/240/18
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 24 maja 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN -
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

FRAGMENT OBSZARU WSI DOMANIEWICE

Rysunek zmiany planu NR 1 Skala 1:1000
Zatgcznik Nr 1 - do Uchwaty Nr XL11/240/18
Rady Gminy Domaniewice z dnia 24 maja 2018r.

LEGENDA
1.188.MNu | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem —T
: przeznaczenia terenu. .
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
== == = = |réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg
obszaru objetego zmiang miejscowego planu.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub -
réznych zasadach zagospodarowania. |
Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania..
Nieprzekraczalna linia zabudowy.

---------- Linie podziatu wewngtrznego terendw - zasada podziatu na

dziatki budowlane.

i Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych
480 . [terenyo réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

l zagospodarowania w metrach. [

f’ _ “=» | Granice obszaréw wystepowania stanowisk archeologicznych.

105132E Oznaczenie drogi gminnej.
5124E Oznaczenie drogi powiatowe;j.
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W
OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Oznaczenie : Przeznaczenie terenu

RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa.

‘RM " | Tereny zabudowy zag'rodowe_j w’gospodarstwach rolnych,
y hodowlanych, ogrodniczych i leSnych.
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.
KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI11/240/18

Rady Gminy Domaniewice
z dnia 24 maja 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

FRAGMENT OBSZARU WSI DOMANIEWICE
Rysunek zmiany planu NR 2 Skala 1:1000
Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/240/18
Rady Gminy Domaniewice z dnia 24 maja 2018r.

LEGENDA

1.190.MNu | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg
obszaru objetego zmiang miejscowego planu.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach®
zagospodarowania.

A A_- |Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

__________ Linie podzialu wewnetrznego terenéw - zasada podziatu na
dziatki budowlane.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych
6.0 ¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach.

105136E Oznaczenie drogi gminnej.

5114E Oznaczenie drogi powiatowej.

MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W
OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Oznaczenie Przeznaczenie terenu

NNr Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.

KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.

ZL: Lasy.
OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

P2 ustugowej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i

zaplecza techniczne motoryzacji.

WYRYS ¢ ’

Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY DOMANIEWICE
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI11/240/18
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 24 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwiagzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Doma-
niewice, fragmenty obszarow wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogdézno Pierwsze, Sapy, Stroniewice,
Strzebieszew, Lisiewice, i Skaratki, w zakresie obszarow potozonych we wsi Domaniewice, zostang wyzna-
czone tereny przeznaczone pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami. Zostanie wyznaczo-
ny teren pod droge dojazdowa (odcinek istniejacej gruntowej drogi gminnej Nr 105136E z trojkatnymi posze-
rzeniami) do trzech dzialek budowlanych. W konsekwencji powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyj-
nych zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1875, 2232, z 2018 r. poz. 130) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.
W szczeg6lnosci zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej, a w tym
migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow,

- wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckOw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

- ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,
- terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,
- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy naleza:
- wykup gruntéw pod trojkatne poszerzenia drogi gminnej Nr 105136E o tgcznej powierzchni 30 m?,
- budowa nawierzchni jezdni w ulicy o powierzchni 380 m?,
- budowa os$wietlenia ulic na dlugosci 76 m,
- budowa sieci wodociggowej o dlugosci 76 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospoda-
rowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bgdzie o:
- budzet gminy,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
Polsce,

- umowy publiczno-prywatne z wykorzystaniem kapitalu inwestorow realizujacych zagospodarowanie
terenow produkcyjno-ustugowych,

- umowy dotyczace realizacji inwestycji drogowych.

Poszczegolne tytuly inwestycyjne beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Opera-
cyjnym Rozwoju Regionalnego.
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