UCHWALA Nr XLIII/396/10
Rady Miasta Malborka
z dnia 21 stycznia 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum w Malborku.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym /tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami/; oraz art. 20 ust. 1
z uwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami/; — Rada Miasta Malborka
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Malborka, uchwalonego przez Rade Miasta Malborka uchwatg Nr 123/XXIIl/96 z dnia 28.03.1996 r.,
uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum w Malborku.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar w nast¢epujacych granicach:
- od strony wschodniej wzdtuz linii dawnych muréw obronnych zamku,
- od strony potudniowej wzdtuz ul. Pitsudskiego 1 ul. Kosciuszki,
- od strony zachodniej wzdtuz ul. Wareckie;j,
- od strony poinocnej wzdtuz ul. Piastowskiej i Portowe;.
2. Granice planu okres$la rysunek planu.

§2

1. Integralne czg$ci uchwaty stanowia:

1/ zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2/ zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.
2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okres$la niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrownowazonego,

2/ ograniczenie konfliktoéw pomigdzy réznymi formami dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami
mieszkalnymi,

3/ ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

4/ zminimalizowanie konfliktow pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.

§4

Przedmiotem ustalen niniejszego planu s3:
1/ przeznaczenie terenéOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania,
2/ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3/ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4/ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
5/ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
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parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terenow oraz obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ od wzrostu warto$ci gruntow.

§5

dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia obj¢te niniejsza uchwata,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 112,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w § 2 ustl pkt 1,
»Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka” uchwalone przez Rade Miasta Malborka uchwata Nr
123/XXI111/96 z dnia 28.03.1996 1.,
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
potozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku
planu,
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terendw,
- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza r6zne warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Malborka,
podziale wtérnym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty geodezyjne w
stosunku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej zabudowy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°, dla terenow UF1
1 UF2 dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu potaci 30° - 60°.
wskazniku intensywnos$ci netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogoélnej
wszystkich kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki,
maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialtki,
wielkosci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent
powierzchni dzialki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie,
obiekcie dysharmonizujagcym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z
zasadami ksztattowania architektury okre§lonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub obiekt
wykonany z nieuszlachetnionych materiatow odpadowych,
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany obiektu budowlanego na rzecz jego
unowoczesnienia i dostosowania do warunkow okreslonych niniejsza uchwata,
rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ rozbudowy obiektu z zachowaniem jego
waloréw architektonicznych,
rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie istniejacej zabudowie i jej otoczeniu
walorow uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem ich wartosci historycznych,
rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie w oparciu o opracowany program
kompleksowych dziatan na rzecz przywrdcenia zaniedbanym fragmentom miasta zywotnosci i
stworzenie warunkow dla ich aktywizacji. Program obejmuje strefy dziatan organizacyjnych,
ekonomicznych, spotecznych i technicznych i podlega akceptacji przez Radg Miasta. Elementem
sktadowym przygotowania rewitalizacji terenu jest koncepcja urbanistyczno — architektoniczna
jako opracowanie przedprojektowe, w ramach ktérego uwzglednia si¢ m.in. zasady rewaloryzacji
zabudowy historycznej oraz zasady obowiazujace w strefie konserwatorskiej,
kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne,



DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

Ustala si¢ nastepujace podstawowe funkcje obszaru planu:

1/ obszar planu zdominowany jest przez tereny zabudowy zwiazanej z ksztaltowaniem ushug
ogolnomiejskich pomigdzy murami miejskimi i Kanatem Juranda,

2/ tereny ustug u zbiegu ulic Portowej i Piastowskiej oraz przy gtéwnym ciagu pieszym przy ul.
Piastowskiej,

3/ tereny zielni parkowej na placu Narutowicza, wzdluz Kanalu Juranda, wzdtuz linii dawnych
muréw miejskich oraz na terenie pomig¢dzy ul. Portowa a Piastowska,

4/ tereny organizacji parkingow, przy placu Narutowicza i przy ul.Pitsudskiego,

§7

Zagospodarowanie terenow nastgpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegdlnych strefach przy
spelnieniu warunkow podanych w dziale III, z uwzglednieniem ustalen dzialu II oraz wszystkich
aktualnie obowiazujacych przepisoOw szczegdlnych.

Z poszczegblnymi strefami zwigzane sg tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla ktorych
uwarunkowania okres$laja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojsScia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III. Funkcje nie
podane dla poszczegdlnych terenow sg funkcjami wykluczonymi.

Ustalenia dziatu III obowiazuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow istniejacych
modernizowanych lub przebudowywanych.

Ustala si¢ scalenie terenéw w rejonie UF2 okreslone w § 33 ust.10.

Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady ksztaltowania zabudowy okre$laja poszczegdlne
paragrafy dziatu III.

§ 8

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzig¢ w zakresie
obiektow uslugowych mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, wymagajacych sporzadzania
raportu oddzialywania na $rodowisko lub dla ktorych taki raport moze by¢ wymagany w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska z wyjatkiem dopuszczalnych ustaleniami rozdziatu I11.

Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terendw i obiektow na nowe funkcje z wyjatkiem
rozbudowy i modernizacji istniejacych funkcji.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczna i
drogami.

§9

Ustala si¢ obowigzujaca zasade, Ze uciazliwoSci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkoéw, nie moga przenikaé granic wlasnoSci lub uzytkowania.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktorych obowiazuja zasady jak w ust. 4.

Sposob uzytkowania obiektow i terenow, ktore nie spetniaja ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2,
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
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srodowiska przekroczenia obowiazujacych norm.

W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu, obowiazuje podjecie dziatan zmniejszajacych ta ucigzliwo$¢ w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej 1 uzytecznosci publiczne;.

Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwigkszeniu dzwigkochtonnos$ci $cian i okien budynkow.
Obowiazek wykonania ustalen jak w ust. 4 i 5 w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie
uprawomocnienia niniejszego planu, ciazy odpowiednio na zarzadcy drogi.

Przy realizacji nowych obiektow w obszarach narazonych na wzrastajace natg¢zenie ruchu, inwestor
zobowiazany jest do odpowiedniego zwigkszenia dzwigkoszczelnos$ci budynkéw przeznaczonych na
pobyt ludzi.

§ 10

Tereny o okres§lonym przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, ktorych
przebiegi przedstawione sa na rysunku i stanowia obowiazujace zasady rozgraniczenia funkcji.

Linie rozgraniczajace oznaczone sg liniami ciagtymi.

Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 moga ulega¢ minimalnym, niezbgdnym korektom w postgpowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie
poszczegdlnych terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowiazujacych norm prawnych.
Podziatow terenow dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dziatek okreslonych w dziale III,
granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadte z wyjatkiem szczegoélnych sytuacji, dojazdy
wg zasad okreslonych w § 18.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11

Warunki szczegolowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych stref, zwigzanych z

zabudowa, okresla dziat I11.

Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji,
tacznie z analiza bezposredniego otoczenia,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycznej miasta Malborka,

3/ obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z materialow

grozacych skaleczeniem oraz materiatdw odpadowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m na

terenach zwigzanych z réznymi formami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz do 1,8 m dla

pozostatych terenow.

Caty obszar planu znajduje si¢ w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, w zwiazku

z czym wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym

konserwatorem zabytkow.

Ustala si¢ zakaz realizacji reklam na budynkach i ogrodzeniach oraz ustawiania tablic i urzadzen

reklamowych w obrebie stref konserwatorskich z wyjatkiem tablic informacyjnych i szyldow

reklamowych firm znajdujacych si¢ w ich obrgbie, ktorych realizacja wymaga akceptacji wlasciwego

konserwatora zabytkow.

ROZDZIAL 3 ]
W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§12

Dla zapewnienia ciaglosci historycznej szczegélnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym,
podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:
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1/ zachowana $redniowieczna brama oraz pozostatosci murow miejskich,

2/ Kanat Juranda,

Projektowany zespol ustug ogdlnomiejskich UF1 i UF2 stanowi¢ bedzie strefg¢ buforowa Miejsca
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO-zwiazanego z Zespotem Zamkowym.

§13

Ustala si¢ ochrong konserwatorska dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:

1/ Brama Garncarska przy ul.17-go marca, w ktorym wszelkie dzialania wymagaja uzgodnien i
stosownych decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

W obiekcie wpisanym do rejestru zabytkoéw obowiazuje ochrona substancji obiektu, w tym: bryly,
formy architektonicznej, historycznej dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym ksztattu
okien i podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materialdéw budowlanych.

Obiekt wpisany do rejestru nie podlega rozbudowie, przebudowie ani rozbiorce, dopuszcza sig
dziatania budowlane jedynie w zakresie odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji (w rozumieniu
przywrdcenia form historycznych).

W obszarze planu ustala si¢ §cista strefe ochrony konserwatorskiej i archeologicznej — obejmujaca
fragment Zespotu Zamkowego, polozony przy zbiegu ulic Piastowskiej i Portowej oraz pas terenow
rownolegly do muréw miejskich, w obrgbie ktorej wszystkie dziatania wymagaja stosownych
uzgodnien i decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W obrebie strefy jak w ust.4 okresla si¢ granice nieruchomosci zabytkowej, zwiazanej $cile z
systemem murow i baszt obronnych oraz dawniejsza fosa.

Dla terenu jak w ust.5 ustala si¢ co nastgpuje:

1/ obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych w celu S$cistego okreslenia lokalizacji
obiektow historycznych,

2/ opracowanie studium architektoniczno-konserwatorskiego dla okreslenia wytycznych do ustalenia
obiektow do rekonstrukcji, obiektéw do oznaczenia w terenie / odcinki muréw, plaszczyzny wodne/
oraz zasad kompozycji przestrzennej na domknigciu projektowanego placu i gtownego ciagu pieszego,

3/ zrekonstruowane baszty i alternatywnie zabudoweg przymurza przeznacza si¢ na funkcje uslugowe
zwiazane z ruchem turystycznym.

Pozostalty obszar planu, nie objety ustaleniami ust4, 5 i 6, obejmuje si¢ strefa obserwacji
archeologicznej, w ktorej wszelkie prace ziemne wymagaja uzgodnien z wlasciwym konserwatorem
zabytkow.

Wzdhuz Kanatu Juranda ustala si¢ stref¢ ochrony krajobrazu, w granicach jak na rysunku, w ktorej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1/ ochrona historycznych elementéw hydrotechnicznych,
2/ ochrona nabrzezy i przylegtych terenow zieleni,

3/ dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek dla ruchu pieszego oraz niezbedna przebudowe czesci podziemne;j
dla potrzeb modernizacji uktadu drogowego,

4/ zmiany stanu istniejacego wymagaja uzyskania opinii wtasciwego konserwatora zabytkow.

Ustala si¢ tereny do rewitalizacji w rejonie ulicy Solnej, pomi¢dzy Kanatem Juranda a linia dawnych
murow miejskich. Podstawowy zakres rewitalizacji okresla § 5 ust. 17.

W postgpowaniu administracyjnym nalezy zapewni¢ ochrong nastgpujacych terenow i budynkow,
sasiadujacych z obszarem planu:

- Miejsce Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, zwiazane z Zespolem Zamkowym
- obszar $cislej ochrony konserwatorskiej Starego Miasta,

- obiekt wpisany do rejestru zabytkow przy ul. Kosciuszki 54.
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Ustala si¢ ,ze w architekturze obiektu UF1, nalezy nawigza¢ do cech historycznego bastionu, ktory
znajdowatl si¢ we wschodniej czesci tej lokalizacji.

W obszarze planu przy ul. Piastowskiej 3 znajduje si¢ obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw
Wojewodztwa Pomorskiego, w odniesieniu do ktoérego obowiazuje ochrona konserwatorska. Ochrona
dotyczy zachowania cech historycznych architektury, detalu architektonicznego oraz wykonczenia
elewacji. Wszelkie dziatania w zakresie rewaloryzacji obiektu wymagaja opinii wlasciwego
konserwatora zabytkow.

Ustala si¢ lini¢ dawnych muréw miejskich do odtworzenia jak na rysunku. Zakres i sposob
prowadzenia prac okres$li Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

§ 14

Ustala si¢ korytarz ekologiczny wzdluz Kanalu Juranda

W obrebie korytarza nalezy tworzy¢ warunki na przemieszczanie si¢ réznych elementéw przyrody .

Do korytarza wiacza si¢ kanat i przylegte tereny zieleni.

Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien wg nastgpujacych zasad:

1/ Ochrona jak w ust. 1 obejmuje wszystkie istniejacy w obszarze planu starodrzew.

2/ Obowiazek ochrony drzew jak w ust. 1 ciazy na wlascicielu i uzytkowniku terenu.

3/ W obrebie zadrzewien zabrania si¢ wykonywania nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ zagrozenia dla drzew.

4/ W obrebie terendw ochrony konserwatorskiej wycinka drzew moze nastapié, wylacznie za zgoda
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w oparciu o obowiazujace przepisy prawne.

§15

W obszarze planu obowiazuje uwzglednienie wszelkich obiektow o wysokosci powyzej 30 mnpm ze
stuzbami lotnictwa cywilnego i wojskowego.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§16

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje
drogowe.
Ustala si¢ nizej podane klasy drég jak w ust. 1, jako drogi publiczne ich symbole oraz niezbe¢dne
szerokosci pasow drogowych:
1/ KDZ — ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, ,

pas drogowy — 20 m, szer. jezdni 7 m,
2/ KDL — ulica lokalna, dwa pasy ruchu,

pas drogowy — 15 m, szer. jezdni 6 m,
3/KDD — ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu,

pas drogowy — 10 m, szer. jezdni 6 m,

Ustala si¢ nizej podane klasy dréog wewnetrznych oraz drog ruchu pieszego, ich symbole oraz
optymalne szerokos$ci paséw drogowych:

1/ KDWI - wjazd i wyjazd dla garazu podziemnego,
dwa pasy ruchu, pas drogowy 10 m, szer. jezdni 6 m,

2/ KDpl - plac ruchu pieszego, szeroko$¢ jak na rysunku, wydzieli¢ jezdnie dla ruchu
samochodowego, ktorego organizacje nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

3/ KDp2 - ciagi ruchu pieszego w zabudowie, szeroko$¢ jak na rysunku, dopuszczony
wylacznie ruch samochodow specjalnych,

4/ KDp3 - ciagi ruchu pieszego, szerokos¢ pasa 3 do 6 m.

5/ KDp4 - ciagi  ruchu

pieszego, szeroko$¢ pasa 6 m, z dopuszczeniem dojazdu dla zaopatrzenia oraz
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lokalizacje¢ wjazdu do parkingu podziemnego przy zapewnieniu przejscia pieszego
7/ KDpj - ciag pieszo-jezdny do obstugi uslug, szeroko$¢ pasa 12 m, szer. jezdni 6 m,
organizacj¢ ruchu samochodowego ustali¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Ustala si¢ przebieg glownego ciagu pieszego w obrebie drog ruchu pieszego KDpl, KDp2 w
powiazaniu z placami publicznymi CPM i PP.
Ustalone na rysunku szerokosci paséw drogowych uwzgledniaja mozliwosci i potrzeby
realizacyjne drog i saq obowiazujace z uwzglednieniem ust. 6.
Dopuszcza si¢ poszerzenie pasow drogowych jak w ust. 2 i 3 jezeli pozwalaja na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes prawny stron.
Zmianie ulega sposob funkcjonowania ulicy Solnej, ktora pelni¢ bedzie funkcj¢ dojazdu do
dwdch obiektéow po stronie zachodniej i wschodniej. Cze$¢ $rodkowa przeznaczona na ciag
pieszo-jezdny, na ktérym dopuszcza si¢ ruch pojazdéw specjalnych oraz dostaw do ustlug
samochodami do 3t.
Wykonanie nie okreslonych na rysunku ciagéw pieszych, miejsc postojowych, tras rowerowych, wnek
przystankowych, uznaje si¢ za zgodne z planem, jezeli nie zostang naruszone przepisy szczegodlne i
interes prawny stron. Usytuowanie elementéw zagospodarowania drogi nastgpuje na etapie projektu
budowlanego.
Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drég KDL i KDD, moga by¢ realizowane
miejsca postojowe na rzecz przylegtych terendw mieszkaniowych i ustugowych.
Na ciagach KDp2 dopuszcza sig realizacjg akcentow architektonicznych, ogrodkéw gastronomicznych
itp. pod warunkiem, ze nie utrudnia to ruchu samochodow specjalnych.
Wszelkie dzialania zwiazane z uktadem drogowym wymagaja uwzglednienia ustalen §13.
Okreslone na rysunku linie kraweznikoéw jezdni oraz rozwiazania skrzyzowan maja charakter
informacyjny i nie sa obligatoryjne.
W projektach i modernizacji drog nalezy obowiazkowo okre§la¢ przebieg projektowanych sieci
infrastruktury technicznej niezaleznie od terminu jej realizacji uwzgledniajac ustalenia § 20 i
odpowiednio §§ 21 do 26.
Ustala sig¢ zakaz realizacji w pasach drég publicznych obiektow budowlanych oraz konstrukcji
reklamowych z wyjatkiem ustawiania wiat przystankowych oraz $cisle z nimi powiazanych kioskéw
prasowo-kosmetycznych, po uzyskaniu warunkow i zgody zarzadcy drogi.
Dopuszcza si¢ wykonanie krytych przej$¢ nad ciagiem KDpj dla powiazan pomigdzy UF1 i UF2.

§17

Ustala sig, Ze linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne w stosunku do drog okresla dzial I11
oraz rysunek.

Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie z ust.1, jako nieprzekraczalne uznaje si¢ linie jak dla
zabudowy istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi.

§ 18

Ustala si¢ zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenéw do zabudowy.

Dojazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujacych si¢ w sasiedztwie zabudowy z
uwzglednieniem ustalen dziatu III.

Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastapi¢ w sytuacjach szczego6lnych.

Realizacja dojazdéw z ulic wszystkich klas, jak w ust.3, uzalezniona jest od zgody zarzadcy drogi.

§19

Ustala sig¢ lokalizacje parkingow, oznaczonych symbolem KUP:

1/ parking przy Placu Narutowicza — KUPI na 37 miejsc,

2/ parking przy ul. Pitsudskiego w rejonie Bramy Garncarskiej — KUP3 na 25 miejsc

3/ parking w pasie drogowym KDD w rejonie Placu Narutowicza — na 20 miejsc

4/ parking w pasie drogowym KDW1 —na 10 miejsc

5/ parking podziemny dla terenow UF1 i UF2, dla ustug hotelowych 0,6 miejsca postojowego na
jeden pokdj hotelowy, dla ustug i biur minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,



6/ parking podziemny dla terenu MU1

Realizacj¢ miejsc postojowych uznaje si¢ za zgodna z planem, jezeli nie zostanie naruszony
interes stron.

Nawierzchnie parkingdbw z wyjatkiem parkingu podziemnego, nalezy w maksymalnym stopniu
realizowa¢ jako azurowe, dla ograniczenia sptywu wod opadowych i dla zapewnienia warunkéw dla
jej gruntowe;j filtracji.

W obrebie parkingéw obowiazuje zakaz realizacji garazy.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 20

Ustala si¢, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w
infrastrukture techniczng.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega procesom modernizacji i uzupetnienia.
Burmistrz zobowiazany jest do dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.

Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 wykona¢ w oparciu o zapisy niniejszego
rozdziatu z uwzglednieniem przepisoOw szczegdlnych.

Rozwoj poszczegélnych sieci infrastruktury technicznej podporzadkowaé zasadzie rozwoju
zrOwnowazonego, ze szczegdlng ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

Pasy drogowe sa podstawowym korytarzem infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciaggow infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie
naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

Sieci infrastruktury w obrgbie pasow drogowych, realizowac przeznaczajac pas techniczny jezdni na
kanalizacjg, pozostata czg$¢ paséw drogowych na inne sieci.

Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania catego obszaru planu.

§ 21

Zaopatrzenie obszaru planu w wodg realizowac w oparciu o istniejaca sie¢ magistralng i rozdzielcza
z mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 20 .

Burmistrz okresli zrodto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode
pitna w sytuacji kryzysowe;.

§22

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych realizowa¢ w oparciu o sie¢ istniejaca z mozliwoscia jej
rozbudowy wg zasad okreslonych w § 20 .

W obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odptywy S$ciekow sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz powiazan z kanalizacja deszczowa.

Ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systeméw oczyszczania
Sciekow sanitarnych.

Przepompownie nalezy lokalizowa¢ w sposob nie naruszajacy interesu stron, w obrebie terenow do
zabudowy.

Ustala si¢, ze caty obszar planu wlacza si¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przeznacza
si¢ do likwidacji wszystkie indywidualne systemy i urzadzenia unieszkodliwiania $ciekow.

§ 23

Odprowadzanie wod deszczowych realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej z
mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 20.

W obrgbie terenow PP przy ul. Pitsudskiego lokalizuje si¢ zespol separatorow magistralnego kanatu
deszczowego. Obowiazuja przepisy § 47 ust.6.

Wszystkie istniejace i projektowane podtaczenia kanatow deszczowych do wod powierzchniowych,
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nalezy wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilo$ci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalne;j filtracji gruntowe;.
Ustalenia jak w ust. 4 nie dotycza parkingu podziemnego, terenéw w obrgbie ktorych nalezy wykonaé
szczelne nawierzchnie chronigce grunt przed zanieczyszczeniem oraz wynikajace z uwarunkowan
konserwatorskich.

§ 24

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowaé w oparciu o istniejaca sie¢ Sredniego i niskiego
napigcia z mozliwos$cia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 20.

Zmianie ulega lokalizacja stacji transformatorowej przy ul. Portowej w rejon zieleni parkowej ZP i
terenu U2. Stacja powinna  zapewni¢ podlaczenie niskiego napigcia dla catego obszaru
opracowywanego planu.

W procesie modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich catkowitego
skablowania.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 25

W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ korzystania ze zcentralizowanego systemu zaopatrzenia
w cieplo opartego o zmodernizowana siec cieptownicza.

Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktére nie spetniaja obowiazujacych norm
ochrony powietrza.

Lokalizuje si¢ wezet cieplny w miejscu dawnej kottowni, na terenie ZP5.

Preferuje si¢ proekologiczne zrodla zaopatrzenia w ciepto w tym gaz ziemny.

Podstawa zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ S$redniego i niskiego cisnienia z
mozliwoscia rozbudowy wg zasad okreslonych w § 20.

W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej zpier§cieniowania.

§ 26

Ustala si¢, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo§¢ operatorow
telefonii sieciowej 1 komdrkowe;.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej 1 migedzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe podlegaja
ochronie.

W obrebie planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;.

§27

W obszarze planu obowiazywa¢ bedzie system segregacji odpadow.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety przez
Radg Miasta plan gospodarki odpadami.

Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywac si¢ bedzie w zakladzie poza obszarem
planu.

DZIAL III
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 28

Strefe zabudowy mieszkaniowej tworzy teren:
1/ MW  — tereny zabudowy wielorodzinne;.
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Zasady zagospodarowania terenu jak w ust. 1 okresla § 29.

§ 29

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenéw przy ul. Pilsudskiego 23

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa bez prawa rozbudowy.

W obrebie terenu ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug w czesci
parterowej budynku.

W zabudowie jak w ust. 2 dopuszcza sig¢ funkcje, biurowe, ze S$cistym przestrzeganiem zasad
okreslonych w § 9.

Ustala si¢, ze modernizacja budynku moze by¢ prowadzona w ramach jego obecnych gabarytow, z
zachowaniem charakteru architektury oraz dachu.

Dojazdy do zabudowy wytacznie od strony parkingu KUP2.

Likwiduje si¢ istniejacy zjazd z ulicy Pitsudskiego KDL

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okre$lonych przez poszczegodlnych gestorow
sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Ustala si¢ obowiazek uzyskania na dziatce jednego miejsca postojowego na kazde mieszkanie.

Przy prowadzeniu wszelkich robot ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

Teren potozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktorym obowiazuja ustalenia § 13.

ROZDZIAL. 2
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ
§ 30
Strefe zabudowy ushugowej tworza nastgpujace tereny:
1/ MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
2/ UF - tereny zabudowy uslugowej-centrotworcze;j,
3/ U — tereny zabudowy uslugowe;.

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 31 do 37.
§ 31

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU1 na zabudowe¢ mieszkaniowo -
ushugowa.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu przy ul. Kosciuszki.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji w celu podniesienia jakoS$ci
rozwiazan architektonicznych.

W zabudowie jak w ust. 2 dopuszcza si¢ funkcje mieszkalne, handlowe, biurowe, gastronomiczne oraz
hotelowe , ze Scistym przestrzeganiem zasad okreSlonych w § 9, z wykluczeniem funkcji
powodujacych zwigkszony ruch samochodéw osobowych oraz wymagajacych dostaw towarow
samochodami powyzej 5 ton.

Ustala sig, ze modernizacja budynku moze by¢ prowadzona w ramach jego obecnych gabarytow
poziomych i pionowych.

Dla zabudowy nowo projektowanej ustala si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu — w obrgbie wyznaczonym przez linie zabudowy jak na
rysunku planu

2/ minimum powierzchni biologicznie czynnej 10 %

3/ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto 2,2

4/ wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

5/ forma dachu w nawiazaniu do charakteru zabytkowego budynku w sasiedztwie przy ul. Ko$ciuszki



10.

(98]

o

10.
11.

54,

6/ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — jak na rysunku.

Dojazd do zabudowy od strony ulicy dojazdowej KDD z uwzglednieniem §16 ust.3 pkt.5

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow
sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na terenie MUI jako parking naziemny oraz podziemny
minimum jednego miejsca postojowego na kazde mieszkanie, plus 2 miejsca na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej uslug oraz 1 miejsce na 3 osoby obslugi. W przypadku ustug hotelowych
jedno miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe. Dopuszcza si¢ nadto odtworzenie miejsc
parkingowych w innym miejscu takze poza granicami planu.

Przy prowadzeniu wszelkich robot ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

§ 32

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UF1 na zabudowe ustlugowa forum
miejskiego.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terendow potozonych pomigdzy obecna ul. Solng a Kanatem Juranda.
Ustala si¢ likwidacjg istniejacej zabudowy tymczasowe;.

W zabudowie jak w ust. 2 dopuszcza si¢ funkcje w zakresie kultury w tym kino, centrum kongresowe,
handlowe, biurowe oraz gastronomiczne, z mozliwoscia funkcji mieszkaniowej jako funkcji
uzupetniajacej. Zaleca si¢ wykonanie krytego pasazu. Funkcje handlowe i centrum kongresowego
uznaje si¢ za priorytetowe.

Dla terenow jak w ust.1 okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu- 100 %

2/ obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku, zgodna z liniami rozgraniczajacymi, z mozliwoscia
jej cofnigcia jezeli wynika¢ to bedzie z koncepcji architektury zabudowy, mozliwo$¢ nadwieszenia
kondygnacji powyzej parteru od strony Kanatlu Juranda nad KDp3 na 1,5m

3/ wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji, maksymalna wysokos¢ 18 m,

4/ dachy wg rozwiazan indywidualnych,

Dojazd do zabudowy od strony ulicy KDL- ul.Piastowska, poprzez ulic¢ KDD-ul.Solna

Architektura obiektu nowoczesna z elementami nawiazujacymi do historii migjsca, stosowanie
materialow nowoczesnych w potaczeniu z tradycyjnymi typu cegta, drewno. Dopuszcza sig
odcinkowe taczenie z zabudowa UF2, na wysokosci powyzej parteru. Obowiazuja ustalenia § 13 ust.
11.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegodlnych gestorow
sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. Realizacj¢ poprzedzi¢ nalezy studiami branzowymi w
zakresie przebudowy systemu infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na terenie parkingu podziemnego, okreslonego na rysunku,
minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Przy prowadzeniu robot ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia pelnej dostepnosci do ustug dla 0séb niepelnosprawnych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

§ 33

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UF2 na zabudowe ustugowa forum
miejskiego.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenéw polozonych przy ul. Solnej pomigdzy ciagami pieszymi KDp2 i
KDpj.

W zabudowie jak w ust. 2 dopuszcza si¢ funkcje hotelowe, biurowe, handlowe, uslugowe oraz
gastronomiczne z mozliwo$cig funkcji mieszkaniowej , jako funkcji uzupelniajacej. Zaleca sig
wykonanie krytych pasazy. Funkcje hotelowe uznaje si¢ za priorytetowe.

Dla terenoéw jak w ust.1 okresla si¢ nastgpujace warunki szczegotowe:

1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu -100 %

2/ obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku, zgodne z liniami rozgraniczajacymi, z mozliwo$cia
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ich cofnigcia, jezeli wynikac to bedzie z koncepcji architektury zabudowy.

3/ wysoko$¢ zabudowy 5 kondygnacji w tym 2 kondygnacje jako poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos¢ 21 m do kalenicy dachu

4/ dachy wysokie o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni.

Dojazd do zabudowy od strony ulicy Piastowskiej KDW1 dla czgsci hotelowej. Do pozostatej czgsci
od strony ulicy Pitsudskiego, poprzez KDD- ulice Solna, wylacznie dla pojazddéw specjalnych oraz
zaopatrzenia dla pojazdow do 3 ton.

Architektura obiektu nowoczesna z elementami nawiazujacymi do historii miejsca, stosowanie
materialow nowoczesnych w polaczeniu z tradycyjnymi typu cegta, drewno. Dopuszcza sig taczniki
ponad ciagami pieszymi, na wysokosci powyzej parteru, dla taczenia terenu UF1 1 polaczen
wewnetrznych terenu UF2. W obrgbie nowego budynku umieSci¢ fragment elewacji —czgsci
poludniowej arkad budynku bylego Domu Polskiego, zgodnie z ustaleniami ujetymi w pozwoleniu na
budowe ,,Hotelu Malbork™.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow
sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi. Realizacje poprzedzi¢ nalezy studiami branzowymi w
zakresie przebudowy systemu infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na terenie parkingu podziemnego, okre$lonego na rysunku,
minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsca na
kazde mieszkanie, w przypadku ustug hotelowych 0,6 miejsca postojowego na jeden pokoédj, z
wiaczeniem potrzeb dla pracownikow

Przy prowadzeniu robot ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

Ustala sig scalenie terendw UF2, ZP4, KDW1, KDp2 — z wylaczeniem odcinka przy KUP2 i C, ul.
Solna —KDpj, KDD. Dopuszcza si¢ niezbg¢dne korekty granic terenéw do scalenia w momencie
podejmowania uchwaty o przystapieniu do scalenia i podziatu przez Rad¢ Gminy.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia pelnej dostgpnosci do ustug dla osob niepelnosprawnych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami.

§ 34

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Ul na zabudowe ustugows.

Ustalenia jak w ust.1 dotycza terenu przy ul. Piastowskiej 3.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy.

W zabudowie jak w ust. 2 dopuszcza si¢ funkcje ustugowe, hotelowe, handlowe i gastronomiczne, ze

$cistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 8.

Dla terenéw jak w ust.1 okres$la si¢ nastgpujace warunki szczegotowe:

1/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki- jak na rysunku,

2/ wielko$¢ dziatki biologicznie czynnej minimum — 10 %

3/ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

4/ wysoko$¢ zabudowy trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksymalna wysoko$¢ 12 m
do kalenicy dachu, dla budynku na dziatce nr 132/1-dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe

5/ dachy wysokie o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni..

Dojazd do zabudowy od strony ulicy Piastowskiej KDZ na zasadzie prawo skretow wylacznie dla

obstugi i dostawy towardw, z ograniczeniem tonazu do 3t bez prawa parkowania.

Wszelkie dziatania zwiazane z modernizacja i rozbudowa obiektow powinny nawiazywac do historii

miejsca, stosowanie materialdow nowoczesnych w polaczeniu z tradycyjnymi typu cegla, drewno.

Obowiazuje eksponowanie widoku na Kanat Juranda.

Przy prowadzeniu robo6t ziemnych obowiazuja ustalenia § 13 ust. 5.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i

telefonii nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow

sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Na terenie dopuszcza si¢ realizacjg miejsc postojowych dla whasnych potrzeb.

Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen nieruchomosci.

§ 35

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U2 na zabudowe ustugows.



bl

9]

L o=

—

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu przy skrzyzowaniu ulic Portowej i Piastowskie;.

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa z przeznaczeniem wylacznie na obstuge ruchu

turystycznego.

Zmianie ulega sposéb uzytkowania obecnej stacji transformatorowej na funkcje jak w ust. 3, z

jednoczesnym przeniesieniem stacji na teren oznaczony symbolem E, bezposrednio przy terenie U2 i

ZP2.

W zabudowie jak w ust. 1 dopuszcza sig funkcje obstugi ruchu turystycznego w zakresie gastronomii,

sprzedazy pamiatek i informacji turystyczne;j.

Dla terendéw jak w ust.1 okresla si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ maksimum zabudowy powierzchni dziatki-w obrysie istniejacego budynku, z adaptacja
istniejacego tarasu i jego nadbudowa w formie oszklonej werandy,

2/ pozostata czes¢ dziatki biologicznie czynna,

3/ obowiazujaca linia zabudowy, zgodna z obrysem istnicjacej zabudowy, zakaz rozbudowy z
prawem modernizacji architektury budynku i tarasu.

4/ wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje w tym poddasze , maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu,
jak w stanie istniejacym,

5/ dach wysoki, jak w stanie istniejacym,

Dojazd do zabudowy od strony ulicy Portowej wylacznie dla dostawy towarow, bez prawa

parkowania.

Wszelkie dzialania zwigzane z modernizacja obiektu powinny podnie$¢ jako$¢ zastosowanych

rozwigzan architektonicznych, stosowanie materiatdw nowoczesnych w powiazaniu z tradycyjnymi

typu cegta, drewno.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i

telefonii, nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdélnych gestorow

sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

§ 36

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U3 na zabudowe ustugows.

Ustalenia dotycza terenu Bramy Garncarskiej przy ul. 17-go Marca.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe.

Istniejacy budynek znajduje si¢ w rejestrze zabytkow, zatem obowiazuja ustalenia § 13 ust. 1, 2, 3 —
uzgodnienia i decyzje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ustala si¢ przeznaczenie budynku na cele ustugowe-sklep z pamiatkami, bursztyn, centrum informacji
turystycznej. Dopuszcza sig funkcjg gastronomiczne typu kawiarnia, herbaciarnia.

Obiekt nie podlega rozbudowie.

Dojazd do terenu od strony parkingu KUP2.

Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych, w zalezno$ci od charakteru uzytkowania.
Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdélnych gestorow
sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

ROZDZIAL 3
STREFA ZIELENI I WOD

§37
Strefe zieleni i wod tworza nastgpujace tereny :
1/ ZP  —tereny zieleni parkowej,

2/ WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 38 do 43.

§ 38

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP 1 na tereny zieleni parkowej.
Adaptuje sig istniejacy Plac Narutowicza, zmieniajac jego ksztalt w celu usprawnienia
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funkcjonowania obszaru i dostosowania do aktualnych potrzeb.

Obowiazuje opracowanie projektu parku w powiazaniu z terenami KUP1, MU1 z adaptacja
istniejacego starodrzewia.

Przy projektowaniu zieleni parkowej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.

Tereny zieleni parkowej moga by¢ w uzasadnionych przypadkach wykorzystane na prowadzenie
infrastruktury techniczne;.

Na terenie jak w ust.] dopuszcza si¢ na powierzchni 30% lokalizacj¢ parterowego obiektu
gastronomicznego — w oparciu o szczegoétowa inwentaryzacj¢ zieleni, koncepcje zagospodarowania
terenu z utrzymaniem funkcji parku w powigzaniu z terenem CPM i KDpl. Architektura obiektow
wystudiowana, wiazaca nowoczesnos¢ z historia miejsca, stosowanie materiatdbw nowoczesnych w
polaczeniu z tradycyjnymi typu cegla, drewno.

Podane w ust.6 powierzchnia 30% dotyczy powierzchni zabudowy, placow tarasow i podjazdu ktory
nalezy wykona¢ od strony parkingu KUPI.

§ 39

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP 2 na tereny zieleni parkowe;j.

Teren jak w ust.l dotyczy obszaru w rejonie Kanalu Juranda oraz terenéw parkowych przy ulicach
Piastowska, Portowa, Kos$ciuszki i Pitsudskiego.

Wzdluz Kanatu Juranda przebiega korytarz ekologiczny oraz strefa ochrony krajobrazu, obowiazuja
ustalenia § 131 § 14.

Wszelkie dziatania musza by¢ uzgadniane z wiasciwym konserwatorem zabytkow.

Nalezy doprowadzi¢ do podniesienia jakosci terenow i stworzenia przedpola dla miejskiego forum.
Zielen parkowa nalezy projektowaé stosownie do funkcji.

Przy projektowaniu zieleni parkowej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.

§ 40

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP3 na tereny zieleni parkowej.

Teren jak w ust.1 dotyczy obszaru bytego cmentarza oraz otoczenia MW 1 KUP2.

Dopuszcza si¢ urzadzenia matej architektury. Nalezy opracowaé sposob informacji o historycznej
funkcji cmentarza.

Zielen parkowa nalezy projektowac stosownie do funkcji z adaptacjq istniejacego starodrzewia.

Przy projektowaniu zieleni parkowej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.

§ 41

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP 4 na tereny zieleni parkowej.
Adaptuje sig istniejace zadrzewienie ze wskazaniem na jego uzupehienie wraz z zielenig niska.

Na terenie nalezy zlokalizowa¢ plyte pamiatkowa odkrytego w trakcie prac masowego grobu.
Propozycje lokalizacji ptyty wskazano na rysunku planu.

Przy projektowaniu zieleni parkowej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.

Tereny zieleni parkowej moga by¢ w uzasadnionych przypadkach wykorzystane na prowadzenie
infrastruktury techniczne;.

§ 42

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP 5 na tereny zieleni parkowe;j.

Teren jak w ust.1 dotyczy obszaru w rejonie dawnych muroéw i baszt obronnych.

Wzdhiz terenu UF2 nalezy zrealizowa¢ urzadzone $ciezki z wyeksponowaniem dawnych muréw
obronnych, ktore zgodnie z ustaleniami § 13 ust.13 podlegaja odtworzeniu.

Wszelkie dziatania podlegaja uzgodnieniom z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zielen parkowa nalezy projektowac stosownie do funkc;ji.

Przy projektowaniu zieleni parkowej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.

Budynek historyczny zlokalizowany w linii muréw nalezy zaadaptowac¢ na cele ustug turystycznych
lub malej gastronomii, w oparciu o studium konserwatorsko-programowe rekonstrukcji murow.
Wzdluz ciagu pieszego ustala si¢ wydluzong ptaszczyzng wodna, oznaczona symbolem W, dla
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upamigtnienia historycznej fosy muréw miejskich.
§ 43

Ustala si¢ przeznaczenie terenéow oznaczonych symbolem WS na wody powierzchniowe
srodladowe.

Teren jak w ust.1 dotyczy Kanatu Juranda.

Ustala si¢ obowiazek dziatan na rzecz uzyskania minimum II klasy czystosci wody, poprzez
likwidacje odptywoéw wdd zanieczyszczonych i realizacj¢ separatorow na kanatach deszczowych.

Na catej dlugosci kanatu ustanowiono ciag ekologiczny oraz stref¢ ochrony krajobrazu zgodnie z § 13
ust.81§ 14.

Wszelkie dziatania musza by¢ opiniowane przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

Wprowadza si¢ zakaz realizacji podwieszanych sieci infrastruktury poza ktadkami okreslonymi na
rysunku.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu kanatu dla potrzeb przebudowy drogi. Mozliwo$¢ zmiany przebiegu
kanatu okresla § 14.

ROZDZIAL 4
STREFA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 44

Strefe przestrzeni publicznych tworza nastgpujace tereny :

1/ CPM - tereny centralnego placu miejskiego,

2/ PP - tereny placéw publicznych,

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 45 do 46.

§ 45

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem CPM na centralny plac miejski.
Teren jak w ust.1 dotyczy obszaru u zbiegu ulic Kos$ciuszki, Piastowskiej i Pilsudskiego.
Adaptuje sig istniejacy uktad placu wraz z akcentem wodnym.

Teren petni¢ bgdzie funkcje dla zbiodrek i odpoczynku grup turystycznych.

Obowiazuje zakaz zabudowy stalej i tymczasowej

Dopuszcza si¢ realizacjg elementéw malej architektury.

Modernizacje i przebudowy placu powinny by¢ utrzymane w wysokiej jakosci materiatow

§ 46

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem PP na place publiczne.

Teren jak w ust.1 dotyczy obszaru przy ulicach Piastowskiej i Pitsudskiego.

Terenu placow publicznych powinny wyréznia¢ si¢ wysoka jakoscia uzytych materiatlow oraz
elementami matej architektury.

Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektow ustugowych, jako obiekty parterowe nie zwigzane na
stale z gruntem

Modernizacje i przebudowy placu powinny by¢ utrzymane w wysokiej jakos$ci materialow

W obrebie ciagu przy ul. Pitsudskiego okresla sig lokalizacje terenu na zespot separatorow kanalizacji
deszczowej, ktory nalezy wkomponowac¢ w plac publiczny i ostoni¢ elementami matej architektury i
zieleni.

DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 47

Uchyla si¢ wazno$¢ miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego rejonu Centrum uchwalonego
uchwala Rady Miejskiej w Malborku Nr XIV/106/2007 z dnia 14 wrzesnia 2007, ogloszona w Dz. U.
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 159 poz. 3002 z 03.12.2007 w czg$ci dotyczacej terenu objgtego niniejszym



planem.
§ 48

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1/ wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu uprawomocnienia niniejszego planu nie
posiadaty waznych decyzji ustalenia warunkow zabudowy zgodne z ustaleniami planu lub
waznego pozwolenia na budowg — 30%,

2/ inne tereny — nie ustala si¢

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktore sa wtasnos$cia miasta Malborka lub sa przeznaczone
na cele publiczne.
3. Optaty pobierane sa jednorazowe w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego.
4, Ustalenia ust. 1 obowiazuja w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu.
§ 49

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku /Dz. U. z 2004 r., Nr 178, poz. 1841/ ustala si¢ przynalezno$¢ ustalonych
funkcji terenéw do poszczegolnych terenow, klasyfikowanych wg dopuszczalnych poziomoéw hatasu:
1/ W grupie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego:
— MW - zabudowa wielorodzinna.
2/ W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami:
— MU - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
3/ Pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystgpuja.

§ 50
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 51
1.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
2. Dla celow publikacji jak w ust.1 rysunek planu, stanowiacy zalacznik nrl do niniejszej uchwaly

pomniejsza si¢ do formatu A3
3. W postgpowaniu realizacyjnym obowiazuje rysunek planu jak w §2 ust.1 pkt.1.

Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka

Arkadiusz Mroczkowski



UZASADNIENIE

Zmiana fragmentu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Centrum” w Malborku, zostata przygotowana na podstawie uchwaly Rady Miasta Malborka
nr XXXIV/309/2009 z dnia 26 lutego 2009 r. o przystapieniu do jego opracowania.

Plan wykonano w granicach oraz w zakresie okreslonym w wyzej wymienionej Uchwale.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 .
przeprowadzono wymagana procedur¢ poprzez publiczne ogloszenie o przystapieniu do
opracowania planu, rozpatrzenie wnioskow, uzgodnienie i opiniowanie oraz wylozenie do
publicznego wgladu. W okresie wylozZenia planu do publicznego wgladu nie zgtoszono zadnych
uwag, o czym informuje zalacznik nr 1do niniejszej uchwaty.

W trakcie prac nad planem zostaly wykonane nastgpujace opracowania stanowiace
uzasadnienie podjetych ustalen, ktore stanowi¢ bgda materialy wspomagajace proces jego
realizacji :

analiza uwarunkowan,

ekofizjografia,

studium w zakresie sieci wodociagowych, kanalizacji i gazu,
studium w zakresie elektroenergetyki,

studium w zakresie komunikacji,

prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu,
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu byt opiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna.
Gléwny projektant planu dr inz. arch. Mieczystaw Hoffmann status twoércy nr 874/86,
uprawnienia budowlane nr 82/70/OL, uprawnienia urbanistyczne nr 537/88 jest czlonkiem
Potocnej Okrggowej Izby Urbanistow, nr wpisu: G-079/2002 — spetniajac wymog formalny
okreslony ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan tworzy podstawy do zmian jakosciowych w zakresie ladu przestrzennego dla
dzielnicy Centrum, porzadkuje tereny istniejacej zabudowy 1 okres$la nowe z uwzglednieniem
obszaréw stanowiacych wlasnos¢ Miasta.

Efektem funkcjonowania planu bedzie stworzenie ram prawnych dla harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego obszaru planu z uwzglednieniem jego specyfiki
i zasad zrdbwnowazonego rozwoju oraz ograniczenie konfliktéw pomigdzy réznymi formami
dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi, interesem publicznym i1 prawny ma takze
ochrona §rodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Powyzsze informacje uzasadniaja wniesienie uchwaty pod obrady Rady Miasta
Malborka
z wnioskiem o jej przyjecie.



Zalacznik nr 2 do uchwaty
Rady Miejskiej w Malborku
Nr XLIII/396/10 z dnia 21 stycznia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Malbork rejon Centrum.

1. M.P.Z.P. miasta Malbork rejon centrum wylozony bylo do publicznego wgladu
w terminie od 14 grudnia 2009 do 4 stycznia 2010 roku w siedzibie Urze¢du
Miejskiego w Malborku.

2. Termin skladania uwag zgodnie z art.17 pkt 11 ustawy
o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku /Dz.U. Nr 80 poz. 717/
minal w dniu 18 stycznia 2010 roku

3. W ustawowym terminie zlozono nast¢pujace uwagi do planu, w trakcie dyskusji
publiczne;j:
- uwaga nr 1, zglaszajacy Andrzej Bielawski
- tre$¢ uwagi: korekta obowiazujacej linii zabudowy dla frontu budynku, aby cofnigcie
w stosunku do gtéwnej bryly wynosito ok.60 cm.
- uwaga nr 2, zglaszajacy Mariusz Katucki
- tre$¢ uwagi: wprowadzenie w tek$cie planu zapiso6w dotyczacych jednostki bilansowej
Ul dla funkcji hotelowe;.
Rozstrzygnigcie

Uwaganr 1
- uwzgledniono, /korekta na rysunku planu/

Uwaga nr 2
- uwzgledniono, /korekta tekstu § 34/

4. W terminie do zglaszania uwag po wylozeniu wplyne¢la nast¢pujaca uwaga:
- uwaga nr 3, zglaszajacy “Moda Media” Sp. z 0.0., pismo z data 13.01.2010, wptyngto
15.01.2010r.
- tre$¢ uwagi: wnosi si¢ o zmiany nastgpujacych czesci tekstu planu, dotyczacej terenu
oznaczonego symbolem MU1:

- ust.3 — podkreslenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy,

- ust4 — skredlenie cze$ci tekstu: “z wykluczeniem funkcji powodujacych
zwigkszony ruch samochodéw osobowych oraz wymagajacych dostaw
towaréw samochodami powyzej 5 ton”,

- ust.5 — ponowiona uwaga jak do ust.3,

- ust.6 — catkowicie pominigto w propozycji korekty tekstu, co wskazuje na
korzystanie z niewlasciwej wers;ji tekstu,

- ust.7 - /w uwadze ust.6/ propozycja ustalenia ciagtego ruchu na drodze KDD od
ronda przy ul. Portowej do ul. Wareckiej,

- ust.9 - /w uwadze ust.8/ propozycja zmniejszenia ilo§ci miejsc postojowych na
100 m? powierzchni ustug z 3 na 2 miejsca oraz 1 miejsce na dwa pokoje
hotelowe oraz dopisanie tekstu: “Dopuszcza si¢ nadto odtworzenie miejsc
parkingowych w innym miejscu, takze poza granicami opracowania
planu.”

Jednocze$nie wnosi si¢ 0 mozliwos¢ catkowitej zabudowy posiadanej dziatki po

jej granicach.



Rozstrzygnigcie

- ad. ust.3 — nieuwzglednia sig, poniewaz o nowej zabudowie rozstrzyga ust.6 tekstu
planu,

- ad. ust4 — nie uzwglednia si¢, poniewaz sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niepozwala na takie rozwiazanie,

- ad. ust.5 — nieuwzglednia sig, jak w odniesieniu do ust.3,

- ad. ust.6 — dla poprawy tekstu wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

- pkt. 3 — “maksymalny wskaznik intensywno$ci netto 2,2”,
- pkt. 6 — “forma dachu w nawiazaniu do charakteru zabytkowego budynku w
sasiedztwie przy ul. Ko$ciuszki 547,

- ad. ust.7 — nieuwzgledniono w zakresie ruchu ciaglego, dla ulatwienia dowozu
towarow oraz dojazdu do podziemnego parkingu, wprowadzono
nastepujaca zmiang § 16 ust.3 pkt.5 — “KDp4- ciagi ruchu pieszego, szerokosé¢
pasa 6m, z dopuszczeniem dojazdu dla zaopatrzenia oraz lokalizacji wjazdu do
parkingu podziemnego przy zapewnieniu przejscia pieszego”

- ad. ust.9 — uwzgledniono w catosci wprowadzajac stosowne zmiany tekstu planu /§31 ust.9/.

- propozycje zabudowy posiadanej dzialki po jej granicach — nie uwzglgdniono — jako
sprzecznej z wnioskiem firmy “Moda-Media” Sp. z 0.0. z dnia 5 maja 2009r, do
ktorego dolaczono koncpepcje zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem
MU1. Koncepcja ta zostata uwzgledniona w planie.

S. Rada Miasta Malborka rozstrzygnigcia jak w pkt. 3 i 4 akceptuje.

Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka

Arkadiusz Mroczkowski



Zalacznik nr 3 do uchwaty
Rady Miejskiej w Malborku
Nr XLIII/396/10 z dnia 21 stycznia 2010 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, w stosunku do terenéw objetych zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka, rejon Centrum.

1. Szczegolne zadania.

Do zadan podstawowych w obszarze opracowania planu nalezy :

- doskonalenie podstawowego ukladu drogowego obejmujacego modernizacje
istniejacych ulic oraz budowe¢ nowoprojektowanych odcinkow ciagdéw pieszo-jezdnych,

- rozbudowa systemu sieci infrastruktury techniczne;j,

2. Rozstrzygnigcie.

1) Modernizacja podstawowego uktadu komunikacyjnego i rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej jest elementem niezbednym do zainwestowania terenOw stanowiacych
przedpole Zamku Malborskiego,

2) budowe projektowanych ciagdw pieszo-jezdnych uznaje si¢ za zadanie priorytetowe
zmierzajace do stworzenia podstawowego ciagu komunikacyjnego prowadzacego do Zamku
Malborskiego,

3) koszty budowy drdg i uzbrojenia terenu nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan
inwestycyjnych w ramach budzetu miasta z jednoczesnym podjgciem dziatan na rzecz
pozyskania srodkéw pomocowych na realizacje w.w. inwestycji,

4) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrgbie paséw drogowych
wyznaczonych na rysunku planu,

5) uznaje si¢ realizacj¢ zadan w obszarze planu za szczeg6lnie uzasadniona gospodarczo jako
dziatanie na rzecz aktywizacji miasta,

Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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