UCHWALA NR XI1/82/2003
Rady Gminy w tukcie
z dnia 31 pazdziernika 2003 roku
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i rekreacyjnej w

obrebie Florczaki w gminie Lukta

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 roku nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz zgodnie z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717) oraz art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 roku poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami). Rada Gminy w tukcie uchwala co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i rekreacyjnej
w obrebie Florczaki w gminie tukta.

§ 2. 1 Uchwalony plan sklada sie z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz rysunku w skali 1:1 000
zatytutowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej i rekreacyjnej w obrebie
Florczaki w gminie tukta.

2. Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w tukcie, a kopie w Urzedzie Starostwa Powiatowego w
Ostrédzie, w Urzedzie Marszatkowskim Wojewodztwa Warminisko - Mazurskiego w Olsztynie, w Urzedzie Wojewodzkim
Wojewddztwa Warminisko - Mazurskiego w Olsztynie.

3. Integralna czescig planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
4. W rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
- granice opracowania;
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania;
- funkcje i parametry drdg;
- linie zabudowy;
- spos6b uzytkowania terenu w/g oznaczen odpowiednimi symbolami;
- zasady podziatu na dziakki;
- zasieg ,Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) rysunku planu - jest to rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty,

2) przeznaczeniu podstawowym - jest to takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - sg to, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

4) intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw do powierzchni dziatki,

5) Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu™ jest to teren objety ochrong na podstawie Rozporzgdzenia nr 21 Wojewody
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 14.04.2003 r ..

84. 1 Ustalenia o0g6lne: dotyczace zasad zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy dla catego terenu
objetego opracowaniem.

Teren opracowania obejmuje dwa zespoly zabudowy mieszkalno-rekreacyjnej i rolniczej oddzielone droga ktora nie jest
wlgczona w zasieg opracowania. Jest to droga gminna wewnetrzna nieutwardzona, ktéra postuluje sie wiaczy¢é do drog
publicznych.

Powigzanie terenu projektowanej zabudowy z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
poditaczenie drogi wewnetrznej, przebiegajacej przez teren opracowania , do drég gminnych nr 018G Swojki - Zabi Rég
1drogi nr 015 G Florczaki - Swojki do drogi wojewddzkiej nr 527 Pastek - Olsztyn.

Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe teren zespotu potozonego w sasiedztwie jeziora objety jest forma ochrony jako
»Narienski Obszar Chronionego Krajobrazu”. Drugi zesp6t projektowanej zabudowy znajduje sie w strefie widokowej jeziora.
W zwigzku z tym na calym obszarze opracowania nowe zagospodarowanie nie moze stanowi¢ dysonansu w krajobrazie.
W szczegoélnosci odnosi sie to do wygladu nowych budynkéw, do zachowania proporcji budynkéw i rodzaju projektowanych
materialdbw. Nowag zabudowe nalezy projektowaé w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej.
W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne - dachdéwka ceramiczna (naturalna czerwona) cegta, kamien,
tynki, drewno. Odnosi sie to takze do wielkosci dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno - rekreacyjng ktorych
wielko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 1000m2 zgodnie z zatwierdzonym przez Rade Gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tukta.

Ustala sie wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Dach o nachyleniu potaci 35°-50°
Wyklucza sie krycie eternitem lub papa W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m
w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepujg réznice terenu, ustala sie wyniesienie



2

poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Wysokos¢ czesci
parterowej budynku nie moze przekroczy¢ 3,0 m w Swietle konstrukcji. Wskazane materiaty do ogrodzen to drewno lub
naturalna zielen - zywoptoty.

W zwigzku z potozeniem terendw objetych opracowaniem w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Morag, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki.

W granicach opracowywanego planu dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku nalezy przyja¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepiséw szczegobtowych.

2. Zasady rozwigzan komunikacyjnych.

Teren objety opracowaniem planu sklada sie z dwoch zespotdéw projektowanej zabudowy. Jeden zespét potozony jest przy
drodze wewnetrznej gminnej ze wsi Swojki do drogi do wsi Zabi Rog (gmina Morag) na terenie przy jeziorze. Drugi zespot
po drugiej stronie drogi gminnej wewnetrznej. Tereny projektowanej zabudowy obstugiwane beda ulicami dojazdowymi.
Ze wzgledu na charakter projektowanej zabudowy na ulicach dojazdowych postuluje sie realizacje nawierzchni naturalnej
(zwirowej, lub innej nie wymagajacej uzbrojenia ulic w kanalizacje deszczowa)). Szerokos¢ ulic dojazdowych, ktére projektuje
sie jako ciagi pieszo - jezdne w liniach rozgraniczajgcych wynosi 6,0 m. Projektowane w granicach opracowania planu ulice
dojazdowe nie stanowig zadan dla realizacji celow publicznych. Wydzielenie nowych drég wewnetrznych, ktére musza by¢
wspotwlasnoscig wilascicieli dziatek, powinno by¢ realizowane w ramach kompleksowego podziatu terenu.

3. Zasady uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) Zaopatrzenie w wode. Projektowana zabudowa zaopatrywana bedzie w wode z wodociggu wiejskiego. Na okres
przejsciowy, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej z indywidualnych uje¢ wody. Po wigczeniu zabudowy do wodociggu
zbiorczego projektuje sie sie¢ wodociagowa rozdzielcza w uktadzie pierscieniowym. W celu zabezpieczenia
przeciwpozarowego na sieci projektuje sie hydranty.

b) Kanalizacja sanitarna. Nowgzabudowe projektuje sie skanalizowac siecig kanalizacji sanitarnej cisnieniowej
z indywidualnymi przepompowniami przydomowymi na kazdej dzialce. Nastepnie Scieki zebrane w kolektor powinny by¢
przettoczone do wsi Swojki, a dalej do gminnego systemu odprowadzajgcego $cieki do oczyszczalni w Lukcie. Dopuszcza sie
inne rozwigzanie kanalizacji sanitarnej zbiorczej (nie tylko cisnieniowa) w przypadku gdy analiza kosztéw projektu
technicznego wykaze, ze jest ono korzystniejsze. Do czasu realizacji systemu w okresie przejsciowym (okoto 3 lat) dopuszcza
sie gromadzenie Sciekow komunalnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych posiadajacych atest dopuszczajgcy je do
stosowania, z ktorych Scieki nalezy wywozi¢ do punktu zlewnego najblizszej oczyszczalni $ciekéw. Po zrealizowaniu
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej pozwalajgcego na skanalizowanie projektowanej zabudowy ustala sie konieczno$é
wigczenia do systemu wszystkich domkéw. Skanalizowanie zabudowy mieszkalnej i mieszkalno - rekreacyjnej nie stanowi
zadan dla realizacji celow publicznych.

4. Elektroenergetyka. Tereny projektowanych zespotéw zabudowy w obrebie Florczaki w gminie tukta usytuowane sa
w obszarze dziatania Zaktadu Energetycznego S.A. w Olsztynie i obstugiwane przez stuzby Rejonu Energetycznego Ostroda.
Dla projektowanych zespotow zabudowy przewiduje sie¢ moc szczytowag tacznie ok.170 KkW. Zaopatrzenie obydwu
projektowanych zespotdéw zabudowy w energie elektryczng przewiduje sie z istniejgcej stacji transformatorowej stupowej
STSa 20/100 zlokalizowanej we wsi Sojki linig nn po dostosowaniu stacji transformatorowej do przesytu zwiekszonej mocy.

Na etapie projektowania nalezy uzyska¢ warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej i umowe przylgczeniowg
w Rejonie Energetycznym Ostrdoda.

5. Gospodarka odpadami. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach,
a stamtad wywozone na zorganizowane miejsce utylizacji (wysypisko).

6. Gospodarka cieplna. Zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych.
W nowej zabudowie preferuje sie stosowanie Zrédet energii mniej ucigzliwych dla srodowiska niz paliwa weglopochodne.
Dotyczy to takze produkcji warzywniczej, szklarniowej i pod folig

§ 5.Ustalenia szcz eg 6to we dlaterenéw oznaczonych w rysunku planu odpowiednimi symbolami ustala sie
ponizsze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

MR - projektowana zabudowa mieszkalno - rekreacyjna potozona na terenie ,Narienskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu”. Obowigzuje na tym terenie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu.
Wyklucza sie realizacje obiektéw mogacych znaczgco oddzialywac¢ na $rodowisko przyrodnicze (w rozumieniu przepisow
prawa ochrony srodowiska art.51.ustl oraz Rozporzadzenia nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14.04.2003 r).
Pozostate warunki zabudowy okresSlone sgw §4.

MR1 - projektowana zabudowa mieszkalno - rekreacyjna potozona w drugim zespole zabudowy poza terenem chronionego
krajobrazu. Warunki zabudowy okre$lone saw §4.

MRO - projektowana zabudowa zwigzana z dziatalnoscig rolniczg polegajgca na wytwarzaniu produktéw roslinnych w stanie
nieprzetworzonym z wiasnych upraw, w tym réwniez produkcja warzywnicza gruntowa, szklarniowa i pod folig produkcja
roslin ozdobnych, grzyboéw uprawnych i sadownicza oraz stawy rybne. Wyklucza sie realizacje obiektdbw mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko przyrodnicze (w rozumieniu przepiséw prawa ochrony Srodowiska art.51.ustl). Wyklucza sie
produkcje zwierzecag z uwagi na sasiedztwo zabudowy mieszkalno - rekreacyjnej. Minimalna wielko$¢ dziatek siedliskowych
zwigzanych z realizacjg budynku mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych wynosi ok. 2000 m2 . Dopuszcza sie
mozliwos¢ taczenia wydzielonych dzialek gdy wynika to z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

ZN - teren adaptowanej zieleni niskiej czeSciowo z gruntami pochodzenia organicznego pozostawiony w dotychczasowym
uzytkowaniu i wylgczony z zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sie mozliwos¢ odtworzenia na czesci terenu zbiornika
wodnego.



LS - adaptowane tereny zieleni lesnej do zachowania.

K - projektowany ciag pieszy do jeziora o szerokosci 4,0 m, ktéry petni takze funkcje otwartego ciggu przeciwpozarowego do
pobierania wody.

D 6 - projektowane wewnetrzne ulice dojazdowe jako ciggi pieszo - jezdne.

1D - drogi gminne wewnetrzne potozone poza zasiegiem opracowania.

§ 6. Zgodnie z art. 10 ust. 3iart. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
sie ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat od terenéw ujetych w §5.

Symbol terenu w 8 5 Wysokos¢ stawki w %
MR 30%
MR1 30%
MRO 30%
ZN 0%

§ 7. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty pochodzenia mineralnego w zespole zabudowy potozonym na obszarze
chronionego krajobrazu oznaczonego w § 5 symbolem ,MR” og6tem 1,245 ha w tym: z dziatki o nr ewidencyjnym 430/1
nastepujace grunty: R Il b o pow. 0,3925 ha; R IV a o pow. 0,6444 ha, RV o pow. 0,2081 ha.

Pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu teren czes$ciowo z gruntami pochodzenia organicznego, oznaczony symbolem
w 8§ 5 ustalen ,,ZN” o pow. 0,457ha.

Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesSne grunty pochodzenia mineralnego w zespole zabudowy potozonym po drugiej
stronie drogi gminnej wewnetrznej w oznaczonego § 5 symbolami ,MR1"i,D6” og6tem teren o pow. 2,040 ha w tym: z czesci
dziatek o nr ewidencyjnych 358/2 i cze$¢ dziatki 357 nastepujgce grunty: R Il b, o pow. 0,4846 ha; R IV a, o pow. 0,523 ha,
RV o pow. 0,4860 ha; N o pow. 0,5100 ha.

Pozostaje w uzytkowaniu rolniczym teren z gruntami pochodzenia mineralnego o pow. 2, 375 ha oznaczony w ustaleniach
planu symbolem MRO .

§ 8. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy tukta.

§ 9. Uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko
-Mazurskiego.

§ 10. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko

- Mazurskiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Cezara Wojrfoj-Stanczyc



MIEJSCOWY PLAN ~"GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKALNEJ i REKREACYJNEJ
W OBREBIE FLORC "AKI W GMINIE tUKTA

PRZhWODy ¢ ZACV
RADYS$V.iNY

Cezara Stanczyc

i i t -i Granica opracowania

OhoN\<vulace linie rozgraniczajace

v 1 — irirny 0 i01n\m ipotohlfl uzytkowania

Orientacyjne Kolo rozQranlczalacilereny
o rAinym sposobie uzytkowania

Postulowane granice podzialu wewetrznego

* % - 2J>przekraczalne linie zabudowy
Lurl.1 Piujektowani zabudowa mlfazkalno rekreic-Ana
CWR! 1 Projektowana zabudowa mletzkaho rekreacyjna
13+P0j Projektowana ! »budowa mleizkaina r*azana z

pro.lukcja ogrodnicza lub rolnicza-n.{Imna

raMy iitnlejacy teren zieleri! naturalnej

R Adaptowane tereny I?ine

K r:p|fktowan<i przejecie piesze tlojel/iou
DC Projektowane drog! do|»zdown
10 liLnlejaca droga gminna pcza zasleglem opf*cow*nl»

0 - tonkeji drogi 8- tz?rol<oié¢ w Dnlact. r-.zgraiitczajacycli

e prrjklewTad tle kanalizacii Bovis| ZAL/ CZMIK NR 1 DO UCHWALY RADY GMINY LUKT,
—— - projektowar* »lei wedoclagy.-.™ m .i |82{Zoq5 Z DNIA 31 PAZDZ|ERN|KA 2003 ROKI

Vo projettowana pirepcmpoMti« loktVta

A piojeWenyin.y hydnn? pridctapoiaiow/



