UCHWALA N( X1/75/2016
RADY GMINY ZYRZYN
z dnia 16 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Zyrzyn dla okreslonych terenéw - | ETAP.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 ze zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 ze zmianami) w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zyrzyn Nr XXIV/151/2013
z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zyrzyn dla okreslonych terenéw
oraz uchwatg Rady Gminy Zyrzyn Nr IV/15/2015 z dnia 12 marca 2015 r. i uchwatg
Rady Gminy Zyrzyn Nr XI/73/2016 z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty
Rady Gminy Zyrzyn Nr XXIV/151/2013 z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Zyrzyn dla okreslonych terenow - Rada Gminy na wniosek wéjta uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn zatwierdzonego
uchwatg Nr XXI1/138/2013 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 21 sierpnia 2013 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla
okreslonych terenéw potozonych w miejscowosciach: Borysow, Cezaryn, Kosmin,
Osiny, Skrudki, Parafianka, Strzyzowice, Zyrzyn.

3. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg w zatgcznikach Nr 1+14
do niniejszej uchwaty.

§2

Plan stanowia:

1. ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty,

2. czesc graficzna - rysunki planu w skali 1:1000 (zatgczniki Nr 1+14),

3. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
w czasie wytozenia do publicznego wgladu (zatgcznik Nr 15),

4. rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (zatgcznik Nr 16).

§3

Rysunki planu i ustalenia planu oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
i realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowig
integralng catos¢.
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Rozdziat I,
PRZEPISY OGOLNE

§4

Definicje pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1.

plan - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2 ust.1,

2. rysunek planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:1000 stanowigce

10.

I1.

12.

13.

zatgczniki Nr 1 - 14 do niniejszej uchwaty,
teren planistyczny - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu
podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, posiadajgcy symbol i przypisane do niego ustalenia,
symbol terenu - nalezy przez to rozumieC oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajgce sie z cyfr i liter, zgodnie z oznaczeniami  na
rysunku planu,
linie rozgraniczajace - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgcg podziat
obszaru opracowania na tereny o r6znym przeznaczeniu,
przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
winno przewazac na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi
przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe okreslone w ustaleniach
szczegotowych dotyczgcych terendw planistycznych,
droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogolnodostepng zaliczong na
podstawie ustawy o drogach publicznych do jednej z kategorii drég: krajowa,
powiatowa lub gminna, wydzielong liniami rozgraniczajgcymi,
droga wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ droge ogoélnodostepng nie zaliczong
do drég publicznych dla celow komunikacji samochodowej i pieszej,

poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub
urzgdzonego terenu przed wejsciem gtownym do budynku, nie bedgcym wejsciem
wytgcznie do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng odlegtosc¢ elewacji budynkéw od krawedzi jezdni lub osi jezdni lub
linii rozgraniczajgcej drogi; nie dotyczy okapow, gzymsow wysunietych nie wiecej
niz 2 m od elewacji oraz balkonéw, zadaszen, schodow i loggii wysunietych
nie wiecej niz 1 m,
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢
udziat procentowy gruntu rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego,
przeznaczonego na zieleh oraz wode powierzchniowg, a takze 50% sumy
powierzchni trawiastej tarasow i stropodachow, o powierzchni nie mniejszej niz 10
m?2, urzgdzonych jako state trawniki i kwietniki o podtozu zapewniajgcym im trwatg

wegetacje - w catkowitej powierzchni terenu planistycznego Iub dziatki,
odpowiednio do ustalen szczegdtowych,
ucigzliwosé - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie przedsiewziecia

przekraczajgce wyznaczone przepisami prawa standardy,
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14. wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
Sredniego poziomu terenu przed gtownym wejSciem do budynku do gtéwnej
kalenicy dachu, o ile nie jest uscislona inaczej w ustaleniach planu,
15. przepisy szczegdblne - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi.
§5

Pojecia wystepujgce w uchwale, nie wyjasnione w § 4 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definiciami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych, obowigzujgcych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§6

1. Czesc¢ tekstowa planu zawiera:

1) Przepisy ogolne — zawarte w rozdziale I;
2) Ustalenia ogdélne dotyczace zagospodarowania obszaréw — zawarte sg
w rozdziale Il
a) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —
zawarte sg w § 11,
b) ustalenia dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — zawarte sg w § 12,
c) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspétczesnej — zawarte sg w § 13,
d) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych — zawarte sg w § 14,

e) ustalenia dotyczgce granic i sposobdédw zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow szczegolnych — zawarte sg
w § 15,

f) ustalenia dotyczgce scalania i podziatu nieruchomosci - zawarte sg w § 16,

g) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej - zawarte sgw § 17

h) ustalenia dotyczgce sposobdw i terminébw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenéw — zawarte sg w § 18,

i) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej — zawarte sgw § 19,

j) ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw

stuzgcych organizacji imprez masowych — zawarte sg w § 20.

3) Ustalenia szczego6towe dotyczace zasad i warunkéw oraz parametréow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
wedtug rodzajow przeznaczenia oznaczonych symbolami na rysunkach
w skali 1:1000 - zawarte w rozdziale Il - §§ 21 - 34.

4) Przepisy koncowe - zawarte w rozdziale IV.

2. Czesc¢ graficzna planu zawiera:
1) Oznaczenia Scisle obowigzujgce, ktére obejmuija:
a) granice terenu objetego planem,
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b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone symbolami numerowymi i literowymi,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) Oznaczenia proponowane (z dopuszczeniem Kkorekt), ktore obejmujg
postulowany przebieg drog wewnetrznych.

§7

W zagospodarowaniu terendéw oprocz zasad zawartych w rozdziatach II-1ll, obowigzujg
przepisy szczegolne zawierajgce dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady
dysponowania terenami na cele okreslone w planie.

§8

Warunki ustalone w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zabytkow i dziedzictwa
kulturowego oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w rozdziale |l
majg pierwszenstwo przed zasadami zawartymi w rozdziale Il i IV.

§9

Zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo
przy dochowaniu warunkow przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego —
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§10

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1. Obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania, z =zakazem rozbudowy
istniejgcych obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem;

2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendéw innego niz
istniejgce obecnie.

Rozdziat I
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW

§ 11

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

1. Obowigzuje zasada podporzadkowania przeksztatcen funkcjonalno —
przestrzennych w obrebie terenéw planistycznych wymienionych w ustaleniach
szczegotowych wartosciom srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

2 Forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staty, gospodarczych
i ustugowych dopuszczonych w obszarach zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do dobrych wzoréw
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architektury regionalnej, z duzg dbatoscig w zakresie proporcji bryty budynku
i detali architektonicznych.

3.  Obowigzujg ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach niniejszego
planu.

{ Zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacjg inwestycji nie moga
powodowa¢ sptywu wod na tereny sgsiednie; wprowadza sie zasade
odprowadzania wod opadowych (nie powodujgc zanieczyszczenia wod
powierzchniowych) — przez infiltracjie  do gruntu na dziatce wiasnej.

% Respektowanie wymagan dotyczgcych realizacji miejsc parkingowych,
obowigzuje zasada urzadzania miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb
uzytkownikow zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego granicach,
z uwzglednieniem minimalnych wskaznikow:

3 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych
¢} 3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych w hotelach
9 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zaktadach ustugowych
i produkcyjnych
¢) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustug oswiaty lub ustug
zdrowia.
W przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw w liczbie nie
mniejszej niz 6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Lokalizacja reklam zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Lokalizacja ogrodzen poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi droge

8. Na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty o wysokosci réwnej
lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 12 ,
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ogdélne wymagania ochrony i ksztaltowania srodowiska, realizujace
zasade zrbwnowazonego rozwoju na obszarze objetym planem.

1.1. Niektore tereny objete planem potozone sg w obszarze chronionym
przyrodniczo.

1.2. Dla terenéw potozonych w obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza” (w miejscowosciach Borysow, Cezaryn, Kosmin, Parafianka,
Skrudki, Strzyzowice, Zyrzyn) obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”.

1.3. Dla terendéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru ,Natura 2000”
(Kosmin i Strzyzowice) zabrania si¢ dziatan mogacych osobno lub w potgczeniu
z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
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b) wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000,

c) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi

obszarami.
1.4. Dopuszcza sie przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie
i przeksztatcanie elementdéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji, w przypadku
niemoznosci dotrzymania warunkéw naktada sie na inwestora obowigzek
naprawienia szkod przez rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacije
przyrodnicza.
1.5 Ucigzliwosci poszczegolnych przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie
z ustaleniami planu, winny ogranicza¢ sie do terenow, do ktorych inwestor
posiada tytut prawny. W przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko lub moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1.6. Nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi oraz zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe.

1.7. Nalezy zapewnic¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej, poprzez:

a) kompleksowe dziatania i rozwigzanie odprowadzenia $ciekow,
gospodarki odpadami, urzadzenia i ksztattowania terenéw zieleni,

b) zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekéw do gruntu, rzek i ciekow,
rowow melioracyjnych oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

c) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

2. Ochrona przed hatasem
Na terenach objetych planem ustala sie poziom hatasu zgodnie z wymogami
art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Dla terenébw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
RM,MN z dopuszczeniem lokalizacji ustug i rzemiosta - dopuszczalny poziom
hatasu musi byé zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ochrona przed uciazliwosciag ruchu drogowego
Zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
lokalizowaC poza zasiegiem ucigzliwosci od ruchu drogowego. W przypadku
braku takiej mozliwosci Inwestor ma obowigzek zastosowac na wtasny koszt
i wkasnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. ucigzliwosci.
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§13

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenach objetych planem wystepujg obszary i obiekty objete ochrong
konserwatorska.

2. Na terenach objetych planem w miejscowosciach Kosmin i Zyrzyn wystepuje
strefa ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu. Strefa ta obejmuje tereny
krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujgce sie w jego
otoczeniu.

Dla terendéw potozonych w strefie ,K” - ochrony konserwatorskiej krajobrazu
obowigzuje:

- zachowanie istniejgcego drzewostanu o charakterze zabytkowym,

- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

- ograniczenie skali lub lokalizacji obiektéw kubaturowych, albo ksztattowanie
zagospodarowania terenu i zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych na
obiekty zabytkowe,

- wszelkie dziatania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkbw w ramach
obowigzujgcych przepiséw prawnych.

3. Na terenach objetych planem w miejscowosci Skrudki wystepuje sSladowe
stanowisko archeologiczne, dla ktérego wyznacza sie strefe obserwaciji
archeologicznej “OW” o promieniu 15 m wokét stanowiska.

Na obszarze ,OW” wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, a w szczegolnosci ta,
ktéra tgczy sie z naruszeniem ziemi na gtebokos¢ ponad 30 cm, moze byc¢
dokonywana po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. W razie
stwierdzenia reliktow archeologicznych wszelkie prace powinny by¢ przerwane,
a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych
przeprowadzanych w trybie pilnym dla szybkiego udostepnienia terenu pod
inwestycje. Ich wyniki powinny decydowa¢ o mozliwosci kontynuowania prac,
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia gruntow.

§ 14

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

.Plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych — ogdlnodostepne, wymagajgce
uksztattowania i aranzacji architektonicznej. Sg to tereny przewidziane pod drogi
publiczne oraz pod poszerzenie drég publicznych, gdzie dopuszcza sie
lokalizacje elementéw matej architektury i reklam w oparciu 0 przepisy
szczegolne.
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Obowigzuje dostosowanie sposobu formy urzgdzenia przestrzeni publicznej oraz
uktadu i rodzaju nasadzen zieleni do zagospodarowania terenéw otaczajgcych
oraz warunkoéw fizjograficznych i krajobrazowych.
Aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢é uwarunkowania
kompozycyjno-krajobrazowe uktadu urbanistycznego oraz walory
architektoniczne obiektow.

§15

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

Na terenach objetych planem w miejscowosciach Kosmin i Strzyzowice
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
a takze w miejscowosci Kosmin obszar na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosiraz na 10 lat. Obszary te zostaty
wrysowane na rysunku planu (zatgczniki Nr 4, 9 i 10) na podstawie map
zagrozenia powodziowego.

1.1. Na ww. obszarach obowigzujg przepisy szczegolne, w tym zakazy zawarte
w ustawie Prawo wodne tj.:
1) Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie lokalizowania
nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
gromadzenia sciekoéw, odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych, a takze
innych materiatow, ktére mogtyby zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym szczegodlnie ich sktadowania;
2) Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania
robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig Iub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:
- wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych
z wyjatkiem drog rowerowych,
- sadzenia drzew lub krzewow z wyjagtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji woéd oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,
- zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatdw oraz wykonywania
innych robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem waéd,
budowg, przebudowg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz
z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych
z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego,
3) Dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji,
zwolni¢ od zakazéw wymienionych w p. 2), okreslajgc warunki niezbedne dla
ochrony przed powodzig, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

1.2. Obszary zagrozenia powodziowego znajdujgce sie w obrebie terenow
objetych planem mogg by¢ wykorzystywane jedynie rekreacyjnie lub rolniczo
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z mozliwoscig nasadzen dopuszczonych w ust.1.1 pkt 2) niniejszego paragrafu
(zgodnie z ustawg Prawo wodne).
2. Na terenach objetych planem nie wystepujg inne obszary i obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§16

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary przewidziane do scalenia.
2. Podziat oraz tgczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegoétowych
planu.
§17

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1.1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem w oparciu o istniejgce
i projektowane drogi publiczne - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu.

1.2. Dlaterenow przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej,
zamieszkania zbiorowego, ustug i przemystu nalezy zapewni¢ dojazdy spetniajgce
wymagania jak dla drég pozarowych.

1.3. Podziaty nieruchomosci przylegtych do drogi krajowej nalezy uzgadnia¢ z jej
zarzadcg w odniesieniu do obstugi komunikacyjnej.

2. USTALENIA W ZAKRESIE ELEKTROENERGETYKI | TELEKOMUNIKACJI

2.1. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) realizowane bedzie w oparciu o istniejgce sieci Sredniego i niskiego napiecia,
b) usuniecie kolizji planu zagospodarowania z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, odbywac sie bedzie kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy zgodnie z porozumieniem lub umowg z wtascicielem
sieci elektroenergetycznej w oparciu o warunki przebudowy kolidujgcych
urzadzen,
c) wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na
napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan tego
wymagajgcych, powstatych w wyniku zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odbywac sie bedzie jak w p. b),
d) przytgczenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektéw lub zwiekszenie
mocy dla istniejgcych odbywacC sie bedzie zgodnie z ustawg Prawo
energetyczne, gdy spetnione bedg warunki techniczne i ekonomiczne
przytgczenia i dostarczenia energii elektrycznej na podstawie stosownej umowy
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z wiascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow
przytgczenia,
e) dla potrzeb przytgczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy linii Sredniego
i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 KV, ktérych nie
uwzgledniono w planie (mozliwos¢ wydzielenia nowych terenow pod realizacje
stacji, usytuowanie stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki przy
Scianach stacji bez otworow drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie
o0 uregulowanym stosunku prawnym, z dostepem do drogi i mozliwoscig
dojazdu sprzetu ciezkiego),
f) przebudowe lub rozbudowe elektroenergetycznych linii kablowych nalezy
przewidzie¢c w pasach technicznych zarezerwowanych pod infrastrukture
energetyczng i innych trasach nie wyznaczonych w planie, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania sieci; dla urzgdzen elektroenergetycznych
lokalizowanych poza pasem drogowym, pas technologiczny winien miec
szerokos¢ min 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow
oraz sktadowa¢ materiatéw; teren pasa technicznego powinien bycC stale
dostepny dla stuzb eksploatacyjnych (z mozliwoscig dojazdu),
g) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona
tylko w przypadkach skrzyzowan z drogami.
h) linie elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
szczegolnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
i) szerokos¢ stref ochronnych ograniczen w sposobie uzytkowania terenu pod
liniami napowietrznymi srednich napie¢ powinna wynosi¢ 15 m (po 7,5 od osi
linii). Zabudowa w obszarach stref ochronnych pod liniami napowietrznymi jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujgcych przepisow i
uzgodnienia z wtascicielem sieci,
j) Ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujgcych z planem
zagospodarowania oraz wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub
zblizen projektowanych obiektow (w zaleznosci od rodzaju obiektéw)
z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi  bedzie sie odbywato kosztem
i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkow
przebudowy kolidujgcych urzgdzen elektroenergetycznych i stosownej umowy
cywilno-prawne;.

2.2. Zasady obstugi telekomunikacyjnej
a) przez koncesjonowanych operatoréw telefonii stacjonarnej (kanalizacja
telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komdrkowej cyfrowej
i analogowej,
b) przez koncesjonowanych operatorow telefonii komorkowej cyfrowej
i analogowej,
c) przewiduje sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ww. ustugi zgodnie z przepisami szczegolnymi.
d) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidujgcej z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywato kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych  przebudowy
lub zabezpieczenia kolidujgcych urzgdzen teletechnicznych i stosownej
umowy cywilno-prawne;j.
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3. USTALENIA W ZAKRESIE INZYNIERII SANITARNEJ:

3.1. Zaopatrzenie w wode
a) zbiorcze zaopatrzenie systemem wodociggéw wiejskich,
b) zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem instalaciji
hydrantow naziemnych na sieci wodociggowej
c) zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozarow dla terendow
przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania
zbiorowego, ustug i przemystu
d) w etapie (do czasu realizacji sieci wodociggowej) dopuszcza sie budowe
indywidualnych uje¢ wody
e) indywidualne ujecia wody w zabudowie rozproszonej i kolonijnej potozonej
poza zasiegiem zbiorczego systemu wodociggowego gminy.

3.2. Odprowadzenie sciekéw
a) dla skoncentrowanych terenéw zabudowy wsi odprowadzanie $ciekow
systemem kanalizacji zbiorczej do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw w Zyrzynie,
oraz do projektowanych oczyszczalni we wsiach Kosmin i Borysow.
b) w etapie (do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej) dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow do zbiornikow bezodptywowych,
c) przydomowe oczyszczalnie sciekow dopuszcza sie jedynie w przypadku,
kiedy teren nie jest objety zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych
warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki oraz przy
zachowaniu przepisow szczegolnych.

3.3. Gospodarka odpadami
a) usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Zyrzyn.
b) sposdb postepowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢
zgodny z przepisami o odpadach.

3.4. Energetyka cieplna — oparta na wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celow
komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania.

3.5. Zaopatrzenie w gaz
a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejgcego systemu gazociggow
poprzez jego modernizacje i rozbudowe, zgodnie z warunkami zaktadu
gazowniczego,
b) obowigzuje zachowanie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
c) infrastruktura gazownicza Sredniego cisnienia zlokalizowana jest na
obszarach objetych planem miejscowos$ci Zyrzyn, Boryséw, Osiny, Ko$min oraz
Strzyzowice,
d) strefa kontrolowana dla gazociggoéw sredniego cisnienia wynosi 1,0 m od osi
rury, strefa wolna od zabudowy, sktadowania, nasadzen oraz parkingow, bez
zgody operatora nie moze by¢ podejmowana Zzadna dziatalnos¢ mogaca
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji,
e) ewentualna przebudowa sieci gazowniczych kolidujgcych z planem
zagospodarowania bedzie sie odbywata kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez
Zaktad Gazowniczy w Lublinie.
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§18

USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW_ | TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

1. Tereny objete planem mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie ustaleniami planu.
2. Plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terendw innego niz
istniejgce obecnie.
§19

USTALENIA DOTYCZACE REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury techniczne;.
§20

USTALENIA DOTYCZACE 'I_'EREN()W REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH
ORAZ TERENOW SLUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH

1. Plan nie obejmuje terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw stuzgcych
organizacji imprez masowych.



Rozdziat Il
ZASADY | WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW WEDLUG
RODZAJU PRZEZNACZENIA,
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 21

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 1 (BORYSOW):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | JEDNORODZINNEJ oznaczony
symbolem 1 RM,MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna
(réwnolegle lub zamiennie).

Dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic

terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszace;j

takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokosc frontu posesji - 18 m
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?
d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
e) min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy zagrodowej
i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od osi
jezdni drogi gminnej,
g) budynki gospodarcze lokalizowac w gtebi posesii,
2) parametry zabudowy mieszkalnej:
a) maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtbwnych potaci,
d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
3) parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej dojazdowej znajdujgcej sie poza
granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r., oraz poprzez jej
poszerzenie ozn. symbolem 2KGD na rysunku planu,
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5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

Il. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 2 KDG

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej dojazdowej do szer. 10,0 m
w liniach rozgraniczajgcych.
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§ 22

USTALENIA SZCZEG()LOWE’ DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 2 (BORYSOW):

. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolami
1PU, 2PU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.
Dopuszcza sie funkcje magazynowg oraz funkcje mieszkalng dla wtasciciela bez
wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkalng.

Wyklucza sie wprowadzanie funkcji, ktére mogg spowodowac¢ ograniczenie lubli
ucigzliwosci w uzytkowaniu przylegtych terenow zabudowy mieszkaniowej takie jak:
przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu
hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie draznigcych woni.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) adaptacje istniejgcej zabudowy z mozliwoscig zmiany funkcji zgodnie
Z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sie podziat dziatek w zaleznosci od potrzeb inwestora
z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

c) mozliwosc¢ uzupetnienia nowymi budynkami,

d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

e) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
- 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej
- 10 m od osi drogi gminne;j
- 4 m od linii regulacyjnej drogi wewnetrznej,

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:

a) wysokosc¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu do naj-
wyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, dopuszcza
sie wysokos¢ budynkdéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to niezbed-
ne ze wzgledéw technologii produkciji,

b) ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

c) liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysoko$ci.

3) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

4) dostepnosc¢ drogowa:
- dla terenu 1PU - poprzez poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej
dojazdowej znajdujgcej sie poza granicami opracowania, ujetej w MPZP
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Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg Nr XII/69/2003 Rady Gminy
Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r., oraz od drogi wewnetrznej,
- dla terenu 2PU - poprzez poszerzenie pasa drogowego drogi
powiatowej Nr 2502 kl. lokalnej znajdujgcej sie poza granicami
opracowania, uietef w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r., oraz
od drogi wewnetrznej,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5

niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

Il. TEREN DROGI POWIATOWEJ oznaczony symbolem 3 KDP

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi powiatowej Nr 2502 kl. lokalnej
do szer. 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych.

lll. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 4 KDG

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej dojazdowej do szer. 10,0
m w liniach rozgraniczajgcych.

IV. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 5 KDw

1. Pas drogowy drogi wewnetrznej o szer. 6,0 m.
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§23

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 3 (CEZARYN):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszace;j
takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokos$¢ frontu posesji - 18 m,
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie 1200 m?,
d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
e) min powierzchnie biologicznie czynng — 50%,
f) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10,0 m od osi
jezdni drogi gminnej,
g) budynki gospodarcze lokalizowa¢ w gtebi posesii,
2) parametry zabudowy mieszkalnej:
a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej Nr 107447L kl. lokalnej znajdujgcej sie
poza granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XI111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.
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. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolem
2PU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.

Dopuszcza sie funkcje magazynowg oraz funkcje mieszkalng dla wtasciciela bez
wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkalng.
Wyklucza sie wprowadzanie funkcji, ktére mogg spowodowac ograniczenie lub/i
ucigzliwosci w uzytkowaniu przylegtych terenébw zabudowy mieszkaniowej takie jak:
przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczenh, dopuszczalnego poziomu
hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie draznigcych woni.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) adaptacje istniejgcego siedliska z mozliwoscig zmiany funkcji zgodnie

Z przeznaczeniem terenu i przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sie podziat dziatek w zaleznosci od potrzeb inwestora
z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

c) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

e) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (10,0 m od
osi jezdni drogi gminnej),

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, do-
puszcza sie wysokos¢ budynkow i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to
niezbedne ze wzgledéw technologii produkgiji,

b) ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtownych
potaci,

c) liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci,

3) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

4) dostepno$¢ drogowa od drogi gminnej Nr 107447L kl. lokalnej znajdujgcej sie
poza granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg  Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.
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lll. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 3 KDG

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi gminnej Nr 107447L do szer. 10,0
m w liniach rozgraniczajgcych.
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§ 24

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 4 (KOSMIN):

I. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolem 1PU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.
Dopuszcza sie funkcje magazynowg oraz funkcje mieszkalng dla witasciciela bez
wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkalng.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) dopuszcza sie podziat dziatki w zaleznosci od potrzeb inwestora
z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
c) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%.
2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:

a) wysokosc¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, do-

puszcza sie wysokos¢ budynkdéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to

niezbedne ze wzgleddéw technologii produkciji,

b) ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtéwnych
pofaci,

c) liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci.

3) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej

potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°

i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

4) dostepnos¢ drogowa od znajdujgcej sie poza granicami opracowania drogi
gminnej Nr 107444L kl. lokalnej poprzez znajdujgcy sie rowniez poza
granicami opracowania teren (pozostata czesC¢ dziatki objetej planem)
oznaczony symbolem RP,Zt,W,RL w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XI111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

7) dla czesci terenu potozonej w strefie ,k” ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.

4. Cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego =zagrozenia powodzig
(oznaczona na rysunku planu kratkowaniem). Obowigzujg ustalenia zawarte
w § 15 ust. 1.
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§ 25

SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH

NA ZALACZNIKU NR 5 (OSINY):

I. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolem 1PU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.
Dopuszcza sie funkcje magazynowa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a)

b)

d)

dopuszcza sie podziaty i tgczenie dziatek w zaleznosci od potrzeb
inwestora z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej, przy
czym ogranicza sie dostepnos¢ z drogi wojewddzkiej do zjazdu
przedstawionego na zat. graf. Nr 5,
max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
min powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 20 m od
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 4 m od linii regulacyjnej drogi
wewnetrznej,

wprowadza sie strefe ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w zwigzku z sgsiedztwem terenu przewidzianego
pod cmentarz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Zyrzyn, zlokalizowanego od strony potudniowej obszaru objetego
planem. Wyklucza sie lokalizacje zaktaddéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujgcych
artykuty zywnosci w odlegtosci 150 m od granicy projektowanego
cmentarza w przypadku braku sieci wodociggowej. W przypadku, jesli
wszystkie budynki korzystajgce z wody bedg podigczone do sieci
wodociggowej ww. odlegtos¢ zostaje ograniczona do 50 m od granicy
terenu przewidzianego pod cmentarz.

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu

b)

do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

dopuszcza sie wysokos¢ budynkéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli
jest to niezbedne ze wzgledéw technologii produkdiji,

ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

c) liczba kondygnacji dowolna w ramach ustalonej wyzej wysokosci,
3) dostepnos¢é drogowa poprzez poszerzenie pasa drogowego (ozn. symbolem
3KDW na rysunku planu) drogi wojewddzkiej Nr 824 znajdujgcej sie poza
granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg

Nr

XIlI/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r., za

posrednictwem projektowanego zjazdu w miejscu oznaczonym na rysunku
planu oraz od projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KDw; dopuszcza sie wyznaczenie drég
wewnetrznych w miare potrzeb,
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4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5

niniejszego planu,

5) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

6) wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegtosci min 4,0 m od linii
brzegowych rowdw melioracyjnych, a ogrodzenia w odlegtosci min 1,5 m.
Obowigzuje uzyskanie przez inwestorow warunkow z Wojewodzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Lublinie odnosnie prowadzenia
roboét na obszarach zmeliorowanych. Dopuszcza sie korekte przebiegu
rowow melioracyjnych w uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzagdem Melioraciji i
Urzgdzen Wodnych w Lublinie.

Il. TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH oznaczony symbolem 2EE

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: teren urzadzen zaopatrzenia
w energie elektryczna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) forma zabudowy - wolnostojgca,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
¢) max wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
60%,
d) min powierzchnia biologicznie czynna — 15%,
e) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 20 m od
krawedzi jezdni drogi wojewoddzkiej i 4 m od linii regulacyjnej drogi
wewnetrznej,
2) parametry zabudowy:
Obiekty budowlane o indywidualnych parametrach wynikajgcych z wymagan
technologicznych,
3) dostepnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDw,
4) obowigzkowe ogrodzenie terenu; wyklucza sie ogrodzenie z betonowych
przeset prefabrykowanych,
5) ucigzliwosc¢ inwestycji winna miesci¢ sie w granicach wyznaczonego terenu.

lll. TEREN DROGI WOJEWODZKIEJ oznaczony symbolem 3 KDW

1. Poszerzenie pasa drogowego istniejgcej drogi wojewoddzkiej do szer. 25,0 m
w liniach rozgraniczajgcych.

IV. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 4KDw

1. Projektowana droga wewnetrzna o szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
szerokos¢ jezdni 5,0 m z utwardzonymi poboczami.
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§ 26

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 6 (SKRUDKI):

I. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolem 1 PU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny produkcji, ustug, skladéw
i magazynéw.
Dopuszcza si¢: funkcje mieszkalng dla wtasciciela bez wydzielania dziatki pod
zabudowe mieszkalng.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) dopuszcza sie podziat i tgczenie dziatek w zaleznosci od potrzeb

inwestora z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,
b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
d1) od krawedzi jezdni projektowanej drogi ekspresowej S 17
- 90 m dla budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych
- 110 m dla budynkdéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,
d2) od krawedzi jezdni drogi krajowej - 25 m dla obiektéw nie
przeznaczonych na pobyt ludzi,
d3) od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych - 4 m,

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:

3 wysokos$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu tere-
nu do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
dopuszcza sie wysokos¢ budynkow i budowli powyzej 12,0 m jezeli
jest to niezbedne ze wzgledéw technologii produkciji,

) ksztait dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie
gtdbwnych potaci,

¢ liczba kondygnacji — bez ograniczeh przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

3) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze
uzytkowe w spadzistym dachu,

4) dostepnosc¢ drogowa od drogi krajowej Nr 17 poprzez projektowany zjazd
W miejscu oznaczonym na rysunku planu, obstuga komunikacyjna
w oparciu 0 wyznaczong na rysunku planu strefe komunikacji na zasadzie
stuzebnosci przejazdu. Docelowo obstuga od planowanego uktadu
drogowego w ramach budowy drogi ekspresowej S17 w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi; dopuszcza sie wyznaczenie drog wewnetrznych w miare
potrzeb,
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5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

7) wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych (w rozumieniu
zgodnym z Prawem budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury
technicznej) w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
krajowe].

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.
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§ 27

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 7 (SKRUDKI):

. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | JEDNORODZINNEJ oznaczony
symbolami 1 RM,MN i 2 RM,MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszace;j
takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojgca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokosc frontu posesji - 18 m

c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie:
- dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?
- dla zabudowy jednorodzinnej - 800 m?,

d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

e) min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy zagrodowej
i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej, 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi
wewnetrznej i 4 m od krawedzi rowu melioracyjnego,

g) na terenie ozn. symbolem 1RM,MN budynki gospodarcze lokalizowac¢

w gtebi posesiji,

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

3) dostepnos¢ drogowa od znajdujgcych sie poza granicami opracowania:
- drogi powiatowej Nr 2500L kl. lokalnej, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XIIl/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia
29.12.2003r.

- drogi wewnetrznej (dz. Nr ew. 284/3 i 280/1) z czeSciowym poszerzeniem

oznaczonym symbolem 5KDw na rysunku planu,

4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
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5) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

6) na terenie oznaczonym symbolem 1RM,MN znajduje sie stanowisko
archeologiczne ze strefg ,OW” obserwacji archeologicznych, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 13 ust. 3 niniejszego planu.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.

Il. TEREN WOD SRODLADOWYCH oznaczony symbolem 3 WS

1. Adaptacja istniejgcego rowu melioracyjnego, dopuszcza sie jego konserwacje
i modernizacje.

2. Wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odl. min 4,0 m od linii brzegowej
rowu.

lll. TEREN LAK oznaczony symbolem 4 Zt

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: faki.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
- wyklucza sie jakgkolwiek zabudowe kubaturowg
3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.

IV. TEREN DROGI WEWNETRZNEJ oznaczony symbolem 5 KDw

1. Poszerzenie istniejgcej drogi wewnetrznej do szer. 6,0 m.
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§ 28

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 8 (PARAFIANKA):

I. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolem 1PU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.
Dopuszcza sie funkcje magazynowg oraz funkcje mieszkalng dla wiasciciela bez
wydzielania dziatki pod zabudowe mieszkalng.
Wyklucza sie wprowadzanie funkcji, ktére mogg spowodowac ograniczenie lub/i
ucigzliwosci w uzytkowaniu przylegtych terenbw zabudowy mieszkaniowej takie jak:
przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego poziomu
hatasu lub wibraciji, rozprzestrzenianie sie draznigcych woni.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) dopuszcza sie podziat i fgczenie dziatek w zaleznosci od potrzeb
inwestora z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

c) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od
krawedzi jezdni drogi powiatowej i 10+15 od krawedzi jezdni
projektowanej drogi serwisowej,

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, do-
puszcza sie wysokosc¢ budynkow i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to
niezbedne ze wzgledéw technologii produkciji,

b) ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

c) liczba kondygnacji — bez ograniczeh przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

3) dla zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokosc¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych pofaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

4) dostepnos¢ drogowa z istniejgcej drogi powiatowej Nr 2500L kl. lokalne;j
znajdujgcej sie poza granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003
r. oraz Ww oparciu 0 wyznaczong na rysunku planu strefe komunikacji na
zasadzie stuzebnosci przejazdu. Dla dziatek potozonych ~ w zachodniej
czesci terenu docelowo obstuga od planowanego ukfadu drogowego
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w ramach budowy drogi ekspresowej S17, w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,
dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych w miare potrzeb,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.
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§ 29

USTALENIA SZCZEG()LOWI_E DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 9 (STRZYZOWICE):

. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM, 2RM, 3RM.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszgcej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi
winny miesci¢ sie w wydzielonych czesciach budynku mieszkalnego (max 30%
powierzchni uzytkowej budynku).

Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zabudowe wolnostojaca,
b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokosc¢ frontu posesji - 18 m
c) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie 1200 m?:
d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
e) min powierzchnie biologicznie czynng — 50%,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
f1) od krawedzi jezdni drogi ekspresowe;j:
- 90 m dla budynkéw mieszkalnych (teren 3RM potozony w odlegtosci
mniejszej niz 90 m od krawedzi jezdni projektowanej drogi
ekspresowej, zatem wyklucza sie realizacije  budynkow
mieszkalnych)
f2) od krawedzi jezdni drogi krajowej:
- 25 m dla obiektow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi
f3) od osi jezdni drogi gminnej - 10,0 m,
g) na terenie ozn. symbolem 1RM i 2RM budynki gospodarcze lokalizowac
w gtebi posesiji,

h) wyklucza  sie lokalizacje wszelkich obiektéow budowlanych (w
rozumieniu  zgodnym z Prawem budowlanym, w tym reklam i sieci
infrastruktury technicznej) w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi
jezdni drogi krajowe;j,

2) parametry zabudowy mieszkalnej:
a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,
c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
3) parametry budynkéw gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,
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4) dostepno$¢ drogowa:
- dla terendw ozn. symbolami 1RM i 2RM od drogi gminnej oznaczonej

symbolem 4KDG na rysunku planu,
- dla terenu ozn. symbolem 3RM od drogi gminnej Nr 107443L kl. lokalne;j

znajdujgcej sie poza granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn
uchwalonym uchwatg Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 .
oraz od drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDG na rysunku planu,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.

Czes¢ terendw potozona na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(oznaczona na rysunku planu kratkowaniem). Obowigzujg ustalenia zawarte w §

15 ust. 1.

TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 4KDG

. Droga gminna o szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, szerokosc¢ jezdni 5,0 m

z utwardzonymi poboczami.
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§ 30

USTALENIA SZCZEG()LOWE_ DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 10 (STRZYZOWICE):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura. Ustugi winny miesci¢ sie w wydzielonych
czesciach budynku mieszkalnego (max 30% powierzchni uzytkowej budynku).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) zabudowe wolnostojaca,

b) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie min powierzchnie 1200 m?:

c) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

d) min powierzchnie biologicznie czynng — 50%,

e) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: od krawedzi
jezdni drogi ekspresowe;:

- 90 m dla budynkow mieszkalnych jednokondygnacyjnych
- 110 m dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych,

f) wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych (w rozumieniu
zgodnym z Prawem budowlanym, w tym reklam i sieci infrastruktury
technicznej) w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej,

g) budynki gospodarcze lokalizowac w gtebi posesiji,

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyze;j
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw

mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej dojazdowej ozn. symbolem 2KDG na
rysunku planu,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.
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4. Cze$¢ terenu potozona na obszarze szczegdlnego =zagrozenia powodzig
(oznaczona na rysunku planu kratkowaniem). Obowigzujg ustalenia zawarte

w § 15 ust. 1.

ll. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 2KDG

1. Droga gminna dojazdowa o szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, szerokos¢
jezdni 5,0 m z utwardzonymi poboczami.
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§ 31

USTALENIA SZCZEG()_LOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 11 (ZYRZYN):

. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolami 1PU
i 2PU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.
Dopuszcza sie funkcje magazynowa.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) dopuszcza sie podziat i fgczenie dziatek w zaleznosci od potrzeb
inwestora z warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

b) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

¢) min powierzchnie biologicznie czynng — 20%,

d) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu (20 m
od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej i 40 m od krawedzi jezdni drogi
ekspresowej),

2) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, do-
puszcza sie wysokos¢ budynkow i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to
niezbedne ze wzgledéw technologii produkciji,

b) ksztatt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtownych
potaci,

c) liczba kondygnacji — bez ograniczen przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

3) dostepnos¢ drogowa z drogi wojewddzkiej Nr 824 poprzez projektowane
Zjazdy (w miejscach oznaczonych na rysunku planu) za posrednictwem drog
wewnetrznych wyznaczanych w miare potrzeb. W potudniowej czesci terenu
podifgczenie drog wewnetrznych do planowanego uktadu drogowego w
ramach budowy drogi ekspresowej S17 w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

5) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych,

6) na terenie oznaczonym symbolem 2PU wystepujg rowy melioracyjne.
Wszelkie obiekty kubaturowe lokalizowa¢ w odlegto$ci min 4,0 m od linii
brzegowej rowu, a ogrodzenia w odlegtosci min 1,5 m. Obowigzuje uzyskanie
przez inwestorow warunkéw z Wojewoddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen
Wodnych w Lublinie odnosnie prowadzenia robét na obszarach
zmeliorowanych. Dopuszcza sie korekte przebiegu rowéw melioracyjnych
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych
w Lublinie.

3. Teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pradolina
Wieprza”. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1 pkt 1.2.
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§ 32

USTALENIA SZCZEG()_LOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 12 (ZYRZYN):

. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolem 1 RM, 2RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszgcej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi
winny miesci¢ sie w wydzielonych czesciach budynku mieszkalnego (max 30%
powierzchni uzytkowej budynku).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) min wielkos¢ dziatki 1200 m?,

b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokosc frontu posesji - 18 m,

¢) zabudowe wolnostojgca,

d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

e) min powierzchnie biologicznie czynng — 50%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 7,5 m od
krawedzi jezdni istniejgcej drogi gminnej, 10 m od osi projektowanej
drogi gminnej i 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,

g) budynki gospodarcze lokalizowac w gtebi posesiji,

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyze;j
potozonego punktu konstrukcji  przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej Nr 107455L kl. lokalnej znajdujgcej sie
poza granicami opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym
uchwatg Nr XIlI1/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r., oraz
od drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDG na rysunku
planu; dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych w miare potrzeb,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Caly teren potozony jest w strefie ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.
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Il. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 3KDG

1. Droga gminna dojazdowa o szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, szerokos¢
jezdni 5,0 m z utwardzonymi poboczami.
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§ 33

USTALENIA SZCZEG()_LOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 13 (ZYRZYN):

. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolami 1 RM, 2RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszgcej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi
winny miesci¢ sie w wydzielonych czesciach budynku mieszkalnego (max 30%
powierzchni uzytkowej budynku).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) min wielkos¢ dziatki 1200 m?,

b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokos¢ frontu posesji - 18 m,

c) zabudowe wolnostojgca,

d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

e) min powierzchnie biologicznie czynng — 50%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od

osi drdg,
g) budynki gospodarcze lokalizowac w gtebi posesiji,

2) parametry zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu Ilub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

3) parametry budynkéw gospodarczych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkow
mieszkalnych,

b) ksztalt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnos¢ drogowa z drogi gminnej (dz. Nr ew. 1730), biegngcej poza
granicami opracowania, poszerzonej o teren oznaczony symbolem 6KDG
na rysunku planu,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.
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II. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | JEDNORODZINNEJ oznaczony
symbolami 3RM,MN i 4RM,MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszace;j
takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) min wielkos¢ dziatki 1200 m? dla zabudowy zagrodowej i 800 m? dla
zabudowy jednorodzinnej,
b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokos$c¢ frontu posesji - 18 m,
c) zabudowe wolnostojgca,
d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
e) min powierzchnie biologicznie czynng — 50% dla zabudowy zagrodowej
i 40% dla zabudowy jednorodzinne;,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od osi
drogi (w przypadku braku jezdni) i 7,5 m od krawedzi istniejgcej jezdni,
g) budynki gospodarcze lokalizowac w gtebi posesiji,
2) parametry zabudowy mieszkalnej:
a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyze;j
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,
b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
3) parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym
nachyleniu gtéwnych potaci,
c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,
4) dostepno$¢ drogowa:
- od drogi gminnej Nr 107466L kl. lokalnej znajdujacej sie poza granicami
opracowania, ujetej w MPZP Gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr X111/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29.12.2003 r.,
- od drogi gminnej dojazdowej ozn. symbolem 5KDG na rysunku planu
- od drogi gminnej (dz. Nr ew. 1730), biegnacej poza granicami
opracowania, poszerzonej o teren ozn. symbolem 6KDG na rysunku
planu.
Dopuszcza sie wyznaczenie drég wewnetrznych w miare potrzeb,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

M. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 5 KDG

1. Droga gminna dojazdowa o szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, szerokos¢
jezdni 5,0 m z utwardzonymi poboczami.
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IV. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 6 KDG

1. Poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej biegngcej poza granicami
opracowania.
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§ 34

USTALENIA SZCZEG()_LOWE DLA TERENOW PRZEDSTAWIONYCH
NA ZALACZNIKU NR 14 (ZYRZYN):

I. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczony symbolami 1 RM

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug o ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak:
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura. Ustugi
winny miesci¢ sie w wydzielonych czesciach budynku mieszkalnego (max 30%
powierzchni uzytkowej budynku).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) min wielkosc¢ dziatki 1200 m?,

b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokos¢ frontu posesji - 18 m,

c) zabudowe wolnostojgca,

d) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

e) min powierzchnie biologicznie czynng — 50%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od

osi drogi gminnej,
g) budynki gospodarcze lokalizowac¢ w gtebi posesiji,
2) parametry zabudowy mieszkalnej:
a) maksymalna wysokosc¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji  przekrycia budynku,
b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,
c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,
3) parametry budynkéw gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw
mieszkalnych,
b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,
c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,
4) dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej dojazdowej ozn. symbolem 5KDG na
rysunku planu,
5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Caly teren potozony jest w strefie ,K* ochrony konserwatorskiej krajobrazu.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.
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. TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | JEDNORODZINNEJ oznaczony
symbolami 2RM,MN.

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug i rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajgcej
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz infrastruktury
towarzyszacej takiej jak: infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) min wielko$¢ dziatki 1200 m? dla zabudowy zagrodowej i 800 m? dla
zabudowy jednorodzinnej,
b) dla nowo wydzielonych dziatek min szerokosc frontu posesji - 18 m
c) zabudowe wolnostojgca,
d) max wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,
e) min powierzchnie biologicznie czynng - 50% dla zabudowy zagrodowe;j
i 40% dla zabudowy jednorodzinnej,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od osi
drogi gminnej,
g) budynki gospodarcze lokalizowa¢ w gtebi posesiji,
2) parametry zabudowy mieszkalnej:
a) maksymalna wysoko$¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30°- 45°, i symetrycznym

nachyleniu gtéwnych potaci,

d) max liczba kondygnacji — podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe

w spadzistym dachu,
3) parametry budynkéw gospodarczych i ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalna 8,0 m mierzona jak dla budynkéw

mieszkalnych,

b) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 20° -45° i symetrycznym

nachyleniu gtéwnych potaci,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

4) dostepnos¢ drogowa od drogi gminnej dojazdowej ozn. symbolem 5KDG na
rysunku planu, dopuszcza sie wyznaczenie drog wewnetrznych w miare
potrzeb,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikéw zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,
6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Caly teren potozony jest w strefie ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

4. Czesc¢ terenu potozona w strefie ograniczonego uzytkowania wokét istniejgcego
cmentarza (w odlegto$ci 50 m od granicy cmentarza), w ktérej wyklucza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych, zakltadow produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktaddéw zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci.
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ll. TEREN USLUG OSWIATY | USLUG ZDROWIA oznaczony symbolem 3UO,UZ

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty i ustugi zdrowia
(réwnolegle lub zamiennie).
Dopuszcza sie funkcje uzupetniajace: rekreacja, gastronomia, ustugi hotelarskie
i turystyczne, ustugi kultury, administracja i pomoc spoteczna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
b) min powierzchnie biologicznie czynng — 30%,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 10 m od osi
drogi gminnej i 10 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
2) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw: trzy kondygnacje nadziemne,
b) gabaryty budynkéw - max wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyc
wysokosci obiektow istniejgcych na dziatce,
c) ksztatt dachu - dwu Ilub wielospadowy o spadkach min. 30°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

3) dostepnos¢ drogowa od drogi powiatowej Nr 1519L kl. lokalnej poprzez
istniejacy zjazd oraz od drogi gminnej dojazdowej ozn. symbolem 5KDG na
rysunku planu,

4) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

5) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

3. Caly teren potozony jest w strefie ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

4. Czes$c¢ terenu potozona w strefie ograniczonego uzytkowania wokét istniejgcego
cmentarza (w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza), w ktorej wyklucza sie
lokalizacje budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego i zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci.

IV. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ oznaczony symbolem
4PU

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa.

Dopuszcza sie funkcje magazynowg oraz funkcje mieszkalng dla wtasciciela bez

wydzielania dziatki.

Wyklucza sie wprowadzanie funkcji, ktére mogg spowodowac ograniczenie lub/i
ucigzliwosci w uzytkowaniu przylegtych terendw zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej takie jak: przekroczenie dopuszczalnej emisji zanieczyszczen,

dopuszczalnego poziomu hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie sie draznigcych

woni.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) max wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

b) min powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - 7,5 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej,

2) parametry zabudowy produkcyjnej i ustugowej:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalna 12,0 m mierzona od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku, do-
puszcza sie wysokos¢ budynkdéw i budowli powyzej 12,0 m jezeli jest to
niezbedne ze wzgleddéw technologii produkciji,

b) ksztalt dachu — dowolny, w przypadku zastosowania dachu dwu lub
wielospadowego max spadek - 45° i symetryczne nachylenie gtéwnych
potaci,

c) liczba kondygnacji — bez ograniczeh przy zachowaniu powyzszej
wysokosci zabudowy,

3) dla zabudowy mieszkalnej:

a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m. mierzona od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu konstrukcji przekrycia budynku,

b) poziom parteru na wysokosci max 1,0 m. od poziomu terenu,

c) ksztatt dachu — dwu lub wielospadowy o spadkach 30° - 45°
i symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci,

d) liczba kondygnacji — ew. podpiwniczenie, parter + poddasze uzytkowe
w spadzistym dachu,

4) dostepno$¢ drogowa z istniejgcej drogi gminnej dojazdowej,

5) parkingi zbilansowane dla potrzeb uzytkownikow zgodnie z § 11 ust. 5
niniejszego planu,

6) wyklucza sie ogrodzenia z betonowych przeset prefabrykowanych.

V. TEREN DROGI GMINNEJ oznaczony symbolem 5 KDG

1. Droga gminna dojazdowa o szer. 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych, szerokosc¢
jezdni 5,0 m z utwardzonymi poboczami.
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Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§ 35

USTALENIA DOTYCZACE STAWEK % WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

W zakresie wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ustalen niniejszego planu,
ustala sie 20 % stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchomosci.

§ 36
W wyniku uchwalenia planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn,
wyrazonego w postaci uchwaty Nr XIll/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29
grudnia 2003 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 39, poz. 861 z dnia 10 marca 2004 r. w obszarze objetym

zatagcznikami Nr 1-14 do niniejszej uchwaty, chyba ze ustalenia dla niniejszego
planu stanowig inacze;.

§ 37

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zyrzyn.
§ 38

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§ 39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.



Zalacznik Nr 15

do Uchwaty Nr X1/75/2016
Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 16 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADYGMINY ZYRZYN W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W GMINIE ZYRZYN DLA OKRESLONYCH TERENOW.

Ozna Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
projektu Wojta
czenie planu Rozstrzygnigcie Rady Gminy uzasadnienie
Nazwisko i nierucho W sprawie rozpa-
imie o trzenia uwag
Data mosci
Lp. wp}yw.u Nazwa j_ednost- Tres¢ uwagi uwaga
uwagi ki
uwaga nie- uwaga uwaga nieuwzgledniona
uwzgled uwzgled
niona | uwzgled- | niona
niona
1 2 3 4 5 7 8 9 10 1"
. . . . : +
1. 28.01 Weronika 1.,,_kw¢_est|onu1¢ zmiang przeznaczenia Dziatka 2 PU —teren +
; dziatki Nr 1794 potozonej w obszarze Nr 1794 | zabudowy - .
2016 Pietrzyk f ’ Ad 1. W $wietle ustawy o planowaniu
oznaczonym symbolem 2PU na cele in- produkcyjno- . .
PG . P . i zagospodarowaniu przestrzennym
westycyjne jedynie w czesci oraz wnosze ustugowe;j

o dokonanie zmiany projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzen-

nego poprzez zmiane przeznaczenia ca-

tosci dziatki na cele inwestycyjne”.

2.,,wnosze¢ o dokonanie zmiany projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez zmiane przezna-
czenia czesci dziatki pozostawionej pod
rozbudowe drogi krajowej S17 jako prze-
znaczonej pod budowe drogi publicznej”.

3.,kwestionuje wyznaczenie drogi we-

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze naruszaé
ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego. W obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Zyrzyn
zatwierdzonym uchwatg Nr
XXI11/138/2013 Rady Gminy Zyrzyn z
dnia 21 sierpnia 2013 r. dziatka Nr
1794, ktérej dotyczy uwaga potozona
jest na terenie przewidzianym czescio-
wo pod tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw i zabudowy




wnetrznej na granicy sasiadujacych dzia-
tek o numerach 1795 i 1794 i wnosze o
zmiane ustalonego przebiegu drogi we-
wnetrznej tak, by nie przebiegata przez
dziatke Nr 1794”

UZASADNIENIE

Po analizie tresci jak i czesci graficznej pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zyrzyn nie mozna
zgodzi¢ sie ze wskazanymi w nich ustale-
niami dotyczacymi przeznaczenia dziatki
1794. Zastrzezenia budzi przede wszystkim
pozostawienie czesci ww. dziatki, ktéra
zgodnie z planami Generalnej Dyrekcji Drég
Krajowych i Autostrad bedzie podlega¢ wy-
wilaszczeniu pod przebudowe drogi krajowej
S17 jako przeznaczonej na cele rolne.
Obecnie brak jest przeszkdd prawnych jak i
faktycznych, ktére uniemozliwiatyby zmiane
mpzp w zgdanym zakresie. Powodem braku
zmiany nie moze by¢ w szczegolnosci oko-
licznos¢, iz czes¢ dziakki, ktdrej przeznacze-
nie pozostanie niezmienione bedzie podle-
ga¢ wywtaszczeniu. Proces wywlaszczenia
jest bowiem uregulowany innymi przepisa-
mi, ktére nie kolidujg z normami prawnymi
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Zaden przepis prawa maijg-
cy zastosowanie w procesie wywtaszczania
nieruchomosci nie odnosi sie do przezna-
czenia dziatki, ktora bedzie przedmiotem tej
procedury. W szczegolnosci
proponowana zmiana mpzp nie spowoduje
niemoznosci wywtaszczenia tej dziatki. Po-
wyzsze oznacza, ze oba postepowania sg
uregulowaniami odrebnymi, catkowicie od
siebie niezaleznymi. Brak jest wiec podstaw
do twierdzenia, ze pozostawione czesci
dziatki o przeznaczeniu rolnym ma jakiekol-
wiek uzasadnienie ze wzgledu na planowa-
ne jej wywtaszczenie.

Nie mozna réwniez uzna¢ za wiasciwe
twierdzenie, ze brak zmiany przeznaczenia
czesci dziatki z rolnej na inwestycyjng wyni-
ka z przypuszczalnego braku wyrazenia
zgody na takg zmiane przez zarzadce drogi
S17 — Generalnego Dyrektora Drég Krajo-

ustugowej, a czesciowo pod droge eks-
presowg S17.

Projekt zmiany studium byt wytoZzony do
publicznego wgladu w dniach 04.03.13 -
04.04.13 po wymaganych prawem ogto-
szeniach. Do wylozonego do publiczne-
go wgladu projektu studium nie wptyne-
ta uwaga dotyczaca terenu, na ktérym
potozona jest dziatka Nr 1794 i zostato
ono zatwierdzone przez Rade Gminy
Zyrzyn w ksztalcie przedstawionym do
wytozenia. Gdyby Inwestor w trakcie
wytozenia studium do publicznego
wgladu zapoznat si¢ ze zmiang stu-
dium wprowadzong na terenie Jego
posesiji i wniodstby odpowiednig uwage,
zespot projektowy podjatby dziatania
zmierzajgce do jej uwzglednienia, acz-
kolwiek bez gwarancji powodzenia z
uwagi na przesgdzenia o lokalizacji dro-
gi ekspresowej S17, ktéra bedzie reali-
zowana stosownie do rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika
2009 r. zmieniajgcego rozporzadzenie
w sprawie sieci autostrad i drog ekspre-
sowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 187
poz.1446), ktére stwierdza, ze na kie-
runku istniejgcej drogi krajowej Nr 17
planowana jest droga ekspresowa S17
relacji: S8 (Warszawa) - Zakret - Kurow
ER - gr. panstwa. Droga krajowa Nr
17 biegnie przez teren gminy Zyrzyn.

Granice miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wykonywanego
w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Zy-
rzyn Nr XXIV/151/2013 z dnia 14 listo-
pada 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego w gmi-
nie Zyrzyn dla okreslonych terenéw
oraz uchwatg Rady Gminy Zyrzyn Nr
IV/15/2015 z dnia 12 marca 2015 r.
w sprawie zmiany uchwaty Rady Gminy
Zyrzyn Nr XXIV/151/2013 z dnia 14 li-
stopada 2013 r. w sprawie przystagpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego ~ w
gminie Zyrzyn dla okreslonych terenow




wych | Autostrad. Wskaza¢ bowiem nalezy,
ze uzgodnienia z ww. organem nie obejmo-
waty zmiany mpzp w ww. zakresie. W
zwigzku z powyzszym na chwile obecng nie
mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze zarzgd-
ca drogi bedzie sprzeciwiat sie takim zmia-
nom. Odmienne twierdzenie jest zatem
przedwczesne i organ gminy nie moze go
poprze¢ zadnymi ustaleniami z GDDKIA.
Powyzsze oznacza zatem, ze pozostawie-
nie czesci dziatki jako rolnej nie znajduje
swojego logicznego uzasadnienia oraz nie
jest poparte zadnymi konkretnymi argumen-
tami ze strony organéw gminy Zyrzyn. Po-
wyzsze uzasadnia rowniez uwzglednienie
niniejszych uwag poprzez naniesienie pro-
ponowanych zmian w mpzp i ponowne
przedtozenie projektu planu w celu jego
uzgodnienia z zarzgdca drogi S17, zgodnie
z art. 19 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Nie mozna réwniez zgodzi¢ si¢ ze stanowi-
skiem, ze proponowana zmiana bedzie na-
ruszata postanowienia obecnie obowigzujg-
cego w Gminie studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania terenu. Powyz-
sze wynika z okolicznosci, iz zmiana mpzp
bedzie dotyczy¢ zmiany przeznaczenia cze-
Sci dziatki nie zajetej pod przebudowe drogi
S17, co oznacza, ze istnieje mozliwos¢
zmiany przeznaczenia dziatki w tym zakre-
sie zgodnie z postanowieniami studium.
Skoro zatem powyzsza zmiana jest zgodna
z regulacjami przyjetymi w studium, brak
jest zatem powodoéw do uznania, ze zmiana
przeznaczenia dziatki w pozostatej czesci
na cele inwestycyjne bgdz pod droge pu-
bliczng jest sprzeczna z postanowieniami
studium | dlatego zmiana mpzp w wyzej
wskazanym zakresie nie jest mozliwa.

Odnoszac sie do punktu 3, w ktérym zostata
zgtoszona zmiana mpzp w zakresie przebie-
gu drogi wewnetrznej nalezy wskazac¢, ze
przyczyng zakwestionowania naniesionych
zmian jest znaczne ograniczenie w sposo-
bie korzystania z nieruchomosci. Na-
lezy bowiem zauwazy¢, ze pas drogi we-
wnetrznej jest poprowadzony wzdtuz dziatki,

zostaty okreslone w oparciu o kon-
cepcje przebiegu drogi ekspresowe;j
S17 wyznaczajacej niezbedny pas dro-
gowy, nie naruszajgc ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy
Zyrzyn. Przebieg drogi ekspresowej
S17 zostat uscislony na podstawie ma-
teriatéw przekazanych do Wéjta Gminy
Zyrzyn przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad na ptycie CD be-
dacej zatgcznikiem do pisma GDDKIiA
O/LU-Z-3-pr-439_Zyrzyn-2/2014 z dnia
31.10.2014 r. Obszar objety planem nie
obejmuje terenéw przeznaczonych pod
przebieg drogi ekspresowej S17, zatem
czes$¢ dziatki Nr 1794 potozona na tere-
nie przewidzianym pod ww. droge znaj-
duje sig poza granicami niniejszego pla-
nu.

W obecnie obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Zyrzyn uchwalonym uchwatg
Nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z
dnia 29 grudnia 2003 r. dziatka Nr 1794
potozona jest w catosci na terenie
przeznaczonym pod uprawy polowe,
zatem przekwalifikowanie jej wiekszej
czesci pod funkcje produkcyjno-ustugo-
wa jest korzystne dla jej wiasciciela. Po-
zostata cze$c¢ dziatki przewidziana jest
pod komunikacje (droga ekspresowa
S17), bez zmiany w stosunku do usta-
len planu obowigzujacego, a nie pod te-
reny rolne, jak sugeruje uzasadnienie
do wniesionej uwagi.

Jednoczes$nie zwracam uwage,

ze fragment dziatki Nr 1794 nie zostanie
~wywitaszczony” jak sugeruje uzasadnie-
nie do wniesionej uwagi, a wyku-
piony po cenie terenéw rolnych, podle-
gajgcej negocjacjom.

Ad 2. Informuje, ze droga krajowa

Nr 17 (po przebudowie droga ekspreso-
wa S17) jest drogg publiczng, zatem
wniosek o zmiane jej przeznaczenia na
droge publiczng jest bezprzedmiotowy.




€0 oznacza, ze tej czgsci nieruchomosci
wiasciciel mogt juz uzytkowac. Powyzsze
ustalenia planu powodujg zatem istotne na-
ruszenie prawa wiasnosci dziatki jak row-
niez powodujg obnizenie jej wartosci. Dodac
réwniez nalezy, ze przeprowadzenie drogi
wewnetrznej w miejscu naniesienia na ma-
pie jest nieuzasadnione. Nie ma bowiem
przeszkdd by przesung¢ zjazd na droge wo-
jewddzka 824 w kierunku Putaw i
umiejscowi¢ droge wewnetrzng pomiedzy
szerszymi dziatkami, czyli takimi, ktorych
straty powierzchniowe z tytutu rozmieszcze-
nia na ich terenie drogi wewnetrznej bedg
stosunkowo mniejsze.

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze jak
na wstepie.

Ponadto teren przeznaczony pod roz-
budowe drogi krajowej Nr 17 (docelowo
droga ekspresowa S17) znajduje sie
poza granicami obszaru objetego pla-
nem.

Ad 3. Obstuga komunikacyjna terenu
zabudowy produkcyjno-ustugowej ozna-
czonego symbolem 2PU planowana jest
z drogi wojewodzkiej Nr 824 poprzez
projektowane zjazdy (w miejscach
oznaczonych na rysunku planu) za po-
Srednictwem drog wewnetrznych wy-
znaczanych w miare potrzeb.
Drogi wewnetrzne wrysowane na rysun-
ku planu linig przerywana nie sg obliga-
toryjne, a jedynie postulowane.

Miejsce zjazdu z drogi wojewodzkiej

dla obstugi komunikacyjnej terenéw
(2PU) potozonych pomiedzy drogg wo-
jewddzka, a planowang drogg ekspre-
sowg uwzglednia usytuowanie i prze-
bieg drogi wewnetrznej do obstugi tere-
néw inwestycyjnych (1PU) potozonych
po zachodniej stronie drogi wojewodz-
kiej. Docelowa wewnetrzna obstuga ko-
munikacyjna ww. terenéw inwestycyj-
nych wyznaczana bedzie w miare po-
trzeb przysztych inwestoréw i dosto-
sowana do zagospodarowania tych te-
renéw zgodnie z funkcjg wyznaczong
planem. W zwigzku Z powyzszym
rysunek planu nie przesgdza o przebie-
gu drogi wewnetrznej przez dziatke Nr
1794,  afragment ww. dziatki potozo-
ny w granicach terenu objetego
planem w catosci przewidziany jest
pod funkcje produkcyjno-ustugowg
oznaczong na rysunku planu symbolem
2PU.
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Zalacznik Nr 16

do Uchwaty Nr XI1/75/2016
Rady Gminy Zyrzyn

z dnia 16 marca 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
w gminie Zyrzyn dla okreslonych terendw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 ze zmianami) o sposobie realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (wykup terenu
i pod planowane drogi gminne i planowane poszerzenie drég gminnych) bedg pochodzi¢
z budzetu gminy oraz pozyskanych srodkow.

Realizacja tych inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych
gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny
liczony wielko$cig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajgcego
z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje sie
wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na
terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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