DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 26.04.2021 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpinski
Data: 26.04.2021 21:04:24
Poz. 1501
UCHWALA NR XIX/158/2021
RADY GMINY BOBOWO

z dnia 24 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bobowo w rejonie
ulic Skos$nej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie Bobowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .,
poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020 r., poz. 293, 471, 782, 10861 1378, z 2021 r., poz. 11), Rada Gminy Bobowo
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bobowo w rejonie
ulic Skosnej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie Bobowo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowo, przyjetego uchwata nr
XII1/18/2000 Rady Gminy Bobowo z dnia 13 czerwca 2000 r., zmienionego uchwata nr XXIV/177/05 Rady
Gminy Bobowo z dnia 30 sierpnia 2005 r., uchwatg nr XXVII/174/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada
2009 r., uchwatg nr XXVII/175/09 Rady Gminy Bobowo z dnia 25 listopada 200 r., ujednoliconego uchwata nr
VIII/66/11 Rady Gminy Bobowo z dnia 15 wrze$nia 2011 r. oraz zmienionego rozstrzygni¢ciem nadzorczym
Wojewody Pomorskiego z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z kopalin do
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobowo.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszary o lgczonej powierzchni ok. 5,51 ha, polozone
w wojewodztwie pomorskim, powiecie starogardzkim, gminie Bobowo.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Bobowo w rejonie ulic Skosnej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie Bobowo”, opracowany w skali
1:1000, sporzadzony takze w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych — stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Bobowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace
zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne obejmujace lokalizacje przestrzenna obszaru objgtego planem w postaci wektorowe;j
w obowigzujagcym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie —
stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 1501

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty nr XI1/95/2020 Rady Gminy Bobowo z dnia
23 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Bobowo, w rejonie ulic Sko$nej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie
Bobowo.

§ 4. llokro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy, przez to rozumie¢ ustalenia uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym,

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
znazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice
z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych,

5) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach,

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sg nachylone pod katem nie wigkszym niz
12%

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od powierzchni posadzki parteru do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu,

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig terenu,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajacg najmniejsza odleglosc
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,

11) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ petna stanowi nie wigcej niz
40 % powierzchni catkowitej ogrodzenia.

§ 5. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

DZIAL 11.
Przepisy szczegoltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN,

2) teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UQ,

3) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D,
3 KD-D,
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4) teren infrastruktury technicznej — urzadzenia kanalizacji sanitarnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
K.

§ 7. Linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow dopuszcza sig:

1) ich zachowanie, przebudowe z mozliwo$ciag zachowania istniejgcej wysokosci, geometrii dachow i linii
zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu pozostatych ustalen planu,

2) nadbudowe wylacznie zgodnie z zachowaniem pozostatych ustalen planu,
3) wylacznie przebudoweg w przypadku:
a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

b) gdy nie sa dotrzymane wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ibrak jest
mozliwosci dostosowania tego parametru do ustalen planu,

¢) zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czesci, ktéra nie jest zgodna z ustaleniami planu, bez
mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje.

§ 9. W zakresie lokalizacji budynkow:

1) ustala si¢ lokalizacje zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na dzialce budowlnej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednokondygnacyjnych budynkow gospodarczo - garazowych w odlegtosci 1,5
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych przy granicy dziatki budowlane;j.
§ 10. W zakresie materialow i kolorystki ustala si¢:
1) kolorystyke dachow w odcieniach czerwieni, brazu, szaros$ci lub grafitu,

2) pokrycie elewacji: cegta, drewno lub tynk w kolorze biatym, bezowym, jasnoszarym lub bragzowym (barwy
z palety ziemi),

3) zakaz stosowania kolorow jaskrawych.
§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem dopuszczonych planem oraz obiektow niezbgdnych
przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy,

2) atrap dachoéw stromych na budynkach,
3) obiektow budowlanych o §cianach wykonanych z blachy lub prefabrykowanych przeset betonowych,

4) ogrodzen pelnych, wyzszych niz 2,2 m, z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
Uo,

5) tablic i urzgdzen reklamowych z wyjatkiem szyldow o powierzchni do 2 m?.
§ 12. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2) zakladéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
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3) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 14.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej
pochodzacych z wykopow ziemnych, powstatych z wyniku realizacji ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstalych w wyniku realizacji ustalen
planu, poza obszarem obj¢tym uchwala, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 16.

1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe 1iprzebudowe urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej
z zachowaniem ustalen planu oraz w sposo6b niekolidujacy z podstawa funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacj¢ istniejacych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych.
§17.
1. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencj¢ wod opadowych lub opo6zniajacych jej
sptyw, w szczegdlnosci w postaci matych zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych, wodnych placow zabaw,
placow deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

§ 18. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisko na terenach:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) UO — jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy.
§ 19. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;j.

§ 20. Zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem §
38.

§ 21. Nakazuje si¢ stosowanie o$wietlenia zewngtrznego ograniczajacego zanieczyszczenie nieba Swiatlem
i tworzenia tuny §wietlne;j.

§22.
1. Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie wartosciowych zadrzewien, wskazanych na rysunku planu.

2. Zakazuje si¢ prowadzenie prac w obrebie zadrzewien, w tym budowlanych zwigzanych z realizacja
wykopow budowlanych, utwardzenia powierzchni itp., powodujacych niszczenie korony oraz bryly
korzeniowej i uniemozliwiajgcych pobor wody i substancji odzywczych oraz naruszajacych statyke drzew.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 23. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN
15 kV o szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi linii.

§ 24. Ustala si¢ nakaz realizacji nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 25. Wyznacza sig¢ obszar ochrony $rodowiska kulturowego i krajobrazu — strefa ,,N”, dla ktérej parametry
zabudowy i zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach dla poszczegolnych terenow.
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 26. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 38,
3) dachy:
a) strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
- od 30° do 45° lub,
- od 15° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 1,0-1,8 m,

b) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkow gospodarczych o kacie nachylenia potaci dachowej od
10° do 15°,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat,
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
10 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo — garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego, 5,5 m do kalenicy dla dachu dwuspadowego oraz 4,5 m do kalenicy dla dachu
jednospadowego,

¢) wiat — do 4 m,
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gldownym wejsciu do budynku,
6) powierzchnig¢:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 25%,

b) zabudowy budynku gospodarczo — garazowego do 60 m?,

¢) wiat do 50 m?,

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,5;

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 700 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdoéw
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci,

10) liczbg stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajgc miejsca w budynku
garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;

11) obstuge komunikacyjna z terenu przylegtej drogi publicznej, przy czym:
a) terenu 1MN z drogi 1KD-D,
b) terenu 2MN z drogi 2KD-D.

§ 27. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN:
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1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej dzialce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) budynkoéw gospodarczo — garazowych i wiat,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 38,
d) piwnicy,
3) dachy:
a) strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych:
- od 30° do 45° lub,
- od 15° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 1,0-1,8 m,

b) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkow gospodarczych o kacie nachylenia potaci dachowej od
10° do 15°,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat,
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
10 m do kalenicy,

b) budynkéw gospodarczo — garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego, 5,5 m do kalenicy dla dachu stromego oraz 4,5 m do kalenicy dla dachu jednospadowego,

c¢) wiat — do 4 m,
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gléwnym wejsciu do budynku,
6) powierzchnig¢:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 20%,

b) zabudowy budynku gospodarczo — garazowego 60 m?,

¢) wiat do 50 m?,

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,4,

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci,

10) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajac miejsca w budynku
garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

11) obstuge komunikacyjna z terenu przylegtej drogi publicznej 3KD-D.
§ 28. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na jednej dzialce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) doj$¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 38,
3) dachy:
a) strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych:
- od 30° do 45° lub,
- od 15° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 1,0-1,8 m,

b) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe dla budynkow gospodarczych o kacie nachylenia potaci dachowej od
10° do 15°,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkéw gospodarczo — garazowych i wiat,
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
10 m do kalenicy,

b) budynkow gospodarczo — garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego, 5,5 m do kalenicy dla dachu stromego oraz 4,5 m do kalenicy dla dachu jednospadowego,

¢) wiat —do 4 m,
5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do budynku,
6) powierzchnig:

a) zabudowy dziatki budowlanej do 20%,

b) zabudowy budynku gospodarczo — garazowego 60 m?,

¢) wiat do 50 m?,

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,4,

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
sie¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci,

10) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrebnymi, wliczajac miejsca w budynku
garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

11) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publicznej 3KD-D.
§ 29. Na terenie zabudowy ustugowej - ustug o§wiaty UO:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow oswiaty, w tym szkoty i przedszkola,

b) budynkow sportu i rekreacji, w tym hal sportowych, plenerowych obiektow sportowo — rekreacyjnych,
w tym boisk, basenow, kortow tenisowych i podobnych,

¢) urzadzen budowlanych,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczo — garazowych i1 wiat,

¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 38,
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3) dachy:

a) dla budynkow oswiaty oraz budynkoéw gospodarczo — garazowych iwiat, strome dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,

b) dla budynkow sportu i rekreacji dachy dowolne,
c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat,
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow oswiaty — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m do kalenicy,

b) budynkow sportu i rekreacji — do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m do najwyzszego
elementu konstrukcyjnego dachu,

¢) budynkow gospodarczo - garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla dachu
ptaskiego oraz 5,5 m do kalenicy dla dachu stromego,

d) wiat — do 4 m,
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 15%,

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,3,

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

8) dotychczasowa wielkos¢ dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek
budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej
nieruchomosci,

9) liczbe stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajac miejsca w budynku
garazowym i pod wiatag— nie mniejszg niz 2 stanowiska na kazde 100 m? ustug o$wiaty,

10) obstluge komunikacyjng z terenu przylegtych droég publicznych.
§ 30. Na terenie infrastruktury technicznej — urzgdzenia kanalizacji sanitarnej K:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni Sciekow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 38,

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4 m,

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

5) dopuszczenie zagospodarowania wolnych od utwardzenia powierzchni zielenia,

6) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publicznej 2KD-D.
§ 31. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D:

1) ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu i wydzieleniem geodezyjnym,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi,
c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 38,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog i Sciezek rowerowych,

b) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

c) elementow systemu informacji gminnej, pod warunkiem, ze nie ograniczaja one widocznosci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

d) zjazdow,
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 32.
1. Nie ustala si¢ terenow do objecia scalaniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej] w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

l)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN powierzchnia nowej dziatki zgodna
z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenow,

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UO powierzchnia nowej dziatki zgodna
z ustaleniami dla tego terenu,

3) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz 17 m,

4) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktérego realizowana bgdzie obstuga komunikacyjna.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia ewentualnych dzialek shuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

4. Parametr ustalony w ust. 2 pkt 3 nie dotyczy terenéw UO i K oraz dziatek potozonych na zakonczeniach
drog i przy skrzyzowaniach drog.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 33. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz melioracji i urzgdzen wodnych.

§ 34. W pasie ochrony funkcyjnej, o ktory mowa w § 23 lokalizacja obiektow uzalezniona jest od
warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej
io rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie to obowigzuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii.

§ 35. Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci powyzej 50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
zglasza¢ jednostkom odpowiedzialnym za lotnictwo wojskowe przez wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 36. Zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 37. W zakresie systemow komunikacji:

1) ustala si¢ polaczenie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
w tym znajdujacego si¢ poza obszarem planu,

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drog publicznych,
3) ustala si¢ liczbe stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,
4) zakazuje sie lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznos$ci drog.
§ 38. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki,
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b) mozliwosc¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ lokalizacj¢ nowo
projektowanych elementow infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych KD-D ina terenie
K, a dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na terenach o innym przeznaczeniu,

c) powigzanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

d) zachowanie odlegtosci migedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo - gospodarczych, w tym przeciwpozarowych, zurzadzen
wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) odprowadzanie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,
g) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto zurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,

i) inne elementy uzbrojenia zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza sig:
a) skablowanie linii elektroenergetycznych,
b) lokalizacjg stacji transformatorowych,
3) Zakazuje si¢ lokalizacji:
a) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 39. Ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bobowo.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Suwalski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI BOBOWO, W REJONIE ULIC SKOSNE:
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XIX/158/2021
Rady Gminy Bobowo z dnia 24.03.2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, poz.........
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIX/158/2021
Rady Gminy Bobowo
z dnia 24 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bobowo w rejonie ulic
Skosnej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie Bobowo zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 4 lutego 2021 r. do dnia 1 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Bobowo. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sic w dniu 26 lutego 2021 r. w Swietlicy
Wiejskiej w Bobowie. Uwagi do wylozonego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu
miejscowego mozna byto sktada¢ do dnia 16 marca 2021 r. W przewidzianym terminie nie wptynely zadne
uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Suwalski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIX/158/2021
Rady Gminy Bobowo
z dnia 24 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1., poz. 293, 471, 782, 10861 1378, z 2021 r., poz. 11) Rada Gminy Bobowo rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odregbnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2021, poz. 305), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Gminy Bobowo w Wykazie Przedsigwzig¢ stanowigcym
zatgcznik do Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

2) wydatki majatkowe na dany rok stanowig zatgcznik do uchwaly budzetowe;.

4. Okres$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktéorych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy
2) wspotfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,

f) innych $rodkow zewnetrznych.
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Suwalski
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Dane przestrzenne obejmujace lokalizacj¢ przestrzenna
obszaru objetego planem w postaci wektorowej

w obowigzujacym systemie odniesien przestrzennych,
atrybuty zawierajgce informacje o akcie
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN-11.4131.28.2021.IM
WOJEWODY POMORSKIEGO

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 i poz. 1378)

stwierdza si¢ niewazno$¢

§4.pkt 7111 oraz §11 pkt4i5 uchwaty Nr XIX/158/2021 Rady Gminy Bobowo z dnia 24 marca 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bobowo w rejonie ulic
Skosnej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie Bobowo.

Uzasadnienie

W dniu 29 marca 2021 r. do Wojewody Pomorskiego wptyneta uchwata Nr XI1X/158/2021 Rady Gminy
Bobowo zdnia 24 marca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Bobowo w rejonie ulic Skos$nej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie Bobowo, zwana dalej
,suchwalg” lub ,,planem”. Nastepnie, w dniu 1 kwietnia 2021 r. do organu nadzoru wptynela dokumentacja
planistyczna do uchwaty.

W toku czynnosci nadzorczych, pismem z dnia 20 kwietnia 2021 r., organ nadzoru zawiadomil Rade
Gminy Bobowo 0 wszczgciu postgpowania nadzorczego.

Po przeanalizowaniu otrzymanych wyjasnien i przeprowadzeniu postgpowania nadzorczego organ
nadzoru stwierdzit, ze uchwala w zakresie wskazanym w sentencji rozstrzygnigcia nadzorczego podjeta
zostata z istotnym naruszeniem prawa.

Jako podstawe prawna uchwaly wskazano art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2020r. poz. 713 ipoz. 1378, dalej jako: ,u.s.g.”) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz Dz. U. z 2021 r. poz. 11, dalej jako: ,,u.p.z.p.”).

W §4 pkt 11 uchwaty Rada Gminy Bobowo zawarla definicj¢ pojecia ,,ogrodzenia pelnego”, ktore
zgodnie z przywolanym przepisem nalezy rozumie¢ jako ,,ogrodzenie, w ktorym czes¢ petna stanowi
nie wiecej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia”. W dalszej czgéci, w §11 pkt41i5 planu, Rada
zakazata lokalizacji ,, ogrodzen petnych, wyzszych niz 2,2 m, z wylqczeniem terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UQ” oraz ,, tablic i urzqdzen reklamowych z wyjqtkiem szyldow o powierzchni do 2 m?”.

W ocenie organu nadzoru wskazane powyzej przepisy §4 pkt11oraz §11 pkt4i5 planu stanowia
opisane w art. 37a ust. 1 u.p.z.p. zasady i warunki sytuowania ogrodzen, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, ktore w mysl tego przepisu rada gminy moze okresli¢ w drodze odrgbnej uchwaty. Artykut 37a
u.p.z.p. zostal wprowadzony do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym na mocy
art. 7 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 oraz poz. 1688), ktora weszla w zycie 11 wrzesnia 2015 r.
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Ustawa ta uchylita art. 15 ust. 3 pkt 9 u.p.z.p., ktory stanowil, ze w planie miejscowym okresla si¢
w zaleznosci od potrzeb zasady iwarunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane. Regulacje w zakresie stanowienia zasad sytuowania obiektow malej
architektury, ogrodzen oraz nos$nikéw reklamowych zawarte zostaly natomiast w nowo wprowadzonych
artykutach 37a — 37¢ u.p.z.p. Stosownie do tresci art. 37a u.p.z.p., rada gminy moze ustali¢ w formie
uchwaly zasady iwarunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow budowlanych,
z jakich moga by¢ wykonane. Tryb podejmowania tej uchwaty okreslony zostal natomiast w art. 37b u.p.z.p.
Oznacza to, ze przepisy upowazniajace do okre§lania zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej
architektury, ogrodzen oraz nosnikow reklamowych stanowig lex specialis, co wyklucza mozliwos¢ ich
okreslenia w innym akcie prawa miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze od dnia 11 wrzes$nia 2015 r. rada gminy nie posiada
upowaznienia do wprowadzania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego postanowien
dotyczacych sytuowania obiektow malej architektury. W ocenie organu nadzoru Rada Gminy Bobowo
wykroczyta poza przyznane jej kompetencje do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, naruszajac w sposob istotny art. 37a i 37b u.p.z.p. oraz art. 7 Konstytucji
RP, zgodnie z ktorym organy wladzy publicznej dziataja na podstawie i w granicach prawa.

Dodatkowo, w §4 pkt 7 uchwaty Rada Gminy Bobowo zdefiniowata pojecie ,,wysokosci zabudowy”,
ktora zgodnie z przywotanym przepisem nalezy rozumiec jako ,, wysokos¢ liczong od powierzchni posadzki
parteru do najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu”.

Stosownie do tresci art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Ponadto, zgodnie z § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz Dz. U. z 2020 r. poz. 1608 i poz. 2351) wysoko$¢ budynku,
stuzaca do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzadzenia, mierzy si¢ od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne
maszynowni dzwigéow iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi. W §wietle utrwalonej linii orzeczniczej rada gminy nie jest uprawniona do
definiowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pojecia wysokosci zabudowy
w sposob prowadzacy do odmiennego sposobu ustalania wysokosci budynkow niz wskazany w §6
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie
(por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 28 listopada 2014 r. sygn. akt I[I OSK
1562/13 oraz z dnia 18 pazdziernika 2015 r. sygn. akt II OSK 2008/15, wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku z dnia 7 maja 2019 r., Il SA/Gd 562/18).

Podkreslenia wymaga rowniez, ze przepisy ustawy zdnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze
zm.) Prawo budowlane i rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki iich usytuowanie, maja zastosowanie przy projektowaniu, budowie, utrzymaniu irozbidrce
obiektow budowlanych (art. 1 ww. ustawy). Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, wtasciwy organ
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe Iub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego sprawdza m.in. zgodno$¢ projektu budowlanego zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu) oraz zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi. Wysoko$¢ budynku, okreslona w §6 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, stuzy do
przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan tego rozporzadzenia. Tak zdefiniowana
wysokos¢ budynku ma zasadnicze znaczenie dla stosowania pozostatych przepisoOw tego rozporzadzenia.
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Ustalenie wysokosci budynku ma przed wszystkim znaczenie dla podziatu budynkéw na grupy wysokosSci
(niskie, $redniowysokie, wysokie, wysokosciowe), wprowadzonego w celu okreSlenia wymagan
technicznych 1uzytkowych, o czym stanowi § 8 ww. rozporzadzenia. Warunki zwigzane z wysoko$cia
budynku maja odniesienie do okreslenia m.in. wymogoéw konstrukcyjnych, wyposazenia budynku
w instalacje, zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego, w tym odpornosci pozarowej, zapewnienia drog
ewakuacyjnych. Ustalenie w planie miejscowym innych niz w ww. rozporzadzeniu zasad pomiaru
wysokosci budynku, bedzie skutkowac tym, ze ten sam budynek bedzie mial rézng wysokosc, tj. jedna
ustalong zgodnie z ustaleniami planu miejscowego i druga okreslong zgodnie z dyspozycja zawartg w ww.
rozporzadzeniu. W konsekwencji prowadzi to do powstania istotnych watpliwosci interpretacyjnych na
etapie stosowania w/w przepisow, mogacych utrudni¢ badz uniemozliwi¢ stosowanie planu od momentu
jego wejscia w zycie.

Jak wynika z dokumentacji planistycznej teren objety planem przeznaczony jest przede wszystkim pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz ushugowa (ustugi oswiaty). Wobec powyzszego definicja
wysokosci zabudowy zawarta w planie bedzie miata odniesienie réwniez do projektowanych na tym
obszarze budynkow. Zawarta w §4 pkt 7 uchwaly definicja wysokosci zabudowy modyfikuje przy tym
sposob pomiaru budynku okreslony w §6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, co stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu.
W konsekwencji prowadzi bowiem do wadliwego okreslenia parametru wysokosci w odniesieniu do
budynkow w poszczegolnych kartach terenu oraz powoduje watpliwosci interpretacyjne przy zastosowaniu
przepisow planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanych zuzyskaniem pozwolenia na budowe.
Wobec powyzszego, definicja wskazana w §4 pkt 7 uchwaty narusza art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w zw. z §6
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W ocenie organu nadzoru, pozostale regulacje zawarte w planie, pomimo wyeliminowania §4
pkt 7 uchwaly, moga pozosta¢ w obrocie prawnym, gdyz na ich podstawie mozliwe jest ustalenie
wymaganej wysokosci zabudowy, przy uwzglednieniu wymagan wynikajacych w szczegolnosci
Z przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

Wobec powyzszego, stwierdzenie niewaznosci §4 pkt 71 11 oraz §11 pkt 4 i 5 uchwaty Nr XIX/158/2021
Rady Gminy Bobowo zdnia 24 marca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Bobowo w rejonie ulic Skosnej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie
Bobowo nalezy uzna¢ za uzasadnione i konieczne.

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stwierdzenie niewazno$ci uchwaly wstrzymuje
jej wykonanie w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznos$ci z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia
nadzorczego.

Od niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego shuzy skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdansku w terminie 30 dni od daty jego doreczenia, za posrednictwem Wojewody Pomorskiego.

Wojewoda Pomorski

Dariusz Drelich
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378)

stwierdza si¢ niewazno$é

§4 pkt 7 i 11 oraz §11 pkt 4 i 5 uchwaly Nr XIX/158/2021 Rady Gminy Bobowo
z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Bobowo w rejonie ulic Skoénej, Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie Bobowo.

UZASADNIENIE

W dniu 29 marca 2021 r. do Wojewody Pomorskiego wplyneta uchwata Nr XIX/158/2021
Rady Gminy Bobowo z dnia 24 marca 2021 r, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Bobowo w rejonie ulic Skoénej, Gimnazjalnej i Kwiatowej,
w gminie Bobowo, zwana dalej ,,uchwala” lub ,,planem”. Nastepnie, w dniu 1 kwietnia 2021 r.
do organu nadzoru wplyneta dokumentacja planistyczna do uchwaly.

W toku czynnoici nadzorczych, pismem z dnia 20 kwietnia 2021 r., organ nadzoru
zawiadomit Rad¢ Gminy Bobowo o wszczeciu postgpowania nadzorczego. B

Po przeanalizowaniu otrzymanych wyjasnien i przeprowadzeniu postepowania nadzorczego
organ nadzoru stwierdzil, ze uchwala w zakresie wskazanym w sentencji rozstrzygniecia
nadzorczego podjeta zostata z istotnym naruszeniem prawa.

Jako podstawe prawna uchwaly wskazano art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378, dalej jako:
»U.5.g.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz Dz. U. z 2021 r. poz.
11, dalej jako: ,u.p.z.p.”).

W §4 pkt 11 uchwaly Rada Gminy Bobowo zawarla definicj¢ pojgcia ,,ogrodzenia petnego”,
ktére zgodnie z przywolanym przepisem nalezy rozumieé jako ,, ogrodzenie, w kidrym czesé
pelna stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej ogrodzenia”. W dalszej czesci,
w §11 pkt 4 i 5 planu, Rada zakazata lokalizacji ,, ogrodzen pelnych, wyiszych niz 2,2 m,
z wylqczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO” oraz . tablic
i urzqdzen reklamowych z wyjqtkiem szyldow o powierzchni do 2 m*”. .

W ocenie organu nadzoru wskazane powyzej przepisy §4 pkt 11 oraz §11 pkt 4 i 5 planu
stanowig opisane w art, 37a ust. 1 u.p.zp. zasady i warunki sytuowania ogrodzen, tablic
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reklamowych i urzadzen reklamowych, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z jakich moga byé wykonane, ktére w mysl tego przepisu rada
gminy moze okresli¢ w drodze odrgbnej uchwaty. Artykut 37a u.p.z.p. zostal wprowadzony
do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na mocy art. 7 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzg¢dzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 oraz poz. 1688), ktora weszta w Zycie
|1 wrzesnia 2015 r. Ustawa ta uchylita art. 15 ust. 3 pkt 9 u.p.z.p., ktdry stanowit, ze w planie
miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb zasady i warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Regulacje
w zakresie stanowienia zasad sytuowania obiektéw malej architektury, ogrodzen oraz
noénikéw reklamowych zawarte zostaly natomiast w nowo wprowadzonych artykutach 37a —
37e u.p.z.p. Stosownie do tredci art. 37a u.p.z.p., rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty
zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatlow
budowlanych, z jakich moga byé wykonane. Tryb podejmowania tej uchwaty okreélony zostat
natomiast w art. 37b u.p.z.p. Oznacza to, ze przepisy upowazniajace do okreslania zasad
i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, ogrodzen oraz nosnikéw reklamowych
stanowia lex specialis, co wyklucza mozliwo$¢ ich okreslenia winnym akcie prawa
miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzié, ze od dnia 11 wrzeénia 2015 r. rada gminy
nie posiada upowaznienia do wprowadzania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego postanowieni dotyczacych sytuowania obiektéw mate) architektury. W ocenie
organu nadzoru Rada Gminy Bobowo wykroczyla poza przyznane jej kompetencje
do podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
naruszajac w sposob istotny art. 37a i 37b u.p.z.p. oraz art. 7 Konstytucji RP, zgodnie
z ktérym organy wiadzy publicznej dziataja na podstawie i w granicach prawa.
Dodatkowo, w §4 pkt 7 uchwaty Rada Gminy Bobowo zdefiniowata pojgcie ,,wysokosci
zabudowy”, ktéra zgodnie z przywotanym przepisem nalezy rozumieé jako , wysokosc
liczong od powierzchni posadzki parteru do najwyzszego punktu konstrukcyjnego dachu’.
Stosownie do tresci art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w planie migjscowym okresla
sie obowigzkowo zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokoéé zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w tym migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw. Ponadto, zgodnie z § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz Dz. U.
z 2020 r. poz. 1608 i poz. 2351) wysokosé budynku, stuzgcg do przyporzadkowania temu
budynkowi odpowiednich wymagai rozporzadzenia, mierzy si¢ od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejéciu do budynku lub jego czgci, znajdujacym si¢ na pierwszej
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kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu,
taeznie z grubodeia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni diwigébw i innych pomieszczen
technicznych, badZz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia
budynku znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi. W $wietle utrwalonegj linii orzeczniczej rada gminy nie jest uprawniona do definiowania
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pojecia wysokoéci zabudowy
w sposéb prowadzacy do odmiennego sposobu ustalania wysokosci budynkéw niz wskazany
w §6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 28
listopada 2014 r. sygn. akt I OSK 1562/13 oraz z dnia 18 paZdziernika 2015 r. sygn. akt Il
OSK 2008/15, wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdatisku z dnia 7 maja
2019 r., I1 SA/Gd 562/18).

Podkreslenia wymaga réwniez, Ze przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333 ze zm.) Prawo budowlane i rozporzqdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, majg zastosowanie przy projektowaniu,
budowie, utrzymaniu i rozbiérce obiektéw budowlanych (art. 1 ww. ustawy). Zgodnie
z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, wiasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowg lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego sprawdza
m.in. zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu) oraz zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi. Wysokos¢é budynku, okre$lona
w §6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie, stuzy do przyporzadkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan
tego rozporzadzenia. Tak zdefiniowana wysokosé budynku ma zasadnicze znaczenie
dla stosowania pozostalych przepiséw tego rozporzadzenia. Ustalenie wysokosci budynku ma
preed wszystkim znaczenie dla podziatu budynkéw na grupy wysokoéci  (niskie,
sredniowysokie, wysokie, wysokoéciowe), wprowadzonego w celu okreélenia wymagan
technicznych i uzytkowych, o czym stanowi § 8 ww. rozporzadzenia. Warunki zwigzane
z wysokoscig budynku majg odniesienie do okreélenia m.in. wymogdéw konstrukeyjnych,
wyposazenia  budynku w instalacje, zapewnienia bezpieczefistwa pozarowego,
w tym odpornoSci pozarowej, zapewnienia drog ewakuacyjnych. Ustalenie w planie
miejscowym innych niz w ww. rozporzadzeniu zasad pomiaru wysokosci budynku, bedzie
skutkowaé tym, e ten sam budynek bedzie miat rézng wysokosé, tj. jedng ustalong zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego i druga okreslong zgodnie z dyspozycjg zawartg
W Ww. rozporzadzeniu. W konsekwencji prowadzi to do powstania istotnych watpliwosci
interpretacyjnych na  etapie  stosowania w/w  przepiséw, mogacych  utrudnié
badz uniemozliwi¢ stosowanie planu od momentu jego wejécia w zycie.

Jak wynika z dokumentacji planistycznej teren objety planem przeznaczony jest przede
wszystkim pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna oraz ustugows (ushugi oéwiaty).
Wobec powyzszego definicja wysokoéci zabudowy zawarta W planie b¢dzie miata odniesienie
réwniez do projektowanych na tym obszarze budynkéw. Zawarta w §4 pkt 7 uchwaty
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definicja wysokosci zabudowy modyfikuje przy tym sposéb pomiaru budynku okreslony
w §6 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, co stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu. W konsekwencji
prowadzi bowiem do wadliwego okreslenia parametru wysokosci w odniesieniu do budynkow
w poszczegolnych kartach terenu oraz powoduje watpliwosci interpretacyjne
przy zastosowaniu przepiséw planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanych
z uzyskaniem pozwolenia na budowg. Wobec powyzszego, definicja wskazana w §4 pkt 7
uchwaly narusza art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. w zw. z §6 rozporzgdzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W ocenie organu nadzoru, pozostale regulacje zawarte w planie, pomimo wyeliminowania
§4 pkt 7 uchwaty, mogg pozosta¢ w obrocie prawnym, gdyz na ich podstawie mozliwe
jest ustalenie wymaganej wysokosci zabudowy, przy uwzglednieniu wymagan wynikajacych
w szczegblnodci z przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wobec powyzszego, stwierdzenie niewaznosci §4 pkt 7 i I1 oraz §11 pkt 4 i 5 uchwaly
Nr XIX/158/2021 Rady Gminy Bobowo z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bobowo w rejonie ulic Skosnej,
Gimnazjalnej i Kwiatowej, w gminie Bobowo nalezy uzna¢ za uzasadnione i konieczne.
Zgodnie z art. 92 ust. |1 ustawy o samorzadzie gminnym, stwierdzenie niewaznosci uchwaly
wstrzymuje jej wykonanie w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznoéci z dniem
doreczenia rozstrzygniecia nadzorezego.

Od niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego stuzy skarga do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdarisku w terminie 30 dni od daty jego dorgezenia, za posrednictwem
Wojewody Pomorskiego.

Wojewoda Pomorski

Dariusz Drelich
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