Uchwata Nr XI11/87/2003
Rady Gminy w tukcie
z dnia 16 grudnia 2003 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa, ustug i
rekreacji w obrebie Komorowo w gminie tukta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.
U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami) oraz zgodnie z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717) oraz art.26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. z
pézniejszymi zmianami), Rada Gminy w tukcie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Komorowo na dziatkach
ewidencyjnych Nr 1/4; 2720; 13/100 z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjne;j.

§ 2. 1.Uchwalony plan sktada sie z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku stanowigcego
integralng czes¢ planu zatytulowanego: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkalnictwa, ustug i rekreacji w obrebie Komorowo Gmina tukta. Skala 1:2000".

2.0rygi-nat zmiany planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w tukcie, a kopie otrzymujg Wojewoda
Warmirisko-Mazurski; Marszalek Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego; Starosta Powiatu Ostroda.

3.Integralna czescig planu jest rysunek na mapie w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

4,W rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:
- granice opracowania;
- linie rézgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania;
- sposob uzytkowania terendw oznaczonych odpowiednimi symbolami;
- funkcje i parametry drog;
- zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.

§ 3. Dla terenéw oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala sie ponizsze warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

MUR - Teren o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, rezydencjonalnego, pensjonatowego i letniskowego z
wyodrebnionymi wyr6zniajgcymi sie strefami zagospodarowania terenu wynikajgcymi ze specyficznych dla tego
obszaru uwarunkowan krajobrazowych i fizjograficznych. Strefy zostaty oznaczone symbolami ,ZL" i ,Z”. Tereny
nie objete strefami ZL i Z oznaczono symbolem ,B” z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng rezydencjonalng pensjonatowg i letniskowg. Zabudowa skalg i architekturg winna nawigzywac
do cech budownictwa regionalnego. Budynki parterowe z wysokimi dachami z mozliwoscig wykorzystania
poddaszy na cele uzytkowe. Dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci pod katem 40° (+, - 5°).
Pokrycie dachu dachéwka, ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze zblizonym do koloru
dacho6wki ceramicznej. Kalenice réwnolegte do ulic.

Strefa ZL charakteryzuje sie istniejgcym zadrzewieniem i zalesieniem wzdtuz brzegu jeziora oraz w poétnocnej
czesci opracowania na wiekszym obszarze. Stanowi dominujacy element krajobrazowy. Powinna zachowaé
dotychczasowy charakter. Strefa jest wytaczona z zabudowy. Na obszarze strefy znajduje sie stanowisko
archeologiczne z wyznaczong granica ochrony konserwatorskiej. Wszelkie ewentualne prace ziemne w
granicach objetych ochrong konserwatorskg nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi.
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Nalezy uzyskac¢ zgode na realizacje inwestycji w granicach strefy ochrony konserwatorskiej.

Strefa Z charakteryzuje sie znacznym skonfigurowaniem terenu o spadkach dochodzacych do 25%, znajduje sie
w bezposredniej zlewni jeziora. Jest to obszar o potencjalnym zagrozeniu gleb erozjg intensywna’.
Zagospodarowanie strefy powinno polega¢ na urzadzaniu terenéw zielonych poprzez zadarnianie. uprawe roslin
wieloletnich, zakrzewianie i zadrzewianie. Zadaniem strefy jest wstrzymywanie szybkiego splywu wéd
opadowych do jeziora. Strefa jest wylgczong z zabudowy.

US - Ogdlnodostepny teren przystani i urzadzen zwigzanych ze sportami wodnymi.
UP -Teren plazy, kapieliska i obiektéw towarzyszacych.

KG15/1x5,5/ - Droga gminna szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych ijednejjezdni 5,5 m szerokosci.



KD8/1x5,0/ - Ulice dojazdowe w ukfadzie uzupetniajgcym szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajgcych ijednej
jezdni 5,0 m szerokosci

KD10/1x5,0/ - Ulice wewnetrzne szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych ijednej jezdni 5,0 m szerokosci.
KD6 - Ulica wewnetrzna pieszo jezdna o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych.

K - Przejscia piesze w uktadzie uzupetniajgcym

K1 - PrzejsScia piesze wewnetrzne

§ 4. Zasady uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode. Gminna sie¢ wodociggowa w Ramotach jest zrodtem zaopatrzenia w wode
projektowanej zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej. Sposob zagospodarowania terenu wskazuje na
realizacje sieci rozgaleznej w niewielkim stopniu spierécieniowanej. Projektowang sie¢ nalezy wyposazy¢ w
hydranty p-poz.

2. Scieki sanitarne. Realizacja zabudowy uwarunkowana jest wyposazeniem terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej odprowadzajgce] $cieki do gminnej oczyszczalni w tukcie. Scieki ze wszystkich dzialek winny byé
odprowadzone poprzez indywidualne przepompownie do zbiorczego systemu ciSnieniowego przettaczajgcego
Scieki do oczyszczalni gminnej. Indywidualne przepompownie $ciekow winny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatek.- Dopuszcza' sie obstuge kilku dziatek z jednej przepompowni. Dopuszcza sie inne rozwigzania
systemowe kanalizacji sanitarnej (nie tylko ci$nieniowej) w przypadku gdy analiza techniczno ekonomiczna
wykaze, ze jest ono korzystniejsze.

3. Zaopatrzenie w ciepto. Winno odbywac sie w sposéb indywidualny ze wskazaniem na gaz pilynny, paliwa
olejowe lub inne prawnie dostepne zrodta energii z wykluczeniem paliw wysokoemisyjnych.

4. Elektroenergetyka. Zasilanie projektowanej zabudowy odbywaé sie bedzie z projektowanych stacji
transformatorowych ST1, ST2, ST3. Stacje transformatorowe nalezy podigczy¢ do istniejacej i projektowanej
linii napowietrznej SN 15kV odgatezienie NOWE RAMOTY stanowigcej odg. z linii gtéwnej OSTRODA -
MOSTKOWO. Stacje ST1 proponuje sie zainstalowaé na stupie istniejgcej linii w sgsiedztwie pasa drogowego,
stacje ST2 i ST3 w linii projektowanej. Linie nn 0,4 kV zasilajace poszczego6lne dziatki nalezy wybudowac jako
napowietrzne lub podziemne. Przebieg istniejgcej linii napowietrznej LSN 15 kV umozliwia sytuowanie budynkéw
z zachowaniem wymogow normy. Po zatwierdzeniu planu miejscowego, przed rozpoczeciem opracowywania
projektéw budowlanych nalezy uzyska¢ warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej ZEO S.A.
poszczegdlnych dzialek za posrednictwem Rejonu Energetycznego w Ostrédzie.

5. Gospodarka odpadami statymi. Odpady state gromadzone w pojemnikach na poszczeg6lnych dziatkach i
wywozone w systemie zorganizowanym na wysypisko gminne.

6. Komunikacja. Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowig, drogi wojewd6dzkie relacji Olsztyn - Morag droga
Nr 527 oraz Ostr6da - Dobre Miasto droga Nr 530. Uktad podstawowy stanowi projektowana do wigczenia do
sieci dr6g gminnych, dawna droga zakladowa powigzana z wyzej wymienionymi drogami wojewddzkimi w
Nowych Ramotach i w Ramotach. Uzupehiajgcy uktad komunikacyjny to ulice dojazdowe i ciggi piesze
stanowigce dojazdy i dojscia piesze do ustug ogélnie dostepnych tj. do plazy z kapieliskiem i przystani.
Pozostate ulice i przejscia piesze sg urzadzeniami wewnetrznymi.

7. Ochrona przed hatasem. Na obszarze objetym planem poziom hatasu nie moze wykracza¢ poza wartosci
progowe ustalone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 stycznia 2002 r. (Dz. U. Nr 8 poz. 81).

§ 5. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1S94 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, dla naliczania
optat od terendw ujetych w § 3 niniejszej uchwaly, ustala sie stawke procentowg jak nizej:

Wysoko$¢ procentowa stawki

Symbol terenu oznaczonego w 83 uchwaty W latach 2004-2005 od 2006 roku
MUR 10% 30%
us 0% 0%
up 0% 0%
KG, KD, K. K1 0% (oG}

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Lukta.



§ 7. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 8. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
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