UCHWALA NR XII1/58/2007
Rady Gminy tukta
z dnia 30 pazdziernika 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pOzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

tukta”

Rada Gminy tukta
Uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy w obrebie Florczak) w gminie tukta.

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania.

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy w obrebie Florczak'} obejmujacy obszar o w
granicach okreslonych w Uchwale Nr X/43/2007 Rady Gminy tukta z dnia 29 czerwca 2007 roku
ograniczony jest:

od wschodu- z droga powiatowsg

péinocy i zachodu - graniczy z terenami rolnymi,

od potudnia - graniczy z droggwojewddzka nr 527.
ma na celu:
ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy przewidzianego
pod rozwoj funkcji produkcyjno - ustugowej

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy w obrebie Florczaki w gminie tukta zwany

dalej planem miejscowym sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tres¢ uchwaly oraz rysunku planu

miejscowego, ktory stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy tukta dotgcza:
stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lukta” stanowigce odrebng uchwate Rady Gminy tukta,
rozstrzygniecie Rady Gminy tukta o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 3.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na sSrodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczgce catego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczgce wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym Rozdziat 2

przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego, zasad ochrony Rozdziat 3
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, Rozdziat 4
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) przepisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatbw Rozdziat 7

nieruchomosci, szczegotowych zasad i warunkdéw scalenia i podziatlu nieruchomosci
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

9) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu Rozdziat 8
wzrostu wartosci nieruchomosci
'3 Przepisy koncowe Rozdziat 9

§ 4.1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,



ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drdg ,
2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia podstawowe
terenéw:
1) 1PS - teren produkcyjno - sktadowy;
2) 1ZI- teren zieleni izolacyjnej
3) tereny komunikacji, w tym:
a) 1KD - G - teren drogi wojewddzkiej nr 527
b) 2 KD - L - teren drogi powiatowej nr 1221
8§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumiec¢ tekst stanowigcy tres¢ uchwaly oraz rysunek planu,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszga Uchwale Rady Gminy tukta,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie lub
ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz podstawowe,
ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wody
powierzchniowe na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasoéw, urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,

obiektach i urzgdzeniach produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia - nalezy przez to rozumiec takie
przedsiewziecia, ktére na podstawie przepiséw szczegélnych nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko, a na ktére zgodnie z obowigzujacymi przepisami istnieje obowigzek uzyskania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposoéb jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najwyzej potozonym elementem
dachu, a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

Rozdziat 2
Przepisy dotyczgce przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu, funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczego6towe warunki
zabudowy okreslone sg w Rozdziale 7.

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1 PS z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno - ustugowsg
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

budynkéw socjalno - biurowych;

budynkéw magazynowo - warsztatowych;

budynkéw produkcyjnych;

budynkow gospodarczych;

parkingéw;

sktadow;

sieci infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem 1 Z| z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen izolacyjng wysoka.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust 1 dopuszcza sie realizacje:

ciggow zieleni wielopietrowej;

sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej.



§ 8. 1. Realizacja zabudowy | przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowa¢ wymogi
ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

realizacje nowej zabudowy, ktéra musi byé wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywaé do cech
architektury regionalnej (materialy tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci 35-45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni. Wysoko$¢ budynkéw: produkcyjnych,
magazynowo - warsztatowych, socjalno - biurowych do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysoko$¢ budynkéw od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 15,0m W przypadku podpiwniczenia
budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na
dziatce, gdzie wystepujg roéznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od
najwyzej potozonego terenu przyleglego do budynku. Postuluje sie stosowanie ogrodzen przyleglych do ciggow
komunikacyjnych z materialéw naturalnych: drewno, kamien, zywoptoty itp.

realizacje przeksztalcen terendéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sgsiedztwie zabudowy w ciajgach komunikacyjnych.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 9. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD- G droga wojewddzka klasy G,
teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 2KD - L droga powiatowa klasy L,

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, atakze
dotyczace przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 10. Naterenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzig

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 12.1 Teren objety opracowaniem potozony jest na zachdd od wsi Florczaki na krzyzowaniu drogi wojewoddzkiej nr 527
(Dzierzgon - Rychliki - Pastek - Morag - tukta - Olsztyn z droga powiatowg nr 1221N. Droga wojewoddzka jest klasy
technicznej G - gtowna z rezerwg terenu w liniach rozgraniczajgcych na terenie nie zabudowanym 25,0m oraz jedna
jezdnig szerokosci 7m. Droga powiatowa jest klasy technicznej L z rezerwag terenu w liniach rozgraniczajgcych 10 - 15m
oraz jednajezdnig szerokosci 6m. Teren skrzyzowania i drogi nie wigczone saw granice opracowania planu.

2. Nalezy wystapi¢ do Zarzadu Drog Wojewddzkich w Olsztynie o warunki zjazdu z drogi wojewodzkiej i Zarzadu Drog
Powiatowych w Ostrédzie o warunki zjazdu z drogi powiatowe;.
3. Nalezy zapewni¢ transport w projektowanym zaktadzie samochodami nie przekraczajacymi nacisku 8OKN/OS.

§ 13.1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy produkcyjnej przez wigczenie do systemu wodociggowego wsi Florczaki.
Zabudowa zaopatrywana bedzie w wode siecig rozdzielczg Dla zabezpieczenia przeciw pozarowego powyzsza sieé
nalezy zaopatrzy¢ w hydranty p-poz.

- llo$¢ dostarczanej wody dla poszczegodlnych typdéw zabudowy okresla ,Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody” z pdzniejszymi zmianami.

2. Wyznaczone w planie ciagi instalacji infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okreslajag zasady uzbrojenia) i moga
ulec przesunieciu w projektach technicznych.

8§ 14.1. W zakresie odprowadzenia $ciekOw ustala sie:

Istniejgca kanalizacja grawitacyjna i tloczna obejmuje zasiegiem catg miejscowos¢ i stanowi cze$¢ systemu
przesylowego Kotkowo - Florczaki - tukta. Scieki z projektowanej zabudowy nalezy wiaczyé do kolektora tlocznego
poprzez przepompownie do systemu kanalizacji sanitarnej we Florczakach, a stamtgd do oczyszczalni Sciekow w tukcie.

2. W projektowanej zabudowie nie zezwala sie na stosowanie innych rozwigzan w gospodarce Sciekowej (w tym w

szczegOlnosci szamb i odprowadzenia Sciekdéw w grunt).

3. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okres$lajg zasady uzbrojenia) i moga
ulec zmianie w projektach technicznych.

§ 15.1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie:

Projektowane zainwestowanie wymagajgce zabezpieczenia elektroenergetycznego mozna realizowa¢ po wykonaniu
lokalnych dowigzan do istniejacej sieci Sredniego napiecia SN 15 kV.

Istniejgce stacje transformatorowe nalezy przystosowac¢ do zwiekszonej mocy i wprowadzenia nowych obwodow w
zaleznosci od potrzeb zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Rejon Energetyczny Ostréda.



Warunki techniczne przebudowy ewentualnej kolizji linii kablowo - napowietrznej SN 15 kV zostang wydane po
wystgpieniu do RE Ostréda z wnioskiem o podanie warunkéw przebudowy Kolizji.

Koszty przebudowy sieci energetycznej ponosi wnioskujacy ojej przebudowe.
3. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na
ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac o dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy.
4. Koszty przebudowy sieci telekomunikacyjnej ponosi wnioskujacy ojej przebudowe.

§ 16. Zaopatrzenie w cieplno odbywac sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych.

§ 17. Odpady state i poprodukcyjne powinny byé czasowo skladowane w odpowiednich kontenerach, a stamtad
wywozone nha zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczgce granic obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci szczegétowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy.

§ 18. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 19. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 20. i. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 PS ustala sie¢ nastepujace zasady i standardy

ksztattowania zabudowy:

- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych na rysunku planu,

- zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0m nad poziom terenu, dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenia
wysokosci obiektow i urzadzen ponad podangwarto$¢ w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi,

- stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespét w ramach danej inwestyciji,
pastelowe kolory elewacji obiektow z wylgczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach szczegdlnych dla niektérych
obiektdw i urzadzen technologicznych oraz koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm,
koniecznos$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki w iloSci minimum 1 miejsce na 40m2 powierzchni
catkowitej obiektow produkcyjnych, obiektow baz i skladéw nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie 1 Z| ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania - funkcja wiodgca

strefa zieleni izolacyjnej o pasie szerokosci 30m;
2. ustala sie nakaz ochrony zadrzewien istniejacych nie kolidujgcych z projektowang zabudowg i konieczno$¢ nasadzen

zieleni wysokiej i niskiej (wielopietrowej).
Rozdziat 8

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 22. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw ujetych w
Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos$¢ stawki w %
1PS1 7 30

Rozdziat 9
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy tukta.
§ 24. Uchwata z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 25. Uchwala obowigzuje po uplywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

A
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