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Uchwała nr XIII/170/03 

Rady Gminy Ludwin 

z dnia 30 grudnia 2003 r. 

 
w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 

przestrzennego gminy Ludwin. 
 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 

8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591), art. 18 ust. 1, 

art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 

1999 r. nr 15, poz. 139, z późn. zm. ) w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz uchwały 

Rady Gminy w Ludwinie nr IV/10/98 z dnia 28 grudnia 1998 r. zmienionej uchwałą Rady 

Gminy w Ludwinie nr XIX/99/2000 z dnia 30 listopada 2000 r. w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy 

Ludwin 

 

Rada Gminy uchwala, co następuje: 
 

§ 1 

 

1.  Uchwala się zmianę miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy 

Ludwin zatwierdzonego Uchwałą Gminnej Rady Narodowej w Ludwinie nr LV/14/88 

z dnia 29.12.1988 r., zmienionego uchwałami przez Radę Gminy Ludwin: 

1)  uchwałą nr XI/61/91 z dnia 08.11.1991 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. nr 12/91 poz. 134), 

2)  uchwałą nr VI/22/94 z dnia 09.12.1994 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. nr 19/94 poz. 157). 

2.  Wyłącza się z uchwalenia zmian miejscowego ogólnego zagospodarowania przestrzennego 

gminy Ludwin obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

wsi Rogóźno zatwierdzonego Uchwałą Nr III/27/02 Rady Gminy w Ludwinie z dnia 30 

grudnia 2002 r oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Piaseczno 

zatwierdzonego Uchwałą Nr XIX/108/96 Rady Gminy w Ludwinie z dnia 3 czerwca 1996 r 

3.  Plan powstały w wyniku uchwalanej zmiany stanowią: 

1)  ustalenia planu - będące treścią niniejszej uchwały; 

2)  rysunek planu w skali 1 : 10.000 - będący załącznikiem nr 1 do uchwały; 

 

§ 2 

 

1.  Zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy muszą uwzględniać zasady 

rozwoju zrównoważonego. W szczególności nie mogą naruszać walorów przyrodniczych 

i krajobrazowych gminy, stanowiących elementy krajowego systemu obszarów 

chronionych. 

2.  Dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym 

w niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcją) oraz zasadami zabudowy 

i zagospodarowania poszczególnych terenów - oznaczonych na rysunkach planu 

stanowiących załączniki do niniejszej uchwały odrębnymi symbolami i ograniczonych za 

pomocą linii rozgraniczających. 
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3.  W poszczególnych terenach dopuszcza się lokalizację, w sposób nie kolidujący 

z podstawowym przeznaczeniem tych terenów, nie przedstawionych na rysunkach planu 

obiektów i sieci infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej 

i wodnej oraz obiektów gospodarki odpadami nie związanych z podłożem, służących 

bezpośredniej obsłudze tych terenów. Tego typu obiekty i sieci infrastruktury mogą być 

także lokalizowane wewnątrz linii rozgraniczających dróg publicznych. 

4.  Tereny, dla których plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, 

mogą być do czasu zagospodarowania zgodnie z planem użytkowane w sposób 

dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje się rozbudowy istniejących obiektów 

sprzecznych z funkcją przewidzianą w planie. 

5.  Obszary zainwestowane dla których wydziela się co najmniej 3 linie zabudowy winny być 

dzielone na działki budowlane w oparciu o koncepcję podziału terenu uwzględniającą 

zagospodarowanie działek sąsiednich z uwzględnieniem infrastruktury komunalnej, 

opracowaną przez uprawnionego projektanta urbanistę. 

6.  Regulacje dotyczące norm obszarowych (powierzchnia, odległości od granic lasów, 

szerokości) działek budowlanych w obszarach oznaczonych symbolem MR i MN i działek 

letniskowych, oznaczonych symbolem ML, określone w § 3 ust. 1 dotyczą 

nowowydzielanych działek budowlanych i letniskowych na terenach objętych zmianą tego 

planu, powstałych po wejściu w życie niniejszej uchwały. 

7.  Wprowadza się obowiązek dotrzymania na terenie gminy: 

a)  dopuszczalnego poziomu hałasu określonego w rozporządzeniu MOŚZNiL z dnia 13 

maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 66, 

poz. 436),  

b)  dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu określonego w rozporządzeniu MŚ z 

dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów niektórych substancji (Dz. 

U. Nr 87, poz. 796),  

c) dotrzymania wartości odniesienia substancji w powietrzu, określonego w rozporządzeniu 

MŚ z dnia 5 grudnia 2002 r. w sprawie wartości odniesienia dla niektórych substancji w 

powietrzu(Dz. U. z 2003 r. Nr 1, poz. 12), 

 

§ 3 

 

Funkcje terenów 

 

Na obszarze gminy Ludwin wyznacza się tereny o zróżnicowanym przeznaczeniu oraz 

warunkach zabudowy i zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza się lokalizowanie 

oznaczonych rodzajów zagospodarowania, według określonych dla nich ustaleń. Tereny te 

oznaczone są na rysunkach stanowiących załączniki do niniejszej uchwały symbolami: 

 

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej: 

1.1. MWn - zabudowa wielorodzinna - o ustaleniach: 

1) ustala się następujące wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej: 

a) wysokość do 3 kondygnacji nadziemnych; 

b) najwyższą kondygnację stanowi poddasze mieszkalne; 

c) dach dwuspadowy o symetrycznych połaciach, z dopuszczeniem lukarn itp.; 

d) dopuszcza się budowę dachów mansardowych bez ograniczeń dla kąta nachylenia 

połaci, 

2) ustala się konieczność uwzględnienia w ramach kompleksów zabudowy garaży lub 

miejsc do parkowania w łącznej liczbie co najmniej odpowiadającej liczbie mieszkań; 
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3) obowiązuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony dróg krajowych i wojewódzkich. 

4) dopuszcza się lokalizację obiektów gospodarczych oraz możliwość rozbudowy obiektów 

istniejących. 

1.2. MN - zabudowa jednorodzinna - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się podział na nowowydzielone działki budowlane o powierzchni nie mniejszej 

niż 1000m2 w granicach terenu MN; 

2) minimalną szerokość działki ustala się na 18 metrów poza strefą istniejącej zabudowy; 

3) dopuszcza się realizowanie wolnostojącej parterowej zabudowy gospodarczej; 

4) dopuszcza się lokalizację obiektów kubaturowych w granicy działki lub1,5 m od niej 

przy uzupełnieniu istniejącej zabudowy lub trudnych uwarunkowaniach wynikających  

z rozwiązań przestrzennych; 

5) dopuszcza się zabudowanie łącznie do 20% powierzchni działki - nie dotyczy starej 

zabudowy; 

6) wprowadza  się  obowiązek  zapewnienia możliwości zlokalizowania co najmniej 

1 garażu lub miejsca do parkowania na każdej działce; 

7) ustala się następujące wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej: 

a) wysokość do 2 kondygnacji nadziemnych, z których drugą stanowi poddasze 

użytkowe, 

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyżej najwyższego punktu terenu w obrysie 

budynku, 

c) wysokość kalenicy do 9 metrów, 

d) dach o połaciach, nachylonych pod kątem 30 - 45°, z dopuszczeniem naczółków, 

lukarn itp., 

e) dopuszcza się budowę dachów mansardowych bez ograniczeń dla kąta nachylenia 

połaci, 

8)  w lasach oraz na terenach śródpolnych, jak również w odległości do 100 m od granicy 

lasu zabrania się działań i czynności mogących wywołać niebezpieczeństwo pożarowe 

zgodnie z art. 30 ust. 3 ustawy o lasach, 

9)  dopuszcza się realizację na terenach MN zabudowy letniskowej - według warunków 

ustalonych dla terenów ML. 

   10) dopuszcza się lokalizowanie parterowych obiektów usługowych o powierzchni do 70m2, 

a także użytkowanie budynków mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji usługowych na 

warunkach jak w pkt. 7; wyklucza się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko; 

    11) obowiązuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony dróg wojewódzkich; 

    12) dopuszcza się nadto lokalizację: 

a) obiektów usług publicznych, 

b) obiektów usług komercyjnych, 

c) wyodrębnienia terenów zieleni publicznej, 

d) urządzeń sportowych, 

e) urządzeń infrastruktury technicznej, 

f) urządzeń komunikacyjnych za wyjątkiem obiektów usług technicznych i stacji paliw, 

13) obiekty i urządzenia o których mowa w pkt. 12 można lokalizować pod warunkiem: 

a)  że stanowią one uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, 

b)  nienaruszania ustaleń dla wiodącej funkcji terenu, 

c)  wyklucza się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko, 

d)  zachowania zasady, aby takie obiekty lub urządzenia projektowane i istniejące 

z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego łącznie nie zajmowały więcej niż 20% 
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danego obszaru przeznaczenia (w/w współczynnik nie obowiązuje przy zmianie 

użytkowania istniejących pojedynczych obiektów zakwalifikowanych jako UC na 

usługi publiczne (UP)), 

1.3. ML - zabudowa letniskowa - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się podział na nowo wydzielane działki letniskowe o powierzchni nie 

mniejszej niż 1000m2 w granicach terenu ML, o szerokości  minimalnej 20m, 

2) wprowadza się obowiązek uwzględnienia w zagospodarowaniu działki zadrzewienia 

przynajmniej 30% powierzchni, 

3) niezbędne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garażu lub miejsc do parkowania na 

każdej działce, 

4) dopuszcza się lokalizowanie parterowych budynków gospodarczych, związanych 

z kubatura budynku letniskowego i obsługą funkcji terenu, o powierzchni do 20m2, 

5) dopuszcza się zabudowanie do 10% powierzchni działki, 

6) zakazuje się lokalizowania budynków o charakterze tymczasowym, z wyjątkiem 

budynków związanych z procesem budowlanym, 

7) ustala się następujące wymogi wobec zabudowy letniskowej: 

a) wysokość do 2 kondygnacji nadziemnych, z których drugą stanowi poddasze 

użytkowe, 

b) posadowienie parteru do 0,6 metra powyżej najwyższego punktu terenu w obrysie 

budynku, 

c) wysokość kalenicy do 7 metrów, 

d) dach o połaciach symetrycznych, nachylonych pod kątem 30-45°, z dopuszczeniem 

naczółków, lukarn itp., 

e) dopuszcza się budowę dachów mansardowych bez ograniczeń dla kąta nachylenia 

połaci, 

8) w lasach oraz na terenach śródpolnych, jak również w odległości do 100 m od granicy 

lasu zabrania się działań i czynności mogących wywołać niebezpieczeństwo pożarowe 

zgodnie z art. 30 ust. 3 ustawy o lasach, 

9) wprowadza się obowiązek dostosowania kształtu dachu i koloru elewacji budynków 

gospodarczych do zabudowy letniskowej, 

10)dopuszcza się lokalizowanie parterowych obiektów usługowych o powierzchni do 30m2, a 

także użytkowanie budynków mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji usługowych; 

wyklucza się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,  

1.4. MR - zabudowa zagrodowa - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się podział na nowowydzielane działki budowlane o powierzchni nie mniejszej 

niż 2000m2 w granicach terenu MR; 

2) minimalną szerokość nowowydzielanej działki ustala się na 25 metrów; 

3) dopuszcza się lokalizację obiektów kubaturowych w granicy działki lub 1,5 m od niej 

przy uzupełnianiu istniejącej zabudowy lub trudnych uwarunkowaniach wynikających 

z rozwiązań przestrzennych; 

4) dopuszcza się zabudowanie obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi łącznie do 25% 

powierzchni działki; 

5) ustala się następujące wymogi wobec zabudowy mieszkalnej rolniczej: 

a) wysokość do 2 kondygnacji nadziemnych, z których drugą stanowi poddasze 

użytkowe, 

b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyżej najwyższego punktu terenu w obrysie 

budynku, 

c) wysokość kalenicy do 9 metrów, 
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d) dach o symetrycznych połaciach, nachylonych pod kątem 30-45°, z dopuszczeniem 

naczółków, lukarn itp., 

e) dopuszcza się budowę dachów mansardowych bez ograniczeń dla kąta nachylenia 

połaci, 

6)  dopuszcza się realizację na terenach MR w granicach obrysu jednostki funkcjonalnej 

określonej rysunkiem planu: zabudowy letniskowej  (według warunków jak dla terenów 

ML) ; zabudowy mieszkaniowej niskiej (według warunków jak dla terenów MN); usług 

komercyjnych w obiektach wolnostojących (według warunków jak dla terenów UC) 

z warunkiem, że zwarty obszar terenów zabudowy letniskowej, jednorodzinnej lub 

usługowej nie może przekraczać 5000m2 na gruntach I-III klasy bonitacyjnej oraz 1ha 

dla gruntów IV klasy bonitacyjnej. Powyższy zapis nie dotyczy „ustaleń szczegółowych 

§ 8 ust.3” 

7)  wprowadza się obowiązek przekształcania charakteru bryły budynku oraz nasadzenia 

zieleni, podnoszących walory estetyczne, w trakcie modernizacji i zmiany funkcji 

obiektów; 

8)  w lasach oraz na terenach śródpolnych, jak również w odległości do 100 m od granicy 

lasu zabrania się działań i czynności mogących wywołać niebezpieczeństwo pożarowe 

zgodnie z art. 30 ust. 3 ustawy o lasach, 

9)  obowiązuje nasadzenie zieleni izolacyjnej od strony dróg wojewódzkich i powiatowych.. 

 

2. Tereny usługowe 

2.1. UP - usługi publiczne - z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

a)  usługi oswiaty, kultury, a także zdrowia i opieki społecznej, 

b)  obiekty administracji publicznej, 

c)  obiekty sakralne, 

d)  inne usługi publiczne, 

o ustaleniach: 

1)  dopuszcza się budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych i z użytkowym 

poddaszem, 

2)  w lokalizowanych obiektach usług, kultury i oswiaty wprowadza się obowiązek 

zapewnienia terenów zielonych dla celów rekreacyjnych i sportowych, 

3)  wprowadza się obowiązek tworzenia zieleni izolacyjnej, rozdzielającej tereny 

o odmiennych funkcjach, 

4)  dopuszcza się rozbudowę istniejących obiektów, 

5)  dopuszcza się zamianę funkcji o charakterze usług publicznych, 

6)  dopuszcza się ponadto lokalizację: 

a)  terenów zieleni i urządzeń sportu, 

b)  urządzeń infrastruktury technicznej oraz urządzeń komunikacji za wyjątkiem 

obiektów usług technicznych i stacji paliw, 

c)  usług komercyjnych, 

d)  mieszkań na wyższych kondygnacjach oraz obiektów mieszkalnych związanych 

z użytkowaniem określonym w ust. 2.2. 

e)  targów i wystaw. 

7)  obiekty lub urządzenia, o których mowa w pkt. 6 można lokalizować pod warunkiem: 

a)  że stanowią one uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, 

b)  zachowania zasady, aby takie obiekty lub urządzenia z zakresu przeznaczenia 

dopuszczalnego łącznie nie zajmowały więcej niż 20% danego obszaru (w/w 

współczynnik nie obowiązuje przy zmianie istniejących pojedynczych obiektów 
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zakwalifikowanych jako UP na usługi komercyjne (UC) oraz w przypadku zajęcia 

calosci terenów UP na użytkowanie określone w pkt. 6 lit. e) 

c)  nienaruszenia ustaleń obowiązujących dla wiodącej funkcji terenu, 

8)  w przypadku obszarów objętych ochroną konserwatorską obowiązują odrębne zasady 

jak w § 4. 

2.2. UC - usługi komercyjne - z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

a)  obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii, rzemiosła, 

b)  obiekty turystyki, tereny koncentracji usług, 

c)  usługi łączności, 

d)  gazowe stacje paliw, 

o ustaleniach: 

1)  dopuszcza się  budynki o wysokości do 2 kondygnacji nadziemnych i z poddaszem 

użytkowym, 

2)  wprowadza się obowiązek tworzenia zieleni izolacyjnej i rozdzielającej tereny 

o odmiennych funkcjach, 

3)  dopuszcza się rozbudowę istniejących obiektów, 

4)  dopuszcza się nadto lokalizację: 

a)  terenów zieleni, 

b)  usług publicznych, 

c)  urządzeń komunikacyjnych za wyjątkiem obiektów usług technicznych i stacji paliw, 

d)  urządzeń infrastruktury technicznej, 

e)  rzemiosła, 

f)  terenów zabudowy mieszkaniowej. 

5)  obiekty lub urządzenia, o których mowa w pkt. 4 można lokalizować pod warunkiem: 

a)  że stanowią one uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, 

b)  zachowania zasady, aby takie obiekty lub urządzenia projektowane i istniejące 

z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego łącznie nie zajmowały więcej niż 20% 

danego obszaru przeznaczenia (w/w współczynnik nie obowiązuje przy zmianie 

użytkowania istniejących pojedynczych obiektów zakwalifikowanych jako UC na 

usługi publiczne (UP)), 

c)  w zlokalizowanych obiektach usług publicznych wprowadza się obowiązek 

zapewnienia terenów zielonych w wielkości co najmniej 20% powierzchni terenu, 

d)  nienaruszania ustaleń obowiązujących dla wiodącej funkcji terenu, 

2.3. US - usługi sportowe z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod urządzenia 

sportowe - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się lokalizowanie budynków i obiektów sportowych związanych 

z podstawowym przeznaczeniem terenu; 

2) wprowadza się obowiązek tworzenia zieleni izolacyjnej i krajobrazowej rozdzielającej 

tereny o odmiennych funkcjach użytkowych; 

3) dopuszcza się nadto lokalizację: 

a)  terenów zieleni publicznej (ZP, ZI), 

b)  urządzeń komunikacyjnych - parkingi, zatoki, przystanki oraz urządzeń 

infrastruktury technicznej, 

4)  obiekty lub urządzenia, o których mowa w ust. 4 można lokalizować pod warunkiem: 

a)  dostosowania do charakteru i wymagań przeznaczenia podstawowego, 

b)  zachowania zasady, aby takie obiekty lub urządzenia projektowane i istniejące 

z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego łącznie nie zajmowały więcej niż 20% 

danego obszaru US, a w przypadku zieleni publicznej - bez ograniczeń, 
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c)  nienaruszenia ustaleń obowiązujących dla wiodącej funkcji terenu; 

 

3. Tereny urządzeń infrastruktury technicznej: 

3.1. EE - urządzenia energetyczne - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się przebieg linii energetycznych wysokich napięć na całym obszarze gminy 

oraz średnich napięć w obszarach chronionych jedynie zgodnie z rysunkami planu, 

2) zakazuje się lokalizowania budynków przeznaczonych na pobyt ludzi nie związanych 

z gospodarką energetyczną wzdłuż linii energetycznych - w odległości liczonej od rzutu 

poziomego najbliższego skrajnego przewodu linii mniejszej niż: 

a) 7,5 metrów od linii średniego napięcia 15kV, 

b) 14,5 metrów od linii 110kV, 

3) zakazuje się lokalizowania budynków nie przeznaczonych na pobyt ludzi nie związanych 

z gospodarką energetyczną wzdłuż linii energetycznych - w odległości liczonej od rzutu 

poziomego najbliższego skrajnego przewodu linii mniejszej, niż: 

a) 4,0 metrów od linii 110kV, 

4) dopuszcza się budowę linii energetycznych średniego i niskiego napięcia w postaci 

napowietrznej lub kablowej, 

5) dopuszcza się zmianę lokalizacji planowanych stacji transformatorowych. 

3.2. WZ - zaopatrzenie w wodę - o ustaleniach: 

1) teren przeznacza się do lokalizacji ujęć wody i przepompowni; 

2) strefy ochrony sanitarnej ujęć wody ustala się na wniosek użytkownika ujęcia; 

3.3. NO - oczyszczanie i przesyłanie ścieków - o ustaleniach: 

1) nakazuje się podłączanie nowowznoszonych i modernizowanych obiektów mieszkalnych, 

gospodarczych, usługowych i produkcyjnych do kanalizacji; 

2) dopuszcza się budowę i modernizowanie urządzeń oczyszczania ścieków jedynie pod    

warunkiem zachowania przez nie dopuszczalnych wartości wskaźników zanieczyszczeń 

określonych Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie 

warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzeniu ścieków do wód lub ziemi oraz 

w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego, 

3)dopuszcza się tworzenie indywidualnych systemów kanalizacyjnych dla zespołów 

zabudowy mieszkaniowej niskiej i letniskowej oraz dla indywidualnych gospodarstw 

rolnych - możliwość realizacji uzależnia się od warunków gruntowo-wodnych. 

3.4.NU - gromadzenie odpadów - o ustaleniach: 

1)  przyjmuje się wywóz odpadów komunalnych i przemysłowych na gminne wysypiska 

śmieci   zlokalizowane w miejscowościach : Dratów i Kol. Dratów. 

2)  dopuszcza się lokalizowanie na obszarze gminy pojemników na odpady lub kontenerów 

służących do gromadzenia odpadów (z wyjątkiem odpadów przemysłowych  

i chemicznych), nie powiązanych trwale z podłożem, pod warunkiem: 

 utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemników, 

 utwardzenia dojazdu, 

 zapewnienia spływu wód poopadowych, 

 jednoczesnego stworzenia wysokiej i średniej zieleni izolacyjnej wokół pojemników, 

o szerokości co najmniej 2 metry, 

 inne odległości zgodnie z przepisami szczególnymi, 

 zachowania co najmniej 150 metrów odległości od cieków wodnych i ujęć wody 

pitnej, 
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4. Tereny zielone i  wód powierzchniowych : 

4.1. RZ - łąki i pastwiska - o ustaleniach: 

1) zakazuje  się  lokalizacji  wszelkich budynków i innych obiektów budowlanych 

o charakterze kubaturowym; 

2) zakazuje się melioracji o jedynie odwadniającym charakterze, 

3) na przepływających naturalnych ciekach wodnych dopuszcza się lokalizowanie 

zbiorników retencyjnych o wysokości spiętrzenia do 2 metrów nie wyznaczonych 

rysunkiem planu; 

4) dopuszcza się zalesianie według warunków jak dla terenów ZL 

4.2. W - wody powierzchniowe - o ustaleniach:  

1)  dla istniejących zbiorników wodnych: Jezioro Łukcze, Jezioro Krzczeń, Jezioro 

Zagłębocze i Jezioro Bikcze, Jezioro Uściwierz, Jezioro Nadrybie i zbiornik wodny w 

strefie 91, obowiązują ustalenia określone w poszczególnych strefach wg § 5; 

2)  dopuszcza się budowę nowych zbiorników wodnych o większej pojemności w miejscach  

wskazanych na rysunku planu; 

3)  dla projektowanego zbiornika wodnego „Szczecin” o powierzchni 182 ha i objętości 

całkowitej 3913000 m3 na terenie niecki osiadania powstałej na skutek eksploatacji 

węgla kamiennego przez Spółkę Lubelski Węgiel „Bogdanka” S.A. zaleca się: 

a)  Lubelski Węgiel „Bogdanka” S.A., jako inwestor bezpośredni, przystąpi do 

opracowania projektu technicznego budowy zbiornika wraz z oceną oddziaływania 

na środowisko projektowanego zbiornika, 

b)  budowa zbiornika wodnego stanowi podstawę rekultywacji wodnej realizowanej  

w ramach minimalizowania szkód górniczych oraz zachowania dotychczasowych 

stosunków wodnych na N i NE od terenu górniczego tj. w rejonie Polesia 

Lubelskiego, 

c)  w projekcie zbiornika należy przewidzieć rozwiązania zapewniające wysokie walory 

przyrodnicze i krajobrazowe obiektu, 

d)  z terenu projektowanego zbiornika należy usunąć torfy zgodnie z ich 

występowaniem udokumentowanym w dokumentacji geologicznej, 

e)  nasypy obwałowań wykonać wyłącznie ze skały płonnej bez dodatku piasków, 

a następnie przykryć warstwą gruntu mineralnego rodzimego o miąższości minimum 

0,5m, 

f)  wydobyte z rejonu projektowanego zbiornika grunty organiczne wykorzystać do 

zabudowy warstwy biologicznej zbiornika, 

g)  nie przewiduje się możliwości wykorzystania wód dołowych do napełniania 

zbiornika; 

4)  dla projektowanych zbiorników w strefie 70, 75 i 91 oraz powiększenia Jeziora Nadrybie 

zaleca się: 

a)  w projekcie zbiornika należy przewidzieć rozwiązania zapewniające wysokie walory 

przyrodnicze i krajobrazowe obiektu, 

b)  z terenu projektowanego zbiornika należy usunąć torfy zgodnie z ich 

występowaniem udokumentowanym w dokumentacji geologicznej, 

c)  wydobyte z rejonu projektowanego zbiornika grunty organiczne wykorzystać do 

zabudowy warstwy biologicznej zbiornika, 

4.3. ZC - cmentarze - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się budowę lub rozbudowę cmentarzy pod warunkiem jednoczesnego 

nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokości co najmniej 10 metrów; 
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2) dopuszcza  się  lokalizowanie  budynków  związanych   z   funkcją  cmentarza, 

w szczególności obiektów kultu religijnego; 

3) zakazuje się lokalizowania budynków w odległości mniejszej niż 50 metrów od granicy 

cmentarza dla terenu zwodociągowanego i 150m dla terenu niezwodociągowanego; 

4) zasady eksploatacji cmentarza należy ustalić w oparciu o dokumentację 

hydrogeologiczną terenu. 

4.4. RL - zieleń leśna - o ustaleniach: 

1) zakazuje się w lasach lokalizowania wszelkich budynków, z wyjątkiem bezpośrednio 

związanych z gospodarka leśną i w odległości mniejszej niż 100 metrów od granicy lasu, 

zgodnie z art. 30, ust. 3 ustawy o lasach; zmniejszenie tej odległości do 10m. powoduje, 

iż odpowiedzialność za ewentualne pożary spada na użytkownika gruntu. 

4.5. ZL - zalesienia - o ustaleniach: 

1)  dopuszcza się zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie użytków rolnych określonych 

rysunkiem planu oraz nie wyznaczonych rysunkiem planu dla: 

a) VI i V klasy bonitacyjnej gruntów, 

b) gruntów rolnych narażonych na erozję wodną i trudnych do uprawy o średnim  

nachyleniu stoku powyżej 15 %, 

c) terenów potencjalnie narażonych na zalanie i podtopienie; 

d) gruntów zdegradowanych; 

2) zakazuje się lokalizowania wszelkich budynków; 

 

5.  Tereny przemysłowe i specjalne: 

5.1. P - przemysł, składy, bazy - z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

a) zakłady przemysłowe (w tym energetyczne), 

b) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz składy, magazyny i hurtownie dla 

obsługi jednostek produkcyjnych i handlowych, 

c) urządzenia produkcji rolnej i hodowlanej, w tym urządzenia obsługi rolnictwa, 

d) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosła produkcyjnego, 

e) obiekty przetwórstwa rolno-spożywczego, 

o ustaleniach: 

1)  dopuszcza się lokalizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 

pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia zieleni wysokiej i średniej o charakterze 

izolacyjnym na terenach P lub na sąsiadujących terenach ZI, 

2)  zakazuje się lokalizowania obiektów mieszczących w sobie funkcje mieszkaniową, 

3)  zakazuje się lokalizowania obiektów przemysłowych w odległości bliższej niż 100 

metrów od zabudowy mieszkaniowej z wyłączeniem młyna zlokalizowanego 

w miejscowości Kol. Ludwin, 

4)  nakazuje się uwzględnienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilości w pełni 

zaspokajającej potrzeby funkcji przemysłowej, 

5)  dopuszcza się nadto: 

a)  lokalizację urządzeń komunikacji i urządzeń infrastruktury technicznej, 

b)  lokalizację urządzeń ograniczających skażenie środowiska, zakłady przetwórstwa 

odpadów, 

c)  lokalizację zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych dla przedsiębiorstw, 

usług komercyjnych, szkół przyzakładowych i ośrodków doskonalenia zawodowego, 

d)  tereny zieleni, 
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6)  obiekty lub urządzenia, o których mowa w pkt. 5 można lokalizować pod warunkiem, że 

stanowią one uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, 

5.2. RPU - urządzenia produkcji i obsługi rolnictwa - o ustaleniach: 

1) zakazuje się lokalizowania obiektów i przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko (z wyjątkiem wewnętrznych stacji paliw); 

2) dopuszcza się lokalizowanie obiektów o charakterze składowym, usługowym, 

produkcyjnym i hodowlanym oraz zakładów przetwórstwa rolno-spożywczego; 

3) wprowadza się obowiązek uwzględnienia w zagospodarowaniu, zieleni wysokiej 

i średniej o charakterze izolacyjnym od terenów o innych funkcjach, o szerokości co 

najmniej 3 metry, 

4) dopuszcza się modernizowanie i inne przekształcenia istniejącego zagospodarowania, 

pod warunkiem wdrażania w ramach tych przekształceń technologii zmniejszających 

uciążliwość dla środowiska i zdrowia ludzi oraz poprawie architektonicznego wyglądu 

obiektów. 

5.3. RPO - produkcja ogrodnicza - o ustaleniach 

1) zakazuje się lokalizowania obiektów i przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko; 

2) dopuszcza się modernizowanie i inne przekształcenia istniejącego zagospodarowania, 

pod warunkiem wdrażania w ramach tych przekształceń technologii zmniejszających 

uciążliwość dla środowiska i zdrowia ludzi oraz poprawie architektonicznego wyglądu 

obiektów, 

3) dopuszcza się lokalizowanie obiektów produkcyjnych oraz handlowych, zajmujących do 

20% całości kubatury budynków zlokalizowanych na każdej działce. 

5.4. PE - eksploatacja surowców mineralnych - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się przemysłową eksploatację surowców mineralnych w wyznaczonych 

strefach oraz terenach określonych liniami rozgraniczającymi i symbolem PE; 

2) dopuszcza się eksploatację surowców mineralnych, nie naruszającą stosunków wodnych, 

która powinna być poprzedzona opracowaniem operatów wodnoprawnych mających na 

celu zatrzymanie wody w lokalnych zlewniach oraz pod warunkiem:  

a) uzyskania decyzji o zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej zloza kopaliny wraz            

z uprawnieniem wnioskodawcy do wykorzystania tej dokumentacji, 

b) opracowania założeń projektu zagospodarowania złoża o powierzchni powyżej 2 ha, 

3)  obowiązuje wodny lub leśny kierunek rekultywacji terenów prowadzonej sukcesywnie na 

obszarach poeksploatacyjnych; 

4)  obowiązuje zakaz tworzenia stałych zwałowisk nadpoziomowych naruszających walory 

krajobrazowe terenu; 

5)  skarpy wyrobisk poeksploatacyjnych należy kształtować w ramach rekultywacji pod 

kątem naturalnego zsypu wydobywanej kopaliny; 

6)  zachować granice eksploatacji od istniejących użytków leśnych o pasie ochronnym 

o szerokości docelowej wysokości drzew +3m. 

7)  obowiązuje zakaz składowania odpadów komunalnych i toksycznych oraz 

odprowadzania do gruntu zanieczyszczeń. 
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6. Tereny produkcji rolnej: 

6.1. RP - uprawy polowe - z podstawowym przeznaczeniem gruntów pod: 

a)  uprawy polowe; 

b)  uprawy ogrodnicze; 

o ustaleniach: 

1) wyklucza się, z zastrzeżeniem pkt. 2 i 4, lokalizacje nowych budynków poza istniejącymi 

siedliskami rolnymi; 

2) dopuszcza się rozbudowę i modernizację istniejących siedlisk (według warunków jak dla 

terenów MR) oraz obiektów o innych funkcjach (według warunków jak dla terenów 

o poszczególnej funkcji); 

3) dopuszcza się przekształcanie istniejących siedlisk na cele zabudowy letniskowej  

(według warunków jak dla terenów ML) oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej (według 

warunków jak dla terenów MN) bez prawa podziału działki; 

4) dopuszcza się, w indywidualnych przypadkach uzasadnionych względami 

infrastrukturalnymi i gospodarczymi, możliwość realizacji nowego siedliska jako 

zabudowę plombową w zespołach istniejącej zabudowy rozproszonej na zasadach jak dla 

funkcji MR; 

5) dopuszcza się wyznaczanie i utwardzanie dróg wewnętrznych, służących obsłudze 

gospodarki rolnej; 

6) zakazuje się melioracji o jedynie odwadniającym charakterze; 

7) dopuszcza się zalesianie, zadrzewianie lub zakrzewianie użytków rolnych określonych 

rysunkiem planu oraz grunty: 

– klasy VI lub V; 

– okresowo zalewane; 

8)  dopuszcza się ponadto lokalizację: 

a)  terenów zieleni, punktów widokowych i urządzeń ciągów spacerowych, 

zapewniających dostęp do zespołów zieleni wzdłuż istniejących cieków wodnych, 

b)  urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji, 

9)  obiekty lub urządzenia o których mowa w pkt. 1-8 można lokalizować pod warunkiem: 

a)  dostosowania do charakteru i wymagań przeznaczenia podstawowego, 

b)  nienaruszania ustaleń obowiązujących dla wiodącej funkcji terenu, 

 

7. Tereny urządzeń i sieci komunikacyjnej: 

7.1. KDW - drogi wojewódzkie (klasy „G”) - o ustaleniach:  

1)  ustala się następujące parametry techniczne dróg: 

a)  szerokość jezdni 7-14 m, 

b)  szerokość w liniach rozgraniczających - 25m dla drogi nr 813 relacji Międzyrzec Podl. 

- Parczew - Ostrów Lubelski - Łęczna oraz 30 m dla drogi Nr 820 Sosnowica Dwór -

Łęczna; 

c)  dostępność poprzez skrzyżowania i wjazdy bramowe, 

2)  ustala się minimalne odległości budynków przeznaczonych na pobyt ludzi od krawędzi 

jezdni: 

a) domy mieszkalne i obiekty usługowe 1- kondygnacyjne - 30 metrów, 

b) domy mieszkalne i obiekty usługowe o większej liczbie kondygnacji - 40 metrów, 

c) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagające szczególnej ochrony - 130 metrów; 

3)  ustala się minimalne odległości od krawędzi jezdni dróg obiektów budowlanych nie 

przeznaczonych na pobyt ludzi: 

a) na obszarach zabudowanych - 10 metrów, 
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b) poza terenami zabudowanymi - 25 metrów; 

4)  wprowadza się konieczność nasadzenia zieleni izolacyjnej, w szczególności krzewów, 

wzdłuż nowobudowanych dróg, a także budowy przepustów dla migracji zwierząt pod 

drogą; 

5)  do dróg wojewódzkich stosuje się odpowiednio ustalenia dla terenów KDG - pkt. 4, 

5, 6. 

7.2. KDP - drogi powiatowe (klasy „Z” i „L”)- o ustaleniach: 

1) ustala się następujące parametry techniczne dróg powiatowych: 

a) szerokość jezdni- 5,5 -7,0 metrów, 

b) szerokość w liniach rozgraniczających - 15 metrów dla dróg klasy „L” i 20 metrów 

dla dróg klasy „Z”, 

c) dostępność na skrzyżowaniach i przez wjazdy bramowe, 

2)  ustala się minimalne odległości budynków przeznaczonych na pobyt ludzi od krawędzi 

jezdni dróg: 

a) domy mieszkalne i obiekty usługowe 1- i 2-kondygnacyjne - 20 metrów, 

b) domy mieszkalne i obiekty usługowe o większej liczbie kondygnacji - 30 metrów, 

c) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagające szczególnej ochrony - 130 metrów; 

3)  ustala się minimalne odległości od krawędzi jezdni dróg powiatowych obiektów 

budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi: 

a) na obszarach zabudowanych - 8 metrów, 

b) poza terenami zabudowanymi - 20 metrów; 

4)  do  dróg  powiatowych  stosuje  się odpowiednio ustalenia dla terenów KDG - pkt.4,5,6. 

7.3. KDG - drogi gminne (klasy „L” i „D”)- o ustaleniach: 

1) ustala się następujące parametry techniczne dróg: 

a) szerokość jezdni - w pierwszym etapie: 3,0 - 3,5 metrów, docelowo: 5 - 5,5 metrów, 

b) szerokość w liniach rozgraniczających - 10 m dla dróg klasy „D” oraz 15 m dla dróg 

klasy „L”, 

c) dostępność nieograniczona; 

2)  ustala się minimalne odległości budynków od krawędzi jezdni: 

a) domy mieszkalne i obiekty usługowe 1- i 2-kondygnacyjne - 15 metrów, 

b) domy  mieszkalne  i  obiekty  usługowe   o   większej   liczbie   kondygnacji - 

20 metrów, 

c) szpitale, sanatoria i inne obiekty wymagające szczególnej ochrony - 80 metrów 

3)  ustala się minimalne odległości od krawędzi jezdni dróg gminnych obiektów 

budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi: 

a) na obszarach zabudowanych - 6 metrów, 

b) poza terenami zabudowanymi - 15 metrów 

4)  w terenach zwartej zabudowy, gdzie wykształcona została linia zabudowy, dopuszcza się 

lokalizowanie budynków w odległości od krawędzi jezdni wyznaczonej przez tę linię, 

lecz w odległościach nie mniejszych niz określone w ustawie o drogach publicznych; 

5)  określenie granic obszarów zabudowanych następuje zgodnie z przepisami o ruchu 

drogowym; 

6)  podane odległości w punkcie 2) nie dotyczą ogrodzeń, obiektów wodnych melioracji 

oraz budownictwa komunikacyjnego (w tym chodników, zatok i wiat przystankowych); 

nie dopuszcza się jednak lokalizowania ogrodzeń wewnątrz linii rozgraniczających dróg 

szerokosc których ustala się wg punktu „a”) dla calego odcinka drogi o danej funkcji. 
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7.4. KDL - drogi wewnętrzne utwardzone  - o ustaleniach: 

 1) ustala się następujące parametry techniczne utwardzonych dróg wewnętrznych: 

 a) szerokość jezdni - 3- 5 metrów, 

 b)szerokość w liniach rozgraniczających 6 -10 metrów, 

 c)dostępność nieograniczona 

2) pozostałe wymogi ustala się analogicznie jak dla dróg gminnych z zastrzeżeniem dla linii 

zabudowy odległość wynosi 6 -10 m liczonej od krawędzi jezdni dla obiektów 

przeznaczonych na pobyt ludzi; 

3) w obszarach istniejącej zabudowy letniskowej dla istniejących dróg stosuje się parametry 

jak dla KDL. 

7.5. KS - urządzenia obsługi komunikacji - o ustaleniach: 

1) teren przeznacza się na parkingi,  przystanki lub stacje paliw 

2) dopuszcza się zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem pod warunkiem 

jednoczesnego nasadzenia wysokiej i średniej zieleni izolacyjnej o szerokości co najmniej 

1,5 metra; 

3) dopuszcza się na terenach parkingów budowę obiektów gastronomicznych; 

4) inwestor realizujący stację paliw zobowiązany jest do sporządzenia oceny oddziaływania 

inwestycji na środowisko przyrodnicze do decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu; 

5) dopuszcza się nadto lokalizację: 

a)  terenów zieleni publicznej; 

b)  urządzeń infrastruktury technicznej; 

c)  zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujących; 
 

8. Tereny o funkcjach mieszanych. 

Wprowadza się tereny o funkcjach mieszanych, w zakresie ustaleń warunków zabudowy 

i zagospodarowania terenu, dla obszarów oznaczonych na rysunku więcej niż jedną funkcją, 

następującymi symbolami: 

8.1.MN, MR - zabudowa jednorodzinna i zagrodowa: 

Zasady zagospodarowania dla poszczególnych funkcji określone zostały zapisem ustaleń 

tekstu planu dla danego rodzaju zagospodarowania, określonego symbolem MN lub MR. 

8.2.MR, ML - zabudowa zagrodowa i letniskowa: 

Zasady zagospodarowania dla poszczególnych funkcji określone zostały zapisem ustaleń 

tekstu planu dla danego rodzaju zagospodarowania, określonego symbolem MR lub ML. 

8.3.UP, KS - usługi publiczne  i tereny obsługi urządzeń komunikacji: 

Zasady zagospodarowania dla poszczególnych funkcji określone zostały zapisem ustaleń 

tekstu planu dla danego rodzaju zagospodarowania, określonego symbolem UP lub KS. 

8.4.UP, UC - usługi publiczne i komercyjne: 

Zasady zagospodarowania dla poszczególnych funkcji określone zostały zapisem ustaleń 

tekstu planu dla danego rodzaju zagospodarowania, określonego symbolem UC lub UP. 

8.5.MR, RL -zabudowa zagrodowa i zieleń leśna: 

Zasady zagospodarowania dla poszczególnych funkcji określone zostały zapisem ustaleń 

tekstu planu dla danego rodzaju zagospodarowania, określonego symbolem MR lub RL. 

8.6.ML, RL - zabudowa letniskowa i zieleń leśna: 

Zasady zagospodarowania dla poszczególnych funkcji określone zostały zapisem ustaleń 

tekstu planu dla danego rodzaju zagospodarowania, określonego symbolem ML lub RL. 
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§ 4 
 

Ochrona wartości kulturowych. 
 

1.  Strefa ścisłej ochrony konserwatorskiej. 
1.1. Obszary i obiekty zabytkowe objęte ścisłą ochroną konserwatorską - wpisane do rejestru 

zabytków Województwa Lubelskiego, na terenie gminy Ludwin: 

 

Lp. Nazwa obiektu Miejscowość Numer 

rejestru 

zabytków 

1. Zespół cerkiewny 

– Cerkiew para. pw. św. Mikołaja 

– Drzewostan 

– Aleja dojazdowa 

Dratów A/986 

2. Zespół dworsko-parkowy 

– Dwór 

– Spichlerz 

– Obora 

– Park 

Kaniwola A/987 

 

1.2. Wszelka działalność inwestycyjna i budowlana na obszarach wymienionych w p. 1.1. może 

być prowadzona jedynie po uzyskaniu warunków i wytycznych konserwatorskich oraz 

zezwolenia Lubelskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Lublinie. 

1.3. Wszelkie prace wykonywane na obszarach funkcjonalnych na terenie których znajdują się 

obiekty objęte ścisłą ochroną Konserwatorską wymagają uzgodnienia z Lubelskim 

Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lublinie. 

 

2. Strefa pośredniej ochrony konserwatorskiej. 

2.1. Obiekty zabytkowe objęte strefą pośredniej ochrony konserwatorskiej figurujące 

w ewidencji dóbr kultury województwa lubelskiego: 

 

Numer Nazwa obiektu Miejscowość 

11300 Ogrodzenie i brama cerkwi w zespole cerkiewnym Dratów 

11301 Plebania cerkiewna tzw. popówka Dratów nr 91 

11302 Stodoła Dratów nr 91 

11303 Cmentarz prawosławny stary i nowy Dratów 

11304 Cmentarz wojenny z I Wojny Światowej Jagodno 

11307 Śluza wodna Krzczeń 

11308 Zespół dworsko-parkowy 

– Dwór 

– Spichlerz 

– Obora 

Ludwin Kolonia 

11309 Budynek Urzędu Gminy Ludwin 

11310 Młyn Ludwin 

11311 Kuźnia Ludwin 

11312 Kapliczka Piaseczno 

11316 Cmentarz kolonistów niemieckich Rozpłucie Drugie 
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11317 Cmentarz kolonistów niemieckich Zezulin 

11318 Kapliczka z rzeźbą Matki Boskiej Zezulin 

11319 Kuźnia Kaniwola nr 49 

 

2.2. Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiektach wymienionych w punkcie 2.1. 

wymagają odrębnych warunków i wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii 

Lubelskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Lublinie na etapie ustalania 

warunków realizacji inwestycji. 

2.3. W przypadku rozbiórki obiektów zabytkowych, figurujących w ewidencji dóbr kultury 

należy uzyskać zgodę Lubelskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Lublinie, 

w oparciu o skróconą dokumentację fotograficzną i uproszczoną inwentaryzację obiektu. 

 

3. Strefa ochrony archeologicznej. 

3.1. Ochronie konserwatorskiej podlegają obszary i stanowiska archeologiczne na obszarze 

gminy, oznaczone na rysunku planu. 

3.2. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. związane z budową nowych 

budynków i inwestycji liniowych (dróg, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej) którym 

towarzyszą prace ziemne i przekształcenie naturalnego ukształtowania terenu -  muszą być 

zgłaszane do Lubelskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w celu uzyskania 

warunków i wytycznych konserwatorskich na etapie ustaleń warunków realizacji. 

3.3. Osoby prowadzące roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, który 

posiada cechy zabytku, obowiązane są niezwłocznie zawiadomić o tym Wójta Gminy lub 

zarząd właściwego powiatu i właściwego konserwatora zabytków. Jednocześnie 

obowiązane są zabezpieczyć odkryty przedmiot i wstrzymać wszelkie roboty, mogące go 

uszkodzić lub zniszczyć, do czasu wydania przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 

odpowiednich zarządzeń. 

 

 

§ 5  

Ochrona środowiska przyrodniczego 
 

1. USTALENIA DLA STREF PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH 

 

 Ze względu na zróżnicowanie stanu środowiska wynikające z uwarunkowań 

przyrodniczych, efektów egzystencji i działalności człowieka oraz potrzebę właściwej jego 

ochrony i kształtowania obszar opracowania dzieli się na strefy funkcjonalno-przestrzenne 

zgodnie z podziałem obowiązującego w obszarze opracowania Planu Ochrony Parku 

Krajobrazowego „Pojezierze Łęczyńskie”. Poniżej przedstawiono obowiązujące w nich zasady 

zagospodarowania wynikające z Planu Ochrony. 

 

STREFA 48: 

1.  Obszar gruntów wsi Rozpłucie. 

2.  Funkcje:  

– wiodąca - gospodarcza (gosp. rolna i leśna podporządkowane wymogom ekologicznym). 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

 Wskazany rozwój rolnictwa ekologicznego. 

 Łąki wskazuje się do pozostawienia w stanie nienaruszonym. 

 W zakresie gospodarki leśnej: 
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 wypadające stopniowo z produkcji rolnej grunty wskazuje się pod zalesienie. 

 Obowiązuje zakaz rozpraszania zabudowy. Rozwój nowej zabudowy dopuszczalny 

tylko w kształtującym się ciągu osadniczym. Niezbędna kanalizacja sanitarna lub 

indywidualne sposoby oczyszczania ścieków. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

 Teren znajduje się w ESOCH oraz w strefie ochrony warunków siedliskowych lasu. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

 Pożądane kształtowanie urozmaiconej linii brzegowej lasu zgodnie z wyznaczoną 

granicą polno-leśną. Celowe podkreślenie rangi historycznego traktu; 

 Wskazane wapnowanie gleb. 

 

STREFA 49 

1. Obszar: grunty rolno-leśne wsi Jagodno i Rozpłucie Drugie. 

2. Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna i ochronna (wodochronna); 

– uzupełniająca - rekreacyjna i gospodarcza (gospodarka rolna i leśna), 

podporządkowana wymogom ekologicznym. 

3. Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– wskazany rozwój rolnictwa ekologicznego; 

– w zakresie gospodarki leśnej: 

 Niezbędna pielęgnacja młodników i upraw na gruntach porolnych poprzez usuwanie 

drzew wadliwych, tzw. rozpieraczy oraz nadmiaru lekkonasiennych – brzozy i osiki. 

Wymagane zabezpieczenie pniaków środkiem grzybowym przeciwko hubie 

korzeniowej. 

 W drzewostanach średnich klas wieku głównie sosnowych z domieszką niektórych 

liściastych – niezbędne trzebieże wczesne i późne – poprzez usuwanie drzew 

obumarłych, obumierających i wadliwych, krzywych, mocno gałęzistych. 

W młodszych, zwartych drągowinach zabieg należy wykonywać w dwóch 

nawrotach. 

 Drzewostany róźnych klas wieku, jednogatunkowe z dominującą sosną, posadzone 

na gruntach porolnych należy przebudować w kierunki zwiększenia w nich udziału 

drzew liściastych. W lukach i przerzedzeniach należy sadzić dąb bezszypułkowy, lipę 

i brzozę. 

 Wypadające stopniowo z produkcji rolnej grunty wskazuje się pod zalesienie. 

4. Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Torfowisko niskie wchodzące w skład projektowanego użytku ekologicznego, Zasady 

ochrony zostaną sprecyzowane w uchwale rady gminy lub rozporządzeniu Wojewody 

Lubelskiego, ustanawiającego użytek ekologiczny. Zasadnicze znaczenie przypisuje się 

zakazom zmiany stosunków wodnych, charakteru roślinności i wprowadzenia do wód 

zanieczyszczeń. 

– Rosnące w bezpośrednim sąsiedztwie torfowiska drzewostany na siedliskach 

wilgotnych należy uznać za wodochronne. Prace pielęgnacyjne należy w nich 

wykonywać pod kątem wyhodowania drzewostanów mieszanych jedno 

i dwupiętrowych z dobrze rozwiniętą warstwą podszytową i krzewinkową. Prace 

zrębowe należy prowadzić przy zachowaniu górnej granicy zrębu zupełnego do 4 ha, 

a w warunkach sprzyjających odnowieniu naturalnego rębnią zupełną do 2 ha. Inne 

szczegółowe zasady zagospodarowania lasu określi akt powołujący lasy wodochronne. 

– W drzewostanach sosnowych wymagane grodzenie mrowisk celem przeciwdziałaniu 

uszkodzeniom przez zwierzynę (dziki) i rozkopywaniu. 
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– Obowiązują rygory ESOCH i ochrony warunków siedliskowych lasu. 

5. Zalecenia realizacyjne: 

– Pożądane kształtowanie urozmaiconej linii brzegowej lasu w ramach wyznaczonej 

granicy polno-leśnej. 

– Celowe podkreślenie rangi historycznego traktu. 

– Wskazane wapnowanie gleb. 

 

STREFA 50 

1. Obszar: grunty wsi Jagodno. 

2. Funkcje: 

– wiodąca - rekreacyjna (podporządkowana wymogom ekologicznym i krajobrazowym); 

– uzupełniająca - gospodarcza (gospodarka rolna podporządkowana wymogom 

ekologicznym). 

3. Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Wskazany rozwój rolnictwa ekologicznego. Preferowana produkcja pasz. Pożądana 

zmiana płodozmianu na pastewny. 

– Wypadające stopniowo z produkcji rolnej grunty wskazuje się pod zalesienie. 

– Teren zabudowy rekreacyjnej obejmuje się szczególnym nadzorem architektoniczno-

urbanistycznym w celu podniesienia standardu wypoczynku oraz walorów 

ekologicznych i krajobrazowych środowiska. 

– Szczególną uwagę zwraca się na: 

 bezwzględny zakaz zabudowy rekreacyjnej na terenach nie wyznaczonych w planie, 

 nakaz kanalizacji sanitarnej wsi i terenów zabudowy rekreacyjnej, 

 nakaz dolesienia działek letniskowych. 

– Wskazane przekształcenie wsi Jagodno w wieś letniskową. 

4. Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Cały teren znajduje się w ESOCH, a także w strefie ochrony warunków siedliskowych 

lasu. 

– Szczególnej ochronie podlegają tereny z pitną wodą gruntową (0-2 m ppt), 

występujące na obrzeżu terenu od strony południowej. 

5. Zalecenia realizacyjne: 

– Pożądane kształtowanie urozmaiconej linii brzegowej lasu w ramach wyznaczonej 

granicy polno-leśnej. 

– Wskazane wapnowanie gleb. 

 

STREFA 51 

1. Obszar: jezioro Zagłębocze oraz tereny łąkowo-pastwiskowe należące do gruntów wsi 

Jagodno. 

2. Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna (głównie retencyjna); 

– uzpełnająca - rekreacyjna i gospodarcza (gospodarka rybacka i łąkowa) 

podporządkowana wymogom ekologicznym. 

3. Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– W zakresie gospodarki łąkowej wskazane zachowanie dotychczasowej, ekstensywnej 

formy użytkowania łąk. 

– W zakresie gospodarki leśnej: 

 Pielęgnacja młodników i upraw na gruntach porolnych, usuwanie drzew wadliwych 

tzw. rozpieraczy oraz nadmiaru lekkonasiennych (osiki i brzozy). Niezbędne 

zabezpieczenie pniaków środkiem grzybowym przeciwko hubie korzeniowej. 
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 W drzewostanach sosnowych z domieszką liściastych w średnich klasach wieku 

niezbędne trzebieże wczesne i późne – usuwanie drzew obumarłych, obumierających 

i wadliwych, krzywych, mocno gałęzistych. W młodszych zwartych drągowinach, 

zabieg należy wykonywać w dwóch nawrotach. 

 W drzewostanach ochronnych różnych klas wieku – prowadzenie ścinki, zrywki 

i wywozu drewna w sposób zapewniający maksymalną ochronę gleby, podrostów, 

podszytów oraz drzew rosnących. Szlaki zrywkowe należy wyznaczać w sposób nie 

naruszający ochronnego charakteru i walorów estetycznych drzewostanu. Należy 

zabronić wypasu bydła, grabienia ściółki i niszczenia roślinności krzewinkowej. 

 Obowiązuje zakaz pozyskiwania torfu w odległości mniejszej niż 100m od 

drzewostanu. 

– W zakresie gospodarki rybackiej: 

 Zaleca się odejście od gospodarki jednostkowej eksploatacyjnej. 

 Niezbędne wprowadzenie okresu ochronnego dla lina o wadze do 0,5kg w okresie 

od 1 maja do 31 lipca. 

 Niezbędne wprowadzenie zakazu stosowania innego sprzętu do połowu ryb niż 

pułapkowy. 

 Celowa ochrona karasia pospolitego oraz dążenie do zwiększenia pogłowia 

drapieżników (okonia i szczupaka). 

 Należy wprowadzić zakaz odłowów ryb sprzętem ciągnionym w okresie 

późnojesiennym i pod lodem. 

– W zakresie gospodarowania rekreacyjnego: 

 Tereny zabudowy rekreacyjnej obejmuje się szczegółowym nadzorem 

urbanistyczno-architektonicznym w celu podniesienia standardu wypoczynku oraz 

podniesienia wartości ekologicznych i krajobrazowych środowiska. 

 Tereny nielegalnej zabudowy rekreacyjnej (na torfowiskach) wskazuje się do 

odgospodarowania w trybie działań nadzoru urbanistycznego i architektoniczno-

budowlanego. 

 Obowiązuje bezwzględny zakaz nowej zabudowy letniskowej i wyznaczania nowych 

terenów w planie. 

 Konieczne uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej wokół jeziora. 

4. Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Obowiązują rygory ochrony ustalone dla użytku ekologicznego Jezioro Zagłębocze. 

– Ekosystemy łąkowe na SE od jeziora wskazuje się do ochrony prawnej jako użytek 

ekologiczny. Ochroną zostałaby wówczas objęta cała fizjocenoza rejonu jeziora. 

Umożliwiałoby to skuteczne powstrzymanie ekspansji zabudowy rekreacyjnej. 

– Obowiązuje zakaz odwadniania. Niezbędne zachowanie lokalnych podmokłości 

i torfianek. 

– Drzewostany rosnące na siedliskach podmokłych należy objąć statusem lasów 

wodochronnych. Szczegółowe zasady zagospodarowania określi akt ustanawiający ich 

status. Pozyskiwanie ziół i krzewów dla celów handlowych i do przerobu, zgodnie 

z ustawami o lasach i ochronie przyrody. 

5. Zalecenia realizacyjne: 

– Wskazane zahamowanie odpływu wody z jeziora. 

– Lasy rekreacyjne, masowo odwiedzane przez turystów w sezonie letnim należy 

wyposażyć w urządzenia turystyczne (ławy, zadaszenia, stoły, paleniska) i sanitarne. 

Wyznaczone do tego celu miejsca należy otoczyć pasami przeciwpożarowymi III-go 

rzędu celem zapobieżenia pożarom. 
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– Niezbędne jest wprowadzenie zadrzewień i zakrzewień na istniejących działkach 

rekreacyjnych. 

– Niezbędna ochrona ogólnodostępnej promenady wokół jeziora i likwidacja ogrodzeń, 

dochodzących w jego pobliże. 

– Wskazane utrzymanie charakteru tzw. „polskiej drogi” z uczytelnieniem prześwitów na 

lustro wody jeziora. 

 

STREFA 57 

1.  Obszar: grunty wsi Krzeczeń na zachodnim obrzeżu jeziora Krzczeń. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - gospodarcza (gospodarka rolna podporządkowana wymogom 

ekologicznym) i ochronna (ochrona wód). 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Gospodarka rolna jak dotychczas z zaleceniem ograniczenia nawożenia organicznego. 

– Możliwość tworzenia zbiorników wodnych na terenach łąk. 

– Obowiązuje zakaz rozpraszania zabudowy. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Obowiązują rygory ochrony zlewni chronionej (Tyśmienicy) i ESOCh. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Dzikie wysypisko wskazuje się do rekultywacji leśnej. 

 

STREFA 58 

1.  Obszar jeziora Krzczeń. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna i retencyjna; 

– uzupełniająca - gospodarcza (gospodarka rybacka). 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Jezioro pozostawia się w dotychczasowym sposobie użytkowania, zaleca się 

utrzymanie dotychczasowego systemu gospodarowania wodą. 

– W zakresie gospodarki rybackiej wskazane: prowadzenie połowów regulacyjnych tylko 

sprzętem pułapkowym, renaturalizacja stref brzegowych, poprawa składu gatunkowego 

fauny dennej. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Obowiązują rygory ochrony ustalone dla użytku ekologicznego. 

– Ponadto wskazane ograniczenie penetracji ludzi (niezbędne oznakowanie). 

– Docelowa klasa czystości wód jeziora - II. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Zaleca się utrzymanie powiązań widokowych od historycznego traktu ku zbiornikowi. 

 

STREFA 66: 

1.  Obszar: Dolina rzeki Bobrówki. 

2.  Funkcje:  

– wiodąca - ekologiczna (powiązanie ekologiczno-funkcjonalne pomiędzy fizjocenozami 

w zlewniach jezior Piaseczno i Krasne);  

– uzupełniająca - gospodarcza (gosp. łąkowa podporządkowana wymogom 

ekologicznym). 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Jak dotychczas z zaleceniem zaniechania nawożenia mineralnego. 
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4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Obowiązuje zakaz zmiany stosunków wodnych. 

– Ochroną obejmuje się podmokłości i pozostałości zieleni łęgowej. 

– Wypadające stopniowo z produkcji rolnej grunty wskazuje się pod zalesienie. 

– Obowiązują rygory ESOCH. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Wskazane zakrzewianie ekotonów łąkowo-polnych w celu stworzenia buforu 

ekologicznego chroniącego łąki i płytkie wody aluwialne przed eutrofizacją. 

– Celowe dogszczanie zieleni łęgowej w układzie pasmowym dla wzmocnienia ciągłości 

ekologiczno-przestrzennej terenu. 

 

STREFA 67 

1.  Obszar: grunty rolno-leśne Piaseczna, Rozpłucia Drugiego i Jagodna. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - gospodarcza (gospodarka rolna podporządkowana wymogom 

ekologicznym) i ochronna; 

– uzupełniająca - osadnictwo. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Pożądany rozwój rolnictwa ekologicznego. 

– Wskazana koncentracja zabudowy ze względów krajobrazowych i ekonomicznych 

(łatwość obsługi układami inżynieryjnymi, zwłaszcza kanalizacją sanitarną). 

– W zakresie gospodarki leśnej: 

 W drzewostanach sosnowych średnich klas wieku z domieszką liściastych - 

niezbędne trzebieże wczesne i późne - usuwanie drzew obumarłych, obumierających 

i wadliwych, krzywych, mocno gałęzistych. W młodszych zwartych drągowinach 

zabieg należy wykonywać w dwóch nawrotach. 

 Niezbędna przebudowa drzewostanów jednogatunkowych z dominującą sosną, 

posadzonych na gruntach porolnych i uszkodzoną hubą - w kierunku zwiększenia 

udziału gatunków liściastych; w lukach i przerzedzeniach należy sadzić lipę, dąb 

bezszypułkowy i brzozę. 

 Odłogujące słabe grunty porolne i zdegradowane łąki wskazuje się pod zalesienie. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Obowiązują rygory ESOCh. 

– Zwraca się uwagę na konieczność zapewnienia odpowiednich warunków siedliskowych 

lasów. Obowiązuje m.in. zakaz pozyskiwania dla celów przemysłowych torfu 

w odległości mniejszej niż 100 m. od drzewostanu. 

– W drzewostanach sosnowych niezbędna ochrona mrowisk poprzez ich grodzenie celem 

przeciwdziałania uszkodzeniom przez zwierzynę (dziki) i rozkopywaniu. 

 

STREFA 68 

1.  Obszar: grunty wsi Jagodno 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna i ochronna; 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania 

– grunty prywatne pozostawia się w dotychczasowym rolniczym sposobie użytkowania, 

– wprowadza się zakaz dalszego utwardzania dróg przebiegających przez obszar 

Poleskiego Parku Narodowego. Powinny one pozostać drogami gruntowymi. 
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STREFA 69 

1.  Obszar: grunty leśne wsi Piaseczno położone na północ od jeziora Piaseczno. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna i ochronna; 

– uzupełniająca - gospodarcza (gospodarka leśna zmierzająca do podniesienia odporności 

drzewostanu). 

3.  Zasady zagospodarowania i uzytkowania: 

– W zakresie gospodarki leśnej: 

 Pielęgnacja młodników i upraw na gruntach porolnych poprzez usuwanie drzew 

wadliwych (tzw. rozpieraczy) oraz nadmiaru lekkonasiennych (osiki i brzozy). 

Niezbędne zabezpieczenie pniaków środkami grzybowimi przeciwko hubie 

korzeniowej. 

 W drzewostanach sosnowych średnich klas wieku z domieszką liściastych - 

niezbędne trzebieże wczesne i późne, tj. usuwanie drzew obumarłych, 

obumierających i wadliwych, krzywych, mocno gałęzistych. W młodszych zwartych 

drągowinach zabieg należy wykonywać w dwóch nawrotach. 

 Na obszarach drzewostanów sosnowych narażonych na pożary oraz wzdłuż dróg 

należy wykonać pasy przeciwpożarowe III-go rzędu. Konieczne usunięcie posuszu 

oraz podkrzesanie drzew skrajnych z uschniętych i obumierających gałęzi. 

Niezbędne oczyszczenie drzewostanu do głębokości 20-30 m. 

 Pozostałości łąk wskazuje się do zachowania w stanie nienaruszonym. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Obowiązuje ochrona mrowisk poprzez ich grodzenie celem przeciwdziałania 

uszkodzeniom przez zwierzynę (dziki) i rozkopywaniu. 

– Wykluczenie pozyskiwania torfu w odległości mniejszej niż 100 m. od drzewostanu. 

 

 

STREFA 70 

1.  Obszar: równoleżnikowy pas łąk w południowej części doliny Tyśmienicy leżących na 

gruntach miejscowości Krzczeń. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna i ochronna oraz gospodarcza (gospodarka łąkowa 

podporządkowana wymogom ekologicznym). 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Wskazane zachowanie dotychczasowych form użytkowania, tj. ekstensywnego 

użytkowania będących w stanie półnaturalnym łąk (rzadziej pastwisk). 

– Dopuszcza się zalesienie gruntów, ale na niewielkich powierzchniach (do 5 ha), tj. 

w celu urozmaicenia ekologicznego i krajobrazowego środowiska, a nie uzyskania 

produkcyjnych zbiorowisk leśnych. 

– Wskazane jest zachowanie dotychczasowych form użytkowania z równoczesnym 

zakazem odwodnienia i nakazem ochrony torfowisk i lokalnych podmokłości. 

– Obowiązują rygory zlewni chronionej Tyśmienicy i ESOCH. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Koncentracje torfianek oraz częściowo zarośnięte łąki wskazuje się do ochrony 

prawnej jako użytek ekologiczny. 

– Torfianki oraz otaczające je zbiorowiska zaroślowe stanowią siedliska ptaków, które 

wycofały się z terenów zmeliorowanych. Torfianki stanowią również ważne miejsca 

rozrodu licznych gatunków płazów. Z rzadkich gatunków roślin występują tu osoka 
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aloesowa, okrężnica bagienna, storczyk szerokolistny i pływacze. Proponowana nazwa 

użytku ekologicznego: „Potorfia w okolicach Krzczenia”. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Wskazane zalesienie i gęste zakrzewienie ekotonu łąka pole przy południowej granicy 

terenu w celu utworzenia buforu biologicznego i chroniącego łąki przed eutrofizacją 

wskutek spływu biogenów i pól uprawnych. 

 

STREFA 71 

1.  Obszar: rozproszona zabudowa kol. Krzczeń. 

2.  Funckje:  

– wiodąca - gospodarcza (gospodarka rolna podporządkowana wymogom 

ekologicznym) i osadnictwo. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Jak dotychczas, z równoczesnym ograniczeniem nawożenia mineralnego. 

– Niezbędna kanalizacja sanitarna. 

– Wskazane dogęszczenie zieleni wysokiej: przydomowej i śródpolnej. 

– Niezbędna odbudowa biologiczna pobrzeży Tyśmienicy. 

– Celowe wapnowanie gleb. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Obowiązują rygory ochrony zlewni chronionej Tyśmienicy i ESOCH. 

 

STREFA 72 

1.  Obszar: tereny polno-łąkowe z rozproszoną zabudową wsi Krzczeń, przylegające do jeziora 

Krzczeń od południa. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - ochronna (ochrona wód jeziora Krzczeń); 

– uzupełniająca - gospodarcza (gospodarka łąkowa podporządkowana wymogom 

ekologiczno-ochronnym) i osadnictwo. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Jak dotychczas, celowe zaniechanie nawożenia mineralnego i gnojowicą. 

– Niezbędne wyposażenie rozproszonej zabudowy w indywidualne systemy oczyszczania 

ścieków. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Teren jest w całości przewidziany do włączenia w granice użytku ekologicznego. 

Przedmiot i główne zasady ochrony jak dla terenu nr 70. 

– Obowiązują rygory zlewni chronionej Tyśmienicy i ESOCh. 

 

STREFA 73 

1.  Obszar: grunty miejscowości Dratów, Dratów Kolonia, Zezulina Drugiego i Kociej Góry, 

położone pomiędzy pasem łąk w dolinie Tyśmienicy na północy i otuliną Parku na południu. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - gospodarcza (gospodarka rolna podporządkowana wymogom 

ekologicznym); 

– uzupełniająca - osadnictwo. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– W zakresie gospodarki rolnej - wskazane rolnictwo ekologiczne. 

– Wskazane dogęszczenie zieleni śródpolnej w układzie gniazdowym (remizy). 
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– Środleśne i międzyleśne tereny polne przy północnej granicy terenu wskazuje się pod 

zalesienie w ramach tworzenia buforu biologicznego pomiędzy łąkami wskazanymi do 

prawnej ochrony a terenami rolnymi. 

– Wypadające stopniowo z produkcji rolnej grunty wskazuje się pod zalesienie. 

– Wskazana względna koncentracja zabudowy zagrodowej. Niezbędne stosowanie 

indywidualnych sposobów oczyszczania ścieków (przy zabudowie skoncentrowanej). 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Obowiązują rygory ochrony ESOCH, wynikające z potrzeby zapewnienia 

odpowiednich warunków siedliskowych lasu, położonym przy północnej i wschodniej 

części terenu. 

– Ochroną przed melioracją obejmuje się niewielkie, śródpolne podmokłości. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Wskazane jest kształtowanie powiązań ekologiczno-funkcjonalnych na kierunkach N-S 

drogą pasmowych zadrzewień. 

 

STREFA 74 

1.  Obszar: las na gruntach Ludwina. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna i ochronna; 

– uzupełniająca - gospodarcza (gospodarka leśna i rekreacyjna) podporządkowana 

wymogom ekologiczno-ochronnym. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Niezbędne trzebieże wczesne i późne - ustawienie drzew obumarłych, obumierających 

i wadliwych, mocno gałęziastych. W młodszych, zwartych drągowinach zabieg należy 

wykonywać w dwóch nawrotach. 

– Wypadające stopniowo z produkcji rolnej grunty wskazuje się pod zalesienie. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony. 

– Obowiązuje ochrona mrowisk poprzez ich grodzenie celem przeciwdziałania 

uszkodzeniom przez zwierzynę (dziki) i rozkopywaniu. 

 

STREFA 75 

1.  Obszar: kompleks rozległych łąk wsi Krzczeń położony po zachodniej stronie KWK poniżej 

zbiornika retencyjnego Krzczeń. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna i ochronna oraz gospodarcza (gospodarka łąkowa 

podporządkowana wymogom ekologicznym). 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania terenu: 

– Wskazane zachowanie dotychczasowych form użytkowania, tj. ekstensywnego 

użytkowania będących w stanie półnaturalnym łąk (rzadziej pastwisk). 

– Zakaz melioracji odwadniającej. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Szczególną formą ochrony należy objąć stosunki wodne. 

– Cały teren znajduje się w granicach Ekologicznego Systemu Obszarów Chronionych 

i podlega rygorom w nim obowiązującym. 

– Niezbędne jest zachowanie ciągłości przestrzennej łąkowego ciągu ekologicznego. 

– Utworzenie użytku ekologicznego „Potorfie w okolicach Krzczenia”. 

5.  Zadania realizacyjne: 

– Tereny należy wyłączyć z bezpośredniego użytkowania rekreacyjnego. 
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– Nieużytki należy przeznaczyć pod zalesienie dążąc do odtworzenia dawnego zasięgu 

lasów Zezulińsko-Dratowskich. 

– Niezbedne jest wprowadzenie zakazu rekultywacji torfowisk i jednocześnie zakaz 

przemysłowej eksploatacji torfu. 

 

STREFA 77 

1.  Obszar: kompleks rozległych łąk położony pomiędzy jeziorem Rogóźno a Kanałem Wieprz-

Krzna. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - gospodarka rolna podlegająca wymogom ekologicznym i ochronnym. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Zachowanie dotychczasowych form użytkowania terenu trwałych użytków zielonych. 

– Wskazane ograniczenie nawożenia mineralnego. 

– Wypadające stopniowo z produkcji rolnej grunty wskazuje się pod zalesienie. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Szczególną formą ochrony należy objąć stosunki wodne w celu zapobieżenia spadku 

poziomu wód gruntowych. 

– Cały teren znajduje się w granicach Ekologicznego Systemu Obszarów Chronionych. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Wyklucza się możliwość zabudowy letniskowej. 

– Wyklucza się melioracje odwadniające i odwodnienie torfianek. 

– Wskazane wyposażenie istniejącego szlaku turystycznego w urządzenia wypoczynkowe 

obsługi szlaku. 

 

STREFA 80: 

1. Obszar: Las położony na południe od jeziora Rogóźno. 

2. Funkcje: wiodąca – gospodarka rolna podlega wymogom ekologicznym i ochronnym; 

uzupełniająca: rekreacyjna podporządkowana wymogom ekologicznym i ochronnym; 

3. Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Należy utrzymać dotychczasowy leśny sposób użytkowania terenu; 

– W drzewostanach średnich klas wieku, głównie sosnowych z domieszką gatunków 

liściastych niezbędne trzebienie wczesne i późne – usuwanie drzew obumarłych 

i wadliwych, krzywych, mocno gałęzistych. W młodszych, zwartych drągowinach 

zabieg należy wykonywać w dwóch nawrotach; 

– W drzewostanach ochronnych ścinkę, zrywkę i wywóz drewna należy prowadzić 

w sposób zapewniający maksymalną ochronę gleby, podrostów, podszytów i drzew 

rosnących. Szlaki zrywkowe należy wyznaczać w sposób nie naruszający ochronnego 

charakteru i walorów estetycznych drzewostanu. Należy również zabronić wypasu 

bydła, grabienia ściółki i niszczenia krzewinek; 

– Niezbędne ograniczenie presji rekreacyjnej, a w szczególności zabudowy letniskowej na 

obrzeża kompleksu leśnego. 

4. Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Niezbędne jest nadanie lasom statutu ochronnego; 

– Szczególną formą ochrony należy objąć stosunki wodne, w celu ustabilizowania 

poziomu wód gruntowych; 

– Cały teren znajduje się w granicach ESOCH. 

5. Zalecenia realizacyjne: 

– Pozyskiwanie ziół i krzewów dopuszcza się tylko w wyjątkowych przypadkach 

w sposób nie naruszający celów dla których zostały wyznaczone lasy ochronne; 
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– Wprowadza się zakaz wypasu bydła, grabienia ściółki i niszczenia roślinności 

krzewinkowej; 

– Wskazane jest ogrodzenie istniejących mrowisk dla ich ochrony przed uszkodzeniem 

przez zwierzynę; 

– W lasach należy wytyczyć ścieżki spacerowe i wyposażyć je w urządzenia 

wypoczynkowe (stoły, ławy, zadaszenia, paleniska) i sanitarne (biotoalety), 

zabezpieczając je pod względem p.poż. 

 

STREFA 85 

1.  Obszar: rozległy teren pól uprawnych okalających Park Krajobrazowy od południa i 

ciągnący się w kierunku północno-wschodnim między jeziorami Piaseczno i Bikcze do 

granic Poleskiego Parku Narodowego w rejonie miejscowości Jagodno. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - rolnictwo wymagające podporządkowania wymogom ekologicznym 

i ochrony środowiska; 

– uzupełniająca - rekreacyjna, podporządkowana chłonności zlewni jeziora Piaseczno. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Utrzymanie dotychczasowego sposobu użytkowania rolniczego z sukcesywnym 

przekształcaniem tradycyjnych form gospodarki rolnej w gospodarstwa o charakterze 

ekologicznym. 

– Dopuszcza się przekształcenie funkcji zabudowy zagrodowej na zabudowę letniskową 

pod warunkiem zachowania formy architektonicznej tradycyjnego w tym obszarze 

budownictwa wiejskiego. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Południowy fragment omawianego terenu leży, częściowo w granicach Ekologicznego 

Systemu Obszarów Chronionych oraz częściowo w zasięgu strefy ochrony warunków 

siedliskowych lasu. 

– Niezbędna ochrona wód gruntowych przed ściekami z zabudowy zagrodowej 

i zabudowy rekreacyjnej. 

– Wprowadza się zakaz niszczenia stanowisk barwinka pospolitego. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Za niezbędne uznaje się: 

 racjonalizację nawożenia poprzez zwiększenie nawożenia organicznego, 

 fitomelioracje gruntów rolnych oraz wzbogacenie w zieleń wysoką działek 

budownictwa letniskowego (również o znaczeniu osłonowym), 

 doprowadzenie do zgodności obciążenia rekreacyjnego jeziora Piaseczno z jego 

naturalną chłonnością rekreacyjną poprzez podniesienie odporności jeziora oraz 

ograniczenie wielkości ruchu rekreacyjnego, 

 realizację infrastruktury letniskowej w szczególności kanalizacji w istniejącym 

układzie osadniczym i rekreacyjnym. 

 

STREFA 86 

1.  Obszar: teren położony na północ od jezior Bikcze i Uściwierz o mozaikowym charakterze 

użytkowania. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - rolnictwo wymagające podporządkowania wymogom ekologicznym 

i ochrony środowiska; 

– uzupełniająca - osadnictwo. 



 26 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Utrzymanie dotychczasowego sposobu użytkowania rolniczego z sukcesywnym 

przekształcaniem tradycyjnych form gospodarki rolnej w gospodarstwa o charakterze 

ekologicznym. 

– Utrzymanie dotychczasowego mozaikowatego charakteru terenu (lasy, pola, 

podmokłości, łąki). 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Teren w całości znajduje się w granicach Ekologicznego Systemu Obszarów 

Chronionych oraz częściowo w zasięgu strefy ochrony warunków siedliskowych lasów. 

– Niezbędna ochrona stosunków wodnych (utrzymanie wysokiego poziomu wód 

gruntowych) oraz ochrona torfianek. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Niezbędne jest zoptymalizowanie użytkowania poprzez zmianę płodozmianu. 

– Grunty odłogujące wskazuje się do zalesienia. 

– Dla istniejącego układu osadniczego niezbędna jest realizacja kanalizacji (miejscowość 

Czarny Las). 

– W miejscowości Czarny Las wskazane jest rozwijanie usług dla obsługi szlaku 

turystycznego. 

 

STREFA 87 

1.  Obszar: lekko wyniesiony obszar pól uprawnych miejscowości Czarny Las położonych na 

wschód od jeziora Bikcze. 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - rolnictwo podporządkowane wymogom ekologicznym i ochrony 

środowiska. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Utrzymanie dotychczasowego sposobu użytkowania rolniczego z sukcesywnym 

przekształcaniem tradycyjnych form gospodarki rolnej w gospodarstwa o charakterze 

ekologicznym. 

– Docelowo pożądany rozwój  rolnictwa ekologicznego. 

4.  Przemiot, formy i zasady ochrony: 

– Teren w całości leży w granicach Ekologicznego Systemu Obszarów Chronionych. 

– Niezbędna ochrona wód gruntowych przed ściekami bytowymi i gospodarczymi 

z istniejącej zabudowy zagrodowej. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Niezbędna jest racjonalizacja nawożenia i stosowania środków ochrony roślin; 

wskazane zwiększenie nawożenia organicznego. 

– Wskazana fitomelioracja (zadrzewienie i zakrzewienie śródpolne i zalesienia terenów 

wypadających z produkcji rolnej). 

– Wskazane wapnowanie gleb. 

 

STREFA 88 

1.  Obszar: południowo-wschodni fragment Parku i otuliny otaczający jezioro Bikcze 

i  Nadrybie oraz przylegający do jeziora Uściwierz (od zachodu i południa). 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - ekologiczna i ochronna; 

– uzupełniająca - gospodarka rybacka podporządkowana wymogom ekologicznym. 
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3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Utrzymanie dotychczasowego sposobu użytkowania oraz wysokiego poziomu wód 

gruntowych. 

– Wyłączenie jezior z funkcji zbiorników retencyjnych w systemie wodnym KWK 

z dopuszczeniem napełniania wody z jezior Bikcze i Uściwierz. 

– Przeciwdziałanie eutrofizacji torfowisk i jezior oraz przeciwdziałanie przyśpieszonej 

sukcesji roślinności krzewiastej i drzewiastej na torfowiskach. 

– Prowadzenie zracjonalizowanej gospodarki rybackiej na jeziorach. 

4.  Przedmiot, formy i zasady ochrony: 

– Teren w całości objęty Ekologicznym Systemem Obszarów Chronionych. 

– Utworzenie rezerwatów przyrody „Uroczysko Uściwierskie” i „Jezioro Bikcze” na 

podstawie odrębnej dokumentacji. 

– Ochrona systemów wodnych w tym również torfowisk. 

– Ochrona gatunkowa lina w jeziorze Bikcze. 

– Ustanowienie strefy ciszy dla obszarów lęgowych ptaków w rejonie projektowanych 

rezerwatów „Uroczysko Uściwierskie” i „Jezioro Bikcze”. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Zakaz obniżania poziomu wód gruntowych poprzez dalsze melioracje. 

– Zakaz niszczenia stanowisk roślin rzadkich i zwiększenie liczebności gatunków 

rzadkich np. wierzby lapońskiej. 

– Reintrodukcja gatunków zanikłych na torfowiskach. 

– Ograniczenie eksploatacji węgla kamiennego w północnych rejonach Obszaru 

Górniczego Puchaczów i zakaz odwadniania rozlewisk powstałych w nieckach osiadań 

górniczych. 

– Zakaz eksploatacji torfu. 

– Wskazane zwiększenie pogłowia okonia i szczupaka w jeziorze Bikcze. 

– Należy wykluczyć rozwój zabudowy letniskowej. 

– Wskazane urozmaicenie składu gatunkowego fitocenoz wodno-torfowiskowych na 

terenach przylegających od zachodu do jeziora Uściwierz i od północy do jeziora 

Bikcze. 

– Możliwe wytyczenie ścieżek dydaktycznych w rejonach projektowanych rezerwatów 

na podstawie odrębnej dokumentacji. 

 

STREFA 91 

1.  Obszar: południowo-zachodni fragment otuliny Parku oraz grunty przylegające do zbiornika 

Dratów; 

2.  Funkcje: 

– wiodąca - rolnictwo podporządkowane wymogom ekologicznym i ochrony 

środowiska. 

3.  Zasady zagospodarowania i użytkowania: 

– Utrzymanie dotychczasowego sposobu użytkowania rolniczego z sukcesywnym 

przekształcaniem tradycyjnych form gospodarki rolnej w gospodarstwa o charakterze 

ekologicznym. 

– Docelowo pożądany rozwój  rolnictwa ekologicznego. 

– Utrzymanie dotychczasowego mozaikowatego charakteru terenu (lasy, pola, 

podmokłości, łąki). 

– W zakresie gospodarki leśnej: 

 W drzewostanach sosnowych średnich klas wieku z domieszką liściastych - niezbędne 

trzebieże wczesne i późne - usuwanie drzew obumarłych, obumierających i 



 28 

wadliwych, krzywych, mocno gałęzistych. W młodszych zwartych drągowinach 

zabieg należy wykonywać w dwóch nawrotach. 

 Niezbędna przebudowa drzewostanów jednogatunkowych z dominującą sosną, 

posadzonych na gruntach porolnych i uszkodzoną hubą - w kierunku zwiększenia 

udziału gatunków liściastych; w lukach i przerzedzeniach należy sadzić lipę, dąb 

bezszypułkowy i brzozę. 

 Odłogujące słabe grunty porolne i zdegradowane łąki wskazuje się pod zalesienie. 

4.  Przemiot, formy i zasady ochrony: 

– Teren w całości leży w granicach Ekologicznego Systemu Obszarów Chronionych. 

– Niezbędna ochrona wód gruntowych przed ściekami bytowymi i gospodarczymi 

z istniejącej zabudowy zagrodowej. 

– Niezbędna ochrona stosunków wodnych (utrzymanie wysokiego poziomu wód 

gruntowych) oraz ochrona torfianek. 

5.  Zalecenia realizacyjne: 

– Niezbędna jest racjonalizacja nawożenia i stosowania środków ochrony roślin; 

wskazane zwiększenie nawożenia organicznego. 

– Wskazana fitomelioracja (zadrzewienie i zakrzewienie śródpolne i zalesienia terenów 

wypadających z produkcji rolnej). 

Wskazane wapnowanie gleb. 

 

 

2. USTALENIA OGÓLNE DLA OBSZARÓW PRAWNIE CHRONIONYCH  

Ustala się generalne zasady ochrony w odniesieniu do poszczególnych form ochrony prawnej.  

Propozycje zakazów, nakazów i zaleceń dotyczących szczególnych form ochrony przyrody są 

indywidualizowane w ustaleniach szczegółowych dla stref przyrodniczo-krajobrazowych 

w zależności od przedmiotu ochrony i charakteru  zagrożeń.   

 

1. Poleski Park Narodowy wraz z otuliną. 

Ogólne zasady ochrony i gospodarowania w Poleskim Parku Narodowym oraz jego 

otulinie określa Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 17 stycznia 1994 r. w sprawie 

Poleskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 9, poz. 31) oraz Plan Ochrony Poleskiego Parku 

Narodowego. 

 

2. Park Krajobrazowy „Pojezierze Łęczyńskie” wraz z otulina. 

Ogólne zasady gospodarowania w Parku Krajobrazowym „Pojezierze Łęczyńskie określa 

rozporządzenie nr 29 Wojewody Lubelskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Nr 11 

Woj. Lubelskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. poz. 167) oraz Plan Ochrony Parku 

Krajobrazowego „Pojezierze Łęczyńskie”. 

Tereny wchodzące w skład parku krajobrazowego pozostają w wykorzystaniu 

gospodarczym, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

Na obszarze parku krajobrazowego obowiązuje szczególna ochrona wartosci 

przyrodniczych, krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii 

z funkcjonowaniem osadnictwa, usług i rzemiosła nieuciążliwego, gospodarki rolnej, 

leśnej, wodnej oraz rekreacji i lecznictwa uzdrowiskowego wraz z - niekolidującą 

z ochrona środowiska - obsługą tych dziedzin gospodarki. Na obszarze parku należy 

chronic i wzbogacac różnorodność biologiczną i krajobrazową. 

1) Na terenie Parku Krajobrazowego „Pojezierze Łęczyńskie” wprowadza się 

następujące zakazy: 
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 lokalizowania nowych inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska; 

 lokalizowania nowych kopalni surowców mineralnych, w tym torfu; 

 lokalizowania bezściółkowych ferm hodowli zwierzat; 

 lokalizowania składowisk odpadów przemysłowych oraz spalarni odpadów; 

 wprowadzania do ziemi i wód nieoczyszczonych scieków; 

 prowadzenia trwałych odwodnień terenu; 

 stosowania w gospodarce leśnej zrębów zupełnych o powierzchni większej 

niż 4 ha; 

 wprowadzania gatunków obcych miejscowej florze i faunie; 

 lokalizowania budowli i obiektów szpecących krajobraz oraz rozbudowy 

istniejących obiektów w sposób degradujący walory krajobrazowe. 

2) Na obszarze parku krajobrazowego ustanawia się obowiązek każdorazowego 

uzyskania opinii Dyrektora Zespołu Lubelskich Parków Krajobrazowych w sprawach: 

 lokalizowania inwestycji przemysłowych i usługowych; 

 projektów zmian miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 

 dokonywania zmian stosunków wodnych (melioracje, ujęcia wód 

powierzchniowych i podziemnych); 

 prowadzenia nowych dróg publicznych oraz innych urządzeń infrastruktury 

technicznej; 

 zbioru leczniczych roślin ze stanowisk naturalnych, będących pod częściową 

ochroną gatunkową, 

 zmiany użytkowania gruntów z leśnego na nieleśny; 

 umieszczania tablic i napisów reklamowych oraz innych znaków o powierzchni 

przekraczającej 3 m2 nie związanych z ochroną przedmiotu, z wyjątkiem znaków 

drogowych i innych związanych z ochroną porządku i bezpieczeństwa. 

3) Na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego „Pojezierze Łęczyńskie” wprowadza sie 

zakaz lokalizowania wylewisk i składowisk odpadów przemysłowych oraz inwestycji 

szczególnie szkodliwych dla środowiska, z wyjątkiem gazociągów. 

4) Na obszarze otuliny parku krajobrazowego ustanawia się obowiązek każdorazowego 

uzyskania opinii Dyrektora Zespołu Lubelskich Parków Krajobrazowych w sprawach: 

 lokalizowania inwestycji przemysłowych i usługowych, mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko; 

 dokonywania zmian stosunków wodnych; 

 projektów zmian miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 

 lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejących obiektów istotnie 

zmniejszających walory przyrodnicze i krajobrazowe; 

 lokalizowania kopalni surowców mineralnych; 

3. Międzynarodowy Rezerwat Biosfery „Polesie Zachodnie”. 

Zasady zagospodarowania w MRB „Polesie Zachodnie” przyjmuje się, w zależności od 

położenia jego obszaru odpowiednio, zgodnie z zasadami obowiązującymi w Poleskim 

Parku Narodowym lub w Parku Krajobrazowym „Pojezierze Łęczyńskie”. 

4. Projektowany rezerwat przyrody „Bikcze”. 

Projektowany rezerwat faunistyczny obejmuje jezioro Bikcze wraz z otaczającymi je łąkami. 

Najcenniejszymi walorami przyrodniczymi projektowanego rezerwatu „Bikcze” są ptaki. 

Obowiązują zakazy: 

a)  zmieniania stosunków wodnych, 

b)  polowania, chwytania, płoszenia i zabijania dziko żyjących zwierząt, niszczenia gniazd, 

wybierania jaj, wybierania piskląt wszystkich gatunków ptaków, 
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c)  zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zakłócania ciszy, 

d)  niszczenia i uszkadzania drzew i innych roślin, 

e)  zakładania obozowisk, kąpieli, uprawiania sportów wodnych, pływania łodziami i innym 

sprzętem wodnym, 

f)  prowadzenia gospodarki rybackiej, 

g)  wznoszenia budowli i innych urządzeń technicznych. 

Zalecenia: 

a)  należy oznakować w sposób wyraźny granice rezerwatu, 

b)  tereny rezerwatów „Bikcze” i „Uściwierz” jako obszary o wybitnych walorach 

faunistycznych na Pojezierzu Łęczyńsko-Włodawskim powinny posiadać stałą stację 

ornitologiczną - proponowana lokalizacja - osada Ostrówek nad jeziorem Bikcze. 

 

5. Strefa ochronna rezerwatów „Bikcze” i „Uściwierz”  

Na terenie gminy Ludwin w skład otuliny wchodzą: 

– łąki przylegające od zachodu do grobli jeziora Bikcze i łąki pomiędzy jeziorami Bikcze 

i Nadrybie, 

– łąki i niewielka powierzchnia gruntów ornych położonych we wsi Kaniwola między 

jeziorami Bikcze i Uściwierz, 

– łąki przylegające do miejscowości Czarny Las. 

Zakazy: 

a)  prowadzenia jakichkolwiek inwestycji związanych z gospodarką wodną; 

b)  przeznaczania terenu pod zabudowę - w tym rekreacyjną, 

c)  składowania nieczystości i odpadów, 

d)  wypalania łąki i ściernisk, 

e)  pozyskiwania drewna bez zgody konserwatora przyrody, 

f)  wjazdu pojazdami mechanicznymi (poza obszarami użytków rolniczych), 

g)  rozpalania ognisk i organizowania obozowisk, 

h)  organizowania polowań, 

i)  zakłócania ciszy, 

j)  pozyskiwania surowców mineralnych i torfu. 

Nakazy: 

a)  przestrzegania przepisów dotyczących obszarów chronionych, 

b)  likwidacji dzikich wysypisk śmieci, 

c)  rekultywacji obszarów zdewastowanych i zdegradowanych przyrodniczo, 

d)  umieszczania tablic informujących o obiekcie, 

e)  wyznaczania szlaków turystycznych i miejsc krótkotrwałego wypoczynku. 

 

6.  Istniejące użytki ekologiczne obejmujące powierzchnię jezior: Krzczeń, Zagłębocze, 

Bikcze: 

Na terenach użytków ekologicznych obowiązują następujące zakazy i ograniczenia: 

1)  zakaz uprawiania żeglugi przez jednostki pływające o napędzie spalinowym, 

2)  zakaz ruchu pojazdów mechanicznych o napędzie spalinowym poza drogami publicznymi 

i wyznaczonymi drogami dojazdowymi do obiektów gospodarczych, turystycznych 

i parkingów, 

3)  zakaz instalowania magnetofonów oraz innych urządzeń nagłaśniających i używania ich 

w sposób uciążliwy dla otoczenia, 

4)  zakaz używania sygnałów dźwiękowych, 

5)  zakaz biwakowania (rozbijania namiotów) poza wyznaczonymi polami namiotowymi, 
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6)  zakaz wprowadzania psów bez smyczy i kagańca poza ogrodzeniami i zamkniętymi 

posesjami, 

7)  zakaz wpuszczania psów do wody w jeziorach, 

8)  zakaz palenia ognisk poza miejscami do tego wyznaczonymi i oznakowanymi, 

9)  zakaz ścinania, łamania drzew, krzewów i gałęzi bez uzyskania zgody odpowiednich 

władz; 

10) zakaz wykonywania lotów cywilnych statków powietrznych na wysokości mniejszej od 

2000 metrów nad poziomem terenu z wyjątkiem lotów patrolowych i interwencyjnych 

Zarządu Lasów Państwowych, Państwowej Straży Pożarnej i Policji, 

11) zakaz rozkopywania gruntów i pozyskiwania kopalin, 

12) zakaz palenia i zakopywania odpadów, 

13) zakaz połowu ryb przy użyciu agregatów prądotwórczych. 

Punkt 6 i 7 nie dotyczy myśliwych wykorzystujących psy myśliwskie w czasie polowań 

organizowanych przez koła łowieckie; punkt 3 nie dotyczy organizatorów imprez 

sportowych i turystycznych, którzy złożyli w Urzędzie; punkty 1,2,3,4,6,7,10 nie dotyczą 

organów państwowych wykonujących zadania służbowe; punkty 2 i 9 nie dotyczy gruntów 

wchodzących w skład gospodarstw rolnych i czynności podejmowanych w ramach 

prowadzenia gospodarstwa. 

 

7.  Projektowane użytki ekologiczne: „Torfianki w okolicach Krzczenia”, „Torfianki 

między Jeziorem Zagłębocze a Jedlinem”, „Kaniwola”. 

W stosunku do form ochrony przyrody proponowanych objęciem jako użytek 

ekologiczny proponuje się przyjąć, zgodnie z art. 31a ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 

października 1991 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079, z późn. zm.) 

następujące zakazy: 

– niszczenia, uszkadzania lub przekształcania obiektu, 

– wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem 

obiektów związanych z zabezpieczeniem przeciwpożarowym, 

– uszkadzania i zanieczyszczania gleby, 

– wysypywania, zakopywania i wylewania odpadów lub innych nieczystości, 

– zaśmiecania obiektu i terenu wokół niego, 

– dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody 

i zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz gospodarki rybackiej, 

– likwidowania małych zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów wodnobłotnych, 

– wylewania gnojowicy, z wyjątkiem nawożenia własnych gruntów rolnych, 

– lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi planem, 

– budowy budynków, budowli, obiektów małej architektury i tymczasowych obiektów 

budowlanych, mogących mieć negatywny wpływ na obiekt chroniony bądź spowodować 

degradację krajobrazu. 

 

8. Lasy ochronne  

Ramowe zasady prowadzenia gospodarki leśnej w lasach ochronnych określa Rozporządzenie 

Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dn. 25.VIII.1991 r. 

w sprawie szczegółowych zasad i trybu uznania lasów za ochronne oraz szczegółowych zasad 

prowadzenia w nich gospodarki leśnej.  

W lasach ochronnych prowadzi się gospodarkę leśną w sposób zapewniający ciągłe spełnianie 

przez nie celów, dla których zostały wydzielone, w szczególności poprzez:  

1)  zachowanie trwałości lasów w drodze:  

 dbałości o stan zdrowotny i sanitarny lasów;  
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 preferowanie naturalnego odnowienia lasu;  

 ograniczania regulacji stosunków wodnych do prac uzasadnionych potrzebami 

odnowienia lasu oraz użytkowania sąsiadujących z lasami ochronnymi gruntów 

nieleśnych;  

 ograniczania trwałego odwadniania bagien śródleśnych do przypadków, w których 

wyniki przeprowadzonych badań i ekspertyz wykluczają niekorzystny wpływ tego 

zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych;  

2) zagospodarowanie i ochronę lasu w drodze:  

 kształtowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami 

siedliskowymi w kierunku powiększania różnorodności biologicznej i zwiększania 

odporności lasu na czynniki destrukcyjne;  

 stosowania  indywidualnych  sposobów  zagospodarowania  i  ochrony poszczególnych 

drzewostanów;  

 ustalania etatu cięć według potrzeb hodowlanych lasu;  

 ograniczania stosowania zrębów zupełnych do najsłabszych siedlisk leśnych oraz 

prowadzenia ścinki drzew, zrywki i wywozu drewna w sposób zapewniający 

w maksymalnym stopniu  ochronę gleby i roślinności leśnej;  

 zakaz pozyskiwania żywicy i karpiny.  

Dla określonych powierzchni lasu uznanego za ochronny mogą być ustalone szczególnie 

sposoby prowadzenia gospodarki leśnej, polegające na:  

 ograniczeniu pozyskania drewna, choinek, kory, igliwia, zwierzyny lub płodów runa 

leśnego;  

 konieczności wykonania określonych zabiegów w zakresie zagospodarowania i ochrony 

lasów;  

 zakładaniu i utrzymywaniu urządzeń ochronnych;  

 ograniczeniu udostępniania lasu dla ludności.  

 

3. USTALENIA OGÓLNE DLA OBSZARÓW OBJĘTYCH OCHRONĄ 

PLANISTYCZNĄ 

1.  Zasady postępowania w obszarze eksploatacji górniczej: 

1)  Profilaktyka budowlana polegać będzie na szczegółowych oględzinach budynków przed 

rozpoczęciem eksploatacji w danym rejonie, oraz w razie konieczności zabezpieczeniem 

budynków przed skutkami eksploatacji. 

2)  Na przeważającym obszarze wystąpią odkształcenia II kategorii wpływów, a docelowe 

osiadania wyniosą około 2,5m. 

3)  Przed eksploatacją prowadzone będą oględziny budynków i obiektów. Biorąc pod uwagę 

wyniki dotychczasowej inwentaryzacji, znaczna część obiektów budowlanych nie ulegnie 

odkształceniom lub uszkodzenia, które wystąpią po eksploatacji nie będą zagrażać 

użytkownikom. 

4)  W razie konieczności dla obiektów o szczególnym charakterze (np. cerkiew w Dratowie) 

wykonywane będą zabezpieczenia profilaktyczne. 

5)  W pozostałych obiektach, które ulegną uszkodzeniom, prowadzone będą roboty naprawcze. 

6)  Lubelski Węgiel „Bogdanka” S.A. w okresie obowiązywania planu będzie kontynuowała 

eksploatację górniczą systemem ścianowym z zawałem w pokładzie 382 i 385/2. 

7)  Z uwagi na pozorne podnoszenie się zwierciadła wód gruntowych w rejonie osiadań - na 

terenie górniczym - zakazuje się lokalizacji obiektów podpiwniczonych. 

8)  Dla każdej decyzji o warunkach zabudowy należy uzyskać postanowienie Okręgowego 

Urzędu Górniczego w Lublinie w zakresie warunków geologiczno-górniczych. 
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2. Zlewnia chroniona jezior 

Na terenie zlewni jezior objętych ochroną prawną, obowiązują następujące zakazy: 

 wprowadzania nie oczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych i podziemnych 

(w zlewniach jezior również ścieków oczyszczonych); 

 lokalizacji i organizowania wysypisk śmieci i odpadów przemysłowych (z wyjątkiem 

odpowiednio zabezpieczonych  śmietników  i  gnojowisk  w indywidualnych 

gospodarstwach rolnych i domowych); 

 rolniczego wykorzystania ścieków; 

 zakładania nowych cmentarzy i grzebowisk; 

 stosowania środków chemicznej ochrony roślin; 

 stosowania pylistych nawozów sztucznych za wyjątkiem wapna; 

 zakopywania przeterminowanych środków ochrony roślin; 

 zakładania ferm hodowli bydła i trzody chlewnej w systemie gnojowicowym; 

 budowy i rozbudowy zakładów produkcyjnych, które pogorszyłyby warunki sanitarne 

wód; 

 drenowania użytków zielonych i gruntów ornych. 

Do podstawowych nakazów należą: 

 powstrzymywanie odpływu wód autochtonicznych ze zlewni jezior. 

Głównym zaleceniem jest kształtowanie struktury ekologicznej zlewni w kierunku zwiększenia 

powierzchni terenów zalesionych, zadrzewionych i zadarnionych. 

 

3. Strefy ochrony źródliskowej rzek 

 Na terenie stref ochrony źródliskowej obowiązują: 

zakazy: 

 zanieczyszczania zródel i ich otoczenia; 

 zmieniania naturalnych warunków wyplywy wody ze zródel; 

 zmieniania uksztaltowania i pokrycia terenu wokól zródlisk; 

 pojenia zwierzat domowych bezposrednio w zródle, 

nakazy: 

 dbania o utrzymanie stalego odplywu z niszy zródliskowej poprzez systematyczne 

oczyszczanie jej z butwiejacych lisci i galezi; 

 likwidacje istniejacych nielegalnych wyspisk smieci. 

 

4. Strefy ochrony warunków siedliskowych lasu - obejmujące cały obszar opracowania 

W strefach ochrony warunków siedliskowych lasu nie należy: 

 lokalizować dużych, monolitycznych obiektów kubaturowych i obiektów o dużej 

uciążliwości; 

 prowadzić prac hydrotechnicznych, mogących pogorszyć stosunki wodne w obrębie lub 

sąsiedztwie ekosystemu leśnego; 

 lokalizować składowisk odpadów komunalnych i przemysłowych oraz wylewisk 

nieczystości. 

Strefa ochrony warunków siedliskowych lasu jest jednocześnie strefą najintensywniejszego 

zdrowotnego oddziaływania lasów, szczególnie iglastych i  dlatego  preferuje  się 

zagospodarowanie tej strefy dla różnych, nieuciążliwych form rekreacji, sportu czy zdrowia. 
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5. Ekologiczny System Obszarów Chronionych - obejmujący cały obszar opracowania 

Zasady gospodarowania w ESOCH powinny być podporządkowane funkcjom, dla których 

system został stworzony, a więc funkcjom ekologicznym i ochrony środowiska. 

Wymaga to wyłączenia z systemu: 

 lokalizacji wszelkich inwestycji mogących naruszyć równowagę ekologiczną systemu, 

a w szczególności lokalizację przemysłu, ferm przemysłowego tuczu trzody chlewnej, 

magazynów, składów i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napięcia 

(z wyjątkiem niezbędnych przejść przez system po jak najkrótszej trasie); 

 składowania odpadów komunalnych i przemysłowych oraz lokalizacji wylewisk 

gnojowicy i nieczystości; 

 tworzenie nasypów ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych; 

 lokalizacji agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej. 

Ponieważ ESOCH powinien stanowić obszary zasilania ekologicznego dla pozostałych 

terenów znajdujących się poza systemem, więc należy przywiązać szczególnie istotną wagę 

do gospodarowania zasobami przyrody w systemie. 

Dotyczy to głównie: 

 dostosowania  zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chłonności rekreacyjnej 

środowiska; 

 odbudowy zasobów wodnych w obszarach przesuszonych i podniesienia poziomu wód 

gruntowych; 

 utrzymania eksploatacji zasobów wód podziemnych na dotychczasowym, bezpiecznym 

dla środowiska poziomie; 

 nie dopuszczenia do koncentracji ujęć wód podziemnych na niewielkim obszarze; 

 ekologizowania produkcji rolnej; 

 przekwalifikowania lasów produkcyjnych w południowej części Parku, na lasy ochronne 

(głównie wodochronne) oraz właściwego gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej 

funkcji. 

Kształtowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierzać w kierunku 

wzmocnienia i wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych 

działań w tym kierunku zalicza się: 

 dolesienia i przebudowę drzewostanów na bardziej odporne i dostosowane do 

naturalnych siedlisk; 

 zadrzewianie (śródpolne, śródłąkowe i obudowę biologiczną cieków); 

 zahamowanie odpływu wód powierzchniowych poprzez utworzenie systemu małej 

retencji; 

 tworzenie nowych powiązań ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramach 

systemu oraz pomiędzy nim z sąsiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami; 

 udrażnianie  systemu  poprzez  likwidację  i neutralizację barier ekologicznych; 

 rewaloryzację terenów zdegradowanych. 
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§ 6 

Komunikacja 
 

1. Układ drogowy 

1)  W granicach administracyjnych gminy Ludwin ustalone zostały zgodnie 

z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 15  grudnia 1998 r. w  sprawie  ustalenia  

wykazu  dróg  krajowych i wojewódzkich - Dz. U. Nr 160 poz. 1071 z dnia 28 grudnia 

1998 r.) następujące ciągi dróg:  

a) dróg wojewódzkich oznaczonych symbolami KDW (w klasie technicznej „G”): 

 nr 813 relacji Międzyrzec Podl. - Parczew - Ostrów Lubelski - Łęczna, 

 nr 820 relacji Sosnowica Dwór - Łęczna; 

  

b)  dróg powiatowych oznaczonych symbolami KDP: 

Numer drogi Nazwa drogi Klasa drogi 

22359 Głębokie - Rogóźno Z 

22380 Od drogi powiatowej 22398 - Wólka Stara L 

22381 Zezulin - Dratów Kolonia-Krasne L 

22382 Piaseczno - Rozpłucie L 

22383 Dratów Kolonia I - Dratów Kolonia II L 

22384 Dratów Kolonia II - Kaniwola L 

22394 Dratów - Puchaczów L 

22398 Kijany - Zezulin L 

22399 Zezulin - Ludwin Z 

22400 Ludwin - Dratów Kolonia L 

22401 Lejno - Rozpłucie L 

22402 Rozpłucie - Załucze Stare L 

 

c)  drogi gminne: 

Utrzymuje się dotychczasową funkcję dróg gminnych z rozbudową układu 

wskazaną przez Wójta Gminy. Proponuje się sukcesywną poprawę techniczną 

i funkcjonalną układu dróg lokalnych w obszarze terenów zainwestowanych 

i przewidzianych do rozwoju przestrzennego gminy. 

2)  Nieprzekraczalne minimalne odległości obiektów budowlanych od dróg publicznych 

przyjąć   należy  zgodnie z art. 43 pkt. l Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 

1985 r. (Dz. U. Nr  14 z dnia 15 kwietnia 1985 r. póz. 60 - z późn. zm.). 

3)  Nowoprojektowane obiekty budowlane w sąsiedztwie dróg publicznych, zwłaszcza 

budynki mieszkalne  i  przeznaczone  na  pobyt  ludzi  winny  spełniać  wymagania  

określone w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690); 

    W/w obiekty powinny być wznoszone poza zasięgiem uciążliwości określonych 

w przepisach o ochronie i kształtowaniu środowiska lub w ich zasięgu pod warunkiem 

zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości do poziomu 

określonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach. 

4)  Parametry techniczne dróg, szerokość w liniach rozgraniczających oraz linię zabudowy 

określono dla poszczególnych funkcji dróg w § 3 funkcje terenów ust. 7. 
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§ 7 

 

Infrastruktura techniczna. 
 

Gospodarkę wodno-ściekową należy rozwiązać w oparciu o komunalne urządzenia 

źródłowe i sieci, połączone z ich modernizacją i wdrażaniem najnowszych rozwiązań 

technicznych, z racjonalizacją zużycia wody. Zakłada się wysoki standard obsługi inżynieryjnej 

gospodarstw domowych - korzystających z sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej. 

Powinna obowiązywać zasada współzależnej realizacji systemów wodociągowych i 

kanalizacyjnych oraz bezwzględny wymóg odprowadzania ścieków komunalnych do 

oczyszczalni dla wszystkich obiektów publicznych i usługowych zwartych zespołów zabudowy 

mieszkaniowej oraz zwartych zespołów zabudowy letniskowej 

 

1.  Zaopatrzenie w wodę przewiduje się z: 

a)  wodociągów wiejskich zasilanych z ujęć wód podziemnych poprzez stacje 

wodociągowe; 

b)  lokalnych ujęć wód podziemnych w tym studni kopanych dla rozproszonej zabudowy 

położonej poza strefą zasięgu wodociągów wiejskich. 

 

2.  Odprowadzenie i oczyszczanie ścieków bytowych przewiduje się poprzez zastosowanie 

następujących modeli układów kanalizacyjnych: 

a) kanalizacji indywidualnych; 

b) kanalizacji zbiorczych; 

 Zadaniem poszczególnych modeli technicznych kanalizacji jest: 

  

1) Kanalizacja indywidualna. 

Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie ścieków bytowo-gospodarczych z jednego 

gospodarstwa (jednego lub kilku budynków) oraz ścieków produkcyjno-technologicznych 

małych zakładów. W modelu tym może mieć zastosowanie następujący typ sposobu 

unieszkodliwiania i odprowadzania ścieków; 

Typ I -  bezodpływowy jednostkowy osadnik gnilny i wywożenie zgromadzonych 

ścieków taborem asenizacyjnym do oczyszczalni.  

Ten system kanalizacji preferowany jest dla mieszkalnictwa rozproszonego oddalonego co 

najmniej o 300 m od zwartych ciągów zabudowy . 

2) Kanalizacja zbiorcza 

    Zadaniem tej kanalizacji jest odprowadzenie i unieszkodliwienie ścieków bytowo-

gospodarczych z całej wiejskiej jednostki osadniczej, przeważającej jej części do 

oczyszczalni wiejskiej poprzez pompownie  zbiorcze ścieków skąd transportowane są 

przewodami tłocznymi do oczyszczalni. Technologia oczyszczania ścieków winna 

spełniać warunki obowiązujących przepisów dotyczących wprowadzenia oczyszczonych 

ścieków do wód lub ziemi.  

3)  W celu ochrony wód powierzchniowych oraz obszarów źródliskowych małych rzek 

preferować należy dla rozwiązań technologicznych oczyszczalni ścieków ze zbiornikami 

neutralizującymi, stawami trzcinowymi, filtrami ziemnymi, itp. 

4)  Dopuszcza się do czasu wykształcenia się gminnych zbiorczych sieci kanalizacji 

sanitarnej, realizację indywidualnych sieci kanalizacyjnych dla pojedynczych obiektów 
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lub zespołu obiektów z uwzględnieniem uwarunkowań wypływających ze stref 

odporności środowiska wodnego na zanieczyszczenia. 

5)  Przewiduje się w strefach przyjeziornych realizację zbiorczych systemów 

kanalizacyjnych, 

6)  Przyjmuje się lokalizację gminnych oczyszczalni ścieków w następujących 

miejscowościach: Dąbrowa, Ludwin i Zezulin I. 

 

3.  Zaopatrzenie w ciepło 

    Ustala się, że źródłem zaopatrzenia w ciepło winny być paliwa niskoemisyjne. Niezbędna 

jest przy tym racjonalizacja systemów grzewczych w obiektach istniejących 

i nowobudowanych. 

    Do czasu budowy sieci gazowej dotychczasowym źródłem pozyskiwania energii dla 

potrzeb grzewczych, przygotowania posiłków i ciepłej wody użytkowej jest paliwo stałe, 

gaz propan-butan i oleje grzewcze. 

 

4. Zaopatrzenie w gaz: 

 Przewiduje się budowę systemu gazownictwa przewodowego do zasilenia obszaru 

opracowania gazem średnioprężnym.  

 

5. Gospodarka odpadami 

    Przewiduje się usuwanie odpadów poprzez kontenerowy system gromadzenia i wywozu 

na gminne wysypiska śmieci zlokalizowane w Dratowie i Kol. Dratów, przy zastosowaniu 

segregacji odpadów i ich wtórnym wykorzystaniu. 

 

6. Elektroenergetyka 

    Jako podstawę zaopatrzenia wsi w energię elektryczną ustala się system sieci średniego 

napięcia 15 kV w wykonaniu napowietrznym.  

    Zasilanie zabudowy mieszkaniowej usługowej oraz gospodarstw rolnych na terenach 

wiejskich odbywać się będzie ze słupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV 

z zastosowaniem również stacji wnętrzowych dla użytkowników o zapotrzebowaniu mocy 

elektrycznej powyżej 250 kV. 

    Sieć niskiego napięcia na terenach wiejskich przewidziano w wykonaniu napowietrznym, 

a w strefach zabudowy usługowej i letniskowej przewiduje się sieć kablową. 

 

7.  Telekomunikacja 

    Dla zapewnienia poprawnej obsługi łączności przewiduje się sieć kablową, podziemną, 

ułożoną w kanalizacji telefonicznej oraz systematyczną przebudowę linii napowietrznych na 

kablowe, podziemne. Za pożądany standard wskaźnika telefonizacji uznaje się poziom ok. 

40 abonentów na 100 mieszkańców. 
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§ 8 

 

Ustalenia szczegółowe  

 

Wprowadza się zasady i warunki zagospodarowania dotyczące terenów na obszarze 

gminy, oznaczonych na rysunku planu w skali 1:10.000 symbolami: 

Strefa 49 - wieś Jagodno 

1. ML - o ustaleniach: 

1) utrzymuje się ustalenia jak dla terenów ML zgodnie z § 3 ust. 1.3 z wyjątkiem pkt 10 

2)  na terenach ML we wsi Jagodno wprowadza się dodatkowo następujące zasady 

zagospodarowania: 

a)  zakaz lokalizowania obiektów usługowych a także użytkowania budynków mieszkalnych  

 i gospodarczych dla funkcji usługowych, 

b) obowiązek zwodociągowania i skanalizowania obszaru przed rozpoczęciem procesu 

zainwestowania, 

3)  wprowadza się po stronie wschodniej zespołu letniskowego pas zalesień o charakterze 

strefy izolacyjnej o szerokości około 100 m pomiędzy istniejącymi granicami grodzenia a 

granicą istniejącego lasu z wyłączeniem istniejącego siedliska rolnego. 
 

Strefa 57 - wieś Krzczeń 

 

2. MRA - mieszkalnictwo rolnicze z usługami agroturystycznymi oraz produkcją 

hodowlaną - rybacką - o ustaleniach: 

1)  wyznacza się wyżej wymienioną funkcję w strefie określonej rysunkiem planu na działkach 

o numerach ewidencyjnych 154/8, 154/10, 154/12, 154/13, 154/14, 154/15, 154/16 oraz 

154/17 w miejscowości Krzczeń; 

2)  dopuszcza się zabudowę terenu obiektami mieszkalnymi, usługowymi, gospodarczymi 

związanymi z funkcją produkcji i obsługi gospodarki rybackiej oraz rekreacją i usługami 

agroturystycznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczającej 20% powierzchni działki. 

3)  w strefie wyznaczonej lokalizacji na działce o danym numerze ewidencyjnym dopuszcza się 

jedno siedlisko o powierzchni nie mniejszej niż 2000 m2 bez prawa wtórnego podziału 

terenu w celu wydzielenia działki budowlanej oraz zmiany jej funkcji; 

4)  ustala się następujące wymogi wobec zabudowy kubaturowej mieszkaniowej i usługowo-

gospodarczej: 

a)  wysokość do 2 kondygnacji, z których drugą stanowi poddasze użytkowe, 

b)  posadowienie parteru do 1,0 metra powyżej najwyższego punktu terenu w obrysie 

budynku, 

c)  wysokość kalenicy do 9 metrów, 

d)  dach o połaciach, nachylonych pod kątem 30-45, z dopuszczeniem naczółków, lukarn 

itp.; 

 e)dopuszcza się budowę dachów mansardowych bez ograniczeń dla kąta nachylenia połaci 

 f) pokrycie dachu materiałami posiadającymi atest; 

5)  wprowadza się obowiązek tworzenia zieleni izolacyjnej i krajobrazowej rozdzielającej 

tereny o odmiennych funkcjach użytkowych; 

6)  wprowadza się obowiązek wydzielenia miejsc parkingowych zabezpieczających potrzeby 

obiektu; 

7)  zaopatrzenie terenu w wodę z wodociągu grupowego; 
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8)  obowiązuje podłączanie obiektów budowlanych do zbiorczego systemu kanalizacji 

ciśnieniowej z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni ścieków w miejscowości Rogóźno 

z dopuszczeniem etapowych rozwiązań indywidualnych; 

9)  odbiór odpadów w oparciu o kontenerowy system z wywozem odpadów na wysypisko 

śmieci; 

10) realizację obiektów kubaturowych warunkuje się uzyskaniem pozwolenia 

wodno-prawnego na etapową realizację stawów związanych z gospodarką rybacką; 

11) zbiorniki wodne powinny być zasilane z wód Tyśmienicy poprzez system rowów-

doprowadzalników, 

12) dopuszcza się na działkach o numerach ewidencyjnych 182 i 185/1 budowę zbiornika 

wodnego w granicach wskazanych na rysunku planu. 

13) zabrania się wykonywania obiektów budowlanych, kopania dołków, sadzawek i rowów w 

odległości mniejszej niż 50 m od stopy wału w tym rowu opasowego 

 

Strefa 67 - wieś Jagodno 

3. MR - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy rolniczej na działce o nr ewidencyjnych 315 w 

miejscowości Jagodnie pod warunkiem wprowadzenia użytkowania tych działek tylko i 

wyłącznie pod zabudowę zagrodową związaną z prowadzeniem gospodarstw rolnych. 
 

Strefa 73 - wieś Dratów Kol., Dratów  

4. MR - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy rolniczej na działce o nr ewidencyjnych 1/3, 1/4 i 

2 w miejscowości Kol. Dratów pod warunkiem niemożliwości wtórnego podziału oraz 

przekwalifikowania działek na letniskowe. 

2) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy rolniczej w Dratowie pod warunkiem zachowania 

dotychczasowej formy zagospodarowania, użytkowania terenu i pozostawienia ich w 

obecnym statusie. 

 

Strefa 85 - wieś Jagodno 

5. MR - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy rolniczej na działce o nr ewidencyjnych 375/7 i 

401/4 w miejscowości Jagodnie pod warunkiem wprowadzenia użytkowaniatych działek 

tylko i wyłącznie pod zabudowę zagrodową związaną z prowadzeniem gospodarstw 

rolnych. 
 

 

Strefa 91 - wieś Zezulin I 

6. MR - o ustaleniach: 

1) dopuszcza się lokalizowanie zabudowy rolniczej pod warunkiem zachowania 

dotychczasowej formy zagospodarowania i użytkowania terenu. 

 

 

 

§ 9 
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Realizacja planu. 
 

1.  Plan miejscowy jest podstawą do określenia zasad lokalizacji na obszarze opracowania 

obiektów budowlanych, a także innych form przekształcania przestrzeni wymagających 

ustalenia warunków zagospodarowania terenu. 

2.  Podstawą do określenia warunków zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest suma, 

odnoszących się do danego terenu: 

a)  ustaleń ogólnych (§ 2); 

b)  ustaleń dotyczących terenów o poszczególnych funkcjach (§ 3); 

c)  ustaleń dotyczących ochrony wartości kulturowych (§ 4); 

d)  ustaleń dotyczących ochrony środowiska przyrodniczego (§ 5); 

e)  ustaleń szczegółowych (§ 8); 

3.  W przypadku rozbieżności rozstrzygnięć, odnoszących się do tego samego terenu i 

dotyczących tego samego aspektu zagospodarowania, pomiędzy różnymi kategoriami 

ustaleń wymienionych w ust. 2, obowiązują kolejno: 

a)  ustalenia dotyczące ochrony wartości kulturowych; (§ 4) 

b)  ustalenia dotyczące ochrony środowiska przyrodniczego; (§ 5) 

c)  ustalenia szczegółowe (§ 8); 

d)  ustalenia dotyczące terenów o poszczególnych funkcjach; (§ 3) 

e)  ustalenia ogólne. (§ 2) 

4.  W zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzględnia się również ustalenia dla 

terenów i obiektów sąsiednich, w szczególności dotyczące obiektów i sieci infrastruktury 

technicznej oraz obiektów poddanych ochronie. 

 

 

§ 10 

Opłata planistyczna. 
 

 Ustala się stawki procentowe opłaty na rzecz gminy od wzrostu wartości 

nieruchomości, będącego skutkiem wejścia w życie niniejszego planu, w wysokości: 

1)  30% wzrostu wartości - dla terenów budownictwa letniskowego i usług (z wyjątkiem usług 

wymienionych w pkt. 2); 

2)  1% wzrostu wartości - dla terenów przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia, oświaty, 

kultury i administracji, infrastruktury technicznej oraz dla terenów przeznaczonych do 

zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczególności zalesienia i zadrzewienia; 

3)  20% wzrostu wartości - dla terenów mieszkalnictwa rolniczego, jednorodzinnego za 

wyjątkiem zbycia nieruchomości na rzecz zstępnych, gdzie ustala się opłatę na poziomie 0% 

stawki procentowej. 
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§ 11 
 

Postanowienia końcowe 
 

Z dniem wejścia w życie niniejszej uchwały traci ważność miejscowy plan ogólny  

zagospodarowania przestrzennego gminy Ludwin zatwierdzony uchwałą nr LV/14/88 Gminnej 

Rady Narodowej w Ludwinie z dnia 29.12.1988 r. w obszarach objętych zmianami, 

oznaczonymi na rysunku planu. 

 

§ 12 
 

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego. 

 

§ 13 
 

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy. 

 

§ 14 

 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Lubelskiego. 

 

 

 

 

V-ce Przewodniczący Rady Gminy 

Jerzy Gołębiowski 


