Na

Uchwatla Nr V/50/2011
Rady Miejskiej w Plotach
zdnia 3 czerwca 2011 .

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ploty
obejmujacego teren w rejonie ulic Osiedle 700-Lecia i Gérna

podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,

poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159), Rada Miejska w Ptotach uchwala co
nastepuije :
ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1
Zgodnie z uchwatg Nr XXV/256/2009 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 6 lutego 2009 roku,

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptoty obejmujgcego teren w rejonie ulic Osiedle 700-Lecia i Gorna, po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty,
przyjetym uchwatg Nr VI11/65/2003 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 30 czerwca 2003 r., zmieniong
uchwatami : Nr XV/132/08 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 8 lutego 2008 r., Nr XLIV/419/10 Rady
Miejskiej w Ptotach z dnia 30 czerwca 2010 r., Nr V/49/2011 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia
3 czerwca 2011 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ptoty
obejmujgcego obszar potozony w rejonie ulic 700-Lecia i Gérna o tgcznej powierzchni 16,08 ha,

oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1000.

Przedmiotem planu sg tereny : zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem zabudowy garazowej, zieleni

urzgdzonej, drogi publicznej klasy dojazdowej, drég wewnetrznych.

Integralng czescig uchwaty s3 :

1)  rysunek planu — stanowigcy zatacznik nr 1;

2)  wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty
- stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce
zatgcznik nr 3;

4)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.



Na rysunku planu ustalono nastepujgce elementy :

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenéw;

linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne dla budynkéw mieszkalnych;

linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

granice dziatek budowlanych niepokrywajgce sie z liniami rozgraniczajgcymi wraz

Z numerami.

Ustala sie podziat obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujace tereny :

1

2)

3)
4)
5)
6)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami : 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami : 7.MN,U,
8.MN,U, 9.MN,U;

zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem zabudowy garazowej, oznaczony symbolem 10.ZP/KG;

zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami : 11.ZP, 12.ZP;

drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 13.KD-D;

drog wewnetrznych, oznaczone symbolami : 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW.

Oznaczenia cyfrowe wystepujgce w symbolach terendw, o ktérych mowa w ust. 5 majg charakter

porzgdkowy.

§2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1

2)

3)

linii zabudowy obowigzujgcej - nalezy przez to rozumieé linie, przy ktérej musi byc
umieszczona Sciana lokalizowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej, przy czym mogg by¢ usytuowane przed linig
zabudowy takie elementy architektoniczne jak : balkon, wykusz, schody wej$ciowe, gzyms,
okap dachu, rynna oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1,0 m;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktérej moze byé
umieszczona $ciana lokalizowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej, przy czym moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy elementy
architektoniczne, o ktérych mowa w pkt 2 oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz
1,0 m;

budynkach istniejgcych — nalezy przez to rozumie¢ budynki wybudowane, bedace
w realizacji, a takze dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie

planu.

Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢

zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w dniu uchwalenia planu.
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§3

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie inne, jednakze nie wieksze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych

lub cechujgce budynki istniejgce parametry, takie jak : wysoko$é¢ zabudowy, liczba

kondygnaciji lub geometria dachu, w przypadkach przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy

budynkow istniejgcych;

dopuszcza sie stosowanie innych parametrow dotyczacych powierzchni zabudowy

i biologicznie czynnej, niz okreslono w ustaleniach szczegétowych, jedynie w przypadkach,

gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkéw ztozonej maksymalnie z trzech

koloréw;

w przypadku lokalizacji budynkéw infrastruktury technicznej, nie ma zastosowania linia

zabudowy, przy czym :

a) wysokos$¢ budynkéw nie moze by¢é wieksza niz 5 m, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki gruntu wydzielonej na potrzeby
takich obiektéw;

nie wymaga sie zapewnienia terenu biologicznie czynnego dla dziatek gruntu

przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, dopuszcza sie

przy tym powierzchnie zabudowy do 100% powierzchni takich dziatek;

dopuszcza sie wyposazenie terendw w obiekty matej architektury.

§4

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1

2)

3)
4)

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych z wytgczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

nakaz wywozenia odpaddéw komunalnych zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w Gminie Ptoty;

zagospodarowanie innych odpaddéw niz wymienione w pkt 2 zgodnie z ustawg o odpadach;
obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terendw drég publicznych do systemu

kanalizacji deszczowej.

§5

Ustalenia w zakresie zasad scalania, podziatu i parametréw nieruchomosci :

1)

nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wszczecia postepowania scalania i podziatu

nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;



2)
3)

potozenie granic dziatek budowlanych okreslono na rysunku planu;

dopuszcza sie podziat terendw na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej
o ile takg mozliwos¢ wskazano w ustaleniach szczegétowych, przy czym wydzielona dziatka
gruntu musi przylega¢ bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, a jej powierzchnia

nie moze by¢ wieksza niz 0,01 ha.

§6

Przeznacza sie na cel publiczny tereny drogi publicznej i zieleni urzadzonej.

§7

Ustalenia w zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu :

1

2)

3)

4)

zakaz umieszczania reklam; dopuszcza sie wytgcznie szyldy, w tym wspornikowe oraz znaki
firmowe mocowane bezposrednio na elewacjach budynkow;

zakaz lokalizacji masztéw, anten i innych konstrukcji ktérych wysokosé przekracza 10 m,
z zastrzezeniem pkt 4;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy
techniczne uniemozliwiajg inny sposob realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;

zakazow, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publiczne;.

§8

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

wyznacza sie powigzanie terendw z ukladem zewnetrznym poprzez istniejgce ulice :
Jagiellonéw, Matejki, Stowackiego;

dopuszcza sie parkowanie pojazdéw na trenie drogi publicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

na potrzeby budynkéw mieszkalnych nalezy zagwarantowa¢ w ramach dziatki budowlanej
€O najmniej jedno stanowisko postojowe :

a) na kazdy lokal mieszkalny,

b) na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,

c) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel;

stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 3 mogg znajdowaé sie w budynkach,
w poziomach : kondygnacji podziemnej, pierwszej kondygnacji nadziemnej lub poza
budynkami;

lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej, w tym prowadzenie sieci technicznych
w pasach drég publicznych z dopuszczeniem ich lokalizacji na innych terenach;

w przypadku lokalizacji obiektéow infrastruktury technicznej, w tym sieci technicznych
na terenach o charakterze niepublicznym nalezy zagwarantowa¢ prawo do wszelkich dziatan
majgcych na celu obstuge tych sieci przez ich dysponentow;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej J50-100, z zastrzezeniem pkt 14;



8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej @200, z zastrzezeniem
pkt 14;

odprowadzenie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo,
z zastrzezeniem § 4 pkt 4;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego
napiecia;

zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub $sredniego cis$nienia lub tez ze Zrédet wiasnych;
wykorzystywanie do celdw grzewczych : gazu ziemnego, oleju, energii elektrycznej, energii
stonecznej, pomp ciepta, a takze paliw statych, dopuszcza sie przy tym stosowanie
ogrzewania kominkowego, jednakze jedynie jako systemu uzupetniajgcego;

zaopatrzenie w tgcza telefoniczne, teleinformatyczne lub inne w zaleznosci od potrzeb;
dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej, w tym

zmiany parametréw technicznych i kierunkéw obstugi terendw.

§9

Ustalenia w zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendéw -

- zakaz, chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej, tymczasowego zagospodarowania

terenu i lokalizacji obiektow tymczasowych, z wytgczeniem obiektéw zaplecza budow.

§ 10

Ustala sie stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci :

1)
2)

0% - dla terenéw : 7.MN,U, 8.MN,U, 9.MN,U, 10.ZP/KG, 11.ZP, 12.ZP, 13.KD-D;
30% - dla terenéw : 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW,
17.KDW, 18.KDW.
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§ 11

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN,

6.MN, z uwzglednieniem ustalen dla poszczegdélnych terendw :

1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)

2)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce; dopuszcza sie dodatkowo wolnostojgce
budynki garazowe i gospodarcze;

wysoko$¢ budynkow :

a) budynki mieszkalne —do 9 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze — do 5 m;

5



3.

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

liczba kondygnacji :
a) budynki mieszkalne — do dwdéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja;
geometria dachow :
a) budynki mieszkalne — dachy dwu — lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 30° - 50°, o kalenicach gtéwnych ksztattowanych :
- prostopadle do obowigzujgcej linii zabudowy — w przypadku dziatek budowlanych
na terenach : 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN oraz dziatek budowlanych nr : 1, 2, 3, 4
na terenie 5.MN,
- rownolegle do obowigzujgcej linii zabudowy — w przypadku dziatek budowlanych
na terenie 6.MN,
- rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej — w przypadku dziatek budowlanych nr : 5, 6, 7 na terenie 5.MN,
b) budynki garazowe i gospodarcze — dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem
20° lub mniejszym, lub dwuspadowe o nachyleniu potaci pod kgtem 30° - 50°;
powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku
dziatek budowlanych, dla ktérych nie okreslono linii zabudowy dla budynkéw garazowych
i gospodarczych dopuszcza sie lokalizacje tego rodzaju budynkéw w odlegtosci co najmniej
10 m od linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
dopuszcza sige, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych
i gospodarczych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych przy lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej;
zakaz lokalizacji dwdch lub wiekszej liczby budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej;
zakaz tgczenia dziatek budowlanych oraz lokalizacji budynkéw na dwéch lub wigkszej liczbie
dziatek budowlanych;
nakaz pokrywania potaci dachowych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;
nakaz, o ktérym mowa w pkt 11 nie dotyczy budynkéw garazowych i gospodarczych;
dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe
albo lukarny, przy czym :
a) obowigzuje jedna forma okien potaciowych albo okien powiekowych, albo lukarn na
jednym budynku,
b) fgczna powierzchnia okien potaciowych, powiekowych albo lukarn nie moze by¢ wieksza
niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktérej bedg umieszczone,
c) maksymalna wysokos¢ okien powiekowych albo Ilukarn, liczona od potaci dachu
nie moze by¢ wieksza niz 1 m, zas szerokos¢, odpowiednio nie wieksza niz2i 1,5 m;

zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i o wysokosci powyzej 1,8 m.

Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej — do terenu 13.KD-D.

§ 12

6



Dodatkowe ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN z uwzglednieniem

§ 11 - obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej :

1)

2)

3)

4)

dziatka budowlana nr 1 — do terenu 13.KD-D — bezposrednio lub posrednio poprzez droge
wewnetrzng 14.KDW;
dziatki budowlane nr : 2, 3, 4, 5, 6, 7- do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 14.KDW,
dziatki budowlane nr : 8, 9, 10, 11, 12, 13 — do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 15.KDW;
dziatka budowlana nr 14 — do terenu 13.KD-D — bezposrednio lub posrednio poprzez droge

wewnetrzng 15.KDW.

§ 13

Dodatkowe ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN z uwzglednieniem

§11:

1. Zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat dziatki budowlanej nr 7 na potrzeby

lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej na zasadach, o ktérych mowa w § 5 pkt 3, przy czym

jedna z granic wydzielonej dziatki gruntu musi pokrywac sie z granicg obszaru objetego planem.

2.  Obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej :

a) dziatka budowlana nr 1 — do terenu 13.KD-D — bezposrednio lub posrednio poprzez
droge wewnetrzng 15.KDW,

b) dziatki budowlane nr : 2, 3, 4, 5, 6, 7- do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 15.KDW,

c) dziatki budowlane nr: 8, 9, 10, 11, 12, — do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 16.KDW,

d) dziatki budowlane nr: 13, 14 — do terenu 13.KD-D,

e) dziatka, o ktérej mowa w ust. 1, wydzielona na potrzeby lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej — do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge wewnetrzng
15.KDW.

§14

Dodatkowe ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN z uwzglednieniem

§ 11 - obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej :

1)
2)

3)

4)

dziatki budowlane nr: 1, 2 — do terenu 13.KD-D;

dziatki budowlane nr : 3, 4, 5, 6, 7- do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 16.KDW,

dziatki budowlane nr : 8, 9, 10, 11, 12, 13 — do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 17.KDW,

dziatka budowlana nr 14 — do terenu 13.KD-D — bezpos$rednio lub posrednio poprzez droge
wewnetrzng 17.KDW.



§ 15

Dodatkowe ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN z uwzglednieniem

§ 11 - obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej :

1) dziatka budowlana nr 1 — do terenu 13.KD-D — bezposrednio lub posrednio poprzez droge
wewnetrzng 17.KDW,

2) dziatki budowlane nr : 2, 3, 4, 5, 6, 7- do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 17.KDW,

3) dziatki budowlane nr : 8, 9, 10, 11, 12 — do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 18.KDW,;

4)  dziatka budowlana nr 13 — do terenu 13.KD-D — bezposrednio lub posrednio poprzez droge
wewnetrzng 18.KDW.

§ 16

Dodatkowe ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN z uwzglednieniem
§11:

1.

2.

Zasady podziatlu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat dziatki budowlanej nr 1 na potrzeby
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej na zasadach, o ktérych mowa w § 5 pkt 3, przy czym

jedna z granic wydzielonej dziatki gruntu musi pokrywac¢ sie z granicg obszaru objetego planem.

Obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej :

a) dziatki budowlane nr : 1, 2, 3 - do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge
wewnetrzng 18.KDW,

b) dziatka budowlana nr 4 — do terenu 13.KD-D — bezposrednio lub posrednio poprzez
droge wewnetrzng 18.KDW,

c) dziatki budowlane nr: 5, 6, 7 — do terenu 13.KD-D,

d) dziatka, o ktérej mowa w ust. 1, wydzielona na potrzeby lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej — do terenu 13.KD-D — posrednio poprzez droge wewnetrzng
18.KDW.

§17

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 7.MN,U, 8. MN,U :

1.

2.

Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce; budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojgce z lokalami ustugowymi o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni
uzytkowej takich budynkow; dopuszcza sie dodatkowo wolnostojgce budynki garazowe,
gospodarcze i ustugowe;

2)  wysokosé budynkow :

a) budynki mieszkalne —do 9 m,

b) budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe — do 5 m;



3.

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

liczba kondygnacji :

a) budynki mieszkalne — do dwoéch kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze,

b) budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe — jedna kondygnacja;

geometria dachow :

a) budynki mieszkalne — dachy dwu — lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
pod katem 30° - 50°, o kalenicach gtéwnych ksztattowanych :

- prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy — w przypadku dziatek budowlanych
nr: 1, 12 na terenie 7.MN,U,

- rownolegle do obowigzujgcej linii zabudowy — w przypadku dziatek budowlanych
na terenie 8.MN,U oraz dziatek budowlanych nr : 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11
na terenie 7.MN,U,

b) budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe — dachy : jednospadowe o nachyleniu pofaci
pod katem 20° lub mniejszym, lub dwuspadowe o nachyleniu potaci pod kgtem
30° - 50°;

powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziakki

budowlanej;

linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku

budynkéw garazowych, gospodarczych i ustugowych dopuszcza sie ich lokalizacje

w odlegtosci co najmniej 10 m od linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wyznaczonej

od strony drég publicznych bez prawa przekraczania pozostatych linii zabudowy;

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,

gospodarczych i ustugowych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych przy lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

zakaz lokalizacji dwdch lub wiekszej liczby budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlane;;

zakaz tgczenia dziatek budowlanych oraz lokalizacji budynkéw na dwéch lub wigkszej liczbie

dziatek budowlanych;

nakaz pokrywania potaci dachowych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;

nakaz, o ktérym mowa w pkt 11 nie dotyczy budynkéw garazowych, gospodarczych

i ustugowych;

dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe

albo lukarny, przy czym :

a) obowigzuje jedna forma okien potaciowych albo okien powiekowych, albo lukarn na
jednym budynku,

b) fgczna powierzchnia okien pofaciowych, powiekowych albo lukarn nie moze by¢ wieksza
niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktérej bedg umieszczone,

c) maksymalna wysokos¢ okien powiekowych albo Ilukarn, liczona od potaci dachu
nie moze by¢ wieksza niz 1 m, zas szerokos¢, odpowiednio nie wigksza niz 2 i 1,5 m;

zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i o wysokosci powyzej 1,8 m.

Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej — do terenu 13.KD-D.



§ 18

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.MN,U :

1.  Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

2.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)
10)
11)

12)

13)

budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce; budynki mieszkalne jednorodzinne

wolnostojgce z lokalami ustugowymi o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni

uzytkowej takich budynkow; dopuszcza sie dodatkowo wolnostojgce budynki garazowe,
gospodarcze i ustugowe;

wysokosé budynkow :

a) budynki mieszkalne —do 9 m,

b) budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe — do 5 m;

liczba kondygnaciji :

a) budynki mieszkalne — do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,

b) budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe — jedna kondygnacja;

geometria dachéw :

a) budynki mieszkalne — dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem
30° - 50°,

b) budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe — dachy : jednospadowe o nachyleniu potaci
pod katem 20° lub mniejszym, lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem
30° - 50°;

powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej;

linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku budynkéw

garazowych, gospodarczych i ustugowych dopuszcza sie ich lokalizacje w odlegtosci

co najmniej 10 m od linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wyznaczonej od strony drog
publicznych bez prawa przekraczania pozostatych linii zabudowy;

dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych,

gospodarczych i ustugowych sSciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych przy lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

dopuszcza sie lokalizacje dwéch lub wiekszg liczbe budynkéw mieszkalnych na dziatce

budowlanej;

dopuszcza sie tgczenie dziatek budowlanych;

nakaz pokrywania potaci dachowych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;

nakaz, o ktérym mowa w pkt 11 nie dotyczy budynkdéw garazowych, gospodarczych

i ustugowych;

dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe

albo lukarny, przy czym :

a) obowigzuje jedna forma okien potaciowych albo okien powiekowych, albo lukarn na

jednym budynku,
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14)

b) fgczna powierzchnia okien pofaciowych, powiekowych albo lukarn nie moze by¢ wieksza
niz 25% powierzchni potaci dachu, na ktérej bedg umieszczone,

c) maksymalna wysoko$¢ okien powiekowych albo lukarn, liczona od potaci dachu
nie moze by¢ wieksza niz 1 m, zas szerokos¢, odpowiednio nie wigksza niz 2i 1,5 m;
zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i o wysokosci powyzej 1,8 m, z wytgczeniem odcinkéw
granic dziatek budowlanych pokrywajgcych sie z granicg obszaru objetego planem,

dla ktérych dopuszcza sie ogrodzenia petne i 0 wysokosci do 2,2 m.

3. Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej — do terenu 13.KD-D.

§ 19

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZP/KG :

1. Przeznaczenie — zielen urzadzona z dopuszczeniem zabudowy garazowe;.

2. Zasady podziatu geodezyjnego :

1

2)

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przeznaczone na potrzeby lokalizacji
budynkéw garazowych wraz z dojazdem zapewniajgcym dostep do drogi publicznej;
dopuszcza sie podziat terenu na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej na

zasadach, o ktérych mowa w § 5 pkt 3.

3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

zielen, ciagi piesze; dopuszcza sie budynki garazowe w zabudowie szeregowej wraz
z dojazdem,;

dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych jako obiektéow tymczasowych;

wysokosé zabudowy - do 4 m;

liczba kondygnaciji — jedna kondygnacja;

geometria dachéw - dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 60% powierzchni terenu;

nakaz dokonania nasadzen szpaleréw zieleni izolacyjnej przy granicach z drogami
publicznymi oraz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg (MN,U);

zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i o wysokosci powyzej 1,8 m, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje ogrodzeh wytgcznie przy granicy z terenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) oraz z dziatkami wydzielonymi na potrzeby lokalizacji

obiektow infrastruktury techniczne;.

4.  Obstuga komunikacyjna — dostep do terenu 13.KD-D.

§ 20

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 11.ZP, 12.ZP :

1.  Przeznaczenie — zielen urzadzona.

2. Zasady podziatu geodezyjnego — dopuszcza sie podziat terendw na potrzeby lokalizacji obiektéw

infrastruktury technicznej na zasadach, o ktérych mowa w § 5 pkt 3.
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3. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zielen, ciggi piesze;
2)  powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 60% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i o wysokosci powyzej 1,8 m, przy czym dopuszcza sie
lokalizacje ogrodzer wytgcznie przy granicach z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) oraz z dziatkami wydzielonymi na potrzeby lokalizac;ji

obiektow infrastruktury techniczne;j.

4.  Obstuga komunikacyjna — dostep do terenu 13.KD-D.

§21
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KD-D :

1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej.

2.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) droga jednojezdniowa, dopuszcza sie niewyodrebianie jezdni i chodnikéw lub lokalizacje
wylgcznie chodnikdéw, w miejscach, gdzie pas drogowy posiada szerokos¢ mniejszg niz
10 m;
2)  szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna - od 5 do 15 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

3)  powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 5% powierzchni terenu.

3.  Obstuga komunikacyjna — powigzania z ulicg Jagiellonéw oraz innymi drogami.

§ 22
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW,
17.KDW, 18.KDW :

1. Przeznaczenie — drogi wewnetrzne.

2.  Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1)  drogi jednojezdniowe, dopuszcza sie niewyodrebianie jezdni i chodnikow;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 5% powierzchni terenu.

3. Obstuga komunikacyjna — powigzania z terenem 13.KD-D.

ROZDZIAL IV

USTALENIA KONCOWE

§23
Obszar, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze

i nielesne, przy czym przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne :
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1)  grunty orne RV o powierzchni 6,5039 ha;
2)  drogi dr—RV o powierzchni 0,0209 ha;
3) nieuzytki N o powierzchni 5,4145 ha.

§24

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Plotow.

§ 25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Jasina
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Uzasadnienie podjecia uchwaty

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ptfoty obejmujgcy teren w rejonie ulic
Osiedle 700-Lecia i Gérna ustala przeznaczenie terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego
oraz okres$la sposoby ich zagospodarowania i zabudowy. Stanowi podstawe dziatarh zmierzajgcych do
przeznaczenia czesci gruntéw na cele : mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe, zieleni urzgdzonej wraz
z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng, czesciowo w miejscu wczeéniej zaplanowanych terenéw

sportowo-rekreacyjnych i jest jednoczesnie :

. nastepstwem uchwaty Nr XXV/256/2009 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 6 lutego 2009 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptoty obejmujgcego teren w rejonie ulic Osiedle 700-Lecia i Gérna

. zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ptoty, przyjetym uchwatg Nr VIII/65/2003 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 30 czerwca
2003 r., zmieniong uchwatami : Nr XV/132/08 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 8 lutego 2008 r.,
Nr XLIV/419/10 Rady Miejskiej w Ptotach z dnia 30 czerwca 2010 r., Nr V/49/2011 Rady

Miejskiej w Ptotach z dnia 3 czerwca 2011 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralng czescia

uchwaty jest :

. rysunek planu w skali 1 : 1 000 - stanowigcy zatgcznik nr 1

. wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pfoty
Zz oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu miejscowego (dla stwierdzenia
zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium) - stanowigcy zatgcznik nr 2

. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3

. rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatgcznik nr 4.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 przedstawia sie Radzie Miejskiej w Ptotach projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ploty obejmujgcego teren w rejonie ulic Osiedle 700-Lecia

i Gérna wraz z listg nieuwzglednionych uwag dotyczgcych projektu planu.



Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr V/50/2011
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 3 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptoty obejmujgcego teren w rejonie

ulic 700-Lecia i Gorna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Miejska w Ptotach

rozstrzyga co nastepuje :

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pfoty obejmujgcego teren w rejonie ulic Osiedle 700-Lecia i Gobérna
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 23 grudnia 2010 r. do 28 stycznia 2011 r.,
ztozono, uwage odnoszgcg sie do terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem
9.MN.

Sposoéb rozstrzygniecia uwagi jest zgodny z ,Wykazem uwag wniesionych do wylozonego

do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcym

integralng czes$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Jasina



Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr V/50/2011
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 3 czerwca 2011 r.
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ptoty obejmujgcego teren w rejonie

ulic 700-Lecia i Gorna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 .
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Miejska w Ptotach okresla nastepujgcy sposéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz

zasady ich finansowania :

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie, obejmujg traktowane
jako zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajgcych droge
publiczng lub na innych terenach w zaleznosci od potrzeb — urzadzenie, budowa i przebudowa wraz
z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig i innymi elementami wraz z odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie

Srodowiska.

§ 2. Wykaz terenow drég, w ktdrych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezace do zadan wtasnych gminy :

Lp. | Symbol terenu Przeznaczenie terenu (opis inwestyciji)

1. 13.KD-D droga publiczna klasy dojazdowej (przebudowa i budowa drogi)

§ 3. Opis realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg

0 gospodarce komunalnej, ustawg prawo ochrony $rodowiska i ustawg o udostepnianiu informaciji



o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska -
Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslonej
w § 2 realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegdlnionych

w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), przy czym :

1) wydatki majagtkowe finansowane z budzetu samorzgdu ustala sie corocznie w uchwale
budzetowe;j
2) wydatki majgtkowe, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy okresla

~Wieloletni Plan Inwestycyjny” uchwalony przez Rade Miejska.

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedzie przez
budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, okresdlone w § 2, bedg realizowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.), w oparciu
o uchwalane przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet samorzadu.

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane bedg
na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 i art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zm.).

Przewodniczacy Rady

Piotr Jasina



