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UCHWALA NR L/481/2018
RADY MIASTA MALBORKA

z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy Kaldowo
w Malborku

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r poz. 1073, ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 994, ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XIV/126/2015 Rady Miejskiej w Malborku z dnia 26 listopada
20151 o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dzielnicy Kaldowo w Malborku

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Malborka” (przyjetego Uchwatag Nr 122/XXIII/96 Rady Miasta Malborka z dnia
28 marca 1996 r., z pdzniejszymi zmianami przyjetymi Uchwatg Nr L/452/2010 Rady Miasta Malborka z dn.
09 wrzesnia 2010 r. oraz Uchwala Nr XIV/125/2015 Rady Miasta Malborka z dn. 26 listopada 2015 r., a takze
Uchwata Nr XXXI111/340/2017 Rady Miasta Malborka z dn. 29 czerwca 2017 r), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy Kaldowo w Malborku, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali
1:2000.

3. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 189,00 ha, obejmujacy obreb geod. nr 1, 2, 3 w miescie
Malbork.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czgsci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowigcych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacych zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej obszaru opracowania,
zuwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych wart. 15 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073, ze zm.), w szczegdlnosci zmiana
dotychczasowych zasad zagospodarowania i zabudowy terenow potozonych w granicach opracowania.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 3. Rysunek planu - ustalenia obowigzujace

1. Na rysunku planu (zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly) nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastepujace przeznaczenia terendow; przy czym dla
terenow dla ktorych ustala si¢ tgczenie funkcji, funkcje mieszane, wymienione sg one W nastgpujacy
sposob [X/Y]:

a) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) U — teren zabudowy ushugowe;j,

e) US — teren sportu i rekreacji,

f) UO — teren zabudowy ustugowej, ustugi o§wiaty i wychowania wraz z terenem sportowo-rekreacyjnym,
g) UT — teren zabudowy ustug turystyki,

h) P — teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
1) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,

j) ZP — teren zieleni urzadzonej, parki, skwery, zielence,

k) ZI — teren zieleni izolacyjne;j,

1) ZLR — tereny zieleni — zadrzewienia porekultywacyjne,

m) ZD — tereny zieleni ogrodow dziatkowych,

n) ZC — teren zieleni, cmentarz,

0) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej, naturalne;j,

p) R — tereny rolnicze,

r) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

s) WS — tereny waod $rodladowych powierzchniowych,

t) G — teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,

u) K — teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji;
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6) oznaczenie liczbowo-literowe identyfikujace wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacyjne,
gdzie liczba oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery rodzaj terenu:

a) KDGP - teren komunikacji, drég publicznych, droga klasy gtéwnej przyspieszonej,
b) KDG - teren komunikacji, drég publicznych, droga klasy gtowne;,
c¢) KDZ - teren komunikacji, drog publicznych, droga klasy zbiorczej,
d) KDL - teren komunikacji, drog publicznych, droga klasy lokalnej,
e) KDD — teren komunikacji, drég publicznych, droga klasy dojazdowe;j,
f) KDP — teren komunikacji, ogélnodostgpny parking,
g) KDX — teren komunikacji, ogélnodostgpny ciag pieszo-jezdny lub pieszy,
h) KDW — teren komunikacji, droga wewng¢trzna, dojazd;
7) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego;
8) obiekty objete ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu:

a) obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) oraz w gminnej ewidencji zabytkow
(GEZ), w tym cmentarz — kompozycja zieleni wysokiej,

b) obiekty wspottworzace charakter zabudowy Katdowa;

- stref ochrony konserwatorskiej obszaru figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow — historyczny
obszar Kaldowa

9) strefa ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji czynnej bliskiej Zamku Krzyzackiego;
10) strefa ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji biernej Zamku Krzyzackiego oraz jego otoczenia;

11) strefa ochrony konserwatorskiej oraz ochrony archeologicznej — dot. obszaru wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow (fragment dzielnicy Katdowo);

12) strefa ochrony konserwatorskiej- ochrony archeologicznej zwigzana z lokalizacja dawnych fortyfikacji
tzw. Vogelsang;

13) otwarcie widokowe na panorame zamku od strony Nogatu;

14) ciag widokowy na panorame¢ Zamku Krzyzackiego;

15) historyczne podzialy parcelacyjne;

16) obiekty do rekompozycji architektonicznej,

17) istniejaca zielen do ochrony, w tym — szpalery drzew, grupy drzew i pojedyncze drzewa;
18) wymagany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej w urzadzeniu terenu;
19) granica projektowanego uzytku ekologicznego;

20) wymagany ciag pieszy w urzadzeniu terenu;

21) strefa ograniczen wokot cmentarza;

22) strefa ograniczen wzdhuz linii kolejowej;

23) granica obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia;

24) linia brzegowa stawu - do zachowania.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowia informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. Definicje

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na przystosowaniu istniejagcego obiektu dla
zaspokojenia potrzeb uzytkownika poprzez wprowadzenie koniecznych zmian w uktadzie funkcjonalnym
1 konstrukcyjnym obiektu; adaptacja moze wigzac si¢ ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu;

2) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ rozne formy turystyki irekreacji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych; dziatalno$¢ agroturystyczna obejmuje wynajem pokoi i miejsc na ustawianie namiotow,
sprzedaz positkow domowych i$wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow; w ramach ustug agroturystycznych dopuszcza si¢ sytuowane w ramach istniejacego
gospodarstwa: pokoje goscinne, samodzielne jednostki mieszkalne (mieszkania wakacyjne, samodzielne
domy wakacyjne), kwatery grupowe, przyzagrodowe pola namiotowe; standaryzacja ustug wg odrebnych
przepisow;

3) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkoéw po ich obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

4) miejscu postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane powodujace ulepszenie istniejagcych budynkow
lub innych obiektow budowalnych, powigkszajace jego wartos¢, nie bedace przebudowa, rozbudowa lub
rekonstrukcja;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich elementow jak
wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia,
elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla niepelnosprawnych i innych
podobnych elementéw budynkow; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez obiektow malej architektury,
miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych (zadaszonych oston), obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, podesty,
schody i okapy; obowigzujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dtugosci elewacji;

8) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowa $ciang zabudowy wzdhuz ulicy;

9) pensjonat — nalezy przez to rozumie¢ dom mieszkalny z okreslona liczba pokoi (minimum 7) do
czasowego wynajecia, najczgsciej oferujacy calodzienne wyzywienie ; zabudowa pensjonatowa
- zabudowa ustugowa - zzakresu ushug hotelarskich, dla obstugi podréznych i turystow w zakresie
zakwaterowania 1 catodziennego wyzywienia, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wiasciciela lub
prowadzacego pensjonat; wymogi co do wyposazenia kwalifikacji personelu oraz zakresu $wiadczonych
ustug — wg przepisow odrebnych [rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r.
w sprawie obiektow hotelarskich i innych obiektow, w ktorych sa $wiadczone ustugi hotelarskie];

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

11) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na przeksztatceniu istniejagcego obiektu,
zespohu obiektu, lub terenu/ obszaru w celu poprawy standardu technicznego i/lub estetycznego np. przez
wyburzenie lub przebudowe elementéw, dokomponowanie nowych elementow, tworzace nowag forme
kompozycyjna;

12) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na wydobyciu, przywroceniu
i uczytelnieniu walorow uzytkowych i estetycznych, zuwzglgednieniem ich wartosci kulturowych,
historycznych obiektu lub uktadu przestrzennego;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami
1 oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
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zuchwaleniem  planu, oktérej mowa  wart. 36 ust. 4 wymienionej  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) studium — rozumie si¢ przez to dokument okreslajacy polityke przestrzenna miasta- studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu,
zgodnie z ustaleniami planu;

17) uciazliwos$ci dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow $rodowiskowych powodowane - np. emisjg pytow i gazow, odorow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem
obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
sposob pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu;

18) ushugach nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ taki
rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktérych prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakos$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie powoduje innych
zaktocen takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkéw mieszkalnych,
zakldcanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzej ilosci odpadow, ktorych przechowywanie koliduje z estetyka
srodowiska mieszkalnego;

19) warto$ciowy drzewostan — rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa, ich grupy i aleje potozone poza
lasami, na usunigcie ktorych wymagane jest zezwolenie zgodnie z przepisami prawa ustawa o ochronie

przyrody);

20) zabudowa zagrodowa — rozumie si¢ przez to zespol zabudowy zwigzanej z rodzinnym gospodarstwem
rolnym lub ogrodniczym (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna
prowadzaca osobisScie gospodarstwo rolne), na ktory sktada si¢ miedzy innymi budynek mieszkalny
i budynki gospodarcze oraz inne towarzyszace typu: szklarnia, stajnia, stodota, garaz, wiata na maszyny
rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwigzany zprowadzong produkcja rolnicza, a takze
niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze;

21) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreSlonych w nim warunkéw, standardow
1 parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

22) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,
zlozonej z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie,
krajobrazowo) obiekty itereny potencjalnie ucigzliwe od terendow i funkcji chronionych, zwlaszcza
mieszkaniowych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane w ust.1nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 5. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej- rysunku planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcemu terenu obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegolowe, zawarte w § 13 i w § 14 (dot. terenéw komunikacyjnych).

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w § 13 parametry dotyczace wysokosSci nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej ani
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp. W strefach ochrony
konserwatorskiej obowigzuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 20 m npt.
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5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

6. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny, dla istniejacych dziatek nie obowigzuje podana w ustaleniach szczegdétowych minimalna wielkos¢
powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

7. Okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza budowli, miejsc do czasowego gromadzenia
odpadow stalych (zadaszonych oston) oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej. Linie zabudowy
nie dotycza takze kondygnacji podziemnych usytuowanych w catosci pod poziomem terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sg
w § 13 (ustalenia szczegotowe) iw § 14 (ustalenia szczegdlowe dla terenow komunikacyjnych) w tym linie
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢
zabudowy, geometri¢ dachow.

2.Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych, oile w ustaleniach szczegélowych
nie wprowadzono zakazu ich stosowania.

3. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii (ksztatt, nachylenie) innej niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow o innym
ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi, oile w ustaleniach szczegdétowych
nie zapisano inacze;j.

4. Ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce, jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwigzan materiatlowych pokrycia
dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajacej program uzytkowy zabudowanego
terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy
istniejacej, w tym historycznej. Nowoprojektowana zabudowa, jej harmonijne ksztattowanie nie moze odnosi¢
si¢ do zabudowy w ztym stanie technicznym lub zabudowy substandardowej. Za zgodne z ustaleniami planu
uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

5. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa:

1) zlokalizowanej poza liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu dopuszcza si¢ jej zachowanie
z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji;

2) niespetniajacej okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie gabarytow,
wysokosci, formy zabudowy, geometrii dachu) z prawem do przebudowy, remontu i biezacej konserwacji;

3) niezgodnej z okreslonym w ustaleniach szczeg6lowych przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ zmiane jej
sposobu uzytkowania na zgodny z ustalonym w planie przeznaczeniem wraz z mozliwoscig rozbudowy
i nadbudowy, zgodnie z zasadami ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu.

6. W terenach istniejacej zabudowy w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza si¢
mozliwos¢ zwigkszenia ustalonych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu wskaznikéw powierzchni
zabudowy 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy o nie wigcej niz 5%, o ile wskaznik powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej nie przekroczy 40% ipod warunkiem zachowania priorytetu wymagan konserwatorskich,
okreslonych w § 8 ust 7.

7. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym (takie jak przylacza, urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, place postojowe, place pod $mietniki) a takze zieleni towarzyszacej, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono zakazu ich sytuowania.

8. Wyklucza si¢ w obszarze planu sytuowanie obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 20 m nad
poziom terenu.
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§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terendéw objetych ochrona przyrody badz ochrona krajobrazu
W rozumieniu przepiséw odrgbnych obowigzujacych w dniu uchwalenia planu.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wiaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ docelowo stosowanie indywidualnych zbiornikoéw
bezodptywowych na $cieki iprzydomowych oczyszczalni Sciekow, rozwigzania tymczasowe w formie
zbiornikow bezodplywowych szczelnych na Scieki sanitarne dopuszcza si¢ jedynie w okresie tymczasowym do
czasu realizacji sieci umozliwiajacej wlaczenie. Wprowadza si¢ obowiazek zastosowania niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta lub zaopatrzenia w ciepto z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem
w ciepto oraz w zasady wilaczenia do sieci okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisdw ustawy prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw o symbolach MW, M/U, MW/U oraz MN/U- jak dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
b) dla terenow o symbolach MN, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenow ZP, US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dla terenow RM jak dla zabudowy zagrodowe;j,

e) dla terenéw o symbolach UO jak dla terendw zwigzanych z wypoczynkiem dzieci i mlodziezy.

4.Budynki  z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi usytuowane w pasie wzdluz drog
krajowych nr 22 i 55 oraz wzdtuz linii kolejowej nalezy wznosi¢ w strefie oddziatywania hatasu i wibracji pod
warunkiem zastosowania Srodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwos¢ ponizej poziomu ustalonego
w przepisach ochrony srodowiska, zwickszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni, w tym o znaczeniu historycznym
i krajobrazowym, w szczeg6lnosci zieleni wysokiej, stanowiacej wartoSciowy drzewostan, wskazanej na
rysunku planu: pojedynczych drzew i grup drzew, szpalerow drzew. W przypadku wycinki drzew obowigzuje
kompensacja — nasadzenia w obszarze dzielnicy zgodnie z decyzjami administracyjnymi.

7. Wskazuje si¢ w obszarze opracowania teren predestynowany do objgcia ochrong jako uzytek
ekologiczny - stanowi on fragment terenu 4.ZN/WS. Granice planowanego uzytku pokazano orientacyjnie na
rysunku planu. Zasady zagospodarowania w granicach uzytku po jego ustanowieniu — zgodne z przepisami
odrebnymi ustawy o ochronie przyrody.

8. W przypadku sytuowania w granicach terendow stacji bazowych telefonii komorkowej ustala sig¢
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na terenach
mieszkaniowych i ustugowo-mieszkaniowych (w obszarze planu oraz usytuowanych poza granicami planu)
objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sytuowanie stacji bazowych w strefach ochrony
konserwatorskiej (obszar ujety w GEZ) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami.

9. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych.

10. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (produkcyjne, sktadowe;j,
magazynowej, ustugowe;j itp.) nalezy ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy lokalizowac¢ w oparciu o przepisy odrebne.

11. Ustala si¢ dla ciggow komunikacyjnych pieszych oraz dojazdow w poszczegélnych terenach
preferowanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych - wcelu zmniejszenia spltywu
powierzchniowego i utrzymania warunkéw odnawialno$ci wéd podziemnych.
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12. Tereny dawnych sktadowisk odpadéw przy ul. Ceglanej i Tczewskiej to tereny rekultywowane, objete
monitoringami §rodowiska, obowigzuja dla nich ustalenia szczegdotowe.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Obszar opracowania polozony jest w czgsci w strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji
panoramy Zamku Krzyzackiego w Malborku, zabytku wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
Kulturowego i Naturalnego UNESCO w 1997 r, uznanego za Pomnik Historii zarzadzeniem Prezydenta RP z 8
wrzesnia 1994 r (Monitor Polski 1994 nr 50, poz. 420), wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego decyzja nr 23 (dawn. nr 29/N) zdnia 20.09.1949r. jako zespot zabudowan zamkowych.
Dodatkowo obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie obszaru prawnie chronionego poprzez wpis do
rejestru zabytkow decyzja nr 115 (dawn. 83) z dnia 17.07.1959 r. jako obszar zamku i miasta Malbork, rowniez
objetego strefa ochrony konserwatorskie;j.

2. Celem polityki konserwatorskiej dla obszaru objetego strefa wymieniong w ust 1 jest ochrona ekspozycji
od strony rzeki Nogat oraz ochrona ekspozycji i wglad od strony Zamku na atrakcyjne krajobrazowo tereny po
obu stronach Nogatu. Zagospodarowanie terenow nie moze powodowaé degradacji wartosci zabytkowych
i krajobrazowych w strefach (czynnej ibiernej) ochrony ekspozycji Zamku Krzyzackiego wskazanych na
rysunku planu oraz zaktdcen w otwarciu i ciagu widokowym na panorame zamku — wskazanych na rysunku
planu

3. W strefie ochrony ekspozycji czynnej i biernej Zamku Krzyzackiego w Malborku ustala sig¢:
1) zakaz sytuowania budynkéw w terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP;

2) nakaz ochrony walorow ekspozycyjnych poprzez komponowang zielen parkowa, w tym dopuszcza si¢
ograniczanie wysoko$ci drzew;

3) zakaz sytuowania masztow, anten i wiez niezwigzanych z funkcjami podstawowymi terenow;

4) w strefie ochrony ekspozycji czynnej, ktora obejmuje migdzy innymi pas drogi Watowej (01.KDG) wraz
z zielenia wzdluz drogi (w tym teren 63.ZP) oraz tereny polozone pomiedzy droga arzeka Nogat,
obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej ograniczajacej wglady na przedpole obiektow i zespotow
historycznych na drugim brzegu rzeki Nogat,

5) w strefie ekspozycji biernej obejmujgcej zespdt zabudowy wzdtuz ulicy Walowej oraz osiedla zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Zutawskiej obowigzuje:

a) nakaz zachowania skali zabudowy istniejacej, z ograniczeniami wysoko$ci zabudowy oraz zasadami
dotyczacymi geometrii dachdéw, kolorystyki pokry¢ dachowych,

b) dla nowych realizacji obowigzuje nawigzanie do wzordéw historycznych, charakterystycznych dla
dzielnicy Katdowo, chyba Zze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

4. W granicach opracowania znajduja si¢ obszary iobiekty, wskazane na rysunku planu, chronione
ustaleniami planu :

1) figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) i gminnej ewidencji zabytkow (GEZ):

a) obszar dzielnicy Katdowo, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw w granicach pokazanych na rysunku
planu, stanowigcy uktad urbanistyczny wraz z zabudowa w rejonie ulic Gtownej, Brukowej, Tczewskiej,
Ceglanej, Walowej, Krzywej iSolskiego wraz z obszarem ekspozycji czynnej ibiernej zespotu
zamkowego obejmujacym zabudowe wzdhuz ulicy Walowe;j

b) cmentarz parafialny przy ul. Koscielnej - Zamkowej— stanowigcy zabytkowa kompozycje zieleni
wysokiej,

c) zabytek techniki — mtyn przy ul. Tczewskiej 9,

d) obiekty i budynki :

Boczna 1, Boczna 2, Boczna 2a, Boczna 4,Brukowa 1, Brukowa 3, Ceglana 3, Ceglana 6, Ceglana
10a,10b,10c Ceglana 12, Ceglana 14, Ceglana 20, Ceglana 21, Ceglana 22, Ceglana 24, Ceglana 25,
Ceglana 26, Dziatkowa 3, Dziatkowa 5, Dziatkowa 6, Dziatkowa 14, Dziatkowa 20, Gléwna 1, brama
wjazdowa przy ul. Gléwna 1, Gléwna 2a, Gtéwna 4, Gtowna 3/5, Gtowna 7, Gléwna 9, Gltowna 8§,
Gtowna 10, Gtowna 12 na rogu z Brukowa, Gloéwna 12- budynek gospodarczy, Gtéwna 14, Gtowna
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16, Gtéwna 18, Koscielna 4, Koscielna 5 (kosciot parafialny), Koscielna 8, Koscielna 10, Ogrodowa
11ila, Ogrodowa 21i2a, Ogrodowa 3i3a, Ogrodowa 4 1i4a, Ogrodowa 5i5a, Ogrodowa 61 6a,
Ogrodowa 71 7a, Ogrodowa 8, Ogrodowa 9i9a, Ogrodowa 11i 1la, Solskiego 1, Solskiego 2,
Solskiego 3, Solskiego 6, Tczewska 2, Tczewska 2- budynek gospodarczy, Tczewska 4 (budynek
i brama), Tczewska 5, Tczewska 6, Tczewska 7, Tczewska 13 (szkota), Watowa 9, Watowa 12,
Watowa 14, Watowa 17, Walowa 181 18a, Watowa 23, Walowa 29, Walowa 30, Zamkowa 14,
Zamkowa 19.

2) budynki wspoltworzace charakter zabudowy Katdowa: Debowa 5, Dgbowa 8, Tczewska 10, Brukowa 15,
Brukowa 16. Cisowa 18, Warsztatowa 16C, Warsztatowa 16B, Ceglana 7;

5. Dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow — dom przy ul. Solskiego 3 pod nr 204/91 (nowy nr 1357),
data wpisu do rejestru zabytkow 09.12.1991r. podlega $cistej ochronie konserwatorskiej, przy wszelkich
zamierzeniach inwestycyjnych obowiagzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

6. Dla budynkéw wymienionych w ust 4 (obiekty w GEZ) ustala sig:

1) ochrong historycznych elementow struktury (w celu ich zachowania i mozliwo$ci odtworzenia) w zakresie:
ksztattu bryly, wysokosci, geometrii dachu, kompozycji elewacji frontowej, w tym uktadu otworow
okiennych idrzwiowych, tradycyjnych podziatow stolarki, glownych podziatow architektonicznych
elewacji, zachowanych elementéw wystroju i detalu architektonicznego, historycznego materiatu;

2) pozwolenia na roboty budowlane w obiektach regulowane sa zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

3) dopuszcza si¢ adaptacje irewaloryzacje obicktow zabytkowych, ktore nie bedg kolidowac z zakresem
ochrony obiektow zabytkowych iktore polega¢ beda na poszanowaniu struktury iformy obiektu
zabytkowego;

4) nie dopuszcza si¢ stosowania systeméw docieplen zewngtrznych, ktorych uzycie spowoduje zniszczenie
historycznej elewacji (tynkowanej, ceglanej lub drewnianej) obiektu, w szczegdlnosci przestonigcie lub
zniszczenie istniejacych podzialow elewacji oraz detali architektonicznych;

5) ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy wzgledem
historycznej, z zachowaniem wielko$ci otworow, ksztaltu stolarki ijej podziatdéw lub opierac si¢ na
zachowanych przekazach ikonograficznych;

6) w przypadku prac budowlanych adaptacyjnych i rewaloryzacyjnych nalezy zachowac¢ dotychczasowg bryte
obiektu historycznego, dotyczy to w szczegdlnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci i dlugosci obrysu
budynku historycznego, dopuszcza si¢ dobudowy w oparciu o materiaty ikonograficzne, o ile nie powoduje
to zagrozenia dla chronionych warto$ci okreslnych w pkt 1,

7) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych pod warunkiem utrzymania ochrony okreslonych w pkt 1;

8) dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony i opieki nad zabytkami.

7. W granicach wpisu fragmentu dzielnicy Kaldowo do GEZ (gminnej ewidencji zabytkoéw) ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ochrong historycznych zespolow i obiektow, pokazanych na rysunku
planu;

2) ochrong takich elementéw historycznych jak historyczna nawierzchnia drog- kamienny bruk, historyczny
wat rzeki Nogat, staw w terenie 64.ZP/WS - pozostalo$¢ po przerwaniu watu rzeki Nogat, historycznej
zieleni komponowanej, zachowane historyczne ogrodzenia;

3) ochrong historycznego ukladu komunikacyjnego ktory tworza ulice Gloéwna, Solskiego, Tczewska,
Brukowa, Ceglana, Ogrodowa, Walowa, Zamkowa, Boczna wraz z towarzyszaca zabytkowa zielenig (aleje,
szpalery); w sytuacji koniecznosci wycinki obowiazuja zasady kompensacji przyrodnicze;j;

4) ochron¢ zachowanego historycznego podzialu wlasnosciowego dla terendow w rejonie ulic Gléwnej,
Brukowej, Ogrodowej, Tczewskiej, Solskiego; w zagospodarowaniu nalezy zachowac lub przywrocic
historyczne podzialy parcelacyjne (historyczne podziaty parcelacyjne do ochrony pokazano na rysunku
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planu; uczytelni¢ mozna je na przykltad poprzez nasadzenia graniczne, sytuowanie zabudowy
towarzyszacej, gospodarczej na granicy dziatek oraz poprzez np. zréznicowanie materiatlow nawierzchni;
w miejscach niezabudowanych rowniez poprzez zaakcentowanie podzialdw w elewacji frontowej), a w
przypadku nowych podziatéw uwzgledni¢ nawiazanie do historycznych podziatow;

5) dopuszcza si¢ nowg zabudowe¢ w historycznym usytuowaniu lub jako uzupetnienie historycznego zespotu
zabudowy o parametrach, gabarytach dostosowanych do proporcji historycznej zabudowy Kaldowa, w tym
znanej z przekazow ikonograficznych (wysoko$¢, proporcje wymiaréw rzutu, ksztalt dachu ijego uktad
w stosunku do drogi, poziom posadowienia parteru itp.); zgodnie z ustaleniami szczegélowymi i przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) ustala si¢ ochron¢ wartoSciowego historycznego zainwestowania terenu, w tym naturalnego i kulturowego
uksztattowania terenu a takze obiektow zabytkowych o warto$ciach historyczno-kulturowych (obiekt
rejestrowy oraz obiekty figurujace w WEZ 1 GEZ, obiekty wspottworzace charakter zabudowy Katdowa),
obowigzuja dla nich ustalenia zawarte w ust. 51 6;

7) ustala si¢ ochrone obiektow wspottworzacych charakter zabudowy Katdowa, wskazanych na rysunku
planu, dla obiektow tych ustala si¢ nakaz ochrony bryly, ksztattu dachu i zachowanego historycznego
wystroju elewacji; dopuszcza si¢ ich przebudowy w sposob nie powodujacy utraty chronionych wartosci;

8) nalezy kontynuowaé¢ miejscowa iregionalng tradycje budowlana w nawigzaniu do zachowanych
przyktadow zabytkowej zabudowy Kaldowa oraz na podstawie przekazow ikonograficznych (nalezy
stosowa¢ w rozwigzaniach elewacyjnych takie elementy jak: odeskowanie szczytow i Scianki kolankowej,
konstrukcje ryglowe, wykonczenie elewacji w cegle ipokrycie ceramiczne dachu — przy czym inne
pokrycia dachowe dopuszczalne wylacznie wtedy, gdy wynika to z nawigzania do form stosowanych
historycznie, przekazow ikonograficznych lub konieczne jest ze wzgledu na stan techniczny konstrukcji
dachowej);

9) ustala si¢ nakaz ochrony drzew, grup drzew zwigzanych z historycznymi siedliskami;

10) dopuszcza si¢ nowa zabudowe jako odtworzenie zabudowan historycznych na podstawie zachowanych
przekazéw ikonograficznych lub jako uzupehienie historycznego zespotu zabudowy;

11) dziatania w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do GEZ nalezy prowadzi¢ w zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami;

12) ustala si¢ zakaz sytuowania nieprzeziernych ekranow akustycznych, ograniczajacych wglad na obszar
strefy 1 jej zabudowe;

13) w przypadku sytuowania nowej zabudowy w uktadzie chronionym objetym GEZ, nalezy jg lokalizowaé
w nawigzaniu do wyksztatconej historycznie linii zabudowy, wskazanej jako obowigzujaca linia zabudowy
na rysunku planu, aw przypadku wskazywanej nieprzekraczalnej linii zabudowy w nawigzaniu do
usytuowania na dziatce zabudowy historycznej poprzez zachowanie wyksztalconej odlegtosci od frontu
dzialki ;

14) dla nowej zabudowy w terenach MN, M/UMW, UT , o ile w ustaleniach szczeg6lowych nie okreslono
inaczej, nakaz stosowania dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia 40-45 stopni lub dachéw
dwuspadowych o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki kolankowej o maksymalnej
wysokosci 1,2 m.

8. Ustanawia si¢ w granicach historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy Kaldowo strefe ochrony
archeologicznej, o zasiggu jak na rysunku planu. W strefie tej ustala si¢ wymog przeprowadzenia niezbednych
badan archeologicznych przy inwestycjach wymagajacych prowadzenia prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

9. Ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej zwiazang z lokalizacja dawnych fortyfikacji tzw.
Vogelsang (istniejacych od XIV do XVII wieku), zlokalizowanych naprzeciwko Baszt Mostowych Zamku
Krzyzackiego. Zasieg strefy pokazano na rysunku planu. W strefie obowiazuje wymog przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych przy inwestycjach wymagajacych prowadzenia prac ziemnych, na
zasadach okres§lonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1703,
ze zm.) tj. wyznaczone w dokumencie Studium.

2. Terenami o publicznym charakterze pelnigcymi role przestrzeni publicznych sg w granicach planu:
1) tereny ZP zieleni urzadzonej;
2) tereny US sportu i rekreacji ogdlnodostepne;
3) tereny komunikacyjne oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDL, KDD, KDX, KDP.
3. W granicach terenéw wymienionych w ust 2 ustala sig:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) w obrgbie terenu stanowigcego przestrzen publiczng komunikacyjng nakazuje si¢ stosowanie jednakowego
wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, fawki, donice kwietnikéw, kosze na $mieci, barierki,
shupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozméwnice telefoniczne, elementy aranzacji zieleni ulicznej
(takie jak kwietniki, donice dla zieleni catorocznej, konstrukcje dla pnacz, kraty i ostony wokot drzew
i zieleni niskiej itp.);

3) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb osob niepelnosprawnych;

4) zakaz lokalizacji parkingdw tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu
dopuszczono ich sytuowanie .

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociggow;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych; indywidualne rozwigzania w postaci szczelnych zbiornikow bezodptywowych dopuszcza sig
wylacznie w okresie tymczasowym do czasu realizacji sieci umozliwiajacej wlaczenie;

2) Scieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio unieszkodliwiac
i zagospodarowac¢ zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych placow, parkingow, drog, ciagdow pieszo-
jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektoréw usytuowanych
obszarze planu oraz w sgsiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkéw oraz z terendw niezabudowanych
i zieleni towarzyszacej na wlasnym terenie;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drog, parkingow,
terenow produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikdéw, w stopniu wymaganym
przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczng
1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sgsiedztwie

badzZ na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréw, atakze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;
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3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
oswietlenia terenu;

4)w strefach ochrony konserwatorskiej, w szczeg6lno$ci w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow, ustala si¢ nakaz stosowania wytacznie linii elektroenergetycznych kablowych.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) ustala si¢ wymdg wyposazenia obiektow budowlanych w niskoemisyjne zrodla zaopatrzenia w ciepto,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci centralnego ogrzewania, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania w tym ogrzewanie elektryczne
badz z sieci gazowych;

2) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych Sredniego cisnienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowy istniejacych sieci gazowych.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegdlnych sieci;

3) wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze planu stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej
w strefach ochrony konserwatorskiej — w strefach ochrony ekspozycji oraz na budynkach zabytkowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen 1iinstalacji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika
2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sprawdzania
dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach poszczegélnych terenow nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolnos$ci ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrédtach energii (tj. instalacji odnawialnego zroda energii
o0 tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetyczne;j
0 napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz
120 kW), obiektéw zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla.

9.Ze wzgledu na walory ekspozycyjne ipotozenie w otoczeniu Zamku Krzyzackiego wyklucza si¢
w calym obszarze planu prosumenckie elektrownie wiatrowe.

10. Instalacje, o ktérych mowa w ust. 8, montowane na budynkach zabytkowych nie mogg powodowac ich
dewaloryzacji, dopuszcza si¢ ich sytuowanie pod warunkiem, ze nie s3 widoczne z sgsiednich terenow
publicznych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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11. Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych
oraz innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow
i innych, za zgoda i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w wydzielonych z poszczegodlnych terendw pasach
technicznych lub w pasach drogowych oraz ciggach pieszo- jednych i pieszych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Obszar planu graniczy od potnocy z terenem linii kolejowej nr 9 Gdansk — Warszawa.

2. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewniaja: droga krajowa
nr 22, klasy technicznej — GP- glowna przyspieszona) przylegta do granic obszaru planu oraz ul. Watowa
(droga krajowa nr 55, klasy technicznej G-gtowna) — w granicach planu.

3. Potaczenia zewnetrzne realizowane sg w obszarze planu poprzez:

1) ul. Tczewska - droga klasy KDZ, skrzyzowanie pelne skanalizowane;

2) ul. Solskiego - droga klasy KDZ;

3) ul. Gléwng - droga klasy KDL;

4) ul. Akacjowa - droga klasy KDL.
4. Polaczenia wewnetrzne drogowe beda realizowane drogami klasy KDZ, KDL, KDD oraz KDW.
5. Zalozenia dotyczace drég publicznych o przekroju jednojezdniowym:

1) KDG - ulica gléwna, jezdnia o dwoch pasach ruchu, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 25,0 m,
skosy na polaczeniach z drogami wyzszych klas ustalane indywidualnie, z drogami nizszych klas min 5,0 x
5,0 m;

2) KDZ - ulica zbiorcza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 20,0 m, skosy na polagczeniach z drogami
wyzszych klas ustalane indywidualnie, z drogami nizszych klas min 5,0 x 5,0 m;

3) KDL - ulica lokalna, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 12,0 m, skosy na potaczeniach z drogami
klasy Z, L, D min 5,0 x 5,0 m;

4) KDD - ulica dojazdowa, droga stanowigca dojazd i obstuge dzialek zlokalizowanych bezposrednio przy
niej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min 10,0 m, skosy na potaczeniach z drogami klasy Z, L, D
min 5,0 x 5,0 m.

6. Zatozenia dotyczace drog wewngtrznych: KDW - droga wewngtrzna, nie stanowigca drogi publicznej,
w my$l ustawy o drogach publicznych, zazwyczaj krotka droga, czgsto "Slepa" konczaca si¢ placem do
zawracania, obstugujaca jedng lub kilka dziatek, nie wymagajaca wydzielenia ruchu pieszego:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0. m;

2) skosy na potaczeniach z drogami publicznymi i innymi 5,0x5,0 m;

3) wielko$¢ placow do zawracania zgodnie z przepisami odrgbnymi (rozp. dot. warunkéw technicznych dla
drog);

4) place do zawracania w przypadku drogi "Slepej" zakonczenie placem posiadajgcym parametry placu do

zawracania dla drog pozarowych, min. 20x20 m, lub zapewniajagcym mozliwo$¢ manewrowania pojazdow
cigzarowych, przy spetlieniu warunkow okreslonych odrebnymi przepisami.

7. Obszary prowadzenia ruch pieszego i/lub rowerowego poza pasami drogowymi, oznaczone jako [KDX],
stanowi¢ beda elementu uzupehlniajagce uklad transportowy dzielnicy, szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym:

1) ciagi pieszo-jezdne, zalecana szeroko$¢ pasa drogowego min. 5,0 m;

2) ciagi piesze, zalecana szeroko$¢ pasa drogowego min. 3,0 m.
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8. Ruch rowerowy wg ustalen szczegdtowych - dopuszczony w pasach drogowych poszczegolnych ulic,
zuwzglednieniem ewentualnego wydzielenia S$ciezki rowerowej w zaleznosci od klasy i funkcji drogi.
Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogoélnych w ulicach i drogach dojazdowych oraz lokalnych, a takze
wewnetrznych. Wskazane jest uwzglednienie budowy ciggdéw rowerowych lub pieszo-rowerowych w pasach
drogowych drog klasy Z i wyzszych.

9. W liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych, oraz wydzielonych drog wewnetrznych,
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu, chyba ze
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych drog zatozono inaczej. Nalezy zatozy¢ odwodnienie drogowe
w pasie drogowych w postaci sieci kanalizacji deszczowe;j.

10. Zaktada si¢ wyposazenie uktadu ulic lokalnych i dojazdowych w kanalizacj¢ deszczowa, natomiast
kanalizacja deszczowa w sieci ciggdw pieszo — jezdnych i pieszych moze by¢ projektowana w zaleznosci od
uwarunkowan techniczno — ekonomicznych.

11. Dla projektowanej sieci ulic lokalnych, dojazdowych oraz ciagéw pieszo — jezdnych zaleca si¢, aby
geometria przebiegu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady organizacji ruchu podporzadkowane
zostaly wymogom ruchu uspokojonego. W strefie ochrony konserwatorskiej obszaru historycznego Katdowa
ujetego w GEZ obowigzujg ustalenia § 8 ust. 7, 8, 9.

12. Ustala si¢ realizacje nowych zjazdow do terenow zawsze od strony ulicy o najnizszej klasie. Wyjatek
stanowia sytuacje jesli ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej, a takze
w przypadku gdy istniejaca zabudowa lub wysoko$ciowe uksztaltowanie terenu uniemozliwiaja realizacje
zjazdu od ulicy o nizszej klasie.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w pasach drogowych drog publicznych, o ile pozwalaja na to
warunki okreslone w przepisach odrgbnych, oraz przebieg trasy, uksztattowanie niwelety oraz warunki
widocznosci i bezpieczenstwa projektowanej drogi.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace parkowania:

1) wyznacza si¢ ogodlnodostgpne tereny parkingowe oznaczone symbolem [KDP], oile w ustaleniach
szczegotowych nie ustalono inaczej;

2) nalezy ograniczy¢ parkowanie na ulicach lokalnych [KDL];
3) w obszarach ulic dojazdowych [KDD] parkowanie dopuszczone zgodnie z zasadami ruchu drogowego;

4)w ciagach pieszo-jezdnych parkowanie wykluczone, oile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono
inaczej.

15. Ustala si¢ nastepujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od funkcji zabudowy (w
zalezno$ci od wielkosci budynku lub jego programu uzytkowego), o ile w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu nie okreslono inaczej:

1) minimum 1 miejsce postojowe / kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny;
2) minimum 1,5 miejsca postojowego/kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

3) minimum 0.75 miejsca postojowego/l pokdj goscinny (usytuowane na parkingach lub okresowych
miejscach stacjonowania samochodow;

4) minimum 1 miejsce postojowe/l pokdj w motelach, hotelach, pensjonatach, hotelach pracowniczych,
domach dziennego i statego pobytu dla osob starszych i dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow
w liczbie 1 miejsce postojowe / 2 pracownikow;

5) minimum 1,5 miejsce postojowe/ 50 m? pow. uzytkowej przeznaczonej pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce
postojowe / 2 zatrudnionych;

6) hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony, boiska otwarte — min. 15 miejsc postojowych na
100 miejsc siedzacych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru;

7) szkoty podstawowe, szkoly s$rednie, szkoly wyzsze, — min. 0,5 miejsca postojowego na 1 osobg
zatrudniong. Dodatkowo nalezy zapewni¢ system miejsc chwilowego postoju wcelu wysadzenia
odwozonego dziecka;
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8) obiekty dydaktyczne, przedszkola, Swietlice — min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat, Dodatkowo nalezy
zapewni¢ system miejsc chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka;

9) obiekty ustugowo przemystowe — hale przemystowe, place sktadowe, hurtownie, magazyny — 4,5 miejsca
postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu/powierzchni sktadowej;

10) rzemiosto ustugowe — min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

16. Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu, posesji przynaleznej do budynku lub
w pasach drog. Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w garazach.

17. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
atakze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych. Dla niewielkich obiektow
ustugowych o pow. uzytkowej do 30 m? odstepuje si¢ od okre$lania wymaganej liczby miejsc postojowych.

18. Dla parkingéw w terenach ustug (U, UT, UO), w tym o publicznym charakterze oraz dla parkingoéw
w pasach drog publicznych ina ogoélnodostepnych parkingach (tereny oznaczone symbolami KDP), o ile
w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej, ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc — stanowisk dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosu 16-40;

3) 3 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej jak 100.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Wschodnia czg$¢ obszaru planu, w zasiggu pokazanym na rysunku planu, znajduje si¢ na skraju
powierzchni ograniczajacej stozkowej lotniska wojskowego Malbork. Wszelkie projektowane stale
i tymczasowe obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od S0m ponad poziom terenu wymagaja przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP
w Warszawie.

2. Strefa brzegowa rzeki Nogat zgodnie zmapami zagrozenia powodziowego imapami ryzyka
powodziowego z2015r stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisow ustawy
prawo wodne, granice obszaru pokazano na rysunku planu. W obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
obowiazuja zakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych prawa wodnego, tj. zakaz wykonywania
robot i czynnosci, ktore moga utrudniaé ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub
spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem zwolnienia
z tych zakazéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Obszar planu polozony jest takze cze§ciowo na
obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500lat (zasi¢g ten
pokazano na rysunku planu) oraz na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watow przeciwpowodziowych.

3. W terenach stanowigcych dawne, zamknigte sktadowiska odpadow, zrekultywowanych, obowigzuja
ustalenia szczegotowe — dotyczy to terenow 21.ZLR, 94.ZLR, 99.7ZP.

4. W terenach potozonych w sasiedztwie kolei obowigzuja przepisy odrgbne zwigzane z transportem
kolejowym, w szczegolnos$ci ustala si¢ ograniczenia:

1) budynki i budowle mozna sytuowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego,
w odlegtosci od osi skrajnego toru nie mniej jak 20m;

2) drzewa i krzewy mozna sadzi¢ w odlegtosci min 15m od osi skrajnego toru kolejowego;

3) wskazane zachowanie odpowiednich odlegtosci budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi ze wzgledu na
hatas iwibracje lub zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrong
akustyczng zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Wokot istniejacego cmentarza (teren 40.ZC) ustala si¢ strefe szerokosci 50 m od jego granic, w ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace cmentarzy [zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze], w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych
zywnos$¢, zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuty spozywcze oraz studzien,
zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody dopicia potrzeb gospodarczych. Zakaz nie dotyczy istniejacej
juz, legalnie wzniesionej, zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw niekomunikacyjnych
1. Ustalenia dla terenu 1.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.M/U o pow. 0k.2,91 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej , bez okre§lania wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi z zakresu ustug rzemiosta, handlu detalicznego,
administracji, biur, innych uslug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludno$ci; ustugi jako
wbudowane badz oddzielne , w tym takze na odrgbnych dziatkach,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane

z funkcja podstawowa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, warsztaty iustugi produkcyjne,
handel hurtowy, magazyny,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — wustugi ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ zzabudowa
mieszkaniowg;

3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7
oraz:

a) w zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony terenu
zabudowy zagrodowej 2.RM;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § §;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi krajowej 22, granicy z gming wiejska
Malbork oraz od drogi wewngtrznej 47.KDW — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych,

d) geometria dachu — dachy dowolne;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci przy liniach podziatu prostopadle do drogi 47.KDW Ilub

prostopadle do nowo wydzielonych dojazdow, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie -
1500 m?:

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30 m,
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c) szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow minimum 8m, dla dojazdéw nieprzelotowych wymog
zakonczenia dojazdu zawrotka spelniajagca wymagania przepiséw odrebnych jak dla drog publicznych
dojazdowych,

d) zakaz podziatow skutkujacych konieczno$cig obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej 22;
8) szczegolowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren zdrogi wewnetrznej 047.KDW inowo wydzielonych dojazdéw Iub
z przylegtych drog w obszarze gminy wiejskiej Malbork,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15,
¢) zakaz obshugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi krajowej nr 22;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 30% .
2. Ustalenia dla terenu 2.RM, 3.RM
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.RM o pow. ok.1,25. ha, 3.RM o pow. ok. 6,11 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) funkcja podstawowa - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych ,
b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie:
- zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

-zabudowa  ushug turystycznych realizowane jako wustuga agroturystyczna w prowadzonym
gospodarstwie rolnym,

- ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne ,
- zabudowa ushugowa zwigzana z r6znymi formami obshugi rolnictwa ,
c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone;
- obiekty hodowlane, inwentarskie i zwigzane z nimi budowle rolnicze,
- stacje paliw 1 warsztaty naprawy sprzgtu rolniczego,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana na wydzielonych dzialkach, nie zwigzana
z prowadzonym gospodarstwem rolnym lub ogrodniczym,

- zabudowa turystyczna nie zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym lub ogrodniczym;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) zabudowe¢ w zagrodzie istniejgcej i projektowanej dostosowa¢ pod wzgledem architektury
i rozplanowania obiektow do formy tradycyjnej zagrody zutawskiej,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz

a) nakaz ochrony istniejacych rowow i systemu melioracyjnego,
b) nakaz ochrony i zachowania warto$ciowego drzewostanu, w tym wskazanego na rysunku planu;

¢) w zagospodarowaniu i zabudowie terenu 2.RM uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z sgsiedztwa drogi
krajowej, zawarte w § 7 ust 4 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;

6) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 15%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,45,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, z dachami stromymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachow:

— dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych wolnostojacych
nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe w uktadzie kalenicowym lub prostopadtym w stosunku do frontu
dzialki ze spadkiem o warto$ci 35-45 stopni,

- dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcych dachow ptaskich takze w przypadku planowanych rozbudow,
nadbudow;

e) wysokosc¢ obiektow malej architektury — do Sm npt;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci pod warunkiem iz nowo wydzielana dziatka siedliskowa nie bedzie
mniejsza niz 0,4 ha, -

b) minimalnej szeroko$¢ frontu ani kata potozenia granic wzgledem pasa drogowego — nie okresla sic;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sie;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Czeresniowej 08.KDL lub drogi wewngtrznej 047. KDW
badz z wydzielonych dojazdow,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
3. Ustalenia dla terenu 4.ZN, WS
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 4.ZN,WS o pow. ok. 10,90 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) funkcja podstawowa — zielen nieurzadzona, mokradta, szuwary, zakrzaczenia oraz naturalne laki, w tym
planowany uzytek ekologiczny,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajgce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen urzadzona - poza
granicami planowanego uzytku ekologicznego, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
piesze i dojazdy, $ciezki rowerowe wokot uzytku ;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:
a) zakaz sytuowania budynkow,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz
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a) granice planowanego uzytku ekologicznego wg rysunku planu, zasady zagospodarowania zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi dla tej formy ochrony przyrody wg przepisow odrebnych,

b) do czasu ustanowienia uzytku ekologicznego obowiazuja:

- zakaz zmiany sposobu uzytkowania terenow, z wyjatkiem ustalenia trasy rowerowej i $ciezek
pieszych,

- zakaz zmiany stosunkow wodnych i naruszania istniejacej zieleni,
- zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanieczyszczen,
b) nakaz ochrony i zachowania warto$ciowego drzewostanu, w tym wskazanego na rysunku planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8, dodatkowych
szczegotowych zasad nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
budynkow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek
budowlanych, przy czym zakaz nie dotyczy dziatek dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig:

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ul. Czeresniowa 08. KDL lub z ul. Warsztatowej 010.KDL,
b) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
4. Ustalenia dla terenu 5.M/U, 6.M/U, 7.M/U, 8. M/U, 11.M/U, 12.M/U. 9.M/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 5.M/U o pow. ok. 1,60 ha, 6.M/U o pow. ok. 1,64 ha, 7.M/U o pow. ok.
1,16 ha, 8.M/U o pow. ok. 1,90 ha, 9.M/U o pow. ok. 1,00ha, 11.M/U o pow. ok. 0,84 ha, 12.M/U. o pow.
0k.0,94 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug , nie okresla si¢ wzajemnych proporcji
pomiedzy funkcjami , dopuszcza si¢ zabudowe ustlugowsg z zakresu ustug administracji, biur, drobnego
handlu detalicznego, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — warsztaty blacharskie, lakiernicze, mechanika pojazdowa,
wulkanizacja, $lusarskie, ustugi produkcyjne, stacje paliw, inne ustugi ucigzliwe, w tym stanowiace
przedsiewzigcia znaczaco oddziatujace na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:
a) budynki sytuowac kalenicowo wzgledem frontu ,

b) pokrycia dachow i kolorystyka — ceramiczne lub zblizone do ceramicznych pod wzgledem koloru oraz
faktury,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
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a) linia zabudowy:- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, z dachami stromymi,

- rzedne posadzek parteré6w nie wyzej niz 0,6 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym w stosunku do frontu dziatki, ze spadkiem o wartosci 40-45stopni;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 600 m?:
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zblizony do 90 stopni,
d) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejScia w zycie planu;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: budynki gospodarcze i garaze
dopuszcza si¢ sytuowaé bezposrednio przy granicy pod warunkiem spelnienia wymagan okre$lonych
w przepisach odrebnych (warunki techniczno-budowlane);

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren:
- 5.M/U z drogi publicznej — ul. Warsztatowej 010.KDL lub z nowo wydzielonych dojazdow,
- 6.M/U z ul. Topolowej 013.KDD,

-11.M/U zdrogi 015.KDD, zul. Czeresniowej 08.KDL, zciggu pieszo-jezdnego 065.KDX (ul.
Zielona),

- 7.M/U oraz 8.M/U, 9.M/U, 12.M/U z ul. Kwiatowej — 014.KDD , a dla czgsci 12.M/U takze z ciggu
pieszo-jezdnego 065.KDX (ul. Zamkowa w odcinku zachodnim);

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa:
a) dla terenow 6.M/U, 7.M/U, 8. M/U, 9.M/U - 0%,
b) dla terenow 5.M/U, 11.M/U, 12.M/U - 20%.
5. Ustalenia dla terenu 10.MN
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 10.MN o pow. 0k.0,75 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:
a) budynki towarzyszace typu budynki gospodarcze, garaze sytuowac w glebi dzialki;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz
: nakaz zachowania i ochrony warto$ciowego drzewostanu, w tym wskazanego na rysunku planu ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynek wskazany na rysunku planu — Zamkowa 19 to obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow-
do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6,

b) w obiektach historycznych, wskazywanych do ochrony, dopuszcza si¢ dziatania polegajace na adaptacji
1 rewaloryzacji,

c) w przypadku prac budowlanych adaptacyjnych irewaloryzacyjnych nalezy zachowaé¢ dotychczasowa
bryte obiektu historycznego, dotyczy to w szczegdlnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci i dlugosci
obrysu budynku historycznego,

d) w przypadku nowoprojektowanych budynkow, zlokalizowanych w granicach terenu nalezy zastosowaé
zasad¢ harmonizowania zabudowy z istniejgcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegodlnosci:

- proporcji bryty - wysokos$ci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztaltowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatdéw elewacyjnych i pokrycia dachowego;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, z dachami stromymi,

- dla budynku chronionego (dot. terenu 10. MN), wymienionego w § 8 uchwatly, maksymalna wysoko$¢
zabudowy jak w stanie istniejagcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym lub prostopadle w stosunku do osi ulicy, ze spadkiem o wartosci 35-45 stopni;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki wyniesie - 600 m?-
b) minimalna szeroko$¢ frontu i kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - dowolny;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: budynki gospodarcze i garaze
dopuszcza si¢ sytuowaé bezposrednio przy granicy pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych (warunki techniczno-budowlane);
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9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z ul. Zamkowej (065.KDX) — ciagu pieszo-jezdnego,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11lust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

6. Ustalenia dla terenu 13.RM, 14.RM, 15.RM, 132.RM

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 13.RM o pow. 0k.0,54 ha, 14.RM o pow. ok. 3,78 ha; 15.RM o pow. ok.
3,35 ha, 132.RM o pow. 0k,0,36 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) funkcja podstawowa - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych , w tym
szklarnie, tunele itp. obiekty,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie:
- zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

-zabudowa  ushug turystycznych realizowane jako ustuga agroturystyczna w prowadzonym
gospodarstwie rolnym,

- ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne ,
- zabudowa ustugowa zwiazana z r6znymi formami obstugi rolnictwa ,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone;
- obiekty hodowlane, inwentarskie i zwigzane z nimi budowle rolnicze,
- stacje paliw i warsztaty naprawy sprzetu rolniczego,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana na wydzielonych dziatkach, nie zwigzana
z prowadzonym gospodarstwem rolnym lub ogrodniczym,;

- zabudowa turystyczna nie zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym lub ogrodniczym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania  tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w§ 6,
szczegotowych zasad nie okresla sig;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 oraz:

a) nakaz zachowania iochrony warto§ciowego drzewostanu, w szczegdlnosci wskazanego na rysunku
planu,

b) nakaz zachowania i ochrony sytemu melioracyjnego, istniejagcych rowow;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) w terenie 13.RM budynek wskazany na rysunku planu - Zamkowa 14 to obiekt figurujacy w gminnej
ewidencji zabytkow, do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6,

b) w przypadku nowoprojektowanych budynkow, zlokalizowanych na terenie nalezy zastosowac zasadg
harmonizowania zabudowy z istniejagcym obiektem historycznym; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szeroko$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,75,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkow chronionych (dot. terenu 13.RM), wymienionych w § 8 uchwaly, maksymalna
wysokos¢ zabudowy jak w stanie istniejacym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachow:

- dla nowoprojektowanych budynkow nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe w ze spadkiem
o wartosci 35-45 stopni

- dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych dachow ptaskich, takze w przypadku rozbudow;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomo$ci przy minimalnej powierzchni nowo wydzielanego siedliska
nie mniej niz 0,4 ha, -
b) minimalnej szeroko$¢ frontu i kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie okresla
sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenu

15.RM nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa cmentarza (teren 40.ZC) okreslonych
w § 12 ust. 5;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazdy:
- na teren 13.RM z ul. Zamkowej 065.KDX,

-na teren 14.RM zul. Zamkowej 09.KDL i 015.KDD (fragment ul. Zielonej), ciggu 066.KDX lub
z nowo wydzielonych dojazdéw o szerokosci min. 8 m,

-na teren 15.RM z drogi 016.KDD, zul. Zamkowej 09.KDL, z ul. Koscielnej — 018.KDD lub nowo
wydzielonych dojazdéow o szerokosci minimalnej zgodnej z przepisami odrebnymi (warunkami
techniczno-budowlanymi), 132.RM z drogi 016.KDD i ciggu 071. KDX,

- na teren 132.RM — z drogi 016.KDD,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% ( nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
7. Ustalenia dla terenu 16.R, 17.R
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 16.R o pow. ok. 1,57 ha, 17.R o pow. ok. 11,20 ha
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren rolny — produkcji rolniczej lub ogrodniczej, bez zabudowy;
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b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania  tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6,
szczegotowych zasad nie okresla sig;.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 ;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;

8) szczegdlowe  warunki  zagospodarowania  oraz  ograniczenia  w uzytkowaniu:  uwzgledni¢
w zagospodarowaniu terenu 17.R wymog zapewnienia dojazdu do terenu 20.ZN;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren 16.R oraz 17.R z drogi 16.KDD
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0.% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
8. Ustalenia dla terenu 18.ZN/WS, 19.ZN, 20.ZN.

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 18.ZN/WS o pow. ok. 0,58 ha, 19.ZN o pow. ok. 0,18 ha, 20.ZN o pow.
ok. 0,42 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni nieurzadzonej (ZN) oraz zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych (ZN/WS),

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania zabudowy;

3) zasady ochrony 1iksztaltowania  tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w§ 6,
szczegotowych zasad nie okresla sig;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 ;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren 18.ZN/WS i 19.ZN z drogi 017.KDD lub 016.KDD, dojazd do terenu 20.ZN
poprzez dojazdy w terenie 17.R,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
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12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
9. Ustalenia dla terenu 21.ZLR

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 21.ZLR o pow. 0k.8,40 ha

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zieleni- zadrzewien w terenach po rekultywacji dawnego sktadowiska odpadoéw innych niz
niebezpieczne i obojetne przy ul. Ceglanej,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6, docelowo
dopuszcza si¢ zagospodarowanie ekologiczno-krajobrazowe, znasadzeniami zieleni wielowarstwowej
komponowane;j ;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:

a) teren uzytkowac i urzadza¢ z uwzglednieniem wydanych decyzji i pozwolen zwigzanych z rekultywacja
terenu po dawnym sktadowisku odpad6éw innych niz niebezpieczne i obojetne przy ul. Ceglanej, zasady
rekultywacji zgodnie z decyzjami administracyjnymi,

b) nakaz prowadzenia monitoringu Srodowiska (jako$ci skladu ipoziomu wod podziemnych
i powierzchniowych — stawu oraz biogazu, ocena procesu osiadania skladowiska, pomiar opadow
atmosferycznych) zgodnie z wydanymi na podstawie przepisOw odrgbnych (ustawa prawo ochrony
srodowiska, rozporzadzenia dot. sktadowisk odpaddéw) decyzjami;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 ;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi 017.KDD,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu,
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
10. Ustalenia dla terenu 22.ZD
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 22.Z.D o pow. ok. 10,34 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni ogrodow dziatkowych, istniejace rodzinne ogrody dzialkowe ,,Zutawianka”

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, budynek socjalny
zwigzany z funkcjg terenu;

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,  funkcje
mieszkaniowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:
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a) wskazana neutralizacja krajobrazowa poprzez eliminacj¢ substandardowego zainwestowania
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie okresla sie,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszcza si¢ sytuowanie altan i wiat rekreacyjnych, pow. zabudowy altany nie wigksza niz 35 m?,
pow. zabudowy budynku socjalnego obstugujacego ogrody nie wigksza niz 100 m?,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 85%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy —do 5,0 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne;
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w pasie wzdhuz linii kolejowej
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa okreslone w § 12 ust. 4;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z ul. Ceglanej 022.KDD, poprzez ciag pieszo-jezdny 064.KDX, z projektowanej
drogi 023.KDD, z ul. Koscielnej - 018.KDD,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania
w ilosci minimum 30 miejsc, w tym miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 11 wust.18; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc z uwzglednieniem
ogolnodostepnego parkingu przy ul. Ceglanej 134.KDP;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
11. Ustalenia dla terenu 23.U, 24,U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 23.U o pow. 0k.0,94 ha, 24.U o pow. ok. 0,45 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu detalicznego i hurtowego, administracji, biur, innych
ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci, ustugi produkcyjne , ustugi lokalnego centrum
logistycznego, magazynowe itp.,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie:
- zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- funkcje mieszkaniowe integralnie zwigzane zprowadzong dziatalnoscia (mieszkanie dla
prowadzacego ustuge lub mieszkanie stuzbowe np. dozorcy),

- handel hurtowy, magazyny, obstuga komunikacji,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi uciazliwe, w tym stanowiace przedsiewzigcia znaczaco
oddzialujace na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych ;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 ;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do
3 kondygnacji nadziemnych,

d) geometria dachu — dla terenu 23.U — dachy dowolne, wtym plaskie; dla terenu 24.U dachy
nowoprojektowanych budynkow nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe ze spadkiem o wartosci 20-
45 stopni;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2000 m?:

b) minimalnej szeroko$¢ frontu — 30 m;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania —

a) dla 23.U dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie dla funkcji rekreacyjno-sportowych jako tor dla
gokardow elektrycznych, bez dopuszczenia sytuowania budynkéw,

b) dla 24.U nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11 oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren 23.U z drogi publicznej — ul. Cisowa (011.KDD), ul. Czere$niowa 08.KDL Iub
z ul. Tczewskiej 03.KDZ; na teren 24.U z ul. Cisowej lub z ul. Tczewskiej — 03.KDZ,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust.15;

c) nakaz zapewnienia stanowisk dla potrzeb pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 11 ust. 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 30%
12. Ustalenia dla terenu 25.M/U, 26.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 25.M/U o pow. ok. 1,23 ha, 26.M/U o pow. ok. 0,58 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, bez okres§lania wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami,
dopuszczalne rézne ushugi nieucigzliwe z zakresu ushug administracji, biur, handlu, gastronomii, innych
ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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c) zabudowa oraz funkcje wykluczone —warsztaty blacharskie, lakiernicze, mechanika pojazdowa,
wulkanizacja, $lusarskie, ustugi produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie ztomu, inne ustugi ucigzliwe,
w tym stanowigce przedsigwzigcia znaczaco oddzialujace na S$rodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) w terenie 25.M/U- budynek Cisowa 18 wskazany do ochrony, jako obiekt wspottworzacy charakter
zatozenia, ochronie podlega bryta budynku, w tym ksztatt dachu i historyczne materialy (elewacyjne
i pokrycia dachu), wystroj elewacji,

b) w przypadku prac budowlanych nalezy zachowa¢ dotychczasowa bryte obiektu historycznego, dotyczy
to w szczeg6lnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci idlugosci obrysu budynku historycznego,
stosowanej formy dachu i wystroj elewac;ji;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkow chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
w stanie istniejacym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu:

— dla nowoprojektowanych budynkéw mieszkaniowych nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe ze
spadkiem o wartosci 30-45 stopni;

- dla budynku chronionego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu tamanego;

- dachy budynkow ustugowych wg rozwigzan indywidualnych, przy czym rozwigzanie materiatowe
i kolorystyczne dachéw w nawigzaniu do dachéw budynkéw mieszkalnych usytuowanych na tej samej
dzialce;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wyniesie - 1500 m?:
b) minimalnej szeroko$¢ frontu — 25 m;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
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a) ustala si¢ wjazd na teren 25.M/U z drogi publicznej — ul. Cisowa 011.KDD, z ul. Czeresniowej 08. KDL
lub z drogi 48.KDW, na teren 26.M/U z ul. Czeresniowej — 08.KDL, z drogi 48.KDW Ilub z ul. Debowe;j
-12.XDD ,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
13. Ustalenia dla terenu 27.ZP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 27.ZP o pow. ok. 0,70 ha
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni urzadzonej, skwer, zieleniec,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - parkingi zwigzane z funkcja
podstawowa sytuowane od strony drogi, w liczbie nie wiekszej jak 6 miejsc, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, altany rekreacyjne, wiaty, urzadzenia placu zabaw,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu wykorzysta¢ istniejgce zbiorniki wodne, zachowaé zielen
krzewow i drzewa,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogolnych zawartych w § 7 oraz
nakaz ochrony czynnej poprzez rewaloryzacje¢ przyrodnicza izagospodarowanie jako terenu zieleni
ekologiczno-krajobrazowej, z dopuszczeniem funkcji rekreacyjne;j;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § §;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie okres$la si¢ dla dopuszczonych do realizacji obiektow,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 2%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,02,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy — dla altan, wiat i podobnych obiektéw nie wyzej niz Sm npt,
d) geometria dachu — wg rozwigzan indywidualnych, dowolna;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek
budowlanych, zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Dgbowej — 12.KDD,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie 6 miejsc parkingowych zwigzanych z obstuga terenu, w liczbie
nie wigkszej niz 6 miejsc;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% ( nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
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14. Ustalenia dla terenu 28.P
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 28. P o pow. 0k.0,70 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy produkcyjnej, przemystowej, sktadow, magazyndéw, ustug z zakresu handlu hurtowego,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawg, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ustugi z wylaczeniem ushug
wymagajacych zapewnienia standardow akustycznych,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkaniowe; przedsigwzigcia zawsze znaczaco
oddzialujace na srodowisko;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 —
uwzgledni¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnych ucigzliwo$ci na sasiednie tereny mieszkaniowe,
w szczegolnosci 29.MN ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § §;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,80,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0 mnpt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne wg rozwigzan indywidualnych;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?:
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30 m;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90-120 stopni;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej (np. teren 29.MN);

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z ul. Dgbowej 12.KDD lub z ul. Tczewskiej — 03,KDZ,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

15. Ustalenia dla terenu 29.MN, 30.MN.
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1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 29.MN o pow. ok.1,16 ha, 30.MN o pow. ok. 0,69 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ustugi wbudowane nieucigzliwe
dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynek w terenie 29.MN — budynek wspottworzacy charakter zalozenia wskazany do ochrony ochronie
podlega bryla budynku, wtym ksztalt dachu i historyczne materiaty (elewacyjne i pokrycia dachu),
wystroj elewacji; w przypadku prac budowlanych nalezy zachowaé¢ dotychczasowa bryle obiektu
historycznego, oraz wg zasad zawartych w § 8 ust. 7 pkt 7;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkéw do 9,0 m npt, do 2 kondygnacji nadziemnych
z dachami stromymii,

- dla budynkoéw chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
W stanie istniejagcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu:

- dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe ze spadkiem
o wartosci 40-45 stopni,

- dla budynku chronionego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu dwuspadowego;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- 90 stopni;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren 29.MN i 30.MN z ul. Debowej — 12.KDD,
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b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
16. Ustalenia dla terenu 31.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 31.MU o pow. ok. 2,09 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej ; nie okres$la si¢ wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami,;
ustugi nieucigzliwe z zakresu ustug administracji, biur, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych
obstugi ludnosci, dopuszcza sig¢ ustugi w formie wolnostojacej lub wbudowane w budynki mieszkalne,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcjg podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z funkcjg mieszkaniowa;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 ;

6) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowaé dachy dwuspadowe w ze
spadkiem o warto$ci 40-45 stopni, z kalenicg réwnolegle do frontu dziatki;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wyniesie - 1500 m?:
b) minimalnej szerokos¢ frontu — 25 m;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Dgbowej- 12.KDD, drogi wewng¢trznej 49.KDW, nowo
wydzielonych dojazdow o szerokosci min 8 m Iub z ul. Tczewskiej -03.KDZ,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochoddéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
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17. Ustalenia dla terenu 32.MW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 32.MW o pow. ok. 0,25 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) inne dopuszczalne, uzupelniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi wolnostojace;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) wskazana rewaloryzacja budynku Debowa §;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynek wskazany na rysunku planu —Dg¢bowa 8 ,jako obiekt wspottworzacy charakter zabudowy
Kaldowa, ochronie podlega bryta budynku, w tym ksztalt dachu i historyczne materiaty (elewacyjne
i pokrycia dachu), wystroj elewacji; w przypadku prac budowlanych nalezy zachowaé brylg obiektu
historycznego, dotyczy to w szczegolnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci i dlugosci obrysu budynku
historycznego, stosowanej formy dachu iwystréj elewacji; rozbudowa istniejacego budynku
wskazywanego do ochrony wylacznie w niezbednym zakresie, zwigzanym z funkcjonowaniem obiektu
oraz wg zasad zawartych w § 8 ust. 7 pkt 7;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: dla nowej zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,75,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych do 9,0 m npt, dla budynkéw
towarzyszacych typu gospodarczy, garaz- 1 kondygnacja nadziemna, wysokos¢ do 6,0m npt,

- dla budynkow chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysokos¢ zabudowy jak
w stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

d) geometria dachu:

- dla nowoprojektowanych budynkoéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe w ze spadkiem
o wartos$ci 40-45 stopni;

- dla budynku chronionego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu dwuspadowego;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek
budowlanych, zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. D¢bowa 12.KDD oraz z ciaggu 049.KDW (wschodni
odcinek ul. Dgbowej),

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
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11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
18. Ustalenia dla terenu 33.ZN/WS

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 33.ZN/WS o pow. ok. 2,93 ha

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni nieurzadzonej, naturalnej oraz wod $rodladowych powierzchniowych

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) nakaz ochrony czynnej poprzez rewaloryzacj¢ przyrodnicza izagospodarowanie jako terenu zieleni
ekologiczno-krajobrazowej, docelowo dopuszcza si¢ przeksztatcenie w zielen parkowa z dopuszczeniem
funkcji rekreacyjnej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz
nakaz zachowania i ochrony istniejacych zbiornikdw wodnych oraz roslinnosci przywodnej ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w§ 8,
szczegotowych ustalen nie okresla sie;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow, sytuowanie obiektow
budowalnych typu wiaty, altany itp. oraz budowli wzgledem drég —ul. Czeresniowej, Zamkowej
i Dgbowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania
budynkow,

- intensywno$¢ zabudowy — nie okre$la sie,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 85%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — dla altan, wiat itp. obiektow do Sm npt,
d) geometria dachow — wg indywidualnych rozwigzan;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci: nie okresla si¢, nie wystepujg tereny
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosci;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla si¢

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ul. Dgbowej, Czeresniowej i Zamkowej,
b) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu,

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% ( nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu, przeznaczenie
zgodne z faktycznym istniejacym sposobem uzytkowania).

19. Ustalenia dla terenu 34.Z1
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1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 34.Z1 o pow. ok. 0,87 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa izagospodarowanie - obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, altany, wiaty itp. obiekty,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:
a) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie z sgsiednim terenem oznaczonym symbolem 35.P/U;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 , nie okresla
si¢ szczegOtowych ustalen;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie okres$la si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy- nie okresla sig,
- intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sie,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 85 %,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy — dla altan, wiat itp. obiektow do 5,0m npt,
d) geometria dachéw — wg indywidualnych rozwigzan;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie okresla sie, nie wystepuja tereny
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ dojazd z drogi wewnetrznej 50.KDW do ul. Zamkowe;j,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu,

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% ( nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu, przeznaczenie
zgodne z faktycznym istniejgcym sposobem uzytkowania).

20. Ustalenia dla terenu 35.P/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 35.P/U o pow. ok.2,72 ha
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy uslugowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, dopuszczalne ustugi z zakresu
ustug administracji, biur, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci, a takze ustugi
rzemiosta,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, funkcje mieszkaniowe zwigzane
integralnie z prowadzona dziatalno$cig (lokal wbudowany, mieszkalnie dla wilasciciela Iub
prowadzacego dziatalno$¢, mieszkanie stuzbowe itp.),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -36—- Poz. 4604

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkaniowe nie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6; dopuszcza sig
wspolne zagospodarowanie z sasiednim terenem oznaczonym symbolem 34.Z1;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:
nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego w potudniowo-zachodniej czgsci terenu ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8, ustalen
szczegotowych nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie 20%

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysoko$s¢ nowych budynkéw do 12,0. mnpt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych,

- rzedne posadzek parteréw zgodnie z potrzebami technologicznymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachéw — dachy dowolne wg rozwigzan indywidualnych, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
o nachyleniu 15-45 stopni;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci przy liniach podzialu prostopadle do ulicy z ktorej teren jest
obstugiwany, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 800 m?

b) minimalnej szeroko$¢ frontu — nie okresla sig;
8) szczegodlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy z terenem 58.MN i36.M/U lub w odlegtosci 1,5m od
granicy, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

b) czg$¢ terenu w granicach strefy ograniczen wokét cmentarza (50m od granic terenu 40.ZC), obowigzuja
ustalenia § 12 ust 5,

c¢) wskazana zielen izolacyjno-krajobrazowa na styku z terenem 36.M/U;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Zamkowa oraz zul. Tczewskiej, atakze znowo
wydzielonych dojazdow,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 20 %.

21. Ustalenia dla terenu 37.P.
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1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 37.P o pow. ok..4,40 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, obslugi
komunikacji , w tym stacja paliw,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawg, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ushugi uzupetniajagce program
podstawowy dla ktorych funkcje podstawowe nie sg kolizyjne,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkaniowe;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:
a) wskazana eliminacja obiektéw substandardowych i powodujacych dewaloryzacje krajobrazowa,

b) wskazane uzupehienie zagospodarowania zielenig izolacyjno-krajobrazowa, w szczegdlnosci od strony
sasiednich terenow o funkcji mieszkaniowej (32.MW),

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynek gospodarczy Debowa 8 , wskazany na rysunku planu — obiekt do ochrony i zachowania jako
wspottworzacy charakter zabudowy Katdowa, oraz wg zasad zawartych w § 8 ust. 7 pkt 7

b) dla budynku wymienionego w lit a ustala sie:

- ochrong bryty, ksztattu dachu i zachowanego historycznego wystroju elewacji, historyczne materiaty
(elewacyjne i pokrycia dachu);

- dopuszcza si¢ przebudowy, atakze dzialania polegajgce na adaptacji i rewaloryzacji, w przypadku
prac budowlanych nalezy zachowa¢ bryle obiektu historycznego, dotyczy to w szczegolnosci:
wysokosci zabudowy, szerokosci 1 dlugosci obrysu budynku historycznego, stosowanej formy dachu
i wystrd] elewacji; rozbudowa istniejacego budynku wskazywanego do ochrony wylacznie
w niezbednym zakresie, zwigzanym z funkcjonowaniem obiektu;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0. mnpt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynku chronionego, wymienionego w § 8 uchwaly, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
W stanie istniejagcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- rzedne posadzek parteréw zgodnie z potrzebami technologicznymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne, wg rozwigzan indywidulanych, a dla budynku chronionego
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu dwuspadowego;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci , powierzchnia minimalna nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?-
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b) minimalnej szeroko$¢ frontu ani kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie okresla
sig;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza terenu 32.MW,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ istniejacej zabudowy w granicy z terenem 32.MW, nowe budynki sytuowac
zgodnie z przepisami warunkow techniczno-budowlanych;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren zdrogi publicznej — ul. Dgbowej, z ul. Zamkowej iz drogi wewnetrznej
50.KDW,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% ( nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu, przeznaczenie
zgodne z faktycznym istniejgcym sposobem uzytkowania

22. Ustalenia dla terenu 38.M/U, 39.U, 41.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 38.M/U o pow. ok. 0,22 ha, 39.U o pow. ok. 0,28 ha, 41.U o pow. ok.
0,30 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ushugowej z zakresu ustug administracji, biur, handlu, gastronomii, obstugi turystyki,
ustug o$wiaty (41.U — m. inn. istniejgce przedszkole), innych ustug nieucigzliwych komercyjnych
obstugi ludnosci, badz ustugowo-mieszkaniowej — teren 38.M/U (bez okreslania wzajemnych proporcji
pomiedzy funkcjami ustugowa i mieszkaniows),

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zabudowa mieszkaniowa
towarzyszaca, integralnie zwigzana z prowadzong dzialalnosciag (dla wiascicieli nieruchomosci, dla
prowadzacych ushugi),

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze; ustugi o ucigzliwym
charakterze;

3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:

a) zagospodarowanie, urzadzenie terenu podporzadkowaé wymogom ochrony zabytkow, nowe realizacje,
przebudowy, rozbudowy zharmonizowa¢ zbudynkami zabytkowymi, wskazanymi do ochrony
1 zachowania,

b) nowe towarzyszace funkcji ustugowej budynki mieszkalne (w terenie 41.U) lub funkcje mieszkaniowe
(w terenie 38.M/U) sytuowa¢ poza strefa od cmentarza, dla 38.M/U np. w drodze zmian sposobu
uzytkowania lub jako rozbudowe budynku , dopasowana do historycznych gabarytow i formy
istniejgcego budynku wskazywanego do ochrony;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7,

a) w szczegblnosci obowigzuje nakaz zachowania i ochrony warto$ciowego drzewostanu, wskazanego na
rysunku planu, w tym szpaleréw drzew w terenach 41.U, takze na granicy terenéw 38.M/U i 39.U;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) tereny potozone w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — w granicach wpisu do gminnej ewidencji
zabytkow fragmentu dzielnicy Kaldowo, obowigzuja ustalenia § 8 ust 71 8,

b) budynki wskazane na rysunku planu w terenie 39.U — kosciot sw. Jozefa ul. Koscielna 5 oraz w terenie
41.U, jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkoéw - do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8
ust. 6,
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c) budynek Tczewska 10 w terenie 38.M/U — obiekt wskazany do ochrony jako wspoitworzacy charakter
zabudowy Katdowa, nakaz ochrony bryly budynku oraz zachowanego detalu, w tym historycznego
wystroju elewacji, wg zasad zawartych w § 8 ust. 7 pkt 7, dopuszcza si¢ likwidacje wtérnych wiat
wspartych na slupach metalowych,

d)dla terenu 41.U w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na zapleczu dziatki
nalezy zastosowa¢ zasad¢ harmonizowania zabudowy z istniejagcym chronionym budynkiem , dotyczy to
w szczegolnosci:

- proporcji bryly - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewac;ji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

e) dla terenu 41.U dopuszcza si¢ uzupelnienie pierzei ulicy Koscielnej poprzez nowy obiekt o funkcji
ustugowej (zwigkszenie powierzchni uzytkowej istniejacego przedszkola) lokalizowany zgodnie z linia
obowiazujaca zabudowy o analogicznych gabarytach iformie jak obiekt zabytkowy, przy czym
minimalny odstep miedzy budynkami to 4m, woéwczas do celow funkcjonalnosci istniejacego
przedszkola dopuszcza si¢ zastosowanie tgcznika komunikacyjnego, wycofanego wzgledem lica elewacji
frontowej, wosi Srodkowej elewacji bocznej budynku chronionego, z zastosowaniem materiatow
transparentnych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

-dla zabudowy historycznej, obiektow w GEZ w terenie 39.U nie dopuszcza si¢ rozbudowy linia
zabudowy jak w stanie istniejacym,

- dla terenu 41.U - obowiazujaca linia zabudowy wzdhuz ulicy - jak na rysunku planu,

- nieprzekraczalne oraz obowigzujace (dla budynkow gtdéwnych) linie zabudowy dla nowych budynkoéw
— zgodnie z rysunkiem planu, budynki towarzyszace dopuszcza si¢ sytuowac takze w glebi dziatek,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna zgodnie ze stanem istniejacym w dniu uchwalenia planu,
maksymalna 0,50,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla 38.M/U 1 39.U - 20%, dla 41.U — 60%
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0. mnpt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkow chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
w stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, wysokosci, jezeli wskazniki sg przekroczone dopuszcza si¢ jedynie rozbudowe
o maksimum 5%, nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych budynkow zabytkowych,

d) geometria dachow

- dla nowoprojektowanych budynkéw — zharmonizowana z zabudowa historyczng, zabytkowa,
o zblizonych nachyleniach, formie, rozwigzaniach materiatowych i kolorystycznych;

-dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy =zastosowaniu S$cianki
kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni;

- dla budynku chronionego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu dwuspadowego;
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7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ wydzielania dzialek,
zakaz nie dotyczy dziatek dla infrastruktury techniczne;j;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy terenu 39.U w granicy z terenem 40.ZC,

b) tereny w granicach strefy ograniczen od cmentarza (teren 40.ZC) — obowigzuja ustalenia § 12 ust 5,
granica strefy pokazana na rysunku planu;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publiczne;j:
- 38.M/U 139U zul. Zamkowej i z ul. Ko$cielnej,
-41.U z ul. Koscielnej,
b) wskaznik obstlugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum 2 .miejsca, w tym min. 1 miejsce dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

- dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla potrzeb obstugi funkcji w pasie drogowym ulicy
przylegte;j;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
23. Ustalenia dla terenu 40.ZC
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 40.ZC o pow. ok. 0,59 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni cmentarza — istniejagcy cmentarz parafialny,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) nakaz ochrony zachowanego zatozenia kompozycyjnego zieleni wysokiej,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdélnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 718,

b) teren zabytkowy - w gminnej ewidencji zabytkéw , wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow , wymog uwzglednienia charakteru miejsca,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - nie dotyczy
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
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- wysokos¢ zabudowy —do 6m npt,
d) geometria dachu — wg indywidualnych rozwigzan

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢, nie wystepuje potrzeba
okreslania zasad i warunkoéw scalen i podzialdw nieruchomosci;

8) szczegolowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — z ul. Kos$cielnej, lub z Zamkowej,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych, dla celow parkowania zwigzanych z funkcjg dopuszcza sig¢
wykorzystywanie pasa drogowego oraz parking 65.KDP przy ul. Zamkowej;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
24. Ustalenia dla terenu 42.M/U, 137.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: . 42.M/U o pow. ok. 1,12 ha; 137.M/U o pow. ok. 0,55 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, bez okre§lania wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami,
dopuszcza si¢ zarowno budynki mieszkaniowe jak i ustugowe oraz budynki mieszane, ustugi z zakresu
ustug administracji, biur, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcjg podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — uslugi ucigzliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z sasiedztwem
mieszkaniowym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:

a) nakaz harmonizowania pierzei wzdluz ulicy Tczewskiej, Koscielnej oraz Ceglanej — poprzez
harmonizowanie bryt sgsiednich budynkéw od strony wyznaczonej linii zabudowy (nakaz przedstawienia
w projekcie budowlanym widoku pierzei uliczne;j),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren 42.M/U usytuowany w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — w obszarze wpisu do gminnej
ewidencji zabytkow dzielnicy Katdowo, granica jak na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8,

b) w terenie 42.M/U budynki Tczewska 2 (mieszkalny i gospodarczy), Tczewska 4, 6 wskazane na rysunku
planu jako obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony izachowania wg zasad
zawartych w § 8 ust. 6,

c) w terenie 137.M/U budynek Ceglana 7 znajduje si¢ wskazany na rysunku planu do ochrony jako
wspottworzacy charakter zabudowy Kaldowa, ustala si¢ nakaz ochrony bryly budynku, wg zasad
zawartych w § 8 ust. 7 pkt 7, dopuszcza si¢ rewaloryzacjg obiektu,

d) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie w sasiedztwie budynku
historycznego nalezy zastosowa¢ zasad¢ harmonizowania zabudowy zistniejacymi obiektami
historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewac;ji,

- kolorystyki, stosowanych materiatdéw elewacyjnych i pokrycia dachowego;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace (dla budynkow gtownych) linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, budynki towarzyszace dopuszcza si¢ sytuowac takze w glebi dziatek,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0. m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkow chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysokos¢ zabudowy jak
W stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci; w przypadku gdy w stanie istniejacym na dzialce przekroczono ustalone
planem parametry dopuszcza si¢ rozbudowe o nie wigcej jak 5%,

d) geometria dachu:

- dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki
kolankowej maks.1,2 m Iub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni,

- dla budynkéw chronionych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie okresla sie, nie wystepuja tereny
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) cze$¢ terenu 42.M/U znajduje si¢ w granicach strefy ograniczen od cmentarza (teren 40.ZC), granice
strefy pokazano na rysunku planu, w strefie obowiazuja ustalenia § 12 ust. 5;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — dla terenu 42.M/U z ul. Ko$cielnej, Tczewskiej, Ceglanej,
dla terenu 137.M/U z ul. Ceglanej,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15; .
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

25. Ustalenia dla terenu 43.MN, 44.MN, 58. MN

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: .43.MN o pow. ok. 0,97 ha; 44.MN o pow. ok. 1,43 ha;58.MN o pow.
ok. 0,12 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i1 zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcjg podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ustugi nieuciazliwe wbudowane,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy
mieszkaniowe;j;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) ustala si¢ wymog szczegolnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego tworzacego pierzeje od strony
ulicy Ceglanej,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynki w terenie 44.MN wskazane na rysunku planu jako budynki w gminnej ewidencji zabytkéw- do
ochrony i zachowania, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust 6;

b) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowac zasadg
harmonizowania zabudowy z istniejagcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

c¢) teren 58.MN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,20, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,

c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0. m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkéw chronionych (dot. terenu 44.MN), wymienionych w § 8 uchwaly, maksymalna
wysokos¢ zabudowy jak w stanie istniejacym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy
zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni ;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 600 m?:

b) minimalnej szeroko$¢ frontu ani kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
nie okresla sie;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — dla 58.MN od Tczewskiej, dla pozostatych terenow ul.
Ceglanej, Malinowej, Agrestowej, Porzeczkowej, Koscielnej,
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b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust 15;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
26. Ustalenia dla terenu 45.U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 45.U o pow. ok. 0,20 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug administracji, biur, handlu, gastronomii, rzemiosta, innych
ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, mieszkania integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa mieszkaniowa realizowana na wydzielonych
samodzielnych dziatkach bez funkcji ustugowe;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7,
w szczego6lnosci nakaz zachowania warto$ciowego drzewostanu ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8 , ustalen
szczegotowych nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,0,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 %,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym ze spadkiem o warto$ci 22-45°;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 800 m?:
b) minimalnej szerokos¢ frontu nie okresla sie,
¢) kat potozenia granic dziatki do pasa drogowego — 80-110 stopni,
d) nowo wydzielane dojazdy o szeroko$ci minimum 5 m;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren zdrogi publicznej — ul. Ceglanej oraz zdrogi 23.KDD lub znowo
wydzielonych dojazdow,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust.15;
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11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 30%.
27. Ustalenia dla terenu 46.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 46.M/U o pow. ok. 1,04 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, bez okre§lania wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi - wbudowane lub jako oddzielne, wtym na
odrebnych dziatkach, zabudowa uslugowa z zakresu ustug administracji, biur, handlu, gastronomii,
rzemiosta, innych ustug nieuciazliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcjg podstawa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, mieszkania integralnie zwigzane
z prowadzona dziatalnoscia,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7,
w szczego6lnosci nakaz zachowania warto$ciowego drzewostanu ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8, ustalen
szczegotowych nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,0,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 %,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym ze spadkiem o warto$ci 22-45°;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 800 m?:
b) minimalnej szerokos¢ frontu nie okresla sie,
¢) kat potozenia granic dziatki do pasa drogowego — 80-110 stopni,
d) nowo wydzielane dojazdy o szeroko$ci minimum 5 m;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej —z drogi 23.KDD lub z nowo wydzielonych dojazdow,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust.15;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
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12) stawka procentowa: 30%.
28. Ustalenia dla terenu 47.Z1, 48.Z1, 49.7Z1

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 47.Z1 o pow. ok. 0,24 ha, 48.ZI — o pow. ok. 0,15 ha, 49.Z1 o pow. ok.
0,58 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j, ,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) uksztattowa¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zuwzglednieniem polozenia w sasiedztwie linii
kolejowe;;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 , nie okresla
si¢ ustalen szczegodtowych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie okresla si¢ ze wzglgdu na zakaz zabudowy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie okresla sig;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%,

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie wystepuja tereny wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w sgsiedztwie linii kolejowe;j
(poza granicami planu) obowiazuja ograniczenia okreslone w § 12 ust. 4;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegltych ulic — ul. Ceglanej, atakze z nowo projektowanej
024.KDD,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% (tereny o publicznym charakterze).
29. Ustalenia dla terenu 50.U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 50.U o pow. ok. 1,16. ha
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji - place zabaw, boiska, wraz z zapleczem
socjalno-sanitarnym,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajgce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, wtym zielen
urzadzona parkowa, parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ushugi obstugi turystyki,
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c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, wolnostojace budynki gospodarcze, funkcje
mieszkaniowe nie zwigzane z prowadzong dzialalno$cia;

3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8, teren
potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej- ochrony ekspozycji, obowiazujg ustalenia § 8 ust 3;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

d) geometria dachéw — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym ze spadkiem o wartosci 40-45°;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci przy liniach podziatu prostopadle do obstugujacych ulic, pod
warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie — nie mniej niz 1500 m?-

b) minimalnej szeroko$¢ frontu — 20 m;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sie;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania :

a) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu jako zieleni, placu zabaw, terenu dla wystaw, targow,
ekspozycji lub sezonowego handlu detalicznego, imprez kulturalnych

b) opuszcza si¢ sytuowanie w okresie tymczasowego uzytkowania obiektow typu altany, wiaty, itp.,
sezonowych tymczasowych obiektow budowlanych ustugowych niepolaczonych trwale z gruntem takich
jak: przekrycia namiotowe, powtoki pneumatyczne, kioski, stragany itp.;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul Ceglanej lub z nowo projektowanej 024.KDD,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust.15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 30%
30. Ustalenia dla terenu 51.MN, 55.MN
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 51.MN o pow. 0k.1,92 ha, 55.MN o pow. ok. 0,59 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ushugi nieucigzliwe wbudowane,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy
mieszkaniowe;j;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) ustala si¢ wymog szczegolnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego tworzacego pierzeje od strony
ulicy Ceglanej i Dziatkowej,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynki wskazane na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony
i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust.6,

b) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowac zasadg
harmonizowania zabudowy z istniejagcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30.%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,10, maksymalna 0,90,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkéw chronionych (dot. terenu 51.MN oraz 55.MN), wymienionych w § 8 uchwaty,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym, zgodnie z historycznymi parametrami
zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu:

— dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe w ukladzie
kalenicowym ze spadkiem o warto$ci 22-45 stopni,

- dla budynkéw chronionych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu dwuspadowego (w tym
naczotkowego);

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 600 m?:

b) minimalnej szeroko$¢ frontu ani kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
nie okresla sig;

8) szczegodlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z s3gsiednimi dziatkami, przy zachowaniu
wymogow przepisoOw odrebnych dot. warunkow techniczno-budowlanych;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz
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a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Ceglanej, Dziatkowej, Krzywej,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
31. Ustalenia dla terenu 52.MW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 52.MW o pow. 0k.0,16 ha
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawg, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynek wskazany na rysunku planu jako obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony
i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6,

b) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowaé zasade
harmonizowania zabudowy z istniejgcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewac;ji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:
- dla istniejacego budynku w linii istniejacej zabudowy historycznej — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy -—zgodnie ze stanem
istniejgcym

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,
c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:
- zachowac istniejace gabaryty zabudowy: wysokos$¢,
- dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje bez nadbudow,
d) geometria dachu — utrzymac jak w stanie istniejgcym,;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie zachodzi potrzeba okreslania;
8) szczegolowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej (garaz, bud. gosp.) istniejacy w granicy z terenem
51.MN;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogoélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Dziatkowe;j,
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b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust 15;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
32. Ustalenia dla terenu 53.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 53.M/U o pow. ok. 1,95 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, bez okre§lania wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami,
ustugi w formie wolno stojacych obiektow lub wbudowane, dobudowane do mieszkaniowych, dopuszcza
si¢ dzialki zard6wno wytacznie mieszkalne jak i ustugowe , badz o funkcji mieszanej; ustugi z zakresu
ustug rzemiosta nieucigzliwego, drobnej wytwodrczosci , handlu, gastronomii, administracji, biur, obstugi
turystyki i innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie

- zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcje
magazynowe zwigzane z prowadzonymi ustugami,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — warsztaty blacharskie, lakiernicze, mechanika pojazdowa,
wulkanizacja, $lusarskie, ushugi produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie ztomu, inne ustugi ucigzliwe,
w tym stanowigce przedsiewzigcia znaczaco oddzialujagce na Srodowisko w rozumieniu przepisdw
odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:

a) ustala si¢ wymog szczegolnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego tworzacego pierzeje od strony
ulicy Dziatkowe;j,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie jako zieleni towarzyszacej funkcjom mieszkaniowo-uslugowym terenu
54.ZP/WS,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia, pod warunkiem
zachowania  wymagan  przepisow  odrgbnych  (warunki techniczno-budowlane, przepisy
przeciwpozarowe),

d) pokrycia dachowe — dachowki ceramiczne, cementowe, blachodachowka itp., matowe, w odcieniach
brazu i czerwieni oraz szare;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynki wskazane na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony
i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6,

b) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie w sgsiedztwie zabudowy
historycznej nalezy zastosowa¢ zasade harmonizowania zabudowy =z istniejgcymi obiektami
historycznymi; dotyczy to w szczegolnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztaltowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
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- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0. m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkoéw chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
W stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu

- dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe w uktadzie
kalenicowym, ze spadkiem o wartosci 22-45 stopni,

- dopuszcza si¢ utrzymanie dachow istniejacych , takze w przypadku rozbudow, przebuddw;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 800 m?:
b) minimalnej szeroko$¢ frontu ani kata potozenia granic wzgledem pasa drogowego —nie okresla sig;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Krzywej, Dziatkowej , nowo projektowanej 028.KDD ,
w tym poprzez cigg pieszo-jezdny 063.KDX laczacy z ul. Celnikow (04.KDZ),

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochoddéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust 15;.
wskaznik miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa wg § 11ust 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0%, z a wyjatkiem czgsci terenu dz. geod. 92/2 obr. 2 (warto§¢ wzrasta, dotychczas
byt to teren ZP 1 WS), dla ktorego ustala si¢ stawke w wysokosci 30% .

33. Ustalenia dla terenu 67.P/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 67.P/U o pow. 0k0,40 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie
- zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- funkcje magazynowe zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
- funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi uciazliwe, w tym stanowiace przedsiewzigcia znaczaco
oddziatujace na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia, pod warunkiem
zachowania  wymagan  przepisow  odrebnych  (warunki  techniczno-budowlane, przepisy
przeciwpozarowe),

b) pokrycia dachowe — dachowki ceramiczne, cementowe, blachodachowka itp., matowe, w odcieniach
brazu i czerwieni oraz szare;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § §;

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,00,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0. m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu
- dla nowoprojektowanych budynkow dachy strome ze spadkiem o wartosci 22-45 stopni,
- dopuszcza si¢ utrzymanie dachow istniejacych , takze w przypadku rozbudow, przebudow;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 800 m?-
b) minimalnej szeroko$¢ frontu ani kata potozenia granic wzgledem pasa drogowego —nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — nowo projektowanej 028.KDD , w tym poprzez ciag
pieszo-jezdny 063.KDX taczacy z ul. Celnikéw (04.KDZ),

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochoddéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 1lust 15;.
wskaznik miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa wg § 11ust 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 20%.
34. Ustalenia dla terenu 54.ZP/WS, 56.ZP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 54.ZP/WS o pow. ok. 0,29 ha, 56.ZP o pow. ok. 306 m?;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni parkowej

-54.7P/WS - skwer, zieleniec o funkcji ekologicznej i krajobrazowej, zwoda powierzchniowa
(zbiornik wodny z towarzyszaca roslinnoscig przybrzezna)

- 56.ZP — skwer z dopuszczeniem placu zabaw dla dzieci, a takze z dopuszczeniem istniejacej stacji
transformatorowe;j,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajagce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wiaty, altany itp. obiekty,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkows;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dopuszcza si¢ powigzanie zagospodarowania z sasiednimi terenami mieszkaniowo-ustugowymi terenu
53.M/U,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 , ustalen
szczegblowych nie okresla si¢;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy;
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - nie dotyczy;
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 85%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ altan, wiat itp. obiektow do Sm npt,
d) geometria dachow — wg indywidualnych rozwigzan;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie zachodzi potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren 56.ZP wymaga
ogrodzenia;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z nowo projektowanej drogi 028.KDD,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% ( nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
35. Ustalenia dla terenu 57.M/U, 73.M/U,
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 57.M/U o pow. ok. 0,57 ha, 73.M/U o pow. ok. 0,53 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, bez okres§lania wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami,
dopuszcza si¢ zabudowg jedno i wielorodzinng, ustugi w formie wolno stojacych obiektow lub
wbudowane, dobudowane do mieszkaniowych, dopuszcza si¢ dziatki zarowno wylacznie mieszkalne jak
iustugowe , badz o funkcji mieszanej; ushugi uslugowej z zakresu ustug rzemiosta nieuciazliwego,
handlu, gastronomii, administracji, biur, obstugi turystyki i innych ustug nieucigzliwych komercyjnych
obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — warsztaty blacharskie, lakiernicze, mechanika pojazdowa,
wulkanizacja, $lusarskie, ushugi produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie ztomu, inne ustugi ucigzliwe,
w tym stanowigce przedsigwzigcia znaczaco oddzialujace na sSrodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:
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a) w terenie 73.M/U ustala si¢ wymodg szczegoélnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego tworzacego
pierzeje od strony ulicy Solskiego

b) wymagane zharmonizowanie bryt sasiednich budynkow od strony wyznaczonej linii zabudowy (nakaz
przedstawienia w projekcie budowlanym widoku pierzei ulicznej);

c)w terenie 73.M/U ) dopuszcza si¢ odtworzenie form architektonicznych istniejacych lub znanych
z przekazéw ikonograficznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8,

b) budynek Solskiego 3 w terenie 57.M/U — to obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 5,

¢) budynki Solskiego 2, Solskiego 6 w terenie 73.M/U , wskazane na rysunku planu jako obiekty w gminnej
ewidencji zabytkow- do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust.6,

d) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie w sasiedztwie obiektu
zabytkowego nalezy =zastosowa¢ zasad¢ harmonizowania zabudowy zistniejacymi obiektami
historycznymi; dotyczy to w szczegolnosci:

- proporcji bryty - wysokos$ci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztaltowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

e) teren 73.M/U polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej- ochrony ekspozycji, obowiazuja
ustalenia § 8 ust 3;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

- obowigzujaca w linii istniejacej zabudowy historycznej , a w terenie 73.M/U— zgodnie z rysunkiem
planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,0,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0. m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkéw chronionych (dot. terenu 57.M/U oraz 73.M/U), wymienionych w § 8 uchwaty,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym, zgodnie z historycznymi parametrami
zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu:
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- dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki
kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni,

-w terenie 73.M/U ustala si¢ okapy z wysuni¢ciem krawedzi szczytowych 60-80 cm, a takze ustawienie
kalenic gtownych rownolegle do ulic;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci przy zachowaniu zasad jak dla obszaru wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw, minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki - 600 m?-

b) minimalnej szeroko$¢ frontu ani kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
nie okresla sie;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dla 57.M/U i 73.M/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy z terenem sasiednim;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Solskiego 04.KDZ, jak w stanie istniejacym, dla terenu
73.M/U nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdow z drogi 01.KDG (ul. Walowa, droga krajowa nr 55);

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zapewnié¢ na terenie miejsca do parkowania
w ilo$ci minimum 1.miejsce na 1 mieszkanie oraz min 1 miejsce na 4 zatrudnionych w ustugach , a takze
minimum | miejsce na 100 m? pow. uzytkowej ustug;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
36. Ustalenia dla terenu 59.KDP, 60.KDP

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 59.KDP o pow. 0k.0,54 ha; 60.KDP o pow. ok. 0,57 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren komunikacyjny, stuzacy wykonywaniu zadan wlasnych samorzadu w dziedzinie transportu, w tym
ogolnodostepny parking

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drobne ustugi zwigzane z funkcja podstawowa typu: kiosk, niewielki obiekt
gastronomiczny, budynek socjalno-sanitarny,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:

a) w terenie 60.KDP obowigzuje ochrona istniejagcego pomnika — nakaz urzadzenia otoczenia z wysoka
dbaloscia o jako$¢ rozwigzan kompozycyjnych, materiatowych, kolorystyki,

b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w terenach 59.KDP i 60.KDP, od strony ul.
Celnikéw, szeroko$¢ pasa min 5,0m, nasadzenia zieleni wysokiej — drzewami z gatunkéw rodzimych,
szlachetnych tj. dab. lipa, atakze z zieleni niskiej, formowanej pigtrowo; zielen w obu terenach
projektowana jako wspolne zatozenie kompozycyjne,

c¢) pokrycia dachow — dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachdéwka, matowe, odcienie brazu
1 czerwieni;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 ,
w szczegolnosci nakaz ochrony wartosciowego drzewostanu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8,
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b) teren 60.KDP znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz :2%
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,04,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkdéw do 8,0. m npt,
- rzgdne posadzek parterow 0,10-0,20m npt w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym ze spadkiem o warto$ci 22-45°;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje koniecznos¢ okreslania,
nie przewiduje si¢ podziatdw na dziatki budowlane , dopuszczalne jedynie wydzielenie niezbgdnych
dzialek dla infrastruktury technicznej lub w terenie 60.KDP dla pomnika i jego bezposredniego otoczenia;

8) szczegblowe  warunki  zagospodarowania oraz  ograniczenia  w uzytkowaniu:  w urzadzeniu
i zagospodarowaniu terenu 60.KDP uwzgledni¢ przejécie piesze prowadzace w kierunku ogélnodostepnego
parkingu w terenie 135.KDP, laczace nowoprojektowana droge 028.KDD z ul. Celnikow ,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Celnikéw 1 nowo projektowanej 028.KDD,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: nie okresla si¢; nakaz uwzglednienia miejsc
postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa wg zasad okreslonych w §11 ust 18;

¢) zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0%.
37. Ustalenia dla terenu 61.Z1
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 61.Z1I o pow. ok. 0,10 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej ,

b) inne dopuszczalne, uzupehlniajace funkcje, zabudowa izagospodarowanie - obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkows;
3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6;:
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
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- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci: nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy,
7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla si¢;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) obstuga komunikacyjna —z ul. Dzialkowej 025.KDD lub projektowanej drogi 028.KDD,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
38. Ustalenia dla terenu 62.K

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 62.K o pow. ok.210m?;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji ,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkow,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkéw oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8;

6) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie dotyczy,
- intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos$¢ zabudowy — zgodnie z potrzebami technologicznymi,
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren wymaga ogrodzenia,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogoélnych zawartych w § 11oraz
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a) obstuga komunikacyjna z ul. Celnikow 04.KDZ poprzez cigg pieszo jezdny 063.KDX,
b) zakaz sytuowania parkingdw;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
39. Ustalenia dla terenu 64.ZP/WS

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 64.ZP/WS o pow. ok. 2,21ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni urzadzonej, wraz z istniejagcym zbiornikiem wodnym,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - dojscia piesze, Sciezki
piesze i rowerowe, place rekreacyjne, dojazdy do terenu iurzadzen obstugi turystyki 66.UT, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia rekreacyjne, stawy i zbiorniki, urzadzenia wodne,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkéw oraz statych utwardzonych
parkingdéw nie zwigzanych z funkcja terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:

a) nakaz zapewnienia niezaktoconych wgladow na zespot zamkowy, w szczegoélnosci ciagéw widokowych
wskazanych na rysunku planu (z ul. Watowej, z nasypu kolejowego),

b) nakaz realizowania terenu zieleni jako przestrzeni reprezentacyjnej, urzadzonej i wyposazonej obiektami
malej architektury w jednolitej stylistyce,

¢) nawierzchnie drog i ciagdw pieszych - ziemne lub kamienne, kamienno-brukowe, drewniane, mineralne,
wyklucza si¢ nawierzchnie betonowe,

d) uktad dojs¢ i dojazdow nalezy wpasowac w uktad topograficzny terenu,

e) nakaz starannego i dopasowanego do charakteru przestrzeni doboru oswietlenia budynkéw oraz calego
zatozenia, malej architektury ielementdéw wyposazenia; przed wykonaniem o$wietlenia nakaz
wykonania préb $wietlnych, wcelu wykluczenia  iluminacji zaburzajgcej iluminacje Zamku
Krzyzackiego;

f) teren wraz zterenem 66.UT lacznie powinny stanowi¢ jeden zespot funkcjonalno-przestrzenny,
zharmonizowany pod wzgledem zastosowanych form, rozwigzan materiatowych i kolorystyki,

g) nakaz zachowania iochrony istniejacego stawu jako elementu zwigzanego z ochrong historycznego
krajobrazu miejskiego, na rysunku planu wskazano lini¢ brzegowa do zachowania; ustala si¢ zakaz
ograniczania wielko$ci stawu, dopuszcza si¢ prace zabezpieczajace iobslugowe, majace na celu
utrzymanie urzadzenia wodnego, wykonywane na podstawie przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych
ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 ;
a) nakaz pielegnacji i dziatan adaptacyjnych dla potrzeb funkcji rekreacyjne;j,

b) wskazane wzbogacenie ekologiczne poprzez wprowadzenie kepowych zadrzewien i zakrzaczen,
z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z potozenia w strefie ochrony ekspozycji,

¢) do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew i krzewdw, nasadzenia
realizowac zgodnie z projektem catosciowej kompozycji krajobrazowe;j,

d) zagospodarowanie na podstawie kompleksowego opracowania projektowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w strefie ochrony ekspozycji — obowiazujg ustalenia § 8 ust. 3 oraz ustala si¢ w zagospodarowaniu
terenu uwzgledni¢ ekspozycje zespolu Zamkowego- ustala si¢ nakaz przedstawienia w projekcie
budowlanym widoku ze wschodniego brzegu Nogatu iz Zamku (ekspozycja czynna) oraz zul.
Watowej 1z nasypu kolejowego (ekspozycja bierna),
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b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Kaldowo, obowigzuja ustalenia § 8 ust 71 8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy- nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow, ,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy (dot. altan, wiat itp. obiektow, urzadzen rekreacyjnych) — do Sm npt,
- forma zabudowy — dopuszcza si¢ uzycie drewna, w tym w formie obiektéw o konstrukcji azurowe;j

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe oraz wg indywidualnych rozwigzan nawigzujace do dachow
dwuspadowych

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania, tereny
nie podlegaja podzialowi , stanowi¢ majg jeden zespot funkcjonalno-przestrzenny;

8) szczegolowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przestrzenie ogolnodostepne realizowac bez barier dla 0sob niepetnosprawnych,
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
a) dopuszcza si¢ tymczasowe miejsca parkingowe dla potrzeb sezonowych imprez, tacznie do 30 miejsc;

b) nie dopuszcza si¢ innego niz okreSlone wlit ai b tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Watowej poprzez teren 136. KDW, zakaz bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 55,

b) zakaz sytuowania statych miejsc parkingowych, w szczegdlnosci nie zwigzanych z funkcjg podstawowa
terenu,;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10 oraz:

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych (niezanieczyszczonych) do istniejgcego zbiornika
(stawu);

12) stawka procentowa: 0.% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
40. Ustalenia dla terenu 66.UT

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 66.UT o pow. ok. 1,56 ha

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej zzakresu ushug turystyki: hotel, pensjonat, pole campingowe,
z towarzyszacymi ustugami gastronomii,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie
- zielen ekologiczna i rekreacyjna,
- parkingi zwiazane z funkcjg podstawa,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- wydzielone, otwarte miejsca kempingowe ikarawaningowe, urzadzenia obstugi miejsc
kempingowych i karawaningowych, w pdtocno — wschodniej cz. terenu — wzdluz nasypu
kolejowego,

- funkcje mieszkaniowe wylacznie jako zwigzane integralnie z prowadzong dziatalnoscia ustugowa,

- zabudowa tymczasowa zwigzana zorganizacja imprez plenerowych, zawodow, konkursow,
jarmarkow,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze; miejsca parkingowe
nie zwigzane z funkcja podstawowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) zabudowa i zagospodarowanie stanowi¢ maja kompleks obstugi turystycznej realizowany zgodnie
z kompleksowym projektem,

b) nakaz rewaloryzacji lub wymiany istniejacej zabudowy w celu podniesienia jej walorow krajobrazowych
oraz standardu techniczno-uzytkowego, dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe

c) teren wraz z terenem 64.ZP/WS lacznie powinny stanowi¢ jeden zespot funkcjonalno-przestrzenny,
zharmonizowany pod wzglgdem zastosowanych form, rozwigzan materialowych i kolorystyki,

d) architektura nowo projektowanych obiektow winna nawigzywaé¢ do charakteru historycznej zabudowy
Katdowa oraz podmiejskiej i wiejskiej architektury Zutaw Malborskich pod wzgledem gabarytow
i stosowanych materialdow, dopuszcza si¢ rozwigzania wspotczesne, nowoczesne,

e) rozwigzania materialowe elewacyjne - cegta, tynki, blacha, szkto , pokrycia dachowe — ceramiczne,
matowe w odcieniach brazu, ceglastym, czerwieni,

f) dla obiektéw tymczasowych o konstrukcji azurowej obowigzuje uzycie drewna,

g) nawierzchnie drog i ciaggow pieszych — ziemne, nawierzchnie mineralne oraz kamienne, lub kamienno-
brukowe , wyklucza si¢ nawierzchnie betonowe,

h) budynki gtowne sytuowaé w czgsci poinocnej terenu , w poblizu ul. Walowej, w rejonie istniejacej
zabudowy, w czg$ci terenu okreslonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

i) planowane obiekty nie moga ingerowa¢ w panorame¢ Zamku, zardwno w bliskie jak i dalekie widoki
zamku,

j) nakaz starannego i dopasowanego do charakteru przestrzeni doboru o$wietlenia budynkéw, elementow
wyposazenia oraz calego zalozenia; przed wykonaniem oswietlenia nakaz wykonania prob swietlnych
w celu wykluczenia iluminacji zaburzajacej iluminacje Zamku Krzyzackiego;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7
oraz:

a) nakaz ograniczania nawierzchni utwardzonych ipozostawienie jak najwigkszych powierzchni
przepuszczalnych, przy utwardzaniu dojazdow i dojs¢ stosowaé materiaty naturalne, kamien, drewno,
ewentualnie pozostawic¢ jako gruntowe utwardzone;

b) do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkéw drzew i krzewow, nasadzenia
realizowa¢ zgodnie z projektem catoSciowej kompozycji krajobrazowej, uwzgledniajacej panorame
zamku;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 8 ust.3, oraz teren na osi
zachowanej dalekiej panoramy zamku, w zasiegu bezposredniej ekspozycji widokowej,

b) ustala si¢ nakaz przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ze wschodniego brzegu Nogatu oraz
z Zamku oraz nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ekspozycji biernej zespotu zamkowego
— nakaz przedstawienia widoku z poziomu ul. Watowej iz poziomu nasypu kolejowego w kierunku
Zamku, w celu uzasadnienia przyjg¢tego rozwigzania projektowego,
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c) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Kaldowo, obowigzuja ustalenia § 8 ust 71 8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,05, maksymalna 0,6,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%, dopuszcza si¢ stosowanie tzw. zielonych dachow,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkow: gltéwnego do 11,0 mnpt, do 3 kondygnacji
nadziemnych, ztym ze maksymalna wysoko$¢ zabudowy wraz z elementami budynku nie moze
przekroczy¢ wysokos$ci nasypu kolejowego; wysokosci dla nowych obiektow typu altana, wiata itp.
do 5,0 m npt,

- rzedne posadzki parteru budynkow gtéwnych 0,10-0,60 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachow

- dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 40-45 stopni lub o kacie nachylenia
22 stopnie przy zastosowaniu $cianki kolankowej o maksymalnej wysokosci 1,2 m, kalenicg gtdéwna
sytuowana rownolegle do nasypu kolejowego, z kalenicg gldéwna rownolegta do nasypu kolejowego, ,
- maksymalny procent powierzchni wystawek dachowych —na 30 % powierzchni potaci dachowej;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie zachodzi potrzeba okreslania, teren
nie powinien podlega¢ podzialom, a wraz zterenem 64.ZP/WS stanowi¢ jeden zespot funkcjonalno-
przestrzenny zagospodarowywany wedhug spojnego, kompleksowego opracowania projektowego,

8) szczegodlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ polozenie terenu wzgledem walu przeciwpowodziowego, w pasie S0m
od stopy walu od strony odpowietrznej obowigzuja przepisy odrgbne (prawo wodne),

b) przestrzenie ogolnodostgpne realizowaé bez barier dla 0sob niepetnosprawnych,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania — do czasu realizacji
parkingdw ogolnodostepnych w terenach 59.KDP, 60.KDP, 135.KDP dopuszcza si¢ sytuowanie
tymczasowych miejsc postojowych max 30 miejsc,

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Walowa poprzez tereny 136.KDW i 64.ZP/WS,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochoddéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11lust. 15,
wskaznik miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa wg § 11ust. 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10 oraz: dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych (niezanieczyszczonych) z otaczajacych terendow, w tym z terenu 64.ZP/WS 166.UT do
istniejacego zbiornika (stawu) w terenie 64.ZP/WS;

12) stawka procentowa: 0.% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
41. Ustalenia dla terenu 68.UT
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 68.UT o pow. ok. 641m2;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
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a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug obstugi turystyki zwigzany z przystanig na rzece Nogat,
dopuszcza si¢ ustugi gastronomiczne, stanice zeglarska (obiekt zawierajagcy m. inn. sanitariaty,
umywalnie, biuro obstugi, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny)

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - dojscia, zielen, niezbgdne
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, niewielkie obiekty stuzace rekreacji iutrzymaniu
porzadku,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — wszelkie nie wymienione w lit a lub b; w szczegdlnosci obiekty
noclegowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:

a) zabudowa nie moze przestania¢ ani powodowac dewaloryzacji widoku na przeciwlegly brzeg rzeki
zpoziomu parkingu wterenie 136.KDW, zabudowe¢ nalezy harmonijnie wkomponowac
w uksztattowanie terenu izapewni¢  wysoka jako$¢ rozwigzan architektonicznych, (material,
kolorystyka, odpowiednia forma, detal),

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz

a) nakaz ochrony wartosciowej zieleni wzdhuz brzegu rzeki, ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:
a) teren w strefie ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ekspozycje bierng zespotu Zamkowego- ustala si¢ nakaz
przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ze wschodniego brzegu Nogatu i z Zamku (ekspozycja
czynna) oraz z ul. Watowej oraz i z nasypu kolejowego (ekspozycja bierna)

c) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkoOw oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazujg ustalenia § 8 ust 71 8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie okre$la si¢ obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej linii zabudowys;

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0., maksymalna 0,30,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla si¢ ze wzgledu na specyfike terenu
i uwarunkowania potozenia;

c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy —do 5,0 mnpt, dla nowych obiektow (od $redniej rz¢dnej terenu w obrysie
budynku do poziomu tarasu), obiekt parterowy z dopuszczeniem tarasu widokowego nad
kondygnacja,

-nakaz rewaloryzacji lub wymiany istniejgcej zabudowy w celu podniesienia jej waloréw
krajobrazowych oraz standardu techniczno-uzytkowego, dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe,
nadbudowy istniejacych obiektoéw pod warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych
dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dach stromy dwuspadowy o nachyleniu do 45stopni, dla fragmentow dopuszcza si¢
dach ptaski zwienczony tarasem widokowym, do maksymalnie 30% powierzchni dachu, przy czym
wyklucza sie elementy zagospodarowania tarasu przestaniajace widok na panorame¢ Zamku
Krzyzackiego;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatow;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) wzdtuz linii brzegowej nakaz zapewnienia min 1,5m swobodnego dostepu do wody,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna- dojazd poprzez teren 136.KDW,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych, dla potrzeb parkowania dopuszcza si¢ wykorzystanie miejsc na
ogolnodostgpnych  parkingach winnych lokalizacjach, aw okresie tymczasowym takze
ogolnodostepnego parkingu w terenie 65.ZP max ilo$¢ miejsc 5;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10 oraz: wody opadowe
niezanieczyszczone dopuszcza si¢ odprowadzi¢ do rzeki Nogat;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
42. Ustalenia dla terenu 65. ZP, 69.ZP, 70.ZP

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 65.ZP o pow. ok. 0,69 ha, 69.ZP o pow. ok. 1,06 ha; 70.ZP o pow. ok.
0,41 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) tereny zieleni , w tym zwiazane z brzegiem rzeki Nogat, bez zabudowy,
b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie -
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty i urzadzenia zwiazane z zagospodarowaniem rekreacyjno-turystycznym brzegu Nogatu,

-w terenie 69.ZP —istniejaca kladka piesza w kierunku zamku oraz punkt widokowy w miejscu
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkow;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:
a) dla terenu 65.ZP:

-teren docelowo zagospodarowaé iuzytkowaé jako teren spacerowy, wypoczynkowy, bulwar
spacerowo-widokowy, z komponowang zielenia,

-nakaz docelowej likwidacji parkingu dla samochodow osobowych i autokarow przeniesienia
dotychczasowej funkcji w inng lokalizacje,

- dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc chwilowego zatrzymania autokaréw turystycznych dla wysiadania
pasazerow,

- nakaz docelowego pozostawienie terenu jako otwartego, z naturalng nawierzchnia,
b) ustala si¢ nakaz utrzymania i uzupelienia utwardzonych zjazdow i zej$¢, za wyjatkiem terenu 70.ZP,
¢) dopuszcza si¢ uzupehnienie zielenig chronigca przed erozja wodng gruntu,

d) nakaz zagospodarowania otoczenia skarpy w sposob gwarantujacy jej ochrone przy réwnoczesnym
wykorzystaniu walorow widokowych jej gorej krawedzi,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;

a) teren przybrzeza Nogatu w migdzywalu, w zasiggu regionalnego korytarza ekologicznego, nakaz
ochrony czynnej poprzez stymulowanie aktywnosci ekologicznej,

b) zakaz tworzenia barier ograniczajacych sprawno$¢ funkcjonowania korytarza ekologicznego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:

a) tereny w strefie ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3
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b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Kaldowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 718,

c) cze$¢ terenu 69.ZP w granicach strefy ochrony archeologicznej, ktorej zasigg pokazano na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust 9;

d) dopuszcza si¢ w terenie 69.ZP oraz 70.ZP zabiegi pielggnacyjne, podcigcia i przeswietlenia istniejgcej
zieleni w celu poprawy warunkéw ekspozycji z ciggu widokowego z ul. Watowej oraz z drogi krajowej
nr22;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 95%,

¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci: nie dotyczy,

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: teren nie podlega podziatom,
nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wzdhuz linii brzegowej nakaz zapewnienia min 1,5m swobodnego dostepu do wdd, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, pokazanych na rysunku planu,
zagospodarowanie i urzgdzanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi (prawo wodne);

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania —

a) dla terenu 65.ZP — - w okresie tymczasowym, tj. do czasu realizacji parkingdw ogolnodostepnych
w innych lokalizacjach np. w terenach 59.KDP, 60.KDP i 135.KDP, dopuszcza si¢ istniejaca funkcje
parking ogodlnodostepnego dla samochodow osobowych i autokarow, na wale; dopuszcza si¢ takze
czasowo (do czasu realizacji parkingéw ogolnodostepnych w innych lokalizacjach) sytuowanie miejsc
postojowych dla obstugi terenu 68.UT (o max. ilosci miejsc 5);

b) dla pozostatych terenow nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna, dojazdy
— 65.ZP z drogi krajowej ul. Watowa 01.KDG poprzez teren 136.KDW,

- 69.ZP, 70.ZP — z drogi krajowej 55 wylacznie zjazdy do celow gospodarczych, w miejscach i w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi;

b) parkowanie na czesci terenu 65.ZP na istniejacym parkingu wylacznie w okresie tymczasowym do czasu
przeniesienia parkingu w inng lokalizacje, zgodnie z ustaleniami pkt 9 lit a;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% ( nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
43. Ustalenia dla terenu 71.UT

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 71.UT. o pow. 0k.0,37. ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
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a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki — cze$¢ ladowa przystani zeglarskiej wraz zielenig
towarzyszaca oraz obiektami typu lampy o§wietleniowe, tawki, $mietniki, stojaki rowerowe, pojemniki
na odpadki, gabloty informacyjne, witacz, makieta itp., zwigzany z planowanymi terenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi miejskich bulwaréw nadrzecznych,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie
- obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, toalety,

- ciag pieszy, miejsca postojowe- maksymalnie 9 miejsc w tym 2 dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa, dojazd do drogi krajowej nr 55, z zawrotka,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkéw poza ewentualnymi toaletami;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) ze wzgledu na polozenie terenu nakaz szczegodlnie starannej kompozycji, zastosowanie wysokich
standardow dla rozwigzan architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie punktu widokowego na zespdt zamkowy, orientacyjng lokalizacje¢ pokazano na
rysunku planu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 :
a) nakaz zapewnienia dostgpu do wod i zakaz grodzenia w pasie 1,5 m od linii brzegowej rzeki,

b) w granicach obszarow zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi — w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne prawa wodnego,

c) teren przybrzeza Nogatu w miedzywalu, w zasiggu regionalnego korytarza ekologicznego, nakaz
ochrony czynnej poprzez stymulowanie aktywnosci ekologiczne;j

d) dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne, podcigcia i przeswietlenia w celu poprawy warunkéw ekspozycji
z ciggu widokowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:
a) teren w granicach strefy ochrony ekspozycji, obowiazuja ustalenia § 8 ust.3;

b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 718,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 85%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy — do 5m npt,
- nalezy stosowa¢ drewno w konstrukcjach azurowych,

d) geometria dachow —dachy dwuspadowe oraz wg indywidualnych rozwigzan nawiazujace do dachow
dwuspadowych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy, zakaz podzialow terenu;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dojscie i dojazd od strony ladu
wylacznie gospodarczy, czasowy; dostep projektowac od strony wody;
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9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ dostgp komunikacyjny gospodarczy, ograniczony od drogi krajowej 55 poprzez teren 69.ZP
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10, obiekty sanitariatéw wiaczy¢ do
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ;

12) stawka procentowa: 0.% nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
44. Ustalenia dla terenu 72.WS
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 72.WS o pow. 0k.0,50. ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren wod powierzchniowych z zielenig, fragment korytarza ekologicznego rzeki Nogat,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajgce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - nie dopuszcza si¢;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdélnych zawartych w § 7 ;

a) teren w zasiegu regionalnego korytarza ekologicznego, nakaz ochrony czynnej poprzez stymulowanie
aktywnosci ekologicznej,

b) zakaz tworzenia barier ograniczajacych sprawno$¢ funkcjonowania korytarza ekologicznego
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:
a) tereny w strefie ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3

b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Kaldowo, obowigzuja ustalenia § 8 ust 71 8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania, teren
nie podlega podzialom;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza sig
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- nie wymaga dostgpu do drog;

11) zasady obstugi inzynieryjnej — nie dotyczy;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
45. Ustalenia dla terenu 75.M/U, 76.M/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 75.M/U o pow. ok. 0,23 ha, 76.M/U o pow. ok. 0,22 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugi z zakresu : handlu detalicznego, administracji, biur,
innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludno$ci, bez okreslania wzajemnych proporcji
pomigdzy funkcjami, dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w odrebnym budynku jak tez jako wbudowane,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i1 zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w terenie 76.M/U dopuszcza si¢
towarzyszace garaze i budynki gospodarcze,
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c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe, warsztaty produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie
ztomu, warsztaty: blacharskie, lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja, Slusarstwo itp.

3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:

a) nakaz harmonizowania budynkow tworzacych pierzeje ulicy Solskiego oraz ul. Gtéwna pod wzgledem
gabarytow, kolorystyki, rozwigzan materialowych , w projekcie budowlanym nakaz przedstawienia
widoku pierzei ulicznej,

b) pokrycia dachowe — dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka , matowe, w odcieniach
czerwieni i brazu,

c) w terenie 75.M/U ustala sie¢ wymdg szczegdlnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego tworzacego
pierzeje od strony ulicy Solskiego i na rogu ulic Solskiego-Gtowna;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8 oraz ust. 3 §
8 — tereny w strefie ochrony ekspozycji:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkéow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Kaldowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8,

b) budynki wskazane na rysunku planu : Gtéwna 1, Glowna 7, Gléwna 9, jako obiekty w gminnej
ewidencji zabytkow - do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6,

c) w przypadku przebudowy budynkéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw nakaz kontynuacji
historycznych zasad ksztalttowania zabudowy charakterystycznej dla zachowanej lub znanej z przekazoéw
ikonograficznych architektury malborskiej,

d) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowac zasade
harmonizowania zabudowy z istniejagcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

e) dopuszcza si¢ odtworzenie form architektonicznych istniejacych lub znanych z przekazow
ikonograficznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:
- obowiazujgca w linii istniejgcej zabudowy historycznej — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do 2 -3
kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkéw chronionych (dot. terenu 75.M/U oraz 76.M/U), wymienionych w § 8 uchwaty,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi parametrami
zabudowy

- rzgdne posadowienia parterow 0,4-0,6 m npt w stosunku do $redniej rzgdnej w obrysie budynku,
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- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu

- dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki
kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni,

- nakaz stosowania okapoéw dachéw z wysunieciem krawedzi szczytowych 60-80 cm, kalenice glowne
sytuowac rownolegle do ulic;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci przy zachowaniu historycznej parcelacji, minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej - 500 m?-

b) minimalnej szeroko$¢ frontu — nie okresla si¢;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy, przy
zachowaniu wymogow ochrony przeciwpozarowej;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drog publicznych — ul. Celnikéw, ul. Gtownej, ul. Solskiego, jak w stanie
istniejagcym,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych :

na terenie wlasnej dziatki zapewni¢ min 1 miejsce/ 1 dom mieszkalny imin 1 miejsce na 100 m?
pow. uzytkowej ustug, przy pow. uzytkowej mniejszej niz 50m? nie okresla sie wymaganej liczby
miejsc postojowych;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0.% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
46. Ustalenia dla terenu 74.UO

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 74.UO o pow. 0k0,87 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy uslugowej z zakresu ustug oswiaty i wychowania (istniejaca szkota) wraz z terenem
towarzyszacym sportu i rekreacji— boiska, place zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dopuszcza si¢ modernizacje 1iprzebudowy oraz rozbudowe istniejacego budynku szkolnego,
z zachowaniem wymagan jak dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ budowe budynkow uzupetniajacych typu hala sportowa, sala gimnastyczna,
¢) pokrycia dachowe nowych budynkéw dachéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7
oraz:

a)nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wielowarstwowej ( wtym z drzewami)
o szerokos$ci minimum 3m wzdhuz granicy z terenem 73.M/U, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz ust. 3 §
8 — tereny w strefie ochrony ekspozycji:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8,

b) budynek Giéwna 3-5, wskazany na rysunku planu jako obiekt w gminnej ewidencji zabytkow- do
ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust.0,

c) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowac zasade
harmonizowania zabudowy z istniejagcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szeroko$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materialéw elewacyjnych i pokrycia dachowego;

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:
- obowiazujaca w linii istniejacej zabudowy historycznej — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pétnocnej — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w czesci zwiazanej z budynkami nie wigkszy niz 80%,
w czgsci sportowo-rekreacyjnej (obejmujacej dz. geod. 105/1, c¢z. dz. 105/2 icz. dz. 175/3 w obr. 2)
nie wiecej jak 5 %,

- intensywno$¢ zabudowy — w czg$ci zwigzanej z budynkami minimalna 0,60, maksymalna 1,20, a w
czesci sportowo-rekreacyjnej — minimum 0, maksimum 0,05;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% w czeéci zwigzane] z budynkami, w czeSci
sportowo-rekreacyjnej — minimum 35% ,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do
3 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi, budynki zaplecza sanitarno- szatniowego w czgsci
sportowo-rekreacyjnej parterowe o wysokosci do 6 m npt,

- dla budynkéw chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
w stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy — dla budynkow gléwnych dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia
40-45 stopni; dla tacznikow — dachy wg rozwigzan indywidualnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy z terenem 75.M/U;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
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a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Solskiego poprzez ciag pieszo-jezdny 062.KDX,
dopuszcza si¢ wyjazd na ul. Gléwng 05.KDL, dojscie do terenu od ul. Solskiego a takze od strony ul.
Glownej — 05. KDL,

b) zapewnic¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum 10 miejsc, w tym min jedno miejsce dla
pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0.% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
47. Ustalenia dla terenu 77.UT

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 77.U o pow. ok.1,25 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki, hotel, pensjonat,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawsg, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ustugi administracji, biur, handlu
detalicznego, gastronomii i innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, ustugi uciazliwe;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) wzdtuz ulicy Gtownej nakaz uksztaltowania frontowej pierzei, nawigzujacej do zabudowy historycznej
tej czgéci Kaldowa, zakomponowanej z obiektow wolnostojacych usytuowanych w obowigzujacej linii
zabudowy zgodnej z rysunkiem planu, ,

b) nakaz, o ktorym mowa w lit a, dotyczy budynkow glownych, dopuszcza si¢ wycofanie wzgledem
elewacji frontowej fragmentow pierzei — tacznie do 20% jej dlugosci tak by utworzone w ten sposob
budynki stanowily jedna kubaturg,

c¢) dopuszcza sie laczenie budynkéw glownych tacznikami jednokondygnacyjnymi, taczniki moga by¢
wycofane wzgledem elewacji frontowej na min. 50% szerokosci elewacji bocznej, c¢) dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw pomocniczych w glebi terenu,

d) w elewacjach frontowych nakaz dbatosci o forme nowej zabudowy, kolorystyke, jako$¢ stosowanych
materialow, obowigzuje priorytet zasad konserwatorskich, wtym nawigzanie do zachowanych
przyktadow historycznej zabudowy Katdowa oraz nawigzanie do przekazow ikonograficznych,

e) w rozwigzaniach materiatowych zastosowa¢ materiaty naturalne nawigzujace do historycznej zabudowy
Kaldowa takie jak drewno, cegla, tynk, dopuszcza si¢ stosowanie materialtdow nowoczesnych
stanowiacych uzupehlienie kompozycji wystroju, w szczegélnosci zaleca si¢ nawigzanie wystroju
elewacji do konstrukcji ryglowej; do pokrycia dachu stosowaé materialy naturalne nawiazujace do
historycznej zabudowy Kaldowa takie jak: dachéwka ceramiczna, matowa w kolorze ceglastym,
brazowym, papa w odcieniach grafitowych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7
oraz:

a) nakaz zachowania iochrony wartosciowego drzewostanu, w szczegdlno$ci wskazanego na rysunku
planu,

b) nakaz urzadzenia w zagospodarowaniu terenu pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej jako przestony
pomiedzy linig rozgraniczenia terenu a linig zabudowy; minimalna szeroko$¢ pasa 5m, do nasadzen
zieleni wysokiej — drzew zastosowac gatunki rodzime, szlachetne, takie jak dab. lipa.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 718,

b) teren w strefie ochrony ekspozycji, zasieg strefy zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja ustalenia §
8 ust. 3,
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- ustala si¢ nakaz przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ze wschodniego brzegu Nogatu iz
Zamku,

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

- obowigzujaca w linii dawnej pierzei zabudowy historycznej — zgodnie z rysunkiem planu lub zgodnie
z wynikami badan archeologicznych, dopuszcza si¢ zmiany przebiegu linii;

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,60, maksymalna 1,60,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do
3 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi, dla budynkéw pomocniczych, sytuowanych w glebi
terenu wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych - do maks. 8,5m npt,

- rzgdne posadzek parterow od 0,20 do 0,60 m w stosunku do $redniej rz¢dnej terenu w obrysie
budynku,

- dlugos¢ wyodrgbnionej kompozycyjnie w pierzei wzdhuz ulicy Gléwnej elewacji frontowej
pojedynczego budynku lub segmentu nie wigksza niz 25,0 m,

- rzuty budynkéw gldwnych zblizone do prostokata, zalecane proporcje wymiarow 1 do 1,6-3,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

- dopuszcza si¢ zmiany w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy wylacznie w przypadku, gdy wynika
to z badan archeologicznych i przekazéw ikonograficznych;

d) geometria dachu :

- dla nowoprojektowanych budynkéw gltéwnych, frontowych nalezy zastosowa¢ dachy strome,
dwuspadowe w uktadzie kalenicowym w stosunku do osi ulicy Gtownej, z dopuszczeniem kalenic
prostopadtych do ulicy dla fragmentow, pojedynczych czes$ci budynku,

- dla budynkéw pomocniczych sytuowanych w glebi terenu nie okresla si¢ wymaganego polozenia
kalenic,

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m
lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni,

maksymalny procent powierzchni wystawek dachowych nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
potaci dachowej;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2400 m?:
b) minimalnej szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej nie okre$la sie,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zblizony do kata prostego wzgledem osi
ulicy Gtownej, wskazane nawigzanie do historycznych podziatéw katastralnych;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) przy ksztaltowaniu zabudowy oraz towarzyszacego zagospodarowania oraz przy kompozycji zieleni
towarzyszacej zachowac¢ wglady na zabytkowe zespoty historycznej zabudowy po drugiej stronie rzeki
Nogat, w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia i zachowania wlasciwej ekspozycji biernej Zamku
Krzyzackiego,

b) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu uwzgledni¢c wymog zapewnienia dojscia i dojazdu do terenu
78.G;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obslugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Gtownej 05.KDL, nie dopuszcza si¢ dojazdow z ul.
Walowej (droga krajowa nr 55),

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15,
¢) nakaz uwzglednia miejsc postojowych dla rowerow;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 30% (grunt stanowi wiasno$¢ gminy miejskiej, warto$¢ nieruchomosci wzrasta ze
wzgledu na zmiang przeznaczenia).

48. Ustalenia dla terenu 78.G
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 78.G o pow. ok. 213m2;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy zwiazanej z infrastrukturg techniczng, z zakresu gazownictwa,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen;
3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:
a) zakaz sytuowania budynkow,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkéw oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8,

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- zgodnie z wymogami technologicznymi,
d) geometria dachu — nie dotyczy;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;
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9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu poprzez dojazd dla celow obstugi poprzez teren 77.UT,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
49. Ustalenia dla terenu 80.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 80.U o pow. 0k.0,60 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustlug handlu, gastronomii, administracji, biur, innych ushug
nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie :
- zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- dla dz. geod. 21/3 przy ul. Tczewskiej: funkcja mieszkalna jako wbudowana w obiekt ustugowy, na
kondygnacjach powyzej parteru, dopuszcza si¢ by zajmowata do 60 % powierzchni catkowitej
budynku,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, samodzielne budynki
mieszkalne;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) nakaz ksztaltowania elewacji od stronu ul. Tczewskiej jako reprezentacyjnych, wymagajacych
szczegolne] dbalosci o forme i jako§¢ rozwiazan architektonicznych, w nawigzaniu do historycznej
zabudowy Katdowa;

b) dla dziatki geod 21/3 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi,

¢) ustala si¢ nakaz rekompozycji architektonicznej budynkéw wskazanych na rysunku planu,

d) wskazana kompleksowa rewaloryzacja terenu na podstawie kompleksowego opracowania projektowego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdélnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 718,

b) teren w strefie ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3;

6) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%, dla dz. geod. 21/3 do 80%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%, przy czym dla dz. geod. nr 21/3 nie okre$la si¢
powierzchni biologicznie czynnej -,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
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- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0. m npt, dla nowych obiektow do
3 kondygnacji nadziemnych,

- rzedne posadzek parterow 0,20-0,60m npt w stosunku do sredniej rzgdnej terenu w obrysie budynku,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkow nalezy zastosowaé¢ dachy w uktadzie
kalenicowym, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki kolankowej
maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni; dla dz. geod. 21/3 dopuszcza si¢ nawiazanie
formg dachu do zabudowy historycznej w sgsiedztwie na terenie 79.MW,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie iurzadzenie niezabudowanego terenu, z nakazem
dostosowania terenéw ogolnodostepnym towarzyszacych ustugom dla potrzeb oséb niepelnosprawnych;

9) sposOb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag z drogi publicznej — ul. Brukowej 07.KDL, a jedynie uzupetniajaco
zgodnie z warunkami zarzadcy drogi z ulicy Tczewskiej lub z ronda Tczewska-Glowna KDZ/KDL,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ w granicach terenu inwestycji minimum 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej ustug oraz
1 miejsce na 4 osoby zatrudnione, przy czym dla dz. geod. 21/3 dopuszcza si¢ wykorzystanie miejsc
na sasiednich dziatkach w ramach terenu 80.U

- zapewni¢ w ramach parkingdw towarzyszacych zabudowie miejsca dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w §11 ust 18,

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% ( nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
50. Ustalenia dla terenu 81.M/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 81.M/U o pow. ok. 0,33. ha,

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, administracji, biur, innych uslug nieucigzliwych
komercyjnych obslugi ludnosci, bez okreslania wzajemnych proporcji pomigedzy funkcjami, dopuszcza
si¢ funkcje ushugowe w odrgbnym budynku jak tez jako wbudowane,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa lub ogodlnodostepne, obslugujace takze sasiednie tereny, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone :
- garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,

- ustugi ucigzliwe, warsztaty produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie zlomu, warsztaty: blacharskie,
lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja, $§lusarstwo itp.

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie ogdlnodostepnego terenu parkingu,

b) architektur¢ budynkow dostosowac do charakteru zabudowy historycznej ul. Gtownej 1 Brukowe;,
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c) pokrycia dachow z dachowki, dachéwki bitumicznej lub blachodachowki, blachy na rabek, matowe,
w odcieniach czerwieni i brazu, papa w odcieniu grafitowym;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8;

b) teren w strefie ochrony ekspozycji, obowigzuja ustalenia § 8 ust. 3;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wickszy niz 30%.,dla wydzielanego
ogolnodostgpnego parkingu- 0%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%, a dla ogélnodostepnego parkingu-0%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysoko$s¢ nowych budynkow do 11,0. mnpt, dla nowych obiektow
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych do 2-3 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze,
z dachami stromymi, dla budynkéw ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ do 10,0m
npt,

- rzgdne posadzek parterow 0,20-0,60m npt w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy
zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni , dachy
dwuspadowe w ukladzie kalenicowym,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci przy liniach podziatu prostopadle do ciggu pieszo-jezdnego KDX
lub do ul. Brukowe;j

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?:
b) minimalnej szeroko$¢ frontu nie okresla sie;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — do czasu realizacji ustalen
planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie iurzadzenie terenu jako parkingu ogoélnodostepnego z zielenig
towarzyszaca lub jako miejsca lokalnego, targowego dla handlu detalicznego — np. targ owocowo-
warzywny, kwiatowy itp.;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Brukowej 07. KDL,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej- min 1,5 miejsca/ 1 mieszkanie

- dla ustug wg ustalen zawartych w § 11ust 15, wskaznik miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg zgodnie z § 11 ust 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
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51. Ustalenia dla terenu 84.M/U, 36.M/U , 138.M/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 84.M/U o pow. ok. 0,44 ha, 36.M/U o pow. ok. 0,28 ha, 138.M/U o pow.
ok. 0,20 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; ustugi z zakresu : obstugi turystyki — pensjonaty, niewielkie
hotele, handlu detalicznego, gastronomii, administracji, biur, ochrony zdrowia innych ushug
nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci, bez okreslania wzajemnych proporcji pomiedzy
funkcjami, dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w odrebnym budynku jak tez jako wbudowane,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone : usthugi ucigzliwe, warsztaty produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie
ztomu, warsztaty: blacharskie, lakiernictwo, mechanika pojazdowa, wulkanizacja, Slusarstwo itp.

3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dla 84.M/U oraz 138.M/U ustala si¢ wymog szczegdlnie starannej kompozycji ciggu elewacyjnego
tworzacego pierzeje od strony ulicy Tczewskiej (84.M/U) lub ul. Ogrodowej (teren 138.M/U),
w nawigzaniu do historycznej zabudowy Katdowa;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a)teren 84.M/U 1i138.M/U polozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej- w obszarze
wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru
zagospodarowania dzielnicy Katdowo, obowigzuja ustalenia § 8 ust 71 8,

b) budynek w terenie 84.M/U- dawny mlyn - wskazany na rysunku planu jako obiekt w gminnej ewidencji
zabytkow- do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust.6, dopuszcza si¢ odtworzenie obiektu
(na podstawie materiatow i zrodetl ikonograficznych, inwentaryzacji istniejacego obiektu) polegajace na
analogii (w zakresie gabarytow i formy architektonicznej, w tym ksztattu dachu oraz wystroju elewacji,
material elewacji: cegla, drewno) do istniejagcego budynku zabytkowego mtyna, dopuszcza si¢
wspolczesne rozwigzania konstrukcyjne,

c) tereny 84.M/U i 138.M/U potozone sa w strefie ochrony ekspozycji, obowigzuja ustalenia § 8 ust. 3,

d) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie 84.M/U nalezy zastosowaé
zasad¢ harmonizowania zabudowy z istniejacymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegolnosci:

- proporcji bryly - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztaltowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna — zgodnie ze stanem istniejacym, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — dla 84.M/U oraz 36.M/U wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla
nowych obiektow do 3 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi; dla 138.M/U — wysoko$¢ do
9m npt do 2 kondygnacji nadziemnych
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- dla budynkéw chronionych (dot. terenu 84.M/U), wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna
wysokos¢ zabudowy jak w stanie istniejacym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu —

-w terenie 84.M/U oraz 138.M/U — dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
22 stopnie przy zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45
stopni,

-w terenie 36.M/U - dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w ukladzie kalenicowym ze spadkiem o wartosci 40-45°;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:dla terenu 36.M/U obowigzuja
ograniczenia ze wzgledu na usytuowanie w strefie 50m od cmentarza (teren 40.ZC) okreslone w § 12 ust
5 uchwatly, zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych nie dotyczy juz istniejagcych legalnie wzniesionych
budynkow;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — dla 84.M/U z ul. Tczewskiej 03.KDZ, dla 36.M/U z ul.
Zamkowej 09.KDL,

b) ustala si¢ zjazdy na teren 138.M/U z ul. Ogrodowej lub z ul. Akacjowe;j,

b) wskaznik obshugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust 15,
wskaznik miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa wg § 11ust 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 84.M/U- 10%, 36.M/U-0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia
terenu), 138.M/U- 10%.

52. Ustalenia dla terenu 82.MW, 79.MW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 82.MW o pow. ok. 0,51 ha, 79.MW o pow. ok. 0,15 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie:
- zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne lub jako drobne obiekty handlowe o pow.
zabudowy do 35 m?,

- w terenie 82.MW -budynki pomocnicze typu budynki gospodarcze, garaze, dla terenu 79.MW zakaz
sytuowania budynkow uzupetniajacych,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi uciazliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy
mieszkaniowej,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:
a) dla terenu 82.MW nakaz ochrony i harmonijnego ksztattowania pierzei ulicznej ul. Gtownej,

b) architekture nowych budynkéw uzupetniajacych ksztattowaé w nawigzaniu do charakteru zabudowy
historycznej przy ul. Gtownej i Brukowe;j,
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¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiednich dziatek budowlanych,
d) wskazana rewaloryzacja budynkéw figurujacych w GEZ oraz terenu,

e) dopuszcza si¢ likwidacje¢, usunigcie zabudowy gospodarczej dysharmonizujgcej krajobraz, usytuowanej
na zapleczu zabudowy mieszkaniowej,

f) pokrycia dachow — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachowka, blacha na rabek, matowe,
w odcieniach czerwieni i bragzow, papa w odcieniu grafitowym,;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:
a) tereny w strefie ochrony ekspozycji, obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3

b) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkéw oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 718,

¢) budynki wskazane na rysunku planu przy ul. Gtownej, Brukowej i Tczewskiej , jako obiekty figurujace
w gminnej ewidencji zabytkow- do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6,

d) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowaé zasade
harmonizowania zabudowy z istniejagcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryly i sposobu ksztattowania elewacji, w tym w ksztalcie attyk,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

6) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

- obowigzujaca w linii istniejgcej zabudowy historycznej wzdhuz ul. Gtownej 1 Brukowej — zgodnie
z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,4; maksymalna dla 79.MW -0,70, dla 82.MW —maksymalna
intensywnos$¢ , 1,20,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy dla 82.MW— wysoko$¢ nowych budynkoéw, mierzona do kalenicy lub goérnej
krawedzi attyki nie moze przekroczy¢ 12,0m npt, dla nowych obiektow (do 2-3kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe) z dachami stromymi; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 pulpitowe w momencie przestonigcia ich attyka

- budynki pomocnicze 1 kondygnacja nadziemna, do 5Sm npt,

- dla budynkow chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
w stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- wysokos¢ zabudowy dla 79.MW- wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0m npt, dla nowych obiektow
do 2-3 kondygnacji nadziemnych ( w tym poddasze uzytkowe) z dachami stromymi,

- rzgdne posadzek parteréw 0,20-0,60m npt w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,
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d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy
zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni , w uktadzie
kalenicowym;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
b) przy podziatach nakaz uwzgledniania historycznych linii podziatéw katastralnych;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposOb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drég publicznych — dla terenu 79.MW zul. Tczewskiej i z Brukowej dla
terenu 82.MW z ul. Gléwnej i z ul. Brukowe;j ,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania
w iloéci minimum 1,5 miejsca na 1 mieszkanie, dla terenu 82.MW dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie
potrzeb mieszkaniowych w ramach catego terenu;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% ( nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
53. Ustalenia dla terenu 83.MN, 85.MN, 86.MN

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 83.MN o pow. 0k.0,11 ha, 85.MN o pow. ok. 0,61 ha, 86.MN o pow. ok.
1,77 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ustugi nieucigzliwe jako wbudowane
w budynki mieszkalne i nie powodujace zmiany charakteru zabudowy,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ushugi ucigzliwe nie dajace sie¢ pogodzi¢ z charakteru zabudowy,
badz zajmujace wigcej jak 30% powierzchni catkowitej budynku,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) w terenach 86.MN i 85.MN nakaz ochrony istniejacego uktadu zabudowy tworzacej pierzeje uliczne ul.
Ogrodowej , wterenie 83.MN — przy ul. Brukowej (budynki wspéttworzace charakter zabudowy
Katdowa) ,

b) budynki towarzyszace w terenach 86.MN 1 85.MN dopuszcza si¢ sytuowa¢ w glebi dzialek, w tym takze
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatka budowlang, pod warunkiem zachowania wymagan
przepisow techniczno-budowalnych,

c¢) pokrycia dachow dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka , matowe, w odcieniach brazu
1 czerwieni,

d) w przypadku modernizacji, przebudow istniejacych budynkoéw dostosowaé wysokosci budynku, ksztalt
dachu, poziom posadzki parteru do budynkow historycznych istniejgcych ,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartychw § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:
a) tereny potozone w strefie ochrony ekspozycji, obowigzuja ustalenia § 8 ust. 3:

b) tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze figurujacym w gminnej ewidencji
zabytkow oraz w granicach strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania
dzielnicy Katdowo, obowigzujg ustalenia § 8 ust 71 8§,
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c) budynki wskazane na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony
i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6,

d) budynki w terenie 83.MN oraz w terenie 86.MN wskazane na rysunku planu jako obiekty wspottworzace
charakter zabudowy, do ochrony, wg zasad zawartych w § 8 ust. 7 pkt 7,

e) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowal zasade
harmonizowania zabudowy z istniejagcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegolnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materialéw elewacyjnych i pokrycia dachowego;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

- obowigzujaca w linii istniejacej zabudowy historycznej ul. Ogrodowej— zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuje dla budynkéw gltéwnych, mieszkaniowych,

- nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,10, maksymalna 0,60,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw 85.MN i 86.MN — 60%, dla terenu 83.MN -
20%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysoko§¢ nowych budynkow do 9,0. mnpt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych zdachami stromymi, budynki pomocnicze- typu garaz, budynek
gospodarczy — 1 kondygnacja nadziemna, do 5 m npt,

- dla budynkoéw chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
W stanie istniejagcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- rzgdne posadzek parteréw 0,20-0,60m npt w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu

- dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu §cianki
kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni , w uktadzie kalenicowym, z okapami
i wysunigciem krawedzi szczytow 60-80 cm,

- dla budynkéw pomocniczych — takze dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 40-45 stopni;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nakaz zachowania i ochrony historycznego podziatu parcelacyjnego wzdtuz ul. Ogrodowe;j,

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w terenie 83.MN przy liniach podziatu prostopadle do ulicy , pod
warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 600 m?:

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla si¢;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
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a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — teren 83.MN z ul. Brukowej 07.KDL, tereny 85.MN z ul.
Ogrodowej, teren 86.MN z ul. Ogrodowej, Brukowej i Zutawskiej,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
54. Ustalenia dla terenu 87.UO
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 87.UO o pow. ok. 1,33 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, ushug o charakterze publicznym - ushug o$wiaty i wychowania, szkota wraz
z zapleczem sportowo-rekreacyjnym,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, z wyjatkiem obiektow
zaplecza sanitarno-magazynowego urzadzen sportowo-rekreacyjnych terenowych ;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:
a) dopuszcza si¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy, bez zmiany jej wysokosci,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 —
nakaz ochrony warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ usuniecie drzew kolidujacych z planowanym
powiekszeniem pasa drogowego ul. Ogrodowej na potrzeby zawrotki, pod warunkiem kompensacji
przyrodniczej — nasadzen zamiennych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:
a) teren w strefie ochrony ekspozycji, obowiagzuja ustalenia § 8 ust. 3,

b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowigzujg ustalenia § 8 ust 71 8,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30.%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,1, maksymalna 0,9,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania ustalonych
parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkoéw nalezy zastosowa¢ dachy nawigzujace do
dachow istniejacych budynkow, stosujac formy zapewniajace zharmonizowanie zabudowy w ramach
catego terenu;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania,

8) szczegodlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren zagospodarowac, u;
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9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Tczewskiej, uzupehiajaco z ul. Ogrodowe;j,

b) wskaznik obshlugi parkingowej dla samochodéw osobowych: w sytuacji rozbudowy lub nadbudowy
budynkow szkolnych wg ustalen zawartych w § 11ust 15, wskaznik miejsc dla pojazdéow wyposazonych
w karte parkingowa wg § 11ust 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% ( nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
55. Ustalenia dla terenu 88.M/U, 89.M/U, 90.M/U, 91.M/U, 92.M/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 88.M/U o pow. ok. 0,35 ha, 89.M/U o pow. 1,23 ha, 90.M/U o pow.
0,28 ha, 91.M/U. o pow. ok. 0,51 ha, 92,M/U o pow. ok. 1,10 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugi z zakresu ustug handlu, gastronomi, nieuciazliwego
rzemiosta, administracji, biur, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci; nie okresla
si¢ wzajemnych proporcji miedzy funkcjami, ustugi jako wolnostojace , dobudowane lub lokale
w budynkach mieszkalnych,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — wucigzliwe ustugi, nie dajace si¢ pogodzi¢ z zabudowa
mieszkaniowa; ustugi produkcyjne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6, ustalen
szczegblowych nie okresla sig;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 —
nakaz ochrony wartosciowego drzewostanu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8 , ustalen
szczegotowych nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 9,0 mnpt, dla nowych obiektéw do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi, budynki pomocnicze typu garaz, budynek
gospodarcza- 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do Sm npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkow nalezy zastosowac dachy strome , o nachyleniu
potaci 22-45 stopni

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci przy liniach podzialu prostopadle do pasa drogowego z ktorego
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 600 m?-

b) minimalnej szerokos¢ frontu nie okresla si¢;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej
- dla terenu 91.M/U z ul. Tczewskiej ,
- dla terenu 88.M/U z ul. Tczewskiej i drogi 046.KDD,

-dla terenéw 89.M/U, 90.M/U zdrogi 046.KDD b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow
osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust 15;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
56. Ustalenia dla terenu 95.P/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 95.P/U o pow. 2,22 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy produkcyjno-technicznej- magazyny, sktady, produkcja, a takze zabudowy ustugowe;j ,
z wyjatkiem uslug o$wiaty i wychowania, zwigzanych z pobytem dzieci i mlodziezy; nie okresla si¢
proporcji pomiedzy funkcjami,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie:

- zielen, parkingi zwigzane z funkcjg podstawa, badz parkingi ogoélnodostepne, obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

- funkcja mieszkaniowa wylacznie jako integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza
np. lokale wbudowane w obiekt ustugowy, mieszkanie shuzbowe, mieszkanie dla witasciciela,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkaniowe, ktére nie sa zwigzane z prowadzona
dziatalnoscig ;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6; . oraz:
a) nakaz zharmonizowania budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki pod wzgledem kolorystyki,

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7,
teren w czeéci znajduje si¢ w granicach terenéw po rekultywacji dawnego sktadowiska odpadow innych
niz niebezpieczne i oboj¢tne przy ul. Tczewskiej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8, ustalen
szczegotowych nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
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- wysokos$¢ zabudowy — wysoko§¢ nowych budynkow do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do 2-3
kondygnacji nadziemnych, wysokosci towarzyszacych zagospodarowaniu izabudowie budowli
1 urzadzen technologicznych, takich jak kominéw, masztow, siloséw, zbiornikow max 20 m npt. ,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkow nalezy zastosowaé¢ dachy strome, o nachyleniach
15-45 stopni;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci pod warunkiem, ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 1500 m?

b) minimalnej szerokos$¢ frontu oraz kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego -nie
okresla sig;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren uzytkowac i urzadza¢ z uwzglednieniem wydanych decyzji i pozwolen zwigzanych z rekultywacja
terenu po dawnym sktadowisku odpadow innych niz niebezpieczne i oboj¢tne przy ul. Tczewskiej,

b) nakaz prowadzenia monitoringu $rodowiska (jakosci — skladu ipoziomu wod podziemnych
i powierzchniowych, biogazu, skladu iemisji gazu sktadowiskowego, ocena przebiegu osiadania
sktadowiska, pomiar opadéw atmosferycznych) zgodnie z wydanymi na podstawie przepisoéw odrgbnych
(ustawa prawo ochrony srodowiska, rozporzadzenia dot. sktadowisk odpadow) decyzjami

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Tczewskiej 03.KDZ , a takze z projektowanej drogi
045.KDD,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 1lust. 15;
wskaznik miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa w § 11ust. 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10
12) stawka procentowa: 10% .
57. Ustalenia dla terenu 93.ZP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 93.ZP o pow. 0k.3,83 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zieleni urzgdzonej, parkowej w miejscu dawnego sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne
i obojetne, poddanego rekultywacji,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa izagospodarowanie - obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, mata architektura, urzadzenia rekreacyjne , parkingi zwiazane z funkcja
podstawowa;

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:

a) nakaz urzadzenia terenu zielenia komponowang wielowarstwowsg, teren zagospodarowaé jako
ekologiczno-krajobrazowy z mozliwoscia docelowego wykorzystania jako rekreacyjny

b) parkingi towarzyszace zagospodarowaniu sytuowa¢ wytacznie od strony drogi 046.KDD;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8 , ustalen
szczegotowych nie okresla sig;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 85%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ obiektow, malej architektury do Sm npt;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegolowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren uzytkowac i urzadza¢ z uwzglednieniem wydanych decyzji i pozwolen zwigzanych z rekultywacja
terenu po dawnym sktadowisku odpadow innych niz niebezpieczne i oboj¢tne przy ul. Tczewskiej,

b) nakaz prowadzenia monitoringu $rodowiska (jakosci — skladu ipoziomu wod podziemnych
i powierzchniowych, biogazu, sktadu iemisji gazu skladowiskowego, ocena przebiegu osiadania
sktadowiska, pomiar opadéw atmosferycznych) zgodnie z wydanymi na podstawie przepisoéw odrebnych
(ustawa prawo ochrony srodowiska, rozporzadzenia dot. sktadowisk odpadow) decyzjami,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obstugg komunikacyjna z drég 045.KDD lub 046.KDD,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: nie wigcej jak 60 miejsc parkingowych,
wskaznik miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa wg § 11 ust 18;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10; ;

12) stawka procentowa: 0% (teren o funkcjach publicznych, nie bgdzie przedmiotem sprzedazy).
58. Ustalenia dla terenu 94.ZLR

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 94.ZLR o pow. ok. 1,55 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zieleni- zadrzewien porekultywacyjnych w terenach po rekultywacji dawnego sktadowiska
odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne przy ul. Tczewskiej,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie
- zielen, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- docelowo (po uptywie fazy poeksploatacyjnej sktadowiska) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie
terenu np. w formie punktu widokowego, gory saneczkowej itp. ;

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania zabudowy oraz funkcji rekreacyjnych do uptywu
fazy poeksploatacyjnej zgodnej z wydanymi decyzjami;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:
a) teren zagospodarowac¢ jako zielen ekologiczno-krajobrazows,

b) docelowo (po uplywie fazy poeksploatacyjnej sktadowiska) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie
terenu np. w formie punktu widokowego, gory saneczkowe;j itp. ;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 , ustalen
szczegotowych nie okresla sig;

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ma potrzeby okreslania;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren uzytkowac i urzadza¢ z uwzglednieniem wydanych decyzji i pozwolen zwigzanych z rekultywacja
terenu po dawnym sktadowisku odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne przy ul. Tczewskie;j,

b) nakaz prowadzenia monitoringu $rodowiska (jakosci — skladu ipoziomu wod podziemnych
i powierzchniowych, biogazu, sktadu iemisji gazu sktadowiskowego, ocena przebiegu osiadania
sktadowiska, pomiar opadéw atmosferycznych) zgodnie z wydanymi na podstawie przepisow odrebnych
(ustawa prawo ochrony srodowiska, rozporzadzenia dot. sktadowisk odpadow) decyzjami,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) obstuga komunikacyjna z drogi 045.KDD,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
59. Ustalenia dla terenu 96.ZN/WS
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 96.ZN/WS o pow. ok. .1,23 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni nieurzadzonej, naturalnej i wod powierzchniowych srodladowych (stawy, oczka wodne) ,

b) inne dopuszczalne, uzupehliajace funkcje, zabudowa izagospodarowanie - obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogolnych zawartych w § 7 —
nakaz ochrony wartosciowego drzewostanu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8 , zasad
szczegotowych nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy;
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci: wysokos$¢ zabudowy — do 5 m npt;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;
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9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — ul. Tczewskiej 03.KDZ,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
60. Ustalenia dla terenu 97.P

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 97.P o pow. ok. 5,13 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, produkcja, sktady, magazyny, ustugi uzupehiajace funkcje
podstawowe i nie bedace z nimi w kolizji np. administracyjne, biurowe,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcjg podstawg, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkaniowe oraz ustugi nie dajace pogodzi¢ si¢
z funkcja podstawowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6:
a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkows;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:

a) w szczegoOlnosci obowigzuje nakaz ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdélnych zawartych w § 8, ustalen
szczegblowych nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0. mnpt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych,

- wysokosci towarzyszacych budowli i1 urzadzen technologicznych takich jak kominy, maszty, silosy,
zbiorniki itp. max 20 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachow — dowolna wg rozwiagzan indywidulanych;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 2000 m?
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b) minimalnej szerokos¢ frontu oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego -
nie okresla sie;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla si¢;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren zdrogi publicznej — zul. Bocznej (cze$¢ terenu 02.KDG, dojazdowa
serwisowa) lub z ul. Tczewskiej 03.KDZ,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochoddéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 1lust. 15,
wskazniki miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa wg § 11ust. 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
61. Ustalenia dla terenu 98.U, 99.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 98.U o pow. ok. 0,54 ha, 99.U o pow. ok. 0,91 ha ;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy uslugowej, z wyjatkiem ustug o publicznym charakterze iustug zdrowia, o$wiaty
1 wychowania, sportu i rekreacji, sktady, magazyny; w szczegolnoséci w terenie 98.U — ustugi zwigzane
z obstuga komunikacji, w tym stacja paliw, w terenie 99.U — uslugi weterynaryjne

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawg, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcja mieszkaniowa dopuszczalna
wylacznie jako integralnie zwigzana z prowadzong dzialalnoscia,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone:
— w terenie 98.U — funkcje mieszkaniowe wykluczone,
- w terenie 99.U funkcje mieszkaniowe nie zwigzane z prowadzona dziatalnoscia;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6:

a) utrzymuje si¢ istniejace funkcje w terenie 98.U zwigzane z obsluga komunikacji, w tym stacje paliw ,
dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy istniejacych obicktow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 ,
w szczegolnosci nakaz ochrony wartosciowego drzewostanu, pokazanego na rysunku planu ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 , ustalen
szczegotowych nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do 2-3
kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,
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- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowaé dachy strome ze spadkiem
o wartosci 22-45°;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie — 1000 m?

b) minimalnej szeroko$¢ frontu oraz kata nachylenia granic dziatek do pasa drogowego —nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w terenie 98.U dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy z terenem 97.P,

b) w terenie 99.U nakaz realizacji (zachowania istniejacej zieleni) zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz
granic z terenem 131.M/U;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Bocznej (fragment 02.KDG, dojazdowa serwisowa), ,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 1lust. 15;.
wskaznik miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa wg § 11ust. 18 ;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
62. Ustalenia dla terenu 100.M/U, 101.M/U, 102.M/U, 131.M/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 100.M/U o pow. ok. 0,89 ha, 101.M/U o pow. ok. 2,69 ha, 102.M/U
o pow. ok. 0,62 ha, 131.M/U o pow. ok. 1,07 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej , bez okreslania wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami,
ustugi z zakresu nieucigzliwych pod wzglgdem sanitarnym i pozarowym dla funkcji mieszkaniowych,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) w terenach 101.M/U, 102.M/U, 131.M/U dopuszcza si¢ ustugi z zakresu nieuciazliwych pod wzgledem
sanitarnym i pozarowym dla funkcji mieszkaniowych zabudowa ;

d) w terenach 101.M/U, 102.M/U, 131.M/U funkcje wykluczone — warsztaty blacharskie, lakiernicze,
mechanika pojazdowa, wulkanizacja, Slusarskie, ustugi produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie ztomu,
inne ustugi ucigzliwe, wtym stanowigce przedsigwzigcia znaczaco oddziatujace na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

e) w terenie 100.M/U dopuszcza si¢ ustugi produkcyjne pod warunkiem, iz ucigzliwo$ci zwigzane
z prowadzona dziatalnoscig bedg ograniczone do wlasnego terenu;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dopuszcza sie¢ utrzymanie istniejacych funkcji i zabudowy, z mozliwoscia jej modernizacji, przebudow
1 rozbudow,

b) wskazana uporzadkowanie izharmonizowanie zabudowy oraz neutralizacja krajobrazowa poprzez
eliminacj¢ substandardowego zainwestowania oraz wprowadzenie zieleni towarzyszacej,

c) pokrycia dachéow — dla dachéw stromych dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka ,
matowe, w odcieniach brazu 1iczerwieni, dopuszcza si¢ pape¢ w odcieniu grafitu dla obiektow
ustugowych i towarzyszacych przy zastosowaniu dachu ptaskiego;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdélnych zawartych w § 7 oraz:

a) w terenie 101.M/U oraz 100.M/U i 131.M/U ze wzgledu na potozenie w obszarze oddziatywania drogi
krajowej nr 22 (KDGP) obowigzuja dla budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzania
techniczne zapewniajace odpowiednig izolacyjnos$¢ akustyczna;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) w terenie 101.M/U budynki wskazane na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkow- do
ochrony, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust 6,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

- dla budynkow zabytkowych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw- utrzymanie istniejgcej linii
zabudowy,

- dla nowej zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkow gtéwnych do 12,0 m npt, dla nowych obiektow
do 3 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi, dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacja
do wysokosci 6m npt,

- dla budynkow chronionych (dot. terenu 101.M/U), wymienionych w § 8 uchwaly, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejacym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- rzgdne posadzek parteréow 0,20-0,60m npt w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 30 m,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachow:

— dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych dachéw plaskich, wtym w przypadku rozbudow
istniejacych obiektow, dopuszcza si¢ dachy ptaskie takze dla obiektow ustugowych i towarzyszacych,

- dla nowoprojektowanych budynkow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych nalezy zastosowa¢ dachy
dwuspadowe w ukladzie kalenicowym, ze spadkiem o wartosci 40-45 stopni, z okapami i wysuni¢ciem
krawedzi szczytowych 60-80 cm, nawigzujace do zabudowy historycznej dzielnicy,

-dla obiektow ustugowych oraz obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy wg indywidualnych
rozwigzan, dowolne ;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziatl nieruchomosci przy liniach podzialu prostopadle do pasa drogowego, pod
warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie — 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej, 1000 m? dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ustugg w oddzielnym budynku oraz dla ustug,

b) minimalnej szeroko$¢ frontu — nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych (warunki techniczno-budowlane, przepisy przeciwpozarowe),
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b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg ciagu pieszego, laczacego ulice Boczng z ul. Zulawska,
jak na rysunku planu,

¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu utrzymac teren zieleni wewnatrz 101.M/U, zgodnie z liniami
nieprzekraczalnymi zabudowy jak na rysunku planu, nakaz zachowania w terenie 131.M/U istniejacej
zieleni wzdluz terenu 99.U;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren:
- dla terenu 100.M/U z drogi nowo projektowanej 045.KDD,

- dla terenu 101.M/U  z drogi publicznej — ul. Boczna (droga serwisowa w pasie drogi krajowej nr 22),
z z ul. Zutawskiej oraz nowo projektowanej 045.KDD,

- dla terenu 102.M/U z drogi nowo projektowanej 045.KDD,
- dla terenu 131.M/U z drogi 045.KDD oraz z ul. Bocznej,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen og6lnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu powodujaca wzrost
warto$ci nieruchomosci).

63. Ustalenia dla terenu 103.US
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 103.US o pow. ok. 1,02 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren ustug sportu i rekreacji, boisko sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen urzadzona, parkingi
zwigzane z funkcja podstaws, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) teren zagospodarowa¢ na podstawie kompleksowego projektu uwzgledniajacego takze ksztalttowanie
zieleni towarzyszacej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednej dla obstugi terenu zabudowy typu obiekt socjalno-sanitarny,
magazyn sprzgtu, klub- $wietlica,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 , ustalen
szczegblowych nie okresla sig;

6) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie okresla sie, usytuowanie budynku w stosunku do drég publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi (ustawy o drogach publicznych),

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 1,0%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,01,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 65%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
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- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkow do 6 m npt, parterowy z dachami stromymi,
d) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wg indywidualnych rozwigzan;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zagospodarowaniu
uwzgledni¢ powiazania piesze z sgsiednimi terenami poprzez wskazane na rysunku planu ciagi pieszo-
jezdne i piesze KDX,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — 046.KDD,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania
w ilosci minimum 10 miejsc, w tym min 2 miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

¢) zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdow;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% ( nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
64. Ustalenia dla terenu 104.M/U, 116.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 104.M/U o pow. ok. 0,58 ha, 116.M/U o pow. ok. 491m2;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo- uslugowej , bez okre§lania wzajemnych proporcji miedzy funkcjami,
ustugi z zakresu ustug handlu, gastronomii, administracji, biur, innych ustug nieucigzliwych
komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — warsztaty blacharskie, lakiernicze, mechanika pojazdowa,
wulkanizacja, $lusarskie, ustugi produkcyjne, stacje paliw, skladowanie zlomu, inne ustugi ucigzliwe,
w tym stanowigce przedsiewzigcia znaczaco oddzialujace na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6:

a) utrzymuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowana i zabudowy w terenie 116.M/U, z dopuszczeniem
modernizacji, przebudowy, bez mozliwo$ci rozbudéw;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8; teren
w strefie ochrony ekspozycji, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: dla 104.M/U i 116.M/U nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%, nie dotyczy terenu 116/M/U — ze
wzgledu na stan istniejacy nie okresla si¢ wymaganej wielkosci.

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,(nie dotyczy terenu 116/M/U — ze wzgledu na stan
istniejacy nie okresla si¢ wymaganej wielko$ci)

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
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- wysokos$¢ zabudowy — wysokos$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
2 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym ze spadkiem o wartosci 22-45 stopni;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — dla 104.M/U z ul. Akacjowe;j, dla 116.M/U z ul. Akacjowe;]
lub Zutawskiej,

b) wskaznik obstlugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- dla 104.M/U wg ustalen zawartych w § 11ust 15,

-dl 116.M/U ze wzgledu na stan istniejacy nie okresla si¢, dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc dla ushug
w pasie drogowym przyleglych ulic, dla funkcji mieszkalnej- w garazu;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (0 nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

65. Ustalenia dla terenu 105.MN, 106.MN, 107.MN, 108.MN, 109.MN, 110.MN. 111.MN, 112.MN,
113.MN, 114.MN, 115.MN, 117.MN, 118.MN, 119.MN, 120.MN, 121.MN

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: . 105.MN o pow. ok. 0,57 ha, 106.MN o pow. ok. 0,26 ha, 107.MN
o pow. ok. 0,74 ha, 108.MN o pow. ok. 0,73 ha, 109.MN o pow. ok. 0,61 ha, 110.MN o pow. ok. 0,60 ha,
111.MN o pow. 0k.0,78 ha, 112.MN o pow. ok. 0,73 ha, 113.MN o pow. ok. 0,5 ha, 114.MN o pow. ok.
0,67 ha, 115.MN o pow. ok. 0,51 ha, 117.MN o pow. ok. 0,43 ha, 118. MN o pow. ok. 0,42 ha, 119.MN
o pow. ok. 0,25 ha, 120.MN o pow. ok. 0,43 ha, 121.MN o pow. ok. 0,24 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i1 zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ustugi wbudowane w budynki
mieszkalne nieucigzliwe i dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dla rozbudoéw, nadbudow budynkow blizniaczych zmiana geometrii dachow oraz wysokosci budynkow
dopuszczalna wylacznie pod warunkiem iz zmiany dotycza obu segmentow i sa ze sobg zharmonizowane
pod wzgledem formy architektonicznej, kolorystyki i rozwigzan materialowych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowy w kierunku ogrodéw oraz granic sgsiednich dziatek, na zasadach zabudowy
blizniaczej,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw pomocniczych typu garaz, budynek gospodarczy bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatkg na warunkach okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych,

d) nie wymaga sig¢ realizacji dachow stromych dla nadbudow istniejacych budynkéw o 2 i 3 kondygnacjach
nadziemnych z dachami ptaskimi,
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e) za zgodne z planem uznaje si¢ istniejace budynki legalnie wzniesione, dla obiektow tych dopuszcza si¢
pozostawienie parametrow i wskaznikow dotyczacych wysokosci, powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnych na dziatlce zgodnych ze stanem istniejagcym ;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) tereny i 121.MN — potozone w granicach strefy ochrony archeologicznej, zasi¢g strefy wg rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 9,

b) teren 121.MN potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — w granicach wpisu do gminnej
ewidencji zabytkow fragmentu dzielnicy Katdowo — obowiazujg ustalenia § 8 ust. 71 8;

c) tereny polozone w strefie biernej ochrony ekspozycji Zamku Krzyzackiego, obowiazuja ustalenia §
8 ust. 3;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne oraz obowigzujace (dla budynkéw gltownych) linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu, budynki towarzyszace dopuszcza si¢ sytuowac takze w glebi dziatek,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,0,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkow do 10,0. m npt, do 2 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszcza sie przebudowy, dla parterowych rozbudéw i wystawek nadbudowy dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

- dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania ustalonych parametrow
dot. wysokosci,

d) geometria dachu:

- dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowaé dachy strome dwuspadowe w uktadzie
kalenicowym, ze spadkiem nawigzujacym do zabudowy w sasiedztwie;

- dopuszcza sie wyjatki od ustawienia kalenicowego dla rozbudéw istniejacej zabudowy o kalenicach
prostopadtych do frontu,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegolowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drog publicznych przyleglych do granic terenu
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
66. Ustalenia dla terenu 122.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: .122.M/U o pow. ok. 0,30 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
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a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej , bez okreslania wzajemnych proporcji migdzy funkcjami,
ustugi z zakresu ustug administracji, biur, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,
w formie wolnostojacych obiektow lub wbudowanych lokali,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy
podstawowej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w strefie ochrony ekspozycji, obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3:

b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8,

c) budynki wskazane na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony
i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6,

d) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowaé zasade
harmonizowania zabudowy z istniejagcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materialdéw elewacyjnych i pokrycia dachowego;

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: obowigzujaca linia zabudowy (dot. budynkow glownych) w linii istniejacej zabudowy
historycznej od strony ul. Gtéwnej i Zutawskiej; budynki towarzyszace dopuszcza si¢ sytuowac takze
w glebi dziatek,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektéw do 2 -3
kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla budynkoéw chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
W stanie istniejagcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy
zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni, w ukladzie
kalenicowym ;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nie wstgpuje potrzeba okreslania warunkow scalenia i podziatu;
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b) przy podziatach nawigza¢ do historycznego uktadu parcelacyjnego;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Brukowej 07.KDL lub z ul. Gtéwnej 05.KDL,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust. 15;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
67. Ustalenia dla terenu 123.UT,
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 123.UT o pow. ok. 0,82 ha,
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki- hotel, pensjonat, ustugi gastronomii, administracji,
biur, handlu, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, uslugi uzupeliajace nieuciazliwe
i nie kolidujace z funkcja podstawowa,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, funkcje mieszkaniowe
nie zwigzane integralnie z funkcja podstawowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) wzdtuz ulicy Gléwnej oraz od strony ul. Watowej nakaz uksztattowania frontowej pierzei, nawiazujacej
do zabudowy historycznej tej cze$ci Kaldowa, zakomponowanej z obiektow wolnostojacych, dopuszcza
si¢ faczniki o wysokosci 1 kondygnacii,

b) nakaz, o ktorym mowa w lit a, dotyczy budynkéw glownych, dopuszcza si¢ wycofanie wzgledem
elewacji frontowej fragmentow pierzei, w formie tgcznikow na min. 50% szerokosci elewacji bocznej,
dopuszcza si¢ takze zabudowe pomocnicza w glebi terenu,

¢) w elewacjach frontowych nakaz dbatosci o form¢ nowej zabudowy, kolorystyke, jakos¢ stosowanych
materialdbw, obowigzuje priorytet zasad konserwatorskich, wtym nawigzanie do zachowanych
przyktadoéw historycznej zabudowy Kaldowa oraz nawigzanie do przekazéw ikonograficznych,

d) w zagospodarowaniu terenu iw ksztaltowaniu zabudowy obowigzuje nawigzanie do przekazow
ikonograficznych,

e) w rozwigzaniach materialowych zastosowa¢ materialy naturalne nawiazujace do historycznej zabudowy
dzielnicy takie jak drewno, cegla, tynk, dopuszcza si¢ stosowanie materialdow nowoczesnych
stanowigcych uzupehienie kompozycji wystroju, w szczegolnosci zaleca si¢ nawigzanie wystroju
elewacji do konstrukcji ryglowej; do pokrycia dachu stosowaé materialy naturalne nawigzujace do
historycznej zabudowy Kaldowa takie jak: dachéwka ceramiczna, matowa w kolorze ceglastym,
brazowym, papa w odcieniach grafitowych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7
oraz:

a) nakaz zachowania iochrony warto$ciowego drzewostanu, w szczego6lnosci wskazanego na rysunku
planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w strefie ochrony ekspozycji, zasieg strefy zgodnie z rysunkiem planu obowiazuja ustalenia § 8 ust
3,
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b) ustala si¢ nakaz przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ze wschodniego brzegu Nogatu iz
Zamku,

c) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 71 8,

d) teren w strefie ochrony archeologicznej , obowigzuja ustalenia § 8 ust 9,

e) budynek wskazany na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkoéw- do ochrony
i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,10, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12,0 m npt, dla nowych obiektow do
3 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi, dla zabudowy pomocniczej sytuowanej w glebi
terenu — do 2 kondygnacji i wysokosci 8,5 m npt,

- dla budynkow chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
w stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- proporcje rzutu bryly gtownej budynkow 1:1,6-3,0,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

- dopuszcza si¢ zmiany w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy wylacznie w przypadku gdy wynika
to z badan archeologicznych i przekazow ikonograficznych;

d) geometria dachu

- dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki
kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni, °dopuszcza si¢ takze inne
rozwigzania dachow nawigzujace do przekazow ikonograficznych,

- maks. procent powierzchni wystawek dachowych — 30% potaci dachowe;j;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci nawigzujacy do zasad historycznych parcelacji dzielnicy, pod
warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 2000 m?:

b) minimalnej szeroko$¢ frontu i kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie okresla
si¢;

c) postulat by teren nie podlegat podzialowi, zaleca si¢, by stanowil jeden zespot funkcjonalno-
przestrzenny;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie w obszarze oddziatywania drogi krajowej nr 55 (KDG) obowiagzujg dla
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzania techniczne zapewniajace odpowiednig
izolacyjnos$¢ akustyczna;

b) ewentualny wjazd na teren od strony ul. Glownej lokalizowac od strony granicy z sgsiednim terenem
122.M/U, jak wskazano na rysunku planu,
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c) przy ksztaltowaniu zabudowy oraz towarzyszacego zagospodarowania oraz przy kompozycji zieleni
towarzyszacej zachowac¢ wglady na zabytkowe zespoty historycznej zabudowy po drugiej stronie rzeki
Nogat, w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia i zachowania wlasciwej ekspozycji biernej Zamku
Krzyzackiego,

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Gtéwna05.KDL, zul. Bukowej 031.KDD, oraz od
Watowej (dr. krajowa) 01.KDG poprzez drogg 051. KDW,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11lust.15,
wskaznik miejsc dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowg wg § 11ust.18;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
68. Ustalenia dla terenu 124.M/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 124.M/U o pow. ok. 0,69 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania wzajemnych proporcji miedzy funkcjami,
ustugi jako wolnostojace lub wbudowane, dopuszcza si¢ zard6wno samg ushuge jak i zabudowe mieszanag,
ustugowej z zakresu ustug turystyki - hotel, pensjonat, ustugi gastronomii, administracji, biur, handlu,
innych ushug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ushugi ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z sgsiedztwem
mieszkaniowym;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a) wzdtuz ulicy Watowej nakaz uksztaltowania frontowej pierzei, nawiazujacej do zabudowy historycznej
tej czesci Kaldowa,

b) nakaz, o ktéorym mowa w lit a, dotyczy budynkéw gtownych, dopuszcza si¢ wycofanie wzgledem
elewacji frontowej fragmentoéw pierzei tacznie do 20% jej dtugosci, dopuszcza si¢ zabudoweg w glebi
terenu,

c) w elewacjach frontowych nakaz dbatosci o form¢ nowej zabudowy, kolorystyke, jakos¢ stosowanych
materiatlow, zaleca si¢ nawigzanie do zachowanych przyktadow historycznej zabudowy Katdowa,

d) w rozwigzaniach materiatowych zastosowa¢ materiaty naturalne nawigzujace do historycznej zabudowy
Katdowa takie jak drewno, cegla, tynk, dopuszcza si¢ stosowanie materialdw nowoczesnych
stanowiagcych uzupelienie kompozycji wystroju, w szczegélnosci zaleca si¢ nawigzanie wystroju
elewacji do konstrukcji ryglowej; do pokrycia dachu stosowa¢ materialy naturalne nawiazujace do
historycznej zabudowy Kaldowa takie jak: dachoéwka ceramiczna, matowa w kolorze ceglastym,
brazowym, papa w odcieniach grafitowych

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdélnych zawartych w § 7:

a) nakaz zachowania i ochrony warto$ciowego drzewostanu, w szczeg6lnosci wskazanego na rysunku planu

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w strefie ochrony ekspozycji, zasieg strefy zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg ustalenia §
8 ust. 3, wustala si¢ nakaz przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ze wschodniego brzegu
Nogatu i z Zamku,
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b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Kaldowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 718,

¢) teren w strefie ochrony archeologicznej , obowigzuja ustalenia § 8 ust 9,

d) budynek wskazany na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkow- do ochrony
1 zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6;

e) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowaé zasade
harmonizowania zabudowy z istniejacymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegolnosci:

- proporcji bryty - wysokos$ci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztaltowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
3 kondygnacji nadziemnych z dachami stromymi,

- dla nowej zabudowy lokalizowanej przy ul. Watowej poziom posadzek parteru 0,2-0,6 m npt
w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynku,

- dla budynkow chronionych, wymienionych w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak
w stanie istniejacym, zgodnie z historycznymi parametrami zabudowy,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 22 stopnie przy
zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie nachylenia 40-45 stopni , w uktadzie
kalenicowym;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci przy liniach podzialu prostopadle do pasa drogowego ul. Watowej,
pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 1500 m?:

b) minimalnej szeroko$¢ frontu — nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie w obszarze oddziatywania drogi krajowej nr 55 (KDG) obowigzujg dla
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi rozwigzania techniczne zapewniajace odpowiednig
izolacyjnos$¢ akustyczna;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Watowa — z drogi serwisowej w pasie drogi krajowej
55 lub od ul. Ja§minowej 032.KDD, ew. z drogi 051.KDW,
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b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust 15,
wskaznik miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa wg § 11ust 18;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0.% (nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
69. Ustalenia dla terenu 125.M/U, 127.M/U, 128.M/U, 129.M/U, 130.M/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 125.M/U o pow. ok. 0,37 ha, , 127.M/U o pow. ok. 0,23 ha, 128.M/U
o pow. ok. 0,22 ha, 129.M/U o pow. ok. 0,54 ha, 130.M/U o pow. ok. 0,31 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, bez okreslania wzajemnych proporcji miedzy funkcjami;

- dopuszcza si¢ na jednej dzialce zabudowe wylacznie ustugowa badz mieszkalna, albo zabudowe
mieszang, forma zabudowy zalezna od wielkos$ci dziatek — przy dziatce do 600 m? funkcje ustugowe
i mieszkaniowe w jednym budynku, dla wigkszych dziatek- dopuszcza si¢ funkcje w oddzielnych
budynkach lub w jednym budynku,

- ustugi z zakresu ustug nieucigzliwych np. handlu, gastronomii, administracji, biur, innych ushug
nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

- dopuszcza si¢ i preferuje funkcje obstugi turystyki - pensjonaty, pokoje goscinne, mate hotele, hostele
itp.,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone :
- nowe obiekty pomocnicze typu garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,

- ustugi ucigzliwe nie dajace si¢ pogodzi¢ z zabudowa mieszkaniowa a takze ustugi generujace potrzeby
w zakresie parkingdw (np. z duzg ilo$cig 0sob zatrudnionych badz uzytkownikow ustug), ktérych nie mozna
usytuowaé w granicach zwigzanego z inwestycjg wilasnego terenu przy zachowaniu ustalonych dla terenu
wskaznikach pomniejszonych o 1 miejsce postojowe,

- warsztaty blacharskie, lakiernicze, mechanika pojazdowa, wulkanizacja, §lusarskie, ustugi produkcyjne,
stacje paliw, sktadowanie ztomu, inne uslugi uciazliwe, wtym stanowigce przedsiewzigcia znaczaco
oddziatujace na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6. oraz:

a) ustala si¢ wymodg szczegoblnie starannej kompozycji ciggu elewacyjnego tworzacego pierzej¢ od strony
ulicy Watowej, wymagane zharmonizowanie bryl sgsiednich budynkéw od strony wyznaczonej linii
zabudowy (nakaz przedstawienia w projekcie budowlanym widoku pierzei ulicznej),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy przy
zachowaniu wymagan przepiséw odrebnych (warunki techniczno-budowlane , w tym przeciwpozarowe),

c¢) pokrycia dachowe - dachowki ceramiczne, cementowe, blachodachowki, matowe, w odcieniach brazu
lub czerwieni,

d) wyklucza si¢ zabudowe w formie zabudowy szeregowej;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7:

a) nakaz zachowania iochrony warto§ciowego drzewostanu, w szczegdlnosci wskazanego na rysunku
planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w strefie ochrony ekspozycji, zasieg strefy zgodnie zrysunkiem planu obowiazuja ustalenia §
8 ust. 3, wustala si¢ nakaz przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ze wschodniego brzegu
Nogatu
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b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Kaldowo, obowiazuja ustalenia § 8 ust 718,

c) budynki wskazane na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw- do ochrony
i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 6;

d) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowaé zasade
harmonizowania zabudowy z istniejgcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryly - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewac;ji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%, w przypadku gdy wskaznik
przekroczony jest juz w stanie istniejacym rozbudowy dopuszcza si¢ jedynie o maksimum 5%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0., maksymalna 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% lub zgodnie ze stanem istniejagcym,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10,0 m npt, dla nowych obiektow do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, z dachami stromymi;

- dla budynkéw chronionych (dot. terenéow 125.M/U, 127.M/U, 129.M/U, 130.M/U), wymienionych
w § 8 uchwaty, maksymalna wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejgcym, zgodnie z historycznymi
parametrami zabudowy,

- rzgdne posadzek parterow 0,2-0,6m npt w stosunku do $redniej rzgdnej terenu w obrysie budynku, dla
nowej zabudowy w terenach 125.M/U, 127.M/U, 128.M/U, 129.M/U, 130.M/U poziom posadzki
parteru nalezy obnizy¢ w stosunku do rzednej terenu ul. Watowej oznaczonej symbolem 01KDG
o0 minimum 0,5 m,

- dopuszcza sie¢ przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania ustalonych
parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wysokosci,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przy czym dla obiektow zabytkowych, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw pod warunkiem dopasowania formy do wystroju elewacji budynku chronionego oraz
W sposob nie powodujacy uszczerbku dla elementéw chronionych, w tym w szczego6lnosci dla detalu
architektonicznego; rozbudowa dopuszczalna od zaplecza dzialki, od frontu oraz elewacji bocznych —
rozbudowa dopuszczalna wylacznie w formie gankow, werand lub ogrodéw zimowych, przy
dostosowaniu gabarytéw rozbudowy do budynku zabytkowego, rozbudowa nie moze przekraczac
20% powierzchni rzutu (liczac w obrysie przyziemia),

d) geometria dachow

- dla nowej zabudowy (budynki mieszkalne , budynki mieszkalno-ustugowe ) dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu $cianki kolankowej maks.1,2 m lub dachy o kacie
nachylenia 40-45 stopni , w uktadzie kalenicowym,

- dla budynkéw wylacznie ustugowych dachy dwuspadowe pod warunkiem zharmonizowania z sasiedztwem
zgodnie z zapisami pkt 3 i 4,

- dla rozbudow, przybudowek budynkoéw nie stanowigcych zabytkow dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
dot. formy, geometrii dachow, w nawigzaniu do istniejacej formy architektonicznej obiektow ;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci przy liniach podziatu zblizonych do prostopadtych do pasa
drogowego ul. Watowej, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie — 600 m? (dla
zabudowy mieszkaniowej polaczonej z ushugami w jednym budynku),

b) minimalnej szeroko$¢ frontu — nie okresla sig,

c) dopuszcza si¢ scalenie, faczenie dziatek, w takim przypadku wskazniki okreslone planem nalezy odnosié¢
do terenu objetego inwestycja;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ze wzgledu na potozenie w obszarze oddziatywania drogi krajowej nr 55 (KDG) obowiazuja dla
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi rozwiazania techniczne zapewniajace odpowiednia
izolacyjnos¢ akustyczna;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogoélnych zawartych w § 11oraz:

a) ustala si¢ wjazd na teren zul. Walowej z drogi serwisowej lub z drog oraz ciggdéw pieszo-jezdnych
w osiedlu w rejonie ul. Zutawskiej: Glogowa, Akacjowa, Wierzbowa, Brzozowa, Jesionowa, Klonowa,
odpowiednio do potozenia terenu,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: wg ustalen zawartych w § 11ust 15, przy
czym dopuszcza sig:

- zapewnienie miejsc dla ustug w pasie drogowym ulicy przyleglej, jednak nie wiecej jak 2 miejsca na
dziatke,

- dopuszcza si¢ pomnigjszenie bilansu miejsc o 1 miejsce,

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych z uwzglednieniem sasiednich dziatek, o ile inwestor
wykaze si¢ prawem do dysponowania nieruchomoscig na ten cel;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
70. Ustalenia dla terenu 63.ZP

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 63.ZP o pow. 0k.0,10 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni urzadzonej, skwer, zieleniec,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa izagospodarowanie - dojscia piesze, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zakaz sytuowania budynkow oraz miejsc parkingowych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:
a) do nasadzen nalezy uzywac rodzimych, zgodnych z siedliskiem gatunkoéw drzew i krzewow,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren w strefie ochrony ekspozycji, zasigg strefy zgodnie z rysunkiem planu obowigzujg ustalenia § 8 ust
3,

b) teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru zagospodarowania dzielnicy
Katdowo, obowiazujg ustalenia § 8 ust 71 8,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy- nie dotyczy ze wzglgdu na zakaz sytuowania budynkow, ,
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b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkoéw,
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania,
8) szczegolowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) przestrzenie ogolnodostepne realizowac bez barier dla 0séb niepetnosprawnych,

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz
a) obstuga komunikacyjna z ul. Celnikow,
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych,

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie nastepuje wzrost warto$ci nieruchomosci ze wzgledu na ustalone
przeznaczenie).

71. Ustalenia dla terenéw 126.KDP, 133.KDP, 134.KDP, 135.KDP,

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 126.KDP o pow. ok. 1,07 ha, 133.KDP o pow. 910m2, 134.KDP o pow.
ok. 0,27 ha,135.KDP o pow. ok. 0,92 ha,;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren obshugi komunikacji, parking ogélnodostgpny,

b) inne dopuszczalne, uzupetniajgce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty tymczasowe zwigzane z obstugg terenu typu obiekt socjalny dla
dozoru w sytuacji parkingu strzezonego,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone : garaze, budynki trwale powigzane z gruntem;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:

a)w terenie 126. KDP ustala si¢ wymog realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony
sasiednich terenow mieszkaniowo-ustugowych oraz terenu 103.US,

b) zakaz sytuowania budynkéw i obiektow tymczasowych w terenie 63.KDP, 133.KDP,

c) tereny projektowac¢ 1iurzadza¢ zuwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych, jako tereny
przestrzeni publicznych- obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 oraz:

a) wody opadowe iroztopowe podczysci¢ przed odprowadzeniem do odbiornika w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi,

b) teren wzbogaci¢ zielenia towarzyszaca;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:

a) teren 135.KDP w strefie ochrony ekspozycji, zasieg strefy zgodnie zrysunkiem planu obowigzuja
ustalenia ust. 3 § 8,
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b) teren 133.KDP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej w granicach obszaru wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw oraz strefy ochrony archeologicznej historycznego obszaru
zagospodarowania dzielnicy Katdowo, obowigzujg ustalenia § 8 ust 7 1 8, obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 7;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy— nie okres$la si¢, usytuowanie obiektow zwigzanych
z funkcja podstawowa zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- powierzchnia zabudowy obiektéw obstugujacych nie wigksza niz 35m?,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0., maksymalna — zapewniajaca ,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna —nie okres$la si¢ dla terenu 133.KDP, adla 126.KDP
1 135.KDP- min. 5%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy —do 5 m npt, ,
d) geometria dachow: dowolne, w strefach ochrony konserwatorskiej preferowane dwuspadowe;

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci: nie wystepuje potrzeba okreslania,
nie dopuszcza si¢ podziatow, za wyjatkiem dziatek dla infrastruktury technicznej,

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;
9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:
a) dla terenu 135.KDP:

- dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu jako zieleni, placu zabaw, terenu dla wystaw, targow,
ekspozycji lub sezonowego handlu detalicznego, imprez kulturalnych

- dopuszcza si¢ sytuowanie w okresie tymczasowego uzytkowania obiektow typu altany, wiaty itp.,
sezonowych tymczasowych obiektow budowlanych uslugowych niepolaczonych trwale z gruntem
takich jak: przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne, kioski, stragany itp.

b)dla pozostatych terendow - nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 11oraz

a) ustala si¢ dojazdy: dla 133.KDP zul. Zamkowe;j, dla 134.KDP — zul. Ceglanej, dla 126.KDP z drogi
045.KDD, dla 135.KDP z ulic 024.KDD, 025.KDD (przedtuzenie ul. Dziatkowej lub 028.KDD,

b) wskaznik miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa — wg ustalen zawartych
w & 11 ust 18;

11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% .

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacyjnych

1. Ustalenia dla drogi publicznej glownej -01. KDG

1) Oznaczenie, klasa techniczna — fragment drogi krajowej nr 55, ul. Walowa, oznaczenie 01.KDG; funkcja
i klasa techniczna (przeznaczenie) - droga publiczna gléwna;

2) Zasady zagospodarowania
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 25,0 m, jak na rysunku planu,
b) droga z jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, zalecana wydzielona droga rowerowa,

c¢) Skrzyzowania: utrzymanie skrzyzowania z ul. Gtowng, Celnikéw Polskich,
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3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu: zgodnie z § 7 w tym nakaz zachowania i ochrony
warto§ciowego drzewostanu, w szczegdlnosci wskazanego na rysunku planu;

4) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) pas drogowy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkoéw, w granicach strefy (zasigg jak na rysunku planu) obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust
718,

b) pas drogowy w strefie ochrony ekspozycji zespotu zamkowego, zgodnie z rysunkiem planu obowigzuja
ustalenia §8 ust. 3;

5) stawka procentowa — 0% (nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci);

6) inne zapisy:
a) nie dopuszcza si¢ parkowania w pasie drogowym,
b) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
¢) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

d) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne, przeswietlenia i przycinki drzew w celu umozliwienia ekspozycji
krajobrazowej zespotu zamkowego z ciagu widokowego jaki stanowi ul. Watowa,

e) zielen towarzyszaca sytuowang w pasie drogowym  ksztattowaé zuwzglednieniem potrzeb ciagu
widokowego pokazanego na rysunku planu,

f) w granicach strefy ochrony konserwatorskie;:
- wykluczy¢ nowe ekrany akustyczne,
- dopuszcza si¢ ekrany akustyczne przezierne, w miejscu juz zaistniatych.

2. Ustalenia dla drég publicznych zbiorczych (KDZ)

1) Ul. Tczewska,

a) oznaczenie — 03.KDZ

b) funkcja i klasa techniczna (przeznaczenie) - droga publiczna zbiorcza Z,

¢) zasady zagospodarowania:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 20,0 m, oraz jak na rysunku planu,
- droga z jedng jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, zalecana wydzielona droga rowerowa,
- nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu: zgodnie z § 7;

e) zasady ochrony dziedzictwa idobr kultury: fragment w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, w granicach strefy (zasieg jak na rysunku planu)
obowiazuja ustalenia okreslone w § 8 ust 71 8,

f) Stawka procentowa: 0% (nie nastepuje wzrost warto$ci nieruchomosci);

g) Inne zapisy:
- nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego

- dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym przy uwzglednieniu zgody zarzadcy drogi i wyraznego
wskazania miejsc postojowych poprzez organizacje ruchu - zatoki postojowe;

2) Ul. Solskiego- Celnikow,
a) Oznaczenie — 04.KDZ

b) Funkcja i klasa techniczna (przeznaczenie) - droga publiczna zbiorcza Z,
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¢) Zasady zagospodarowania:
- Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 20,0 m, oraz jak na rysunku planu,
- Droga z jedng jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, zalecana wydzielona droga rowerowa,
Nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,

d) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu: zgodnie z§ 7, nakaz zachowania iochrony
wartosciowego drzewostanu, w szczegolnosci wskazanego na rysunku planu;

e) Zasady ochrony dziedzictwa idobr kultury: obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
w granicach strefy (zasi¢g jak na rysunku planu) obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 ust 71 8§,

pas drogowy w czesci w strefie ochrony ekspozycji zespotu zamkowego, zgodnie z rysunkiem
planu obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3?

f) Stawka procentowa: 0% (nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci);

g) Inne zapisy:
- nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
- dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego

- dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym przy uwzglednieniu zgody zarzadcy drogi i wyraznego
wskazania miejsc postojowych poprzez organizacje ruchu - zatoki postojowe.

3. Ustalenia dla drég publicznych lokalnych (KDL)
1) Ul. Gtéwna, Ul Czere$niowa, Ul. Zamkowa, Ul. Warsztatowa, Ul. Zutawska, Ul. Brukowa

2) Oznaczenie — 05.KDL- Gtéwna, 06. KDL- Zutawska, 07.KDL- Brukowa, 08.KDL- Czere$niowa, 09.KDL-
Zamkowa, 010.KDL — Warsztatowa

3) Funkcja i klasa techniczna (przeznaczenie) - droga publiczna lokalna L,

4) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m, oraz jak na rysunku planu,
b) droga z jedng jezdnia, dwa pasy ruchu, chodnik, zalecana wydzielona droga rowerowa,
c¢) dopuszczalne zjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi,

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu: zgodnie z§ 7, nakaz zachowania iochrony
warto$ciowego drzewostanu, w szczegolnosci wskazanego na rysunku planu;

6) Zasady ochrony dziedzictwa idobr kultury: fragmenty ulic lub cale ulice w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, w granicach strefy (zasieg jak na
rysunku planu) obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust 71 8§,

Drogi — Boczna, Zutawska, Brukowa, Gtéwna, w strefie ochrony ekspozycji zespotu zamkowego,
zgodnie z rysunkiem planu; obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3;

7) Stawka procentowa: 0% (nie nastepuje wzrost warto$ci nieruchomosci);

8) Inne zapisy:
a) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
b) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

¢) dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym przy uwzglednieniu zgody zarzadcy drogi i wyraznego
wskazania miejsc postojowych poprzez organizacje ruchu - zatoki postojowe.

4. Ustalenia dla drég publicznych dojazdowych (KDD)

1) UL Boczna Ul. Klonowa, Ul. Jesionowa, Ul. Brzozowa, Ul. Wierzbowa, Ul. Akacjowa, Ul. Glogowa, Ul.
Jasminowa, Ul. Bukowa, Ul. Ogrodowa, Potaczenie ul. Ogrodowej z Akacjowa, nowe ulice za Organika,
UL Debowa 112, Ul. Topolowa, Ul. Kwiatowa, Ul. Rézana, Lacznik miedzy Kwiatowa a Zamkowa,
facznik ul. Zamkowa - tereny rolnicze, Lacznik Koscielna-Zamkowa, Ul. Ko$cielna, Ul. Agrestowa, Ul.
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Porzeczkowa, Ul. Malinowa, Ul. Ceglana, Ul. Dziatkowa, Ul. Krzywa, ulice obstugujace nowe tereny
mieszkaniowe w miejscu ogrodkéw dziatkowych, ul Cisowa

2) Oznaczenie — KDD: 002.KDD - ul. Boczna, 011.KDD- Cisowa, 012.KDD- D¢bowa, 013.KDD- Topolowa,
014.KDD- Kwiatowa, 015.KDD- bez nazwy cz. zach Zamkowej, 016.KDD- bez nazwy, 017.KDD-bez
nazwy, 018.KDD- Koscielna, 019.KDD- Porzeczkowa, 020.KDD- Agrestowa, 021.KDD- Malinowa,
022.KDD-Ceglana, 023.KDD — bez nazwy, 024.KDD-bez nazwy, 025.KDD- Dzialkowa, 026.KDD-
Krzywa, 027. KDD-bez nazwy, 028. KDD- bez nazwy, 029.KDD- odcinek Brukowej, 030.KDD- Ogrodowa,
031.KDD- Bukowa, 032.KDD- Jasminowa cz. wsch., 033.KDD - Jasminowa cz. zach., 034.KDD-
Glogowa cz. wsch., 035.KDD — Glogowa cz. zach, 036. KDD- Akacjowa cz. wsch., 037.KDD- Akacjowa
cz. zach., 038 KDD- Wierzbowa cz. wsch., 039.KDD — Wierzbowa cz. zach., 040.KDD- Brzozowa cz.
wsch., 041.KDD- Brzozowa cz. zach., 042.KDD- Jesionowa cz. wsch., 043.KDD- Jesionowa czg$¢ zach.,
044.KDD - Klonowa, 045.KDD- bez nazwy, 046.KDD- bez nazwy,

3) Funkcja i klasa techniczna (przeznaczenie) - droga publiczna dojazdowa D,
4) Zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10,0 m, oraz jak na rysunku planu,

b) droga zjedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ polaczenie ruchu pieszego i pojazdéw zgodnie
z wlasciwymi przepisami ruchu drogowego,

c) dopuszczalne zjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi,

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu: zgodnie z§ 7, nakaz zachowania iochrony
warto$ciowego drzewostanu, w szczegolnosci wskazanego na rysunku planu;

6) Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury:

a) fragmenty ulic lub cate ulice w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkdw, w granicach strefy (zasi¢g jak na rysunku planu) obowigzuja ustalenia
okreslone w § 8 ust 71 8, w strefie ochrony ekspozycji zespotu zamkowego, zgodnie z rysunkiem planu;
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3,

b) w pasie drogowym 025.KDD — znajduje si¢ krzyz przydrozny, wskazany do zachowania jako element
krajobrazu kulturowego;

7) Stawka procentowa: 0% (nie nast¢puje wzrost wartosci nieruchomosci);

8) Inne zapisy:
a) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
b) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego

c) dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym przy uwzglednieniu zgody zarzadcy drogi i wyraznego
wskazania miejsc postojowych poprzez organizacje¢ ruchu - zatoki postojowe.

5. Ustalenia dla drég wewnetrznych (KDW)
1) Oznaczenia: 047.KDW, 048.KDW, 049.KDW, 050.KDW, 051.KDW; 136. KDW
2) Zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i wykorzystanie jako ciagi pieszo-jezdne,

b) w przypadku ulic "$lepych" zakonczone placem do zawracania o wymiarach 20,0x20,0 m, lub
o powierzchni zapewniajacej parametry placu do zawracania dla dréog pozarowych, nie wymagajace
wydzielenia ruchu pieszego,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m, Iub jak na rysunku planu; skosy na potgczeniach
z drogami publicznymi i innymi 5,0x5,0 m,

d) dostepnos¢ do terendw sasiednich bez ograniczen;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu : zgodnie z § 7 oraz :
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a) nakaz ochrony i zachowania drzew w ul. Dgbowej, wskazanej na rysunku planu jako ciag pieszo-jezdny
049.KDW;

4) Zasady ochrony dziedzictwa idobr kultury: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (zasieg pokazano na rysunku planu) obowigzuja ustalenia
okreslone w § 8 ust 71 8;

5) Stawka procentowa: 0 % (nie nastgpuje wzrost warto$ci nieruchomosci);
6) Inne ustalenia :
a) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego,

b) dopuszcza si¢ parkowanie w pasie drogowym przy uwzglednieniu zgody zarzadcy drogi i wyraznego
wskazania miejsc postojowych poprzez organizacj¢ ruchu - zatoki postojowe.

c) w terenie 136.KDW nakaz stosowania nawierzchni mineralnych oraz z kostki brukowo-kamienne;.

d) w terenie 136.KDW ograniczy¢ mozliwo$ci parkowania wylgcznie do postoju czasowego i minimalnego
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe, a takze zapewni¢ swobodny dojazd do
terenéw 64.ZP/UT oraz 68.UT, 65.ZP.

e) 051.KDW, 136.KDWw strefie ochrony ekspozycji zespotu zamkowego, zgodnie z rysunkiem planu;
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 3.

6. Ustalenia dla ciagoéw pieszych i pieszo-jezdnych (KDX):
1) Oznaczenie: tereny od 052.KDX do 066.KDX;
2) Zasady zagospodarowania:

a) ciag pieszo-jezdny z dopuszczeniem eliminacji ruchu samochodow,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie matej architektury, infrastruktury techniczne;j,

¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7;

4) Zasady ochrony dziedzictwa idobr kultury: w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obszaru
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (zasi¢g pokazano na rysunku planu) obowigzuja ustalenia
okreslone w § 8 ust 71 8; w strefie ochrony ekspozycji zespolu zamkowego, zgodnie z rysunkiem planu;
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3;

5) Stawka procentowa: 0 % (nie nastgpuje wzrost warto$ci nieruchomosci);
6) Inne ustalenia: tereny urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb o0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.
§ 16. W granicach niniejszego planu traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy Katdowo, uchwalony
uchwala Nr 369/XLIII/05 Rady Miasta Malborka z dnia 14 grudnia 2005 r. (publikacja w Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 28 z dn. 13.03.2006 r., poz. 559).;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Zamkowej w Malborku - Katdowie,
uchwalony uchwatg Nr 117/XIV/99 Rady Miasta Malborka z dn. 2 grudnia 1999 r., (publikacja w Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 17 z dn. 26.02.2001 r., poz. 146);

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu m. Malborka dzielnicy Katdowo,
uchwalony uchwata Nr XXXV/319/09 Rady Miasta Malborka z dn. 26 marca 2009 r., (publikacja w Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 107 z dn. 12.08.2009 1., poz. 2108);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy Katdowo, uchwalony
uchwatag Nr L/454/10 Rady Miasta Malborka zdn. 9 wrzesnia 2010 r., (publikacja w Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 140 z dn. 19.11.2010 r., poz. 2725);
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5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka obszar dzielnicy Katdowo,
uchwalona uchwalg Nr XLVI1/430/2014 Rady Miasta Malborka z dn. 23 pazdziernika 2014 r., (publikacja
w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 21.01.2015 r., poz. 163).

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych miasta Malborka.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Arkadiusz Mroczkowski

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr L/481/2018
Rady Miasta Malborka
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Malborka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Malborka
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Projekt planu byt wytozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 06 lipca 2018 r.
do 03 sierpnia 2018r. w siedzibie Urzedu Miasta w Malborku. W dniu 24 lipca 2018 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.): do
17 sierpnia 2018. r.

3. W ustawowym terminie wptyngto 17 pism zuwagami (wykaz uwag w tabeli w dokumentacji
planistycznej).

4. W dniu 05 wrzesnia 2018r Burmistrz rozstrzygnat uwagi, a rozstrzygniecie zostalo przedstawione na
stronach internetowych miasta, a nastgpnie zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy wprowadzit zmiany do projektu
wynikajace zrozstrzygniecia i w niezbednym zakresie ponowitl uzgodnienie (pismo zdn. 06.09.2018r)
z wojewodzkim  konserwatorem  zabytkéw  jako organem  w zakresie ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Konserwator przedstawit swoje stanowisko w postanowieniu z dnia 13.09.2018r.

5. Projekt po zmianach w wyniku postanowienia WKZ z dn. 13.09.2018r uzyskat ostateczne uzgodnienie
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw — postanowienie z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

Uwagi wniesione do projektu planu zostaly rozstrzygniete w nastepujacy sposob:

1. Osoba fizyczna, pismo z dn. 18.07.2018 r. — uwaga dot. dz 63/52 przy ul. Walowej i obslugi
komunikacyjnej terenéw przy ul. Walowej

Tresé uwagi:

Whiosek, by nie likwidowaé¢ bezposredniego wyjazdu z ulicy Walowej znajdujacego si¢ w poblizu
Goscinca Malborskiego na droge krajowa nr 55, gdyz propozycja by trasa wyjazdu prowadzita przez ulice
Klonowa, Zutawska utrudni obstuge komunikacyjna i bedzie niekorzystne dla gosci obiektow turystycznych
usytuowanych przy ul. Walowej. Wnoszacy uwage proponuje by rozwazy¢ np. mozliwos¢ realizacji
prawoskretu, kierujacego do gtownych $wiatet znajdujgcych si¢ na skrzyzowaniu drogi krajowej 55 i drogi
krajowej 22.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie odnosi si¢ do zapisow projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego a dotyczy problematyki organizacji ruchu, co nie jest przedmiotem
ustalen projektu. Dla terenow potozonych przy ul. Watowej, np. terenu 128.M/U plan ustala obstuge
komunikacyjng terenu z ul. Watowej, nie regulujac w ktorym miejscu ina jakich zasadach dopuszcza si¢
powigzanie ul. Walowej z droga krajowa nr 55. Miejsca powigzan z droga krajowa (zjazdy, skrzyzowania)
ustalane sg przez zarzadcow drog.

2. Osoba fizyczna, pismo z dn. 30.07.2018 r. — dot. dz. geod. 46/3, 46/4. 46/9, 46/10 w obr. 3 przy ul.
Bocznej; wniosta 2 uwagi

Tre$¢ uwagi:

2.1 Wnosi by obszar obejmujacy dz. geod. 46/3, 46/4. 46/9, 46/10 w obr. 3 byl potraktowany w planie tak
jak sasiednie tereny 100.M/U lub 131.M/U, tj by byl przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowej anie tylko uslugowej. Wniosek argumentuje faktem istnienia wtym obszarze budynkow
mieszkalnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwage uwzgledniono poprzez zmiane¢ linii rozgraniczenia na rysunku planu oraz
odpowiednie korekty ustalen planu w par 13 (ustalenia szczegotowe) ust 61 (dot. terenu 99.U) oraz ust
62 (dot. terenu 131.M/U).

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego wykazala, iz istnieje mozliwos¢ modyfikacji linii
rozgraniczajacej pomiedzy terenami 99.U (wg wylozonego projektu wymienione w uwadze dziatki byly
polozone w liniach rozgraniczenia tego terenu) a sgsiednim terenem 131.M/U.

2.2. Wnosi by dla dz. geod. 46/3, 46/4. 46/9, 46/10 w obr. 3 zmieni¢ wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy na 1,80.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tak znaczacy wzrost dopuszczalnej maksymalnej intensywnosci zabudowy nie jest
uzasadniony. W terenach 100.M/U, 101.M/U, 102.M/U i 131.M/U wskaznik ten ustalono na poziomie 1,20
co przy dopuszczalnym wskazniku powierzchni zabudowy do 40% i dopuszczalnej ilosci kondygnacji
nadziemnych do 3, maksymalnej wysokosci do 12m npt wydaje si¢ w zupetnosci wystarczajgce. Budynki
istniejace na dziatkach wymienionych w uwadze majg obecnie jedna lub dwie kondygnacje nadziemne.

3. Osoba fizyczna, pismo z dn. 06.08.2018 r. — dot. dz. geod. 39 obr. 2 przy ul. KoScielnej (teren 41.U)
Tre$¢ uwagi:

Whnosi o zmiang ustalonej funkcji z ustugowej na mieszkalno-ustugows, co argumentuje tym, iz pozwoli
to na rozbudowe obiektu przedszkola i wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie:

Nie zmieniono gtdéwnego przeznaczenia terenu (ustlugowe), jednak dopuszczono funkcje mieszkalng jako
towarzyszacg oraz dopuszczono mozliwos¢ rozbudowy budynku przedszkola. Wg projektu planu dla dz.
geod. 39 obr. 2przy ul. Koscielnej ustalono przeznaczenie ustugowe (istniejace przedszkole) jako
przeznaczenie podstawowe (teren 41.U, ustalenia szczegdlowe zawarte w par 13 ust. 22). Teren jest
polozony w sasiedztwie cmentarza (teren 40.ZC), w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar ujety w GEZ-
historyczna dzielnica Kaldowo), a budynek przedszkola to obiekt zabytkowy ujety w GEZ miasta Malborka.
Projekt dopuszcza sytuowanie funkcji mieszkaniowej — zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej integralnie
zwigzanej z prowadzong dziatalnos$cig (dodano w wyniku uwzglednienia uwagi, iz zabudowa taka to np. dla
wlascicieli nieruchomosci prowadzacych ustugi) oraz ustalenie dotyczace zasady sytuowania takich funkcji
towarzyszacych poza strefa 50m od cmentarza (znajduje si¢ na terenie 40.ZC), zatem w glebi dziatki.
Ustalona linia zabudowy obowigzujaca dotyczy¢ moze budowy nowego uzupelniajacego budynku
ustugowego, potaczonego ewentualnie tacznikiem z budynkiem chronionym.

Rozbudowy budynku objetego ochrona nie uwzgledniono, gdyz budynki ujete w GEZ to obiekty
w ktorych ochrona objeto ksztalt bryly, wysoko$¢, geometrie dachu, kompozycje elewacji frontowe;j,
zachowanych elementéw wystroju i detalu architektonicznego, historycznego materiatu.

4. Osoba fizyczna, pismo z dn. 07.08.2018r (wpltyw do UM dn. 08.08.2018 r.) — dot. dz. 52/31 obr
3 przy ul. Bocznej (teren 102.M/U)

Tre$¢ uwagi:

Wnosi o rozszerzenie dopuszczalnej palety koloréw dla pokry¢ dachowych o kolor grafitowy, tj zmiany
w par. 13 ust 62 pkt 1 lit c uchwaty. Argumentuje to tym, iz zapisy dotychczasowe projektu planu sg sporym
ograniczeniem przy wyborze projektu domu. Dziatka, ktorej jest wspotwlascicielem usytuowana jest ok
300m od drogi krajowej 22, graniczy z dziatka uslugows, ogrodami doméw przy Jesionowej (domy
o ptaskich dachach) iprzy Zulawskiej (dachy o zréznicowanej kolorystyce, takze grafitowej). Kolor
grafitowy wystepuje takze w innych lokalizacjach w dzielnicy Katdowo.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona czesciowo.
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Uzasadnienie: Dodano w ustaleniach par 13 ust 62 (dla terenow 100,M/U, 101.M/U, 102.M/U, 131.M/U)
pkt 3 (zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego) lit ¢ (pokrycia dachéw) kolor grafitowy dla
dachow ptaskich (istniejacych) i nowych obiektow ushlugowych iraz towarzyszacych. Teren 102.M/U,
w ktorym potozona jest dzialka wymieniona wuwadze niejest usytuowany w strefie ochrony
konserwatorskiej, zatem dopuszczenie dodatkowego koloru dla pokry¢ dachowych uznano za dopuszczalne,
jednakze wojewodzki konserwator zabytkow ze wzgledu na sgsiedztwo  strefy ochrony ekspozycji
podtrzymat wczesniejsza generalng zasade stosowania dla dachoéw stromych z kolorystyka: czerwien i braz.

5. Osoba fizyczna, pismo z dn. 06.08.2018 r. (wplyw do UM dn. 10.08.2018 r.) — dot. dz. geod. 2/8 obr.
3 przy ul. Tczewskiej (teren 91.M/U)

Tresé uwagi:

Wnosi w terenie 91.M/U o mozliwos¢  dopuszczenia prowadzenia dziatalnosci, ktéra zostata
wykluczona  ustaleniami planu (wg uwagi ,ust 37 pkt3”- lecz przywolany przepis dotyczy
najprawdopodobniej planu dotychczasowego z 2005r., wg ktorego wykluczono w ternach MU2 wszelkie
warsztaty, ustugi produkcyjne ktdére wymagaja lub mogg wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko, do ushlug wykluczonych zaliczono wowczas m. inn. stacje paliw, skladowanie ztomu,
blacharstwo, lakiernictwo, wulkanizacja, §lusarstwo), gdyz tego typu dzialalno$¢ zostata dopuszczona
umowg - aktem notarialnym dot. uzytkowania wieczystego. Wyraza takze sprzeciw wobec faktu, iz na
dzialce znajduje si¢ sie¢ miejska kanalizacji sanitarnej (ok. 80m dlugosci), ktoéra ogranicza mozliwosc¢
swobodnego jej zagospodarowania. Wnoszacy uwage chciatby zachowania ,,praw nabytych” Dopuszczenie
sytuowania funkcji ucigzliwych argumentuje peryferyjnym potozeniem terenu, oddaleniem od zabudowy
mieszkalnej oraz i tak obowigzujagcymi, rygorystycznymi regulacjami przepisow prawa powszechnego dot.
ochrony srodowiska. Zwraca tez uwage na fakt, iz grunty od strony potudniowej oraz zachodniej od jego
dziatki to grunty czesciowo tylko zrekultywowane po bytych wysypiskach $mieci. Podnosi takze, iz
w sytuacji gdy plan miejscowy zmienia ustalone przeznaczenie terenu w sposob niekorzystny dla jego
wlasciciela lub uzytkownika moze on skorzysta¢ z prawa do roszczen. Przypomina, iz pismem z dnia
25.09.2017r zaproponowal miastu zmiany umowy, jednakze wniosek ten spotkat si¢ z odmowa.

Kwestionuje takze pokazang w projekcie planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zadajac usunigcia tego
ustalenia z jego terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: dz. 2/8 wobr. 3 przy ul. Tczewskiej potozona jest w liniach rozgraniczenia terenu
91.M/U. Projekt planu ustala dla niej przeznaczenie mieszkaniowo-uslugowe, zgodne z wcze$niej
sformulowanym wnioskiem tej samej osoby, przy czym w konsultowanym spolecznie projekcie wstepnym
proponowano przeznaczenie P/U produkcyjno-ustugowe, wobec czego autor uwagi protestowal. Autor
uwagi ztozyt w procedurze planu wniosek z dnia 06.06.2016r - dotyczyt on zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, przemystowej, zgodnie z,prawami nabytymi” tj. aktem notarialnym dot. wieczystego
uzytkowania) oraz usunigcia ucigzliwo$ci/ograniczen w swobodnym zagospodarowaniu terenu
wynikajagcych z istniejacej infrastruktury technicznej (kanalizacja). W czesci dot. funkcji przemystowych
wniosek nie zostat uwzgledniony, gdyz w dniu 31.10.2016 autor uwagi odniost si¢ do przedstawionej do
konsultacji koncepcji planu propozycji, by dla dz. 2/8 obr 3 (ustalono przeznaczenie P/U, zgodne
z prowadzonym przez niego przedsiewzigciem budowy obiektu produkcyjno-ustugowego, ktéry do dnia
dzisiejszego nie uzyskala wymaganych pozwolen budowlanych, obiekt nie zostal oddany do uzytkowania)
doda¢ funkcje mieszkaniowe i pozwoli¢ na sytuowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Wnioski byly zatem niespdjne i zmienne. Autor uwagi nie kwestionowat dotychczas ustalen
planu z 2005r. dotyczacych jego nieruchomosci (brak skargi na plan).

Z wzgledu na mieszane przeznaczenie- zarowno ustugowe jak i mieszkalne (zresztg analogiczne jak wg
dotychczasowego planu miejscowego dla Katdowa z2005r — uchwala Nr 369/XLIII/05 Rady Miasta
Malborka zdn. 14.12.2005r - wowczas dz. 2/8 wobr. 3 to dziatka wterenie MU2- zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa) - wprowadzono ostatecznie w wersji projektu ktora byta uzgadniana, opiniowana
i wylozona do publicznego wgladu, ograniczenie wykluczajac ushugi uciazliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢
z zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi produkcyjne. Projekt planu definiuje jak nalezy rozumieé
ucigzliwos¢ (,,nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
standardow sSrodowiskowych powodowane - np. emisjq pytow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania
itp., atakze wynikajgcq ze wzmozZonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
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i urzqdzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny ioczywisty sposob
pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu™). Pogodzenie w ramach jednego terenu
wszelkich w tym wzajemnie konfliktowych rodzajow funkcji jest niepozadane z punktu widzenia ochrony
fadu przestrzennego oraz wymagan ochrony $rodowiska.

Nie jest mozliwe wyeliminowanie ustalenia jakim jest pokazana na rysunku planu linia zabudowy, gdyz
jest to obowigzkowe wustalenia planu miejscowego (art. 15ust 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania i zabudowy samorzad moze korzystac
z wladztwa planistycznego swobodnie w granicach prawa, nie ma przy tym obowigzku uwzgledniania
wszystkich wnioskdéw czy uwag zgtoszonych w procedurze planistycznej, a zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy

,Art. 6. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujq, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.”

oraz

LArt. 7. Rozstrzygniecia wojta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszatka wojewodztwa
o nieuwzglednieniu  odpowiednio  wnioskow  dotyczqcych — studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, uwag dotyczqgcych projektu tego studium, wnioskow dotyczqcych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwag dotyczqgcych projektu tego planu albo
wnioskow dotyczqcych planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie podlegajq zaskarzeniu
do sqdu administracyjnego.”

Kwestia ograniczen wynikajgcych z istniejacych sieci wymaga innych niz ustalenia planu regulacji
pomigdzy wiascicielem/uzytkownikiem dziatki a zarzadca sieci (np. mozliwo$¢ ustanowienia stuzebnosci
przesylu czy tez przebudowy sieci winna lokalizacje, co plan dopuszcza ), a podnoszone zagadnienia
rekultywacji gruntéw w sgsiedztwie dziatki wnoszacego uwage nie sg regulowane ustaleniami projektu
planu i pozostaja bez zwigzku z proponowanymi w uwadze zmianami w przeznaczeniu terenu. Sgsiednie do
dz. 2/8 wobr. 3 tereny takze przeznaczone sg na cele mieszkaniowo-ustugowe np. tereny 90.M/U oraz
92.M/U , z analogicznymi wykluczeniami i ograniczeniami jesli chodzi o ucigzliwosci.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 361 37), jezeli na
skutek uchwalenia planu warto$¢ nieruchomosci ulegla obnizeniu lub korzystanie w sposob dotychczasowy
zostato istotnie ograniczone lub niemozliwe to wlascicielowi przystuguje prawo do odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode. Wymaga to jednak odpowiedniego postgpowania, a w analizowanym
przypadku nie ma uwarunkowan do wystgpienia z roszczeniem odszkodowawczym, gdyz ustalone nowe
przeznaczenie terenu jest zblizone do dotychczasowego, wykluczenia sg bardzo podobne. Ewentualne
roszczenia majg charakter cywilnoprawny i realizowane sg w drodze stosownej umowy, mozna ich
dochodzi¢ wytacznie po uchwaleniu planu.

6. Osoba fizyczna, pismo z dnia 09.08.2018r (wplyw do UM dn. 10.08.2018r) — dot. dz. 44 przy ul.
Tczewskiej 10 (teren 38.U wg wyloZonego projektu) , wniosla 2 uwagi.

Tresé uwagi:

6.1. Wnosi by dla terenu w ktorym znajduje si¢ dziatka 44 ustali¢ przeznaczenie mieszkaniowo-ustlugowe
zamiast wytacznie ustugowego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwage uwzgledniono zmieniajgc dla terenu podstawowe przeznaczenie z ustugowego
38.U na mieszkaniowo-ustugowe 38.M/U. Zmian dokonano na rysunku planu oraz w tekscie planu (par.
13 ust 22).

Tre$¢ uwagi:

6.2. Wnosi o usuni¢cie zapisow planu zawartych w par 13 ust 22 pkt 5 dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow (dotyczacych budynku Tczewska 10 — oznaczonego na rysunku planu
jako obiekt wspottworzacy charakter zabudowy Kaldowa iobjety ochrong znakazem ochrony bryly
budynku oraz zachowanego detalu, w tym historycznego wystroju elewacji). Argumentuje swoj wniosek
tym, ze obiekt podlegal zmianom - elewacja budynku zostata pokryta wiele lat temu wspotczesnymi
tynkami, zmieniono uktad iwielko$¢ otwordéw okiennych idrzwiowych, zamontowano zadaszenia



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 114 - Poz. 4604

o konstrukcji stanowi, nie stanowigce dziedzictwa kulturowego. Budynek iteren w dniu zakupu nie byt
objety ochrona konserwatorska, nie jest tez obecnie zabytkiem, co ,,upraszcza mozliwo$ci remontowo-
inwestycyjne”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka 44 polozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar
dzielnicy Katdowo ujety w GEZ. Budynek Tczewska 10 istotnie nie jest ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow miasta Malborka (wg zarzadzenia Burmistrza z 2017r), jest jednak obiekt o catlkiem niezle
zachowanej dawnej bryle oraz wystroju elewacji . Jedynie czgs¢ budynku ulegta zmianom o ktérych pisze
autor w uwadze. Nadal mozliwe jest zachowanie warto$ciowych elementow §wiadczacych o charakterze
dawnej zabudowy dzielnicy, a wprowadzone ograniczenia i zasady ochrony nie sg zbytnio ograniczajace.
Projekt planu byl sporzadzany we wspotdzialaniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wprowadzone
ustalenia dotyczace obiektu Tczewska 10sg wynikiem tego wspotdzialania. We wniosku — pismo
ZN.5183.100.2016.JK z dn. 21 marca 2016r Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Gdanski
wskazat, iz w planie dla Katdowa uwzgledni¢ nalezy poza obiektami zabytkowymi ,,wystgpowanie obiektow
o wartosciach  historyczno-kulturowych oraz wspottworzqcych — charakter zabudowy  historycznej
miejscowosci Katdowo i ich ochrone (obiekty te nalezy zidentyfikowac w terenie, uwzgledniajqc wszystkie
budynki o historycznej i tradycyjnej formie oraz czasie powstania powyzej 50 lat); stopien ochrony winien
by¢ dostosowany do znaczenia poszczegolnych obiektow dla dziedzictwa kulturowego izachowania
charakteru historycznego krajobrazu kulturowego Katdowa i Malborka.”

W ustaleniach projektu planu dla obszaru wpisanego do GEZ zapisano m. inn. ustalenie:

Zapis par. Sust 7, W granicach wpisu fragmentu dzielnicy Katdowo do GEZ (gminnej ewidencji
zabytkow) ustala sig: /.../

7) ustala si¢ ochrone obiektow wspoltworzqcych charakter zabudowy Kaldowa, wskazanych na rysunku
planu, dla obiektow tych ustala si¢ nakaz ochrony bryly, ksztattu dachu izachowanego historycznego
wystroju elewacji; dopuszcza sie ich przebudowy w sposob nie powodujqcy utraty chronionych wartosci;”

Zgodnie z art. 39 ust 314 prawa budowlanego w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkdw, aujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe
obiektu budowlanego wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;
wojewddzki konserwator zabytkow jest obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na
budowe¢ w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia. Niezajg¢cie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako
brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych. Powolany przepis wprowadza
wigc wymog uzgodnienia robot budowlanych wykonywanych na terenie nie wpisanym do rejestru
zabytkow, jednak wramach tzw. wspotdzialania organdow administracji przy wydaniu decyzji
administracyjnej. Uzgodnienia dokonuje "wlasciwy organ" tj. organ administracji architektoniczno-
budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe, w trybie art. 106 k.p.a. Oznacza to, ze obowigzek uzyskania
takiego uzgodnienia nie spoczywa na inwestorze. Przepisy ustawy Prawo budowlane nie wymagaja
natomiast takiego uzgodnienia w przypadku robot budowlanych wykonywanych na podstawie zgloszenia.

Wprowadzone projektem planu dodatkowe ustalenia odnoszace si¢ do ochrony budynku Tczewska
10 wynikaja z potrzeby doprecyzowania zasad ochrony w obszarze wpisanym do GEZ. Budynek wskazany
do ochrony ma zachowany detal (lizeny, fryzy), historyczny wystroj elewacji ceglanej oraz
charakterystyczny dach. Oczyszczenie budynku z wtérnych przerobek pozwolitoby na przywrocenie
dawnego charakteru. Plan nie ogranicza nadmiernie inwestorow, dobry projekt pozwolitoby na
podkreslenie architektonicznych cech obiektu.

7. Osoba fizyczna, pismo z dnia 10.08.2018r (wptyw do UM dn. 13.08.2018r) - dot. dz. geod. 49/4
w obr. 3 (teren 101.M/U)

Tres¢ uwagi:

Whnosi o zapewnienie mozliwosci wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej na dz. 49/4 obr. 3 na ktorej buduje dom. Brak jest obecnie mozliwosci
wlaczenia domu do sieci, a media s3 wymagane do uzyskania odbioru budynku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona czes$ciowo.
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Uzasadnienie: Istotnie w rejonie dz. 49/4 obr 3 — teren 101.M/U brak jest jeszcze wystarczajacej sieci
wodno-kanalizacyjnej umozliwiajacej wlaczenie nowo budowanych domoéw. Sie¢ wodno-kanalizacyjna jest
budowana sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych miasta. Obowigzek wilgczenia do sieci i zakaz
sytuowania rozwigzan indywidualnych wynikat takze z dotychczasowego miejscowego planu (plan
z2010r). Uwzgledniajac jednak stan faktyczny, aby nie utrudnia¢ proceséw inwestycyjnych w tej czesci
dzielnicy, dopuszczono sytuowanie w okresie tymczasowym, tj. do czasu realizacji sieci umozliwiajacej
wlaczenie stosowanie rozwigzan indywidualnych w postaci szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
scieki sanitarne. Zapis w par. 10 ust 2 otrzymat brzmienie:

. 2. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzenia Sciekow sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnych; indywidualne rozwigzania w postaci szczelnych zbiornikow bezodptywowych
dopuszcza sie wylgcznie w okresie tymczasowym do czasu realizacji sieci umozliwiajqcej wigczenie;”

Same zapisy planu nie mogg spowodowac¢ by fizycznie itechnicznie byla mozliwo$¢ wlaczenia
budowanego domu do sieci, gdyz niezbedna jest w tym celu po prostu jej realizacja, co jest zalezne przede
wszystkim od mozliwosci finansowych miasta. W zal. 3 do uchwaly dot. planu zapisano konieczno$¢
uwzglednienia realizacji takiej sieci — ust 2 pkt5, gdyz jest to zadanie wlasne gminy w zakresie
infrastruktury techniczne;.

8. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.08.2018r (wplyw do UM dn. 17.08.2018r) — dot. dz. 30/35 i 30/36
obr 1 przy ul. Tczewskiej (wg wylozonego projektu czes$¢é terenu 24.U)

Tresé uwagi:

Wnosi, by zapisy planu umozliwialy sytuowanie zabudowy mieszkaniowej bez koniecznosci
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwage uwzgledniono poprzez zmiang linii rozgraniczenia na rysunku planu oraz
odpowiednie korekty ustalen planu w par 13 (ustalenia szczegélowe) ust 11 (dot. terenu 24.U) oraz ust
12 (dot. terenu 25.M/U).

Przeprowadzona analiza stanu faktycznego wykazata, iz istnieje mozliwos¢ modyfikacji linii
rozgraniczajacej pomiedzy terenami 24.U (wg wylozonego projektu wymienione w uwadze dziatki byty
polozone w liniach rozgraniczenia tego terenu) a sgsiednim terenem 25.M/U. Dla terenow M/U
mieszkaniowo-ustugowych dopuszczalna jest zabudowa zaré6wno mieszkaniowa jak iuslugowa, bez
okreslania wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami, zarowno w formie odrebnych budynkow jak tez
lokali wbudowanych w budynek.

9. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.08.2018r (wplyw do UM dn. 17.08.2018r)- dot. dz. 63/47 obr
31 63/21 obr. 3 przy ul. Walowej i Wierzbowej — Walowa 18 i Walowa 18a (teren 127.M/U)

Tre$¢ uwagi:

Whnosi, by w ustaleniach dla terenu 127.M/U — par 13 ust 69 pkt 6 (parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy) wlit. ¢ (gabaryty obiektow, forma
zabudowy, wysoko$ci) zwigkszy¢ dopuszczalng rzgdng posadzek parteru z 0,2-0,6m npt do wielkoSci
faktycznie uwzgledniajacej uksztaltowanie terenu na dziatkach, gdzie roznica wysokosci terenu wynosi ok.
1,5m miedzy ul. Walowa a ul. Wierzbowa, tj. do rzednych 0,2-1,2m npt w stosunku do rzednej terenu
w obrysie budynku. Dostosowanie planowanej budowy hotelu do =zapisow planu wigzatoby si¢
z ,nieuzasadnionymi zmianami w poziomach istniejgcego terenu”. Do uwagi dotaczono mape geodezyjna
z pokazanymi rzednymi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Burmistrz, bioragc pod uwage przedstawione argumenty wstepnie uwzglednil uwage
zmieniajac zapis dot. rzednych terenu, otrzymal on brzmienie —par 13 ust 69 pkt 6 lit c tiret trzecie:
wrzedne posadzek parterow 0,20 - 1,20m npt w stosunku do sredniej rzednej terenu w obrysie
budynku”, rozstrzygniecia takiego nie zaakceptowal jednak wojewodzki konserwator zabytkdéw
w postanowieniu z dnia 13.09.2018r. Zgodnie ze stanowiskiem konserwatorskim nie mozna odnosi¢ si¢ przy
ustalaniu poziomu posadzek parterow do poziomu drogi-ul. Walowej (droga usytuowana w pasie dawnego
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watu przeciwpowodziowego od rzeki Nogat) ani wyrownywac terenu do jej poziomu. W celu utrzymania
charakteru zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie tj. posadowionej nizej historycznie zabudowy
doprecyzowano iz pozom posadzki parteru powinien by¢ obnizony w stosunku do rzg¢dnej terenu drogi
omin 0,5m. Nowa zabudowa winna si¢ wpisywa¢ pod wzgledem formy i gabarytow do historycznej
zabudowy, co konserwator przedstawiat juz we wczesniejszych uzgodnieniach, a ktory to warunek zostat
takze podniesiony w opinii Narodowego Instytutu Dziedzictwa w toku procedury planistycznej. Tereny
ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz w strefach ochrony ekspozycji zabytku o unikatowej warto$ci na
skale s$wiatowa (UNESCO) ze wzgledow konserwatorskich musza podlegaé ograniczeniom
w zagospodarowaniu i zabudowie.

10. Osoba fizyczna, pismo z dnia 17.08.2018r (wplyw dn. 17.08.2018r) — dot. dz. geod. dz. geod.
102/11, 102/10, 102/8, 102/1, 102/4, 103/1 obr 2 przy ul. Solskiego (tereny 64.ZP/WS oraz 66.UT), wniosta
4 uwagi.

Tresé uwagi:

10.1. Wnosi o sprecyzowanie zapisOw odnoszacych si¢ do terenu 66.UT, zawartych w par. 13 ust
40 pkt 6 (parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy) lit ¢ dot. wysokosci zabudowy, tak, by jednoznacznie byto mozna je odczyta¢ np. dla budynkow
gtéwnych oraz dla obiektow typu altana ,wiata itp. Dotychczasowy zapis jest wg wnoszacego uwage
niejednoznaczny imoze stanowi¢ potencjalng ,,putapke interpretacyjng”. Wnosi takze o uzupetnienie
zapisow, by linie zabudowy pokazane na rysunku nie dotyczyly obiektow typu altana, wiata itp. tak by byly
one sytuowane takze poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i przepiséw szczegdlnych

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: Biorac pod uwage tres¢ wniosku kwestionowany zapis projektu planu nieco skorygowano,
otrzymal on brzmienie:

,,C) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ nowych budynkow: gtownego do 11,0 m npt, do 3 kondygnacji nadziemnych,
ztym ze maksymalna wysokos¢ zabudowy wraz z elementami budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci
nasypu kolejowego; wysokosci dla nowych obiektow typu altana, wiata itp. do 5,0 m npt,”

Linie zabudowy pokazane na rysunku planu, zgodnie z definicjami zamieszczonymi w planie nie dotycza
innych niz budynki obiektéw budowlanych, zatem nie dotycza altan wiat, obiektow malej architektury itp.
Zawsze jednak, niezaleznie od ustalen planu miejscowego sytuowaé je nalezy przy zachowaniu przepisow
prawa budowlanego i przepisow szczegdlnych (np. warunkow techniczno-budowlanych), w planie
miejscowym nie ma potrzeby ani mozliwosci (byloby to niezgodne z technikg prawodawczg) cytowania
takich przepisow.

Zapisy planu dot. linii zabudowy: ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie
zabudowy podstawowej bryty budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych,
a takze takich elementow jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow,
elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzgce do budynkow, pochylnie dla
niepetnosprawnych iinnych podobnych elementow budynkow,; linie nieprzekraczalne nie dotyczq tez
obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston),
obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej;”

Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar wpisany do GEZ), w tym
takze w strefie ochrony ekspozycji, rozstrzygnigecie uwagi oraz ostateczna zmiana dotychczasowych
zapisow projektu planu wymaga uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, stosownie do
przepisow art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;j.

Tres¢ uwagi:

10.2. Uwaga dotyczy wprowadzenia korekty zapisow odnoszacych si¢ do geometrii dachéw dla terenu
66.UT, autor uwagi wnosi by zapis dotychczasowy par 13 ust 40 pkt 6 lit d brzmiat: ,, geometria dachow:
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- forma dachow dowolna lecz oparta na dominujgcym dachu dwuspadowym z kalenicq rownoleglq do
kierunku nasypu kolejowego, o kacie nachylenia 22 stopnie przy zastosowaniu Scianki kolankowej maks.
1,2m lub dachy o kqcie nachylenia 40-45 stopni”

Wg wnoszacego uwage zapisy dot. geometrii dachu sa sprzeczne z pozostatymi zapisami w zakresie
formy zabudowy, linii zabudowy oraz wysokiej jako$ci architektury, nie gwarantujg powstania dobrej
jakosci rozwigzan. Na poparcie swoich argumentow przedstawit rysunki — wizualizacje ewentualnej
zabudowy (,studia brylowe” ) przy zastosowaniu dachow stromych 40-45stopni oraz dachoéw ze
sciankami kolankowymi, a takze wizualizacj¢ projektu uzgodnionego z konserwatorem zabytkow , wg
autora uwagi o formie ,,niedopuszczalnej wg $cistego czytania zapiséw nowego planu” .

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie:

Bioragc pod uwage tres¢ wniosku kwestionowany zapis projektu planu nieco skorygowano, otrzymat
on,po uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow (postanowienie z 13.09.2018r) brzmienie:

,,d) geometria dachow

- dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe o kqcie nachylenia 40-45 stopni lub o kgcie nachylenia 22 stopnie
przy zastosowaniu Scianki kolankowej o maksymalnej wysokosci 1,2 m, kalenicq glowng sytuowang
rownolegle do nasypu kolejowego, z kalenicq gtowng rownoleglq do nasypu kolejowego,

- maksymalny procent powierzchni wystawek dachowych — na 30 % powierzchni potaci dachowej;”
Tre$¢ uwagi :

10.3. Uwag dotyczy potrzeby skorygowania btednie wkreslonej na rysunku planu linii ograniczen od
terenow kolejowych dot. terenu 66.UT, niepotrzebnie ograniczajaca mozliwosci zagospodarowania terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Poprawiono na rysunku planu blednie wrysowana lini¢, zgodnie z fatycznymi
uwarunkowaniami.

Tre$¢ uwagi:

10.4. Uwaga dot. zapisow par 13 ust 39 (dot. terenu 64.ZP/WS ) pkt 3 (zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego) lit g (dot. zapisow dla istniejgcego w terenie stawu). Autor uwagi wnosi by zapis ten
brzmiat: ,,g) nakaz zachowania iochrony istniejgcego stawu jako elementu zwigzanego z ochrong
historycznego krajobrazu miejskiego, na rysunku planu wskazano linie brzegowg do zachowania; ustala sie
zakaz ograniczania wielkosci stawu, dopuszcza sig prace zabezpieczajgce i obstugowe, wykonywane na
podstawie pozwolen i nakazow jednostek odpowiedzialnych za urzqdzenia wodne”

Dotychczasowy zapis projektu planu ocenia jako ,niezyciowy”, gdyz zakaz wszelkich prac zwigzanych
z linig brzegowg jest niewykonalny. Uwaza ze powinno si¢ dopusci¢ wykonywanie prac na polecenie
i uzgodnionych z Wydziatem Srodowiska i rolnictwa Starostwa Powiatowego w Malborku oraz z Wodami
Polskimi, Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: Do proponowanej tresci dodano zapis zgodny z oczekiwaniem wnoszacego uwage,
jednakze na skutek uzgodnien z wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw zapis ten skorygowano i otrzymat
on ostatecznie brzmienie:

,,&) nakaz zachowania i ochrony istniejgcego stawu jako elementu zwiqzanego z ochrong historycznego
krajobrazu miejskiego, na rysunku planu wskazano lini¢ brzegowq do zachowania; ustala si¢ zakaz
ograniczania  wielkoSci stawu, dopuszcza si¢ prace zabezpieczajgce iobstugowe, majgce na celu
utrzymanie urzqdzenia wodnego, wykonywane na podstawie przepisow odrebnych, w tym dotyczgcych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;”

Istniejacy w terenie 64.ZP/WS staw jest elementem dziedzictwa kulturowego obszaru, zapisy dotyczace
jego ochrony i nakazéw ograniczania jego wielko$ci wynikaja z potrzeby ochrony historycznego krajobrazu
miejskiego (to teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej, w obszarze ujetym w GEZ, ponadto
w strefie ochrony ekspozycji zwigzanej z Zamkiem Krzyzackim w Malborku - obiektem na Liscie



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 118 - Poz. 4604

Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego UNESCO ), wnioski dotyczace jego ochrony s3 tez
wynikiem wspotdzialania w toku procedury z wojewddzkim konserwatorem zabytkow oraz wynikiem
uzgodnien ztym organem. W swoich postanowieniach dot. uzgodnien projektu planu podkreslano iz
ochronie podlega obszar historycznego zbiornika wodnego oraz ze nalezy wprowadzi¢ zakaz ograniczania
jego wielkosci, ustali¢ powierzchni¢ stawu. Pokazana na rysunku planu linia brzegowa stawu jest zgodna
z oznaczeniami na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu.

Zgodnie zart. 39 ust 314 prawa budowlanego w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszardéw
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe
obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw;
wojewddzki konserwator zabytkow jest obowigzany zajaé stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na
budowe w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia. Niezaje¢cie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako
brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwiazan projektowych. Powolany przepis wprowadza
wiec wymdg uzgodnienia robdt budowlanych wykonywanych na terenie nie wpisanym do rejestru
zabytkow, jednak wramach tzw. wspoldziatania organdow administracji przy wydaniu decyzji
administracyjnej. Uzgodnienia dokonuje "wlasciwy organ" tj. organ administracji architektoniczno-
budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe, w trybie art. 106 k.p.a. Oznacza to, ze obowigzek uzyskania
takiego uzgodnienia nie spoczywa na inwestorze. Przepisy ustawy Prawo budowlane nie wymagaja
natomiast takiego uzgodnienia w przypadku robot budowlanych wykonywanych na podstawie zgloszenia.

11. Osoba fizyczna, pismo z dnia 17.08.2018r dot. dz. 25/2 przy ul. Zamkowej (teren 36.M/U)
Tre$¢ uwagi:

Whnosi, by uzupehi¢ zapisy planu dotyczace terenu 36.M/U odnoszace si¢ do ograniczen w sytuowaniu
zabudowy mieszkaniowej w strefie ograniczen wokot cmentarza, tak by nie dotyczyly one juz istniejace;j
zabudowy. argumentuje to tym, iz budynek mieszkalny na dz. 25/2 przy ul. Zamkowej jest obicktem
istniejacym, dla ktorego aktualnie kompletowana jest dokumentacja .

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Biorac pod uwage stan faktyczny zagospodarowania i zabudowy w sasiedztwie cmentarza
(teren 40.ZC), w tym teren dz. 25/2 przy ul. Zamkowej, zmieniono zapis par 12 ust 5 na brzmienie:

., 3. Wokol istniejgcego cmentarza (teren 40.ZC) ustala sie strefe szerokosci 50 m od jego granic, w ktorej
obowiqzujq przepisy odrebne dotyczqce cmentarzy [zgodne z Rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq
odpowiednie na cmentarze], w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujgcych
zywnosé, zakladow zywienia zbiorowego lub zakladow przechowujgcych artykuly spozywcze oraz studzien,
zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody dopicia potrzeb gospodarczych. Zakaz nie dotyczy
istniejgcej juz, legalnie wzniesionej, zabudowy.”

W ustaleniach dla terenu 36.M/U —par 13 ust 51 pkt 8 dodano zapis:

, 8) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dla terenu 36.M/U
obowiqgzujq ograniczenia ze wzgledu na usytuowanie w strefie 50m od cmentarza (teren 40.ZC) okreslone
w§ 12 ust 5uchwaly, zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych nie dotyczy juz istniejgcych legalnie
wzniesionych budynkow;”

12. Osoba fizyczna, pismo z dnia 17.08.2018r — dot. dz. geod. 90, 26/15 oraz sgsiednich przy ul.
Glownej (teren 82.MW)- wniosla 2 uwagi.

Tre$¢ uwagi:

12.1 Wnosi, by dla terenu 82.MW (z juz istniejaca zabudowa o zrdéznicowanych gabarytach
i wysokos$ciach) ustali¢ dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy do 12m npt i do 3 kondygnacji nadziemnych,
podobnie jak to ustalono dla terenu 79.MW (gdzie istniejaca zabudowa to na niewysokie budynki
o konstrukcji drewnianej), gdyz brak jest spojnosci w zaproponowanych zapisach planu

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: Po ponownej analizie stanéow faktycznych, uwarunkowan terenu oraz dotychczasowych
zapisOw planu miejscowego z 2014r , uwzgledniono uwage, odpowiednio zmieniajagc zapisy par 13 ust
52 pkt 6 lit ¢ (gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci) tiret pierwsze, dot. wysokosci zabudowy
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w terenach 82.MW 179.MW oraz dostosowujac parametry do tresci uzgodnien konserwatorskich
(postanowienie z dn. 13.09.2018 r.)

Tresé uwagi:

12.2. Wnosi o zmiane¢ tre$ci ustalen planu dot. terenu 82.MW dot. intensywnos$ci zabudowy, gdyz
wielko$¢ 1,10 przy dopuszczeniu kondygnacji podziemnych jest wartoscig zanizong w stosunku do
dopuszczalnego procenta zabudowy, wnosi o zmian¢ do wielkosci 1,40.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Burmistrz w swoim rozstrzygni¢ciu zaproponowal uwzglednienie uwagi zmieniajac
maksymalny dopuszczalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,40, nie uzyskato to jednak aprobaty
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (postanowienie z dn. 13.09.2018r) i ostatecznie wskaznik ustalono
na poziomie 1,20. Ze wzgledu na polozenie terenu w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar wpisany do
GEZ), wtym takze w strefie ochrony ekspozycji, rozstrzygnigcie uwagi oraz ostateczna zmiana
dotychczasowych zapiséw projektu planu wymagata uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, stosownie do przepisow art. 17 pkt 13 procedury planistycznej. Ostateczna tre$¢ zapisOw
uwzglednia uwarunkowania konserwatorskie .

13. Osoba fizyczna, pismo z dnia 17.08.2018r — dot. ul. Tczewskiej 12a i dzialek sasiednich (teren
35.P/U), dz. geod. 21/3, 21/4, 23/4, 23/1, 23/3, 26/1 przy ul. Tczewskiej (teren 80.U), dz. geod. 1, 2/2, 3/2
w obr.1 (tern 1.M/U) — wniosla 3 uwagi.

Tre$¢ uwagi:

13.1. Dot. terenu 35.P/U. Wnosi o zmian¢ parametrow i wskaznikow ustalonych dla terenu 35.M/U:
zwigkszenia dopuszczalnego procentu powierzchni zabudowy z20% na 50%, zmniejszenia wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 15% dla cato$ci terenu . Zwraca uwage na niespojnosci
zapisOw odnoszgce si¢ do geometrii dachéw: w jednym miejscu jest mowa o dachach stromych, w innym
o dachach dowolnych, atakze na bledny zapis dot. terenu onr 36 (powinno by¢ 36.M/U ajest
36.MN).Wyraza watpliwos$¢ co do sensu zapisu dot. sytuowania zieleni izolacyjno-krajobrazowej na styku
zterenem 36.M/U co jest wg niego sprzeczne zzapisem dopuszczajagcym sytuowanie zabudowy
bezposrednio na granicy z terenem 58.MN 1 36.M/U.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie: Burmistrz uwzglednil w rozstrzygnieciu zaproponowane parametry i wskazniki, jednakze
rozstrzygnigcie to oraz ostateczna zmiana dotychczasowych zapiséw projektu planu wymagato uzgodnienia
z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw, stosownie do przepisow art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;j.
Poniewaz nie uzyskano dla takiej zmiany uzgodnienia konserwatora zabytkow (postanowienie
z 13.09.2018r) to ostatecznie ustalono dopuszczalny procent powierzchni zabudowy na poziomie 40%,
a minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej na poziomie 20%.

Uwzgledniono uwagg w zakresie nazwy terenu nr 36, poprawiono zapisy dotyczace geometrii dachow
oraz oznaczen terenu nr 36.

Nie usuni¢to zplanu zapisow dot. szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu odnoszacych si¢ do wskazan (nie jest to wymog bezwzgledny) sytuowania zieleni od strony
sasiednich terenow z funkcjg mieszkalng. Zapis ten zwraca uwage na potrzebe takiego zagospodarowania,
ktore minimalizowatoby ewentualne konflikty na styku terenéw o réznych funkcjach. Nalezy przy tym
doda¢ iz plan nie nakazuje sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicy z terenami 58.MN czy
36.M/U a jedynie to umozliwia, wzigto przy tym pod uwage stan istniejacy w terenie.

Tre$¢ uwagi:

13.2 Dot. terenu 80.U. Autor uwagi wnosi 0 usuni¢cie zapisdw ograniczajacych transport powyzej 5 ton ;
a takze o usuniecie zapisu dla dz. 21/3 dot. min pow. biologicznie czynnej z 5% i zamiang¢ parametru na 0%,
gdyz obecnie 100% dzialki jest zabudowane budynkiem i parkingami. Wnosi tez o zmiany zapiséw dot.
obstugi komunikacyjnej zul. Brukowej (gdyz dojazd w stanie istniejgcym jest zul. Tczewskiej poza
rondem); wnosi uwagi co do zapisow okreslajacych wymog miejsc parkingowych dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe (wg wnoszacego uwage jest to niejasne w przypadku parkingu na
potrzeby sklepu).
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu dot. miejsc parkingowych sa wbrew twierdzeniom wnoszacego
uwage jasne , zamieszczone sg one w ustaleniach ogdlnych w § 11.(Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji), gdzie zapisano wust 16 ,,Miejsca postojowe nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki, terenu, posesji przynaleznej do budynku lub w pasach drog. Miejsca postojowe mogg
by¢ realizowane w garazach.” , ajesli w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu nie okreslono
inaczej to obowigzuja wskazniki: ,minimum 1,5 miejsce postojowe/ 50 m2 pow. uzytkowej przeznaczonej
pod funkcje ustugowe lub 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych”, przy czym dla funkcji ustugowych,
a sklep to takze ustuga (zatem takze dla terenu 80.U) nalezy zapewni¢ w og6lnej liczbie miejsc odpowiednia
liczbe miejsc dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe (miejsca dla potrzeb o0sob
niepetnosprawnych). Dla terenu 80.U uwzgledniono stan faktycznego zagospodarowania i w ustaleniach
szczegotowych zapisy dot. parkowania maja brzmienie:

par 13 ust 49 (dla terenu 80.U) pkt 101t b; ,,b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow
osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej- min 1,5 miejsca/ 1 mieszkanie

-dla ustug wg ustalen zawartych w§ [1lust 15, wskaznik miejsc dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowg zgodnie z § 11 ust 18;”

Doda¢ nalezy. iz w dotychczas obowiazujacym planie miejscowym dla tego terenu (plan z 2014r)
wskaznik ten jest ustalony w analogiczny sposob: ,,W obrebie terenu zabudowy obowigzuje wydzielenie
minimum 1 miejsca postojowego na 100m?2 powierzchni uzytkowej ustug oraz 2,5 miejsca na
10 pracownikow” .

W rozstrzygnigciu uwagi Burmistrz uwzglednit korekty wskaznikéw zgodnie z uwaga, jednakze ze
wzgledu na stanowisko wojewodzkiego konserwatora zabytkow (postanowienie zdn. 13.09.2018r)
pozostawiono zapisy dotyczace wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jak w wersji
wylozonej do publicznego wgladu (5% , a 0% tylko dla dz. 21/3). Ze wzgledu na potozenie terenu
w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar wpisany do GEZ) rozstrzygniecie uwagi oraz ostateczna
zmiana dotychczasowych zapisow projektu planu wymagata uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow, stosownie do przepisow art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;.

Usunieto zapisy dot. ograniczen transportowych (regulowane to jest przez zarzadce drogi inie musi
by¢ ustaleniem planu, dotyczy bowiem organizacji ruchu) oraz dotyczace zjazdow z ul. Tczewskiej.

Tre$¢ uwagi:

13.3. Dot. terenu 1.M/U. Autor pisma zwraca uwage¢ na niespojnos¢ zapisow dot. geometrii dachow
(strome, dowolne); wnosi o zmiany zapisow dot. obstugi komunikacyjnej terenu 1.M/U w tym
w szczegolnosci o dopuszczenie zjazdéw z drogi krajowej nr 22 ,po uzgodnieniu z zarzadcg drogi” ;
wnosi uwage o braku zapisow dot. mozliwosci budowy np. stacji paliw.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona w zakresie zapiséw dot.
dachéw, pozostale uwagi nieuwzglednione.

Uzasadnienie: Usuni¢to zauwazone niespdjnosci dot. zapisow dla geometrii dachdéw, dopuszczajac
dachy dowolne.

Nie uwzgledniono wniosku dotyczacego dopuszczania obshugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi
krajowej nr 22 poprzez zjazdy na t¢ droge. Droga krajowa nr 22 podlegata ostatnio modernizacji,
zarzadca drogi nie przewidzial w jej wyniku mozliwosci obstugi przylegltych do niej terenow poprzez
bezposrednie zjazdy. Co do zasady, ze wzgledu na klasyfikacje techniczna tej drogi (klasa drogi gtownej
ruchu przys$pieszonego —GP) nie jest prawidlowym rozwigzaniem dopuszczanie bezposredniej obstugi
komunikacyjnej z takiej drogi. Zarzadca drogi GDDKiA o/Gdansk we wniosku z 03.03.2016r pismo
0.Gd.Z-3.438.019.2016.KS jednoznacznie wskazal, iz obsluga komunikacyjna terenu obje tego planem
winna by¢ zapewniona za posrednictwem drog nizszych klas. Zarzadca drogi krajowej nie zezwala na
obstuge bezposrednio z drogi krajowej nr 22 i nr 55. Wykorzystanie istniejacych zjazdow jest mozliwe
wylacznie do obecnego zagospodarowania.
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Nie uwzgledniono takze wniosku o dopuszczenie lokalizacji w terenie stacji paliwowej, gdyz jest to
funkcja ucigzliwa, trudna do pogodzenia z proponowang funkcja terenu mieszkaniowo-ustugowego,
aponadto w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej bezposrednio zdrogi krajowej nr
22 nieuzasadniona przestrzennie iekonomicznie. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka takze nie wskazuje takiego kierunku zmian
w zagospodarowaniu dla tego fragmentu dzielnicy Katdowo.

14. Osoba fizyczna, pismo z dnia 17.08.2018r — z uwagami odnoszacymi si¢ do réznych zapisow
projektu planu, w tym o ogélnym charakterze, w sumie wniosta 7 uwag.

Tre$¢ uwagi:
14.1 Dot. zapisow ogoélnych planu zawartych w par. 6 (zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego). Autor uwagi kwestionuje zapis ust 4 odnoszacy si¢ do wymogu - ustalenia

harmonizowania zabudowy. Pyta o to kto miatby w praktyce decydowac¢ o interpretacji takich zapiséw- czy
architekt miejski, miejski konserwator zabytkéw, czy tez inne osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie zprzepisami - art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego,
wlasciwy organ sprawdza zgodno$¢ projektu budowlanego m.in. zustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu. Do przeprowadzenia powyzszej kontroli
zgodnosci organem wlasciwym jest organ administracji architektoniczno-budowlanej (Starosta).

Zgodnie z art. 39 ust 314 prawa budowlanego w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkéw, aujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe
obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;
wojewodzki konserwator zabytkow jest obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na
budowe w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako
brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych. Powolany przepis wprowadza
wigc wymog uzgodnienia robot budowlanych wykonywanych na terenie nie wpisanym do rejestru
zabytkéw, jednak wramach tzw. wspotdziatania organéw administracji przy wydaniu decyzji
administracyjnej. Uzgodnienia dokonuje "wiasciwy organ" tj. organ administracji architektoniczno-
budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe, w trybie art. 106 k.p.a. Oznacza to, ze obowigzek uzyskania
takiego uzgodnienia nie spoczywa na inwestorze. Przepisy ustawy Prawo budowlane nie wymagaja
natomiast takiego uzgodnienia w przypadku robdt budowlanych wykonywanych na podstawie zgloszenia.

Zatem kazdorazowo o interpretacji i uwzglednieniu zapiséw planu decydowac bedzie najpierw inwestor
Ww porozumieniu z projektantem (osobg uprawniong do projektowania w odpowiednim zakresie), a nast¢pnie
organ wydajacy pozwolenie na budowe, dla obszarow w GEZ takze w uzgodnieniu z konserwatorem
wojewddzkim. Zapis kwestionowanego ust. 4 o brzmieniu:

4. Ustala sie wymog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce, jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwiqgzan materiatowych pokrycia
dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajgcej program uzytkowy zabudowanego
terenu nawigzywanie formq architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy
istniejgcej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do zabudowy w zlym stanie technicznym
lub zabudowy substandardowej.” nie wydaje si¢ by¢ trudnym do interpretacji dla 0os6b z uprawnieniami
projektowymi.

Harmonizowanie zabudowy jest warunkiem zapewnienia tadu przestrzennego, harmonizowanie za$ to wg
definicji stownikowych to dopasowywanie, dostrajanie synchronizacja, zgrywanie itd. w celu osiggniecia
tadu przestrzennego (definicja z ustawy: ,,Lad przestrzenny- nalezy przez to rozumiec takie uksztaltowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijna catos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno- estetyczne”).

Tre$¢ uwagi:
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14.2. Dot. zapisow wpar 7 ust 2 wniosek, by umozliwi¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan
tymczasowych dotyczacych $ciekdow, gdyz na czeSci obszaru dzielnicy (np. rejon ul. Topolowej,
Czere$niowej, Warsztatowej, Rozanej, Kwiatowej) brak jest jeszcze sieci kanalizacyjnych, a cze¢$¢ dziatek
tam usytuowanych jest juz objgta procesami inwestycyjnymi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga analogiczna jak uwaga nr 7. Istotnie dla czg¢$ci obszaru dzielnicy brak jest jeszcze
wystarczajacej sieci wodno-kanalizacyjnej umozliwiajacej wlaczenie nowo budowanych domoéw. Sie¢
wodno-kanalizacyjna jest budowana sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci finansowych miasta. Obowiazek
wlaczenia do sieci izakaz sytuowania rozwigzan indywidualnych wynikal takze z dotychczasowego
miejscowego planu (plan z2010r). Uwzgledniajac jednak stan faktyczny, aby nie utrudniaé proceséw
inwestycyjnych w tej czgsci dzielnicy, dopuszczono sytuowanie w okresie tymczasowym, tj. do czasu
realizacji sieci umozliwiajacej wlaczenie stosowanie rozwigzan indywidualnych w postaci szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki sanitarne. Zapis w par. 10 ust 2 otrzymal brzmienie:

., 2. W zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1) ustala sie¢ obowigzek odprowadzenia Sciekow sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnych, indywidualne rozwigzania w postaci szczelnych zbiornikow bezodptywowych
dopuszcza sie wylqcznie w okresie tymczasowym do czasu realizacji sieci umozliwiajgcej wigczenie;”

Odpowiednio skorygowano takze zapisy w par 7 ust 2 — jednak w okresie tymczasowym dopuszczono
jedynie zbiorniki bezodplywowe szczelne. Dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow
powodowatoby, iz miasto nie mogto by po wybudowaniu sieci skutecznie zagdaé wlaczenia si¢ do niej tych
inwestorow ktorzy wybudowali takie przydomowe oczyszczalni $ciekéw, spelniajace wymogi ochrony
srodowiska.

Zapis par 7 ust 2 otrzymuje brzmienie:

»2.Wprowadza si¢ obowigzek wilgczenia zabudowy do systemow sieci inZynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ docelowo stosowanie indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych na Scieki i przydomowych oczyszczalni Sciekow, rozwigzania tymczasowe w formie
zbiornikow bezodptywowych szczelnych na Scieki sanitarne dopuszcza sie jedynie w okresie tymczasowym
do czasu realizacji sieci umozliwiajgcej wlgczenie. Wprowadza si¢ obowigzek zastosowania
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta lub zaopatrzenia w cieplo z sieci. Zasady zaopatrzenia
obszaru objetego planem w cieplo oraz w zasady wilqczenia do sieci okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.”

Same =zapisy planu nie moga spowodowac by fizycznie 1itechnicznie byla mozliwos¢ wlaczenia
budowanego domu do sieci, gdyz niezb¢dna jest w tym celu po prostu jej realizacja, co jest zalezne przede
wszystkim od mozliwosci finansowych miasta. W zal. 3 do uchwaly dot. planu zapisano koniecznos¢
uwzglednienia realizacji takiej sieci — ust 2 pkt5, gdyz jest to zadanie wlasne gminy w zakresie
infrastruktury techniczne;.

Tre$¢ uwagi:

14.3 Autor uwagi kwestionuje zapisy oraz wyraza obawy, iz zapis o preferencjach nawierzchni
potprzepuszczalnych i przepuszczalnych stuzy¢ ma probie uniknigcia koniecznosci utwardzania ciagow
pieszo jezdnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie usuwa si¢ kwestionowanych zapisoOw projektu planu, gdyz jest to bezzasadne — w par
7 ust 11 jednoznacznie wskazano cel regulacji- ,,w celu zmniejszenia spfywu powierzchniowego i utrzymania
warunkow odnawialnosci wod podziemnych” , co jest zgodne z zasadami ochrony §rodowiska.

Tre$¢ uwagi:

14.4. Dot. zapisow zawartych w par 8 ust 7 pkt 13 dot. nakazu ksztaltowania pierzei ulicznej w oparciu
o kompleksowy projekt kompozycyjny oraz przedstawienia w dokumentacji projektowej ciagu
elewacyjnego pokazujacego odcinek 50m od terenu inwestycji. Stawia pytania co robi¢ w sytuacji gdy
w przedstawianym ciagu znajdujg si¢ obiekty w ztym stanie technicznym, samowole budowlane itp. lub gdy
a tym ciggu nie ma typowego uktadu pierzejowego.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Kwestionowany zapis usunigto. Ustalenia projektu planu w par 8 (zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow) ust 7 pkt 13 dotyczyly obszaru ujetego w GEZ 1 brzmiaty: ,,7.
W granicach wpisu fragmentu dzielnicy Katdowo do GEZ (gminnej ewidencji zabytkow) ustala sie: /.../

13) ustala sie nakaz ksztattowania pierzei ulicznych w oparciu o kompleksowy projekt kompozycyjny, przy
czym wymagane jest w projekcie budowlanym wskazanie ciggu elewacyjnego pokazujgcego minimum
sgsiednie dziatki i zabudowe wzdtuz ulic w odlegtosci min 50m od terenu inwestycji” .

Zapis ten motywowany byt potrzeba nakazu szczegélnie starannego komponowania i projektowania
zabudowy w chronionym obszarze. Obszarem tym jest historyczny zespol dzielnicy Katdowo, ujety
w GEZ. Zgodnie zart. 3 pkt 12 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami - dalej u.0.z. przez historyczny uklad urbanistyczny lub ruralistyczny rozumie¢ nalezy
przestrzenne zalozenie miejskie lub wiejskie, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki
i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow wlasnosciowych
i funkcjonalnych, wtym ulic lub sieci drég. Uklad urbanistyczny stanowi zabytek nieruchomy
w rozumieniu art. 3 pkt 2 u.0.z. podlegajacy zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b u.0.z. ochronie i opiece
bez wzgledu na stan zachowania. Zgodnie z art. 19 ust. 3 u.0.z. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary,
na ktorych obowigzuja okre$lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy inakazy, majace na celu
ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.

Poniewaz kwestionowany zapis moglby by¢ uznany za nieuprawniong ingerencje w regulowany
przepisami prawa budowlanego zakres projektu budowlanego wymaganego do uzyskania pozwolenia na
budowe, zdecydowano o jego usunigciu.

Ze wzgledu na potozenie terenu ktorego dotyczy uwaga w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar
wpisany do GEZ) rozstrzygni¢cie uwagi oraz ostateczna zmiana dotychczasowych zapisow projektu
planu wymaga uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, stosownie do przepisow
art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;.

Tresé uwagi:

14.5. Autor uwagi kwestionuje zapisy par 8ust 8 (,,8. Ustanawia si¢ w granicach historycznego
obszaru zagospodarowania dzielnicy Katdowo strefe ochrony archeologicznej, o zasiggu jak na rysunku
planu. W strefie tej ustala sie wymog przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych przy
inwestycjach wymagajgcych prowadzenia  prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.”, przy czym strefg ta jest objety caty
obszar ujety w GEZ), jego zdaniem sg one niezrozumiate, nieuzasadnione wobec faktu znacznego
zagospodarowania  dzielnicy Katdowo. Konieczno$¢ przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych przy inwestycjach wymagajacych prac ziemnych powoduje iz kazda robota ziemna
np. utozenie kostki brukowe, wykonanie ogrodzenia, wykonanie przylaczy infrastruktury technicznej,
prace ziemne 1iizolacyjne przy istniejagcych budynkach wymagaé bedzie przeprowadzenia badan
archeologicznych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapisy projektu planu kwestionowane w uwadze sg wynikiem uzgodnien i wnioskow
konserwatorskich. W przypadku ochrony obszarowej zwigzanej zzabytkami archeologicznymi
nieujawnionymi jednostkowo ochrona dla swojej skutecznosci wymaga uzupeinienia nakazami
i zakazami, wprowadzonymi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Tego rodzaju regulacja nie wykracza
poza ustawowy zakres kompetencji rady gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nalezy do szczegolnej kategorii aktow, gdyz zawiera normy planowe. Normy planowe, okreslajac cele,
ktore powinny by¢ osiagnigte, stanowig jednoczes$nie podstawe do ingerencji w prawo wtasnosci. W tym
zakresie nakazy izakazy stuzace ochronie dziedzictwa kultury izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej mieszcza si¢ w sferze prawotworczej organu planistycznego (wyrok WSA w Lodzi z dnia
10 pazdziernika 2013 r., II SA/Ld 730/13, LEX nr 1387635). Wykladnia norm art. 19 ust. 1 ustawy
o zabytkach iopiece nad zabytkami wskazuje, ze uwzglednienie w miejscowym planie zabytkdéw
nieruchomych i parkow kulturowych stanowi element obligatoryjny planu. Projekt planu miejscowego
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musi zosta¢ uzgodniony z wlasciwym organem ochrony zabytkow, auzgodnienie to ma charakter
wiazacy dla organu stanowiacego gminy (wyrok NSA z dnia 4 listopada 2010 r., I OSK 1823/10, LEX
nr 746816).

Tres$¢ uwagi:

14.6. Uwaga dot. zapisow dla terenow oznaczonych symbolami KDX (ciagi pieszo-jezdne, dla
obstugi ruchu pieszego irowerowego).- autor wnioskuje, by doda¢ zapis umozliwiajacy dojazdy
terenami KDX dla mieszkancoéw, ze wzgledu na mozliwo$¢ nadinterpretacji przepisow i mozliwosé
karania mieszkancow za poruszanie si¢ po ciaggach KDX pojazdami mechanicznymi.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga nieuzasadniona, autor nie przeanalizowat doktadnie zapiséw projektu - Plan
nie zawiera bezwzglednego zakazu dla ruchu samochodéw w terenach KDX lecz jedynie dopuszczenie
eliminacji ruchu samochodow - co zawieraja zapisy par 14 ust 6 pkt 2 projektu planu, a zapisy par
11 ust 7 réowniez nie zakazuja ruchu samochodéw a jedynie okreslaja, iz ciggi KDX maja by¢
uzupetnieniem uktadu transportowego dzielnicy. Dopuszczenie lub zakaz ruchu pojazdami
samochodowymi bedzie regulowany zasadami organizacji ruchu przez zarzadcg tych ciagow
komunikacyjnych.

Tre$¢ uwagi:

14.7. Autor uwagi kwestionuje zapisy okreslajace wskaznik miejsc parkingowych dla szkoét, gdyz
jego zdaniem nie jest mozliwe spelnienie tych wymagan ze wzgledu na brak miejsca — ograniczenia
terenowe oraz brak wyznaczonych miejsc parkowania dla potrzeby szkol, atakze brak miejsc
przeznaczonych do wysadzania dzieci przed budynkami szkol i przedszkoli.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapisy projektu planu w par 11 ust 15 sg nastepujace:

,15. Ustala si¢ nastepujgce, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznosci od funkcji zabudowy (w
zaleznosci od wielkosci budynku lub jego programu uzytkowego), o ile w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu nie okreslono inaczej: /..../

1) szkoly podstawowe, szkoly Srednie, szkoly wyzsze, — min. 0,5 miejsca postojowego na [ osobeg
zatrudnionqg. Dodatkowo nalezy zapewni¢ system miejsc chwilowego postoju w celu wysadzenia
odwozonego dziecka;

2) obiekty dydaktyczne, przedszkola, Swietlice — min. 3 miejsca postojowe na 1 oddziat, Dodatkowo nalezy
zapewnic¢ system miejsc chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka,;”

Zapisy te odnosza si¢ do nowoprojektowanych inwestycji, woOwczas miejsca nalezy sytuowaé
w granicach dzialki/terenu inwestycji lub w sgsiednich pasach drogowych. Istotnie w istniejgcym stanie
faktycznym przy obecnych szkotach i przedszkolu brak jest mozliwosci wyznaczenia wickszej liczby miejsc
parkingowych. Dla obiektow w terenach 41.U (przedszkole), 87.UO (szkota) i 74.UO (szkota) miejsca dla
wysadzenia dzieci mozna uzgodni¢ z zarzadcami drég i odpowiednio oznakowaé. W terenie 74.UO (szkota
obslugujaca gming wiejska) czes$¢ terenu to obszar, na ktorym nie przewiduje si¢ zabudowy (ograniczajg to
linie zabudowy), stanowigcy dotychczas wlasno$¢ gminy miejskiej, zorganizowanie na nim bezpiecznego
miejsca dla wysiadania dzieci oraz miejsc parkingowych jest mozliwe.

Dla terenu 87.UO dopisano jednak w ustaleniach, iz wskaznik okreslony w par. 11 ust 15 obowigzuje
w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow szkolnych.

15. Osoba fizyczna , pismo z dnia 16.08.2018r (wplyw dn. 17.08.2018r) — dot. dz. geod. 41/4 i41/3
obreb 3 przy ul. Ogrodowej 13 (teren 86.MN oraz 055.KDX) — wniosla 5 uwag

Autor uwag generalnie zarzuca naruszenie art. 1 ust 2pkt1,6,7,9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (artykut okresla co uwzglednia si¢ w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miedzy innymi: wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnos$ci, potrzeby interesu publicznego) oraz art. 6 dot. prawa wlasnosci,
w zw. z art. 64 ust 11 art. 31 ust 3 Konstytucji RP poprzez ustalenia planu dla wskazanych terenow — tj.
naruszenie prawa wlasnosci poprzez nieuprawnione i nadmierne wladztwo planistyczne .
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Kwestionowane ustalenia, zapisy projektu przedstawia w uwagach szczegotowych.
Tre$¢ uwagi:

15.1. Autor uwagi kwestionuje ,,zabytkowy charakter” swoich nieruchomosci, uwaza ze dla jego dziatki
nie powinno si¢ naklada¢ obowigzku ochrony historycznych podzialow czy tez ochrony drzewostanu..
Proponuje zmian¢ granicy obszaru wpisanego do GEZ tak, by nie obejmowal on dziatki z zabudowa
Ogrodowa 13. W uzasadnieniu przedktada historyczne mapy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu kwestionowane w uwadze sa wynikiem uzgodnien i wnioskow konserwatorskich.
W przypadku ochrony obszarowej zwigzanej z zabytkami archeologicznymi nieujawnionymi jednostkowo
ochrona dla swojej skutecznosci wymaga uzupelnienia nakazami izakazami, wprowadzonymi do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Tego rodzaju regulacja nie wykracza poza ustawowy zakres kompetencji
rady gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy do szczegdlnej kategorii aktow, gdyz
zawiera normy planowe. Normy planowe, okreslajac cele, ktore powinny by¢ osiagnigte, stanowig
jednocze$nie podstawe do ingerencji w prawo wlasnosci. W tym zakresie nakazy i zakazy stuzace ochronie
dziedzictwa kultury i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej mieszczg si¢ w sferze prawotworczej organu
planistycznego (wyrok WSA w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2013 r., I SA/Ld 730/13, LEX nr 1387635).
Wyktadnia norm art. 19 ust. 1 ustawy o zabytkach iopiece nad zabytkami wskazuje, ze uwzglednienie
w miejscowym planie zabytkéw nieruchomych i parkow kulturowych stanowi element obligatoryjny planu.
Projekt planu miejscowego musi zosta¢ uzgodniony z wlasciwym organem ochrony zabytkow,
a uzgodnienie to ma charakter wigzacy dla organu stanowiacego gminy (wyrok NSA z dnia 4 listopada
2010 r., II OSK 1823/10, LEX nr 746816).

Dziatki, ktorych dotyczy uwaga polozone sa w granicach obszaru ujetego w GEZ — obejmujacego
historyczny zasigg dzielnicy Katdowo. Granice obszaru wkreslono do projektu planu zgodnie z GEZ miasta
Malborka oraz zgodnie z gminnym programem opieki nad zabytkami dla miasta Malborka. Zgodnie
z art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - dalej u.o.z.
przez historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny rozumie¢ nalezy przestrzenne zalozenie miejskie
lub wiejskie, zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki iformy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow whasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic lub sieci
drog. Uktad urbanistyczny stanowi zabytek nieruchomy w rozumieniu art. 3 pkt 2 u.o.z. podlegajacy
zgodnie zart. 6 ust. 1 pkt 11it. b u.0.z. ochronie iopiece bez wzgledu na stan zachowania. Zgodnie
z art. 19 ust. 3 u.0.z. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢, w zaleznosci od
potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktorych obowigzujg okreslone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.

Brak jest merytorycznych i formalnych podstaw do uwzglednienia uwagi i zmiany granic obszaru ujetego
w GEZ.

Tre$¢ uwagi:

15.2. Autor uwagi kwestionuje mozliwo$¢ parkowania na ul. Akacjowej, gdyz moze to by¢ powodem
powstania ucigzliwosci dla jego wilasnosci, wtym ograniczen dla pojazdéow uprzywilejowanych, dla
mozliwosci zjazdu na teren jego posesji- wnosi o wprowadzenie zakazu parkowania w pasie drogowym tej
ulicy co najmniej w jej koficowym odcinku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Kwestie mozliwosci badZz zakazoéw parkowania w pasie drogi publicznej (a taka jest ul.
Akacjowa) nie moga by¢ regulowane ustaleniami planu, naleza do kompetencji zarzadcy drogi, zasady
parkowania sa okreslane zasadami organizacji ruchu. Przedstawiona w uwadze argumentacja nie uzasadnia
wprowadzenia zapiséw dot. zakazu parkowania w tym pasie drogowym.

Tre$¢ uwagi:

15.3. Autor wnosi o ograniczenie ruchu pojazdow kolowych , dopuszczenie wylacznie ruchu
samochoddéw na potrzeby ewakuacji mieszkancéw ul. Ogrodowej i ruchu pojazdéw uprzywilejowanych.
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Whnosi 0 odsuni¢cie min 0,5m drogi 055.KDX od granicy znajdujacej si¢ po stronie potudniowo-zachodniej
a bedacej granicg nieruchomosci przy adresie Ogrodowa 13.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan nie zakazuje ani nie nakazuje ruchu samochodéw w pasie ciggu 055.KDX -
a jedynie dopuszcza eliminacje takiego ruchu, decyzje powinien podja¢ zarzadca drogi /wtasciciel (miasto)
. Wniosek-uwaga dot. linii rozgraniczenia jest niejasny, obecny projekt inaczej niz dotychczas wydziela
pas dla funkcji komunikacyjnej ,,zabierajac” znacznie mniejszy fragment gruntow prywatnych na te cele,
jest efektem wywazenia interesOw prywatnych i publicznych (zapewnienie doj$cia ciggiem pieszo-jezdnym
do terenu szkolnego przy rezygnacji z dotychczasowego rozwiazania wydzielania szerokiej drogi publicznej
kosztem gruntow prywatnych).

Tre$¢ uwagi:

15.4 1 15.5 .Autor uwagi wnosi o mozliwos¢ wjazdu na swoj teren z ul. Ogrodowej iz ul. Akacjowe;j,
wnioskuje o mozliwo$¢ usytuowania nowego budynku w glebi dziatki z wejéciem od strony zachodnio-
pdnocnej tj. od Ogrodowej oraz mozliwos¢ ,,posadowienia lokalu uzytkowego o pow. ok. 40 m*” z wejsciem
od strony ul. Akacjowej, w konsekwencji na zmian¢ przeznaczenia terenu z mieszkaniowego dla zabudowy
jednorodzinnej (MN) na zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa (M/U).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwagi uwzglednione.

Uzasadnienie: Biorac pod uwage tres¢ wniosku oraz fakt, iz istniejagce budynki na dziatkach ktorych
dotyczy uwaga nie sg zabytkami, uwage uwzgledniono poprzez wydzielenie terenu oznaczonego symbolem
138.M/U (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa), ustalajgc dla tak wydzielonego terenu zapisy zblizone pod
wzgledem parametrow, wskaznikow, gabarytow do ustalen terenu 86.MN (ze wzgledu na potozenie
w strefie ochrony konserwatorskiej). Ustalenia te zawarto w par. 13 ust 51 (lacznie dla terenéw 84.M/U,
36.M/U i 138.M/U) .

Ze wzgledu na potozenie terenu ktorego dotyczy uwaga w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar
wpisany do GEZ) rozstrzygnigcie uwagi oraz ostateczna zmiana dotychczasowych zapiséw projektu planu
wymaga uzgodnienia z wojewodzkim  konserwatorem  zabytkow, stosownie do  przepisOw
art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;j.

16. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.08.2018r (wplyw 17.08.2018 r.) — dot. Dz. geod. 10 przy ul.
Tczewskiej (teren 84.M/U)- wniosla 9 uwag

Tresé uwagi:

16.1. Autor wnosi zastrzezenia dot. par 13 ust 51 pkt 1 — dot. wielko$ci powierzchni terenu — wg planu
jest to 0,6lha apowinno by¢ wg uwagi 0,44ha co wplywa na ustalone planem wskazniki dot.
zagospodarowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Po sprawdzeniu skorygowano btgdnie, omytkowo wpisang powierzchnig terenu.
Tre$¢ uwagi:

16.2. Autor kwestionuje zapis par 13 ust 51 pkt 3 lit a - dot. nakazu szczegolnie starannej kompozycji
ciggu elewacyjnego ul. Tczewskiej, gdyz wg autora uwagi nie mamy tu do czynienia zzabudowsa
pierzejowa (co wynika z analizy zalacznika graficznego oraz odlegto$ci migdzy budynkami), a budynki przy
ulicy pochodzg z r6znych okreséw historycznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga w istocie analogiczna jak uwaga nr 14.4 (takze uwzgledniona). Kwestionowany
zapis usunigto. Ustalenia projektu planu w par 8 (zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw) ust
7 pkt 13 dotyczyly obszaru ujetego w GEZ i brzmialy: ,,7. W granicach wpisu fragmentu dzielnicy Katdowo
do GEZ (gminnej ewidencji zabytkow) ustala sig: /.../

13) ustala sie nakaz ksztaltowania pierzei ulicznych w oparciu o kompleksowy projekt kompozycyjny, przy
czym wymagane jest w projekcie budowlanym wskazanie ciggu elewacyjnego pokazujgcego minimum
sgsiednie dziatki i zabudowe wzdtuz ulic w odlegtosci min 50m od terenu inwestycji” .
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Zapis ten motywowany byt potrzebg nakazu szczegélnie starannego komponowania i projektowania
zabudowy w chronionym obszarze. Obszarem tym jest historyczny zespol dzielnicy Katdowo, ujety
w GEZ. Zgodnie z art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami - dalej u.0.z. przez historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny rozumie¢ nalezy
przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki
i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow wlasno§ciowych
i funkcjonalnych, wtym ulic lub sieci drég. Uklad urbanistyczny stanowi zabytek nieruchomy
w rozumieniu art. 3 pkt 2 u.0.z. podlegajacy zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b u.0.z. ochronie i opiece
bez wzgledu na stan zachowania. Zgodnie z art. 19 ust. 3 u.0.z. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢, w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary,
na ktorych obowigzuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy inakazy, majace na celu
ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.

Poniewaz kwestionowany zapis moéglby by¢ uznany za nieuprawniong ingerencj¢ w regulowany
przepisami prawa budowlanego zakres projektu budowlanego wymaganego do uzyskania pozwolenia na
budowe, zdecydowano o jego usunigciu.

Ze wzgledu na potozenie terenu ktérego dotyczy uwaga w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar
wpisany do GEZ) rozstrzygni¢cie uwagi oraz ostateczna zmiana dotychczasowych zapisow projektu
planu wymaga uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, stosownie do przepisow
art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;j.

Tresé uwagi:

16.3. Autor kwestionuje zapis par 13 ust 51 pkt5lit adot. potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz archeologicznej — wg uwagi nie ma to uzasadnienia ze wzgledu na stan
zagospodarowania, ponadto budzi watpliwosci istwarza ograniczenia i utrudnienia w procesach
inwestycyjnych, ze wzgledu na konieczno$¢ prowadzenia kosztownych i dtlugotrwatych badan
archeologicznych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga analogiczna w tresci do uwagi nr 14.5. Zapisy projektu planu kwestionowane
w uwadze sa wynikiem uzgodnien i wnioskow konserwatorskich. W przypadku ochrony obszarowej
zwiazanej z zabytkami archeologicznymi nieujawnionymi jednostkowo ochrona dla swojej skutecznosci
wymaga uzupetnienia nakazami i zakazami, wprowadzonymi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Tego
rodzaju regulacja nie wykracza poza ustawowy zakres kompetencji rady gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nalezy do szczegolnej kategorii aktow, gdyz zawiera normy planowe.
Normy planowe, okreslajac cele, ktoére powinny byC osiagnigte, stanowia jednoczesnie podstawe do
ingerencji w prawo wiasnosci. W tym zakresie nakazy i zakazy stuzace ochronie dziedzictwa kultury
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej mieszcza sie¢ w sferze prawotworczej organu planistycznego
(wyrok WSA w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2013 r., IT SA/L.d 730/13, LEX nr 1387635). Wykladnia
norm art. 19 ust. 1 ustawy o zabytkach iopiece nad zabytkami  wskazuje, ze uwzglgdnienie
w miejscowym planie zabytkéw nieruchomych i parkow kulturowych stanowi element obligatoryjny
planu. Projekt planu miejscowego musi zosta¢ uzgodniony z wlasciwym organem ochrony zabytkow,
a uzgodnienie to ma charakter wigzacy dla organu stanowigcego gminy (wyrok NSA z dnia 4 listopada
2010 r., II OSK 1823/10, LEX nr 746816).

Tre$¢ uwagi:

16.4. Autor uwagi kwestionuje zapisy par 13 ust 51 pkt 5b dot. konieczno$ci ochrony budynku
dawnego mtyna, ktory obecnie jest w bardzo zlym stanie technicznym, nie dopuszczono jego rozbiorki
w przypadku usunigcia z WEZ i GEZ - zapis tego typu powinien si¢ znalez¢ w planie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zabytki
podlegaja ochronie niezaleznie od ich stanu technicznego. Budynek dawnego mtyna to obiekt ujety
w GEZ miasta Malborka, zatem musiat by¢ takze uwzgledniony jako obiekt do ochrony w projekcie
planu miejscowego. Kwestie ewentualnych rozbiorek obiektow zabytkowych regulowane sg przepisami
prawa budowlanego oraz ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami. Po uzgodnieniu z wojewodzkim
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konserwatorem zabytkow (postanowienie 13.09.2018r) dodano mozliwo$¢ odtworzenia dawnego mtyna,
okreslajac warunki dla takich dziatan.

Tresé uwagi:

16.5. Autor uwagi kwestionuje zapis par 13 ust 51 pkt 5 lit ¢ dot. zapisow wynikajacych z potozenia
w strefie ochrony ekspozycji Zamku Malborskiego, wg uwagi to ,,znaczace niedopatrzenie” gdyz ,,przy
ograniczeniach wysokosci obiektow nie moze by¢ mowy o jakimkolwiek negatywnym wptywie
istniejacej lub przysztej zabudowy na Zamek, ktorego od tej strony nie widac”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Plan jest efektem uzgodnien z konserwatorem, teren jest potozony w granicach
obszaru figurujgcego/ujetego w GEZ, uzgodnienia konserwatorskie sa wigzace dla Burmistrza przy
sporzadzaniu planu. Teren 84.M/U znajduje si¢ w strefie biernej ochrony ekspozycji bliskiej Zamku
Krzyzackiego i ochronie podlega nie widok z terenu na Zamek lecz odwrotnie .

Tresé uwagi:

16.6. Autor uwagi kwestionuje zapis par 13 ust 51 pkt 51it d dot. harmonizowania zabudowy
z istniejacymi obiektami historycznymi, przy czym nie dotyczy to obiektow w ztym stanie technicznym
- zapis jest w chwili obecnej ,,nieadekwatny do stanu faktycznego zagospodarowania dziatki”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga zblizona do uwagi nr 14.1. Zly stan techniczny obiektu dawnego mtyna,
zabytku nie moze by¢ powodem projektowania, komponowania nowego zagospodarowania i zabudowy
z pominigciem waloréow historycznych i kulturowych miejsca inwestycji ijego sasiedztwa. Zgodnie
zart. 39 ust 314 prawa budowlanego w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe
obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkoéw;
wojewddzki konserwator zabytkow jest obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie
na budowe¢ w terminie 30 dni od dnia jego dorg¢czenia. Niezajg¢cie stanowiska w tym terminie uznaje si¢
jako brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych. Powotany przepis
wprowadza wigc wymdg uzgodnienia robdt budowlanych wykonywanych na terenie nie wpisanym do
rejestru zabytkow, jednak w ramach tzw. wspotdziatania organéw administracji przy wydaniu decyz;ji
administracyjnej. Uzgodnienia dokonuje "wlasciwy organ" tj. organ administracji architektoniczno-
budowlanej wydajacy pozwolenie na budowe, w trybie art. 106 k.p.a. Oznacza to, ze obowigzek
uzyskania takiego uzgodnienia nie spoczywa na inwestorze. Przepisy ustawy Prawo budowlane
nie wymagaja natomiast takiego uzgodnienia w przypadku robot budowlanych wykonywanych na
podstawie zgloszenia.

Zatem kazdorazowo o interpretacji iuwzglednieniu zapisow planu decydowaé bedzie najpierw
inwestor w porozumieniu z projektantem (osoba uprawniong do projektowania w odpowiednim
zakresie), anastgpnie organ wydajacy pozwolenie na budowe, dla obszarow w GEZ takze
w uzgodnieniu z konserwatorem wojewddzkim. Zapis kwestionowanego ust. 4 ma brzmienie:

4. Ustala sie wmog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce, jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwiqzan materiatowych pokrycia
dachowego czy wystroju elewacji, adla nowej zabudowy uzupetniajgcej program uzZytkowy
zabudowanego terenu nawigzywanie formq architektoniczng, wystrojem zewngtrznym  do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejqcej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do
zabudowy w zlym stanie technicznym lub zabudowy substandardowej.” inie nakazuje si¢ w nim
nawigzywania do ,,ztego stanu technicznego” zabytku.

Stan zabytku nalezy poprawi¢ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow poprzez
podjecie odpowiednich do sytuacji obiektu dziatan. W skrajnym wypadku mozliwe jest dokonanie
rozbiorki obiektu, jednakze zgodnie z wymaganiami i zasadami przepisow o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami oraz ustawy prawo budowlane.

Harmonizowanie zabudowy jest warunkiem zapewnienia fadu przestrzennego, harmonizowanie za$ to
wg definicji slownikowych to dopasowywanie, dostrajanie synchronizacja, zgrywanie itd. w celu
osiggnigcia tadu przestrzennego (definicja z ustawy: ,,Lad przestrzenny- nalezy przez to rozumiec¢ takie
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uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne™).

Tre$¢ uwagi:

16.7. Autor uwagi kwestionuje zapis par 13 ust 51 pkt 12 dot. wysokosci stawki optaty planistycznej
(10%) co w przypadku wprowadzenia szeregu dodatkowych ograniczen dla zagospodarowania (np.
ochrona archeologiczna) jest zdecydowanie i nieuzasadnione.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Stawka oplaty planistycznej uzalezniona jest od potencjalnego wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, moze wynosi¢ od 0do 30% ; wzrost wartoSci
nieruchomosci nastepuje w przypadkach :

- gdy nastgpita zmiana przeznaczenia terenéw niezurbanizowanych na zurbanizowane (np. rolnych na
budowlane)

-gdy zgodnie zustaleniami planu nieruchomos$¢ zyskata przeznaczenie bardziej dochodowe
w poroOwnaniu z okresem poprzedzajagcym jego opracowanie np. funkcja mieszkaniowa na
mieszkaniowo-ustlugowa

-w przypadku korzystnej lokalizacji funkcji na terenach sgsiadujacych — np. funkcje mieszkaniowe
w sasiedztwie ushug zwigzanych z obstugg ludnosci

- w przypadku korzystnych ustalen dot. przewidywanego uzbrojenia i wyposazenia terenu w urzadzenia
infr. technicznej i spotecznej, powigkszajacych wartos¢ gruntu.

Nowe przeznaczenie ustalone obecnym projektem planu pozwala na korzystniejsze
zagospodarowanie terenu niz dotychczas, nieruchomos$¢ uzyskata bardziej dochodowe przeznaczenie
poréwnaniu z planem z 2005r (byt to bowiem teren P- teren przemystu, sktadéw, magazynéw).

Tre$¢ uwagi:

16.8. Autor uwagi kwestionuje zapis par 8 ust 7 pkt 13 dot. nakazu ksztaltowania a pierzei
ulicznych w oparciu o kompleksowy projekt kompozycyjny oraz przedstawienie w dokumentacji
projektowej ciggu elewacyjnego pokazujagcego odcinek 50m od terenu inwestycji — powoduje to
nieuzasadniony wzrost kosztow inwestycji , dla terenu 84.M/U nie ma tez uzasadnienia ze wzglgdu
na polozenie terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga analogiczna do uwagi nr 14.4 oraz 16.2 (takze uwzgledniona).
Kwestionowany zapis usunig¢to. Ustalenia projektu planu w par 8 (zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow) ust 7 pkt 13 dotyczyly obszaru ujetego w GEZ i brzmiaty: ,,7. W granicach
wpisu fragmentu dzielnicy Katdowo do GEZ (gminnej ewidencji zabytkdéw) ustala sig: /.../

13) ustala si¢ nakaz ksztaltowania pierzei ulicznych w oparciu o kompleksowy projekt kompozycyjny, przy
czym wymagane jest w projekcie budowlanym wskazanie ciaggu elewacyjnego pokazujacego minimum
sgsiednie dziatki i zabudowe wzdhuz ulic w odleglosci min 50m od terenu inwestycji” .

Zapis ten motywowany byl potrzebg nakazu szczegodlnie starannego komponowania i projektowania
zabudowy w chronionym obszarze. Obszarem tym jest historyczny zespdl dzielnicy Kaldowo, ujety
w GEZ. Zgodnie zart. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami - dalej u.0.z. przez historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny rozumie¢ nalezy
przestrzenne zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki
i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w ukladzie historycznych podzialéw wilasnosciowych
i funkcjonalnych, wtym ulic lub sieci drég. Uklad urbanistyczny stanowi zabytek nieruchomy
w rozumieniu art. 3 pkt 2 u.0.z. podlegajacy zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b u.0.z. ochronie i opiece
bez wzgledu na stan zachowania. Zgodnie z art. 19 ust. 3 u.0.z. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary,
na ktorych obowigzuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy inakazy, majace na celu
ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.
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Poniewaz kwestionowany zapis moglby by¢ uznany za nieuprawniong ingerencj¢ w regulowany
przepisami prawa budowlanego zakres projektu budowlanego wymaganego do uzyskania pozwolenia na
budowe, zdecydowano o jego usunigciu.

Ze wzgledu na potozenie terenu ktérego dotyczy uwaga w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar
wpisany do GEZ) rozstrzygnigcie uwagi oraz ostateczna zmiana dotychczasowych zapisow projektu
planu wymaga uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, stosownie do przepisow
art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;j.

Tre$¢ uwagi:

16.9. Autor kwestionuje zapis par 8 ust 8 dot. ustanowionej strefy ochrony archeologicznej
i wymagan dot. przeprowadzania badan przy pracach ziemnych — jest to wg uwagi nieuzasadnione
i nadmierne ograniczenie

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga analogiczna jak uwaga nr 14.5. Zapisy projektu planu kwestionowane
w uwadze sg wynikiem uzgodnien i wnioskow konserwatorskich. W przypadku ochrony obszarowej
zwigzanej z zabytkami archeologicznymi nieujawnionymi jednostkowo ochrona dla swojej skutecznosci
wymaga uzupelnienia nakazami i zakazami, wprowadzonymi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Tego
rodzaju regulacja nie wykracza poza ustawowy zakres kompetencji rady gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nalezy do szczegdlnej kategorii aktow, gdyz zawiera normy planowe.
Normy planowe, okreslajac cele, ktdére powinny byC osiagnigte, stanowia jednoczesnie podstawe do
ingerencji w prawo wtasnosci. W tym zakresie nakazy i zakazy stuzace ochronie dziedzictwa kultury
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej mieszcza sie¢ w sferze prawotworczej organu planistycznego
(wyrok WSA w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2013 r., II SA/Ld 730/13, LEX nr 1387635). Wyktadnia
norm art. 19 ust. 1 ustawy o zabytkach iopiece nad zabytkami  wskazuje, ze uwzglednienie
w miejscowym planie zabytkéw nieruchomych iparkow kulturowych stanowi element obligatoryjny
planu. Projekt planu miejscowego musi zosta¢ uzgodniony z wlasciwym organem ochrony zabytkow,
a uzgodnienie to ma charakter wigzacy dla organu stanowigcego gminy (wyrok NSA z dnia 4 listopada
2010 1., II OSK 1823/10, LEX nr 746816).

17. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.08.2018r (wplyw dn. 17.08.2018r) — dot. dz. geod. 63/47, 63/21,
63/54 przy ul. Walowej (teren 125.M/U, 127.M/U)

Tre$¢ uwagi:

17.1. Autor wnosi o dopuszczenie w kolorystyce takze kolorystyki grafitowej matowej lub poélmatowej ,
gdyz dobrze komponuje si¢ z ceglang elewacja.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej, ustalona kolorystyka pokry¢
dachowych to: czerwien, braz, zapis w par. 13 ust 69 pkt 3 lit ¢ brzmi: ,,c) pokrycia dachowe - dachowki
ceramiczne, cementowe, blachodachéwki, matowe, w odcieniach brazu lub czerwieni;” Ewentualne dodanie
koloru grafitowego wymagatoby zmiany stanowiska wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ktory
uzgodnit projekt planu zpowyzszymi zapisami. Uzgodnienie to ma charakter wigzacy dla organu
stanowigcego gminy.

Tre$¢ uwagi:

17.2. Autor uwagi wnosi 1zmiany zapisOw dot. wysokosci posadowienia posadzki parteru tak jak
w obowigzujagcym planie do 150cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie budynkoéw, ze wzgledu
na znaczne spadki terenu. Wyzsza rzedna umozliwi dos$wietlenie ew. piwnicy, polepszy akustyke
pomieszczen od strony Walowej. Do uwagi dotaczono koncepcje planowanej nowej zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga zblizona do uwagi nr 9. Biorgc pod uwage przedstawione argumenty Burmistrz
w swoim rozstrzygnig¢ciu uwzglednit uwage zmieniajac zapis dot. rzednych terenu, otrzymat on brzmienie —
par 13 ust 69 pkt 6 lit c tiret trzecie: ,.rzedne posadzek parterow 0,20 - 1,20m npt w stosunku do sredniej
rzednej terenu w obrysie budynku,” jednakze ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony
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konserwatorskiej (obszar wpisany do GEZ), w tym takze w strefie ochrony ekspozycji, rozstrzygniecie
uwagi oraz ostateczna zmiana dotychczasowych zapisow projektu planu wymagato uzgodnienia
z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw, stosownie do przepisow art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;.

Wojewodzki Konserwator Zabytkow nie zaaprobowat (postanowienie zdn. 13.09.2018r) propozycji
zmiany. Zgodnie ze stanowiskiem konserwatorskim nie mozna odnosi¢ si¢ przy ustalaniu poziomu posadzek
parterow do poziomu drogi-ul. Watowej (droga usytuowana w pasie dawnego watu przeciwpowodziowego
od rzeki Nogat) ani wyréwnywac terenu do jej poziomu. W celu utrzymania charakteru zabudowy
lokalizowanej w sgsiedztwie tj. posadowionej nizej historycznie zabudowy doprecyzowano iz pozom
posadzki parteru powinien by¢ obnizony w stosunku do rzednej terenu drogi o min 0,5m. Nowa zabudowa
winna si¢ wpisywa¢ pod wzgledem formy i gabarytow do historycznej zabudowy, co konserwator
przedstawial juz we wczesniejszych uzgodnieniach, a ktory to warunek zostat takze podniesiony w opinii
Narodowego Instytutu Dziedzictwa w toku procedury planistycznej. Tereny ujete w gminnej ewidencji
zabytkow oraz w strefach ochrony ekspozycji zabytku o unikatowej wartosci na skal¢ swiatowg (UNESCO)
ze wzgledow konserwatorskich musza podlega¢ ograniczeniom w zagospodarowaniu i zabudowie.

Dodano takze zapis o wykluczeniu formy zabudowy szeregowe;j.
Tre$¢ uwagi:

17.3. Wnosi o usunigcie zapisOw dot. ochrony zabytkow dla obiektow Walowa 181 18a , gdyz budynek
18a zostal juz rozebrany, aplanowana jest tez rozbiorka budynku Watowa 18 wcelu lepszego
i estetycznego zagospodarowania terenu; do uwagi dotaczono koncepcje zabudowy. Obecne zapisy
ograniczajg potencjat nieruchomosci i planowane inwestycje.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Burmistrz w rozstrzygni¢ciu uwagi uwzglednit mozliwo$¢ usunigcia zapisow dot.
budynku Watowa 18a, jednakze nie uzyskato to akceptacji wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw
(postanowienie z 13.09.2018r) . Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie ochrony konserwatorskiej (obszar
wpisany do GEZ), w tym takze w strefie ochrony ekspozycji, rozstrzygnigcie uwagi oraz ostateczna zmiana
dotychczasowych zapisow projektu planu wymagata uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, stosownie do przepisoéw art. 17 pkt 13 procedury planistyczne;.

Budynek Watowa 18a i Watowa 18 to obiekty ujete w wojewddzkiej i w gminnej ewidencji zabytkoéw
zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza nr 112/2017 zdn. 25.10.2017r. — poz. 539 wykazu. W planie
miejscowym zgodnie zzapisami art. 10 ust 1 ustawy o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami
uwzglednia si¢ tzw. ,,inne zabytki nieruchome” tj, niewpisane do rejestru zabytkow, a ujete w ewidencjach.
Kwestie rozbiorek obiektow w GEZ regulowane sg przepisami odrgbnymi - ustawy o zabytkach i opiece nad
zabytkami prawo budowlane. Plan sporzadzono z uwzglednieniem listy obiektow ujetych w GEZ, zmiana
zapisow w WEZ i GEZ wymaga odpowiednich czynnosci formalnych i technicznych.

Wriasciciel nieruchomosci dnia 17.08.18 zglosit wniosek o wykreslenie budynku z GEZ, dnia 28.08.18
Miejski Konserwator Zabytkéw dla Malborka przestat stosowne pismo do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow o opini¢ w sprawie wykreslenia budynku ktéry nie istnieje. Wtasciciel nieruchomos$ci stara si¢
rowniez o wykreslenie budynku przy Watowej 18 (pismo do WKZ skierowano dnia 13.08.2018), jednakze
brak jest jeszcze odpowiedniego stanowiska wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rada Miasta Malborka akceptuje powyzsze rozstrzygniecia uwag.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr L/481/2018
Rady Miasta Malborka
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r poz. 1073, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 994, ze zm.) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017r poz. 2077, ze zm. 2018r poz. 62)

Rada Miasta Malborka ustala co nastepuje

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018r poz. 994, ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w Planie,
obejmuja, traktowane jako zadania wspodlne lub realizowane samodzielnie:

1) nowoprojektowane drogi publiczne oraz ogdlnodostgpne ciagi pieszo-jezdne i piesze;

2) tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielefice;

3) tereny zieleni porekultywacyjnej w obszarach dawnych sktadowisk odpadow;

4) parkingi ogdlnodostepne;

5) odcinki sieci wodociggowo-kanalizacyjnych oraz kanalizacji deszczowej, obslugujacych tereny
inwestycyjne

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym Planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. 22017 r. poz. 2077, ze zm. 2018r poz. 62) , przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Miejska.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrodet, w tym
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

5. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

6. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawg
z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, ustawa
z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, atakze ustawami z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamowien
publicznych iustawg zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -133 - Poz. 4604

8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wilasne gminy
prowadzona begdzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajagcymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego, budowy miejsc parkingowych, a takze urzadzania terenéw zieleni.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka
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ZALACZNIK NR 1

do Uchwaly Nr L/481/2018 Rady Miasta Malbork 7 dnia 11 paZdziernika 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU DZIELNICY KALDOWO W MALBORKU
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GRANICA OPRACOWANIA PLANU
GRANICA INR OBREBOW GEODEZYINYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
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OZNACZENIA LICZBOWO-LITEROWE IDENTYFIKUJACE TERENY WYDZIELONE LINIAMI ROZGRANICZAJACY M,

GDZIE LICZBA OZNACZA NUMER KOLEINY, PORZADKOWY TERENU, A LITERY - NASTEPUJACE
PRZEZNACZENIA TERENOW:

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
MW- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]
M/U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJI I USEUGOWE]
U- TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]
US - TEREN SPORTU I REKREACJI
UO - TEREN ZABUDOWY USLUG OSWIATY
UT - TEREN USEUG TURYSTYKI
P- TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJINEJ, SKEADOW I MAGAZYNOW
P/U- TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINEJ I USLUGOWE]
ZP - TEREN ZIELENI URZADZONEJ - PARKI, SKWERY, ZIELENCE
ZN - TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ, NATURALNE]
ZN/WS - TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ I WOD POWIERZCHNIOWYCH
ZP/WS - TEREN ZIELENI URZADZONEJ I WOD POWIERZCHNIOWYCH
ZI - TEREN ZIELENI IZOLACYJINE]
ZLR - TEREN ZIELENI - ZADRZEWIENIA POREKULTYWACYINE
ZD - TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
ZC - CMENTARZ
WS - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
R - TERENY ROLNICZE

RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
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KDGP - TEREN KOMUNIKACJI, DROG PUBLICZNYCH, KLASY TECHNICZNE] GEOWNEJ PRZYSPIESZONE]
KDG - TEREN KOMUNIKACJI, DROG PUBLICZNYCH, KLASY TECHNICZNE] GEOWNE]
KDZ - TEREN KOMUNIKACJI, DROG PUBLICZNYCH, KLASY TECHNICZNE] ZBIORCZE]
KDL - TEREN KOMUNIKACJI, DROG PUBLICZNYCH, KLASY TECHNICZNEJ LOKALNEJ
KDD - TEREN KOMUNIKACJI, DROG PUBLICZNYCH, KLASY TECHNICZNEJ DOJAZDOWE]
KDW - TEREN KOMUNIKACJI, DROG WEWNETRZNYCH
KDX - CIAG PIESZY LUB PIESZO-JEZDNY
KDP - TEREN KOMUNIKACJI, PARKINGOW
K - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] Z ZAKRESU KANALIZACJT
G - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] Z ZAKRESU GAZOWNICTWA

OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. POMORSKIEGO

BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA NA MOCY US TALEN PLANU,
OBIEKTY FIGURUJACE W GMINNEJ] EWIDENCJI ZABYTK ow

CMENTARZ -OBIEKT FIGURUJACY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW- KOMPOZYCJA ZIELENI WYSOKIE]
GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE] OBSZARU FIGURUJACEGO W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKTY TWORZACE CHARAKTER ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE] - OCHRONY ARCHEOLOGICZNE] ZWIAZANA Z LOKALIZACJA
DAWNYCH FORTYFIKACJI TZW. VOGELSANG

OBIEKTY DO REKOMPOZYCJI ARCHITEK TONICZNE]
CZYNNA STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI BLISKIE] ZAMKU KRZYZACKIEGO
BIERNA STREFA OCHRONY EKSPOZYCII ZAMKU KRZYZACKIEGO ORAZ JEGO OTOCZENIA
PUNKTY WIDOKOWE NA PANORAME ZAMKU OD STRONY NOGATU

OTWARCIE WIDOKOWE NA PANORAME ZAMKU

CIAG WIDOKOWY NA PANORAME ZAMKU

HISTORYCZNE PODZIALY PARCELACYJINE

SCIEZKI ROWEROWE

WYMAGANY CIAG PIESZY W URZADZENIU TERENU

SZLAK ROWEROWY - "MENNONITOW"

SZLAK PIESZY - PTTK "KOPERNIKOWSKI"

SZLAK WODNY

TABLICE PAMIATKOWE, POMNIK, KRZYZ PRZYDROZNY

WYMAGANY PAS ZIELENI IZOLACYINO-KRAJOBRAZOWE] W URZADZENIU TERENU
ISTNIEJIACA ZIELEN DO OCHRONY - DRZEWA LISCIASTE / IGLASTE

STREFA OGRANICZEN WOKOL CMENTARZA

STREFY OGRANICZEN WZDLUZ LINII KOLEJOWE]

GRANICA PROJEKTOWANEGO UZYTKU EKOLOGICZNEGO

OBSZARY PODDANE REKULTYWACII

GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - RAZ NA 100 LAT
OBSZAR NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE - RAZ NA 500 LAT

LINIA BRZEGOWA STAWU DO ZACHOWANIA

dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne "DOM" Sp. z o.0.
83-200 Starogard Gdanski ul. Kosciuszki 34g

.E
DOM Biuro Urbanistyczne
“’. * Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spotka jawna
m tel. 58 562 20 57 e-mail: pprdom@pprdom.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU DZIELNICY KALDOWO W MALBORKU

RYSUNEK PLANU

Gtowny projektant: mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1334/93
Opracowanie graficzne: mgr inz. arch. Matgorzata Dziewulska

Data opracowania: SIERPIEN 2018 .
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