UCHWALA Nr LII/483/10
Rady Miasta Malborka

z dnia 5 listopada 2010

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta
Malborka — terenu Starego Miasta polozonego w obre¢bie muréw obronnych.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz z pdzniejszymi zmianami oraz art.18
ust 2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 wraz z p6zniejszymi zmianami) — Rada Miasta Malborka po stwierdzeniu zgodnosci
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka,
uchwalonego przez Radg Miasta Malborka uchwata Nr 122/XXII1/96 z dnia 28.03.1996 1.,
uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka.

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Plan obejmuje obszar w nast¢epujacych granicach:
- od strony wschodniej wzdtuz linii dawnych muréw obronnych Starego Miasta,
- od strony potudniowej wzdtuz Alei Rodta,
- od strony zachodniej wzdtuz linii dawnych muréw obronnych Starego Miasta na

skarpie rzeki Nogat,
- od strony potocnej wzdtuz linii istniejacych muréw obronnych zamku.
2. Granice planu okresla rysunek planu.
§2
1. Integralne cze$ci uchwaly stanowia:

1/ zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,
2/ zalacznik Nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,
3/ zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy.
2. Zakres obowiazywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt. 1, okres$la niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest:
1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu
z uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrownowazonego,
2/ ograniczenie konfliktow pomigdzy roznymi formami dziatalno$ci gospodarczej z funkcjami
mieszkalnymi,
3/ ochrona srodowiska kulturowego i1 przyrodniczego,
4/ zminimalizowanie konfliktéw pomigdzy interesem publicznym i prywatnym.
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§4

tem ustalen niniejszego planu sa:

przeznaczenie terenoOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

granice i sposoby zagospodarowania terendw oraz obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci,

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci gruntow.

§5

dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia obj¢te niniejsza uchwata,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okre§lonych w § 1
ust. 112,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w § 2 ust1 pkt 1,
»tudium” — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka” uchwalone przez Radg¢ Miasta
Malborka uchwata Nr 122/XXI11/96 z dnia 28.03.1996 1.,
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
polozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu:
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terendw,
- oznaczenie literowe z liczba — oznacza r6zne warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Malborka,
podziale wtérnym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podziaty
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°.
wskazniku intensywnosci netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogélne;j
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki,
maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procent powierzchni dzialki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w
gruncie,
obiekcie dysharmonizujgcym krajobraz — nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z
zasadami ksztaltowania architektury okre§lonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub
obiekt wykonany z nieuszlachetnionych materialow odpadowych,
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiany obiektu budowlanego na rzecz jego
unowoczesnienia i dostosowania do warunkow okreslonych niniejsza uchwata,
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rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ rozbudowy obiektu z zachowaniem
jego walorow architektonicznych,

bloku urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w obrgbie terenu
utworzonego przez cztery sasiednie ulice lub ciagi piesze. Blok zabudowy obejmuje ciag
zabudowy pierzejowej oraz wngetrze bloku,

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ lokale o funkcji ustugowej, w
ktorych dziatalno$¢ nie generuje negatywnego oddzialywania na otoczenie w postaci
emisji pytow, gazow, odoru, hatasu i promieniowania dzigki czemu sasiadujace
mieszkania zachowuja standardy $rodowiskowe przewidziane obowiazujacymi
przepisami,

rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie istniejacej zabudowie 1 jej
otoczeniu walorow uzytkowych 1 estetycznych z uwzglednieniem ich warto$ci
historycznych,

rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie w oparciu 0 opracowany program
kompleksowych dziatan i stworzenie warunkow dla aktywizacji wskazanych obszarow
oraz wprowadzenie nowej zabudowy w formie nawigzujacej do zabudowy historyczne;.
Program obejmuje strefy dziatah organizacyjnych, ekonomicznych, spotecznych i
technicznych 1 podlega akceptacji przez Radg Miasta. Elementem sktadowym
przygotowania rewitalizacji terenu jest koncepcja urbanistyczno — architektoniczna jako
opracowanie przedprojektowe, w ramach ktéorego uwzglednia si¢ m.in. zasady
rewaloryzacji zabudowy historycznej oraz zasady obowiazujace w strefie
konserwatorskiej,

kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne,

retrowersji — nalezy przez to rozumie¢ tworzenie zabudowy bgdacej wspolczesna wersja
kamienicy historycznej, ktorej celem jest zharmonizowanie wspdlczesnosci z zabytkowym
otoczeniem.

obowiazujacej linii zabudowy- nalezy przez to rozumien lini¢ nowej zabudowy
okreslonej na rysunku planu, ktéra bedzie ostatecznie uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow po wykonaniu badan archeologicznych.

DZIAL 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§6

Ustala si¢ nastgpujace podstawowe funkcje obszaru planu:

1/

2/

3/

4/

obszar planu zdominowany jest przez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zwiazanej z ksztaltowaniem ustug ogoélnomiejskich na
terenie Starego Miasta w Malborku,

tereny ustug na zamknigciu osi ul. Pitsudskiego — dawna szkotla tacinska oraz teren w
potudniowo-wschodnim narozniku przy alei Rodta, obecnie teren przedszkola

tereny zielni parkowej wzdtuz linii dawnych muréw miejskich od strony rzeki Nogat oraz
od potnocy przy samym zamku,

tereny organizacji parkingow dla istniejacej jak 1 projektowanej zabudowy przede
wszystkim w pasach drogowych,



§7

Zagospodarowanie terenéw nastgpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegélnych
strefach przy spetnieniu warunkéw podanych w dziale III, z uwzglednieniem ustalen dziatu II
oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych.

Z poszczeg6lnymi strefami zwigzane sa tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla
ktérych uwarunkowania okreslaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak doj$cia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infrastruktury itp.

W obrg¢bie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.
Funkcje nie podane dla poszczegolnych terenéw sa funkcjami wykluczonymi.

Ustalenia dzialu III obowigzuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow
istniejacych modernizowanych lub przebudowywanych.

Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy okreslaja poszczegolne
paragrafy dziatu III.

§8

Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzigé¢ w
zakresie obiektow ustugowych mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych
sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko lub dla ktérych taki raport moze by¢
wymagany w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.

Ustalenia ust. 1 dotycza takze adaptacji istniejacych terenow i obiektéw na nowe funkcje z
wyjatkiem rozbudowy i modernizacji istniejacych funkc;ji.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektéw zwiazanych z infrastruktura
techniczng i drogami.

§9

Ustala si¢ obowiazujaca zasadg, ze uciazliwo$ci wynikajace z uzytkowania terenéw lub
budynkow, nie moga przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania.

Sposob uzytkowania obiektow i terenow, ktore nie spetiaja ustalen ust. 1 z uwzglgdnieniem
ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub
ochrony $srodowiska przekroczenia obowiazujacych norm.

Przy realizacji nowych obiektow w obszarach narazonych na wzrastajace natgzenie ruchu,
inwestor zobowiazany jest do odpowiedniego zwigkszenia dzwigkoszczelnosci budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi.

§10

Tereny o okre§lonym przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy liniami rozgraniczajacymi,
ktorych przebiegi przedstawione sa na rysunku i stanowia obowiazujace zasady rozgraniczenia
funkc;ji.

Linie rozgraniczajace oznaczone sa liniami ciagtymi.

Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w
postepowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegélnych terené6w 1 nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz
obowiazujacych norm prawnych.

Podzialow terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkosci dzialek okreslonych w dziale III,
granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadte z wyjatkiem szczegoélnych sytuacji,
dojazdy wg zasad okre$lonych w § 18.



W

10.

11.

12.

13.

14.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11

Warunki szczegélowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych stref, zwiazanych z

zabudowa, okresla dziat III.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, facznie z analiza bezposredniego otoczenia,

2/ podstawa okreSlenia charakteru architektury i inspiracja projektowa dla zapewnienia
tozsamos$ci miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycznej miasta Malborka,

3/ obowiazuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta.

Zabudowe nalezy projektowaé w formach wspotczesnych z elementami detalu historycznego

Realizacja zabudowy winna nast¢gpowaé odcinkami pierzei i stanowi¢ teren przedsigwzigcia

zintegrowanego. Zaleca si¢ aby sasiadujace ze soba zespoly parcel byty realizowane przez tego

samego inwestora. Realizacja poszczegoélnych pierzei powinna odbywaé si¢ calo$ciowo bez

wzgledu na ilo$¢ inwestorow.

Blok urbanistyczny MU4 winien by¢ realizowany przez jednego inwestora. Takie same

ustalenie dotyczy terenu U3.

W przypadku kilku inwestorow pierzei i blokow urbanistycznych wymaga si¢ ich petnego

wspotdziatania w celu realizacji wspolnych urzadzen. Realizacja poszczegélnych blokow

urbanistycznych powinna odbywac¢ si¢ catoSciowo bez wzgledu na ilo§¢ inwestorow. Nie

dotyczy to terendw sprzedanych przed uchwaleniem planu.

Indywidualna struktur¢ nowoprojektowanej zabudowy nalezy podkreslic:

- zrdznicowaniem rozwiazan architektoniczno-kompozycyjnych fasad poszczegdlnych

kamienic, z nawiazaniem do historycznych podziatow dziatek,

- zroznicowana konstrukcja dachéw w uktadach szczytowych, kalenicowych lub przystonigtych

attyka,

- wysokoscia, uktadem i ksztattem okien,

- faktura materiatow elewacyjnych,

Whnetrze bloku urbanistycznego winno by¢ zagospodarowane jako teren wspolny, kompleksowo

zaprojektowany i urzadzony w sposOb zapewniajacy mieszkancom optymalnie najwyzszy

poziom kameralnosci. Dla wjazdu do garazy podziemnych i samochodéw specjalnych do

wnetrz blokéw nalezy realizowac przejazdy w domach bramnych.

Nowa zabudowg nalezy projektowa¢ w indywidualnych, wspotczesnych formach architektury,

unikajac stylu historyzujacego ktory moze sugerowac iz nowy obiekt jest oryginatem z dawnej

zabudowy. Dopuszcza si¢ stosowanie detalu historycznego w sposdb ograniczony. W obszarze

planu nowa zabudowa winna mie¢ wysokiej jako$ci architekturg.

Kolorystyka nowej i modernizowanej zabudowy powinna by¢ oparta o barwy pastelowe, z

dodatkowymi walorami kolorystycznymi cegly, kamienia i drewna. Catkowicie wyklucza sig

barwy o wysokim nasyceniu koloru, z wyjatkiem rozwiazan wynikajacych z uwarunkowan

konserwatorskich.

Partery nowej oraz modernizacji istniejacej zabudowy nalezy realizowa¢ z materialow

elewacyjnych szlachetnych i odpornych na zniszczenia, typu: kamien, cegla itp.

W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen z wyjatkiem terenow Ul 1 U3. Dla

tych terenéw nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z materialow

grozacych skaleczeniem oraz materialéw odpadowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m.

Preferuje si¢ ogrodzenia z elementami metaloplastyki.

Catly obszar planu znajduje si¢ w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej i archeologicznej, w

zwiazku z czym wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym

terenowo Konserwatorem Zabytkow.

Ustala si¢ zakaz realizacji reklam na budynkach i ogrodzeniach oraz ustawiania tablic

1 urzadzen reklamowych w obrebie stref konserwatorskich z wyjatkiem tablic informacyjnych
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i szyldow reklamowych firm znajdujacych si¢ w ich obrgbie, ktorych realizacja wymaga
akceptacji wlasciwego terenowo konserwatora zabytkow.

Ustala si¢ od strony drogi krajowej nr 22 zakaz realizacji wszelkich reklam emitujacych
zmienne $wiatlo m.in. typu LED, niezaleznie od spelnienia warunkow odleglosci obiektu
budowlanego od tej drogi.

ROZDZIAL 3
ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§12

Dla zapewnienia ciagloSci historycznej szczegélnej ochronie w postgpowaniu
realizacyjnym, podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:

1/ dawny ratusz przy ul. Stare Miasto,

2/ pozostatosci muréw miejskich,

3/ budynek ko$ciota parafii pw. $w. Jana Chrzciciela,

4/ teren dawnej szkoty tacinskiej ,

Uktad historycznej osi komunikacyjnej Brama Mariacka-Zamek.

§13

Caly obszar planu objety jest strefg Scislej ochrony konserwatorskiej i archeologicznej
Nr rej. 115 z dnia 17.07.1959 i archeologicznej (obszar Starego Miasta w Malborku), w
obrebie ktorej wszystkie dzialania wymagaja stosownych uzgodnien i decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze planu wszelka dzialalno$¢ inwestycyjng oraz prace ziemne, nalezy poprzedzi¢
wykonaniem badan archeologicznych. Podstawa do ich rozpoczecia winno by¢ zezwolenia
wydane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory na podstawie opinii
Muzeum Archeologicznego, okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu, zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
proces zainwestowania terenu.

W obszarze planu okresla si¢ granice nieruchomosci zabytkowej- jako uktad przestrzenny
systemu murow i baszt obronnych zgodnie z decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw nr 314
(d.227) 2 6.09.1962.

Dla terenu jak w ust.2 ustala si¢ co nastepuje:

1/ obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych w celu $cistego okreslenia lokalizacji
obiektoéw historycznych,

2/ opracowanie studium architektoniczno-konserwatorskiego dla okreslenia wytycznych do
ustalenia obiektow do rekonstrukcji oraz obiektow do oznaczenia w terenie,

Ustala si¢ ochrone konserwatorska dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw:

1/ Ratusz ul. Stare Miasto, Nr rej. 295 z dnia 06.08.1962

2/ Budynek Szkoty Lacinskiej — U2, Nr rej. 1302 z dnia 01.02.1990

3/ Koscidt Parafialny pw. $w. Jana Chrzciciela — U1, Nr rej. 74 z dnia 30.05.1957

4/ Mury miejskie Starego Miasta Malborka, Nr rej. 314 z dnia 06.09.1963

W wyzej wymienionych obiektach wszelkie dziatlania wymagaja uzgodnien i stosownych
decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw obowiazuje ochrona substancji obiektu, w tym:
bryty, formy architektonicznej, historycznej dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym
ksztaltu okien i podzialdéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow
budowlanych.



Obiekt wpisany do rejestru nie podlega rozbudowie, przebudowie ani rozbiorce, dopuszcza
si¢ dziatania budowlane jedynie w zakresie odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji (w
rozumieniu przywréocenia form historycznych).
W postepowaniu administracyjnym nalezy zapewni¢ ochron¢ nastepujacych terenow i
budynkoéw, sasiadujacych z obszarem planu:

- Migjsce Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, zwiazane z Zespotem Zamkowym,

- dawne mury obronne zamku w pdinocnej czgsci planu
Ustala si¢ linic dawnych muréw miejskich do odtworzenia jak na rysunku. Zakres i
spos6b prowadzenia prac okresli Wojewodzki Konserwator Zabytkéw.
Ustala si¢ caly obszar objety planem jako teren do rewitalizacji. Dla catego obszaru lub dla
poszczegélnych terenéw o okreslonej funkcji obowiazuje opracowanie koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej jako opracowania przedprojektowego dla sprecyzowania
programu dziatan realizacyjnych. Podstawowy zakres procesu rewitalizacji okresla § 5 ust. 19.

§ 14

W obszarze planu obowiazuje uzgodnienie wszelkich obiektéw o wysokosci powyzej 30
mnpm ze stuzbami lotnictwa cywilnego i wojskowego.

W procesach inwestycyjnych zaleca sig¢ stosowanie rozwiazan technicznych zapewniajacych
dotrzymanie standardow natezenia dzwigkéw wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.

Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla §rodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowaé rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne przeciwdziatajace zagrozeniom Srodowiskowym.

Gromadzenie i usuwanie odpadoéw statych winno odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpaddéw z podzialem na frakcje
sucha i mokra.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zawarte w Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§15

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na funkcje
drogowe.

Ustala si¢ niZzej podane klasy dréog jak w ust. 1, jako drogi publiczne ich symbole oraz
niezbedne szerokos$ci paséw drogowych:

1/ KDD1 - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu,
pas drogowy — min.15 m, szer. jezdni min.6 m,
2/ KDD2 - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu,
pas drogowy — min.21m, szer. jezdni min.5,5 m,
3/ KDD3 - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu,
pas drogowy — min. odpowiednio 8 i 13m, szer. jezdni min.5 m,

Ustala si¢ nizej podane klasy drég wewnetrznych oraz drég ruchu pieszego, ich symbole

oraz optymalne szerokoS$ci paséw drogowych:

1/ KDW - droga dojazdowa dla istniejacych budynkéw wielorodzinnych,
dwa pasy ruchu, pas drogowy min. odpowiednio od 8 do 12m + wngki
postojowe 10 m, szer. jezdni min. 5,5 m,

2/ KDpl - ciagi ruchu pieszego zwiazane z projektowana w zabudowa, szerokosci jak
na rysunku, dopuszczony wylacznie ruch samochoddéw specjalnych, na
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odcinku w rejonie kosciota pw. Jana Chrzciciela dopuszcza si¢ realizacjg
zjazdu do terenu MU4./odcinek oznaczony jako KDp3,

3/ KDp2 - ciagi ruchu pieszego, jak w KDp1-bez mozliwosci wszelkiego ruchu
pojazdow

4/ KDp3 - ciagi ruchu pieszego, jak w KDp1

5/ Kdp4 - ciagi ruchu pieszego, szeroko$¢ jak na rysunku, system ciagdw pieszych

zwiazany z zabudowa istniejaca
Ustala si¢ przebieg glownego ciagu pieszego wzdtuz terenéw w osi Brama Mariacka-Zamek
oraz wzdtuz ulicy Pitsudskiego w kierunku rzeki Nogat i rownolegle do rzeki przy terenach
MUS i MUI.
W pasie ulicy KDD2 ustala si¢ zielony parking dla zabudowy MW3 i MUS5, z warunkiem
zabezpieczenia splywu wéd deszczowych w kierunku muréw od strony rzeki Nogat oraz w
kierunku istniejacych podziemnych garazy na terenie MW3 — rozumiany jako kompozycja
zieleni z miejscami postojowymi.
Ustalone na rysunku szerokosci paséw drogowych uwzgledniaja mozliwosci i potrzeby
realizacyjne drdog i sa obowiazujace z uwzglednieniem ust. 2 i 3.
Dopuszcza si¢ poszerzenie pasé6w drogowych jak w ust. 2 i 3 jezeli pozwalaja
na to aktualne warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes prawny stron.
Wykonanie nie okreslonych na rysunku ciagdéw pieszych i miejsc postojowych, uznaje si¢ za
zgodne z planem, jezeli nie zostang naruszone przepisy szczegoOlne i interes prawny stron.
Usytuowanie elementéw zagospodarowania drogi nastepuje na etapie projektu budowlanego.
Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drég KDD, moga by¢ realizowane
miejsca postojowe na rzecz przyleghtych terenow mieszkaniowych i ushugowych.
Wszelkie dziatania zwiazane z uktadem drogowym wymagaja uwzglednienia ustalen §13.
Okreslone na rysunku linie kraweznikow jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan maja charakter
informacyjny i nie sg obligatoryjne.
W projektach i przy modernizacji drég, nalezy obowiazkowo okresla¢ przebieg projektowanych
sieci infrastruktury technicznej niezaleznie od terminu jej realizacji uwzgledniajac ustalenia §
19 i odpowiednio §§ 20 do 25.
Ustala si¢ zakaz realizacji w pasach drog publicznych obiektoéw budowlanych oraz konstrukcji
reklamowych.

§16

Ustala sig, Ze linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne w stosunku do drég okresla
dzial III oraz rysunek.

Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie z ust.1, jako nieprzekraczalne uznaje si¢ linie jak dla
zabudowy istniejacej, a w przypadku jej braku zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi.

§17

Ustala si¢ zasady organizacji dojazdow w obrebie terenéw do zabudowy.

Dojazdy wykonuje si¢ z ulic o nizszej klasie, znajdujacych si¢ w sasiedztwie zabudowy z
uwzglednieniem ustalen dziatu II1.

Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastapi¢ w sytuacjach szczegdlnych.

Realizacja dojazdéw z ulic wszystkich klas, jak w ust.3, uzalezniona jest od zgody zarzadcy
drogi.

§18

Ustala si¢ lokalizacje parkingéw i miejsc postojowych, oznaczonych na rysunku planu:
1/ w obszarze pasa drogowego KDD1 i KDD2,

2/ w obszarze pasa drogowego KDW

3/ w obszarze terenu PP2



Realizacj¢ innych miejsc postojowych uznaje si¢ za zgodng z planem, jezeli nie zostanie
naruszony interes stron oraz podstawowe funkcje terenu.

Nawierzchnie parkingéw, nalezy w miar¢ mozliwosci realizowac jako azurowe dla zapewnienia
warunkow dla jej gruntowej filtracji, z warunkiem kontroli kierunku sptywu woéd gruntowych
dla ochrony muréw od strony rzeki Nogat przed zjawiskiem erozji.

W obszarze planu w tym takze w obrgbie parkingdow i pasow drogowych obowiazuje zakaz
realizacji garazy.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 19

Ustala si¢, ze podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w
infrastrukture techniczng.

System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega procesom modernizacji i uzupetnienia.
Burmistrz zobowiazany jest do dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich
elementéw infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujacego prawa.
Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 wykona¢ w oparciu o zapisy niniejszego
rozdziatu z uwzglednieniem przepiséw szczegolnych.

Rozwoj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej podporzadkowac zasadzie rozwoju
zrownowazonego, ze szczegolna ochrona gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.
Pasy drogowe sa podstawowym korytarzem infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw infrastruktury przez inne tereny,
jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

Sieci infrastruktury w obrgbie pasow drogowych, realizowaé przeznaczajac pas techniczny
jezdni na kanalizacjg, pozostala czg$¢ pasow drogowych na inne sieci.

Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania catego
obszaru planu.

§ 20

Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejacg sie¢ magistralng i
rozdzielcza z mozliwoscia jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 19.

Burmistrz okresli zrédto czystej wody dla obszaru planu, ktére ma stanowi¢ zabezpieczenie w
wodg pitna w sytuacji kryzysowe;.

§ 21

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizowa¢ w oparciu o sie¢ istniejaca z mozliwoscia jej
rozbudowy wg zasad okre§lonych w § 19 .

W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odptywy $ciekow sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz powiazan z kanalizacja deszczowa.

Ustala si¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systeméw oczyszczania
sciekow sanitarnych.

Przepompownie nalezy lokalizowa¢ w sposob nie naruszajacy interesu stron, w obrgbie terenow
do zabudowy.

Ustala sig, ze caly obszar planu wlacza si¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;j,
przeznacza si¢ do likwidacji wszystkie indywidualne systemy i urzadzenia unieszkodliwiania
sciekow.



§22

Odprowadzanie wéd deszczowych realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 19.

Wszystkie istniejace 1 projektowane podlaczenia kanaléw deszczowych do waod
powierzchniowych, nalezy wyposazy¢é w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju
zanieczyszczen.

W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w
celu ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw dla lokalnej filtracji
gruntowe;j.

Dla ochrony muréw miejskich, nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ odptywu wod deszczowych w ich
kierunku- powierzchniowo i w gruncie.

Obowiazuje zakaz podiaczania sieci wod deszczowych do kanalizacji deszczowej drogi
krajowej nr 22.

§23

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizowa¢ w oparciu o istniejaca sie¢ S$redniego i
niskiego napigcia z mozliwoscia jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 19.

Adaptuje si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej przy ulicy Witosa, istniejaca stacj¢ na terenie
MU4 nalezy zlikwidowa¢ a nowa wkomponowa¢ w kwartat zabudowy. Dopuszcza sig
realizacj¢ innych stacji transformatorowych, jezeli w trakcie procesow realizacyjnych nastgpi
taka konieczno$¢.

Nowe stacje transformatorowe projektowac jako wbudowane lub przybudowane do zabudowy
funkcji podstawowej. Wyklucza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wolnostojacych na
obszarach zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ realizacje stacji wolnostojacych w obszarze
parkingow, jako obiekty murowane z elewacjami nawiazujacymi do zabudowy mieszkaniowe;.
W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 24

W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ korzystania ze zcentralizowanego systemu
zaopatrzenia w cieplo opartego o zmodernizowang siec cieplownicza.

Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktore nie spelniaja obowiazujacych
norm ochrony powietrza.

Preferuje si¢ proekologiczne zrodta zaopatrzenia w ciepto w tym gaz ziemny.

Podstawa zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ sredniego i niskiego cisnienia z
mozliwo$cia rozbudowy wg zasad okreslonych w §19.

W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej zpierScieniowania.

§ 25

Ustala sig, Ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bgdzie o wielo$¢ operatorow
telefonii sieciowej i komoérkowe;.

Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe
podlegaja ochronie.

W obrebie planu obowiazuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej oraz zakaz
instalowania masztow i wiez antenowych.

§ 26
W obszarze planu obowigzywa¢ bedzie system segregacji odpadow.

Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety
przez Rad¢ Miasta plan gospodarki odpadami.

10
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Zagospodarowanie 1 unieszkodliwianie odpadéw odbywaé si¢ bedzie w zaktadzie poza
obszarem planu.

DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§27

Strefe zabudowy mieszkaniowej tworzy teren:
1/ MW — tereny zabudowy wielorodzinne;.
Zasady zagospodarowania terenu jak w ust. 1 okreslaja §§ 28-3.

§ 28

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW1 na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenow w wschodniej cze$ci planu, wzdluz linii dawnych
murow obronnych

Adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa bez prawa rozbudowy i nadbudowy.

Ustala sig, ze modernizacja budynku moze by¢ prowadzona w ramach jego obecnych
gabarytow, z wprowadzeniem cech architektury staromiejskiej min. poprzez eksponowanie
podziatow pionowych na segmenty zabudowy. W przypadku prac projektowych zwiazanych z
termomodernizacja zabudowy wymaga si¢ podwyzszenia standardéw jakosciowych materialow.
Dojazdy do zabudowy wylacznie od strony ulicy KDD1 i KDD3.

Miejsca postojowe dla mieszkancow zostaty wskazane w pasach drogowych KDW.

W obszarze jednostki nalezy zlokalizowaé plac zabaw dla dzieci, zabezpieczony przed
dostgpem zwierzat.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii, nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Przy prowadzeniu wszelkich robot ziemnych obowiazujq ustalenia § 13.

Teren potozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktorym obowiazuja ustalenia § 13 ust.9.

§ 29

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW2 na zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenéw pomiedzy ulicami KDW oraz ciagu pieszego
KDp4.

Adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa bez prawa rozbudowy i nadbudowy.

Ustala si¢, ze modernizacja budynkéw moze by¢ prowadzona w ramach ich obecnych
gabarytow, z wprowadzeniem charakteru architektury staromiejskiej min. poprzez
eksponowanie podziatow pionowych. W przypadku prac projektowych zwiazanych
termomodernizacja zabudowy wymaga si¢ podwyzszenia standardéw jakosciowych materiatow.
Dojazdy do zabudowy wytacznie od strony ulic KDD1 i KDD3.

11
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Miejsca postojowe dla mieszkancow zostaly wskazane w pasach drogowych KDW, ich
uzupelieniem sg istniejace garaze w czg¢Sci przyziemia zabudowy oraz miejsca postojowe w
ramach pasa drogi KDD?2.

W obszarze jednostek nalezy zlokalizowac place zabaw dla dzieci, zabezpieczone przed
dostepem zwierzat.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreSlonych przez poszczegdlnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Przy prowadzeniu wszelkich rob6t ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

Teren polozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktorym obowiazuja ustalenia § 13 ust.9.

§ 30

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW3 na zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenéw usytuowanych réwnolegle do zabudowy Traktu
Jana Pawla I1,

Adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkaniowa bez prawa rozbudowy i nadbudowy.

Ustala si¢, ze modernizacja budynkéw moze by¢ prowadzona w ramach ich obecnych
gabarytow, z wprowadzeniem charakteru architektury staromiejskiej min. poprzez
eksponowanie podziatéw pionowych na segmenty zabudowy. W przypadku prac projektowych
zwiazanych termomodernizacja zabudowy wymaga si¢ podwyzszenia standardéw jakosciowych
materiatow.

Dojazdy do zabudowy wytacznie od strony ulic KDD2 i KDD3

Migjsca postojowe dla mieszkancow zostaty wskazane w w pasach drogowych KDW, ich
uzupelnieniem sg istniejace garaze w czesci przyziemia zabudowy oraz miejsca postojowe w
ramach pasa drogi KDD2.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreSlonych przez poszczegdlnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Przy prowadzeniu wszelkich rob6t ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

Teren polozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktérym obowiazujq ustalenia § 13 ust.9.

ROZDZIAL. 2
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ
§ 31
Strefe zabudowy uslugowej tworza nastgpujace tereny:
1/ MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j,
2/ U — tereny zabudowy uslugowe;j,

Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 32 do 39

§ 32

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU1 na zabudowe mieszkaniowo -
uslugowa.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu od strony Alei Rodla w sasiedztwie Bramy Mariackie;.

W zabudowie jak w ust. 2 w parterze wylacznie funkcje ustugowe ze $cistym przestrzeganiem
zasad okreslonych w § 9, z wykluczeniem funkcji wymagajacych dostaw towaréw samochodami
powyzej 3,5 ton. Na kondygnacjach wyzszych funkcje mieszkalne lub ustugowe.

Dla zabudowy projektowanej ustala si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

12
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1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu — w obrgbie wyznaczonym przez linie zabudowy

jak na rysunku planu,

2/ poziom posadzki parteru 20-30 cm ponad rz¢dna drogi KDD2

3/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 2-3,5,

4/ wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

5/ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40°-45°, z kalenica rownolegla do obowiazujacej

linii zabudowy

6/ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — jak na rysunku.

7/architektura zabudowy wg zasad retrowersji w nawiazaniu do historycznej architektury

Starego Miasta.
Ustala sig jako najmniejsza nieruchomo$¢ stanowiaca przedmiot sprzedazy przez miasto na rzecz
inwestora teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, wymagajacy kompleksowego
projektowania i realizacji. Nie dotyczy to terendw, ktore zostaty sprzedane przed uchwaleniem
planu.
Ustala si¢ eksponowanie podziatow pionowych na segmenty zabudowy.
Dojazd do zabudowy od strony ulicy dojazdowej KDD2.
W pasie drogowym KDD2 nalezy zlokalizowa¢ miejsca postojowe dla nowej zabudowy.
Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okre$lonych przez poszczegolnych gestorow
sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
Przy prowadzeniu wszelkich robot ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.
Teren potozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktorym obowiazuja ustalenia § 13
ust.9.

§33

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU2 na zabudowe¢ mieszkaniowo
- ustugowa.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu przy Pitsudskiego w bezposrednim sasiedztwie budynku
przy ulicy Witosa 20.

Adaptuje sig istniejacy pawilon handlowy, z prawem przebudowy i nadbudowy na zabudowe
mieszkalno-ustugowa.

W zabudowie jak w ust. 2 w parterze i przyziemiu funkcje wylacznie ushugowe ze $cistym
przestrzeganiem zasad okreSlonych w § 9, z wykluczeniem funkcji wymagajacych dostaw
towarow samochodami powyzej 3,5 ton. Na kondygnacjach wyzszych funkcje mieszkalne lub
ushugowe.

Dla zabudowy projektowanej ustala si¢ nastgpujace warunki szczegotowe:

1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu — w obrgbie wyznaczonym przez linie zabudowy
jak na rysunku planu,

2/ poziom posadzki parteru do 30 cm ponad rz¢dna istniejacego terenu

3/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto max 2-3,5,

4/ wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

5/ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40°-45°, z kalenica prostopadta do
obowiazujacej linii zabudowy,

6/ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — jak na rysunku.

7/ architektura zabudowy wg zasad retrowersji w nawiazaniu do historycznej architektury
Starego Miasta.

Realizacja przebudowy i nadbudowy wylacznie w ramach kompleksowego projektowania i
realizacji.

Ustala si¢ eksponowanie podziatow pionowych na segmenty zabudowy.

Dojazd do zabudowy od strony ulicy dojazdowej KDDI.

W pasie drogowym KDDI nalezy zlokalizowa¢ wngke postojowa dla samochodow
dostawczych, dopuszcza si¢ garaz podziemny
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Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegélnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Przy prowadzeniu wszelkich robot ziemnych obowiazujq ustalenia § 13.

Teren polozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktérym obowiazuja ustalenia § 13 ust.9.

§ 34

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU3 na zabudowe mieszkaniowo -
uslugow3q.
Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu przy ul. Stare Miasto przy dawnym ratuszu miejskim.
W obszarze jednostki adaptuje si¢ istniejacy obiekt wpisany do rejestru zabytkow ,tj dawny ratusz
miejski przy ul .Stare Miasto 13, wszelkie dziatania zgodnie z ustaleniami § 13.
W zabudowie w pozostatej czgsci jednostki jak w ust. 2 w parterze i przyziemiu wylacznie funkcje
ustugowe ze S$cistym przestrzeganiem zasad okreSlonych w § 9, z wykluczeniem funkcji
wymagajacych dostaw towarow samochodami powyzej 3,5 ton. Na kondygnacjach wyzszych
funkcje mieszkalne lub uslugowe.
Dla zabudowy projektowanej ustala si¢ nastgpujace warunki szczegotowe:
1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu — w obrgbie wyznaczonym przez linie zabudowy
jak na rysunku planu
2/ poziom posadzki parteru do 30 cm ponad rz¢dng istniejacego terenu
3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto 2-3,5
4/ wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe
5/ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40°-45°, z kalenica prostopadla do
obowiazujacej linii zabudowy
6/ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — jak na rysunku.
7/ architektura zabudowy wg zasad retrowersji w nawiazaniu do historycznej architektury
Starego Miasta i zapewni¢ wykonanie przejazdu bramnego pomigdzy ulicami KDD1 i KDW.
Ustala si¢ jako najmniejsza nieruchomo$¢ stanowiaca przedmiot sprzedazy przez miasto na
rzecz inwestora, teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, wymagajacy kompleksowego
projektowania i realizacji z dopuszczeniem wydzielenia dziatki ratusza do oddzielnych dziatan
projektowo realizacyjnych.
Ustala si¢ eksponowanie podziatow pionowych na segmenty zabudowy.
Dojazd do zabudowy od strony ulicy dojazdowej KDDI.
W pasie drogowym KDD1 nalezy zlokalizowaé miejsca postojowe dla nowej zabudowy.
Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadey drogi.
Przy prowadzeniu wszelkich rob6t ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.
Teren potozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktorym obowiazuja ustalenia § 13 ust.9.

§35

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU4 na zabudow¢ mieszkaniowo
- uslugowa.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu pomig¢dzy Traktem Jana Pawta II a skarpa Nogatu.

W obszarze jednostki wskazuje si¢ do wyburzenia pawilon handlowy. W ramach realizacji
catego bloku urbanistycznego wskazane jest aby plebania kosciota zostala wkomponowana w
ramy nowej inwestycji, wg kompleksowego rozwiazania dla catej jednostki.

W zabudowie jak w ust. 2 w parterze i przyziemiu wylacznie funkcje ustugowe ze Scistym
przestrzeganiem zasad okreSlonych w § 9, z wykluczeniem funkcji wymagajacych dostaw
towarow samochodami powyzej 3,5 ton. Na kondygnacjach wyzszych funkcje mieszkalne lub
ustugowe.

Dla zabudowy projektowanej ustala si¢ nastgpujace warunki szczegotowe:
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1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu — w obrgbie wyznaczonym przez linie zabudowy

jak na rysunku planu,

2/ poziom posadzki parteru do 30 cm ponad rz¢dna istniejacego terenu

2/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 2-4,

3/ wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

4/ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40°-45°, z kalenica prostopadta do
obowiazujacej linii zabudowy,

5/ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — jak na rysunku.

6/ architektura zabudowy wg zasad retrowersji w nawiazaniu do historycznej architektury

Starego Miasta.

W obszarze jednostki nalezy zaprojektowaé parking podziemny dla obstugi mieszkancow,

maksymalny obrys parkingu zgodny z liniami rozgraniczajacymi. Proponowane zjazdy do

parkingu od strony ulicy Stare Miasto i od strony KDp3. Pochylnie zjazdowe w obrgbie terenu

MU4.

Postuluje si¢ aby najmniejsza nieruchomos$cia stanowiaca przedmiot sprzedazy przez miasto na

rzecz 1inwestora byl teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, wymagajacy

kompleksowego projektowania i realizacji.

Ustala si¢ eksponowanie podziatow pionowych na segmenty zabudowy.

Dojazd do zabudowy od strony ulicy dojazdowej KDD1 i KDp3.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej

i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreSlonych przez poszczegdlnych

gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Przy prowadzeniu wszelkich rob6t ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

Teren polozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktérym obowiazujq ustalenia § 13 ust.9.

§ 36

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MUS5 na zabudowe¢ mieszkaniowo
- ushugowy.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu pomig¢dzy ulica KDD2 i zachodnia granica planu.

W zabudowie jak w ust. 2 w parterze i przyziemiu wytacznie funkcje ushugowe ze $cistym
przestrzeganiem zasad okreSlonych w § 9, z wykluczeniem funkcji wymagajacych dostaw
towaréw samochodami powyzej 3,5 ton. Na kondygnacjach wyzszych funkcje mieszkalne z
dopuszczeniem funkcji hotelowych lub ustugowych.

Dla zabudowy projektowanej ustala si¢ nastgpujace warunki szczegotowe:

1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu — w obrgbie wyznaczonym przez linie
rozgraniczajace i nieprzekraczalne,

2/ poziom posadzki parteru 20-30 cm ponad rz¢dna drogi KDD2

3/ wskaznik intensywnosci zabudowy netto 2-4,

4/ wysokos¢ zabudowy od strony rzeki Nogat do 4 kondygnacji, od strony ulicy KDD2 do 3
kondynacji, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

5/ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40°-45°, z kalenica prostopadta w kierunku rzeki
Nogat

6/ obowiazujace linie zabudowy — w obrebie wyznaczonym przez linie rozgraniczajace

7/ architektura zabudowy wg zasad retrowersji w nawiazaniu do historycznej architektury
Starego Miasta.

Miejsca postojowe dla obstugi jednostek MUS nalezy lokalizowaé w pasie ulicy KDD?2.

Ustala si¢ aby najmniejsza nieruchomos$cia stanowiaca przedmiot sprzedazy przez miasto na
rzecz inwestora byl teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, wymagajacy
kompleksowego projektowania i realizacji. Nie dotyczy to terenow, ktoére zostaty sprzedane
przed uchwaleniem planu

Ustala si¢ eksponowanie podziatdw pionowych na segmenty zabudowy.

Dojazd bezposredni do zabudowy wylacznie dla potrzeb dostaw wylacznie droga KDD2.

15



10.
11.
12.

@

Nowk

o

~

10.
11.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegélnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.
Przy prowadzeniu wszelkich robot ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.
Teren polozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktérym obowiazuja ustalenia § 13 ust.9.
W procesie projektowym nalezy uwzgledni¢ peilne zabezpieczenie konstrukcyjne murdéw
Starego Miasta.

§ 37

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Ul na zabudowe kultu religijnego.
Ustalenia jak w ust.1 dotycza terenu i budynku kosciota Sw. Jana Chrzciciela.

Obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Wszelkie dzialania zgodnie z zapisami § 13, wymagaja
uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

W zabudowie jak w ust. 2 funkcje kultu religijnego.

Dojazdy do zabudowy wylacznie od strony KDp3 lub PP3.

Miejsca postojowe dla obstugi obiektu zostaly wskazane na terenie jednostki PP3.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Przy prowadzeniu wszelkich robot ziemnych obowiazujq ustalenia § 13.

Teren potozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktorym obowiazuja ustalenia § 13 ust.9.

§ 38

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U2 na zabudowe ustugows.
Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu dawnej Szkotly tacinskiej, na koncu ulicy Pitsudskiego.

W obszarze jednostki jako prace przedprojektowe nalezy wykona¢ badania architektoniczno-
konserwatorskie. Odbudowg obiektu wznosi¢ na dawnych fundamentach. Jezeli stan techniczny
fundamentow 1 pozostatosci §cian uniemozliwi budowe, nowowznoszone fragmenty powinny
biec po $ladzie czesci pierwotnych

Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania zgodnie z zapisami § 13.

W zabudowie nalezy lokalizowa¢ ustugi sztuki, nauki, salki koncertowe i innego rodzaju ustugi
kultury.

Dla zabudowy projektowanej ustala si¢ nastgpujace warunki szczegdtowe:

1/ nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w architekturze i materiatlach wspotczesnych, w
nawigzaniu do bryly budynku dawnej Szkoty Lacinskiej. Jako materiat podstawowy wskazuje
si¢ cegle elewacyjna.

2/ maksimum zabudowy powierzchni terenu — zgodnie z dawnym obrysem, wykazanym w
badaniach architektoniczno-konserwatorskich

3/ wysoko$¢ zabudowy — zgodna z wynikami badan architektoniczno-konserwatorskich

4/ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci - zgodnie z wynikami badan architektoniczno -
konserwatorskich.

Dojazd do zabudowy od strony ulicy dojazdowej KDD1.

Miejsca postojowe dla potrzeb jednostki nalezy zabezpieczy¢ w pasie ulicy KDD2.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreSlonych przez poszczegdlnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Przy prowadzeniu wszelkich rob6t ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

Teren polozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktérym obowiazujq ustalenia § 13 ust.9.

W procesie projektowym nalezy uwzgledni¢ pelne zabezpieczenie konstrukcyjne muréw
Starego Miasta.
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§ 39

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U3 na zabudowe ustugows z
dopuszczeniem zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.

Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu przy ulicy Witosa 10

W obszarze jednostki adaptuje sig istniejacy budynek przedszkola. Postuluje si¢ przeniesienie
zespotu przedszkola w rejon bardziej predysponowany do takiej funkcji, tj. w zieleni, w
oddaleniu od gléwnych arterii miejskich.

W zabudowie jak w ust. 2 dopuszcza si¢ w funkcje ustug o$wiaty. Natomiast po przeniesieniu
przedszkola dopuszcza si¢ w parterze i przyziemiu wylacznie uslugowe ze S$cistym
przestrzeganiem zasad okreSlonych w § 9, z wykluczeniem funkcji wymagajacych dostaw
towaré6w samochodami powyzej 3,5 ton. Na kondygnacjach wyzszych funkcje mieszkalne lub
ushugowe.

Ustala si¢, ze modernizacja budynku przedszkola do czasu jego przeniesienia moze by¢
prowadzona w ramach jego obecnych gabarytow, z mozliwoscia nadbudowy jednej
kondygnacji, z wprowadzeniem charakteru architektury staromiejskiej. W przypadku prac
projektowych zwiazanych z termomodernizacja zabudowy wymaga si¢ aby projekt swoim
charakterem nawigzywal do architektury terenu Starego Miasta wg zasad retrowersji.

Dla zabudowy nowoprojektowanej ustala si¢ nastgpujace warunki szczegotowe:

1/ maksimum zabudowy powierzchni terenu — w obrgbie wyznaczonym przez linie zabudowy
jak na rysunku planu, poziom posadzki parteru 20-30cm ponad rzedna ulicy KDD3,

2/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto 2-4

3/ wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

4/ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40°-45°, z kalenica prostopadta do
obowiazujacej linii zabudowy przy ul. KDD3 i réwnolegla do linii zabudowy od strony Alei
Rodta.

5/ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — jak na rysunku.

6/ architektura zabudowy wg zasad retrowersji w nawiazaniu do historycznej architektury
Starego Miasta.

W obszarze jednostki nalezy zaprojektowaé parking podziemny dla obslugi mieszkancow,
maksymalny obrys parkingu zgodny z liniami rozgraniczajacymi. Proponowany zjazd do
parkingu od strony ulicy Witosa.

Ustala si¢ aby najmniejsza nieruchomo$cia stanowiaca przedmiot sprzedazy przez miasto na
rzecz inwestora, teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, wymagajacy kompleksowego
projektowania i realizacji.

Ustala si¢ eksponowanie podziatow pionowych na segmenty zabudowy.

Dojazd do zabudowy od strony ulicy dojazdowej KDD3, do czasu przeniesienia przedszkola w
pasie ulicy nalezy zrealizowac¢ miejsca postojowe dla obstugi obiektu. Dla nowej zabudowy
parking podziemny.

Przytacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej
i telefonii nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreSlonych przez poszczegdlnych
gestorow sieci z uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

Przy prowadzeniu wszelkich rob6t ziemnych obowiazuja ustalenia § 13.

Teren potozony jest w obszarze do rewitalizacji, w ktorym obowiazuja ustalenia § 13 ust.9.

ROZDZIAL 3
STREFA ZIELENI
§ 40
Strefe zieleni tworza nastgpujace tereny :

1/ ZP — tereny zieleni parkowej,
Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 40 do 43.
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§41

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP 1 na tereny zieleni parkowej
i skwery.

Obowiazuje adaptacja istniejacego starodrzewia.

Przy projektowaniu zieleni parkowej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.
Tereny zieleni parkowej moga by¢ w uzasadnionych przypadkach wykorzystane na
prowadzenie infrastruktury technicznej.

Na terenie jak w ust.1 nalezy zrealizowac¢ $Sciezki piesze w nawigzaniu do dawnych muréw
obronnych miasta

W rejonie muréw obronnych dopuszcza sig realizacje ,,ogrodka archeologicznego”.

§42

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonych symbolem ZP 2 na tereny zieleni
rekreacyjnej.

Teren jak w ust.1 dotyczy obszaru w obrgbie istniejacej zabudowy wielorodzinne;j.
Obowiazuje opracowanie projektu dla potrzeb rekreacyjnych réznych grup wiekowych z
placami zabaw i matymi boiskami do gier.

Przy projektowaniu zieleni parkowej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.
Tereny zieleni parkowej moga by¢ w uzasadnionych przypadkach wykorzystane na
prowadzenie infrastruktury techniczne;j.

Na terenie jak w ust.1 dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych.

§ 43

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonych symbolem ZP 3 na tereny zieleni parkowej
Podstawowa funkcja bedzie stworzenie kompozycji zieleni wysokiej i §redniej w uktadzie
zwartym dla stworzenia domknigcia wgladu w zespo6t zabudowy wielorodzinne;j.

Wyklucza si¢ realizacjg przejs¢ i sciezek.

Wyklucza sig gatunki zieleni alergiczne;.

ROZDZIAL 4
STREFA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 44

Strefe przestrzeni publicznych tworza nastgpujace tereny :
1/ PP - tereny placéw publicznych,
Zasady zagospodarowania terenow jak w ust. 1 okreslaja §§ 44 do 48

§ 45

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem PP1 na place publiczne.

Teren jak w ust.1 dotyczy obszaru przy wzdtuz Traktu Jana Pawta II.

Zagospodarowanie terenéw stuzy¢ ma podkresleniu historycznego traktu: Brama Mariacka-
Zamek, w nowoczesnej formie.

Na odcinkach styku z zabudowa wielorodzinnag -MW3, nalezy wydzieli¢ pasy zieleni
zapewniajacej izolacje traktu od mieszkan w parterach.

W rejonie ratusza MU3 1 nowej zabudowy MU4 niezbedne jest powiazanie traktu z ustugami.
Tereny placow publicznych powinny wyrdznia¢ si¢ wysoka jakoscia uzytych materiatow,
elementami matej architektury i systemow oswietlenia.

Dopuszcza sig realizacjg imprez okoliczno$ciowych i wystaw plenerowych z niezbedna ochrona
akustyczna strefy mieszkaniowe;j.
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§ 46

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem PP2 na plac publiczny.

Teren jak w ust.1 dotyczy obszaru przy kosciele pw. $w. Jana Chrzciciela.

Tereny placow publicznych powinny wyr6znia¢ si¢ wysoka jakoscia kompozycji
architektoniczno-plastycznej. W przestrzeni jednostki postuluje si¢ zlokalizowa¢ akcent
plastyczny powiazany z malq architektura.

Wyklucza sig lokalizacje sezonowych obiektow ustugowych.

Modernizacja i przebudowa placu powinny by¢ wykonane z uzyciem wysokiej jakosci
materialow.

Dopuszcza sig realizacje imprez okolicznosciowych i wystaw plenerowych z niezbgdna ochrona
akustyczng strefy mieszkaniowej.

§ 47

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem PP3 na plac publiczny.

Teren jak w ust.1 stanowi kontynuacjg traktu jak w §45 ust.3.

Zasady zagospodarowania jak w § 45 ust. 41 6.

Przez teren nalezy przeprowadzi¢ drogg dojazdowa do U1, MU4 i Zamku.

Dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych od strony PP2.

Dopuszcza sig realizacje imprez okolicznosciowych i wystaw plenerowych z niezbgdna ochronag
akustyczng strefy mieszkaniowej.

§ 48

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem PP4 na plac publiczny.

Plac bedzie petnit funkcje gtownego wejscia w obszar Starego Miasta. Symbolem tej funkcji
jest Brama Garncarska, do ktorej uktadem zagospodarowania placu nalezy nawiazac

Sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ odmienny od charakteru ciagu placow
publicznych od ul. Kosciuszki, wzdtuz ul. Pitsudskiego do Bramy Garncarskie;j.

Od strony zabudowy mieszkaniowej MW1 i MW?2 nalezy zrealizowaé stosowna zielen izolujaca
funkcje.

Teren placu powinien wyr6zniaé si¢ wysoka jakoscia materiatéw, elementami mate;j
architektury i1 sytemu o$wietlenia.

Dopuszcza sig realizacje imprez okolicznosciowych i wystaw plenerowych z niezbgdna ochrong
akustyczng strefy mieszkaniowej.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 49

Uchyla si¢ wazno$¢ miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego rejonu Centrum
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Malborku Nr 398/XLIX/02 z dnia 25 lipca 2002 roku,
ogloszona w Dz. U. Wojewddztwa Pomorskiego Nr 18 poz. 184 w czesci dotyczacej terenu objetego
niniejszym planem.

1.

§ 50

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastgpujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:
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1/ wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktore w dniu uprawomocnienia niniejszego planu nie
posiadaty waznych decyzji ustalenia warunkoéw zabudowy zgodne z ustaleniami planu lub
waznego pozwolenia na budowe — 30%,

2/ inne tereny — nie ustala si¢

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktére sa wlasnoscia miasta Malborka lub sa
przeznaczone na cele publiczne.
3. Optaty pobierane sa jednorazowe w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego.
4, Ustalenia ust. 1 obowiazuja w okresie pigciu lat od dnia uprawomocnienia planu.
§ 51

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku /Dz. U. z 5 lipca 2007 r., Nr 120, poz. 826/ ustala si¢
przynaleznos$¢ ustalonych funkcji terenéw do poszczegoélnych terenow, klasyfikowanych wg
dopuszczalnych poziomoéw hatasu:

A. dla tabeli nr 3 zalacznika do powyzszego Rozporzadzenia:
Lp. 3a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego:
-MW -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
-MU -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
B. dla tabeli nr 4 zalacznika do powyzszego Rozporzadzenia:
Lp. lc) Tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:
- U3 - tereny zabudowy ustug,
Lp. 2a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej i zamieszkania zbiorowego:
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
C. Pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja.

§ 52
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§53
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
2. Dla celéw publikacji jak w ust.1 rysunek planu, stanowiacy zalacznik nrl do niniejszej uchwaty

pomniejsza si¢ do formatu A4
3. W postgpowaniu realizacyjnym obowiazuje rysunek planu jak w §2 ust.1 pkt.1.

Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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UZASADNIENIE

Zmiana fragmentu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Centrum” w Malborku, zostata przygotowana na podstawie uchwaly Rady Miasta Malborka
nr XXVIII/254/2009 r. o przystapieniu do jego opracowania.

Plan wykonano w granicach oraz w zakresie okreslonym w wyzej wymienionej Uchwale.

Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
przeprowadzono wymagang procedurg¢ poprzez publiczne ogloszenie o przystapieniu do
opracowania planu, rozpatrzenie wnioskow, uzgodnienie 1 opiniowanie oraz wylozenie do
publicznego wgladu. W okresie wyltozenia planu do publicznego wgladu nie zgloszono
zadnych uwag, o czym informuje zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

W trakcie prac nad planem zostaly wykonane nastg¢pujace opracowania stanowiace
uzasadnienie podjetych ustalen, ktére stanowi¢ beda materialty wspomagajace proces jego
realizacji:

* analiza uwarunkowan,

+ ekofizjografia,

* prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen planu,
* prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu byt opiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna. Gtowni projektanci planu:
1. drinz. arch. Mieczystaw Hoffmann status tworcy nr 8§74/86, uprawnienia budowlane nr
82/70/0OL, uprawnienia urbanistyczne nr 537/88 jest cztonkiem Potnocne; Okregowej
Izby Urbanistéw, nr wpisu: G-079/2002
2. mgr inz.arch. Krzysztof Hoffmann jest cztonkiem Po6tnocnej Okrggowej Izby Urbani-
stow, nr wpisu: G-219/2006
— spetniajac wymog formalny okreslony ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Plan tworzy podstawy do zmian jako$ciowych w zakresie tadu przestrzennego dla
dzielnicy Centrum- obszar Starego Miasta, porzadkuje tereny istniejacej zabudowy i okresla
nowe z uwzglednieniem obszardow stanowiacych wlasno$¢ Miasta.

Efektem funkcjonowania planu bgdzie stworzenie ram prawnych dla harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego obszaru planu z uwzglednieniem jego specyfiki
1 zasad zréwnowazonego rozwoju oraz ograniczenie konfliktéw pomigdzy ré6znymi formami
dzialalnosci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi, interesem publicznym 1 prawny ma
takze ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

Powyzsze informacje uzasadniaja wniesienie uchwaly pod obrady Rady Miasta
Malborka z wnioskiem o jej przyjgcie.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
Rady Miasta w Malborka
Nr LII/483/10 z dnia 05.11.2010

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka — terenu Starego Miasta polozonego
w_obrebie muréow obronnych.

1/ Zmiana M.P.Z.P. Centrum Miasta Malborka — terenu Starego Miasta polozonego w obrebie
muréw obronnych wytozony byt do publicznego wgladu w terminie od 10 wrze$nia 2010 do
1 pazdziernika 2010 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Malborku.

2/ Termin sktadania uwag zgodnie z art.17 pkt 11 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku /Dz.U. Nr 80 poz. 717/ minat w dniu 15 pazdziernika 2010.

3/ W trakcie dyskusji publicznej w dniu 29 wrzesnia 2010 nie ztozono zadnej uwagi do planu.
4/W terminie do zgtaszania uwag po wytozeniu nie wptyngta zadna uwaga do planu.
Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty
Rady Miasta Malborka
Nr LI1/483/10 z dnia 05.11.2010

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do

zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, w_stosunku do terendow objetych zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka — terenu Starego

Miasta potozonego w obrebie muréw obronnych

1. Zakres zadan

Zmiana planu nie wprowadza zadnych zadan wlasnych gminy, ktore wymagatyby
finansowania ze §rodkow witasnych.

2. Rozstrzygnigcie
W zwiazku z tym, ze plan nie wprowadza zadnych nowych zadan, rozstrzygniecie nie jest
wymagane.

Przewodniczacy

Rady Miasta Malborka

Arkadiusz Mroczkowski

23



	D Z I A Ł  I
	PRZEPISY  OGÓLNE
	D Z I A Ł  II

	USTALENIA  DLA  CAŁEGO  OBSZARU  PLANU
	ROZDZIAŁ 1
	W  ZAKRESIE  URBANISTYKI 
	3. Linie rozgraniczające jak w ust. 2  mogą ulegać minimalnym, niezbędnym korektom w
	ROZDZIAŁ  2
	ROZDZIAŁ  3
	ROZDZIAŁ  4

	W  ZAKRESIE  KOMUNIKACJI
	W  ZAKRESIE  INFRASTRUKTURY
	D Z I A Ł  III

	PRZEZNACZENIE  TERENÓW  I  WARUNKI  ICH  ZAGOSPODAROWANIA
	ROZDZIAŁ 1
	STREFA  ZABUDOWY  MIESZKANIOWEJ

	ROZDZIAŁ 2
	ROZDZIAŁ 3
	ROZDZIAŁ 4

	Załącznik nr 3 do uchwały 

