UCHWALA NR 398/XLIX/02

Rady Miasta Malborka
z dnia 25 lipca 2002 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Centrum Miasta Malborka

Na podstawie art. 26 , w zwigzku z art. 7 — 12, art. 18 — 25, art. 27 — 29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r .
O zagospodarowaniu przestrzennym ( jednolity tekst Dz.U. nr 15, poz. 139 , z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 18 , ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzadzie gminnym ( jednolity tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13 , poz.
74 z pozniejszymi zmianami)

Rada Miasta Malborka

uchwala co nastepuje :

§1

Zatwierdza sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta Malborka obejmujacy czes¢
dzielnicy Srédmiescie o powierzchni 100,22 ha , ograniczony :

- od pétnocy - od przecigcia osi torowiska z granicg administracyjng gminy miasta Malbork w
kierunku wschodnim do ulicy Portowej , ulicg Portowg do torowiska PKP i dalej
torowiskiem PKP ,

- od wschodu - terenami spedycji PKP , _
- od potudnia - ulicg Zelazng, Alejg Rodta, ulicami Mickiewicza , Zeromskiego poprzez ulice
Armii Krajowej do rzeki Nogat ,
- od zachodu - rzeka Nogat .
§2

Ustala sie podziat obszaru na 85 terendw ( ponumerowanych od 001 do 085 ) , wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz ich przeznaczenie wedtug klasyfikacji strefowej .

Pod pojeciem strefy rozumie sie teren wydzielony o jednakowych zasadach zagospodarowania , przeznaczony pod
okreslong grupe funkcji oznaczong symbolem dwucyfrowym .

Na potrzeby planu ustala sie nastepujace definicje stref :

STREFA 21 mieszkaniowa — zabudowa jednorodzinna; forma budownictwa: budynki jednorodzinne wolnostojace ,
dwurodzinne w uktadzie pionowym i poziomym , mate domy mieszkalne ( w tym kamienice do czterech mieszkan ).

STREFA 22 mieszkaniowa - zabudowa wielorodzinna; forma budownictwa: budynki niskie i srednio wysokie do IX
kondygnacji .

STREFA 23 mieszkaniowa — zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna zawierajgca formy budownictwa wg. strefy 21
i strefy 22 oraz mieszkalnictwo zbiorowe .

STREFA 31 mieszana ustlugowo — mieszkaniowa zawierajaca rodzaje zabudowy i formy budownictwa wg strefy 23
oraz ustugi wg strefy 33 .

STREFA 32 mieszana ustugowo — mieszkaniowa zawierajgca rodzaje zabudowy i formy budownictwa wg strefy 22
oraz ustugi wg strefy 33 .

STREFA 33 ustugowa zawierajgca nastepujacy zakres ustug: administracja , kultura , turystyka , handel detaliczny
( poza stacjami paliw ) , hotele , pensjonaty , gastronomia , rzemiosto nieucigzliwe , posrednictwo finansowe, nauka,
edukacja , ochrona zdrowia i opieka spoteczna , facznosé ( poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi uzywajgcymi
fal elektromagnetycznych w celach propagacji ) , kubaturowe obiekty kultury fizycznej , parkingi , biura instytucji ,
przedsigbiorstw i firm komercyjnych , inne funkcje na zasadzie analogii do wymienionych powyzej lub o analogicznym
stopniu ucigzliwosci .

Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa integralnie zwigzang z prowadzong dziatalnoscig ustugows .

STREFA 51 - funkcje wydzielone szczegélnie chronione (szczegdine zabytki kultury — wpisane na liste Swiatowego
Dziedzictwa Kultury UNESCO oraz do rejestru zabytkéw ) oraz chronione, wyszczegélnione z nazwy - wymagajgce
ochrony przed ucigzliwosciami obiekty uzytecznosci publicznej ( rowniez te , budowane przez gmine w ramach zadan
wiasnych lub zleconych np. ujecia wody , szpitale , szkoty , koscioty itd.) .
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STREFA 52 - funkcje wydzielone nie chronione : administracja panstwowa , samorzadowa , infrastruktura techniczna
strefowa oraz liniowa wymagajace rezerwacji terenu, z wytgczeniem drog i kolei .

STREFA 61 - zielen chroniona — niedostepna ( np. zamknigte rezerwaty przyrody , wydmy , strefy ochrony
ekologicznej , zielen ochronna ) .

STREFA 62 - zielen o ograniczonej dostepnosci zawierajgca elementy strefy 63 i 61 .

STREFA 63 - zielen dostepna : parki , lasy , skwery , zielone tereny rekreacyjne itp. . W ustalonych rejonach :
dopuszcza sie elementy liniowej infrastruktury technicznej oraz urzadzenia zwigzane z obstugg uzytkownikéw ( np.
wypozyczalnia sprzetu turystycznego, jako obiekty nie wymagajace pozwolenia na budowe, szalety podziemne lub
wkomponowane w skarpy i zielen oraz urzadzenia matej architektury ) .

STREFA 81 - ulice lokalne i dojazdowe oraz publiczne ciagi pieszo — jezdne .

STREFA 82 - ulice zbiorcze .

STREFA 83 - ulice gtéwne o ruchu przyspieszonym .

STREFA 85 - tereny obstugi komunikacji , parkingi , stacje paliw , przystanki , wezly integracyjne itp.
STREFA 86 - gtéwne ciagi piesze , miejskie promenady .

STREFA 91 — torowiska .

STREFA 02 — wody ogdlnodostepne .

STREFA 03 — wody ogdélnodostepne - drogi wodne .

Uwaga : w strefach mieszanych ustugowo-mieszaniowych oraz mieszkaniowych udziat powierzchni biologicznie
czynnych(nieutwardzonych, pokrytych roslinnoscia) nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni niezabudowane;j ;

w obrebie wszystkich terenow stref funkcyjnych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej potrzebnej
do obstugi obiektow .

§3

Wyjasnienie poje¢ uzytych w KARTACH TERENU :

PRZESTRZEN PUBLICZNA - przestrzen ogdlnodostepna przeznaczona ustaleniami planu pod publiczne ulice, place,
ciggi piesze i pieszo — jezdne .

WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - tj. stosunek powierzchni wszystkich naziemnych kondygnacji budynkéw
w zewnetrznym obrysie muréw - do powierzchni terenu .

DOPUSZCZALNA WYSOKOSC ZABUDOWY - wysokos¢ budynkow , wyrazona w mb. n.p.t. , mierzona od naturalnej
warstwicy budynku do zwiehczen szczytow budynkéw wykraczajgcych ponad kalenice lub gdy takie nie wystepujq ,
mierzona do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury , w obu przypadkach bez masztéw odgromnikowych
anten i kominéw (budynek lub budowla nie powinna przekraczaé maksymalnej wysokosci w zadnym punkcie naturalnego
terenu).

UDZIAL POWIERZCHNI ZABUDOWANEJ - okreslony przez obligatoryjne linie zabudowy na rysunku planu lub
wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej budynkiem na dziatce budowlanej - do powierzchni tej
dziatki.

REKONSTRUKCJA - odtworzenie na podstawie przekazéw historycznych : bryty , elewacji budynku lub obiektu z
zastosowaniem historycznych materiatow .

REWITALIZACJA - dziatania zmierzajgce do odnowy substancji budynkowej i zagospodarowania terenu w obrebie
strefy.

REWALORYZACJA - dziatania zmierzajagce do odnowy zabytkowych zatozen obiektéow i zespotdw zabudowy oraz
zieleni.

PRZESLONA WNETRZA BLOKOWEGO - ksztaltowana zielenig lub mata architekturg . Nie wyklucza sie
wkomponowania w linii przestony niewielkich form architektonicznych do wysokosci 1,5 kondygnac;ji tj. o maksymalnej
wysokosci 5,0 m .

PRZEKSZTALCENIE MIESZKANIA NA FUNKCJE USLUGOWE - oznacza trwatg zmiane na lokal uzytkowy, do ktérego
interesanci majg swobodny dostep; nie dotyczy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w mieszkaniu lub w wydzielone;j
czesci mieszkania przystosowanej do tej dziatalnosci, nie zaktécajacej spokoju i poczucia bezpieczenstwa pozostatych
lokatoréw budynku.

USLUGI UCIAZLIWE DLA FUNKCJI MIEZKANIOWE.J - dziatalno$¢ powodujgca hatas i drgania oraz zanieczyszczenia
powietrza i promieniowanie, stanowigce zagrozenie dla higieny i zdrowia mieszkancow.

§4

Ustalenia szczegotowe w ,KARTACH TERENU”



MALBORK — CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 001

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR SSTJTEFY

wha :17,00

2. FUNKCJA

Funkcja wydzielona chroniona — zabytek kultury — Zespot Zamkowy wpisany na liste Swiatowego Dziedzictwa
Kultury UNESCO . Funkcje podstawowe : muzealne , wystawiennicze .

Funkcje towarzyszace : naukowe , konferencyjne , hotelowe , gastronomiczne , handlowe ( $cisle zwigzane z
obstuga turystyki ) , mieszkalne ( zwigzane z obstugg obiektéw i ruchu turystycznego ) , gospodarcze .

3. WARUNKI ZABUDOWY

- dla istniejgcych obiektéw — wg stanu istniejgcego ,

- dla ewentualnie odtwarzanych elementéw zespotu — na podstawie badan historycznych .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnosc¢ kotowa : od ul. Staroscinskiej nr 066 — 81 i ul. Piastowskiej nr 064 — 81 .

Parkingi : - dla potrzeb wtasnych i turystow przeznacza sie obszar w sasiedztwie terenow kolejowych na przedtuzeniu
ulicy Staroscinskiej , - dla potrzeb obstugi turystycznej przeznacza sie teren przy ulicy Piastowskiej oraz poza
obszarem strefy przy ul. Portowe; .

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej . Adaptacja istniejacych stacji transformatorowych .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych ,niskoemisyjnych zrodet ciepta.
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .

Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wyw6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1.Teren potozony w strefie A1 Scistej ochrony konserwatorskiej , ktéra obejmuje kompleks Zamku Krzyzackiego

wraz z Przedzamczem , fosami , terenem dawnego Stawu Wielkiego Mistrza — wpisany na liste zabytkéw

wojewddztwa gdanskiego ( dec. nr 29/ N z dn. 20.09.1949 roku ) , zarzadzeniem Prezydenta RP z dnia 08.09.1994

roku uznany za pomnik historii , wpisany na liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury UNESCO ( decyzja z dn.

06.12.1997 roku ) .

Teren stanowi fragment obszaru objetego strefa W1 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne wymagajg

nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas badan archeologicznych , stanowigce znaczace

wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac .

2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow :

- Zesp6l Zabudowan Zamkowych : Zamek Wysoki , Zamek Sredni , Przedzamcze ( Zamek Niski ) : Dom
Podstarosciego , Dom Steinbrechta , Karwan , , Klasztorek , , Ludwisarnia , Kosciét Swietego Wawrzynca ,
zabudowania gospodarcze oraz nowozytne budynki mieszkalne dec.nr29/N zdn. 20.09.1949 roku

- pozostatosci systemu obronnego : mury obronne , baszty ( Nad Piekarnig , Podstarosciego , Wojtowska ,
Prochowa , Tréjscienna , Kesa , Maslankowa , Nowa ) , bramy ( Giéwna , Nowa , Swietego Mikotaja , Szewska
Mostowa ) , mur obronny z bastejami z lat 1411 - 1448 , Szaniec Szwedzki z lat 1656 - 1660 ,
relikty fortyfikacji mostowych z pot. XIX w. dec. nr 227 / N z dn. 06.09.1962 roku
Zakres ochrony - petna ochrona .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Ewentualne odtworzenie fragmentéw fortyfikacji na podstawie badan historycznych .

Odtworzenie dwéch mostéw nad Nogatem jako przejscia piesze wg rysunku planu .

Teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji panoramy miasta od strony rzeki Nogat .
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W obrebie strefy znajduje sie cenny drzewostan , w tym siedem pomnikéw przyrody wpisanych do Rejestru Zabytkéw

Przyrody .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegoétowa inwentaryzacja i waloryzacija zieleni.

Kompozycja zieleni winna by¢ podporzadkowana historycznej kompozycji i ekspozycji Zespotu Zamkowego

szczegolnie od strony rzeki Nogat oraz powinna umozliwia¢ wyksztatcenie atrakcyjnego ciggu pieszego wzdiuz rzeki,

poprzez zmiany gatunkowo — kompozycyjne istniejacych zadrzewien.

W obrebie strefy nalezy stosowac historyczne formy i gatunki zieleni .

W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony ekologicznej nalezy wprowadzi¢ rosliny o systemie korzeniowym

umacniajgcym nawierzchnie skarp i gatunkowo zgodnych z potencjalnym siedliskiem. Teren strefy ochrony

ekologicznej winien stanowi¢ zespot zieleni przeciwdziatajgcej erozji zboczy i umozliwiajgcej migracje elementow flory i

fauny .

8. ZAGROZENIA

Wszelkie dziatania budowlane w obrebie strefy i w bezposrednim jej sasiedztwie wymagajace fundamentowania ,
muszg by¢ poprzedzone szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi .

Z uwagi na warunki geotechniczne i zagrozenie konstrukcji murow Zamku nalezy wyeliminowac¢ ciezki transport
kolejowy z terendw PKP w strefie nr 063 - 91 .

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAt ALNOSCI INWESTYCYJNEJ , REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

[ 0% |
11. INNE ZAPISY

| Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw sezonowych dla obstugi turystow . |
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Nalezy zapewni¢ at_rakcyf'na ekspozycje terenu zamkowego z terendw PKP poprzez uporzgdkowanie i wlasciwe
zagokspodarll'owame potnocne| czesci strefy , stanowiacej przedpole ekspozycji zespotu zabudowan
zamkowych .




MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 002

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR SGTEEFY

w ha :5,40

2. FUNKCJA

Zielen o ograniczonej dostepnosci :

- zielen niedostepna — strefa ochrony ekologicznej wzdtuz Kanatu Juranda ,

- zielen dostepna — w pozostatej czesci strefy jako towarzyszaca ciagom pieszym oraz jako zielen parkowa .
Dopuszcza sie lokalizacje parkingu z duzym udziatem zieleni w pétnocnej czesci terenu oraz istniejgca przepompownie
Sciekéw na wydzielonej dziatce nr 15 /4 .

3. WARUNKI ZABUDOWY
| Nie ustala sie. |

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Portowej nr 061 — 82 i ulicy dojazdowej nr 062 — 81 .

Parkingi : minimum 250 miejsc postojowych na projektowanym parkingu w pétnocnej czesci strefy .
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowej .
Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetycznej .Adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej.
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w cieplfo - z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych zrédet ciepta .
Scieki - sanitarne — do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe poprzez urzadzenia oczyszczajgce - do
Kanatu Juranda.
Gospodarka odpadami statymi— wywoz na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Teren potozony w strefie A1 Scistej ochrony konserwatorskiej , w czesci potudniowej stanowi fragment terenu
obejmujacy kompleks Zamku Krzyzackiego wraz z Przedzamczem , fosami , terenem dawnego Stawu Wielkiego
Mistrza — wpisane na liste zabytkow wojewodztwa gdanskiego ( dec. nr 29/ N z dn. 20.09.1949 roku ) , zarzgdzeniem
Prezydenta RP z dnia 08.09.1994 roku uznany za pomnik historii , wpisany na liste Swiatowego Dziedzictwa Kultury
UNESCO ( decyzja z dn. 06.12.1997 roku ) .
Teren stanowi fragment obszaru objetego strefag W1 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne wymagajg
nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas badan archeologicznych , stanowigce znaczace
wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chronic i wyeksponowac .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- pozostatosci systemu obronnego : fragment muréw obronnych , baszty Szarysz i Kominki, fragment Szanca
Szwedzkiego z lat 1656 - 1660 dec. nr227 / N z dn. 06.09.1962 roku
Zakres ochrony - petna ochrona .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementow struktury przestrzennej

Odtworzenie fragmentu fortyfikacji — na podstawie badan historycznych .

Teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji panoramy miasta od strony rzeki Nogat .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Na terenach przylegtych do Kanatu Juranda wystepuje strefa ochrony ekologicznej w obrebie strefy nalezy wprowadzi¢
rosliny o systemie korzeniowym umacniajagcym nawierzchnie skarp i gatunkowo zgodnych z potencjalnym siedliskiem.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy nie mogg wpltywaé na poziom wod gruntowych.

Kompozycja zieleni powinna by¢ podporzadkowana ekspozycji Zespotu Zamkowego od strony pétnocnej oraz
umozliwia¢ wyksztatcenie atrakcyjnych ciggdéw pieszych . Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone
szczegotowg inwentaryzacjg i waloryzacjg zieleni .

8. ZAGROZENIA

|Teren zalewowy . |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie .

10.STAWKA PROCENTOWA

0% |
11.INNE ZAPISY

Projektowany parking winien by¢ usytuowany na tarasach podkreslajacych rzezbe terenu . W pétnocnej czesci parkingu
nalezy zorganizowac¢ punkt widokowy w formie tarasu o rzednej 10,5 m n.p.m. Pod ptytg tarasu mogg by¢ zlokalizowane
ustugi gastronomii integralnie zwigzane z obstuga parkingu . Obiekty do likwidacji : istniejace ogrody dziatkowe .




MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 003

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR STl;|E1FY

w ha :0,45

2. FUNKCJA

[ Funkcja wydzielona chroniona — obiekt sakralny .

3. WARUNKI ZABUDOWY
| Wg stanu istniejacego . |
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Staroscinskiej nr 066 — 81 .

Parkingi : poza strefg — na wydzielonym placu pieszo — jezdnym po wschodniej stronie kosciota .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$c - z sieci elektroenergetyczne; .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych , niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — wywo6z na miejskie skladowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Teren stanowi fragment obszaru dawnego Starego Miasta w obrebie muréw miejskich . potozonego w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej A2 , wpisanego decyzjg nr 83 / N z dn. 17.07.1959 do rejestru zabytkéw wojewodztwa
gdanskiego. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefg W2 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne
zwigzane z wykopami szerokoprzestrzennymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych , ratowniczych badan
archeologicznych . Pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte
podczas badan archeologicznych , stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chronic i
wyeksponowac .

2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:

- kosciot p.w. Swietego Jana Chrzciciela dec. nr 63 /13 z dn. 30.05.1957 roku
Zakres ochrony - petna ochrona .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji panoramy miasta od strony rzeki Nogat .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacjg zieleni .
W obrebie strefy nalezy stosowac historyczne formy i gatunki zieleni .
Kompozycja zieleni winna by¢ podporzadkowana ekspozyciji bryly kosciota .

8. ZAGROZENIA
| Nie ustala sie. |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA
0% |
11. INNE ZAPISY
Dla obszaru w granicach historycznych muréw Starego Miasta dziatania inwestycyjne winny by¢ poprzedzone zorgani-
zowaniem konkursu urbanistyczno-architektonicznego. Rozstrzygniecia konkursowe winny dotyczy¢ w szczegolnosci;
projektowanej zabudowy tworzacej pierwszy plan panoramy miasta od strony rzeki Nogat i jej przestrzenno-kompozy-
cyjnych zwigzkéw z zabudowg sasiednia; przeksztatcen architektoniczno-funkcjonalnych istniejgcej zabudowy wyzna-
czajacej przestrzen promenady Starego Miasta; materiatéw i kolorytu , nawierzchni drég, placéw, elementéw matej
architektury oraz form zieleni. Nie dopuszcza sie instalowania reklam .




MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 004

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 62

wha : 1,65

2. FUNKCJA

Zielen o ograniczonej dostepnosci :

- zielen niedostepna — zielen ochronna porastajaca strome skarpy i zbocza ,
- zielen dostepna — pozostate tereny zieleni wzdtuz ciggéw spacerowych .
Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw kubaturowych.

3. WARUNKI ZABUDOWY
| Nie ustala sie .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : wytgcznie dla stuzb komunalnych od ul. Staroscinskiej nr 066 — 81 oraz wzdtuz ciggu
pieszego nad Nogatem .
Parkingi : nie dopuszcza sie.
5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .
Scieki - sanitarne — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej .
Wody opadowe — odprowadzenie powierzchniowe w sposob nie powodujacy erozji skarp .
Gospodarka odpadami statymi— wyw6z na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Teren stanowi fragment obszaru dawnego Starego Miasta w obrebie muréw miejskich . potozonego w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej A2 , wpisanego decyzjg nr 83 / N z dn. 17.07.1959 do rejestru zabytkéw wojewodztwa
gdanskiego . Teren stanowi fragment obszaru objetego strefa W2 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne
zwigzane z wykopami szerokoprzestrzennymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych , ratowniczych badan
archeologicznych . Pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas
badan archeologicznych , stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chronic i wyeksponowac .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Kompozycja zieleni powinna by¢ podporzadkowana ekspozycji panoramy miasta od strony rzeki Nogat oraz
umozliwi¢ wyksztatcenie atrakcyjnego ciagu pieszego wzdtuz jej brzegu . Nalezy wprowadzi¢ zielen ochronng na
stromych zboczach i skarpach . Nalezy przeciwdziata¢ swobodnemu sptywowi wod deszczowych przez ich
powierzchniowe skanalizowanie . Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg
inwentaryzacja i waloryzacjg zieleni.

8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sie. |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0 % |
11. INNE ZAPISY
[Nie ustala sie.




MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 005

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR STE:ESFY

w ha :0,60

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa - funkcje preferowane : obstuga turystyki, kultura, gastronomia-minimum 50% powierzchni
projektowanych obiektéw.
Dopuszcza sie istniejgcg funkcje mieszkalnictwa zbiorowego w budynku Stare Miasto nr 22.

3. WARUNKI ZABUDOWY
Dla dziatek nr 140/ 2i 140 / 23 — wg stanu istniejacego .
Dla pozostatego terenu :
Intensywnos¢ zabudowy
- wskaznik intensywnosci zabudowy tgcznie z istniejacym budynkiem — maksymailny 1,60 .
Zasady podziatu terenu
- dopuszcza sie podziaty wtérne z zachowaniem podziatéw historycznych,
Udziat powierzchni zabudowanej
- maksymalny 50 % tgcznie z istniejacym budynkiem .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy projektowanej i modernizowanej — maksymalna 14,0 m,
- przy rekonstrukcji — wg badan historycznych .
Linie zabudowy
- linie projektowanej zabudowy: - cisle okreslone , nieprzekraczalne .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Staroscinskiej nr 066 — 81 oraz od pieszo - jezdnej czesci ul. Pilsudskiego nr 069 — 81.
Parkingi :dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej.
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektryczno$¢ - z sieci elektroenergetycznej . Modernizacja istniejacej stacji transformatorowe;j .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow
1.Teren stanowi fragment obszaru dawnego Starego Miasta w obrebie muréw miejskich . potozonego w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej A2 , wpisanego decyzjg nr 83 / N z dn. 17.07.1959 do rejestru zabytkéw wojewddztwa
gdanskiego. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefag W2 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne
zwigzane z wykopami szerokoprzestrzennymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych , ratowniczych badan
archeologicznych . Pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas
badan archeologicznych , stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chronic i wyeksponowac .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- Szkota tacinska dec. nr 153 /90 z dn. 01.02.1990 roku
Zakres ochrony : petna ochrona .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji panoramy miasta od strony rzeki Nogat .
Zmiana wyrazu architektonicznego obiektow wzdtuz gidwnego ciggu pieszego Starego Miasta — w zakresie bryty .
Elementy malej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

[Nie ustala sie . |

8. ZAGROZENIA

W zwigzku z przewidywanym odtworzeniem historycznej linii zabudowy Starego Miasta od strony rzeki Nogat ustala
sie koniecznos¢ wykonania niezbednych , specjalistycznych opracowan , ktére okreslg sposoby przeciwdziatania

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejagcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac
poprzez stosowanie przepustéw w formie podcieni, przejs¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REWITALITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE
| Zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna do etapu opracowania koncepcji programowo-przestrzennej dla terenu strefy. |

10. STAWKA PROCENTOWA
(0% |
11. INNE ZAPISY

Dla obszaru w granicach historycznych muréw Starego Miasta dziatania inwestycyjne winny by¢ poprzedzone zorgani--
zowaniem konkursu urbanistyczno-architektonicznego. Rozstrzygniecia konkursowe winny dotyczyé w szczegdlnosci:
projektowanej zabudowy tworzacej pierwszy plan panoramy miasta od strony rzeki Nogat i jej przestrzenno-kompo-
zycyjnych zwigzkéw z zabudowa sasiednia; przeksztatcen architektoniczno-funkcjonalnych istniejacej zabudowy
wyznaczajacej przestrzen promenady Starego Miasta; materiatow i kolorytu, nawierzchni drdg, placow, elementow
matej

architektury oraz form zieleni. Przez teren strefy przebiega ogélnodostepny ciag pieszy , ktéry wymaga odpowiedniej
oprawy architektoniczno-krajobrazowe;j.




MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 006

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 31

wha :1,35

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : ustugowo — mieszkaniowa :

- budynki mieszkalne : Stare Miasto nr 16 i 17 — dopuszcza sie rozbudowe z jednoczesnym przeksztalceniem
mieszkan na parterze na funkcje ustugowe ; funkcje ustugowe wymagajg komunikacji niezaleznej od funkgcji
mieszkaniowe; ;

- budynki ustugowe ,

- budynki ustugowo — mieszkalne z ustugami minimum na parterze .

Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$¢ zabudowy
- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy .
Zasady podziatu terenu
- dopuszcza sie podziaty wtérne wg historycznych podziatéw witasnosciowych ,
- dla projektowanej zabudowy, w granicach terenu wyznaczonego liniami zabudowy historyczne podziaty wiasnos-
ciowe wyznaczajg szerokosci frontéw budynkéw lub szerokosci ich pionowych ryzalitow.
Udziat powierzchni zabudowanej
- okreslaja linie zabudowy istniejgcej do zachowania i $cisle okreslone linie rozbudowy oraz nieprzekraczalne linie
projektowanej zabudowy .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejgcej — wg stanu istniejacego ; w przypadku przeksztatcen elewacji dopuszcza sie zmiane
wysokosci do 2,0 m,
- dla zabudowy projektowanej wzdtuz skarpy nad Nogatem — maksymalna 12,0 m,
- dla zabudowy wzdtuz Al. Rodta — maksymalna 10,0 m,
- w przypadku rekonstrukcji — wg badan historycznych .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania z wyjatkiem pierzei wzdluz gtéwnego ciagu pieszego ,
- linie projektowanej zabudowy - nieprzekraczalne ,
- linie projektowanej rozbudowy — $cisle okreslone .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od pieszo - jezdnej czesci ul. Pitsudskiego nr 069 - 81 .

Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych
oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe; .

W przypadku przykrycia parkingu naziemnego ptytg stropowa nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng kotowa i
ruch dostawczy na poziomie terenu, natomiast ruch pieszy z dostepnoscia do ustug z poziomu ptyty. Konstrukcja ptyty
musi uwzglednia¢ zorganizowanie zielehca na jej powierzchni.

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepfo - z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta.
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci ulicznych kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi— segregacja i wywdz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1.Teren stanowi fragment obszaru dawnego Starego Miasta w obrebie muréw miejskich . potozonego w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej A2 , wpisanego decyzjg nr 83 / N z dn. 17.07.1959 do rejestru zabytkéw wojewodztwa
gdanskiego . Teren stanowi fragment obszaru objetego strefg W2 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne
zwigzane z wykopami szerokoprzestrzennymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych , ratowniczych badan
archeologicznych . Pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas
badan archeologicznych , stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chronic i wyeksponowac .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkéw:

- fragment muréw Starego Miasta dec. nr 227 /N z dn. 06.09.1962 roku

- Brama Mariacka dec.nr 20 z dn. 29.07.1949 roku

Zakres ochrony : petna ochrona .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji panoramy miasta od strony rzeki Nogat .

Odtworzenie fragmentu muréw Starego Miasta — na podstawie badan historycznych .

Ksztattowanie panoramy miasta od strony Nogatu — wprowadzenie zabudowy w linii muru lub z jej pominigciem na
podstawie badan historycznych i specjalistycznych badarn geotechnicznych . Rytm projektowanej zabudowy w
nawigzaniu do historycznych podziatéw wiasnosciowych .

Zmiana wyrazu architektonicznego istniejacych obiektow wzdtuz gtéwnego ciggu pieszego Starego Miasta w
zakresie bryly .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W granicach strefy nalezy urzadzi¢ zieleniec , plac zabaw dla dzieci i tereny rekreacyjne dla oséb dorostych .
Tereny gospodarcze nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia segregowanych odpadéw oraz zorganizowacé
wybieg dla pséw ( w/w tereny nalezy izolowac zielenig ). Wyklucza sie powierzchniowe odprowadzanie wod
deszczowych na przylegte zbocza . W budynkach od strony Al. Rodla nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjno$¢
akustyczng przegréd zewnetrznych .
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8. ZAGROZENIA
W zwigzku z przewidywanym odtworzeniem historycznej linii zabudowy Starego Miasta od strony rzeki Nogat ustala
sie koniecznos¢ wykonania niezbednych , specjalistycznych opracowan , ktére okreslg sposoby przeciwdziatania
naruszeniu konstrukcji historycznego muru i stabilnosci skarpy .
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejagcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowaé
poprzez stosowanie przepustéw w formie podcieni, przejs¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
Zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna :
- dla zabudowy projektowanej wzdtuz muru w zakresie badan geotechnicznych (stabilnosci skarpy i historycznego

muru ) oraz projektu budowlanego — do etapu pozwolenia na budowe,
- dla zabudowy istniejacej — do etapu realizacji rozbudowy catego budynku wigcznie .
10. STAWKA PROCENTOWA
| 0%
11. INNE ZAPISY
Dla obszaru w granicach historycznych muréw Starego Miasta dziatania inwestycyjne winny byé poprzedzone zorgani-
zowaniem konkursu urbanistyczno-architektonicznego. Rozstrzygniecia konkursowe winny dotyczyé w szczegdlnosci;
projektowanej zabudowy tworzacej pierwszy plan panoramy miasta od strony rzeki Nogat i jej przestrzenno-kompozy-
cyjnych zwigzkéw z zabudowg sasiednia; przeksztatcen architektoniczno-funkcjonalnych istniejacej zabudowy wyzna-
czajgcej przestrzen promenady Starego Miasta; uzupetnnnienia zabudowy na styku z Ratuszem; materiatéw i kolorytu ,
nawierzchni drég, placow, elementéw matej architektury oraz form zieleni.

Konstrukcje projektowanych podziemnych kondygnacji obiektéw uzytecznosci publicznej oraz podziemnych
kondygnacji garazoparkingdbw musza spetnia¢ warunki budowli typu OC .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 007

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 32

w ha :1,87

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : uslugowo — mieszkaniowa :
- budynki mieszkalne : Stare Miastonr1,2,3,4,5,6
- budynek mieszkalny Stare Miasto nr 18 - dopuszcza sie rozbudowe z jednoczesnym przeksztalceniem mieszkan
na parterze na funkcje ustugowe ; funkcje ustugowe wymagajg komunikacji niezaleznej od funkcji mieszkaniowej ;
- obiekt ustugowy — projektowany wzdtuz ul Pitsudskiego .
Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej .

3. WARUNKI ZABUDOWY

Intensywnos¢ zabudowy

- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy .

Zasady podziatu terenu

- dopuszcza sie podziaty wtérne dla projektowanego obiektu ustugowego — w obrysie zabudowy z
ogolnodostepnym przejsciem bramowym .

Udziat powierzchni zabudowanej

- okreslaja linie zabudowy projektowanej i istniejgcej z mozliwoscig powiekszenia powierzchni budynku Stare Miasto
nr 18 od strony zachodniej zgodnie ze scisle okreslong linig zabudowy , ponadto w przypadku rewitalizacji
dopuszcza sie powigkszenie powierzchni zabudowanej budynkéw do 3,0 m poza ich istniejgcy obrys .

Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejacej — wg stanu istniejacego ; w przypadku przeksztatcen elewacji dopuszcza sie zmiane

do wysokosci wynikajacej z ewentualnego wprowadzenia stromego dachu,

- dla zabudowy projektowanej — maksymalna 12,0 m .

Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ; w przypadku rewitalizacji zespotu zabudowy dopuszcza sie

ewentualne przesuniecie linii zabudowy istniejgcych budynkéw maksymalnie do 3,0 m poza ich istniejacy obrys ,
- linie projektowanej zabudowy - Scisle okreslone zwigzane z rozbudowsg istniejacego budynku ,
- nieprzekraczalne .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Pitsudskiego nr 069 - 81 oraz ul Staroscinskiej nr 066 — 81 .

Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych oraz dla ustug10 stanowisk / 1000,0 m? powierzchni uzytkowej .

Miejsca postojowe w zatokach wzdtuz wewnetrznych dojazdéw wg projektu zagospodarowania strefy .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetycznej .Projektowana stacja transformatorowa T5.
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywdz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Teren stanowi fragment obszaru dawnego Starego Miasta w obrebie muréw miejskich . potozonego w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej A2 , wpisanego decyzjg nr 83 / N z dn. 17.07.1959 do rejestru zabytkéw wojewddztwa
gdanskiego . Teren stanowi fragment obszaru objetego strefg W2 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne
zwigzane z wykopami szerokoprzestrzennymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych , ratowniczych badan
archeologicznych . Pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas
badan archeologicznych , stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:

- fragment muréw Starego Miasta dec. nr 227 /N z dn. 06.09.1962 roku

- Brama Garncarska dec. nr 209/N z dn. 29.03.1962 roku

Zakres ochrony : petna ochrona .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Odtworzenie fragmentu muroéw Starego Miasta — na podstawie badan historycznych .

Rewaloryzacja istniejacych odcinkdw muréw Starego Miasta .

Zmiana wyrazu architektonicznego obiektéw wzdtuz gtéwnego ciggu pieszego Starego Miasta — w zakresie bryly .
Elementy matej architektury nalezy projektowaé w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
\Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegétowg inwentaryzacja i waloryzacja zieleni.

W ramach terenéw zielonych nalezy zorganizowaé plac zabaw dla dzieci i tereny rekreacyjne dla osob dorostych .
Tereny gospodarcze nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia segregowanych odpaddw oraz zorganizowacé
wybieg dla pséw ( w/w tereny nalezy izolowa¢ zieleniqg ).

W celu poprawienia bilansu tlenowego miasta nalezy zwiekszy¢ mase zielong przez dosadzenia drzew i krzewéw .

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
Zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna : plan rewitalizacji dla terenu catej strefy; przeksztatcenia architektoniczno-
funkcjonalne poszczegdlnych budynkow wzdtuz promenady Starego Miasta do etapu realizacji.
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10. STAWKA PROCENTOWA

[0%.

11. INNE ZAPISY

Dla obszaru w granicach historycznych muréw Starego Miasta dziatania inwestycyjne winny by¢ poprzedzone zorgani-
zowaniem konkursu urbanistyczno-architektonicznego. Rozstrzygniecia konkursowe winny dotyczyé w szczegodlnosci;
projektowanej zabudowy tworzacej pierwszy plan panoramy miasta od strony rzeki Nogat i jej przestrzenno-kompozy-
cyjnych zwigzkéw z zabudowg sasiednia; przeksztatcen architektoniczno-funkcjonalnych istniejgcej zabudowy wyzna-
czajacej przestrzen promenady Starego Miasta; uzupetnnnienia zabudowy na styku z Ratuszem; materiatéw i kolorytu ,
nawierzchni drég, placéw, elementow matej architektury oraz form zieleni.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 008

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR ST3R3EFY

wha :0,24

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$c¢ zabudowy
- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy .
Zasady podziatu terenu
- dopuszcza sie podziaty wtérne w obrysie zabudowy .
Udzial powierzchni zabudowanej
- okreslajg linie zabudowy oraz przepisy prawa budowlanego .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejgcej objetej ochrong — wg stanu istniejacego ,
- dla zabudowy projektowanej — maksymalna 10,0 m ,
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania w obrysie budynku objetego ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy - $ci$le okreslone ,
- nieprzekraczalne .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Pitsudskiego nr 069 - 81 .

Parkingi - poza strefg : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m?
powierzchni uzytkowej .

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetyczne; .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Teren stanowi fragment obszaru dawnego Starego Miasta w obrebie muréw miejskich . potozonego w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej A2 , wpisanego decyzjg nr 83 / N z dn. 17.07.1959 do rejestru zabytkéw wojewodztwa
gdanskiego . Teren stanowi fragment obszaru objetego strefa W2 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne
zwigzane z wykopami szerokoprzestrzennymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych , ratowniczych badan
archeologicznych . Pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas
badan archeologicznych , stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chronic i wyeksponowac .
2. Obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- fragment muréw Starego Miasta dec. nr 227 /N z dn. 06.09.1962 roku
- Ratusz - Stare Miasto nr 13 dec. nr 226 /N z dn. 06.09.1962 roku
Zakres ochrony : petna ochrona .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Rewaloryzacja istniejgcych odcinkdw murow Starego Miasta .
Zasady ksztattowania zabudowy projektowanej, tworzacej fragment pierzei ul Pitsudskiego winny umozliwi¢
ekspozycje bryly Ratusza i zlikwidowa¢ przestrzenny dysonans jaki powoduje istniejacy , zespolony z brytg Ratusza
budynek .
Materiaty budowlane winny harmonizowac¢ kolorytem z zastosowanymi w zabudowie objetej ochrong konserwatorska. -
Maksymalna szerokos¢ frontéw nowoprojektowanych budynkéw — 20,0 m , minimalna — 10,0 m .
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
[Na terenach wolnych od zabudowy nalezy wprowadzi¢ historyczne formy zieleni .
8. ZAGROZENIA
Wszelkie prace budowlane w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego Ratusza wymagaja specjalistycznych
ekspertyz i nadzoru konserwatorskiego .
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejagcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowaé
poprzez stosowanie przepustéw w formie podcieni, przejs¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna — do etapu realizac;ji . |
10. STAWKA PROCENTOWA

[0%. |
11. INNE ZAPISY

Dla obszaru w granicach historycznych muréw Starego Miasta dziatania inwestycyjne winny by¢ poprzedzone zorgani-
zowaniem konkursu urbanistyczno-architektonicznego. Rozstrzygniecia konkursowe winny dotyczy¢ w szczegdlnosci;
projektowanej zabudowy tworzacej pierwszy plan panoramy miasta od strony rzeki Nogat i jej przestrzenno-kompozy-
cyjnych zwigzkow z zabudowg sasiednia; przeksztatcen architektoniczno-funkcjonalnych istniejgcej zabudowy wyzna-
czajacej przestrzen promenady Starego Miasta; uzupetnienia zabudowy na styku z Ratuszem; materiatow i kolorytu ,
nawierzchni drog, placéw ,elementow matej architektury oraz form zieleni.




14

MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 009

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR ST3R5FY

wha :1,58

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : ustugowo — mieszkaniowa :

- budynki mieszkalne ,
- budynki mieszkalne Stare Miasto nr 14 i 15 - dopuszcza sie rozbudowy z jednoczesnym przeksztatceniem

mieszkan na parterze na funkcje uslugowe ; funkcje ustugowe wymagajg komunikacji niezaleznej od funkgc;ji

mieszkaniowej .
Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej .

3. WARUNKI URBANISTYCZNE

Intensywnos¢ zabudowy

- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy .

Zasady podziatu terenu

- regulacja podziatéw wiasnosciowych w oparciu o plan rewitalizacji strefy .

Udziat powierzchni zabudowanej
- wg stanu istniejgcego — z mozliwoscig powiekszenia powierzchni budynkéw nr 14 i 15 od strony zachodniej

zgodnie ze Scisle okreslong linia zabudowy , ponadto w przypadku rewitalizacji dopuszcza sie powiekszenie

powierzchni zabudowanej budynku do 3,0 m poza ich istniejgcy obrys .

Dopuszczalna wysokosé

- dla zabudowy istniejacej — wg stanu istniejgcego , w przypadku przeksztatcen elewacji dopuszcza sie zmiane
wysokosci do 2,0 m .

Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ; w przypadku rewitalizacji zespotu zabudowy dopuszcza sie

ewentualne przesuniecie linii zabudowy istniejgcych budynkéw do 3,0 m poza ich obrys ,
- linie projektowanej zabudowy - Scisle okreslone zwigzane z rozbudowg istniejgcych budynkéw nr 14115 od
strony zachodniej .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Witosa nr 070 — 81 .

Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych oraz dla ustug10 stanowisk / 1000,0 m? powierzchni uzytkowej .

Miejsca postojowe w zatokach wzdtuz wewnetrznych dojazdéw wg projektu zagospodarowania strefy .

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .Modernizacja istniejgcej stacji transformatorowe;j.
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptownicze; .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywdz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektéw

1. Teren stanowi fragment obszaru dawnego Starego Miasta w obrebie muréw miejskich . potozonego w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej A2 , wpisanego decyzjg nr 83 / N z dn. 17.07.1959 do rejestru zabytkéw wojewodztwa
gdanskiego . Teren stanowi fragment obszaru objetego strefg W2 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne
zwigzane z wykopami szerokoprzestrzennymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych , ratowniczych badan
archeologicznych . Pozostate prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas
badan archeologicznych , stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:

- fragment muréw Starego Miasta dec. nr 227 /N z dn. 06.09.1962 roku

Zakres ochrony : petna ochrona .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Odtworzenie fragmentu murow Starego Miasta — na podstawie badan historycznych .

Rewaloryzacja istniejgcych odcinkébw murow Starego Miasta .

Zmiana wyrazu architektonicznego obiektow wzdtuz gtdwnego ciggu pieszego Starego Miasta — w zakresie bryty .
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W ramach terendw zielonych nalezy zorganizowac¢ plac zabaw dla dzieci i tereny rekreacyjne dla oséb dorostych .
Tereny gospodarcze nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia segregowanych odpadoéw oraz zorganizowacé
wybieg dla pséw ( w/w tereny nalezy izolowac zielenig ) .

W celu poprawienia bilansu tlenowego miasta nalezy zwiekszy¢ mase zielong przez dosadzenia drzew i krzewéw .
Czesc¢ potudniowg strefy nalezy zagospodarowaé w sposob eksponujacy historyczne mury Starego Miasta .
\Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegétowg inwentaryzacja i waloryzacja zieleni.

Od strony Alei Rodfa nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng, o wysokim stopniu odpornosci na pytowe i gazowe
zanieczyszczenia komunikacyjne.

8. ZAGROZENIA

INie ustala sie.

9.STREFYZORGANIZOWANEJDZIALALNOSCIINWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna - plan rewitalizacji zabudowy w granicach terenu strefy ; przeksztatcenia
architektoniczno-funkcjonalne poszczegdinych budynkéw wzdtuz promenady Starego Miasta do etapu realizaciji.

10. STAWKA PROCENTOWA
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0% .

11. INNE ZAPISY

Dla obszaru w granicach historycznych muréw Starego Miasta dziatania inwestycyjne winny by¢ poprzedzone zorgani-
zowaniem konkursu urbanistyczno-architektonicznego. Rozstrzygniecia konkursowe winny dotyczyé w szczegdlnosci;
projektowanej zabudowy tworzacej pierwszy plan panoramy miasta od strony rzeki Nogat i jej przestrzenno-kompozy-
cyjnych zwigzkéw z zabudowa sasiednia; przeksztatcen architektoniczno-funkcjonalnych istniejacej zabudowy wyzna-
czajgcej przestrzen promenady Starego Miasta; uzupetnienia zabudowy na styku z Ratuszem; materiatow i kolorytu ,
nawierzchni drég, placow, elementéw matej architektury oraz form zieleni. - Rewitalizacja zespotu powinna uwzglednia¢
m.in. zmiane wizerunku architektonicznego zabudowy , organizacje zieleni osiedlowej , tereny wypoczynku , miejsca
parkingowe .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 010

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR SEFSIEFY

w ha :0,32

2. FUNKCJA

| Funkcja wydzielona chroniona — ustugi edukacji .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- wskaznik intensywnosci zabudowy dla czesci dziatki nr 140 / 4 na péinoc od linii historycznego muru
- maksymalny 1,10 .
Zasady podziatu terenu
- wyklucza sie podziaty wtérne .
Udzial powierzchni zabudowanej
- dla czesci dziatki nr 140 / 4 na poéinoc od linii historycznego muru - maksymalny 45 % ,
- teren potozony na potudnie od linii historycznego muru — bez prawa zabudowy .
Dopuszczalna wysokosé
- maksymalna 10,0 m .
Linie zabudowy
- linie projektowanej zabudowy - nieprzekraczalne .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Witosa 070 — 81 .
Parkingi : poza strefg- zapewnienie 3 miejsc postojowych/1000m? powierzchni uzytkowej ustug.
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetyczne; .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Teren stanowi fragment obszaru dawnego Starego Miasta w obrebie muréw miejskich . potozonego w strefie Scistej
ochrony konserwatorskiej A2 , wpisanego decyzjg nr 83 / N z dn. 17.07.1959 do rejestru zabytkéw wojewodztwa
gdanskiego. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefag W2 ochrony archeologicznej : wszelkie prace ziemne
zwigzane z wykopami szerokoprzestrzennymi wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych , ratowniczych badan
archeologicznych . Pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego . Obiekty zabytkowe odkryte podczas
badan archeologicznych , stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chronic i wyeksponowac .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- fragment muréw Starego Miasta dec. nr 227 /N z dn. 06.09.1962 roku

Zakres ochrony : petna ochrona .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementow struktury przestrzennej

Odtworzenie fragmentu murow Starego Miasta — na podstawie badan historycznych , z zastosowaniem przeswitow i

przej$¢ umozliwiajgcych komunikacje w obrebie catej dziatki .

Przeksztatcenia architektoniczne — istniejacy budynek przy ul Witosa nr 10 .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Tereny lezace w poblizu historycznych muréw Starego Miasta nalezy zagospodarowac historycznymi formami zieleni w
sposob eksponujacy te mury .
Od strony Al. Rodfa nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacijg i waloryzacja zieleni.

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA
0% |
11. INNE ZAPISY

Dla obszaru w granicach historycznych muréw Starego Miasta dziatania inwestycyjne winny by¢ poprzedzone zorgani-
zowaniem konkursu urbanistyczno-architektonicznego. Rozstrzygniecia konkursowe winny dotyczyé w szczegolnosci;
projektowanej zabudowy tworzacej pierwszy plan panoramy miasta od strony rzeki Nogat i jej przestrzenno-kompozy-
cyjnych zwigzkoéw z zabudowg sasiednia; przeksztatcen architektoniczno-funkcjonalnych istniejgcej zabudowy wyzna-
czajacej przestrzen promenady Starego Miasta; materiatow i kolorytu nawierzchni drég, placow, elementéw matej
architektury oraz form zieleni.




17

MALBORK — CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 011

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S;gEFY

w ha :1,96

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa - forum miejskie :

- ustugi kultury , rekreaciji, turystyki, nauki, wystawiennictwo , centrum biznesu oraz
ustugi towarzyszace, jak gastronomia, w ograniczonym zakresie handel,

- zielen urzadzona .

W budynku przy ul Pitsudskiego 23 dopuszcza sie istniejaca funkcje mieszkaniowa.

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- dla terenu ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy- wskaznik intensywnos$ci zabudowy
maksymalny 1,40 .
Zasady podziatu terenu
- wyklucza sie podziaty wtérne ,
- regulacja istniejacych podziatéw wiasnosciowych .
Udzial powierzchni zabudowanej
- dla terenu ograniczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — maksymainy 80 % ,
- dla budynku przy ul Pitsudskiego nr 23 — wg stanu istniejacego .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejacej — wg stanu istniejgcego ,
- dla zabudowy projektowanej — maksymalna 10,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy przy ul Pitsudskiego nr 23 — do zachowania ,
- linie projektowanej zabudowy - nieprzekraczalne .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Pitsudskiego nr 069 - 81 oraz od ul Piastowskiej nr 064 — 81 .
Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej. Lokalizacja:w granicach terenu wyznaczonego liniami zabudowy oraz od strony ul.Pitsudskiego wg. rysunku
planu
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej . Projektowana stacja transformatorowa T4.
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej . Projektowana przebudowa wezta cieplnego .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci ulicznych kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow
1.Teren potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Zespotu Zamkowego i na styku z historycznym murem Starego
Miasta : wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:
- ul Piastowska nr 15 ( czes¢ budynku )

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku , proporcji dachu do strefy muru , tradycyjnych materiatéw .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Projektowana zabudowa oraz kompozycja otaczajacej zieleni winny umozliwi¢ ekspozycje historycznego muru .

Ciagi piesze wzdtuz ul Solnej oraz na przedtuzeniu ul 17-go Marca a takze taczace je poprzeczne przejscia

przebiegajace zgodnie z kierunkiem historycznych ulic-do podkreslenia w przysztym zagospodarowaniu terenu strefy .
Elementy matej architektury nalezy projektowaé w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Kompozycja wprowadzonej zieleni winna by¢ podporzgdkowana ekspozycji Zespotu Zamkowego .
Na terenie dawnego cmentarza potozonego na dziatce nr 196 dopuszcza sie urzadzenia matej architektury . Nalezy
opracowac sposob informacji o historycznej funkcji cmentarza .
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacijg i waloryzacja zieleni.
8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
Zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna — do etapu realizacji projektowanej zabudowy wraz z urzadzeniem zieleni w
obrebie strefy .

10. STAWKA PROCENTOWA
| 0%

11. INNE ZAPISY
Obligatoryjno$¢ zorganizowania konkursu na rozwigzania przestrzenno — programowe miejskiego forum . Konkurs
winien obejmowac tereny stref 0111 012 .
Ustala sie , ze konstrukcje nowoprojektowanych podziemnych kondygnaciji i obiektoéw uzytecznosci publicznej oraz
podziemnych kondygnacji garazoparkingbw musza spetnia¢ warunki budowli typu OC .

Obiekty do likwidacji : ul Solnanr2, 3,5, pawilon obok nr5 - wraz z zabudowg gospodarczg i garazami ,

ul. Piastowska nr 15 , Stare Miasto nr 23 .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 012

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR SERZEFY

wha : 1,25

2. FUNKCJA

Zielen o ograniczonej dostepnosci :

- zielen niedostepna — w granicach strefy ochrony ekologicznej Kanatu Juranda ,

- zielen dostepna — z urzgdzeniami sportu i rekreac;ji .

W istniejacym budynku przy ul Piastowskiej nr 3 dopuszcza si¢ istniejaca funkcje mieszkaniowg , z mozliwoscig
przeksztatcen na funkcje ustugowe .

3. WARUNKI ZABUDOWY

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw kubaturowych poza istniejacym budynkiem przy ul. Piastowskiej nr 3, ktéry
zachowuje sie wg stanu istniejgcego.
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul . Piastowskiej nr 064 — 82 i ul. Pitsudskiego nr 069 — 81 .

Parkingi : dla mieszkancow budynku przy ul. Piastowskiej nr 3 w obrebie posesji 0,8 — 1 stanowiska / 1 mieszkanie,
dla uzytkownikéw terenéw rekreacji -w strefie 011-33.
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej . Rozbudowa istniejgcej stacji transformatorowe; .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej . Rozbudowa wezta cieplnego .

Scieki - sanitarne - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j .

Wody opadowe — odprowadzane powierzchniowo oraz do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej .

Gospodarka odpadami stalymi — wywo6z na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektow

1.Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
Fragment obszaru lezy w strefie ochrony krajobrazu Kanatu Juranda .

2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Piastowska nr 3

Zakres ochrony: zachowanie historycznej skali budynku , proporciji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych

materiatéw.

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Dopuszcza sie odtworzenie elementéw historycznego systemu pietrzenia wod .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony ekologicznej nalezy wprowadzic rosliny o systemie korzeniowym
umachniajagcym nawierzchnie skarp i gatunkowo zgodnych z potencjalnym siedliskiem. Teren strefy ochrony
?kologicznej winien stanowi¢ zespét zieleni przeciwdziatajacej erozji zboczy i umozliwiajacej migracje elementow flory i
auny .

Wszglkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacijg i waloryzacja zieleni.

8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sie . |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAt ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sig .

10. STAWKA PROCENTOWA

0% |
11. INNE ZAPISY

Obligatoryjno$é zorganizowania konkursu na rozwigzania przestrzenno — programowe miejskiego forum . Konkurs
winien obejmowac tereny stref 0111 012 .

W obrebie strefy nalezy przewidzie¢ lokalizacje podziemnego szaletu publicznego .

Dopuszcza sie lokalizacje elektroenergetycznych urzadzer nawodnych , matych elektrowni wodnych na Kanale
Juranda
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 013

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 51

w ha :0,48

2. FUNKCJA

Funkcja wydzielona chroniona — ustugi edukacji .

Dopuszcza sie istniejgce funkcje mieszkaniowo — ustugowe w istniejacym budynku przy ul. 17-go Marca nr 1.

3. WARUNKI ZABUDOWY

Intensywnos$¢ zabudowy

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy z wytaczeniem dziatki budynku przy ul. 17-go Marca nr 1 - maksymalny 1,10 .

Zasady podziatu terenu
- ustala sie regulacje granic w celu wydzielenia dziatki dla budynku ustugowo — mieszkalnego przy ul 17-go Marca

nr 1, minimalna powierzchnia dziatki — 400,0 m? ; pozostate tereny w granicach strefy przeznacza sie dla funkgc;ji
edukaciji .
Udzial powierzchni zabudowanej
- maksymalny 40 % - z wytaczeniem dziatki budynku przy ul. 17-go Marca nr 1.
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejgcej — wg stanu istniejacego ,
- dla zabudowy projektowanej - maksymalna 10,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ,
- linie projektowanej zabudowy - Scisle okreslone ,
- nieprzekraczalne .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. 17-go Marca nr 077 — 81 i ul. Pitsudskiego nr 069 — 81 .
Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych oraz 1 stanowisko / 100 uczniéw.

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektryczno$¢ - z sieci elektroenergetyczne; .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .

Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkéw:

- ul. 17-go Marca nr 3 dec. nr 436 /95 z dn. 03.03.1995 roku
Zakres ochrony - petna ochrona .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Projektowane obiekty winny nawigzywa¢ do istniejgcego budynku objetego ochrona, w zakresie proporcji strefy muru

do strefy dachu , artykulacji pionowej i poziome;.
Sposéb zagospodarowania terenu winien uwzglednia¢ konieczno$¢ ekspozycji historycznych muréw Starego Miasta.

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W obrebie strefy znajduje sie cenny drzewostan , w tym jeden pomnik przyrody wpisany do rej. zabytkéw przyrody .
Terenu wokot pomnika przyrody nalezy zagospodarowaé w sposéb eksponujacy pomnik .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacijg i waloryzacja zieleni.

8. ZAGROZENIA
| Nie ustala sig . |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
|Nie ustala sig . |
10. STAWKA PROCENTOWA

0% |
11. INNE ZAPISY

| Nie ustala sie . |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 014

1. POWIERZCHNIA TERENU NR STREFY
wha : 0,31 KARTA TERENU 31

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : uslugowo — mieszkaniowa :

- budynki ustugowe ,

- budynki ustugowo — mieszkalne z ustugami minimum na parterze .
W budynkach przy ul. Witosa nr 6 i Al. Rodta nr 1 dopuszcza sie istniejaca funkcje mieszkaniowg na parterze z
mozliwoscig zmiany na funkcje ustugowa, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych niezaleznej od
funkcji mieszkaniowej lub uzyskania zgody wtascicieli i gtdwnych lokatorow mieszkan .
Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe; .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$¢ zabudowy

- dla dziatek nr 147 / 4 oraz 147 / 8 — wg stanu istniejacego ,

- dla dziatek nr 147 / 10 oraz 147 / 1 — wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalny 2,50 ,

- dla pozostatych dziatek intensywnosé zabudowy okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej

wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej wyznaczone;j liniami zabudowy .

Zasady podziatu terenu

- nie ustala sie.
Udzial powierzchni zabudowanej

- dla dziatek nr 147 / 10 oraz 147 / 1 — maksymalny 80 % ,

- dla pozostatych dziatek okreslajg linie zabudowy istniejacej i projektowane;j .
Dopuszczalna wysokosé

- dla zabudowy istniejacej — wg stanu istniejgcego ,

- dla zabudowy projektowanej - maksymalna 12,0 m,

Linie zabudowy

- linie istniejgcej zabudowy - do zachowania ,

- linie projektowanej zabudowy - cisle okreslone,

- nieprzekraczalne .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnosé kotowa : od ul. Witosa nr 070 — 81, 17-go Marca nr 071 — 81 i od Al. Rodta nr 052 — 83 .

Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych oraz dla ustug10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j .

Dopuszcza sie lokalizacje parkingu naziemnego lub podziemnego. W przypadku przykrycia

parkingu naziemnego plytg stropowg nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng i ruch dostawczy w poziomie
terenu natomiast ruch pieszy z dostepnoscia do ustug z poziomu plyty. Konstrukcja ptyty musi by¢ dostosowana do
mozliwos$ci zorganizowania zielenca na jej powierzchni.

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetyczne; .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .

Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Witosa nr 6

Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewacji , detalu architektonicznego , stolarki
okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz .

- Al. Rodta nr 1

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatéw

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztaltowania elementéw struktury przestrzennej

Tereny lezace w poblizu historycznych muréw Starego Miasta nalezy zagospodarowac zielenig w sposoéb eksponujacy te
mury .
Elementy malej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Od strony Al. Rodta nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna. W budynkach od strony Al. Rodla nalezy przewidzie¢
wzmocniong izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych .

W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosé akustyczng i
system wentylacyjny . Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdétowa inwentaryzacjq i
waloryzacjg zieleni.

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sig . |
10. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
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11. INNE ZAPISY

Nalezy zapewni¢ wspdlne uzytkowanie niezabudowanego terenu strefy tacznie z projektowanym przejazdem
bramowym , analogicznie w przypadku lokalizacji garazoparkingu lub zieleni.

Budynki do likwidacji : Al. Rodla nr 1A, ul. Witosa nr 8 , garaze wewnatrz bloku i przy historycznym murze Starego
Miasta .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 015

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 31

wha :0,34

2. FUNKCJA
Strefa mieszana : uslugowo — mieszkaniowa :
- budynki ustugowe ,
- budynki ustugowo — mieszkalne z ustugami minimum na parterze .
W istniejacych budynkach mieszkalnych dopuszcza sie istniejaca funkcje mieszkaniowa na parterze, -dopuszcza sie
zmiane na ustugowag pod warunkiem, zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych , niezaleznej od funkcji
mieszkaniowej lub uzyskania zgody wtascicieli i gtéwnych lokatoréw mieszkan.
Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe; .
3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$¢ zabudowy
- dla dziatki nr 100 — wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny 1,80 ,
- dla pozostatego terenu okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni
zabudowanej wyznaczonej liniami zabudowy .
Zasady podziatu terenu
- pozadana regulacja podziatéw witasnosciowych w granicach strefy .
Udzial powierzchni zabudowanej
- dla dziatki nr 100 — maksymalny 60 % ,
- dla pozostatych dziatek okreslajg linie zabudowy istniejacej i projektowane;j .
Dopuszczalna wysokosé
- minimalna-10,0 m,
- maksymalna 14,0 m ,
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy - do zachowania w obrysie budynkéw objetych ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy - cisle okreslone,
- nieprzekraczalne ,
- linia przestony wnetrza blokowego .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. 17-go Marca nr 071 — 81 oraz od ul. Poczty Gdanskiej nr 072 - 81.

Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych
oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej . Na potrzeby komunikacji wraz z miejscami postojowymi
przeznacza sie minimum 50% terenu niezabudowanego strefy.

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektryczno$c¢- z sieci elektroenergetyczne;j .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta.

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .

Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorko — archeologicznym .

2. Obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:

- ul. 17-go Marca nr 43 dec. nr 434 /95 z dn. 20.02.1995 roku
Zakres ochrony : petna ochrona .

3. Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. 17-go Marca nr 42

Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewaciji , detalu architektonicznego , stolarki

okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatow oraz autentycznych elementow wyposazenia i wystroju wnetrz .

- ul. 17-go Marca nr 39, 47

- ul. Poczty Gdanskiej nr 20, 20A , 22, 23

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkéw , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych

materiatéw .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

W projektowanej zabudowie nalezy zachowac historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w tym:

proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci dachowych nawiazujacy do

sgsiedniej zabudowy objetej ochrong , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .

Elewacja budynku - ul. 17-go Marca nr 39 do renowac;ji, elewacja budynku - ul. 17-go Marca nr 40 do przeksztatcen .

Uzupetnienie fragmentéw pierzei ulicy 17-go Marca oraz optyczne wypetnienie pierzei przez zastosowanie przestony

wnetrza blokowego .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Na cele zieleni urzadzonej nalezy przeznaczy¢ minimum 30 % niezabudowanych terenow strefy.

W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng i

system wentylacyjny .

8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowa¢ poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sie . |




23
10. STAWKA PROCENTOWA

[0%

11. INNE ZAPISY

Nalezy zapewni¢ wspodlne uzytkowanie niezabudowanego terenu strefy .
Budynki do likwidacji :

-ul. 17-go Marca nr 44 / 46 ,

- ul. Poczty Gdanskiej nr 20A .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 016

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR STE;FY

wha :0,75

2. FUNKCJA
| Funkcja wydzielona — obiekty wymiaru sprawiedliwosci .
3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$c¢ zabudowy
- nie ustala sie .
Zasady podziatu terenu
- wyklucza sie podziaty wtorne.
Udziat powierzchni zabudowanej
- nie ustala sie .
Dopuszczalna wysokosé
- maksymalna 14,0 m .
Linie zabudowy
- dla dziatki nr 104 / 1 linie istniejgcej zabudowy — do zachowania w obrysie istniejacego budynku objetego ochrong .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Pitsudskiego nr 069 — 81oraz od ul. Poczty Gdanskiej nr 72 — 81 .
Parkingi : 10 stanowisk / 100 zatrudnionych oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢- z sieci elektroenergetycznej . Modernizacja istniejacej stacji transformatorowej .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywdz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Poczty Gdanskiej nr 19
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku, proporcji strefy muru do strefy dachu, tradycyjnych

materiatéw.

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Nie ustala sie .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA.

|Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacjq i waloryzacja zieleni. |
8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sie . |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAt ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

0% |
11. INNE ZAPISY

[Nie ustala sie . |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 017

1. POWIERZCHNIA TERENU NR STREFY
POWIERZC KARTA TERENU oy
2. FUNKCJA
Zielen o ograniczonej dostepnosci : teren pocmentarny .
Nie dopuszcza sie sytuowania obiektow kubaturowych .

3. WARUNKI ZABUDOWY

| Nie ustala sig . |
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : dla stuzb komunalnych od ul. Pitsudskiego nr 069 — 81oraz od ul. Poczty Gdanskiej nr 072 -81
Parkingi : nie dopuszcza sig.

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$c¢ - z sieci elektroenergetyczne; .
Wody opadowe — odprowadzane powierzchniowo oraz do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej .

Gospodarka odpadami statymi — wyw6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

W obrebie strefy znajduje sie teren pocmentarny z cennym drzewostanem do ochrony i rewaloryzaciji .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Teren dawnego cmentarza ; nalezy zachowac i podkresli¢ istniejgcg kompozycije zieleni z mozliwoscig wprowadzenia
elementéw matej architektury. Nalezy opracowac sposéb informac;ji o historycznej funkcji cmentarza .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdétowg inwentaryzacijg i waloryzacja zieleni.

8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sie . |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[ Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

0%

11. INNE ZAPISY

[ Nie ustala sie .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 018

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR STgEZFY

w ha :0,79

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : ustlugowo — mieszkaniowa :

- budynki mieszkalne ,
- budynki ustugowo-mieszkalne z ustugami na parterze, funkcja mieszkaniowa chroniona od drugiej kondygnacji wzwyz,

- obiekty ustugowe wkomponowane w przestrzenie miedzy budynkami, wzdtuz istniejgcej linii zabudowy .

W istniejacych budynkach mieszkalnych dopuszcza sie zmiane istniejgcej na parterze funkcji mieszkaniowej na
ustugowsq , pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych, niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub
uzyskania zgody wiascicieli i gtbwnych lokatoréw mieszkan w obrebie jednego pionu komunikacyjnego .

Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe; .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- nie ustala sie.
Zasady podzialu terenu
- wyklucza sie podziaty wtorne .
Udziat powierzchni zabudowanej
- okreslaja linie zabudowy istniejacej z uwzglednieniem obiektéw ustugowych wkomponowanych w formie
przestony wnetrza blokowego okreslonej na rysunku planu .
Dopuszczalna wysokosé
- dla istniejgcej zabudowy -wg stanu istniejacego .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ,
- linia przestony wnetrza blokowego .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Poczty Gdanskiej nr 072 - 81 , nr 073 — 85 oraz od ul. Pitsudskiego nr 069 — 81 .
Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych
oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej .
Konstrukcja stropu parkingu podziemnego musi byc¢ przystosowana do mozliwosci zorganizowania zielefca na jego

powierzchni.

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywoz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Poczty Gdanskiejnr15/17 ,17 /18

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku, proporcji strefy muru do strefy dachu, tradycyjnych

materiatow.

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Nie ustala sie .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W ramach terendw zielonych nalezy zorganizowac¢ plac zabaw dla dzieci i tereny rekreacyjne dla oséb dorostych .
Tereny gospodarcze nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia segregowanych odpadoéw oraz zorganizowaé

wybieg dla pséw ( w/w tereny nalezy izolowa¢ zielenig ) .
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni.

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowa¢ poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

| Nie ustala sig . |
10. STAWKA PROCENTOWA

10%. |
11. INNE ZAPISY

|Nie ustala sie |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 019

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR ST3R3EFY

wha :0, 63

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa .

W istniejacych budynkach dopuszcza sig istniejaca funkcje mieszkaniowa z mozliwoscig zmiany na

ustugowa, pod warunkiem zapewnienia dostepnos$ci do lokali uzytkowych niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub
uzyskania zgody witascicieli i uzytkownikdédw mieszkan.

3. WARUNKI ZABUDOWY

Intensywnos¢ zabudowy

- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy .
Zasady podziatu terenu
- wg stanu istniejgcego .
Udziatl powierzchni zabudowanej
- okreslajg linie zabudowy istniejacej i projektowanej .
Dopuszczalna wysokosé
- dla budynkow istniejacych objetych ochrong — wg stanu istniejacego ,
- dla budynkéw projektowanych — 12,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy - do zachowania w obrysie budynkéw objetych ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy - Scisle okreslone,
- nieprzekraczalne ,
- linia przestony wnetrza blokowego .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Poczty Gdanskiej nr 072 - 81.

Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie , dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ogdinodostepnego przejscia pieszego przez teren strefy w miejscu wyznaczonym na
rysunku planu .

5. ZASADY OBStLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$c - z sieci elektroenergetyczne; .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta.
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .

Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkéw:
- zespot budynkéw Poczty i Telekomunikacji , garaze i ogrodzenie

przy ul. Poczty Gdanskiej nr 1 i ul. 17-go Marca nr 38 dec. nr 339/94 z dn. 03.03.1994 roku
- budynek mieszkalny ul. Poczty Gdanskiej nr 2 dec. nr 440/ 95 z dn. 02.03.1995 roku
- kamienica z oficyng ul. Poczty Gdanskiej nr 3 — 3A dec. nr 441/95 z dn. 21.02.1995 roku

Zakres ochrony : petna ochrona .
Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrong :
- ul. Poczty Gdanskiejnr5/6i7
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkow , proporc;ji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatéw .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

W projektowanej zabudowie nalezy zachowac historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w
tym: proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia pofaci dachowych
nawigzujacy do sasiedniej zabudowy objetej ochrona , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .
Uzupetnienie fragmentéw pierzei ulicy Poczty Gdanskiej oraz optyczne uzupetnienie pierzei Al. Rodta przez
zastosowanie przestony wnetrza blokowego .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Wzdtuz Al. Rodla nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna.
W budynkach od strony Alei Rodta nalezy przewidzie¢ wzmochniong izolacyjno$¢ akustyczng przegréd zewnetrznych.

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

| Nie ustala sig .

10. STAWKA PROCENTOWA

0%

11. INNE ZAPISY

| Nie ustala sie .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 020

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 51

w ha : 3,35

2. FUNKCJA

Funkcja wydzielona chroniona — ustugi edukacji :

- budynki dydaktyczne ,

- budynki mieszkalnictwa zbiorowego ,

- inne budynki zwigzane z obstugg funkcji edukac;ji .

3. WARUNKI ZABUDOWY

Intensywnos¢ zabudowy

- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy i dla czesci terenu procentowym udziatem powierzchni zabudowane;j .

Zasady podziatu terenu
- wyklucza sie podziaty wtérne, regulacja podziatéw wtasnosciowych .
Udziat powierzchni zabudowanej
- tacznie dla terenu potozonego w czesci wschodniej strefy, z wytgczeniem dziatki nr 178— maksymalny 50%,

- dla pozostatego terenu okreslajg linie zabudowy istniejacej i projektowane; .
Dopuszczalna wysokosé
- maksymalna 15,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ,
- linie projektowanej zabudowy : nieprzekraczalne .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Mazuréw nr 056 — 81 oraz ul. Narutowicza nr 058 — 81 .
Parkingi :: dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych
oraz 1 stanowisko / 50 uczniéw.
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektryczno$¢ - z sieci elektroenergetycznej .Stacje transformatorowe: istniejgca do przebudowy .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:
- ul. Mazuréw nr 1
Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewaciji , detalu architektonicznego , stolarki
okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych elementédw wyposazenia i wystroju wnetrz .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementow struktury przestrzennej
Kompozycja wprowadzonej zieleni winna byé podporzadkowana ekspozycji Zespotu Zamkowego .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
W obrebie strefy znajduje sie drzewo pomnikowe wpisane do Rej. Zabytkow Przyrody, teren wokdt pomnika przyrody
nalezy zagospodarowac w sposob zapewniajacy jego ekspozycije.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni.
W budynkach od strony torowiska nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjnos¢ akustyczng przegrdod zewnetrznych,

ekrany dzwiekochtonne oraz zielen izolacyjna .

8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejgcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac¢ poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAt ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA
0% |
11. INNE ZAPISY

[ Nie ustala sie .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 021

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 22

w ha :2,88

2. FUNKCJA

Strefa mieszkaniowa :

- budynki mieszkalne — wielorodzinne ,

- budynek ustugowo — mieszkalny przy ul. Wareckiejnr7 /9,

- budynek o funkcji obstugi mieszkancow przy Placu Narutowicza nr 7 .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- dla dziatki nr 169 / 24 wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalny 1,20
- dla pozostatego terenu okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz
powierzchni
zabudowanej wyznaczonej liniami zabudowy ,

Zasady podziatu terenu

- dopuszcza sie regulacje podziatéw wiasnosciowych ,

Udzial powierzchni zabudowanej
- wg stanu istniejgcego z dopuszczeniem powiekszenia powierzchni zabudowanej poszczegdinych budynkow

mieszkalnych — wielorodzinnych maksymalnie do 3,0 m poza ich obrys w przypadku rewitalizacji osiedla .
Dopuszczalna wysokosé
- maksymalna — 17,0 m .

Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ; w ramach rewitalizacji osiedla dopuszcza sie przesuniecie linii

zabudowy wielorodzinnej do 3,0 m poza istniejacy obrys budynkéw mieszkalnych .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od Placu Narutowicza nr 058 — 81 , ul. Portowej nr 061 — 82 oraz ul. Wareckiej nr 055 — 81 .
Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1 stanowiska / 1 mieszkanie; miejsca postojowe w zatokach wzdtuz wewnetrznych
dojazdow w strefie oraz poza strefg w projektowanym garazoparkingu na terenie nr 057 — 85 .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej . Adaptacja istniejacej stacji transformatorowe; .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- Plac Narutowicza nr 7
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku, proporciji strefy muru do strefy dachu, tradycyjnych materiatow

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W ramach terendw zielonych nalezy zorganizowac¢ plac zabaw dla dzieci i tereny rekreacyjne dla oséb dorostych .
Tereny gospodarcze nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia segregowanych odpaddw oraz zorganizowaé
wybieg dla pséw ( w/w tereny nalezy izolowac zieleniq ) .

Projektowane tereny zielone swym uktadem winny eksponowac oznaczony na rysunku ciag pieszy .

W celu poprawienia bilansu tlenowego miasta nalezy zwiekszy¢ mase zielong przez dosadzenia drzew i krzewow .
8. ZAGROZENIA

[ Nie ustala sie.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna - dla terenu catej strefy plan rewitalizacji zespotu zabudowy, z wyjatkiem
dziatki nr 169/24 .

10. STAWKA PROCENTOWA

| 0% .

11. INNE ZAPISY

Rewitalizacja zespotu powinna uwzglednia¢ zmiane wizerunku architektonicznego zabudowy , organizacje zieleni
osiedlowej , tereny wypoczynku , miejsca postojowe .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 022

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 31

wha :0, 36

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : uslugowo — mieszkaniowa :

- budynki ustugowe ,
- budynki ustugowo — mieszkalne z ustugami minimum w parterze . Nie dopuszcza sig¢ ustug ucigzliwych dla funkgiji

mieszkaniowej .

3. WARUNKI ZABUDOWY

Intensywnos¢ zabudowy

- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy .

Zasady podziatu terenu
- dopuszcza sie podziaty wtérne w granicach terenu wyznaczonego liniami zabudowy .

Udzial powierzchni zabudowanej
- okreslajg linie zabudowy istniejacej i projektowanej .
Dopuszczalna wysokosé
- maksymalna - 14,0 m , a dla dominanty architektonicznej maksymalna — 16,0 m .

Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy - do zachowania w obrysie budynku objetego ochrong ,

- linie projektowanej zabudowy - Scisle okreslone,
- nieprzekraczalne .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od nowoprojektowanej ulicy nr 060 — 81 .
Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych
oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j .
Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ ogdlnodostepnego przejscia bramowego przez teren strefy w miejscu wyznaczonym na
rysunku planu .
5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektryczno$¢ - z sieci elektroenergetyczne; .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wyw6z na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Kosciuszki nr 57
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych

materiatéw

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

W projektowanej zabudowie nalezy zachowac historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w

tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci dachowych
nawigzujacy do sasiedniej zabudowy objetej ochrong ( usytuowanej w strefie i poza strefg) , materiaty nawigzujace

kolorytem do tradycyjnych .
Wyksztatcenie pierzei placu od strony ul. Piastowskiej w nawigzaniu do historycznego uktadu urbanistycznego .

Elementy malej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W obrebie strefy znajduje sie drzewo pomnikowe wpisane do Rejestru Zabytkéw Przyrody, teren wokot pomnika
przyrody nalezy zagospodarowac w sposob zapewniajacy jego ekspozycje. W przypadku dziatalnosci gastronomicznej
i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosé akustyczng i system wentylacyjny .

8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
|Zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna - do etapu realizac;ji .

10. STAWKA PROCENTOWA

| 0%

11. INNE ZAPISY

| Nie ustala sig.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 023

1. POWIERZCHNIA TERENU NR STREFY
POWIERZ( KARTA TERENU i

2. FUNKCJA

[ Strefa ustugowa, preferencje funkcjonalne : ustugi kultury — minimum 50% powierzchni obiektéw.

3. WARUNKI ZABUDOWY
| Wg stanu istniejacego . |
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Wareckiej nr 055 —81 .

Parkingi poza strefa : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m?
powierzchni uzytkowej .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢- z sieci elektroenergetycznej .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta.

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .

Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .

2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- ul. Kosciuszki nr 54 dec. nr 439/ 95 z dn. 22.02.1995 roku

Zakres ochrony : petna ochrona .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Odtworzenie zatozenia ogrodowo — willowego .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

[ Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegoétowa inwentaryzacja i waloryzacjg zieleni. |
8. ZAGROZENIA

[ Nie ustala sie . |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
11. INNE ZAPISY

[ Nie ustala sig . |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 024

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 33

wha :2,15

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa .

Dopuszcza sie funkcje produkcji nieucigzliwej na terenie potozonym na potnoc od drogi dojazdowej do terenu nr 026.
Dopuszcza sie istniejaca funkcje mieszkaniowg w budynku przy ul. Mazuréw nr 2.

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- wskaznik intensywno$ci zabudowy : maksymalny — 1,50 .
Zasady podziatu terenu
- nie ustala sie.
Udziat powierzchni zabudowanej
- maksymalny — 50 % .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejgcej objetej ochrong — wg stanu istniejgcego ,
- dla zabudowy projektowanej — maksymalna 14,0 m .

Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy - do zachowania w obrysie budynku objetego ochrong ,

- linie projektowanej zabudowy - cisle okreslone,
- nieprzekraczalne .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Mazuréw nr 056 — 81, od projektowanej ulicy nr 059 — 81 oraz projektowany
wewnetrzny dojazd obstugujacy réwniez strefe nr 026 .
Parkingi : w granicach strefy ustala sie lokalizacje minimum 400 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
oraz 30 miejsc postojowych dla autokaréw turystycznych .
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetycznej . Adaptacja istniejgcej oraz projektowana stacja transformatorowaT3.
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi - segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Kosciuszki nr 40 , Mazuréw nr 2.
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku, proporcji strefy muru do strefy dachu, tradycyjnych materiatow

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Przy zagospodarowaniu strefy nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng od ucigzliwych obiektdw oraz zielen ozdobng
minimum 20 % terenu strefy .

W budynkach od strony torowiska nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjnos¢ akustyczng przegrdd zewnetrznych .

8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejagcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac¢ poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie. |
10. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
11. INNE ZAPISY

Z uwagi na ekspozycje terenu z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych nalezy opracowac¢ studium krajobrazowo -

architektoniczne.
Ustala sie , ze konstrukcje projektowanych podziemnych kondygnacji i obiektow uzytecznosci publicznej oraz

podziemnych kondygnacji garazoparkingdw muszg spetnia¢ warunki budowli typu OC .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 025
NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 23

wha :0,72

2. FUNKCJA

Strefa mieszkaniowa :

budynki jednorodzinne wolnostojace , blizniacze , mate domy mieszkalne , jeden budynek wielorodzinny
przy ul. Wareckiej nr 3 .

Nie dopuszcza sie zabudowy szeregowej i nowych budynkéw wielorodzinnych .

W istniejgcych budynkach mieszkalnych dopuszcza sie istniejgce funkcje ustugowe .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$¢ zabudowy
- dla dziatek nr 180 i 190 — wg stanu istniejacego ,
- dla pozostatych dziatek okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz udziatu
powierzchni zabudowane;j .
Zasady podziatu terenu
- wyklucza sie podziaty wtorne .
Udziat powierzchni zabudowanej
- dla dziatek nr 180 i 190 — wg stanu istniejgcego ,
- przy rozbudowie budynkoéw jednorodzinnych maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 200,0 m? .
Dopuszczalna wysokosé
- wg stanu istniejgcego .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania przy ul. Wareckiej nr 2 ,
- linie projektowanej zabudowy - Scisle okreslone ,
- nieprzekraczaine .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Mazuréw nr 056 — 81 oraz ul. Wareckiej nr 055 — 81 .

Parkingi : dla mieszkancoéw : 0,8 — 1 stanowiska / 1 mieszkanie.

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Warecka nr 2
Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewacji , detalu architektonicznego , stolarki

okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych elementow wyposazenia i wystroju wnetrz .

-ul. Mazuréwnr3,4,5,6,7,8
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkow , proporc;ji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych

materiatéw .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Przy rozbudowie istniejgcych budynkow nalezy zachowac historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy
w tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci dachowych
nawigzujacy do sasiedniej zabudowy objetej ochrona , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

| Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacjg zieleni.

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[ Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0%.

11. INNE ZAPISY

| Na dziatce nr 180 nalezy respektowac linie projektowanej zabudowy od ul. Mazuréw jak na rysunku planu.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 026

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 31

wha :1,33

2. FUNKCJA

Strefa mieszana ustugowo — mieszkaniowa :

- budynki ustugowe ,

- budynki ustugowo — mieszkalne z ustugami minimum w parterze , funkcja mieszkaniowa chroniona od trzeciej

kondygnacji wzwyz .

W istniejacych budynkach: dopuszcza sie istniejgce funkcje mieszkaniowe na parterze oraz istniejgce funkcje ustugowe
od trzeciej kondygnacji wzwyz ; dopuszcza sie zmiane istniejgcej na parterze i na drugiej kondygnaciji funkc;ji
mieszkaniowej na ustugowa, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych, niezaleznej od funkcji
mieszkaniowej lub uzyskania zgody witascicieli i gtdwnych lokatorow mieszkan .

Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkciji mieszkaniowej.

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$¢ zabudowy
- nie ustala sie.
Zasady podziatu terenu
- nie ustala sie.
Udziatl powierzchni zabudowanej
- okreslajg linie zabudowy istniejacej i projektowane;.
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy wzdtuz ul. Kosciuszki — 14,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy - do zachowania ,
- linie projektowanej rozbudowy : nieprzekraczalne .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Wareckiej nr 055 — 81 oraz od projektowanej ulicy nr 059-81 poprzez strefe nr 024 — 33 .
Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych oraz dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe; .
W obrebie strefy parking naziemny na minimum 100 miejsc postojowych , w przypadku odpowiednich warunkow
geotechnicznych , ewentualnie parking podziemny . W przypadku przykrycia naziemnego parkingu ptyta stropowg
nalezy przewidzie¢ obstuge kotowa i ruch dostawczy w poziomie terenu. Konstrukcja ptyty musi by¢ przystosowana do
mozliwosci zorganizowania zielehca na jej powierzchni.
5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Kosciuszki nr 44
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych

materiatow

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Przeksztatcenia : elewacji i dachow budynkéw przy ul. Kosciuszki nr48-53,43,dachu budynku przy ul.Wareckiej nr 1.
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

\Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacjq i waloryzacja zieleni.
W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng i
system wentylacyjny . Projektowane parkingi nalezy izolowaé zielenig .

8. ZAGROZENIA

Ewentualne kolizje z istniejgcym podziemnym uzbrojeniem terenu ( cieptociag ) nalezy eliminowac poprzez stosowanie

przepustéw w postaci przejs¢ bramowych i podcieni lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

| Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0%

11. INNE ZAPISY

Budynki do likwidacji :
- zabudowa tymczasowa na zapleczu ul. Kosciuszki .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 027

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S3T§EFY

w ha :0,81

2. FUNKCJA

|_Strefa ustugowa .

3. WARUNKI ZABUDOWY

Intensywnos$c¢ zabudowy

- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy .

Zasady podziatu terenu

- nie ustala sie.
Udziat powierzchni zabudowanej
- okre$lajg linie zabudowy istniejacej i projektowanej a takze przepisy prawa budowlanego i ograniczenia
wynikajgce z zasad obstugi inzynieryjne;j .
Dopuszczalna wysokosé
- maksymalna 12,0 m .
Linie zabudowy
- linie projektowanej zabudowy oraz mozliwosci rozbudowy - Scisle okreslone
- nieprzekraczalne .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Mickiewicza nr 074 — 82 i czesci jezdnej ul. Kosciuszki nr 069 — 81 .

Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej .

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzié¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatow historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

INie ustala sie.

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy i rozbudowie ewentualne kolizje z istniejgcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy
eliminowac¢ poprzez stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna dotyczy rozbudowy budynku przy ul. Kos$ciuszki nr 5A -H - do etapu realizacji
inwestycji .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0%

11. INNE ZAPISY

Ustala sie funkcje istniejgcego dojazdu wewnatrzstrefowego na odcinku pétnoc- potudnie, jako jednoprzestrzennego
ciggu pieszo-jezdnego z dopuszczeniem wytgcznie ruchu dostawczego w wyznaczonych godzinach, z wjazdem od
strony ul. Mickiewicza.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 028

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR ST3R1EFY

wha :1,82

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : uslugowo — mieszkaniowa :

- budynki ustugowe ,

- budynki ustugowo — mieszkalne ; w pierzei ul. Kosciuszki funkcje ustugowe minimum w parterze , funkcja
mieszkaniowa chroniona od trzeciej kondygnacji wzwyz , w pierzei Al. Rodta funkcje ustugowe minimum do drugiej
kondygnacji .

W istniejacych budynkach dopuszcza sie zmiane istniejacej funkcji mieszkaniowej na ustugowa, pod warunkiem
zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych, niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub uzyskania zgody wiascicieli i
gtéwnych lokatorow mieszkarn .

Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej.

3. WARUNKI ZABUDOWY

Intensywnos$¢ zabudowy
- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczone;j liniami zabudowy .
Zasady podziatu terenu
- dopuszcza sie podziaty wtérne w granicach terenu wyznaczonego liniami zabudowy z zastrzezeniem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej wewnatrzblokowej wszystkim wiascicielom i uzytkownikom .
Udziatl powierzchni zabudowanej
- okreslaja linie zabudowy istniejacej i projektowanej a takze przepisy prawa budowlanego i ograniczenia
wynikajgce z zasad obstugi inzynieryjne;j .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy projektowanej przy ul. Kosciuszki i Sienkiewicza — maksymalna 12,0 m,
- dla zabudowy przy Al. Rodta — maksymalna 14,0 m, dla dominanty architektonicznej — 16,0 m .
Szerokos¢ frontow budynkoéw lub ich pionowych ryzalitow
- w pierzei Al. Rodta — maksymalna 20,0 m , minimalna 10,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejgcej zabudowy - do zachowania ,
- linie projektowanej zabudowy - $cisle okreslone , wzdtuz wyznaczonej $cisle okreslonej linii zabudowy mozliwe sg
przesuniecia lica budynkoéw lub ich pionowych ryzalitow wzgledem tej linii — do 3,0m w kierunku wnetrza
blokowego.
- nieprzekraczalne .
Nieprzekraczalng linie zabudowy kondygnacji podziemnej (garaze) od strony Al.Rodta stanowi linia rozgraniczajaca
ulicy.

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od Al. Rodta nr 052 — 83 .

Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe; .

W obrebie strefy parking naziemny na minimum 60 miejsc postojowych oraz w projektowanej zabudowie przy Al.
Rodta wbudowany garazoparking ponizej poziomu Al. Rodta - dostepny od strony wnetrza blokowego . W przypadku
przykrycia parkingu naziemnego ptytg nalezy przewidzie¢ obstuge komunikacyjng kotowg i ruch dostawczy na
poziomie terenu , natomiast ruch pieszy z dostepnoscig do ustug z poziomu plyty .

Konstrukcja ptyty musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ zorganizowania zielehca na jej powierzchni.

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetycznej . Projektowana stacja transformatorowa T2.
Gaz - z sieci gazowej niskiego ci$nienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta.

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .

2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:

- ul. Kosciuszki nr 6 , 6A dec. nr464 /95 z dn. 07.06.1995 roku
Zakres ochrony : petna ochrona .

Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Kosciuszki nr 11

Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewacji , detalu architektonicznego , stolarki

okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatdw oraz autentycznych elementow wyposazenia i wystroju wnetrz .

- ul. Kosciuszkinr 9, 15,17,18,19, 20, 21

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkéw , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatow .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementow struktury przestrzennej

Stworzenie pierzei fragmentu Al. Rodta i ul. Sienkiewicza oraz uzupetnienia pierzei ul. Kosciuszki .

W projektowanej zabudowie nalezy zachowac¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w
tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia pofaci dachowych
nawigzujacy do sasiedniej zabudowy objetej ochrona , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

[Na cele zieleni urzadzonej nalezy przeznaczy¢ minimum 20 % niezabudowanych terendw strefy.
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W budynkach od strony Al. Rodla nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych .
W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosé akustyczng i
system wentylacyjny .

8. ZAGROZENIA

Ewentualne kolizje z uzbrojeniem terenu nalezy eliminowa¢ poprzez stosowanie przepustéw w postaci przejsé
bramowych i podcieni lub poprzez przetozenie uzbrojenia.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
Zorganizowana dziatalnos$¢ inwestycyjna dla terenu strefy -do etapu opracowania koncepcji programowo-

przestrzennej z wytgczeniem projektowanej zabudowy plombowej w pierzei ulicy Kosciuszki.

10. STAWKA PROCENTOWA

| 0%

11. INNE ZAPISY

Dla terenu w granicach strefy nalezy opracowac koncepcje programowo-przestrzenng uwzgledniajaca rozwigzania
zabudowy pierzei Al. Rodta , organizacje miejsc postojowych, podziat na etapy realizacji oraz regulacje wlasnosciowe .
W ciagu projektowanej zabudowy w pierzei Al. Rodta nalezy przewidzie¢ przejazd ( wjazd i wyjazd ) i przejscie
bramowe — wg oznaczenia na rysunku planu .
Ustala sie , ze konstrukcje podziemnych kondygnacji projektowanych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
podziemnych kondygnacji garazoparkingdw musza spetnia¢ warunki budowli typu OC .
Budynki do likwidac;ji :

- ul. Sienkiewicza nr 1/2,3/4 ,5

- ul. Kosciuszki nr 13/14 , 19A , 22,

- zabudowa tymczasowa i gospodarcza na zapleczu zabudowy przy ul. Kosciuszki .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 029

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S-l:;’FéEFY

wha :0,14

2. FUNKCJA

|_Strefa ustugowa .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- nie ustala sie.
Zasady podziatu terenu
- nie ustala sie.
Udzial powierzchni zabudowanej
- wg stanu istniejacego .
Dopuszczalna wysokosé
- maksymalna 12,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ,
- linie projektowanej zabudowy — nieprzekraczalne w odlegtosci minimum 10,0m od kraweznika jezdni Alei Rodta,
- nieprzekraczalne wg. rysunku planu.
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od Al. Rodta nr 052 — 83 przez dojazd wewnetrzny ze strefy nr 028 i ul. Sienkiewicza nr 053-81.
Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych , dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej .
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos$c¢ - z sieci elektroenergetyczne; .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wyw6z na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Kosciuszki nr 25

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatéw

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatow historycznych .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

| W budynkach od strony Al. Rodla nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjno$¢ akustyczng przegrod zewnetrznych. |
8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[ Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
11. INNE ZAPISY

| Nie ustala sie . |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 030

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU

POWIERZC KARTA TERENU irs
2. FUNKCJA

| Funkcja wydzielona — administracja publiczna .

3. WARUNKI ZABUDOWY

| Wg stanu istniejacego .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnosc¢ kotowa : od Placu Stowianskiego nr 077 — 82 .
Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej ; lokalizacja w obrebie strefy 030 oraz w strefie nr 077 — 82.

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych, niskoemisyjnych zrddet ciepta.

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefg Scistej ochrony konserwatorskiej A6 jako chroniony uktad
urbanistyczny rejonu ulic Armii Krajowej i ul. Stowackiego . W strefie tej obowigzuje priorytet wymogoéw
konserwatorskich Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow .
Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim .

2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkéw:
- fragment muréw miejskich dec. nr 227 / N z dn. 06.09.1962 roku

Zakres ochrony : petna ochrona .

3. Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrong :

- Plac Stowianskinr3,5, 6

Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynkéw i wystroju elewac;ji , detalu architektonicznego , stolarki
okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych elementédw wyposazenia i wystroju wnetrz .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Kompozycja zieleni winna by¢ podporzadkowana ekspozycji Starego Miasta od strony rzeki Nogat .

Zmiana formy dachu — obiekt na zapleczu budynku przy Placu Stowianskim nr 6 .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Wyklucza sie powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych na przylegte zbocza .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni.

8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sig. |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

0% |
11. INNE ZAPISY

|Nie ustala sig . |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 031

1. POWIERZCHNIA TERENU NR STREFY
wha : 0,69 KARTA TERENU 31

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : uslugowo — mieszkaniowa :

- budynki ustugowe ,

- budynki ustugowo — mieszkalne , funkcja mieszkaniowa chroniona od trzeciej kondygnacji wzwyz .

- budynki mieszkalne .
W istniejacych budynkach dopuszcza sie zmiane istniejgcej na parterze i na drugiej kondygnaciji funkcji mieszkaniowej na
ustugowa, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub
uzyskania zgody wiascicieli i gtdwnych lokatorow mieszkan . Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkgji
mieszkaniowej.
Dopuszcza sie nieucigzliwg produkcje konfekgji lekkiej na dziatce nr 10 /2 .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$¢ zabudowy
- dla posesiji przy Placu Stowianskim nr 9 ( czes¢ dziatki nr 11 / 10 ) wyznaczajq linie zabudowy oraz dopuszczalna
wysokos$¢ zabudowy |,
- dla dziatek nr 8 i 9 / 2 — maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,50 ,
- dla pozostatych posesji — wg stanu istniejacego .
Zasady podziatu terenu
- regulacja podziatéw wiasnosciowych ,
- dla dziatki nr 11 / 10 dopuszcza sie powr6t ( wg starych katastrow ) do anulowanych podziatéw wiasnosciowych .
Udzial powierzchni zabudowanej
- dla posesiji przy Placu Stowianskim nr 9 okreslaja linie zabudowy ,
- dla dziatek nr 8 i 9/ 2 — maksymalny 40 % ,
- dla pozostatych posesji — wg stanu istniejgcego .
Dopuszczalna wysokosé
- dla istniejgcej zabudowy — wg stanu istniejacego ,
- dla projektowanej zabudowy przy Placu Stowianskim — maksymalna 10,0 m,
- dla projektowanej zabudowy przy ul. Armii Krajowej — maksymalna 12,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy - do zachowania ,
- linie projektowanej zabudowy: - $cisle okreslone ,
- nieprzekraczalne .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od Placu Stowianskiego nr 077 — 82 i ul. Armii Krajowej nr 078 — 82 .
Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe; .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej . Modernizacja istniejacej stacji transformatorowe;j .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe; .
Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wyw6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefag Scistej ochrony konserwatorskiej A6 jako chroniony uktad

urbanistyczny rejonu ulic Armii Krajowej i ul. Stowackiego . W strefie tej obowigzuje priorytet wymogow

konserwatorskich Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow .

Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim .

2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:

- Plac Stowianski nr 8 dec. nr 299/ 93 z dn. 03.09.1993 roku

- Plac Stowianski nr 10 dec. nr 302 /93 z dn. 03.09.1993 roku
Zakres ochrony : petna ochrona .

3. Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrong :

- Plac Stowianskinr 7,

- ul. Armii Krajowej nr 11,12

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkéw , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych

materiatéw .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Uzupetnienia pierzei Placu Stowianskiego i ul. Armii Krajowe;j .

W projektowanej zabudowie nalezy zachowac¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w
tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia pofaci dachowych
nawigzujacy do sasiedniej zabudowy objetej ochrong , materiaty nawigzujgace kolorytem do tradycyjnych .

Budynki do przeksztatcen : bryty - ul. Armii Krajowej nr 15/ 16, 18 ,18A ; elewaciji : Plac Stowianski nr 7 oraz ul.
Armii Krajowej nr 11, 12 i 18 ; dachu — ul. Armii Krajowej nr 16 , 18 .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Kompozycja zieleni winna by¢ podporzadkowana ekspozycji Starego Miasta od strony rzeki Nogat .

Wyklucza sie powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych na przylegte zbocza .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni .
W przypadku dziatalno$ci gastronomicznej i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng i
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[ system wentylacyjny . |
8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejgcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowa¢ poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAt ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[ Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA
[0% |
11. INNE ZAPISY

Budynki do likwidacji : zabudowa tymczasowa z garazami przy Placu Stowianskim nr 9 .
Ustala sie obligatoryjnos$¢ przejscia pieszego przez teren strefy w postaci pasazu w projektowanej zabudowie przy

Placu Stowianskim nr 9 .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 032

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR Sé;EFY

wha : 1,33

2. FUNKCJA

Zielen o ograniczonej dostepnosci :
- zielen niedostepna — zielen ochronna porastajaca strome skarpy i zbocza ,
- zielen dostepna — pozostate tereny zieleni wzdtuz ciggéw spacerowych .

3. WARUNKI ZABUDOWY

Nie ustala sie .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : wylgcznie dla stuzb komunalnych i obstugi kgpieliska od ul. Armii Krajowej .

Parkingi : nie dopuszcza sie .

5. ZASADY OBSEUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznosc - z sieci elektroenergetycznej .

Wody opadowe — odprowadzane powierzchniowo do rzeki Nogat poprzez urzgdzenia podczyszczajace.
Gospodarka odpadami stalymi — wywo6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefg sScistej ochrony konserwatorskiej A6 jako chroniony uktad
urbanistyczny rejonu ulic Armii Krajowej i ul. Stowackiego . W strefie tej obowigzuje priorytet wymogéw
konserwatorskich Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow .
Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Kompozycja zieleni winna by¢ podporzadkowana ekspozycji Starego Miasta od strony rzeki Nogat .
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Projektowane tereny zielone swym uktadem winny eksponowac ciag pieszy .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacjq i waloryzacja zieleni .
Nalezy przeciwdziata¢ swobodnemu sptywowi wéd deszczowych przez ich powierzchniowe skanalizowanie, w celu
przeciwdziatania erozji nawierzchni zboczy nalezy wprowadzi¢ krzewy o rozitogowym systemie korzeniowym.

8. ZAGROZENIA

|Nie ustala sie.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

|Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

0%

11.INNE ZAPISY

|Nie ustala sie .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 033

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR SégEFY

wha : 0,20

2. FUNKCJA

[ Zielen ogdInodostepna .

3. WARUNKI ZABUDOWY

| Nie ustala sie . |
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : wylgcznie dla stuzb komunalnych od Placu Wolnosci nr 076 — 81 i od Al. Rodta nr 052 — 83 .
Parkingi : nie dopuszcza si¢ .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektryczno$¢ - z sieci elektroenergetyczne; .

Wody opadowe — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j .

Gospodarka odpadami statymi — wyw6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefg scistej ochrony konserwatorskiej A6 jako chroniony uktad
urbanistyczny rejonu ulic Armii Krajowej i ul. Stowackiego . W strefie tej obowigzuje priorytet wymogow
konserwatorskich Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow .
Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Tereny zielenca przyulicznego — zespot cennej gatunkowo i wiekowo zieleni wysokiej stanowigcy wazny element w
krajobrazie miasta oraz w ochronie przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi , nalezy traktowac jako jednolite zatoZzenie
wraz z terenami wigczonymi w linie regulacyjne Al. Rodta . Nalezy wzmocni¢ dziatanie izolacyjne zespotu zieleni
poprzez wprowadzenie od strony ulicy zwartej , wielopietrowej Sciany krzewow .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacjq i waloryzacja zieleni.

8. ZAGROZENIA

[ Nie ustala sie.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

[Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

10 %

11.INNE ZAPISY

W przypadku lokalizacji podziemnego szaletu konstrukcja stropu szaletu winna umozliwia¢ wprowadzenie mas
ziemnych i zieleni na jego powierzchnie .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 034

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S-l:;’FéEFY

w ha :1,06

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa — administracja publiczna , ustugi kultury i turystyki .
Dopuszcza sie istniejaca funkcje mieszkaniowg w budynku mieszkalnym przy Placu Stowianskim nr 17A.

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- dla dziatek nr 36/11,30/1 , 36/2 oraz fragmentu dziatki nr 36/15 - okres$lajg ponizsze ustalenia dotyczace
dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej wyznaczonej liniami zabudowy ,
- dla pozostatych dziatek — wg stanu istniejacego .
Zasady podziatu terenu
- dopuszcza sie regulacje podziatéw wiasnosciowych .
Udziat powierzchni zabudowanej
- dla dziatek nr 36/11,30/1 , 36/2 oraz fragmentu dziatki nr 36/15 — okreslaja linie zabudowy ,
- dla pozostatych dziatek - wg stanu istniejacego .
Dopuszczalna wysokosé
- dla budynkéw istniejgcych objetych ochrong — wg stanu istniejacego ,
- dla zabudowy projektowanej -maksymalna :w rejonie ul.Stowackiego 16,0 m, od strony Placu Wolnosci 14,0m.
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania w obrysie budynkéw objetych ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy i rozbudowy - Scisle okreslone ,
- nieprzekraczalne ,

- linia przestony wnetrza blokowego .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od PI. Stowianskiego nr 077 — 82 oraz od ul. Zeromskiego nr 080 — 81 .
Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej .

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
Gospodarka odpadami statymi - segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefg Scistej ochrony konserwatorskiej A6 jako chroniony uktad
urbanistyczny rejonu ulic Armii Krajowej i ul. Stowackiego . W strefie tej obowigzuje priorytet wymogow
konserwatorskich Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow .
Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim .

2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- Pl. Stowianski nr 17

Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewacji , detalu architektonicznego , stolarki
okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz .

- Pl. Stowianski nr 17A oraz obiekt gospodarczy na zapleczu budynku nr 17

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkéw , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatéw .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Uzupetnienia pierzei Placu Stowianskiego u wylotu ul. Zeromskiego .

W projektowanej zabudowie i rozbudowie nalezy zachowaé historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania
zabudowy w tym : proporcje strefy muru do strefy dachu, kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci
dachowych nawigzujacy do sasiedniej zabudowy objetej ochrong , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .
Budynki do renowaciji : elewaciji : Plac Stowianski nr 17 i 17A ; dachu — Plac Stowianski nr 18 .

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Nalezy zachowac¢ , w wytworzonym wnetrzu urbanistyczno -architektonicznym , centralnie usytuowany zieleniec .
Nalezy wzmocni¢ dziatanie izolacyjne zespotu starodrzewia lezgcego na skrzyzowaniu Placu Wolnosci i Placu
Stowianskiego poprzez wprowadzenie od strony ulicy zwartej , wielowarstwowej $ciany krzewow .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni.

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

| Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
11. INNE ZAPISY

| Nie ustala sie . |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 035

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 51

wha :142

2. FUNKCJA
Funkcja wydzielona chroniona - ustugi edukacji i turystyki :
- budynki dydaktyczne ,
- schronisko turystyczne szkolne ,
- obiekty zwigzane z obstugg funkcji edukacii .
Dopuszcza sie istniejacg funkcje mieszkaniowg w budynku przy Pl. Wolnosci nr 3.
3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- wg stanu istniejgcego , powiekszona o mozliwo$¢ rozbudowy wyznaczonag linig zabudowy i dopuszczalng
wysokoscig zabudowy .
Zasady podziatu terenu
- wyklucza sie podziaty wtérne ,
Udziat powierzchni zabudowanej
- wg stanu istniejgcego , powiekszony o mozliwos¢ rozbudowy wyznaczong linig zabudowy .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejgcej - wg stanu istniejgcego ,
- dla rozbudowy — w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy objetej ochrong konserwatorska .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ,
- linie projektowanej rozbudowy - Scisle okreslone .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnosc¢ kotowa : od ul.17-go Marca nr 082-81, od ul. Zeromskiego nr 080 — 81 oraz wewnatrz blokowym
dojazdem od PI. Stowianskiego nr 077-82 .
Parkingi w strefie i poza strefg: dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych oraz 1 stanowisko / 50 uczniow .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .Projektowana stacja transformatorowa T6.
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi - segregacja i wyw6z na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

1. Teren stanowi fragment obszaru objetego strefag Scistej ochrony konserwatorskiej A6 jako chroniony uktad
urbanistyczny rejonu ulic Armii Krajowej i ul. Stowackiego . W strefie tej obowigzuje priorytet wymogow
konserwatorskich Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow .
Wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim .

2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- ul. 17-go Marca nr 6 dec. nr 425 /95 z dn. 25.01.1995 roku

Zakres ochrony : petna ochrona .
3. Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrong :
- Plac Wolnosci nr 3

- ul. Zeromskiego nr 45
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkéw , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych

materiatéw .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

- Przy rozbudowie nalezy zachowa¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w tym : proporcje
strefy muru do strefy dachu, kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci dachowych nawigzujacy do
sgsiedniej zabudowy objetej ochrong , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .

- Budynki do renowac;ji elewaciji : Plac Wolnosci nr 3 i ul. 17-go Marca nr 6 .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W obrebie strefy znajduje sig¢ cenny gatunkowo i wiekowo drzewostan , ktory winien by¢ wigczony do nowego

zagospodarowania terenu jako dominujgcy element .

Na terenie potozonym w zach. czgsci strefy przy Placach Wolnosci i Stowianskim, nalezy zatozy¢ zielen typu
miejskiego ogrodu .

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacijg i waloryzacja zieleni.

8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

0% |
11. INNE ZAPISY

| Budynki do likwidacji : warsztaty na dziatce nr 30 /2 . |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 036

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S-l:;’FéEFY

w ha : 0,67

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa .

W budynku przy ul. Kopernika 33 dopuszcza sie istniejaca funkcje mieszkaniowa z mozliwoscig zmiany na ustugowa, pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub uzyskania zgody
wiadcicieli i gltdbwnych lokatorow mieszkan .

We wschodniej czesci strefy dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos$¢ zabudowy
- nie ustala sie .
Zasady podzialu terenu
-. nie ustala sie
Udziatl powierzchni zabudowanej
- maksymalny okreslajg linie zabudowy istniejacej i projektowanej a takze przepisy prawa budowlanego i
ograniczenia wynikajace z zasad obstugi inzynieryjne;j .
Dopuszczalna wysokosé
- dla budynku istniejgcego - wg stanu istniejgcego ,
- dla zabudowy nowoprojektowanej - maksymalna 14,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania w obrysie budynku objetego ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy - $cisle okreslone ,
- nieprzekraczalne ,
- linia przestony wnetrza blokowego .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Kopernika nr 075 — 81 , ul. Mickiewicza nr 074 — 82 .
Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej . Lokalizacja w projektowanych obiektach ustugowych w formie garazoparkingéw.
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetyczne; .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta.
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:
- ul. Kopernika nr 33
Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewaciji , detalu architektonicznego , stolarki
okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatdw oraz autentycznych elementow wyposazenia i wystroju wnetrz .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Uzupetnienia pierzei ul. Kopernika i wyksztatcenie pierzei od strony Al. Rodta .
W projektowanej zabudowie nalezy zachowac¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztaltowania zabudowy , w
tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci dachowych
nawigzujacy do sagsiedniej zabudowy objetej ochrong , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .
Elementy matej architektury nalezy projektowaé w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
W zachodniej czesci strefy nalezy urzadzi¢ zieleniec z niskich krzewdw i bylin o wysokich walorach zdobniczych .
Projektowane tereny zielone swym uktadem winny eksponowac wyodrebniony na rysunku ciag pieszy .
W budynkach od strony Al. Rodla nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjnos¢ akustyczng przegréd zewnetrznych .
8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
11. INNE ZAPISY

Ustala sie obligatoryjnosé, oznaczonych na rysunku planu , przejs¢ pieszych prowadzacych przez teren strefy np. w
postaci pasazu w projektowanej zabudowie.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 037

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S3T§EFY

w ha :0,88

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa .

W istniejacych budynkach dopuszcza sie istniejacq funkcje mieszkaniowa z mozliwoscig zmiany na ustugowa, pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub uzyskania zgody
wiascicieli i gtdwnych lokatoréw mieszkan .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- dla dziatki nr 86 / 2 - wg stanu istniejacego ,
- dla pozostatych dziatek — nie ustala sie .
Zasady podzialu terenu
- regulacja podziatéw wiasnosciowych z wytgczeniem dziatki nr 86/ 2 .
Udzial powierzchni zabudowanej
- dla dziatki nr 86 / 2 - wg stanu istniejacego ,
- dla pozostatych dziatek — maksymalny 60 % .
Dopuszczalna wysokosé
- dla budynkéw istniejgcych objetych ochrong - wg stanu istniejgcego ,
- dla pozostatych budynkéw — maksymalna 12,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania w obrysie budynkéw objetych ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy - $cisle okreslone .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Kopernika nr 075 — 81, ul. 17-go Marca nr 082 — 81 , ul. Zeromskiego nr 080 — 81 .
Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000,0 m? powierzchni
uzytkowej .
5. ZASADY OBStLUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos$c - z sieci elektroenergetyczne; .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta.
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami stalymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE
6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- ul. 17-go Marca nr 32 dec. nr 53 /79 z dn. 13.06.1979 roku
Zakres ochrony : petna ochrona .
3.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:
- ul. Kopernika nr 8,
- ul. Zeromskiego nr 43
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkéw , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatéw .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Uzupetnienia pierzei ul. Kopernika , ul. 17-go Marca i ul. Zeromskiego .
W nowoprojektowanej zabudowie nalezy zachowaé historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy
Srodmiejskiej objetej ochrong , w tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat
nachylenia potaci dachowych , materiaty nawigzujgce kolorytem do tradycyjnych .
Odtworzenie zatozenia ogrodowo — willowego na dziatce nr 86 / 2.
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Na czesci dziatki nr 86 / 2 porosnietej cennym gatunkowo i wiekowo drzewostanem nalezy urzadzi¢ ogrod o
charakterze miejskim , powigzany z projektowanym ciagiem pieszym tgczacym ulice Kopernika i Zeromskiego .
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni.
8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sie .
10. STAWKA PROCENTOWA
0%
11. INNE ZAPISY

| Nie ustala sie .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 038

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR SngFY

wha :2,13

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa .

W istniejacych budynkach dopuszcza sieg istniejacq funkcje mieszkaniowa z mozliwoscig zmiany na ustugowa, pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub uzyskania zgody
wiascicieli i gtdwnych lokatoréw mieszkan .

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowanej
wyznaczonej liniami zabudowy i przepisami prawa budowlanego .
Zasady podzialu terenu
- nie ustala sie.
Udzial powierzchni zabudowanej
- dla zabudowy istniejgcej objetej ochrong konserwatorska - wg stanu istniejgcego ,
- dla zabudowy projektowane;j - okreslaja linie zabudowy , przepisy prawa budowlanego i ograniczenia
wynikajace z zasad obstugi inzynieryjne;j .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejgcej objetej ochrong konserwatorskg - wg stanu istniejacego ,
- dla zabudowy projektowanej — maksymalna 14,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania w obrysie budynkéw objetych ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy - $cisle okreslone ,
- nieprzekraczalne ,
- linia przestony wnetrza blokowego .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Kopernika nr 075 — 81, ul. Mickiewicza nr 074 — 82 , ul. Zeromskiego nr 080 — 81 .
Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych , dla ustug 10 stanowisk / 1000,0 m? powierzchni
uzytkowej .
5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetycznej . Projektowana stacja transformatorowa T1.
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- ul. Mickiewicza nr 20 dec. nr 317 /93 z dn. 06.12.1993 roku
- ul. Mickiewicza nr 21 dec. nr 300/ 93 z dn. 3.09.1993 roku
Zakres ochrony : petna ochrona .
3. Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrong :
- ul. Kopernika nr 14
Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewacji , detalu architektonicznego , stolarki
okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz .
- ul. Zeromskiego nr 32 ,35
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkow , proporc;ji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatéw .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
Uzupetnienia pierzei ul. Kopernika , ul.Mickiewicza.
W projektowanej zabudowie nalezy zachowac historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy
srodmiejskiej w tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .
Budynki do rewaloryzacji elewacji : ul. Mickiewicza nr 20 , 21 .
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
[Zielen winna stanowi¢ integralng czesé kompozycji uktadu eksponujgcego projektowane ciagi piesze. |
8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna do etapu opracowania koncepciji urbanistyczno-architektoniczne;. |
10. STAWKA PROCENTOWA
[0% |
11. INNE ZAPISY

Nalezy zapewni¢ ogolnodostepne przejscia piesze przez teren strefy w miejscu wyznaczonym na rysunku planu .
Rozwigzania architektoniczno — przestrzenne zabudowy obszaru strefy oraz podziat na etapy realizacji nalezy uzyskac w|
wyniku koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j .
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Budynki do likwidacji :
ul. Kopernika nr 17 wraz z garazami ,
ul. Mickiewicza nr 22 — 24 ,
budynki gospodarcze , dobudoéwki i garaze na dziatce nr 82 /1 .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 039

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 31

w ha :0,37

2. FUNKCJA

Strefa mieszana : ustugowo — mieszkaniowa :

- budynki ustugowe ,

- budynki ustugowo — mieszkalne z ustugami minimum na parterze .
W istniejacych budynkach mieszkalnych dopuszcza sig istniejacg na parterze funkcje mieszkaniowg z mozliwoscig
zmiany na ustugowsg, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych niezaleznej od funkcji mieszkaniowej
lub uzyskania zgody witascicieli i gtdwnych lokatoréw mieszkan .
Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej.

3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- maksymalng - okreslajg ponizsze ustalenia dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz powierzchni
zabudowanej wyznaczonej liniami zabudowy.
Zasady podzialu terenu
-nie ustala sie.
Udziat powierzchni zabudowanej
- maksymalny - okreslaja linie zabudowy istniejacej i projektowanej a takze przepisy prawa budowlanego i
ograniczenia wynikajgce z zasad obstugi inzynieryjnej .
Dopuszczalna wysokos¢
- dla zabudowy istniejgcej objetej ochrong — wg stanu istniejgcego ,
- dla zabudowy projektowanej — maksymalna 14,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy - do zachowania w obrysie budynkéw objetych ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy - Scisle okre$lone ,
- nieprzekraczalne .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Mickiewicza nr 074 — 82, ul. Zeromskiego nr 080 — 81.
Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j .

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$¢ - z sieci elektroenergetyczne; .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet cieptfa .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .

2.0biekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkow:
- ul. Mickiewicza nr 26 dec. nr 298 /93 z dn. 12.08.1993 roku

- ul. Mickiewicza nr 27 dec. nr 318/93 z dn. 10.01.1993 roku
Zakres ochrony : petna ochrona .
3. Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrong :
- ul. Mickiewicza nr 32
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkéw , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatéw .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej
- Uzupenienie pierzei ul. Mickiewicza .
- W projektowanej zabudowie nalezy zachowa¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w
tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci dachowych
nawiazujacy do sasiedniej zabudowy objetej ochrong , materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .
- Budynek do renowacji elewaciji : ul. Mickiewicza nr 26 .
- Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Na terenie niezabudowanym nalezy wprowadzi¢ zielen i zorganizowac tereny rekreacyjne. Tereny gospodarcze
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do gromadzenia segregowanych odpaddéw ( w/w tereny nalezy izolowac zielenia ) .
W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosé akustyczng i
system wentylacyjny .
8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejgcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac¢ poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

| Nie ustala sie .
10. STAWKA PROCENTOWA
[0%
11. INNE ZAPISY
Budynek do likwidacji :
ul. Mickiewicza nr 29 .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 040

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S3T§EFY

w ha :0,08

2. FUNKCJA

| Strefa ustugowa .

3. WARUNKI ZABUDOWY

| Wg stanu istniejgcego .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Dworcowej nr 045 — 82 .

Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .Modernizacja istniejacej stacji transformatorowe;j.
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywdz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow

2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:
- ul. Dworcowa nr 24
Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynku , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych

materiatow

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

- Elementy matej architektury nalezy projektowac¢ w nawigzaniu do form i materiatow historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng o wysokim stopniu odpornosci na pytowe i gazowe zanieczyszczenia
komunikacyjne , przeciwdziatajacq ucigzliwosciom przylegtych terenéw komunikacyjnych .
W istniejacym budynku nalezy przewidzie¢ wzmochniong izolacyjno$¢ akustyczng przegréd zewnetrznych .

8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sie .

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

[ Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0%

11. INNE ZAPISY

[ Nie ustala sie .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 041

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S-l:;’FéEFY

w ha :0,65

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa .

W istniejacych budynkach dopuszcza sig istniejaca funkcje mieszkaniowg z mozliwoscig zmiany na ustugowg pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub uzyskania zgody
wiascicieli i gtbwnych lokatorow mieszkan .

3. WARUNKI ZABUDOWY

Intensywnos¢ zabudowy

- dla dziatki nr 2 / 2 i czesci dziatki nr 1 /7 potozonej miedzy dziatkami nr 2 /2 i 3 — wskaznik intensywnosci
zabudowy - minimalny 0,80 , dla pozostatego terenu — wg stanu istniejgcego .

Zasady podzialu terenu

- dopuszcza sie podziaty wtérne dla terenu posesji przy ul. Dworcowej nr 11 1A .
Udzial powierzchni zabudowanej
- dla dziatki nr 2/ 2 i cze$ci dziatki nr 1/ 7 potozonej miedzy dziatkami nr 2 /2 i 3 — maksymalny 50 % ,
- dla pozostatego terenu — wg stanu istniejacego .
Dopuszczalna wysokosé
- dla zabudowy istniejgcej objetej ochrong — wg stanu istniejgcego ,
- dla zabudowy projektowanej — maksymalna 10,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy — do zachowania w obrysie budynkéw objetych ochrong ,
- linie projektowanej zabudowy - nieprzekraczalne ,
- linia przestony od projektowanego ciggu pieszego .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnosc¢ kotowa : od ul. Dworcowej nr 045 — 82 .

Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000,0 m? powierzchni
uzytkowej .

5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektryczno$¢ - z sieci elektroenergetycznej . Modernizacja istniejacej stacji transformatorowe;j .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statlymi — segregacja i wywéz na miejskie sktadowisko.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:

- ul. Dworcowa nr1A, 3,4

Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynkéw i wystroju elewac;ji , detalu architektonicznego , stolarki
okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz .

- ul. Dworcowa nr 1 i obiekt gospodarczy na zapleczu budynkéw przy ul. Dworcowej nr2i 3 .

Zakres ochrony : zachowanie historycznej skali budynkéw , proporcji strefy muru do strefy dachu , tradycyjnych
materiatéw .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementow struktury przestrzennej .

Zasady przebudowy istniejacych obiektow przy ul. Dworcowej nr 1B i 2 : nalezy zachowac

historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek
przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci dachowych nawigzujgcy do sgsiedniej zabudowy objetej ochrong ,
materiaty nawigzujace kolorytem do tradycyjnych .

Budynki do renowaciji elewacji : obiekt gospodarczy na zapleczu budynkéw przy ul. Dworcowej nr2i 3.

Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W budynkach od strony Al. Rodta i ul. Dworcowej nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjnosé akustyczng przegrod
zewnetrznych .Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone inwentaryzacjq i waloryzacjg zieleni.

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez

stosowanie przepustéow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

[ Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0%

11. INNE ZAPISY

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ ogdélnodostepnego przejscia pieszego przez teren strefy w miejscu wyznaczonym na
rysunku planu .




53

MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 042

. NR STREFY
1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU 31

w ha :0,21

2. FUNKCJA
Strefa mieszana : uslugowo — mieszkaniowa :
- budynki ustugowe , .
-istniejacy budynek mieszkalny przy ul. Zelaznej nr 5; dopuszcza sie zmiane istniejacej w parterze funkcji mieszkaniowe;j
na ustugowa, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub
uzyskania zgody wiascicieli i gtdbwnych lokatorow mieszkan w obrebie jednego pionu komunikacyjnego .
Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej.
3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- wskaznik intensywnosci dla projektowanej zabudowy po wytaczeniu dziatki istniejagcego budynku -
minimalny 1,50 .
Zasady podziatu terenu .
- dopuszcza sie podziaty wtdrne , z zastrzezeniem dla istniejgcego budynku przy ul. Zelaznej nr 5 minimalnej dziatki

o powierzchni 900,0 m2.

Udzial powierzchni zabudowanej

- dla istniejgcej zabudowy — wg stanu istniejgcego,

- dla dziatki projektowanej zabudowy - maksymalny 60 % .
Dopuszczalna wysokos¢é

- dla zabudowy istniejgcej — wg stanu istniejacego ,

- dla zabudowy projektowanej — maksymalna 12,0 m , dla dominanty —-14,0 m .
Linie zabudowy

- linie istniejacej zabudowy — do zachowania ,

- linie projektowanej zabudowy - nieprzekraczalne

- linia przestony wnetrza blokowego .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Zelaznej nr 046 — 82 i ulicy dojazdowej nr 049 — 81 .
Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100
zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej.
5. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos$c - z sieci elektroenergetyczne; .
Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .

6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Wyksztatcenie pierzei ul. Zelaznej i Al. Rodta .

W projektowanej zabudowie nalezy zachowac¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy , w

tym : proporcje strefy muru do strefy dachu , kierunek przebiegu kalenicy , kat nachylenia potaci dachowych
nawigzujacy do sasiedniej zabudowy objetej ochrong , materiaty nawigzujgce kolorytem do tradycyjnych .
Dominanta architektoniczna : akcent w zespole projektowanej zabudowy na osi Al. Rodta .

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Wewnatrz zabudowy strefy nalezy zorganizowac teren zieleni o wysokich walorach zdobniczych .

W budynkach od strony Al. Rodla nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjno$¢ akustyczng przegréd zewnetrznych .
W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnosé akustyczng i
system wentylacyjny .

8. ZAGROZENIA

Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac¢ poprzez
stosowanie przepustow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

0% |
11. INNE ZAPISY

| Budynki do likwidaciji : obiekty gospodarcze i garaze wewnatrz bloku . |
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 043

NR STREFY

1. POWIERZCHNIA TERENU
wha 015 KARTA TERENU 31
2. FUNKCJA
Strefa mieszana : uslugowo — mieszkaniowa :
- budynki ustugowe ,
- budynki ustugowo — mieszkalne z ustugami w parterze .
W istniejacych budynkach dopuszcza sie zmiane istniejgcej na parterze funkcji mieszkaniowej na ustugowg, pod
warunkiem zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych, niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub uzyskania zgody
wiasdcicieli i gtdbwnych lokatorow mieszkan .
Nie dopuszcza sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j.
3. WARUNKI ZABUDOWY
Intensywnos¢ zabudowy
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalny 1,20 .
Zasady podziatu terenu
- nie ustala sie.
Udzial powierzchni zabudowanej
- maksymalny — 30 % .
Dopuszczalna wysokosé
- maksymalna 12,0 m .
Linie zabudowy
- linie istniejacej zabudowy dla budynku przy ul. Zelaznej nr 4 - do zachowania ,
- linie projektowanej zabudowy - nieprzekraczalne
- linia przestony wnetrza blokowego .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI
Dostepnos¢ kotowa : od ul. Zelaznej nr 046 — 82 i ulicy dojazdowej nr 049 — 81 .
Parkingi : dla mieszkancow 0,8 — 1,0 stanowiska / 1 mieszkanie, dla zatrudnionych :10 stanowisk / 100
zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ
Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .
Elektrycznos¢ - z sieci elektroenergetycznej .
Gaz - z sieci gazowej niskiego ci$nienia .
Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .
Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywdz na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejgcych obiektéw

1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej

Nie ustala sie.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng i

system wentylacyjny .
W budynkach mieszkalnych nalezy wprowadzi¢ wzmocniong izolacyjno$¢ akustyczng przegréd zewnetrznych .

8. ZAGROZENIA
Przy realizacji zabudowy ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez
stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub przez przetozenie sieci.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
| Nie ustala sie . |
10. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
11. INNE ZAPISY

Ustala sie wyksztatcenie zabudowy i przeston tworzacych pierzeje ul. Zelaznej na odcinku od AL. Rodta do

projektowanego parkingu nr 048 — 85 .
Wyksztatcenie wnetrza blokowego przy uzyciu przeston wzdtuz linii rozgraniczajacej strefy .
Budynki do likwidaciji : obiekty gospodarcze i garaze wewnatrz bloku .
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 044

1. POWIERZCHNIA TERENU KARTA TERENU NR S-l:;’FéEFY

w ha :0,22

2. FUNKCJA

Strefa ustugowa .
W istniejacym budynku dopuszcza sie istniejacg funkcje mieszkaniowsg .

3. WARUNKI ZABUDOWY
| Wg stanu istniejacego .
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

Dostepnos¢ kotowa : od ul. Dworcowej nr 045 — 82 i ul. Zelaznej nr 046 — 82 .

Parkingi : dla zatrudnionych 10 stanowisk / 100 zatrudnionych, dla ustug 10 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej , dla mieszkancow 0,8-1,0 stanowiska / 1 mieszkanie.
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

Woda - z sieci miejskiej wodociggowe;j .

Elektrycznos$c - z sieci elektroenergetyczne; .

Gaz - z sieci gazowej niskiego cisnienia .

Zaopatrzenie w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej .

Scieki - sanitarne i wody opadowe — do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowe;j .
Gospodarka odpadami statymi — segregacja i wywo6z na miejskie sktadowisko.
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

6.1.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ochrony istniejacych obiektow
1. Na terenie strefy wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem konserwatorsko — archeologicznym .
2.0biekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona:
- ul. Dworcowa nr 14
Zakres ochrony : zachowanie historycznej formy budynku i wystroju elewacji , detalu architektonicznego , stolarki
okiennej i drzwiowej , tradycyjnych materiatdw oraz autentycznych elementéow wyposazenia i wystroju wnetrz .
6.2.Warunki konserwatorskie dotyczace zasad ksztattowania elementéw struktury przestrzennej .
Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych .
7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Nalezy zachowac teren zielefca lezacy po pétnocnej stronie budynku .
W istniejacym budynku nalezy przewidzie¢ wzmochiong izolacyjno$¢ akustyczng przegréd zewnetrznych .

8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sie. |
9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.
[ Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
11. INNE ZAPISY

| Nie ustala sie . |
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

IMIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 045

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 1,20 KARTA ULICY 892

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Dworcowa - ulica zbiorcza.

Parametry ulicy :
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 + 45,0 m,
- docelowy przekrdj jezdni :
a) jezdnia 2 x 2 pasy ruchu w przekroju jednoprzestrzennym na odcinku od Al. Rodta do placu dworcowego,
b) jezdnia 2 x 2 pasy ruchu rozdzielone pasem zieleni szerokosci 4,0 m na terenie placu dworcowego
- docelowa modernizacja skrzyzowania ul. Dworcowej z tgcznica przebiegajaca pod estakadg Al. Rodta w
zakresie umozliwiajgcym lewoskret z zachodniego odcinka ul. Dworcowej na facznice 051-82.
Dla potrzeb projektowanego skrzyzowania wykorzystana bedzie cze$¢ nie zainwestowanego terenu stacji PKP
Malbork,
- wzdtuz pétnocnej jezdni ul. Dworcowej przewidziana jest zatoka dla postoju taksowek osobowych,
- na potudniowej jezdni w obrebie placu dworcowego, przewidziane sg 4 przystanki dla wysiadajacych z
autobuséw MZK i PKS.

3. PARKINGI

Zatoka parkingowa przed budynkiem dworca na 15 stanowisk samochodéw osobowych.

4. ZIELEN

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacjq i waloryzacjq zieleni. Nalezy
uzupetni¢ wypady w istniejacych szpalerach drzew przyulicznych.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU
[MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 046

1. \IIDVOh\;V:I%I:\;ZOCHNIA KARTA U LICY NR 88T2REFY

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Zelazna — ulica zbiorcza.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 + 33,0 m.
- powigzanie z Al. Rodta tylko z dopuszczonym zjazdem na ul. Zelazng poprzez pas wytaczenia z ruchu
- docelowe poszerzenie jezdni do szerokosci 10,5 m, ( 3 pasy ruchu ), zwigzane z budowg dworca autobusowego na
terenie nr 047-85,
- z ul. Zelaznej przewidziano dostepnosé kotowg do projektowanego w/w dworca autobusowego, projektowanego

parkingu samochodéw osobowych oraz projektowanych poza granicg opracowania planu, po potudniowej stronie

ul. Zelaznej parkingéw : autokarowego i samochodéw osobowych,
- w ciggu ul. Zelaznej przewidziane sg zatoki dla postoju takséwek bagazowych i parkingowa dla samochodéw
osobowych.

3. PARKINGI

| Zatoka parkingowa na okoto 50 stanowisk samochodéw osobowych, zatoka postojowa dla 6-8 takséwek bagazowych.

4. ZIELEN

| Nalezy wzdtuz ulicy wprowadzi¢ zadrzewienie.

5. INNE ZAPISY

| Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
[MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 047

1. S%g!%%%CHNIA KARTA TERENU NR SSTEEFY

2. FUNKCJA

Projektowany dworzec autobusowy komunikacji miejskiej i dalekobiezne;j.

Parametry dworca :

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 + 50,0 X 55,0 + 130,0 m.

- wspolny dworzec komunikacji miejskiej i dalekobieznej w Malborku obejmujacy :

- 4 stanowiska dla wysiadajgcych na ul. Dworcowej,

- 12 stanowisk dla wsiadajacych przy trzech krawedziach peronowych projektowanego dworca,

- budynek dworca usytuowany przy ul. Dworcowej,

- parking dla postoju planowego autobuséw na 12+15 stanowisk, usytuowany na terenie PKP poza strefa,
Dostepnosé kotowa dworca z ul. Zelaznej, dostepno$é piesza z ul. Dworcowej i z projektowanego ciggu pieszego
taczacego Al. Rodta z dworcem autobusowym.

3. PARKINGI DLA AUTOBUSOW

Nie wystepuja., mozliwy jedynie krétki planowy postoj autobuséw przy krawedzi peronowe;j.
Postoje planowane dtuzsze, na terenie parkingu poza dworcem autobusowym.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Budynek dworca autobusowego winien nawigzywac¢ forma architektoniczng do istniejgcego budynku dworca kolejowego
w zakresie proporcji strefy muru do strefy dachu oraz w zakresie materiatow i kolorytu. Wysokos$¢ projektowanego
budynku dworca autobusowego — maksymalna 10,0 m. Projektowana zabudowa dworca autobusowego winna
wspottworzy¢ wraz z istniejaca zabudowg PKP jednolite uliczne wnetrze architektoniczno-krajobrazowe, o spojnej
kompozycyjnie nawierzchni, zieleni i matej architekturze ( oswietlenie, fawki, murki itp.).

Zagrozenia: duzy ruch autobusowy.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 048

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZS KARTA ULICY A

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Parking wielopoziomowy na 200 stanowisk samochodéw osobowych.

Parametry parkingu :
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 x (40,0 m - 50,0 m ).
- parking na min 80 i docelowo na 200 stanowisk samochoddéw osobowych przeznaczony dla obstugi wezta
integracyjnego komunikacji zbiorowej przy stacji PKP Malbork,
- stanowiska postojowe 2,3 X 4,6 m, jezdnia manewrowa 5,5 + 6,0 m,
Dostepno$é kotowa parkingu od ul. Zelazne;.

3. PARKINGI

Docelowo — parking wielopoziomowy, maksymalnie 3 kondygnacje, na 200 stanowisk samochodéw osobowych.
Etap — parking jednopoziomowy na 80 stanowisk samochodéw osobowych.

4. ZIELEN

| Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

| Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 049

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
w ha : 0,07 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Zelazna — odcinek stanowigcy dojazd wewnetrzny do zabudowy.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni 6,0

3. PARKINGI

Nie ustala sie..

4. ZIELEN

| Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

| Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 050

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZS KARTA ULICY a6

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYMFUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Projektowany ciag pieszy taczacy Al. Rodta z dworcem autobusowym i kolejowym jako przedtuzenie gtdwnego ciggu
pieszego centrum miasta — ul. Kosciuszki.

Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 + 32,0 m.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Przechodzacy przez teren strefy ciag pieszy wyposazy¢ w miejsca do krétkotrwatego wypoczynku i
drobne formy zieleni ozdobne;j.

5. INNE ZAPISY

Projektowanemu ciggowi pieszemu winny towarzyszy¢ : interesujgca oprawa architektoniczna i zielen wytyczajace
kierunek przejscia oraz ustugi.Powigzanie projektowanego ciggu pieszego 050-86 z ulica Kosciuszki zapewni tunelowe
przejscie piesze pod ulicg Al. Rodfa.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 051

| NR STREFY
1. POWIERZCHNIA KARTA ULICY 82

w ha: 1,30

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Istniejgca tgcznica ul. Dworcowej z Al. Rodfa — ulica zbiorcza.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 26,0 — 55,0 m,
- jezdnia 1 X 2 pasy ruchu,
Powigzanie z projektowang ulicg dojazdowg 059-81 w postaci skrzyzowania jednopoziomowego , skanalizowanego.
Docelowa modernizacja skrzyzowania z ul. Dworcowg w zakresie umozliwiajagcym lewoskret z zachodniego
odcinka ul. Dworcowej na facznice 051-82, z zajeciem czesci nie zainwestowanego terenu stacji PKP Malbork.
Na tacznicy dopuszcza sie ruch jednokierunkowy relacji ul. Dworcowa — Al. Rodta.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy zachowac istniejacy, wartosciowy drzewostan i uzupetni¢ wypady w szpalerach drzew.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 052

NR STREFY
ey A KARTA ULICY A

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Al. Rodta — ulica gtdéwna, ciag drogi krajowej nr 22 relacji Kostrzyn — Malbork - Grzechotki

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 = 67,0 m,
- jezdnia 2 X 2 pasy ruchu z pasem izolacyjnym zieleni,
-docelowo poszerzenie przekroju jezdni nad Nogatem do 2 X 2 paséw ruchu, poprzez dobudowe mostu dla
drugiej jezdni, po potnocnej stronie jezdni istniejace;j,
Obstuga przylegtego terenu :
a) przez wezet z ulic Sikorskiego ( droga wojewddzka — 55 ), Zelazng i Dworcowa,W rozwigzaniu planu adaptuje sie
istniejacy wezet, uzupetniony bezkolizyjnym tunelowym przejsciem
pieszym pod Al. Rodta w ciggu ulic Kosciuszki — Dworcowa, szerokos$¢ tunelu 8,0 + 10,0 m.
b) przez skrzyzowanie z ul. Mickiewicza. W rozwigzaniu skrzyzowania Al. Rodta z ul Mickiewicza, plan przewiduje
modernizacje wlotéw ulicy
Mickiewicza obejmujaca poszerzenie jezdni do 2+1 pasow ruchu, z waskim pasem izolacyjnym, szerokosci
< 1,50 m. Poszerzenie szerokosci jezdni do dwoch pasm ruchu na wlocie na skrzyzowanie umozliwi
prawidtowg kanalizacje kierunkowg ruchu kotowego.
Program sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniu ulic Al. Rodta i Mickiewicza wymaga¢ bedzie koordynacji
na obu ciggach ulic :
- Al. Rodta od wezta z ul. Sikorskiego do Placu Stowianskiego,
- ul. Mickiewicza od ul. Kopernika do ul. Pitsudskiego.
c) przez skrzyzowanie z ul. 17-go Marca. W rozwigzaniu planu adaptuje sie istniejace skrzyzowanie Al. Rodta z ul.
17-go Marca.
d) przez skrzyzowanie z Placem Stowianskim, ( z droga krajowa 55 ).Docelowe rozwigzanie skrzyzowania drog
krajowych nr 22 i 55 na PI. Stowianskimobejmuje jego modernizacje w zakresie wynikajacym z budowy mostu
nad Nogatem dla drugiej jezdni Al. Rodta. Zamierzenie to wymaga¢ bedzie zachowania petnego przekroju 2 X 2
pasy ruchu, na catym ciggu Al. Rodta.
e) przezistniejacy zjazd z Al. Rodta do stacji paliw w rejonie skrzyzowania z ul. Mickiewicza. Adaptuje sie w planie
istniejacy zjazd z pasem wytaczenia z ruchu z potudniowej jezdni Al. Rodta do stacji
paliw w sgsiedztwie skrzyzowania z ul. Mickiewicza.
f)  przez projektowany zjazd i wyjazd na teren nr 028 Centrum z potnocnej jezdni Al. Rodta.
Zjazd z Al. Rodta poprzez pas wylgczenia z ruchu wzdtuz pétnocnej jezdni. Wyjazd na Al. Rodta, na jej pétnocng
jezdnie. wymaga przesuniecia o 40m w strone zachodnig istniejacej autobusowej zatoki przystankowe;.
g) przez bezkolizyjne przejscia piesze. W ciggu Al. Rodfa plan przewiduje cztery tunelowe przejscia piesze z
ustugami wbudowanymi:
-w ciggu ulic Kosciuszki — Dworcowa, po trasie historycznej ulicy,
-po trasie ciggu pieszego, od osiedla zabudowy wielorodzinnej; rejon ul. Jasnej do ul. Kosciuszki,
-po trasie ciggu pieszego od ul. Kopernika do ul. Poczty Gdanskie;j.

- po trasie ciggu pieszego od Placu Stowianskiego do Starego Miasta.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy zachowac istniejgcy, wartosciowy drzewostan.

Na zielehAcach wzdiuz catej ulicy nalezy wprowadzi¢ obsadzenia drzewami i krzewami, réznicujac ich wysokos¢ (od 0,5 m ),
dla zachowania widocznosci na skrzyzowaniach. Potozony w czesci zachodniej strefy zieleniec stanowiacy fragment strefy
033-63 nalezy wzbogaci¢ o formy ozdobne drzew i krzewow.

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny byé poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacjg i waloryzacja zieleni .

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 053

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 006 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Sienkiewicza — ulica dojazdowa.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 = 12,0 m,

- zaleca sie zagospodarowanie w postaci jednoprzestrzennego ciggu pieszo — jezdnego,

Dostepnosc¢ kotowa od strony wnetrza blokowego 028-31, dostepnos¢ piesza od Al. Rodia i ul. Kosciuszki.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 054

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIER? KARTA ULICY A

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Kosciuszki — fragment gtéwnego ciggu pieszego centrum miasta, relacji dworzec PKP — ZAMEK.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 = 60,0 m,
- zagospodarowania ulicy w postaci jednoprzestrzennego ciggu pieszego, na odcinku od Al. Rodfa do ul. Piastowskie;.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Na teren strefy stanowigcej gtowny ciag pieszy tgczacy teren starego miasta z dworcami PKP i PKS — nalezy wprowadzi¢
indywidualnie projektowane, unikalne formy zieleni i matej architektury.

Projektowany plac w zachodniej czesci ulicy nalezy zagospodarowac facznie z terenem strefy 022-31.

W obrebie strefy znajduje sie jedno wpisane do Rejestru Zabytkéw Przyrody — drzewo pomnikowe, zagospodarowanie
pobliskiego terenu nalezy opracowaé w sposob podporzadkowany ekspozycji tego drzewa.

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacjq i waloryzacja zieleni.

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowaé w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 055

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha:016 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Warecka — ulica dojazdowa.

Parametry ulicy :

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 + 18,0 m,

-szerokos¢ jezdni — 5,5 + 6,0 m,

- linie zabudowy jak na rysunku planu,

-ulica bez przejazdu, zakohnczona zawrotkg w sgsiedztwie ul. Kosciuszki z wykorzystaniem dojazdu do strefy 026-31.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy uzupetni¢ wypady w istniejagcym zadrzewieniu ulicy.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacjq i waloryzacja zieleni.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 056

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 020 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Mazuréw — ulica dojazdowa.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 = 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 5,0 + 6,0 m,
- ulica bez przejazdu zakonczona petlg zawrotows .

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 057

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZ KARTA TERENU A

2. FUNKCJA

Projektowany parking przy ul. Wareckiej.

3. PARKINGI

Parking wielopoziomowy na 120 + 150 stanowisk postojowych samochoddéw osobowych w zaadaptowanym obiekcie bytej
kottowni.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Warunki wynikajace z ochrony srodowiska : ograniczenie emisji spalin i hatasu do poziomu dopuszczalnego w sasiedztwie
osiedli mieszkaniowych.
Przewiduje sie adaptacje i rozbudowe obiektéw bytej kottowni dla potrzeb projektowanego parkingu.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 058

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 052 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

PI. Narutowicza — ulica dojazdowa ( odcinek pétnocny ).

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 + 22,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 5,5 + 6,0 m.

3. PARKINGI

Zatoki postojowe wzdtuz jezdni na minimum 60 samochodéw osobowych.

4. ZIELEN

Nalezy wzdtuz ulicy wprowadzi¢ zadrzewienie.

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegodtowa inwentaryzacjq i waloryzacjg zieleni.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 059

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
w ha : fgcznie z 051-82 KARTA U LICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Projektowana ulica dojazdowa.

Parametry ulicy :

- szerokos$¢ — nie wydziela sie z obszaru wezta drogowego,
- szerokos¢ jezdni 6,0-7,0 m,

- skrzyzowanie z tacznicg 051-82 — jednopoziomowe, skanalizowane.
Ulica zapewnia dostepnos$¢ komunikacyjng do terenu 026-31 poprzez wewnetrzny dojazd prowadzony w strefie 024-33.

3. PARKINGI

Na zakonczeniu dojazdu tgcznie z petlg zawrotowa.

4. ZIELEN

Nalezy wzdtuz ulicy wprowadzi¢ zadrzewienie.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegoétowa inwentaryzacja i waloryzacija zieleni.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 060

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 058 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

PI. Narutowicza — ulica dojazdowa ( odcinek potudniowy ).

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 = 33,0 m,
- szerokos$¢ jezdni— 5,5+ 6,0 m.
- zatoki postojowe samochodéw osobowych i parking wydzielony.

3. PARKINGI

Parking wydzielony na minimum 40 stanowisk samochodoéw osobowych.
Zatoki parkingowe na minimum 90 stanowisk samochoddw osobowych.

4. ZIELEN

Nalezy wprowadzi¢ wielopietrowg Sciane zieleni w celu odizolowania terenéw mieszkaniowych od ulicy.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegoétowa inwentaryzacjg i waloryzacjg zieleni.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM

NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

061
1. POWIERZCHNIA

wha: 1,58 KARTA U LICY NR SSTZREFY

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Portowa — ulica zbiorcza.

Parametry ulicy :

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 + 40,0 m,
- szerokos$¢ jezdni— 7,0 m.

- ciag pieszy o charakterze ciggu widokowego ( wschodnia ekspozycja terendw zamkowych ), po stronie Kanatu
Juranda,

- skrzyzowanie z ul. Piastowska — jednopoziomowe, proste.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy uzupetni¢ wypady w istniejacym zadrzewieniu ulicy.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacijq i waloryzacija zieleni .

5. INNE ZAPISY

Ciag pieszy nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia do wypoczynku ( np. tawki ).

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowaé w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.
Adaptacja istniejgcej stacji transformatorowe;.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 062

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha:016 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ulica dojazdowa do parkingu i terenéw nad Nogatem.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 + 28,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 5,5 + 6,0 m,
- petla nawrotowa przy wjezdzie na projektowany parking.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Przechodzacy przez teren strefy ciag pieszy wyposazy¢ w miejsca do krétkotrwatego wypoczynku i drobne formy
zieleni ozdobne;j.

Nalezy wzdtuz ulicy wprowadzi¢ zadrzewienie.

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacjg zieleni .

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%. Adaptacja istniejacej stacji transformatorowe;.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 063

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 122 KARTA TERENU 91

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Uktad torowy PKP linii Malbork — Tczew, z czescig mostu nad rzekg Nogat.

Parametry :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 + 36,0 m,

- szeroko$¢ mostu — 10,0 m,

Docelowa przebudowa ukfadu torowego w zakresie wynikajagcym z podniesienia parametréw technicznych magistrali

kolejowej Gdansk — Warszawa.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 064

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 0,74 KARTA ULICY 81i82

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Piastowska — ulica zbiorcza na odcinku od ul. Pitsudskiego do ul. Portowej, ulica lokalna na odcinku od ul. Portowe;j
do ul. Staroscinskie;j.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 = 27,0 m,

- szerokos¢ jezdni — 7,0 m.
Skrzyzowanie z ciggiem ulic Pitsudskiego — Kosciuszki, jednopoziomowe ,skanalizowane, sterowane

sygnalizacjg Swietlng.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy zachowac istniejacy, wartosciowy drzewostan.
Przechodzacy przez teren strefy ciag pieszy wyposazy¢ w miejsca do krotkotrwatego wypoczynku i drobne formy

zieleni ozdobne;.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegoétowg inwentaryzacijg i waloryzacja zieleni .

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 065

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZ KARTA ULICY a6

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Projektowany most pieszy nad rzekg Nogat.

Parametry mostu :
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 + 10,0 m.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Trasa mostu winna by¢ poprowadzona w nawigzaniu do historycznej Baszty Mostowej. Architektura mostu winna
harmonizowac z panorama Zamku i fortyfikacji obronnych od strony rzeki Nogat.

Swiatto pionowe $rodkowego przesta mostu winno zapewnia¢ mozliwo$¢ przeptywania statkow zeglugi rzecznej na
Nogacie.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 066

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZ KARTA ULICY o

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Staroscinska — ulica dojazdowa.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 + 22,0 m,

- zagospodarowanie ulicy w postaci jednoprzestrzennego ciggu pieszo — jezdnego.

3. PARKINGI

Stanowiska postojowe dla minimum 10 samochodéw osobowych w sasiedztwie kosciota Sw. Jana.

4. ZIELEN

Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacijq i waloryzacija zieleni .

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.




78

MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 067

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIER? KARTA ULICY a6

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Istniejacy most pieszy nad rzekg Nogat.

Parametry mostu :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.
Pionowe $wiatto mostu w jego $rodkowej czesci zapewnia przeptywanie statkow Zeglugi Rzecznej na rzece Nogat.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 068

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZS KARTA ULICY a6

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Gtéwny cigg pieszy Starego Miasta.

Parametry ciagu pieszego :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 + 48,0 m.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Na terenie catego ciggu nalezy wprowadzi¢ indywidualnie projektowane, unikalne formy zieleni i matej architektury ktore
kompozycjg, zastosowanym materiatem lub formg nawigzujg do historycznego zatozenia zespotu.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni .

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 069

NR STREFY
A KARTA ULICY A

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Pitsudskiego — ulica lokalna.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 = 27,0 m,
- jezdnia — 6,0 -7,0 m,
- skrzyzowanie z ul Mickiewicza — jednopoziomowe ,skanalizowane, sterowane sygnalizacjq Swietlna.

3. PARKINGI

Zatoka postojowa na minimum 20 stanowisk samochodéw osobowych.

4. INNE ZAPISY

Na wybranych odcinkach strefy nalezy wprowadzi¢ zielen w formie nawierzchni trawiastych obsadzonych
krzewami o zréznicowanej wysokosci.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni .

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.
Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 070

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha:010 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Witosa — ulica dojazdowa do Starego Miasta.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 5,0 + 5,5 m.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.
Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 071

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 025 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. 17-go Marca ( odcinek potnocny ) — ulica lokalna.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 = 18,0 m,
- szerokos¢ jezdni— 7,0 m,

- skrzyzowanie z Al. Rodfa — jednopoziomowe z dopuszczeniem ruchu prawoskretnego.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 072

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 025 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Poczty Gdanskiej — ulica dojazdowa.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 + 18,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 5,5 m.

3. PARKINGI

Parking i petla nawrotowa na zakonczeniu ulicy.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 073

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZ KARTA TERENU A

2. FUNKCJA

Parking samochodéw osobowych.

3. PARKINGI

Parking jednopoziomowy na minimum 30 stanowisk samochoddw osobowych.

Dostepnos¢ kotowa od ul. Poczty Gdanskie;.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 074
1. POWIERZCHNIA

wha: 0,89 KARTA ULICY NR SstREFY

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Mickiewicza — ulica zbiorcza.

Parametry ulicy :
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 17,0 = 38,0 m,
- szerokos¢ jezdni— 7,0 m,
- skrzyzowania z ulicami poprzecznymi — jednopoziomowe, skanalizowane sterowane sygnalizacjg $wietlng,
skoordynowang na odcinku od ul. Pitsudskiego do ul. Kopernika,

- szerokos¢ jezdni ul. Mickiewicza na wlocie na skrzyzowaniu z Al. Rodta — 2 + 1 pasy ruchu rozdzielone
waskim pasem izolacyjnym szerokosci — 1,5 m.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy zachowac istniejacy, wartosciowy drzewostan.
Po wschodniej stronie ulicy nalezy zorganizowac zieleniec z miejscami do wypoczynku.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegodtowa inwentaryzacjq i waloryzacja zieleni.

5. INNE ZAPISY

Zachowanie Kanatu Juranda jako cieku wodnego odkrytego.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 075

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZS KARTA ULICY o

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Kopernika — ulica dojazdowa.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 = 17,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 6,0 m,

- skrzyzowanie z ul. Mickiewicza — jednopoziomowe, skanalizowane, sterowane sygnalizacjg swietlng,
- szerokos¢ jezdni ul. Kopernika na wlocie na skrzyzowanie z ul. Mickiewicza — 1 X 3 pasy ruchu.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 076

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 026 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Plac Wolnosci — ulica dojazdowa.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 = 16,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 6,0 m,
- skrzyzowanie z ul. |7-go Marca — jednopoziomowe, zwykte,
- wlot do Placu Stowianskiego — wspadlny z ulica Stowackiego.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy uzupetni¢ wypady w istniejgcym zadrzewieniu ulicy.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacja i waloryzacijg zieleni .

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 077

. NR STREFY
- POWIERZCHNIA KARTA ULICY 82 (83)

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Plac Stowianski — ulica zbiorcza (docelowa ulica gtéwna ), ciag drogi kolejowej nr 55.

Parametry ulicy :

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 37,0 = 50,0 m,

- ulica zbiorcza, docelowo gtéwna, po rozbudowie catego ciggu drogi krajowej 55 do przekroju 2 X 2 pasy ruchu,

- w etapie jezdnia — jednoprzestrzenna, 1 X 2 pasy ruchu, poza skrzyzowaniem z Al. Rodta,

- dwuprzestrzenna, 2 X 2 pasy ruchu w rejonie skrzyzowania z Al. Rodla,

- skrzyzowanie z Al. Rodta — jednopoziomowe, skanalizowane, sterowane sygnalizacjg swietlna.
Rozbudowa przekroju jezdni Al. Rodta nad Nogatem do 2 X 2 paséw ruchu, wymagac¢ bedzie modernizacji
skrzyzowania Al. Rodta i Placu Stowianskiego w zakresie zapewnienia w ciagu Al. Rodta petnego przekroju
jezdni 2 X2 pasy ruchu.

- w potudniowej czesci placu wlot ul. Stowackiego i Placu Wolnosci z petna relacjg potaczen kotowych.

3. PARKINGI

Parking na minimum 50 stanowisk samochodéw osobowych.

4. ZIELEN

Teren wokét wiezy cidnien nalezy zagospodarowac zielenig w sposob podporzgdkowany temu obiektowi.
Zielen po wschodniej stronie ul. Stowackiego nalezy wzbogaci¢ krzewami i drzewami.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowa inwentaryzacjg i waloryzacija zieleni.

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 078

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
w ha : 0,38 KARTA ULICY 82 (83)

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Armii Krajowej — ulica zbiorcza, ( docelowo — gtéwna ), cigg drogi krajowej nr 55.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 + 21,0 m,
- ulica zbiorcza, docelowo gtéwna, po rozbudowie drogi krajowej nr 55 do przekroju 2 X 2 pasy ruchu,
- w etapie jezdnia jednoprzestrzenna, 1 X 2 pasy ruchu, szeroko$ci 7,0 + 7,5 m,

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy uzupetni¢ wypady w istniejgcym zadrzewieniu ulicy.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegdtowg inwentaryzacijq i waloryzacja zieleni.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 079

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIER? KARTA ULICY a6

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Projektowany most pieszy nad Nogatem.

Parametry mostu :
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 + 10,0 m,

- Swiatto pionowe mostu winno umozliwia¢ przeptywanie statkdow zeglugi rzeczne;.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Trasa mostu winna by¢ poprowadzona w nawigzaniu do historycznego przebiegu kolei waskotorowej. Architektura mostu
winna harmonizowa¢ z panorama Zamku i fortyfikacji obronnych od strony rzeki Nogat.

Plan zaklada budowe mostu pieszego nad Nogatem z wykorzystaniem istniejacych podpér po zlikwidowanej kolei

waskotorowej. Szerokos¢ mostu — 8,0 + 10,0 m.
Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 080

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 068 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. Zeromskiego — ulica lokalna.

Parametry ulicy :

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 = 30,0 m,
- szerokos$¢ jezdni—7,0 m,

- w rejonie skrzyzowania z ul. 17-go Marca przewidziane jest uptynnienie przebiegu jezdni ulicy
Zeromskiego.

- skrzyzowanie z ul. Mickiewicza — jednopoziomowe, proste.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nalezy uzupetni¢ wypady w istniejacym zadrzewieniu ulicy.
Wszelkie dziatania w obrebie strefy winny by¢ poprzedzone szczegodtowg inwentaryzacijg i waloryzacja zieleni.

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni na odcinku do ul. 17 Marca nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i
materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 081

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
KARTA TERENU 85

w ha: 0,35

2. FUNKCJA

Projektowany parking na minimum 300 stanowisk samochodéw osobowych przy ul. Zeromskiego.

3. PARKINGI

Parking wielopoziomowy maksymalnie trzy kondygnacje na 300 stanowisk. W etapie jednopoziomowy na 140 stanowisk
postojowych.

4. ZIELEN

Przechodzacy przez teren strefy ciag pieszy wyposazyé w miejsca do krétkotrwatego wypoczynku i drobne formy zieleni
ozdobne;j.

5. INNE ZAPISY

Warunki wynikajace z ochrony srodowiska :ograniczenie emisji spalin i hatasu do poziomu dopuszczalnego w
sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych.
Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK — CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 082

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
wha: 020 KARTA ULICY 81

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Ul. 17-go Marca, czes¢é potudniowa — ulica lokalna.

Parametry ulicy :
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 =+ 15,0 m,
- jezdnia — 7,0 m,
- skrzyzowanie z Al. Rodta na zasadzie wiaczenia z dopuszczonym ruchem prawoskretnym,
- skrzyzowanie z ul. Zeromskiego — jednopoziomowe, zwykte, z uptynnieniem przebiegu jezdni u. Zeromskiego

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Nie ustala sie.

5. INNE ZAPISY

Elementy matej architektury i nawierzchni nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 083

1. POWIERZCHNIA NR STREFY
POWIERZS KARTA ULICY a6

2. ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO — TECHNICZNYM

Projektowane przejscie piesze od parkingu 081-85 do ul. Kopernika.

Parametry przejscia :
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 + 12,0 m.

3. PARKINGI

Nie ustala sie.

4. ZIELEN

Przechodzacy przez teren strefy ciag pieszy wyposazy¢ w miejsca do wypoczynku i drobne formy zieleni ozdobne;.

5. INNE ZAPISY

Stawka procentowa — 0%.
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 084
1. POWIERZCHNIA TERENU NR STREFY

POWIERZCH KARTA TERENU R
2. FUNKCJA

| Rzeka Nogat z drogg wodng i przystanig zeglugi rzecznej.

3. WARUNKI ZABUDOWY

| Nie ustala sie . |
4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA .

| dostepnos¢ kotowa: od strony ul. Watowej. |
5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

[Nie ustala sie . |
6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

|Obszar chronionego krajobrazu rzeki Nogat. Obszar ekspozycji panoramy miasta. |

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
Ochrona rzeki przed zanieczyszczeniem wymaga: porzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni powyze;j

miasta, ochrony zlewni przed punktowymi zrzutami zanieczyszczen, ochrony wod przed zrzutami zanieczyszczonych
wod opadowych.

8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sie .

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

| Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

[0%

11. INNE ZAPISY

Plan ustala adaptacje istniejacej przystani po wschodniej stronie Nogatu —po obu stronach istniejagcego mostu pieszego
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MALBORK - CENTRUM NR TERENU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 085
1. POWIERZCHNIA TERENU NR STREFY

wha - 0.60 KARTA TERENU 02
2. FUNKCJA

| Kapielisko miejskie na rzece Nogat.

3. WARUNKI ZABUDOWY

| Nie dotyczy .

4. DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA . PARKINGI

| Dostepnos$é kotowa : dla stuzb technicznych z ciggu pieszego po wschodniej stronie rzeki Nogat.

5. ZASADY OBStUGI INZYNIERYJNEJ

[Nie ustala sie.

6. WARUNKI KONSERWATORSKIE

| Obszar chronionego krajobrazu rzeki Nogat.

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

[Eksploatacja kapieliska na rzece Nogat wymaga trwatej poprawy stanu czystosci wod.

8. ZAGROZENIA

| Nie ustala sie .

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, REHABILITACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE.

[ Nie ustala sie .

10. STAWKA PROCENTOWA

0%

11. INNE ZAPISY

| Nie ustala sig .
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§5

Integralng czescig uchwaty jest rysunek Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Centrum Miasta
Malborka w skali 1 : 1000 .

Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy :

- granice opracowania planu ,

- tereny o réznym sposobie uzytkowania wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi ,
- linie rozgraniczajgce przestrzenie publiczne ,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ,

- granice terendw i obiekty objete ochrong konserwatorska ,

- granice terenéw objetych ochrong ekologiczng ,

- linie zabudowy ,

- projektowane podziaty wiasnosciowe .

§6
Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do :
1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Urzedowi Wojewodzkiemu w Gdansku celem ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego .
2. Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Malborku .
3. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do niniejszego planu i wydania, na wniosek zainteresowanych

potrzebnych im wyrysdéw i wypisbw na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym .

§7
W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc :

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka zatwierdzony Uchwatg MRN NR X/50/89 z dnia
30.10.1989 r ( Dz. Urz. Woj. Elblaskiego Nr 13 poz. 84 z 90 roku ) .

§8

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Gdanskiego , za
wyjatkiem § 6 ptk. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty .

Przewodniczacy Rady Miasta Malborka

Janusz Gardzielewski
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr 398 / XLIX / 02 Rady Miasta Malborka z dnia 25 lipca 2002r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CENTRUM MIASTA MALBORKA
Rada Miasta Malborka podjeta Uchwate Nr 155/XXVIII/96 w dniu 24 pazdziernika 1996 r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka oraz Uchwate
Nr 186/XXXI11/97 w dniu 12 marca 1997 r. poszerzajgcg obszar opracowania i uscislajgca problematyke planu.
\W uzasadnieniu uchwaty powotano sie na konieczno$¢ dokonania przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych obszaru,
niezbednych dla gospodarczego i spotecznego rozwoju osrodka turystyki jakim ma by¢ Malbork (zgodnie z zatozeniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonym przez Rade Miasta
Malborka w dniu 28 marca 1996r.Uchwatg Nr 122/XXIII/96 r.), ktérych zasady ma okresli¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Centrum Malborka. Wymienione cele planu, ktéry bedzie stanowi¢ dokument prawa
lokalnego: rozwigzanie probleméw komunikacji wewnetrznej struktury Centrum (dojazdy do ustug, parkingi, a w
szczegolnosci wyksztatcenie deptaka w ciggu ulicy Ko$ciuszki, na gtéwnym szlaku turystycznym prowadzacym z
zespotu dworcéw do Zamku, Starego Miasta i bulwardéw nad rzeka Nogat) oraz powigzan komunikacyjnych z ukladem
drég krajowych, ponadto rozwigzanie problemu wykupu mieszkan bez kolizji z wiodaca funkcjg ustugowa obszaru i
wykupu lokali uzytkowych, adaptacji parteréw budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe wzdtuz gtéwnych ciggéw
turystycznych, okreslenie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terendw inwestycji - bowiem obowigzujacy plan
0golny nie rozstrzyga tych problemow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka zostat opracowany dla obszaru o
wielkosci 100,22ha obejmujacego tereny Zamku, Starego Miasta , tereny ustugowo-mieszkaniowe pomiedzy Alejg
Rodta a trasg PKP (z ciggiem ulicy Kosciuszki), tereny dworcowe pomiedzy ulicg Zelazng i terenami PKP, tereny
administracji wraz z ustugami wzdtuz ulicy Zeromskiego oraz tereny zielonych skarp wzdtuz rzeki Nogat z nadrzeczng,
promenadg. W granicach opracowania dominuje wtasnos¢ terenu Skarbu Panstwa pozostajgca w uzytkowaniu, w
zarzgdzie lub uzytkowaniu wieczystym (51,8%), znikomy procent stanowi wtasnos¢ prywatna (1,1%). Pozostate, bedace
witasnoscig gminy (47,1%) stanowig réwnoczesnie najwiekszy obszar potencjalnych inwestycji.
Centrum Malborka to obszar o wybitnych wartosciach kulturowych z zamkiem krzyzackim, najwiekszg ceglang
warownig na S$wiecie, ktérego poczatki siegajg Xlllw. Obiekt ten zostat wpisany na liste $wiatowego dziedzictwa
kulturowego UNESCO (decyzja z dnia 06.12.1997r.) i jest objety Scista ochrong konserwatorska . Bezposrednie
otoczenie Zamku - zespét zabudowy Starego Miasta, po zniszczeniach wojennych uksztattowany zostat w latach 60-tych
XX w. wedtug zasad innych niz historyczne miasto tj. z pominieciem historycznych podziatéw wiasnosciowych i
historycznej mieszkaniowo-ustugowej funkcji budynkéw. Mimo, iz ukfad tej zabudowy nawigzuje do zasady utrzymania
prymatu zespotu zamkowego nad miastem i honoruje Sredniowieczny ukiad ulic to jednak przez swg powtarzalnosc i
ubogi detal architektoniczny nie przystaje do tego miejsca. Budynki, ktére ocalaty w pozodze wojennej, charakteryzujg
sie interesujaca formg i detalem i nadajg swoisty charakter ulicom i miastu.
W granicach opracowania wystepuja najcenniejsze relikty przesztosci miasta, w zwigzku z tym tereny sg objete $cistg
ochrong konserwatorkg A1,A2,A3. Historyczng dominantg funkcjonalng i przestrzenng uktadu jest Zespot Zamkowy
rysujacy sie w dalekich i bliskich panoramach miasta. Obszar rzeki Nogat wraz z terenami nadrzecznymi zieleni skarp
stanowig przedpole wybitnej ekspozycji panoramy miasta od strony zachodniej. Teren ten objety jest strefg E — ochrony
ekspozycji.. W strefie tej ponad lustrem wody do linii historycznego muru obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy. Poza tg
strefa plan zaklada odtworzenie zabudowy na kanwie historycznych podziatdbw wiasnosciowych w miejscach
oznaczonych na rysunku planu. Rygor ograniczenia gabarytdw wysokosciowych (nie obowigzuje w przypadku
rekonstrukcji) pozwoli na zachowanie rangi historycznych dominant komponujacych sylwete miasta. Istniejacy uktad
historycznych ulic i placéw w planie zostat zachowany. Nie istniejgce drogi i place w miare mozliwosci odtworzono
akcentujgc je przebiegiem projektowanej ulicy lub projektowanym ciggiem pieszym. Dziatania te dotyczg przede
wszystkim ulic Solnej i Kosciuszki. Np. projektowane pofaczenie z ulica Dworcowg przebiega podziemnym ciggiem
pieszym w linii historycznej ulicy. Plan przewiduje odtworzenie historycznych ciggéw pieszych prowadzacych do Zamku
miedzy innymi w postaci gldbwnego wejscia od ulicy Piastowskiej oraz odtworzenia historycznych mostéow. Odtworzenie
historycznego placu w ciggu ulicy Kosciuszki, na styku z ulica Piastowska ma duze znaczenie dla kompozyciji
urbanistycznej miasta. Historyczne ulice i place, tam, gdzie jest to mozliwe (czesto tylko we fragmentach), otrzymajg
oprawe w postaci zabudowy przebiegajacej wzdiuz historycznej linii zabudowy. Réwnoczesnie przywraca sie ich
ierwotng funkcje i range. Dotyczy to przede wszystkim Starego Miasta.
Projektowana zabudowa komponowana jest w zwartych pierzejach wedtug okreslonego modutu podziatéw na
poszczegdlne budynki lub ich pionowe ryzality. Modut ten nawigzuje do historycznego modutu podziatow
wiasnosciowych wystepujacych w historycznej, zwartej zabudowie.
\W obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej plan ustala stosowanie historycznych gatunkéw i form zieleni oraz matej
architektury.
Generalng zasada organizacji przestrzenno funkcjonalnej w planie Centrum Miasta byto (mimo $cistych zwigzkéw ,a
wrecz podporzadkowania gtéwnej dominancie przestrzenno -funkcjonalnej jaka stanowi Zespot Zamkowy) , aby zespot
Srodmiejski odzyskat wtasne indywidualne oblicze poprzez zwartg kompozycje, uczytelnienie struktury, stworzenie
wnetrz miejskich odpowiadajgcych randze miasta, wprowadzenie elementow identyfikujacych srodmiejski krajobraz w
skali ulic i placéw i wreszcie , aby Centrum Miasta potozone przy Zamku, ale jednoczes$nie obok Zamku stanowito
atrakcyjny osrodek turystyki i szeroko pojetej rekreacji, kultury, handlu i bussinesu. Stad dazenie do stworzenia obrazu
Centrum kompozycyjnie spéjnego, o indywidualnych cechach, o czytelnej strukturze i systemie bezkolizyjnych powigzan
funkcjonalno-przestrzennych i przyrodniczych.
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Gléwne funkcje rozwojowe na obszarze opracowania to kultura i turystyka o randze krajowej i miedzynarodowej oraz
osrodek dyspozycyjny i ustugowy w skali miasta i powiatu. Realizacja inwestycji i przeksztatcenia funkcjonalno
przestrzenne pozwolg na zwiekszenie udziatu miasta w obstudze ruchu turystycznego, ktéry obecnie koncentruje sie
gtéwnie w rejonie Zamku i Przedzamcza.
Przyjete w planie ustalenia pozwolg na zmiany programowe na obszarze centrum dotyczace: wielkosci zabudowy -
mozliwy przyrost obiektdw o 50 % w stosunku do stanu istniejgcego, proporcji poszczegoélnych funkcji - rozwojowe
funkcje centrum to gtéwnie ustugi centrotwércze (administracja, handel detaliczny, gastronomia, hotele, posrednictwo
finansowe, obiekty kultury, itp.) ,ktérych powierzchnia uzytkowa ma szanse wzrosna¢ z obecnych 38 tys. m? do okoto
120 tys. m2. Na strefe ustugowg - ,33” - przeznaczono najwiekszg powierzchnie ze stref terenéw zabudowanych
centrum. Potencjalne lokalizacje dla najwiekszych powierzchni ustugowych : rejon ulic Kos$ciuszki i Narutowicza , Stare
Miasto, Forum Miejskie — tj. na trasie prowadzacej od dworcow kolejowego i autobusowego i wiekszych kompleksow
parkingéw - w kierunku Zamku oraz na potudnie od Alei Rodta w rejonie ulic Kopernika — Zeromskiego.
Istotnym ustaleniem planu jest umozliwienie przeksztatcen terenéw przemystowych na cele ustug komercyjnych.
W zwiazku z rozwojem ustug nastepowaé bedzie przyrost miejsc pracy (obecnie okoto 2800 ).
Istniejgca na obszarze centrum funkcja mieszkaniowa jest utrzymana, z mozliwoscig (a nie nakazem ) przeksztatcen
lokali mieszkalnych na funkcje ustugowe w wyznaczonych obiektach, tym samym usuniete zostajg bariery prawne
dotyczace wykupu mieszkan. Niewielki przyrost ( 250 — 300 mieszkan ) wystgpi w strefie mieszanej ustugowo
mieszkaniowej ,31” oraz ewentualnie w strefie ustugowej ,33”, w ktorej ustalenia planu dopuszczajg realizacje
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg. Nie przewiduje sie znaczacych zmian
ludnosciowych (obecnie okoto 4700 mieszkancéw), W zaleznosci od proceséw podnoszenia standardéw zamieszkania
(taczenie matych mieszkan ) ,liczba mieszkancéw moze uksztattowac sie na poziomie 4100 — 5000 osdb.
Istniejgce ustugi edukacji zachowuje sie z mozliwoscig niewielkiej rozbudowy i modernizaciji.
Komunikacja
Uktad drogowy. Trasy drog krajowych i wojewddzkich na terenie Malborka tworza wazny wezet drogowy na pograniczu
dwdch wojewodztw pomorskiego i warminsko-mazurskiego, w ktérym krzyzujq sie drogi o znaczeniu migdzyregionalnym
i regionalnym. Drogi te (ulice) tworzg gtéwny uktad uliczny Centrum Malborka .
W planie Centrum Malborka zachowuje sie w dotychczasowym przebiegu istniejacy uktad drog krajowych i wojewddzkich
obejmujacy w klasie drég (ulic) gtéwnych :Aleje Rodta, Plac Stowianski-Armii Krajowej (w etapie zbiorcze), w klasie drég
(ulic) zbiorczych : ul. Sikorskiego i ul. Mickiewicza. Gtéwny uktad uliczny uzupetniaja nastepujace ulice ukfadu
podstawowego miasta w klasie ulic lokalnych : ciag ulic Piastowska — Portowa, ul. 17-go Marca, cigg ulic Dworcowa —
Zelazna, ciagg ulic Pitsudskiego — Kosciuszki.
Przyjeta w planie klasyfikacja gtéwnego uktadu drogowo - ulicznego Centrum, dostosowana zostata do przewidywanych
w planie ogolnym Malborka docelowych obejs¢ drogowych miasta. Dotyczy to szczegdlnie klasy technicznej Al. Rodta
.Droga wyzszej klasy na tym kierunku bedzie projektowana droga ekspresowa z obejsciem Malborka od Pétnocy.
W rozwigzaniu szczegétowym podstawowego uktadu ulicznego przyjeto w planie:
-rozbudowe przekroju jezdni Al. Rodta nad Nogatem do 2 x 2 paséw ruchu, poprzez dobudowe mostu dla drugiej jezdni,
tacznie z modernizacjg skrzyzowania na Placu Stowianskim z droga krajowa nr 55;
-uptynnienie przebiegu ciggu ulic Mickiewicza - Piastowska - Portowa fgcznie z  modernizacjg skrzyzowan z ulicami
Zeromskiego, Kopernika, Al. Rodta,
Pitsudskiego;
-wykonanie zjazdu i wyjazdu z poétnocnej jezdni Al. Rodta na tereny rozwojowe  Centrum potozone po potudniowej
stronie ul. Kos$ciuszki;
-rozbudowe przekroju ulicznego ul. Dworcowej do 2 x 2 pasow ruchu, tgcznie z
przebudows jej skrzyzowania z tacznicg przebiegajaca pod estakada Alei Rodta.

Gtoéwne ciagi piesze. Zaprojektowany system ciggow pieszych na terenie Centrum, pozwolit wyeliminowaé wiekszos¢

ucigzliwych kolizji ruchu pieszego z ruchem kotowym. Plan ustala :

-dwa wzajemnie prostopadte ciggi piesze relacji: Dworzec PKP - ul. Kosciuszki - ul.

Piastowska — Zamek oraz ul. Jagiellonska — Aleja Rodta - ul. Solna - Zamek.

Na trasach obu ciggow przewidziane sg tunelowe przejscia piesze pod Al. Rodta.

Ulica Kosciuszki przeksztatcona zostata w cigg pieszy. Obstuga komunikacja ~ kotowg obu pierzei ulicy odbywa¢ sie

bedzie od zaplecza,

-trzeci projektowany tunel pieszy pod Al. Rodta przewidziany zostat na przedtuzeniu ul. Jasnej, dla obstugi ruchu

pieszego do Centrum i szkoty,

-czwarty projektowany tunel pieszy, , przewidziany zostat w rejonie skrzyzowania

na Placu Stowianskim, w ciagu pieszym relacji Plac Wolnosci — ciag pieszy na Starym Miescie — Zamek,

-w celu utatwienia komunikacji pomiedzy dwoma brzegami Nogatu, dwa nowe mosty piesze po trasie nieczynnej kolei

waskotorowej, z wykorzystaniem istniejgcych podpdr mostowych oraz po historycznym szlaku od Bramy Zachodniej,
oprzez Nogat, do ul. Watowej,

-istniejace podpory mostowe kolei waskotorowej wykorzystano réwniez dla

stworzenia mostu pieszego taczacego ul. Staroscinska z ul. Portowa.

Komunikacja zbiorowa. Plan ustala na terenie wezta integracyjnego zbiorowych $rodkéw transportu pasazerskiego,
przy dworcu PKP, budowe wspdlnego dworca autobusowego MZK i PKS, ktéry w ciggu 1 godziny bedzie w stanie
odprawi¢ 72 autobusy. W obrebie wezta integracyjnego zaprojektowano zaplecze parkingowe w postaci parkingu
wielopoziomowego, zatok postojowych dla samochodéw osobowych i takséwek.

Zaplecze parkingowe Dla projektowanej zabudowy ustala sie obligatoryjng zasade realizacji stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych wg wskaznikéw : dla mieszkancéw 0,8 — 1,0 na 1 mieszkanie, dla zatrudnionych 10 na 100
zatrudnionych, dla ustug 10 na 1000 m? powierzchni uzytkowej.
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Na terenach istniejacej zabudowy zwiekszenie mozliwosci parkowania jest ograniczone. W planie ustalono lokalizacje
parkingu wielopoziomowego na 150 stanowisk samochoddéw osobowych na terenie po kottowni przy ul. Wareckiej;
budowe parkingu wielopoziomowego na 300 stanowisk samochoddéw osobowych przy ul. Zeromskiego; budowe
przyulicznych zatok postojowych samochodéw osobowych wszedzie tam, gdzie szerokos¢ ulic lokalnych i dojazdowych
w liniach rozgraniczajacych na to pozwala.
Dla turystow odwiedzajacych Zamek przewidziane zostaty lokalizacje parkingow:
na120 samochoddéw osobowych w strefie 001-51 w sasiedztwie terenéw PKP, na 18 autokaréw przy ul. Piastowskiej, na
30 - 32 autokarow na terenie cukrowni (poza obszarem planu), na 20 autokaréw po zachodniej stronie Nogatu (poza
obszarem planu), dla samochodéw osobowych w obrebie wezta integracyjnego przy dworcu PKP.
Czes¢ istniejgcych i projektowanych miejsc postojowych wykorzystywana bedzie rotacyjnie. Dotyczy to parkingdw przy
ustugach. Deficyt miejsc postojowych w obszarze Centrum bedzie zniwelowany parkingami poza obszarem planu.
Inzynieria
Zaopatrzenie w wode. Sie¢ wodociggowa w granicach centrum Malborka zasilana jest bezposrednio z ujecia wody bez
uzdatniania. Zrodtem wody jest 7 studzien gtebinowych max. do 250m o zatwierdzonych zasobach wody w ilogciach
14000m?/d, natomiast potrzeby miasta wynosza okoto 10000m?®/d z tendencjg spadkowa. Istniejaca sie¢ wodociggowa
jest wystarczajgca i moze stanowi¢ podstawe do dalszej rozbudowy.
Warunkiem niezawodnie dziatajgcej dostawy wody jest pierscieniowy ukfad przewodoéw i budowa nowych odcinkéw do
projektowanych obiektéw oraz modernizacja starej sieci.
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych. Scieki sanitarne z miasta Malborka, a w tym z terenu Centrum odprowadzane
sq do oczyszczalni mechaniczno - biologicznej w ilosci ok. 8000 m?/ dobe. Poniewaz kanaty kanalizacji deszczowej i
sanitarnej sg w jednym kanale dwudzielnym, w okresie opaddw oczyszczalnia przyjmuje nawet do 15000 m®/ dobe.
Przewidywane zmiany przeksztatcenia zagospodarowania terenu centrum nie beda miaty wptywu na wydolnos$¢
istniejacych kanatdéw sanitarnych oraz oczyszczalni sciekdw, mogg zatem by¢ odbiornikami Sciekéw z
nowoprojektowanych obiektow.
Odprowadzenie wéd opadowych. Odbiornikami wod opadowych z terenu miasta jest Kanat Juranda i rzeka Nogat.
Trafiajg one bezposrednio powierzchniowo do tych zbiornikéw przy pomocy krétkich kanatéw lub diuzszych kolektoréw.
\Wiekszo$¢ wdd deszczowych z centrum miasta sptywa kanatami ogdélnosptawnymi (dwudzielnymi) do oczyszczalni.
Przewiduje sie rozdziat Sciekéw sanitarnych i deszczowych oraz wstepne podczyszczania wéd opadowych.
Zaopatrzenie w ciepto. Szacunkowe zapotrzebowanie ciepta wynosi okoto 12,5 MW, z tego na obiekty projektowane
przypada 5,5 MW. W zaleznosci od potozenia strefy funkcyjnej plan przewiduje rozne systemy grzewcze tj. z miejskiej
sieci cieptowniczej , mieszany system zaopatrzenia w ciepto polegajacy na podtaczeniu do MSC oraz indywidualne
systemy grzewcze , indywidualne niskoemisyjne systemy cieptownicze z zaleceniem stosowania gazu.
Zaopatrzenie w gaz. Projekt planu przewiduje dla wszystkich projektowanych obiektéw mozliwosé podtaczenia do sieci
gazowej, co wigze sie z budowg nowych odcinkdéw sieci niskiego cisnienia. Ponadto w zwigzku z przewidywang
przebudowg wezta oraz kottowni przy ul. Narutowicza projektuje sie sie¢ gazowa sSredniego cisnienia od Alei Rodta
wzdtuz ulic 17 Marca, Pitsudskiego do kottowni przy Placu Narutowicza.

Zaopatrzenie w energie elektryczna. W zwigzku z projektowang w planie zabudowg przewiduje sie wykorzystanie
istniejacych stacji oraz istniejgcych stacji po ich uprzedniej modernizaciji, a takze budowe sze$ciu nowych. Ponadto
przewiduje sie budowe sieci i ztacz kablowych z uktadem pierscieniowym, dwustronnie zasilanym.

Usuwanie odpadkéw bedzie odbywac sie poprzez wywdz taborem technologicznym na miejskie wysypisko .
Srodowisko Podstawowg zasadg konstruowania miejscowego planu byto znalezienie rozwigzania, ktore zapewnitoby
prawidiowe wspotistnienie srodowiska przyrodniczego z réznymi formami prowadzonej dziatalnosci spoteczno-
gospodarczej. Zgodnie z planem warunkiem prawidtowego funkcjonowania przyrody jest wyodrebnienie w planie
Centrum systemu biologicznie czynnych obszaréw zwanych korytarzami ekologicznymi, ktdre powodujg podniesienie
odpornosci biologicznie czynnej sSrodowiska oraz utatwiajg migracje fauny i flory. Korytarze ekologiczne tworzone sg,
przez elementy o roznej no$nosci przyrodniczej.

W wyodrebnionych strefach zielen stanowi gidwng funkcje lub funkcje towarzyszaca. Ustalenia planu dotycza
koniecznosci zwiekszenia zielonej masy w celu poprawy bilansu tlenowego miasta.
Opracowana ,Prognoza skutkéw ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko
przyrodnicze” pozytywnie ocenia ustalone planem dziatania zmierzajace do niwelowania skutkow intensyfikacji
zabudowy, a w szczegdlnosci : zachowanie i wzmocnienie struktury biotycznej terenéw zieleni osiedlowej, zachowanie
obudowy biologicznej kanatu Juranda, uporzadkowanie terendw zielonych potozonych w poétnocno-wschodniej czesci
obszaru pomiedzy rzekg Nogat i ulicg Portowag, zasady ochrony stromych skarp nad rzeka Nogat, system
projektowanych ciggéw pieszych i nawigzujacych do nich pieszych ciggéow krajobrazowych, wprowadzenie przeston
wnetrz blokowych ksztattowanych zielenig, porzadkowanie zaplecza parkingowego dla samochodéw osobowych i
autokarow, eliminacje wiekszosci kolizji ruchu pieszego z ruchem kotowym, rozwigzania inzynieryjne.
Ochrona ludnosci. Plan ustala budowe czesci podziemnych projektowanych obiektéw uzytecznosci publicznej i
parkingdw podziemnych jako obiekty o konstrukcji odpowiadajacej budowlom typu OC oraz wyznacza ulice oznaczone
symbolem ,81” o parametrach w liniach rozgraniczajgcych 10,0m i wiecej i ulice oznaczone symbolami ,82” i ,83” jako
trasy ewakuaciji.
Skutki ekonomiczne uchwalenia planu
Realizacja planu bedzie miata wptyw na budzet gminy po stronie wptywow i wydatkéw.
Gldwnym zrodtem wplywdw bedzie sprzedaz nieruchomosci — dziatek na terenach stanowigcych wtasnos¢ gminy oraz
sprzedaz lokali niezrealizowang z powodu ustalen dotychczas obowigzujacego planu. Lgczna powierzchnia terenow
gminy przeznaczona pod nowg zabudowe wynosi blisko 40 tys. m2.
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Stawke z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 0 %, gdyz w
stosunku do dotychczas obowigzujacego planu lub istniejgcego zainwestowania , plan niniejszy nie zmienia
przeznaczenia terendw w sposob powodujacy znaczny wzrost warto$ci terenéw .
Inne wptywy dotyczg podatkéw od nieruchomosci oraz z tytutu dziatalnosci gospodarczej ( rozwdj ustug i
firm komercyjnych ).
Zobowigzania gminy wynikajg z ustalonych planem przeksztatcen na terenach oddanych w uzytkowanie lub dzierzawe
(ogrody dziatkowe, targowisko przy ul. Solnej), likwidacji zabudowy mieszkaniowej (okoto 60 mieszkan) . Najbardziej
znaczace przy realizacji planu bedg jednak naktady na rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej (drogi, wezet
integracyjny z dworcem ,parkingi, tunele, mosty, urzadzenia i sieci inzynieryjne.
Tok opracowania planu i procedury (wynikajace zart. 18 — 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r . 0 zagospodarowaniu
przestrzennym - jednolity tekst Dz.U. nr 15, poz. 139, z 1999 roku zmiany: Dz.U. z 1999r.Nr.41,p0z.412 Nr 111
poz.1279; z 2000r. nr 12,
p0z.136,Nr109,p0z.1157iNr120,p0z.12680razz2000r.Nr5,p0z.42,Nr14,p0z.124,Nr100,p0z.1085,Nr115,p0z.1229 i
Nr154,poz.1804).

Na podstawie przeprowadzonego przetargu nieograniczonego dwustopniowego zostala zawarta umowa na
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka z Biurem Urbanistyczno-
Architektonicznym Nord-Plan w Sopocie dnia 14 maja 1997r.

Koncepcja planu (uwzgledniajgca ztozone wnioski do planu oraz wnioski w formie studium konserwatorsko-
urbanistycznego zaakceptowanego w dniu 01 kwietnia 1998r. przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow )
opracowana 06 czerwca 1998r., zaopiniowana przez Wojewddzkg Komisje Architektoniczno — Urbanistyczng w dniu 14
pazdziernika1998r. i Zarzad Miasta Malborka 14 grudnia 1998r. i powtdrnie 16 marca 1999r. — stata sie podstawg
opracowania projektu planu.

Opracowany projekt planu po fazie uzgodnien i opiniowania zostat przekazany Zarzadowi Miasta dnia 31 sierpnia
1999r. bez pozytywnej opinii Generalnego Dyrektora Drog Publicznych oraz PKP Dyrekcji Okregowej Infrastruktury
Kolejowej — Wydziatu Inwestycji ( w uwagi na stawiany wymdg respektowania przepisow, ktére weszly w zycie w
koncowej fazie opracowania i uzgadniania projektu planu — Rozporzadzenie MTiGM z dnia 5 maja 1999r). Uzyskanie
pozytywnych w/w opinii spowodowato konieczno$é wielomiesiecznych negocjacji Zarzadu Miasta z opiniodawcami.
Projekt Planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 05 —25 lipca 2000r.

Do projektu planu wniesiono10 zarzutéw i 7 protestéw.

Zarzuty i protesty zostaty rozpatrzone na posiedzeniu Zarzadu Miasta w dniu 05 wrzes$nia 2000r.

Rada Miasta Malborka na sesjach, ktére odbyty sie w dniach 9 listopada i 7 grudnia 2000r. podjeta uchwaty o odrzuceniu
zarzutow i protestow, wynikajacych w wiekszosci ze ztej interpretacji ustalen projektu planu przez wnoszacych je oséb
prawnych i mieszkancéw.

Uchwata Nr 221/XXV/2000 RM Malborka z dnia 7 grudnia 2000r.w sprawie odrzucenia zarzutu 7 wiascicieli
nieruchomosci przy ulicy Kosciuszki 5 a,b,c,e,h,f zostata zaskarzona pismem z dnia 30 stycznia 2001r.; decyzjg NSA
zostata odrzucona.
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	                                                                            Rada Miasta Malborka 
	STREFA 23 mieszkaniowa – zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna zawierająca formy budownictwa wg. strefy 21 i strefy 22  oraz mieszkalnictwo zbiorowe . 
	STREFA 32  mieszana usługowo – mieszkaniowa zawierająca rodzaje zabudowy i formy budownictwa wg strefy 22 oraz usługi   wg strefy 33 .
	Dopuszcza się funkcję mieszkaniową integralnie związaną z prowadzoną działalnością usługową .

	Dostępność kołowa : od ul. Starościńskiej nr 066 – 81 i ul. Piastowskiej nr 064 – 81 . 
	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej . Adaptacja istniejących stacji transformatorowych . 
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej lub indywidualnych ,niskoemisyjnych źródeł ciepła. 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi  – segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	   Dostępność kołowa : od ul. Portowej nr 061 – 82 i ulicy dojazdowej nr 062 – 81 . 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .Adaptacja istniejącej stacji transformatorowej.
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych  źródeł ciepła . 
	Ścieki - sanitarne – do miejskich sieci  kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe poprzez urządzenia oczyszczające - do Kanału Juranda.
	Gospodarka odpadami stałymi–  wywóz na miejskie składowisko.
	   Dostępność kołowa : od ul. Starościńskiej nr 066 – 81 . 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z indywidualnych , niskoemisyjnych żródeł ciepła. 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi  –  wywóz na miejskie składowisko.
	   Dostępność kołowa : wyłącznie dla służb komunalnych od ul. Starościńskiej nr 066 – 81 oraz wzdłuż ciągu 
	   pieszego nad Nogatem  . 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .
	Ścieki - sanitarne – do miejskiej sieci  kanalizacji sanitarnej .
	Wody opadowe – odprowadzenie powierzchniowe w sposób nie powodujący erozji skarp . 
	Gospodarka odpadami stałymi– wywóz na miejskie składowisko.
	 Dla działek nr 140 / 2 i 140 / 23 – wg stanu istniejącego .  
	 Dla pozostałego terenu  : 
	 Linie zabudowy 
	 Dostępność kołowa : od ul. Starościńskiej nr 066 – 81 oraz od pieszo - jezdnej części ul. Pilsudskiego nr 069 – 81. 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej . Modernizacja istniejącej stacji transformatorowej .
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej . 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi – segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	 Intensywność zabudowy 
	 Dostępność kołowa : od pieszo - jezdnej części ul. Piłsudskiego nr 069 - 81 .

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej lub indywidualnych, niskoemisyjnych żródeł ciepła. 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci ulicznych kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi– segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	 Intensywność zabudowy 
	 Dostępność kołowa : od ul. Piłsudskiego nr 069 - 81 oraz ul Starościńskiej nr 066 – 81 . 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .Projektowana stacja transformatorowa T5.
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej . 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi – segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	 Intensywność zabudowy 
	 Dostępność kołowa : od ul. Piłsudskiego nr 069 - 81 .

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej . 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi – segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	 Intensywność zabudowy 
	 Dostępność kołowa : od ul. Witosa nr 070 – 81 .

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .Modernizacja istniejącej stacji transformatorowej.
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej . 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi – segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	Intensywność zabudowy 
	 Dostępność kołowa : od ul. Witosa 070 – 81 . 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej . 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi – segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	 Intensywność zabudowy 
	 Dostępność kołowa : od ul. Piłsudskiego nr 069 - 81 oraz od ul Piastowskiej nr 064 – 81 .

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej . Projektowana stacja transformatorowa T4.
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej . Projektowana przebudowa  węzła cieplnego . 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci ulicznych kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi – segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	 Dostępność kołowa : od ul . Piastowskiej nr 064 – 82 i ul. Piłsudskiego nr 069 – 81 . 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej . Rozbudowa istniejącej stacji transformatorowej .
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej . Rozbudowa węzła cieplnego . 
	Ścieki - sanitarne - do miejskiej sieci kanalizacji  sanitarnej .
	Wody opadowe – odprowadzane powierzchniowo oraz do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej . 
	Gospodarka odpadami stałymi –  wywóz na miejskie składowisko.
	 Intensywność zabudowy 
	 Dostępność kołowa : od ul. 17-go Marca nr 077 – 81 i ul. Piłsudskiego nr 069 – 81 . 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
	Elektryczność - z sieci elektroenergetycznej .
	Gaz - z sieci gazowej niskiego ciśnienia .
	Zaopatrzenie w ciepło - z miejskiej sieci ciepłowniczej . 
	Ścieki - sanitarne i wody opadowe – do miejskich sieci kanalizacji : sanitarnej i deszczowej .
	Gospodarka odpadami stałymi – segregacja i wywóz na miejskie składowisko.
	 Intensywność zabudowy 
	  Dostępność kołowa : od ul. Witosa nr  070 – 81, 17-go Marca nr 071 – 81 i od Al. Rodła nr 052 – 83 . 

	Woda - z sieci miejskiej wodociągowej .
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	 dostępność kołowa: od strony ul. Wałowej.

	Nie ustala się .
	 Dostępność kołowa : dla służb technicznych z ciągu pieszego po wschodniej stronie rzeki Nogat.

	Nie ustala się.

	Główne funkcje rozwojowe na obszarze opracowania to kultura i turystyka o randze krajowej i międzynarodowej oraz ośrodek dyspozycyjny i usługowy w skali miasta i powiatu. Realizacja inwestycji  i przekształcenia funkcjonalno przestrzenne pozwolą na zwiększenie udziału miasta w obsłudze ruchu turystycznego, który obecnie koncentruje się głównie w rejonie Zamku i Przedzamcza.
	Zaopatrzenie w energię elektryczną. W związku z projektowaną w planie zabudową przewiduje się wykorzystanie istniejących  stacji oraz istniejących stacji po ich uprzedniej modernizacji, a także budowę sześciu nowych. Ponadto przewiduje się budowę sieci i złącz kablowych z układem pierścieniowym, dwustronnie zasilanym.

	Środowisko Podstawową zasadą konstruowania miejscowego planu było znalezienie rozwiązania, które zapewniłoby prawidłowe współistnienie środowiska  przyrodniczego z różnymi formami prowadzonej działalności społeczno-gospodarczej. Zgodnie z planem warunkiem prawidłowego funkcjonowania przyrody jest wyodrębnienie w planie Centrum systemu biologicznie czynnych obszarów zwanych korytarzami ekologicznymi, które powodują podniesienie odporności biologicznie czynnej środowiska oraz ułatwiają migracje fauny i flory. Korytarze ekologiczne tworzone są przez  elementy o różnej nośności przyrodniczej.  
	Skutki ekonomiczne uchwalenia planu
	Tok opracowania planu i procedury (wynikające zart. 18 – 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r . o zagospodarowaniu przestrzennym - jednolity tekst Dz.U. nr 15 , poz. 139 , z 1999 roku zmiany: Dz.U. z 1999r.Nr.41,poz.412 Nr 111 poz.1279; z 2000r. nr 12, poz.136,Nr109,poz.1157iNr120,poz.1268orazz2000r.Nr5,poz.42,Nr14,poz.124,Nr100,poz.1085,Nr115,poz.1229 i Nr154,poz.1804).

