UCHWALA NR 378/XLV/2005
RADY MIASTA MALBORKA
z dnia 29.12.2005 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CENTRUM MIASTA MALBORKA - TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA,
SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI | ALEJA RODLA

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art.14 ust.8, art.15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) i
art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.
1759).

Rada Miasta Malborka uchwala co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Malborka” uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta Malborka — terenu potozonego pomiedzy ulicami Mickiewicza, Sienkiewicza, Kosciuszki i Aleja
Rodta zwang dalej ,planem” o tacznej powierzchni obszaru — 2,53 ha, oznaczonego w planie ,Centrum” jako
jednostki 027-33, 028-31 i 053-81.

§2

1.Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej Integralne czesci sa:
— zatgcznik nr 1—- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,
— zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
— zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
2.Rysunek planu zawiera:
— granice obszaru objetego planem,
— inie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,
— linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu,
— wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka” w skali
1:5000 z oznaczeniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§3

1. Ustala sie podziat obszaru na 9 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych kolejnymi
numerami od 01 do 09 oraz ich przeznaczenie pod okreslone grupy funkcji oznaczone literami.

2. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng wydzielonych terendw:

MW,U —-TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ. Domy mieszkalne wielorodzinne z ustugami
minimum w parterze, obiekty ustugowe. Zakres ustug wedtug ustalen dla terendw ustugowych oznaczonych
symbolem U.

U/MW — TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM MIESZKAN OD TRZECIEJ KONDYGNACJI
NADZIEMNEJ WZWYZ. Zakres ustug wedtug ustalen dla terenéw ustugowych oznaczonych symbolem U.

U - TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

Ustugi komercyjne dopuszczone: administracja, kultura, turystyka, handel detaliczny, hotele, pensjonaty,
gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe, posrednictwo finansowe, nauka, edukacja, ochrona zdrowia, tacznos¢ (poza
stacjami nadawczymi i przekaznikowymi uzywajacymi fal elektromagnetycznych),kubaturowe obiekty kultury
fizycznej, parkingi, biura instytuciji i firm, inne funkcje na zasadzie analogii do wymienionych powyzej lub o
analogicznym stopniu ucigzliwosci. Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig,
gospodarczg.

Ustugi komercyjne wytgczone: rzemiosto produkcyjne, stacje paliw, warsztaty i stacje obstugi samochoddw.
U/KS — TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM STACJI PALIW

KD — TERENY DROG PUBLICZNYCH

EE — TEREN STACJI TRANSFORMATOROWEJ

Uwaga:

1) W granicach wydzielonych terenéw dopuszcza sie lokalizacje matych obiektéw oraz sieci podziemnych
infrastruktury technicznej;



2) Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy
dla poszczegolnych wydzielonych terendw jest zawarte w kartach terenu w §4 ust.2 niniejszej uchwaly.

§4

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w kartach terenu:
1) Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, znajdujacych sie na danym terenie (liczonej w zewnetrznym obrysie muréw) — do
powierzchni dziatki budowlane;.
2) Wysokos$¢ zabudowy — wysokos$¢ budynkdéw, wyrazona w m npt., mierzona od naturalnej warstwicy terenu
do zwiehczenh szczytdw budynkdéw wykraczajacych ponad kalenice, lub gdy takie nie wystepuja, mierzona do
kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury; w obu przypadkach bez masztéw odgromnikowych,
anten i kominéw ( budynek lub budowla nie powinna przekracza¢ wysokosci w zadnym punkcie naturalnego
terenu, chyba ze w kartach terenu ustalono inaczej ).Odstepstwa wg ustalen w kartach terenu.
3) Linie zabudowy — okreslone w planie jako linie obowigzujace oraz maksymalne nieprzekraczalne — ustalajg
lub ograniczajg teren usytuowania budynku.
4) Powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta roslinnosciag
urzadzona, naturalng lub woda, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki — o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,
5) Stawka procentowa — jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w artykule 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
6) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza — mieszkanie wtasciciela lub
dla zatrudnionego w nadzorze prowadzonej dziatalnosci.
7) Ustugi uciazliwe dla funkcji mieszkaniowej — dziatalno$¢ powodujgca hatas i drgania oraz
zanieczyszczenie powietrza i promieniowanie, stanowigce zagrozenie dla higieny i zdrowia mieszkancow.

2. Ustalenia szczegotowe w kartach terenow:

KARTA TERENU 01-U
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA MALBORKA — TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA,
SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI | ALEJA RODEA

1. NUMER TERENU: 01
2. POWIERZCHNIA TERENU: 0,27 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — tereny zabudowy ustugowej. Zakres ustug wg ustalehn §3 ust.2 niniejszej
uchwaty.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

4.1. Warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terenu w granicach terenu
wydzielonego liniami zabudowy - po kompleksowej przebudowie obiektow.

4.2. Linie zabudowy

Linie projektowanej zabudowy: obowigzujace, maksymalne nieprzekraczalne oraz maksymalne nieprzekraczalne
dla nadwieszonych powyzej parteru czesci budynkdw - jak na rysunku planu.

Od strony ulicy Kosciuszki przebieg maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze przekraczaé rzutu
nadwieszonej czesci istniejacego budynku. Wzdluz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy mozliwe sg
przesuniecia lica budynkoéw lub ich pionowych ryzalitéw wzgledem tych linii — do 2,0m w kierunku wnetrza dziatki.
4.3. Powierzchnia zabudowana: maksymalna — okreslona liniami zabudowy. Dopuszcza sie zamkniecie
istniejacego podcienia lekkimi, przejrzystymi przestonami z przeznaczeniem na funkcje ustugowa.

4.4. Powierzchnia biologicznie czynna: minimalna — 10% powierzchni terenu oznaczonego 01-U.

4.5. Wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 2,00 dla terenu ograniczonego liniami zabudowy.

4.6. Wysokos¢ zabudowy: maksymalna — 12,0m.

4.7. Poziom posadowienia parteru: ustugi na parterze dostepne z poziomu chodnika.

4.8. Geometria dachu: nie ustala sie.

4.9. Szerokos¢ frontéw budynkow lub ich pionowych ryzalitéw: maksymalna — 20,0m, minimalna — 10,0m.
4.10. Materiaty i kolorystyka budynkéw: elewacje — tynki szlachetne w kolorach jasnych (np. beze, popielate)
lub kamien naturalny i szkto. Cokoly, tarasy oraz elewacje budynkéw na wysokosci ustugowej kondygnacji parteru
z zastosowaniem kamieni naturalnych. Materiatem alternatywnym moga by¢ ptytki ceramiczne mrozoodporne w
kolorze kamieni naturalnych lub cegty. Przy zastosowaniu dachu spadzistego pokrycie dachéwkg ceramiczna,
blachg mosiezna lub blachg ttoczong powlekang tworzywem imitujgcym materiat naturaliny.

4.11. Matla architektura: projekt elementéw matej architektury, nawierzchni placéw i chodnikow nalezy wykonaé¢
tacznie z projektem budynku. Pozgdanymi materiatami elementéw matej architektury sa: kamien naturalny,
drewno i zelazo kute.



5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) Cofnieta linia zabudowy w stosunku do zwartej pierzei ul. Kosciuszki z otwarciem na zabudowe ul. Mickiewicza
w celu wyksztatcenia sekwencji miejskiego placu na osi ulicy Kosciuszki z usytuowaniem dominanty plastycznej
przy obiekcie ustugowym (np. fontanny z miejscem do odpoczynku).

2) Dostepnos¢ obiektéw dla niepetnosprawnych.

3) Wyklucza sie stosowanie agresywnych reklam.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej nr 06-KD, z ulicy Mickiewicza i z ulicy Kosciuszki.

6.2. Wskazniki do obliczania zapotrzebowania na minimum miejsc postojowych dla samochodow
osobowych: 3 stanowiska /10 t6zek w hotelach,1 stanowisko /10 miejsc konsumpcyjnych gastronomii, 1
stanowisko /100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, 1,5 stanowiska /10 zatrudnionych. Lokalizacja
miejsc postojowych w granicach terenu 01-U i poza terenem 01-U w odlegtosci do 500 m. Dopuszcza sie
lokalizacje parkingu podziemnego wg uwarunkowan jak w punkcie 7.

6.3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociagowe;.

6.4. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

6.5. Odprowadzenie wéd opadowych: do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

6.6. Zaopatrzenie w gaz: z miejskiej sieci gazowej nc.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta.

6.8. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.

6.9. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej.

6.10. Usuwanie odpadkéw: w sposdb zorganizowany na grupowe, urzagdzone wysypisko.

6.11. Inne warunki: Przy realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowie istniejgcych obiektéw, ewentualne kolizje z
istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez stosowanie przepustow w formie
podcieni, przejs¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) Ewentualna lokalizacja podziemnego parkingu uwarunkowana jest wynikami ekspertyzy w zakresie warunkow
gruntowo-wodnych terenu potozonego w bezposrednim sasiedztwie kanatu Juranda.

2) Wody opadowe sptywajace z utwardzonych nawierzchni wymagajg podczyszczenia z substancji
ropopochodnych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Obszar objety jest strefg ochrony archeologicznej: wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i
szerokoprzestrzennymi wykopami wymagajq przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych,
pozostate prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego. Obiekty zabytkowe, odkryte podczas badan
archeologicznych, stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego, nalezy chronic i wyeksponowac.
2) W projektowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w
tym: proporcje strefy muru do strefy dachu, kierunek przebiegu kalenicy, kat nachylenia potaci dachowych,
materiaty tradycyjne lub kolorytem nawigzujace do tradycyjnych. Nie wyklucza sie wspotczesnej interpretacji form
historycznych.

3) Elementy matej architektury nalezy projektowac w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

9. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI, PRZEKSZTALCEN | REKULTYWACJI
Przeksztatcenia wg zasad podanych w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU O0RAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU

Dopuszcza sie potaczenie gérnych kondygnacji budynkéw ustugowych usytuowanych od strony ulicy Kosciuszki
na terenach 01-U i 02-U, na wysokos$ci umozliwiajgcej swobodny ruch dostawczy samochoddw w kierunku ul.
Kosciuszki.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

13. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW — nie ustala sie.

14. INNE ZAPISY
Realizacja obiektow wg jednolitej koncepcji i jako jedno przedsiewziecie inwestycyjne dla catego terenu.



KARTA TERENU 02-U
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA MALBORKA — TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA,
SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI | ALEJA RODEA

1. NUMER TERENU: 02
2. POWIERZCHNIA TERENU: 0,44 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — tereny zabudowy ustugowej. Zakres ustug wg ustalen §3 ust.2 niniejszej
uchwaty.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

4.1. Warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terenu obejmujacego dziatki o numerach geodezyjnych 120/42, 126/7 i 208/2 — po
przebudowie obiektow i urzgdzeniu ustalonego planem ciagu pieszego;

b) dopuszcza sie podziat dziatki o numerze geodezyjnym 210/13 - zgodny z istniejacym podziatem dziatek o
numerach geodezyjnych 201 - 207 i 208/1;

c) dla pozostatego terenu — nie ustala sie.

4.2. Linie zabudowy

a) Linie projektowanej zabudowy obowigzujgce oraz maksymalne nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
przebiegajg w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu w odlegtosci:

- obowigzujgca 5,0m od strony Alei Rodta ,

- maksymalna nieprzekraczalna 2,0m od strony stacji paliw i drogi 07-KD,

- obowigzujgca 4,0m od strony ulicy Mickiewicza,

- maksymalna nieprzekraczalna 5,0m od strony ulicy 06-KD w obrebie dziatki o numerze geodezyjnym 120/42.
Wzdiuz wyznaczonych obowiazujgcych linii zabudowy mozliwe sg przesuniecia lica budynkéw lub ich pionowych
ryzalitdw wzgledem tych linii — do 2,0m w kierunku wnetrza dziafki.

b) Linie istniejgcej zabudowy przy ulicy Kosciuszki nr 5 oraz 5a-h ( od strony ulicy nr 06KD oraz ulicy Kosciuszki)
— do zachowania.

4.3. Powierzchnia zabudowana: na dzialce o numerze geodezyjnym 120/42 maksymalna — 60% powierzchni
dziaftki; dziatki o numerach geodezyjnych 208/2 i 126/7 - bez prawa zabudowy; na pozostatym terenie — nie ustala
sie.

4.4. Powierzchnia biologicznie czynna: na terenie dziatek o numerach geodezyjnych 120/42 i 126/7 i 208/2
minimalna — 15% powierzchni tacznej dziatek; na pozostatym terenie — nie ustala sie.

4.5. Wskaznik intensywnosci zabudowy: dla dziatki o numerze geodezyjnym 120/42 minimalny — 1,50; dla
pozostatego terenu — nie ustala sie.

4.6. Wysokos¢ zabudowy: na dziatce o numerze geodezyjnym 120/42 liczona od poziomu terenu chodnika od
strony Alei Rodta maksymalna — 14,0 m, a dla dominanty — 16,0m; na dziatce o numerze geodezyjnym 210/13 - w
nawigzaniu do przylegtej istniejgcej zabudowy; na pozostatym terenie - wg stanu istniejacego.

4.7. Poziom posadowienia parteru: ustugi na parterze dostepne bezposrednio z poziomu chodnika.

4.8. Geometria dachu: dla obiektu na dziatce o numerze geodezyjnym 120/42 - wielospadowy, przebieg
gtdwnych kalenic rownolegty do ulic.

4.9. Szerokos¢ frontow budynkéw lub ich pionowych ryzalitéw: maksymalna — 20,0m, minimalna — 10,0m;
4.10, Materiaty i kolorystyka budynkéw: elewacje — tynki szlachetne w kolorach jasnych (np. beze, popielate)
lub kamien naturalny i szkto. Cokoty, tarasy oraz elewacje budynkéw na wysokosci ustugowej kondygnacji parteru
z zastosowaniem kamieni naturalnych. Materiatem alternatywnym moga by¢ ptytki ceramiczne mrozoodporne w
kolorze kamieni naturalnych lub cegty. Przy zastosowaniu dachu spadzistego pokrycie dachéwkg ceramiczna,
blachg mosiezna lub blachg ttoczong powlekang tworzywem imitujgcym materiat naturalny;

4.11. Matla architektura: projekt elementéw matej architektury, nawierzchni placéw i chodnikéw nalezy wykonaé¢
tacznie z projektem budynku. Pozadanymi materiatami elementéw matej architektury sa: kamien naturalny,
drewno i zelazo kute.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) Ustalony przebieg ciggu pieszego taczacego Aleje Rodta z ulicg 06-KD nalezy realizowa¢ jako handlowy pasaz
lub przejscie przez ,zielony” dziedziniec projektowanych zabudowan naroznika ulic Mickiewicza i Alei Rodta.

2) Przebieg postulowanego ciggu pieszego taczacego Aleje Rodta z ulicg Kosciuszki, wzdtuz projektowanej
dobudowy do istniejgcych budynkéw ustugowych przy ulicy Kosciuszki 5a-h, jest uwarunkowany rozwigzaniami
funkcjonalno — architektonicznymi.

3) Dominante w skali miasta (funkcjonalna i wertykalng) jako element identyfikujacy przestrzen miasta, winien
stanowi¢ zespét zabudowy na dziatce 120/42.Dominante wertykalng o maksymalnej wysokosci 16,0m moze
stanowi¢ element zespotu zabudowy tj. budynek lub fragment budynku na rzucie wyznaczonym dopuszczalng
szerokoscig frontu budynku (lub pionowego ryzalitu) tj.10,0m - 20,0m. Nalezy zaakcentowac¢ naroznikowy
charakter budynku.

4) Obiekt musi spetnia¢ warunki dostgpnosci dla niepetnosprawnych.

5) Wyklucza sie stosowanie agresywnych reklam.



6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej nr 06-KD, z ulicy Kosciuszki oraz z ulicy Mickiewicza.

6.2. Wskazniki do obliczania zapotrzebowania na minimum miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych: 3 stanowiska /10 t6zek w hotelach,1 stanowisko /10 miejsc konsumpcyjnych gastronomii, 1
stanowisko /100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, 1,5 stanowiska /10 zatrudnionych. Lokalizacja
miejsc postojowych w granicach i poza terenem 02-U w odlegtosci do 500 m. Na dziatlce o numerze geodezyjnym
120/42 dopuszcza sie lokalizacje parkingu podziemnego wg uwarunkowan jak w punkcie 7.

6.3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej

6.4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

6.5. Odprowadzenie wéd opadowych: do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j

6.6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej nc.

6.7. Zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta.

6.8. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

6.9. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;.

6.10. Usuwanie odpadkoéw: w sposdb zorganizowany na grupowe, urzagdzone wysypisko.

6.11. Inne warunki: Przy realizacji nowej zabudowy oraz rozbudowie, ewentualne kolizje z istniejacym
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢
bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) Na terenie istniejgcej zabudowy przy ulicy Kosciuszki nr 5 i 5a-h nalezy wprowadzi¢ drobne formy zieleni np. w
postaci pnaczy. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki o nr geodezyjnym 120/42, w pasie terenu wyznaczonym
miedzy linig rozgraniczajgca ulicy a linig zabudowy od strony Alei Rodta, nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew i
drobne formy zieleni — bezkolizyjnie dla dostepnosci ustug,. Gatunki drzew, krzewow i pnaczy winny posiadaé
wysokie walory zdobnicze i odpornos¢ na wystepujace uwarunkowania, w tym poziom wod gruntowych.

2) Wody opadowe sptywajace z utwardzonych nawierzchni wymagajg podczyszczenia z substancji
ropopochodnych.

3) Ewentualna lokalizacja podziemnego parkingu na dziatce o numerze geodezyjnym 120/42 ,terenie potozonym
w bezposrednim sasiedztwie kanatu Juranda, uwarunkowana jest wynikami ekspertyzy w zakresie warunkow
gruntowo-wodnych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Obszar objety jest strefg ochrony archeologicznej: wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i
szerokoprzestrzennymi wykopami wymagajq przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych,
pozostate prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego. Obiekty zabytkowe, odkryte podczas badan
archeologicznych, stanowigce znaczgce wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac.
2) W projektowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w
tym: proporcje strefy muru do strefy dachu, kierunek przebiegu kalenicy, kat nachylenia potaci dachowych,
materiaty kolorytem nawigzujace do tradycyjnych. Nie wyklucza sie wspotczesnej interpretacji form historycznych.
3) Elementy matej architektury nalezy projektowaé w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

9. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI, PRZEKSZTALCEN | REKULTYWACJI
Przeksztatcenia wg zasad podanych w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Do czasu realizacji rozbudowy ustug przy ul. Kosciuszki 5a-h, wzdtuz przebiegu postulowanego ciagu pieszego
nalezy wprowadzi¢ niewielkie formy zieleni i utwardzong nawierzchnie. Dla pozostatego terenu zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU O0RAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU

Dopuszcza sie potaczenie gérnych kondygnacji budynkéw ustugowych ,Jurand” i ,Jagietto” usytuowanych od
strony ulicy Kosciuszki na terenach 01-U i 02-U, na wysokos$ci umozliwiajacej swobodny ruch dostawczy
samochoddéw w kierunku ul. Kosciuszki.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%

13.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie ustala sie.

14. INNE ZAPISY
Realizacja obiektow wg jednolitej koncepcji i jako jedno przedsiewziecie inwestycyjne: a) na terenie dziatki o
numerze geodezyjnym 210/13, b) na terenie dziatek o numerach geodezyjnych 120/42, 126/7 i 208/2.



KARTA TERENU 03-MW,U

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA MALBORKA — TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA,
SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI | ALEJA RODLA

1. NUMER TERENU: 03
2. POWIERZCHNIA TERENU: 0,66 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU — MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

— domy mieszkalne wielorodzinne z ustugami minimum w parterze,

— obiekty ustugowe.

Zakres ustug wedtug ustalen §3 ust.2 dla terendéw ustugowych oznaczonych symbolem U.

W istniejacych budynkach dopuszcza sie zmiane funkcji lokali mieszkalnych na ustugi, pod warunkiem
zapewnienia dostepnosci do lokali uzytkowych, niezaleznej od funkcji mieszkaniowej lub uzyskania zgody
wiascicieli i gtdwnych lokatorow mieszkan.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

4.1. Warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

4.2. Linie zabudowy

a) Linie projektowanej zabudowy: obowigzujgce, maksymalne nieprzekraczalne oraz maksymalne

nieprzekraczalne dla nadwieszonych czesci projektowanego budynku - jak na rysunku planu:

— dla zabudowy na dziatkach o numerach geodezyjnych 210/3 i 210/10 - obowigzujace i maksymalne
nieprzekraczalne; na dziatce o numerze geodezyjnym 210/12 - maksymalne nieprzekraczalne;

— dla dopuszczonych planem nadwieszonych powyzej parteru czesci budynkéw— na terenie dziatek o
numerach geodezyjnych 210/3, 210/10 ,210/12 ,210/16 oraz dla fragmentu dziatki 210/17( wzdtuz granic
dziatek 210/10 i 210/3) - maksymalne nieprzekraczalne;

— dla rozbudowy parteréw budynkéw na terenie dziatek o numerach geodezyjnych 210/13 i 210/14 oraz 210/15
(w czesci zachodniej dziatki) - linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne;

b) Linie istniejacej zabudowy: historyczna linia zabudowy pierzei ulicy Kosciuszki i pozostate linie istniejacej

zabudowy - do zachowania.

4.3. Powierzchnia zabudowana

a) na terenie projektowanej zabudowy

— naterenie dziatek o numerach geodezyjnych 210/3,210/10,210/12 210/14 oraz na terenie stanowigcym
fragmenty dziatek o numerach geodezyjnych 210/13 i 210/15: maksymalna — okreslona liniami zabudowy
jak na rysunku planu;

— naterenie dziatek o numerach geodezyjnych 210/3, 210/10 ,210/12 ,210/16 oraz dla fragmentu dziatki
210/17( wzdtuz granic dziatek 210/10 i 210/3) - nadwieszenie kondygnacji budynku ponad parterem
zgodnie z linig zabudowy maksymalng nieprzekraczalng okreslong na rysunku planu. Przyziemie jako
zabudowa otwarta. Dopuszcza sig¢ zamknigcie podcienia lekkimi, przejrzystymi przestonami z
przeznaczeniem na funkcje ustugowa.

b) na pozostatym terenie — powierzchnia zabudowana w obrysie istniejacej zabudowy.

4.4. Powierzchnia biologicznie czynna: dla terenu zabudowy projektowanej na dziatkach o numerach

geodezyjnych 210/3,210/10,210/12,210/14,210/16— nie ustala sie. Dla pozostatego terenu - minimalna 30 %

powierzchni terenu niezabudowanego.

4.5. Wskaznik intensywnosci zabudowy: - nie ustala sie.

4.6. Wysokos¢ zabudowy

a) dla zabudowy projektowanej maksymalna -14,0 m, zréznicowana na poszczegoélnych terenach nastepujaco:

— na dzialce o numerze geodezyjnym 210/3 maksymalna — 14,0m do linii zabudowy zaplecza istniejacego
budynku przy ulicy Kosciuszki nr 11, poza tg linig wysokos$¢ ponizej 14,0m — limitowana normatywnym
nastonecznieniem kondygnacji mieszkalnych przylegtej istniejgcej zabudowy;

— nadzialce o numerze geodezyjnym 210/10 maksymalna do wysokosci zaplecza budynku przy ulicy
Kosciuszki nr 11;

— na dziatkach o numerach geodezyjnych 210/12 i 210/16 maksymalna — 8,0m; dopuszcza si¢ zmiane
wysokosci na podstawie wynikéw ekspertyzy normatywnego nastonecznienia kondygnacji mieszkalnych
budynkéw przy ulicy Kosciuszki numery 6,7,8,9,10;

— dla rozbudowy kondygnacji parterowych od strony zaplecza ulicy Kosciuszki numery 9,15,16,
maksymalna — na poziomie stropu parteru w/w zabudowy; dopuszcza sie zmiane wysokos$ci projektowanej
zabudowy na podstawie wynikow ekspertyzy normatywnego nastonecznienia kondygnacji mieszkalnych
budynkéw przy ulicy Kosciuszki numery 6,7,8,9,10,11,15,16.

b) dla pozostatej zabudowy: maksymalna — wg stanu istniejacego.

4.7. Poziom posadowienia parteru: zapewniajacy dostepnosé¢ do lokali uzytkowych bezposrednio z chodnika.

4.8. Geometria dachu: dach minimum dwuspadowy, gtéwna kalenica réwnolegta do ulicy.



4.9. Szerokos¢ frontu budynkéw lub ich pionowych ryzalitéw: w zespole zabudowy od strony ulicy Kosciuszki i
projektowanej ulicy 07-KD: maksymalna — 20,0m, minimalna — 10,0m.

4.10. Materiaty i kolorystyka budynkéw: elewacje — tynki szlachetne w kolorach jasnych (np. beze, popielate)
lub kamien naturalny i szkto. Cokoty, tarasy oraz elewacje budynkéw na wysokosci ustugowej kondygnacji parteru
z zastosowaniem kamieni naturalnych. Materiatem alternatywnym moga by¢ ptytki ceramiczne mrozoodporne w
kolorze kamieni naturalnych lub cegty. Przy zastosowaniu dachu spadzistego pokrycie dachéwkg ceramiczna,
blachg mosiezna lub blachg ttoczong powlekang tworzywem imitujgcym materiat naturalny.

4.11. Matla architektura: projekt elementéw matej architektury, nalezy wykonacé tacznie z projektem budynku.
Pozadanymi materiatami elementow matej architektury sa: kamien naturalny, drewno i zelazo kute.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) W granicach terenu 03-MW,U ustala sie cztery ogélnodostepne przej$cia piesze bramowe tgczace
projektowang ulice 07 - KD z ulicg Kosciuszki i Sienkiewicza:

— pomiedzy budynkami przy ulicy Kosciuszki nr 6 i nr 7 istniejagce — do zachowania,

—  przy ulicy Kosciuszki nr 17 — do odtworzenia,

— w projektowanym zespole zabudowy przy ulicy Kosciuszki numery 12-14 na dziatce o nr geodezyjnym
210/3, —do realizacji. Postulowane miejsce przebiegu zostato oznaczone na rysunku planu, do uscislenia
na etapie dokumentacji technicznej,

—  przejscie piesze z przejazdem bramowym tgczacym projektowang ulice 07-KD z ulicg Sienkiewicza — do
zachowania.

2) Obiekty ustugowe musza spetnia¢ warunki dostepnosci dla niepetnosprawnych.
3) Wyklucza sie stosowanie agresywnych reklam.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej nr-07-KD, z istniejgcej ulicy Sienkiewicza 09-KD.

6.2. Wskazniki do obliczania zapotrzebowania na minimum miejsc postojowych dla samochodow
osobowych: 1,0 stanowisko /1 mieszkanie, 3 stanowiska /10 t6zek w hotelach,1 stanowisko /10 miejsc kon-
sumpcyjnych gastronomii, 1 stanowisko /100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, 1,5 stanowiska /10
zatrudnionych. Lokalizacja miejsc postojowych w granicach i poza terenem 03-MW,U w odlegtosci do 300 m.
6.3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowe;j.

6.4. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

6.5. Odprowadzenie wod opadowych: do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.

6.6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej nc.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta.

6.8. Zaopatrzenie w energie elektrycznga: z sieci elektroenergetyczne;.

6.9. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;.

6.10. Usuwanie odpadkéw: w spos6b zorganizowany na grupowe, urzadzone wysypisko.

6.11. Inne warunki: Przy realizacji zabudowy i rozbudowie, ewentualne kolizje z istniejagcym podziemnym
uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac poprzez stosowanie przepustéow w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub
poprzez przetozenie sieci. Wzdtuz potudniowej granicy terenu przebiega cieptociag.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) Zakazuje sie ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej. W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i
rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng i system wentylacyjny.

2) Wody opadowe sptywajace z utwardzonych nawierzchni wymagajg podczyszczenia z substangc;ji
ropopochodnych.

3) Nalezy wprowadzi¢ zieleh od strony wnetrza kwartatu w postaci drzew i krzewéw, a wzdtuz ulicy Kosciuszki
drobne formy zieleni np. w postaci pnaczy.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Obszar objety jest strefg ochrony archeologicznej: wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i
szerokoprzestrzennymi wykopami wymagajq przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych,
pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego. Obiekty zabytkowe, odkryte podczas badan
archeologicznych, stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowaé
2) Obiekty architektoniczne wpisane do rejestru zabytkdw: ul. Kosciuszki nr 6,6A (decyzja nr 464/95 z dnia
07.06.1995r.). Zakres ochrony: petna ochrona.

3) Obiekty architektoniczne o wartosciach kulturowych objete ochrona;

ul. Kosciuszki numery 9,10,11,15,17,21. Zakres ochrony: zachowanie historycznej formy budynku i wystroju
elewacji, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej, tradycyjnych materiatéw oraz autentycznych
elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz.

4) W projektowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ skale i forme architektoniczng nowej zabudowy zblizong do
sgsiadujacej zabudowy historycznej typu kamienicy miejskiej z funkcjami ustugowymi w przyziemiu oraz
historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy, w tym: proporcje strefy muru do strefy dachu,
kierunek przebiegu kalenicy, kat nachylenia potaci dachowych, materiaty kolorytem nawiazujace do tradycyjnych.



Nie wyklucza sie wspotczesnej interpretacji form historycznych.
5) Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

9. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI, PRZEKSZTALCEN | REKULTYWACJI
Zabudowa istniejgca, objeta ochrong, wymaga gruntownych remontéw elewacji. Zdegradowane tereny na
zapleczu zabudowy wymagaija rekultywac;ji i urzadzenia zieleni oraz urzgdzenia podjazdéw do ustug i miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz tymczasowego zagospodarowania.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU O0RAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU-nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

13.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW — nie ustala sie.

14. INNE ZAPISY
Realizacja obiektow wg jednolitej koncepcji i jako jedno zadanie inwestycyjne: na terenie dziatek o numerach
geodezyjnych 210/3,210/10,210/12 i 210/16.

KARTA TERENU 04-U/MW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA MALBORKA — TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA,
SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI | ALEJA RODLA

1. NUMER TERENU: 04
2. POWIERZCHNIA TERENU: 0,36 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U/MW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan od trzeciej
kondygnacji nadziemnej wzwyz. Budynki ustugowe, budynki ustugowo - mieszkalne, garazoparking wbudowany
na minimum 100 stanowisk postojowych. Zakres ustug wedtug ustaleh §3 ust.2 dla terenéw ustugowych
oznaczonych symbolem U.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

4.1. Warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu.

4.2. Linie zabudowy obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne - jak na rysunku planu:

a) obowigzujace w odlegtosci —4,0 m od zachodniej granicy terenu, — 2,0m od potudniowej granicy terenu.
Wzdtuz wyznaczonych obowigzujgcych linii zabudowy mozliwe sg przesunigcia lica budynkéw lub ich
pionowych ryzalitow wzgledem tych linii — do 2,0m w kierunku wnetrza dziatki;

b) maksymalne nieprzekraczalne - od strony poétnocnej i wschodniej terenu.

4.3. Powierzchnia zabudowana dziatki: maksymalna — okres$lona liniami zabudowy jak na rysunku planu.

4.4. Powierzchnia biologicznie czynna: minimalna — 10 % powierzchni terenu 04-U/MW.

4.5. Wskaznik intensywnosci zabudowy: liczony bez kondygnac;ji parkingu - maksymalny 2,50 dla terenu 04-

U/MW.

4.6. Wysokos¢ zabudowy: liczona od poziomu terenu chodnika od strony Alei Rodta minimalna — 12,00m,

maksymalna — 14,00m, a dla dominanty maksymalna — 16,00m.

4.7. Poziom posadowienia parteru: od strony Alei Rodta zapewniajacy dostepnos¢ do lokali uzytkowych

bezposrednio z chodnika.

4.8. Geometria dachu: przynajmniej dwuspadowy. Gtéwna kalenica rownolegta do ulicy.

4.9.:Szerokos¢ frontéw budynkéw: w pierzei Alei Rodta ustala sie szerokos¢ frontéw budynkéw lub ich

pionowych ryzalitbw maksymalng — 20,0m, minimalng — 10,0m.

4.10. Materialy i kolorystyka budynkéw: elewacje — tynki szlachetne jasne w kolorach kamieni naturalnych lub

cegta ceramiczna, kamien naturalny i szkto. Cokoty, tarasy oraz zaakcentowanie w elewacji budynku - ustugowe;j

kondygnacji parteru, z zastosowaniem kamieni naturalnych. Materiatem alternatywnym moga by¢ ptytki
ceramiczne mrozoodporne w kolorze kamieni naturalnych lub cegly. Przy zastosowaniu dachu spadzistego
pokrycie dachéwkg ceramiczna, blachg mosiezna lub blachg ttoczong powlekang tworzywem imitujgcym materiat
naturalny.

4.11. Matla architektura: projekt elementéw matej architektury nalezy wykonaé facznie z projektem budynku.

Pozadanymi materiatami elementéw matej architektury to kamien naturalny, drewno i zelazo kute.



5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) W ciagu projektowanej zabudowy pierzei Alei Rodta nalezy przewidzie¢ przejscie bramowe wg oznaczenia na
rysunku planu.

2) Projektowany ciag pieszy wzdtuz zachodniej granicy terenu nalezy wyposazy¢ w zielen i elementy matej
architektury.

3) Dominante w zespole zabudowy moze stanowi¢ budynek lub jego fragment na rzucie o boku réwnym lub
mniejszym niz maksymalna, dopuszczalna szerokos¢ ( frontu budynku lub pionowego ryzalitu) tj. 20,0m.

4) Realizowane obiekty muszg zapewnia¢ dostepnos¢ dla niepetnosprawnych.

5) Wyklucza sie stosowanie agresywnych reklam.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Dostepnos¢ drogowa: z drog dojazdowych nr 07-KD i nr 08-KD.

6.2. Wskazniki do obliczania zapotrzebowania na minimum miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych: 1,0 stanowisko /1 mieszkanie, 3 stanowiska /10 t6zek w hotelach,1 stanowisko /10 miejsc
konsumpcyjnych gastronomii, 1 stanowisko /100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, 1,5 stanowiska /10
zatrudnionych. Lokalizacja w granicach terenu 04-U/MW minimum 100 miejsc postojowych, na jednopoziomowym
parkingu wbudowanym — dla potrzeb wiasnych i obstugi uzytkownikdéw terenéw przylegtych. Dopuszcza sie
budowe drugiego poziomu podziemnego parkingu w obrebie terenéw 04-U/MW i 07-KD wg uwarunkowan jak w
punkcie 7,co pozwolitoby na likwidacje deficytu miejsc postojowych na obszarze opracowania planu.

6.3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie.

6.4. Odprowadzenie sciekow sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po rozbudowie.

6.5. Odprowadzenie woéd opadowych: do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

6.6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej nc. po rozbudowie.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrddet ciepta.

6.8. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej. Projektowana stacja transformatorowa
15/0,4kV kontenerowa z transformatorem 630kVA. Lokalizacja jak na rysunku planu lub jako stacja wbudowana w
pétnocno-zachodniej czgsci terenu 04-U/MW — do uzgodnienia z Koncernem Energetycznym.

6.9. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej.

6.10. Usuwanie odpadkéw: w sposob zorganizowany na grupowe, urzagdzone wysypisko.

6.11. Inne warunki: Likwidacja istniejacego kolektora ogélnosptawnego ks.200 / kd. 500.

Przy realizacji zabudowy, ewentualne kolizje z istniejgcym podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy eliminowac
poprzez stosowanie przepustéw w formie podcieni, przej$¢ bramowych lub poprzez przetozenie sieci.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) Zakazuje sig ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej. W przypadku dziatalnosci gastronomicznej i
rozrywkowej nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng i system wentylacyjny.

2) Od strony Alei Rodta nalezy przewidzie¢ wzmocniong izolacyjnos$¢ akustyczng przegrod zewnetrznych.
Wykonanie urzadzeh zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa tej
drogi nalezy do obowigzkéw inwestora obiektéw ustugowo - mieszkalnych.

3) Z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania w strefie potencjalnego posadowienia obiektéw, ptytkich wod gruntowych
oraz gruntéw stabonosnych, przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy wykonaé¢ badania geologiczne.
4) Lokalizacja drugiej kondygnacji podziemnego parkingu uwarunkowana jest wynikami ekspertyzy w zakresie
warunkoéw gruntowo-wodnych i geotechnicznych oraz wytrzymatosci konstrukcji istniejacej zabudowy sasiedniej.
5) W pasie terenu wyznaczonym linig rozgraniczajaca ulicy, i linig zabudowy od strony Alei Rodta, nalezy
wprowadzi¢ szpaler drzew lub drobne formy zieleni — bezkolizyjnie dla dostepnosci ustug. Gatunki drzew,
krzewdw i pngczy winny posiada¢ wysokie walory zdobnicze i odpornos¢ na wystepujace uwarunkowania, w tym
poziom wod gruntowych.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Obszar objety jest strefg ochrony archeologicznej: wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i
szerokoprzestrzennymi wykopami wymagajq przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych,
pozostate prace ziemne wymagaja nadzoru archeologicznego. Obiekty zabytkowe, odkryte podczas badan
archeologicznych, stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac.
2) W projektowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ skale i forme architektoniczng nowej zabudowy zblizong do
sgsiadujacej zabudowy historycznej typu kamienicy miejskiej z funkcjami handlowo-ustugowymi w przyziemiu;
historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy, w tym: proporcje strefy muru do strefy dachu,
kierunek przebiegu kalenicy, kat nachylenia potaci dachowych, materiaty kolorytem nawigzujace do tradycyjnych.
Nie wyklucza sie wspotczesnej interpretaciji form historycznych.

3) Elementy matej architektury nalezy projektowa¢ w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

9. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI, PRZEKSZTALCEN | REKULTYWACJI - nie
ustala sie.

10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Mozliwosé tymczasowego zagospodarowania terenu, jako naziemnego parkingu o nawierzchni
potprzepuszczalnej, z zachowaniem istniejacej zieleni.



1. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 0RAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU - nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%

13.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie ustala sie.

14. INNE ZAPISY

1) Realizacja obiektéw wg jednolitej koncepcji i jako jedno zadanie inwestycyjne.

2) Konstrukcje podziemnych parkingdw muszg spetniaé warunki budowli typu OC.

KARTA TERENU 05-U/KS

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA MALBORKA - TERENU P’OLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA,
SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI | ALEJA RODLA

1. NUMER TERENU: 05

2. POWIERZCHNIA TERENU: 0,24 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U/KS — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem stacji paliw.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

A. DLA USLUG ( bez stacji paliw). Zakres ustug wedtug ustalen §3 ust.2.niniejszej uchwaty.

4.1. Warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

4.2. Linie zabudowy: obowigzujgce - 4,0m od linii rozgraniczajacej Al. Rodta, maksymalne nieprzekraczalne
-6,0m od strony projektowanej ulicy 07-KD — jak na rysunku planu.

4.3. Powierzchnia zabudowana: maksymalna — 60% powierzchni terenu 05-U/KS.

4.4. Powierzchnia biologicznie czynna: minimalna — 10% powierzchni terenu 05-U/KS.

4.5. Wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 1,50 dla terenu 05-U/KS.

4.6. Wysokos¢ zabudowy: liczona od poziomu terenu chodnika od strony Alei Rodta minimalna — 12,00m,
maksymalna — 14,00m.

4.7. Poziom posadowienia parteru: ustugi na parterze dostepne bezposrednio z poziomu chodnika.

4.8. Geometria dachu: przynajmniej dwuspadowy. Przebieg gtéwnej kalenicy réwnolegty do ulicy.
4.9.:Szerokos¢ frontéw budynkéw: w pierzei Alei Rodta ustala sie szerokos¢ frontéw budynkéw lub ich
pionowych ryzalitéw maksymalng — 20,0m, minimalng — 10,0m.

4.10. Materiaty i kolorystyka budynkéw: elewacje — tynki szlachetne jasne w kolorach kamieni naturalnych lub
cegta ceramiczna, kamien naturalny i szkto. Cokoly, tarasy oraz zaakcentowanie w elewacji budynku - ustugowe;j
kondygnacji parteru, z zastosowaniem kamieni naturalnych. Materiatem alternatywnym moga by¢ ptytki
ceramiczne mrozoodporne w kolorze kamieni naturalnych lub cegty. Przy zastosowaniu dachu spadzistego
pokrycie dachéwkg ceramiczna, blachg mosiezna lub blachg ttoczong powlekang tworzywem imitujgcym materiat
naturalny.

4.11. Matla architektura: projekt elementow matej architektury nalezy wykonaé facznie z projektem budynku.
Pozadanymi materiatami elementéw matej architektury to kamien naturalny, drewno i zelazo kute.

B. DLA STACJI PALIW

4.1. Warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu.
4.2. Linie zabudowy: nie ustala sie

4.3. Powierzchnia zabudowana dziatki: nie ustala sie.

4.4. Powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.

4.5. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie ustala sie.
4.6. Wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie.

4.7. Poziom posadowienia parteru: nie ustala sie.

4.8. Geometria dachu: nie ustala sie.

4.9. Inne warunki: nie ustala sie.

5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO | PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Zakaz stosowania agresywnych reklam i agresywnej kolorystyki.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1. Dostepnos¢ drogowa: z drogi dojazdowej nr 08-KD.

6.2. Wskazniki do obliczania zapotrzebowania na minimum miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych: dla stacji paliw — nie ustala sie; dla ustug: — 3 stanowiska /10 t6zek w hotelach,1 stanowisko /10
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miejsc konsumpcyjnych gastronomii, 1 stanowisko /100m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, 1,5
stanowiska /10 zatrudnionych. Lokalizacja w granicach terenu 05-U/KS.

6.3. Zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej.

6.4. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

6.5. Odprowadzenie wod opadowych: do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych.

6.6. Zaopatrzenie w gaz:. z sieci gazowej

6.7. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta.
6.8. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.

6.9. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;.

6.10. Usuwanie odpadkoéw: w spos6b zorganizowany na grupowe, urzadzone wysypisko.

6.11. Inne warunki: Przy realizacji zabudowy, ewentualne kolizje z istniejacym podziemnym uzbrojeniem terenu
nalezy eliminowac¢ poprzez stosowanie przepustéw w formie podcieni, przejs¢ bramowych lub poprzez
przetozenie sieci.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Wzdtuz potudniowej granicy dziatki nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew.

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Obszar objety jest strefg ochrony archeologicznej: wszelkie prace ziemne zwigzane z gtebokimi i
szerokoprzestrzennymi wykopami wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych,
pozostate prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego. Obiekty zabytkowe, odkryte podczas badan
archeologicznych, stanowigce znaczace wartosci dla dziedzictwa kulturowego nalezy chroni¢ i wyeksponowac.
2) W projektowanej zabudowie nalezy uwzgledni¢ historycznie wyksztatcone zasady ksztattowania zabudowy w
tym: proporcje strefy muru do strefy dachu, kierunek przebiegu kalenicy, kat nachylenia potaci dachowych,
materiaty kolorytem nawigzujace do tradycyjnych. Nie wyklucza sie wspotczesnej interpretacji form historycznych.
3) Elementy matej architektury nalezy projektowac w nawigzaniu do form i materiatéw historycznych.

9. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI, PRZEKSZTALCEN | REKULTYWACJI — Nalezy
dazy¢ do zmiany obecnego zagospodarowania, ktére degraduje uktad przestrzenny historycznego przedmiescia
Malborka.

10. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU —nie ustala sie.

1. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 0RAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU - nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

13.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW - nie ustala sie.

14. INNE ZAPISY -nie ustala sie.

KARTA TERENU DROGOwA  06-KD
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA
MALBORKA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA, SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI |
ALEJA RODLA

1. NUMER | SYMBOL TERENU: 06-KD

2. POWIERZCHNIA TERENU: 0,11 ha

3. KLASA | NAZWA ULICY: ulica dojazdowa istniejaca.

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0-15,0 m.

4.2. predkosé¢ projektowana: 10 km/h.

4.3. szerokos$¢ pasa ruchu: 2,5 m.

4.4. przekroj: jednoprzestrzenny.

4.5. dostepnosé¢ do terenéw przylegtych: bezposrednia.

4.6. wyposazenie: czesc¢ pieszo-jezdna i stanowiska postojowe samochoddw.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: poprzez skrzyzowanie z ul. Mickiewicza z petng relacjg
potaczen i jako jednokierunkowy wlot do ulicy Kosciuszki.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sig.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowe;.
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8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRATRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALECEN LUB REKULTYWACJI: nie ustala sie.

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: Zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala si¢

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
nie ustala sie.

KARTA TERENU DROGOWA 07-KD
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA
MALBORKA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA, SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI |
ALEJA RODLA

1. NUMER | SYMBOL TERENU: 07-KD,

2. POWIERZCHNIA TERENU: 0,31ha

3. KLASA | NAZWA ULICY: ulica dojazdowa — projektowana.

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 -17,0 m, jak na rysunku planu.

4.2. predkosé¢ projektowana: 20 km/h.

4.3. szerokos$¢ pasa ruchu: 2,75 - 3,0 m.

4.4. przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

4.5. dostepnosé¢ do terenéw przylegtych: bezposrednia.

4.6. wyposazenie: jezdnia, zatoki parkingowe, chodniki o szeroko$ci minimum 2,0m.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: poprzez istniejacq ulice dojazdowg 08-KD oraz poprzez
wigczenie tej ulicy do pétnocnej jezdni Al. Rodta, z dopuszczonym ruchem prawoskretnym i z pasem wytgczenia z
ruchu na Alei Rodta.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowe.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRATRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALECEN LUB REKULTYWACJI: Realizacja drugiego poziomu
parkingu, pod projektowang ulicg dojazdowg 07-KD bedzie wymagata przebudowy istniejacej sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz sieci cieptownicze;.

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: Zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
nie ustala sie.

KARTA TERENU DROGOwWA 08-KD
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA
MALBORKA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA, SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI |
ALEJA RODLA

1. NUMER | SYMBOL TERENU: 08-KD

2. POWIERZCHNIA TERENU:0,08 ha

3. KLASA | NAZWA ULICY: ulica dojazdowa — istniejgca.

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 17,0 m, jak na rysunku planu.
4.2. predkosé¢ projektowana: 20 km/h.

4.3. szerokos$¢ pasa ruchu: 3,0 m.

4.4. przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

4.5. dostepnos¢ do terenéw przylegtych: bezposrednia.

4.6. wyposazenie: jezdnia, chodniki.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: poprzez istniejace wigczenie do potnocnej jezdni Alei Rodta z
dopuszczonym ruchem prawoskretnym i z pasem wytgczenia z ruchu na Alei Rodta.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej.

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRATRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALECEN LUB REKULTYWACJI: realizacja podziemnego
parkingu na terenie 04-U/MW oraz pod ulicg 07-KD bedzie wymagata przebudowy pétnocnego odcinka drogi na
dtugosci okoto 20,0m.

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: Zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sieg.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:. Wariantowy przebieg sieci wodociggowej —przetozenie sieci w zwigzku z lokalizacjg parkingu.
14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
nie ustala sie.

KARTA TERENU DROGOwA 09-KD
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM MIASTA
MALBORKA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI MICKIEWICZA, SIENKIEWICZA, KOSCIUSZKI |
ALEJA RODLA

1. NUMER | SYMBOL TERENU: 09-KD

2. POWIERZCHNIA TERENU:0,06 ha

3. KLASA | NAZWA ULICY: ulica dojazdowa — istniejgca ulica Sienkiewicza.

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:10,0 do 12,0 m, jak na rysunku planu.

4.2. predkosé¢ projektowana: 20 km/h.

4.3. szerokos$¢ pasa ruchu: 2,5-3,0 m.

4.4. przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu w przekroju jednoprzestrzennym.

4.5. dostepnosé¢ do terenéw przylegtych: bezposrednia.

4.6. wyposazenie: jezdnia, chodniki.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: poprzez skrzyzowanie z ulicg Kosciuszki, a w przypadku
wytgczenia ruchu kotowego z ulicy Kosciuszki — poprzez ulice dojazdowe 07-KD i 08-KD z potnocna jezdnig Alei
Rodta.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowe).

8. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY | INFRATRUKTURY
TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALECEN LUB REKULTYWACJI: nie ustala sie.

9. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: Zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. ZASADY KRZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

12. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

13. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

14. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
nie ustala sie.
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§5

Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta Malborka do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z zatagcznikami oraz dokumentacja prac
planistycznych w celu oceny jej zgodnosci z prawem,

2) skierowania niniejszej uchwaty do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego,

3) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na stronie internetowej miasta Malborka,

4) przekazania Staroscie Powiatu Malborskiego kopii niniejszego planu miejscowego, nie pdzniej niz w dniu jego
wejscia w zycie.

§6

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Malborka zatwierdzony uchwatg nr
398/XLIX/2002 Rady Miasta Malborka z dnia 25.07.2002 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 18 poz.
184 z dnia 04.02.2003 r.) we fragmencie objetym granicami opracowania niniejszego planu, obejmujgcym tereny
027-33, 028-31 i 053-81.

§7

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, za wyjatkiem § 5 pkt. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Malborka
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr.378/XLV/2005

Rady Miasta Malborka

z dnia.29.12.2005 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum miasta Malborka — terenu potozonego pomiedzy ulicami Mickiewicza, Sienkiewicza,
Kosciuszki i Alejg Rodta

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
1) W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 7 pazdziernika do 28 pazdziernika 2005r. oraz w terminie
14 dni po tym okresie, tj. do dnia 11 listopada 2005r. uwag do projektu planu nie wniesiono.
Pismem z dnia 22 listopada 2005r. zostaty wniesione uwagi przez Pana Mariusza
Tuszakowskiego dotyczace zagospodarowania terenu dziatek stanowiacych jego wiasnos$¢.
Uwagi te decyzjg Burmistrza Miasta Malborka zostaty rozpatrzone.
2) Wniesione uwagi wnioskowaty zmiany zapiséw tekstu planu w karcie terenu 03-MW,U
oraz zmiane rysunku planu, dotyczace:
p.4.2.a) tekstu planu oraz rysunku planu
— przesuniecia maksymailnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony projektowanej
ulicy dojazdowej (numer terenu 07-KD) w kierunku Alei Rodta, na dziatce o numerze
210/14,
p.4.3.a) tekstu planu
— wyeliminowania zapisu okreslenia ,przyziemie jako zabudowa otwarta”. i zastgpienia
zapisem ,w parterze pod nadwieszeniem dopuszcza sie zamkniecie konstrukcjg lekkg
aluminiowo-szklang z przeznaczeniem na funkcje ustugowo-handlowa.”
p.4.6.a) tekstu planu
— zmiany maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy— z 8,0m do 12,5m, na
dziatkach o numerach geodezyjnych 210/12 i 210/16,
— wyeliminowania ograniczen dotyczacych maksymalnej wysoko$ci zabudowy tylko do
poziomu stropu parteru przylegtych, istniejacych budynkéw mieszkalno-ustugowych, na
dziatce o numerze geodezyjnym 210/14.
3) Powyzsze uwagi przez Burmistrza Miasta zostaty czesciowo uwzglednione w tekscie
planu, bez zmiany rysunku planu — w zakresie nie naruszajacym przyjetych w planie
rozwigzan i nie wymagajacym ponowienia procedur uzgadniania i wytozenia planu.
Wprowadzone zmiany dotyczg projektu tekstu uchwaty wytozonego do publicznego wgladu.
Rozstrzygniecia uwag sg nastepujace:
— uwaga wnioskujgca zmiany w p.4.2.a) tekstu planu oraz rysunku planu — nie uwzgledniona,
— uwaga wnioskujgca zmiany p.4.3.a) tekstu planu — nie uwzgledniona. Zapis planu nie
wyklucza zaproponowanych w pismie rozwigzan konstrukcyjnych.
— uwaga wnioskujgca zmiany w p.4.6.a) tekstu planu — uwzgledniona czesciowo poprzez
zmiane zapisu w karcie terenu 03-MW,U jak nizej:
Zapis w projekcie planu wytozonego do publicznego wgladu:
4.6. Wysokos¢ zabudowy
a) dla zabudowy projektowanej:

— na dzialce o numerze geodezyjnym 210/3 maksymalna — 14,0m do linii zabudowy zaplecza istniejacego
budynku przy ulicy Kosciuszki nr 11, poza tg linig wysokos$¢ ponizej 14,0m — limitowana normatywnym
nastonecznieniem kondygnacji mieszkalnych przylegtej istniejacej zabudowy;
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na dziatce o numerze geodezyjnym 210/10 maksymalna do wysokosci zaplecza budynku przy ulicy
Kosciuszki nr 11;

na dziatkach o numerach geodezyjnych 210/12 i 210/16 maksymalna — 8,0m;

dla rozbudowy kondygnaciji parterowych od strony zaplecza ulicy Kosciuszki numery 9,15,16,
maksymalna — na poziomie stropu parteru w/w zabudowy;

Zapis w projekcie planu przedstawionym do zatwierdzenia po uwzglednieniu uwagi:
4.6. Wysokos¢ zabudowy
a) dla zabudowy projektowanej maksymalna -14,0 m, zréznicowana na poszczegolnych terenach nastepujaco:

na dziatce o numerze geodezyjnym 210/3 maksymalna — 14,0m do linii zabudowy zaplecza istniejacego
budynku przy ulicy Kosciuszki nr 11, poza ta linig wysokos¢ ponizej 14,0m — limitowana normatywnym
nastonecznieniem kondygnacji mieszkalnych przylegtej istniejacej zabudowy;

na dziatce o numerze geodezyjnym 210/10 maksymalna do wysokosci zaplecza budynku przy ulicy
Kosciuszki nr 11;

na dziatkach o numerach geodezyjnych 210/12 i 210/16 maksymalna — 8,0m; dopuszcza sie zmiane
wysokosci na podstawie wynikéw ekspertyzy normatywnego nastonecznienia kondygnacji mieszkalnych od
strony budynkoéw przy ulicy Kosciuszki numery 6,7,8,9,10.

dla rozbudowy kondygnac;ji parterowych od strony zaplecza ulicy Kosciuszki numery 9,15,16,

maksymalna — na poziomie stropu parteru w/w zabudowy; dopuszcza sie zmiane wysokosci projektowanej
zabudowy na podstawie wynikow ekspertyzy normatywnego nastonecznienia kondygnacji mieszkalnych
budynkéw przy ulicy Kosciuszki numery 6,7,8,9,10,11,15,16.
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Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr378/XLV/2005
Rady Miasta Malborka
z dnia 29.12.2005 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

centrum miasta Malborka — terenu potozonego pomiedzy ulicami Mickiewicza, Sienkiewicza,
Kosciuszki i Alejg Rodta

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Budowa ulicy dojazdowej nr 07-KD

wariant | — budowa ulicy bez parkingu podziemnego w obrebie terenu 07-KD — inwestycja

realizowana ze srodkow budzetowych gminy, mozliwosé wspoétfinansowania na
podstawie umowy z zainteresowanymi inwestorami,

wariant || — budowa ulicy z parkingiem podziemnym — inwestycja zwigzana z budowg
parkingu podziemnego w obrebie terenéw 04-U/MW oraz 07-KD. Finansowanie
ze srodkow budzetowych gminy i inwestorow projektowanego obiektu
ustugowo-mieszkalnego z parkingami w obrebie terenow jak wyze;j.

2. Uzbrojenie terenu:

wariant | — bez parkingu projektowanego w obrebie ulicy 07-KD
— wodociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz oswietlenie ulic —

realizowane ze srodkow budzetowych gminy, mozliwosé wspoétfinansowania na

podstawie umowy z zainteresowanymi inwestorami,

— urzadzenia i linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi —
realizowane przez odpowiednie, uprawnione przedsiebiorstwa.

...wariant |l — z budowg parkingu podziemnego na terenach 04-U/MW i 07-KD

— inwestycje jak w wariancie | — zwiekszone o koszty przebudowy uzbrojenia
zwigzane z realizacjg parkingu podziemnego. Finansowanie ze Srodkéw
budzetowych gminy oraz inwestoréw projektowanego obiektu ustugowo-
mieszkalnego z parkingiem w obrebie terenow jak wyze;.
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Uzasadnienie
Charakterystyka obszaru objetego projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Malborka — terenu potozonego
pomiedzy ulicami Mickiewicza, Sienkiewicza, Ko$ciuszki i Alejg Rodta
Teren opracowania potozony jest w centrum miasta przy Alei Rodta - gldéwnym szlaku
komunikacyjnym, prowadzacym z Tczewa w kierunku Elblgga oraz ltawy. P6inocng
granice terenu stanowi ulica Kosciuszki — gtéwny cigg pieszy prowadzacy od wezta
integracyjnego, (na ktory sktadajg sie dworzec PKP, dworzec PKS oraz dworzec
komunikacji miejskiej) — w kierunku Zespotu Zamkowego. i terendéw rekreacyjnych nad
Nogatem.
Teren ten w swym ksztalcie zblizony jest do trapezu diugosci okoto 130m i szerokosci
okoto 50m w czes$ci zachodniej i 25m w czesci wschodniej; jest nieznacznie nachylony w
kierunku pétnocno-zachodnim; rzedne mieszczg sie w przedziale 13,0-16,0 m npm.
W granicach opracowania wystepuja: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i
ustugowej — 1,31ha, stacja paliw — 0,24ha, drogi — 0,17ha, tereny nie urzadzone —
0,81ha. Tereny te sg ubogie w zielen.
Zabudowa o funkcji ustugowej skoncentrowana jest przede wszystkim w czesci
zachodniej, zabudowa mieszkaniowo ustugowa wzdtuz ulicy Kosciuszki i Sienkiewicza.
Na obszarze planu koncentrujg sie przede wszystkim ustugi z zakresu handlu
detalicznego, gastronomii i rzemiosta (okoto 40% powierzchni ustug tego typu na
obszarze centrum miasta). W granicach terenu opracowania zamieszkuje obecnie okoto
300 mieszkancéw.
Do zainwestowania - kwalifikuje sie teren przy Alei Rodla i przy ulicy Kosciuszki 12 - 14,
do modernizacji i przebudowy - obiekty ustugowe usytuowane w rejonie ulicy Mickiewicza
oraz cze$¢ budynkdéw ustugowo mieszkalnych przy ulicy Kosciuszki (okoto 20 % jest w
ztym stanie technicznym).
Tereny potencjalnego zainwestowania stanowig wtasnos¢ Miasta ( okoto — 0,76 ha) i
prywatng (ponad 0,15 ha),tereny do modernizacji i rozbudowy stanowig wtasnos¢ Skarbu
Panstwa i Miasta w uzytkowaniu wieczystym.

Dotychczasowe przeznaczenie terenu opracowania zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Centrum Miasta Malborka zatwierdzonym uchwatg nr
398/XLIX/2002 Rady Miasta Malborka z dnia 25.07.2002 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa
Pomorskiego nr 18 poz. 184 z dnia 04.02.2003 r.)jest nastepujace:

— teren 027-33 — strefa ustugowa — Zakres ustug: administracja, kultura, turystyka, handel
detaliczny (poza stacjami paliw),hotele, pensjonaty, gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe,
posrednictwo finansowe, nauka, edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna, tacznosé
(poza stacjami nadawczymi i przekaznikowymi uzywajacymi fal elektromagnetycznych w
celach propagac;ji), kubaturowe obiekty kultury fizycznej, parkingi, biura instytuciji,
przedsiebiorstw i firm komercyjnych, inne funkcje na zasadzie analogii do wymienionych
powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwosci.

— teren 028-31 — strefa mieszana ustugowo mieszkaniowa. Budynki ustugowe, budynki
ustugowo mieszkalne. W pierzei ulicy Kosciuszki funkcje ustugowe minimum w parterze,
w pierzei Alei Rodta funkcje ustugowe minimum do drugiej kondygnaciji.

— teren 053-81 — ulica Sienkiewicza — ulica dojazdowa.

Zgodnie z planem ,Centrum” tereny powyzsze sg potozone w strefie OW1 — obserwacji
archeologiczne;j.

Obiekt architektoniczny przy ulicy Kosciuszki nr 6/6A wpisany do rejestru zabytkow —
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dec. nr 464/95 z dnia 07.06.1995r

Program przyjety w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Malborka — terenu potozonego pomiedzy ulicami
Mickiewicza, Sienkiewicza, Kosciuszki i Alejg Rodta:

— budowa zespotu ustugowo mieszkalnego przy Alei Rodta z wbudowanym jedno lub
dwupoziomowym parkingiem,

— budowa (zgodnie z wnioskiem do planu) zespotu ustugowego przy ul. Kosciuszki 12-14,
— mozliwos$¢ przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych obiektéw usytuowanych przy
ulicy Mickiewicza oraz rozbudowy obiektow przy ulicy Kosciuszki 5a-h,

— mozliwos¢ przeksztatcen terenu istniejgcej stacji paliw na funkcje ustugowe wg zakresu
ustug ustalonego dla terenéw zabudowy oznaczonych symbolem "U”,

— rewaloryzacja istniejgcych budynkdw objetych ochrong (przy ulicy Kosciuszki nr
9,10,11,15,17,21), wg warunkow ustalonych w ,kartach terenow”.

— budowa ulicy dojazdowej z zatokami postojowymi ( nr 07-KD), usytuowanej na
zapleczu ulicy Kosciuszki i Alei Rodta

— przebudowa urzadzenh i sieci uzbrojenia terenu.

W wyniku w/w inwestycji wielkos¢ powierzchni lokali uzytkowych moze wzrosna¢ z
obecnych ok. 7,8 tys. m? do ok. 25 tys. m*. Mozna rowniez przewidywa¢ dopuszczone
planem, przeksztatcenia czesci mieszkan na drugich kondygnacjach budynkéw przy ulicy
Kosciuszki na lokale ustugowe.

Dopuszczona funkcja mieszkaniowa w projektowanej zabudowie przy Alei Rodta
spowoduje na obszarze objetym planem, niewielki wzrost liczby mieszkancéw z
obecnych 300 do okoto 400 oséb.

Przebieg prac nad projektem zmiany planu

— Rada Miasta Malborka podjeta uchwate nr 189 /XXV /2004 z dnia 08.07.2004 r w
sprawie przystgpienia do — zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Centrum Miasta Malborka — terenu potozonego pomiedzy ulicami
Mickiewicza, Sienkiewicza, Kosciuszki i Alejg Rodta.

— W terminie ustawowym do 10 listopada 2004r. wptyneto 8 wnioskow do planu, ktére w
dniu 30.11.2004r. zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Malborka i uwzglednione
w projekcie zmiany planu. Po terminie ustawowym tj. pismem z dnia 05.01.2005r.
wptynety wnioski do planu nadestane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

— Opracowana koncepcja zmiany miejscowego planu, zostata pozytywnie zaopiniowana
przez komisje urbanistyczno — architektoniczng (posiedzenie w dniu 10.03.2005r.,
protokét z dnia 21.03.2005r.), zalecone uzupetnienia zostaty wprowadzone do zapisu
tekstu planu. Po zaopiniowaniu przez Burmistrza Miasta Malborka, koncepcja stanowita
podstawe opracowania projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i prognozg skutkéw finansowych, przedstawionego do opiniowania i
uzgodnieh.

— Uzgodnienia projektu planu zostaty przeprowadzone z wtasciwymi instytucjami i
organami w dniach od 21 lipca 2005r. do 16 sierpnia 2005r.

— Ponowng opinie komisji urbanistyczno-architektonicznej o projekcie zmiany planu
uzyskano w dniu 29 wrzesnia 2005r.

— Zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnienh zostaty wprowadzone
do projektu (uzyskane opinie i dokonane uzgodnienia nie wymagaty zasadniczych zmian
w projekcie planu).

— Uzgodniony projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu, w dniach od 07 pazdziernika do 28
pazdziernika 2005r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami,
odbyta sie w dniu 28 pazdziernika 2005r. W czasie wylozenia planu oraz w terminie 14
dni po tym okresie, tj. do dnia 11 listopada 2005r., uwag do projektu planu nie wniesiono.
Uwagi wniesione po tym terminie, pismem z dnia 22 listopada 2005r.przez Pana
Mariusza Tuszakowskiego, zostaly decyzjg Burmistrza Miasta Malborka w dniu.......
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grudnia 2005r. rozpatrzone i cze$ciowo uwzglednione w projekcie zmiany planu (zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 Uchwaty), przedstawionym do uchwalenia przez Rade Miasta
Malborka.
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