UCHWALA NR 335/XL/05
RADY MIASTA MALBORKA
Z dnia 29 wrzesnia 2005 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Slupecka II” w
Malborku.

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany Dz. U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 Ustawy o samorzadzie gminnym z 8§
marca 1990 r. ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r. — Dz.U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. — Dz. U. Nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r.
Dz.U. Nr.102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203)

Rada Miasta Malborka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Malbork”, uchwalonego Uchwata Nr 122/XXIIl/96 Rady Miasta Malborka z dnia
28.03.1996 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Osiedle Stupecka II”, uchwalonego Uchwata Nr 193/XXXIII/97 Rady
Miasta Malborka z dnia 29 kwietnia 1997 r.(publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Elblaskiego Nr
1, poz. 6 z 1998 r.) dla obszaru ograniczonego od pdinocy obszarem planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, od potudnia i zachodu terenami zieleni publicznej oraz od wschodu ul. Zakopianska, zwana dalej
planem .

2. Granice terenu opracowania przedstawia zaltacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali 1 : 1000. Plan
obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 3,65 ha, polozony w obrgbie geodezyjnym nr 17, w miescie
Malborku.

§2

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, a takze zasad zagospodarowania i zabudowy,
zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen
okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .
(Dz. U. z2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 )

2. W planie nie okre$la si¢ granic terendw wymienionych w art. 15 ust. 3 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492).

3

Ustala sig podziat obszaru opracowania na 9 terenow wffdzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonych
symbolami literowo-cyfrowymi, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy terenu od 01 do 09, a litery
podstawowe przeznaczenie terenu zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej

2) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej

3) KDD - tereny drég publicznych — drogi gminne, dojazdowe

4) KDX - tereny publiczne — ciagi pieszo - jezdne

5) ZP/KP — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji parkingow

§4
Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych oraz na zataczniku graficznym w skali 1 : 1000,
wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§5

1. Ustalenia tekstowe planu zostaly zawarte w formie ustalen ogélnych oraz szczegétowych.
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2. Ustalenia og6lne planu obowiazuja dla catosci obszaru objgtego niniejsza uchwata. Ustalenia ogdlne planu
okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

2) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia szczegétowe planu, odnosza si¢ wytacznie do poszczegolnych wydzielonych terenow, o ktorych
mowa w §16. Przedstawione sa w postaci kart terenu. Ustalenia szczegétowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

4) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

4. Dla kazdego wydzielonego terenu, okreslonego w planie obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogdlne i
szczegolowe.

§6
1. Narysunku planu, o ktérym mowa w §4, nastepujace oznaczenia sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terendéw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ;
4) obligatoryjne i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) istniejace drzewa do zachowania;
6) istniejaca skarpa do zachowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami
planu.

§7

Uchwala sig nastepujace definicje poje¢ uzywanych w tekscie planu:

P

1. Intensywno$¢ zabudowy — wskaznik ksztaltowania zabudowy obliczany na podstawie wzoru: ? = 1.

Przy czym P oznacza sumg powierzchni calkowitej, liczonej po obrysie budynku, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow, T — oznacza powierzchnig dziatki, na ktorej jest zlokalizowana zabudowa.

2. Maksymalna szeroko$é elewacji frontowej — szeroko$é elewacji budynku, z ktorej odbywa sie zjazd na
dziatke, ktorej nie mozna przekroczy¢. Szerokos¢ elewacji jest liczona w jej rzucie od naroznikéw Scian
zewngtrznych. Do szerokosci elewacji frontowej dolicza si¢ szeroko$¢ garazy i innych obicktow
dobudowanych do budynku.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynku, ktérej nie mozna
przekroczy¢. Dopuszcza si¢ wysunigeie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m takich elementéw
budynku jak schody, podjazdy, balkony, wykusze, okapy dachdéw. Dopuszcza si¢ wysunig¢cie poza lini¢
zabudowy gankow, werand, ogrodow zimowych na odlegtos¢ do 2 m przy czym szerokos$¢ tych elementow
nie moze przekracza¢ 30 % szerokoSci elewacji frontowe;.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — wymiar okre$lajacy zewnetrzny gabaryt obiektu mierzony od
warstwicy istniejacego terenu, usytuowanej przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci
pierwszej kondygnacji nadziemnej do kalenicy lub najwyzszego punktu budynku lub budowli, bez anten,
kominéow, odgromnikéw. Wysokos¢ budynku lub budowli nie moze przekracza¢ wysokosci maksymalnej w
zadnym z punktow terenu.
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5. Obligatoryjne linie zabudowy — obowiazujace linie zabudowy dla podstawowej bryty budynku. Dopuszcza
si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odleglo$¢ do 1,5 m takich elementéw budynku jak schody,
podjazdy, balkony, wykusze, okapy dachow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy gankow,
werand, ogrodow zimowych na odlegltos¢ do 2 m przy czym szeroko$¢ tych elementdow nie moze
przekracza¢ 30 % szerokosci elewacji frontowe;

6. Poziom posadzki parteru — wymiar okreslajacy odleglo$¢ pomigdzy powierzchnia wykonczonej posadzki
pierwszej kondygnacji nadziemnej a warstwica istniejacego terenu, usytuowana przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub budowli.

7. Urzadzenia radiowych sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych — indywidualne anteny
abonenckie umozliwiajace dostgp do bezprzewodowe;j sieci teleinformatycznych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
§8

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego dla obszaru objetego planem zostaly okreslone
poprzez wyznaczone dla poszczegdlnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy, zawarte w §16 kart terenu.

2. Dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej zaleca sig zastosowanie ceramicznych pokry¢ dekarskich.
Ustala si¢ wymog zastosowania pokry¢ w kolorach: czerwonym, jasno-czerwonym, ceglastym.

3. Dla nieruchomo$ci usytuowanych przy ul. Zakopianskiej wprowadza si¢ obowiazek zachowania istniejacej
skarpy wzdtuz drogi.

§9
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym planem nie dopuszcza si¢ stosowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.;

2. Wprowadza si¢ obowiazek zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta;

3. Wprowadza si¢ obowiazek zachowania istniejacych drzew zlokalizowanych na obszarze obj¢tym planem.
Wycinka drzew wylacznie na warunkach przepisow ustawy o ochronie przyrody.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny objete ochrona krajobrazu w rozumieniu ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2004 r. Nr. 92 poz. 880 ,ze zmianami)

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny objgte ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury na podst. ustawy z 23 lipca 2003 r.o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162. poz.
1568, ze zmianami)

§11
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja sig przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych w
ustawie z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
poz. 717, zmiany Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 ).

2. Dla terenu 09 ZP/KP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej architektury w postaci urzadzen rekreacji codziennej i
utrzymania porzadku dla obstugi terenéw mieszkaniowych 01 MN, 02 MN i 03 MN, jednak w taki sposob,
aby umozliwi¢ na tym terenie realizacj¢ miejsc postojowych zajmujacych do 50% powierzchni terenu.
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§12

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty objgte ochrona na podstawie ww. przepisow
odrebnych.

§13

Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

I.

2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wydzielanej z terend6w mieszkaniowych 01MN,. 02MN, 03MN
ustalona zostata w kartach terenu w §16, indywidualnie dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

Dla obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terenow wskazanych do objecia procedura scalenia i
podziatu zgodnie z przepisami ustawy z 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r.

Nr 261, poz. 2603, ze zmianami).

terenu.

3. Pokazany na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaly podzial nieruchomos$ci ma charakter

informacyjny, zalecany.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Obszar planu obstugiwany bedzie przez systemy infrastruktury technicznej w nastgpujacy sposob

1.

2.

4.

5.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig :

1) przylaczenie do wodociagdéw rozdzielczych @160 z ul. Zakopianskiej i ul. Krzywoustego;

2) zaopatrzenie w wodg poprzez projektowana sie¢ rozdzielcza @90 zlokalizowana w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych 05 KDD, 06 KDD oraz terenu 08 KDX i 09 ZP/KP.;

W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi ustala sig :

1) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do miejskiej oczyszczalni $ciekéw poprzez kolektory
zlokalizowane w ul. Krzywoustego i ul. Sobieskiego;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych z obszaru objetego planem poprzez :

a. istniejacy kolektor sanitarny ©9200 zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych drogi 05 KDD
b.projektowany kolektor sanitarny @200 zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych drogi 06
KDD.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig :

1) wody opadowe z terenéw nieutwardzonych: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i zieleni
publicznej nalezy zagospodarowac na terenie dzialek wtasnych;

2) wody opadowe z terenéw utwardzonych drog i parkingéw odprowadzié¢ nalezy do projektowanych
kolektoréw deszczowych @300, zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenow 05 KDD, 06
KDD, 08 KDX, 09 ZP/KP. Odprowadzenie wdd deszczowych z obszaru planu do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe z powierzchni utwardzonych parkingéw oraz z drég przed odprowadzeniem do sieci

kanalizacji deszczowej nalezy podczysci¢ do poziomu wymaganego w przepisach ochrony Srodowiska;

W zakresie zasilania w energig elektryczna ustala sig :

1) zaopatrzenie w energig elektryczna dla terenu objetego planem poprzez projektowana sie¢ $redniego
napigcia 15 kV do projektowanej stacji transformatorowej o mocy 500kVA zlokalizowanej na terenie

04 E;

2) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych

drog i terendow publicznych 05 KDD, 06 KDD, 08 KDX, 09 ZP/KP;

3) nalezy wydzieli¢ dziatke budowlana, oznaczona jako teren 04 E pod lokalizacje stacji

transformatorowej;
W zakresie zasilania w ciepto ustala sig :

1) dla obszaru objgtego planem projektuje sig¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych
zrédel ciepta, zasilanych gazem lub olejem opatlowym. Dopuszcza si¢ zastosowanie ogrzewania
elektrycznego pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy sieci na dostawe niezbednej energii, a takze

dopuszcza si¢ inne zrodta energii np. odnawialnej;
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6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢

1) zaopatrzenie w gaz za pomoca gazociagu Sredniego cisnienia Dz 63, zlokalizowanego w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych 05 KDD, 06 KDD. Redukcja cisnienia za pomoca reduktorow
indywidualnych;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig :

1) dopuszcza sig lokalizacje sieci kablowych telekomunikacyjnych i teleinformatycznych w liniach
rozgraniczajacych drog i terendw publicznych 05 KDD, 06 KDD, 08 KDX, 09 ZP, jesli jej przebieg nie
koliduje z istniejacymi i projektowanymi sieciami uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych na
obszarze objetym opracowaniem planu;

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig :

1) Gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

9. Ewentualne kolizje projektowanego zagospodarowania terenu z sieciami uzbrojenia inzynieryjnego nalezy
rozwiazywa¢ w uzgodnieniu z zarzadzajacymi sieci.

10. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury dla poszczegdlnych
terendow wydzielonych znajduja si¢ w ustaleniach szczegdétowych w §16 niniejszej uchwaty.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem w oparciu o projektowane drogi publiczne
oraz ciagi piesze 05 KDD, 06 KDD, 07 KDX, 08 KDX.

2. Ustala si¢ powiazanie obszaru opracowania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg gminna,
dojazdowa D 1/2 —ul. Krzywoustego, oznaczona w planie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
,,Osiedle Stupecka II”, uchwalonym Uchwala Nr 193/XXXII1/97 Rady Miasta Malborka z dnia 29 kwietnia
1997 r.(publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 1, poz. 6 z 1998 r.)jako 18 KD.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe
§16
Karty terenu
1. Karta dla terenu: 01 MN

1) Oznaczenie 01 MN / powierzchnia terenu: 0.73 ha

2) Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogdlnych okreslonych w §8, nie
ustala si¢ zasad szczegdlowych;

4) Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen okreslonych w §9,
nie ustala si¢ zasad szczeg6lowych;

5) Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: wedlug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczeg6towych;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogdlnych
okreslonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczegdtowych;

7 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki nie moze przekroczy¢ 220 m?;

b. maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m n. p. t.;

C. poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,5 m n. p. t.;

d. obowiazujaca wysoko$¢ dolnej krawedzi dachu — 3,50 — 4,00m n. p. t.;

€. obowiazujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 35 — 40°;

f. obowiazujaca forma dachu: W projektowanym budynku nalezy zastosowaé dach
wielospadowy o gltéwnej kalenicy usytuowanej prostopadle do drogi publicznej 06
KDD. Dopuszcza si¢ zastosowanie okien polaciowych lub lukarn;

g. maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 16m;

h. maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.4;

1. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% pow. dzialki;
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J. ustala sig obligatoryjna lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej
terenu 01 MN i terenéw 06 KDD);

k. ustala si¢ nieprzekraczalng tylna linie zabudowy w odleglosci 30m od linii
rozgraniczajacej terenu 01 MN i terenow 06 KDD.

8) Granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogélnych okre§lonych w §12, nie ustala si¢ zasad
szczegbtowych.

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: nie ustala sig

10) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a. ustala si¢ wymog zachowania istniejacej skarpy wzdluz drogi 07 KDX (ul
Zakopianska), a takze istniejacych drzew; teren wzdhuz drogi zagospodarowac jako
pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej, wielopigtrowej szeroko$ci min. 5 m;

. wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej towarzyszace;j;

c. nie dopuszcza si¢ usytuowania elementow bryly budynku, ktoérych wysoko$¢ gorne;j
krawedzi przekracza wysoko$¢ gtdownej kalenicy dachu. Ustalenie nie dotyczy
elementow takich jak: kominy, odgromniki, anteny;

d. dla elementow budynku wysunigtych poza lico $ciany podstawowej bryty budynku
takich jak ganki, werandy, wykusze, ogrody zimowe, posiadajacych wlasne
zadaszenie, ustala si¢ obowiazek przekrycia ich dachem o liczbie potaci nie
przekraczajacej trzech;

e. nie dopuszcza si¢ wysunigcia bryly garazu przed lico $ciany frontowej budynku
mieszkalnego;

f. minimalna powierzchni dziatki uzyskanej w wyniku podziatu terenu 0IMN powinna
wynie$¢ 900 m* .

11)  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a. Wg. ustalen og6lnych okreslonych w §14 1§15
b. Ustalenia szczegotowe:
1. zjazd na teren z drogi publicznej 06 KDD;
ii. nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe na dzialce wilasnej.
Dopuszcza sig realizacj¢ garazu 1 — 2 stanowiskowego wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego. Nie dopuszcza si¢ sytuowania
garazy wolnostojacych.
12)  Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
13)  Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%

2. Karta dla terenu: 02 MN
1) Oznaczenie 02 MN / powierzchnia terenu: 0.86 ha
2) Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wedlug ustalen ogdlnych okreslonych w §8, nie
ustala sig¢ zasad szczegotowych;
4) Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedlug ustalen okreslonych w §9,
nie ustala si¢ zasad szczegolowych;

5) Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wedtug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczegolowych;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen ogélnych
okreslonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczeg6towych;

7 Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalna powierzchnia zabudowy
dzialki nie moze przekroczy¢ 250 m?;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m n. p. t.;
poziom posadzki parteru — nie wyzej niz 0,5 m n. p. t.;
obowiazujaca wysoko$¢ dolnej krawedzi dachu — 3,5 — 4,0m n. p. t.;

opo o

obowiazujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 35 — 40°;
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8)

9)
10)

11)

12)

13)

3.
1)
2)
3)
4)

5)

f. obowiazujaca forma dachu: W projektowanym budynku nalezy zastosowaé dach
wielospadowy o gldwnej kalenicy usytuowanej réwnolegle do drogi publicznej, z
ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatkg. Dopuszcza sig zastosowanie okien potaciowych
Iub Iukarn;

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 16m;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.4;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% pow. dzialki;

e PO

ustala si¢ obligatoryjna lini¢ zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej
terenu 02 MN i terenu 06 KDD zgodnie z rysunkiem planu;

k. ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
terenu 02 MN oraz terenow 05 KDD, 06 KDD zgodnie z rysunkiem planus

l. ustala sig nieprzekraczalna tylna linie zabudowy w odlegtosci 25 m od linii
rozgraniczajacej terenu 02 MN i 05 KDD zgodnie z rysunkiem planu.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogélnych okreslonych w §12, nie ustala si¢ zasad
szczegbtowych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: nie ustala sig
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a. nalezy usytuowac projektowane budynki $ciana frontowa rownolegle do drogi
publicznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dzialke;
wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej towarzyszacej;

c. nie dopuszcza si¢ usytuowania elementow bryly budynku, ktérych wysokos¢ gornej
krawedzi przekracza wysoko$¢ gtéwnej kalenicy dachu. Ustalenie nie dotyczy
elementow takich jak: kominy, odgromniki, anteny;

d. dla elementéw budynku wysunigtych poza lico §ciany podstawowej bryly budynku
takich jak ganki, werandy, wykusze, ogrody zimowe, posiadajacych wlasne
zadaszenie, ustala si¢ obowiazek przekrycia ich dachem o liczbie potaci nie
przekraczajacej trzech;

e. nie dopuszcza si¢ wysunigeia bryty garazu przed lico Sciany frontowej budynku
mieszkalnego;

f. minimalna powierzchni dzialki uzyskanej w wyniku podziatu terenu 02MN powinna
wynie$é 800 m?,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a. Wg. ustalen ogélnych okreslonych w §14 1 §15
b. Ustalenia szczegotowe:
1. zjazd na teren z drog publicznych 05 KDD i 06 KDD;
ii. nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe na dzialce wlasnej.
Dopuszcza sig realizacje garazu 1 — 2 stanowiskowego wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego. Nie dopuszcza si¢ sytuowania
garazy wolnostojacych;
iii. dopuszcza si¢ likwidacj¢ fragmentu istniejacego wodociagu w 90 (na
dz.geod. 363);
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : 0%

Karta dla terenu: 03 MN

Oznaczenie 03 MN / powierzchnia terenu: 1.07 ha

Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinne;j

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogoélnych okreslonych w §8, nie
ustala si¢ zasad szczegolowych;

Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen okreslonych w §9,
nie ustala si¢ zasad szczegotowych;

Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wedtug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczegotowych;
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedhug ustalen ogélnych
okreslonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczeg6lowych;
7) Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — maksymalna powierzchnia zabudowy
dzialki nie moze przekroczy¢ 250 m?;
b. maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m n. p. t.;
poziom posadzkiparteru — nie wyzej niz 0,75 m nad poziomem terenu;
obowiazujaca wysoko$¢ dolnej krawedzi dachu — 3,30 — 3,80 m n. p. t.;
obowiazujacy kat nachylenia dachu: w przedziale 30 — 35°;

-0 a0

obowiazujaca forma dachu: W projektowanym budynku nalezy zastosowaé¢ dach
wielospadowy o gldwnej kalenicy usytuowanej rownolegle do drogi publicznej, z
ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatkg. Dopuszcza sig zastosowanie okien potaciowych
Iub Iukarn;

maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 19 m;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.3;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% pow. dzialki;

—. = 50

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej
terenu 03 MN oraz terenéw 05 KDD;

k. ustala si¢ nieprzekraczalna tylna lini¢ zabudowy w odleglosci 29m od linii
rozgraniczajacej terenu 03 MN i terenéw 05 KDD;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogolnych okreslonych w §12 nie ustala si¢ zasad
szczegbtowych;.

9) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: nie ustala sig

10) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a. ustala si¢ wymog zachowania istniejacej skarpy wzdluz drogi 07 KDX (ul.
Zakopianska), a takze istnicjacych drzew; teren wzdhuz drogi zagospodarowaé jako
pas zieleni izolacyjno - krajobrazowej, wielopigtrowej szerokosci min. 5 m;

b. nalezy usytuowac projektowane budynki $ciana frontowa rownolegle do drogi
publicznej, z ktorej odbywa sig zjazd na dzialke;

c. wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej towarzyszacej;

d. nie dopuszcza si¢ usytuowania elementéw bryly budynku, ktorych wysoko$¢ gorne;j
krawgdzi przekracza wysokos¢ gtownej kalenicy dachu. Ustalenie nie dotyczy
elementow takich jak: kominy, odgromniki, anteny;

e. dla elementow budynku wysunigtych poza lico $Sciany podstawowej bryly budynku
takich jak ganki, werandy, wykusze, ogrody zimowe, posiadajacych wlasne
zadaszenie, ustala si¢ obowiazek przekrycia ich dachem o liczbie potaci nie
przekraczajacej trzech;

f. nie dopuszcza si¢ wysunigcia bryty garazu przed lico $ciany frontowej budynku
mieszkalnego;

g. minimalna powierzchni dziatki uzyskanej w wyniku podziatu terenu 03MN powinna
wynie$é 1200 m>.

11)  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a. wg. ustalen og6lnych okreslonych w §14 1 §15

b. ustalenia szczegdtowe:

1. zjazd na teren z drog publicznych 05 KDD;
ii. nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe na dzialce wlasnej.
Dopuszcza sig realizacje garazu 1 — 2 stanowiskowego wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego. Nie dopuszcza si¢ sytuowania
garazy wolnostojacych.
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
13)  Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : 0%
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4.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Karta dla terenu: 04 E

Oznaczenie 04 E / powierzchnia terenu: 40 m?
Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki; teren dla lokalizacji stacji
transformatorowej 15/04 kV
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedhlug ustalen ogolnych okreslonych w §8,
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu typowego, wg wymogow technologicznych;
Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen okreslonych w §9,
nie ustala si¢ zasad szczegotowych;;
Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wedtug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczegotowych;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedhug ustalen ogélnych
okreslonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczeg6lowych;
Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: 30 m?

a. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 80%;

b. maksymalna intensywnos$é¢ zabudowy: 0.2;

C. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

d. dopuszcza sig sytuowanie obiektu stacji transformatorowej w odlegtosci 1,5 m od

granic terenu 04E;

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogélnych okreslonych w §12, nie ustala si¢ zasad
szczegdtowych;.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: Nie ustala sig.
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala sig.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a. wg. ustalen og6lnych okreslonych w §14 1 §15

b. ustalenia szczegdtowe:

1. zjazd na teren z drogi publicznej 05 KDD;

il. stacje transformatorowa nalezy zaprojektowaé jako stacje wolnostojaca.
Dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan typowych;
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%

Karta dla terenu: 05 KDD

Oznaczenie 05 KDD/ powierzchnia terenu: 0.52 ha
Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — droga gminna, dojazdowa;
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedhug ustalen ogoélnych okreslonych w §8, nie
ustala sig¢ zasad szczegotowych;
Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen okreslonych w §9,
nie ustala si¢ zasad szczegolowych;
Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wedlug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczeg6lowych;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen ogélnych
okreslonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczeg6towych;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a. szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15m ;

b. minimalne parametry pasa drogowego: szeroko$¢ jezdni 7m — ruch dwupasmowy, pas
zieleni 3m, chodnik 2m;

C. droga zakonczona placem nawrotowym o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m, bez
wlaczenia do ul. Zakopianskiej 07KDX;

d. dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka II” w Malborku 9



8)

9)

10)

11)

12)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

)]

2)

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogélnych okreslonych w §12, nie ustala si¢ zasad
szczegotowych.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: Nie ustala sig;

a. szczegblowe warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: Ustala si¢ wymog zachowania istniejacej
skarpy wzdhuz drogi 07 KDX (ul. Zakopianska), a takze istniejacych drzew; teren
wzdhuz drogi zagospodarowa¢ jako pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wielopigtrowej szeroko$ci min. 5 m.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a. wg. ustalen ogo6lnych okreslonych w §14 1 §15
b. ustalenia szczegotowe:
1. klasa drogi: D — dojazdowa;
il. dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi dojazdowe;.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%

Karta dla terenu: 06 KDD

Oznaczenie 06 KDD/ powierzchnia terenu: 0.2 ha
Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — droga gminna, dojazdowa;
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogoélnych okreslonych w §8, nie
ustala sig¢ zasad szczegdtowych;
Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen okreslonych w §9,
nie ustala si¢ zasad szczegotowych;
Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wedlug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczegotowych;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogdélnych
okreslonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczegotowych;
Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a. szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;

b. minimalne parametry pasa drogowego: szeroko$¢ jezdni 4m — ruch jednokierunkowy,

pas postojowy 3m, chodnik 2m, pas zieleni 3m;

C. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogolnych okreslonych w §12, nie ustala si¢ zasad
szczegotowych.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: Nie ustala sig;
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala sig.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a. wg. ustalen og6lnych okreslonych w §14 1 §15

b. ustalenia szczegdtowe:

1. Klasa drogi: D — dojazdowa
ii. Dopuszcza sig lokalizacje¢ sieci uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi dojazdowe;.
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%

Karta dla terenu: 07 KDX

Oznaczenie / powierzchnia terenu: 0.13 ha
Przeznaczenie terenu: Tereny publiczne — ciag pieszo-jezdny;
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3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: wedhug ustalen ogoélnych okreslonych w §8, nie
ustala si¢ zasad szczegdlowych;
Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen okreslonych w §9,
istniejace drzewa do zachowania i ochrony, wycinka drzew wylacznie na warunkach przepisow
ustawy o ochronie przyrody ;
Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wedlug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczegotowych;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedhlug ustalen ogélnych
okreslonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczegdtowych;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a. szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6 m;

b. minimalne parametry pasa drogowego: szeroko$¢ jezdni (pasa dla ktorego
dopuszczony jest ruch kotowy) 4m .

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogolnych okreslonych w §12, nie ustala si¢ zasad
szczegotowych.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: Nie ustala sig ;
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala sig.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a. wg. ustalen ogolnych okreslonych w §141§15 ;

b. ustalenia szczegotowe:

i.  Dopuszcza sig lokalizacjg sieci uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi dojazdowe;j.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%

Karta dla terenu: 08 KDX

Oznaczenie 08KDX/ powierzchnia terenu: 314 m?
Przeznaczenie terenu: Tereny publiczne — ciag pieszo-jezdny;
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogoélnych okreslonych w §8, nie
ustala sig¢ zasad szczegdtowych;
Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen okreslonych w §9,
nie ustala si¢ zasad szczegdtowych;
Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wedhug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczegotowych;
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedhlug ustalen ogélnych
okre$lonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczegoétowych;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a. szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6 m;

b. minimalne parametry pasa drogowego: szeroko$¢ jezdni 4m
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogélnych okreslonych w §12, nie ustala si¢ zasad
szczegotowych.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: Nie ustala sig ;
Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala sig.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a. wg. ustalen ogoélnych okreslonych w §141 §15 ;

b. ustalenia szczegotowe:
i.  Dopuszcza sig lokalizacjg sieci uzbrojenia inzynieryjnego w liniach
rozgraniczajacych drogi dojazdowe;.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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13)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%

Karta dla terenu: 09 ZP/KP

Oznaczenie 09ZP/KP/ powierzchnia terenu: 804 m>

Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji parkingow;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogoélnych okreslonych w §8, nie
ustala sig¢ zasad szczegdtowych;

Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego: wedtug ustalen okreslonych w §9,
nie ustala si¢ zasad szczegblowych;;

Zasady ochron dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wedlug ustalen
okreslonych w §10, nie ustala si¢ zasad szczegotowych;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen ogdélnych
okreslonych w §11, nie ustala si¢ zasad szczegotowych;

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow: wg. ustalen ogolnych okreslonych w §12, nie ustala si¢ zasad
szczegdtowych;.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: Nie ustala sig.
Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a. naterenie 09 ZP/KP nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow
matej architektury dla potrzeb rekreacji codziennej oraz budowli i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a. wg. ustalen og6lnych okreslonych w §14 1 §15

b. ustalenia szczegdtowe:

1. zjazd na teren z drogi publicznej 05 KDD;

il. dopuszcza sig sytuowanie miejsc postojowych na 50% powierzchni terenu
09 ZP/KP;
1i1. w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia
inzynieryjnego.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: Nie dopuszcza
si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : 0%

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§17

W granicach opracowania planu traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Osiedle
Stupecka II”, uchwalony Uchwata Nr 193/XXXIII/97 Rady Miasta Malborka z dnia 29 kwietnia 1997
r.(publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Elblaskiego Nr 1, poz. 6 z 1998 r.).

§18

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2do niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§19

1.  Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka

2. Zobowiazuje si¢ Burmistrza do:
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1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnos$ci z prawem i ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescia graficzna na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Malborku;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami na stronie internetowej gminy;

4) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
wniosek potrzebnych im wyrysow i wypisoOw na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§20
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem §19, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwatly.

Przewodniczqcy Rady Miasta
Malborka
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Uzasadnienie

Do uchwaty nr 335/XL/05 Rady Miasta Malborka z dnia 29 wrze$nia 2005 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ,,Stupecka II”” dla obszaru o wielkosci ok. 3,5 ha.

Prace nad sporzadzaniem projektu planu zainicjowata uchwata Rady Miasta Malborka z dnia 08 lipca 2004 r. Nr
191/XXV/2004 .

Obowiazujacy plan miejscowy uchwalony uchwata Nr 193/XXXIII/97 Rady Miasta Malborka z dnia 29
kwietnia 1997 r. .(publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 1, poz. 6 z 1998 r.)
przewidywat dla terenu lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, szeregowej z towarzyszacymi ustugami.

Rada Miasta Malborka w §1 uchwaty z dnia 08 lipca 2004 r. okreslita, Ze ,,Zmiana dotyczy wprowadzenia
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej w miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j”

Celem wprowadzenia zmiany do planu byla zmiana zaproponowanych ustalen ze wzgledu na niskie
zainteresowanie inwestorow zabudowgq szeregowa. Proponowane ustalenia maja na celu wprowadzenie nowego
zagospodarowania parterowymi domami jednorodzinnymi o zblizonych gabarytach i wygladzie. Zapisane w
projekcie planu zasady zagospodarowania umozliwiaja realizacj¢ 23 domoéw jednorodzinnych na dziatkach o
zroznicowane] wielkosci.

Ze wzgledu na strukturg wlasno$ci, zmiana do planu w wigkszo$ci objeto grunty gminy miejskiej, okre§lono
wysokos$¢ stawki planistycznej, stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 jako
0%. Zrezygnowanie z oplaty planistycznej ma petni¢ funkcj¢ zachgty dla potencjalnych inwestorow.

Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka uchwalonego uchwata nr 122/XXIII/96 Rady
Miasta Malborka z dnia 28.03.1996 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza srodowiskowa w dniach od 1 sierpnia
2005. do 30 sierpnia 2005r., w terminie ustawowym w okresie wytozenia i w 14 dni po jego zakonczeniu tj. do
dnia 14 wrze$nia 2005r. , nie wptyngty Zadne uwagi . W dniu 30 sierpnia 2005r. odbyla si¢ debata publiczna nad
rozwiazaniami projektu planu, poza pracownikami Urzedu i przedstawicielami zespotu projektowego, nie braty
w niej udziatu zadne inne osoby.

Tryb formalno-prawny opracowania zostal udokumentowany zgodnie z wymogami ustawowymi w
dokumentacji planistyczne;.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru opracowania uzasadnionym jest uchwalenie przedtozonego projektu planu.
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ZALACZNIK NR 2
Do UCHWALY NR 335/XL/05
RADY MIASTA MALBORKA
Z dnia 29 wrzesnia 2005 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stupecka II” w Malborku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm. ), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt.1 ustawy z
dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych ( Dz.U. z2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm. ) Rada Miasta
Malborka ustala, co nastgpuje:

1. W projekcie zmiany planu miejscowego projektuje sig¢ realizacj¢ nastgpujacych zadan wilasnych z
zakresu drog publicznych:

a. Realizacja drogi lokalnej 05SKDD o dlugosci 375mb, szerokosci w liniach rozgraniczajacych
15m i o nastgpujacych parametrach pasa drogowego: jezdnia dwupasmowa o szerokos$ci 7m,
chodnik — 2m, pas zieleni — 3m.

b. Realizacja drogi lokalnej 06KDD o dlugosci 170 mb, szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
12m i o nastgpujacych parametrach pasa drogowego: szerokos¢ jezdni  4m, ruch
jednokierunkowy, chodnik — 2m, pas zieleni — 3m.

c. Realizacja ciagu pieszo — jezdnego 08KDX o dtugosci 52mb, szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 6m, szeroko$ci jezdni 4m.

d. Realizacja parkingu wraz z zielenia publiczng — 09ZP/KP o powierzchni parkingu 175 m? - 10
miejsc parkingowych.

e. Realizacja oswietlenia ulic: 05SKDD, 06KDD, 08KDX i parkingu 09ZP/KP

2. W projekcie zmiany planu miejscowego realizacj¢ nastgpujacych sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej w zwiazku z przyjgtymi zapisami planu:
a. Realizacja sieci wodociggowych & 90, o tacznej dtugosci 348mb.
b. Realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej @200 o dtugosci 220mb.
C. Realizacja kolektorow kanalizacji deszczowej @300 o tacznej dtugosci 533 mb

3. W sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu, szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wynosi:

Koszty budowy drog publicznych: 845.425 zt

Koszty budowy parkingu wraz z zielenia: 49.144 zt

Koszty budowy sieci wodociagowej: 79.344 zt

Koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej: 133.250 zt

Koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej: 58.080 zt

Koszty budowy oswietlenia ulic i parkingu: 80.300 zt

mo e o

Razem: 1.245.543 zt.
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4. Realizacja zadan wlasnych Miasta wymienionych w pkt. 1 1 2 zostanie sfinansowana
ze srodkéw pochodzacych z budzetu Miasta.

5. Realizacje zadan wymienionych w pkt.2 przewiduje si¢ do konca 2010 roku a zadan wymienionych w
pkt. 1 po 2010 roku. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji zadan wlasnych wymienionych w pkt. 1
i 2 w wyzej wymienionych terminach, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Miasta Malborka na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady Miasta Malborka
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ZALACZNIK NR 3
Do UCHWALY NR 335/XL/05
RADY MIASTA MALBORKA
Z dnia 29 wrzesnia 2005 r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka I1”
Malborku

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Shupecka II” w Malborku

W okresie terminu 14 dni od zakonczenia wylozenia (tj. od 01 wrzes$nia do 14 wrzesnia 2005 r.) nie
wplyneta do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka 11”7
zadna uwaga od osob fizycznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej. Nie zaistniata zatem podstawa dla sporzadzenia , okreslonego w art 17 ust 12)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 80, poz. 717 ze zm.) rozstrzygnigcia uwag ani wprowadzenia zmian do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

W

Przewodniczacy Rady Miasta Malborka
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Uzasadnienie

Do Uchwaty Nr ............ zdnia ............. 2005 r Rady Miejskiej Malborka w sprawie
zmiany miejscowego planu ,,Stupecka II”” dla obszaru o wielkos$ci ok. 3,5 ha.

Prace nad sporzadzaniem projektu planu zainicjowata uchwata Rady Miejskiej Malborka z
dnia 08 lipca 2004 r. Nr 191/XXV/2004 r.

Obowiazujacy plan miejscowy uchwalony uchwata Nr 193/XXXII1/97 Rady Miasta Malborka
z dnia 29 kwietnia 1997 r. .(publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Elblaskiego
Nr 1, poz. 6 z 1998 r.) przewidywat dla terenu lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
szeregowej z towarzyszacymi ustugami.

Rada Miejska Malborka w §1 uchwaty z dnia 08 lipca 2004 r. okreslita, ze ,,Zmiana dotyczy
wprowadzenia zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej w miejsce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej”

Celem wprowadzenia zmiany do planu byta zmiana zaproponowanych ustalen ze wzgledu na
niskie zainteresowanie inwestorow zabudowa szeregowa. Proponowane ustalenia maja na
celu wprowadzenie nowego zagospodarowania parterowymi domami jednorodzinnymi o
zblizonych gabarytach i wygladzie. Zapisane w projekcie planu zasady zagospodarowania
umozliwiaja realizacj¢ 23 doméw jednorodzinnych na dziatkach o zr6znicowanej wielkosci.

Ze wzgledu na strukture wtasnosci, zmiang do planu w wigkszo$ci objgto grunty gminy
miejskiej, okreslono wysoko$¢ stawki planistycznej, stanowiace podstawe do okreslenia
opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 jako 0%. Zrezygnowanie z optaty planistycznej ma
peic¢ funkcj¢ zachgty dla potencjalnych inwestorow.

Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka uchwalonego uchwata nr
122/XX111/96 Rady Miasta Malborka z dnia 28.03.1996 r.
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Projekt uchwaty

ZALACZNIK NR 2
UCHWALY NR ......... [eveanees 2005
RADY MIASTA MALBORKA Z DNIA........cccceveuuee.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stlupecka
II” w Malborku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm. ), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt.1 ustawy z
dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych ( Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm. ) Rada Miasta
Malborka ustala, co nastgpuje:

1. W projekcie zmiany planu miejscowego projektuje si¢ realizacje¢ nast¢pujacych zadan wilasnych z
zakresu drog publicznych:

a. Realizacja drogi lokalnej 05KDD o dlugosci 375mb, szerokosci w liniach rozgraniczajacych
15m i o nast¢pujacych parametrach pasa drogowego: jezdnia dwupasmowa o szerokoSci 7m,
chodnik — 2m, pas zieleni — 3m.

b. Realizacja drogi lokalnej 06KDD o dlugosci 170 mb, szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
12m i o nastgpujacych parametrach pasa drogowego: szeroko$¢ jezdni  4m, ruch
jednokierunkowy, chodnik — 2m, pas zieleni — 3m.

c. Realizacja ciagu pieszo — jezdnego 08KDX o dtugosci 52mb, szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 6m, szeroko$ci jezdni 4m.

d. Realizacja parkingu wraz z zielenig publiczng — 09ZP/KP o powierzchni parkingu 175 m? - 10
miejsc parkingowych.

e. Realizacja oswietlenia ulic: 05KDD, 06KDD, 08KDX i parkingu 09ZP/KP

2. W projekcie zmiany planu miejscowego realizacje nastgpujacych sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej w zwiazku z przyjgtymi zapisami planu:
a. Realizacja sieci wodociagowych & 90, o tacznej dtugosci 348mb.
b. Realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej @200 o dtugosci 220mb.
€. Realizacja kolektorow kanalizacji deszczowej @300 o tacznej dtugosci 533 mb

3. W sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu, szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej wynosi:

Koszty budowy droég publicznych: 845.425 zt

Koszty budowy parkingu wraz z zielenia: 49.144 zt

Koszty budowy sieci wodociagowej: 79.344 zt

Koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej: 133.250 zt

Koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej: 58.080 zt

Koszty budowy oswietlenia ulic i parkingu: 80.300 zt

oo o

Razem: 1.245.543 zl.

4. Realizacja zadan wlasnych Miasta wymienionych w pkt. 1 i1 2 zostanie sfinansowana
ze §rodkow pochodzacych z budzetu Miasta.

5. Realizacje zadan wymienionych w pkt.2 przewiduje si¢ do konca 2010 roku a zadan wymienionych w
pkt. 1 po 2010 roku. W przypadku braku mozliwo$ci realizacji zadan wlasnych wymienionych w pkt. 1
i 2 w wyzej wymienionych terminach, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Miasta Malborka na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady Miasta Malborka



Projekt uchwaty

ZALACZNIK NR 3
UCHWALY NR ......... [eveanees 2005
RADY MIASTA MALBORKA Z DNIA........cccceveuuee.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stlupecka
II” w Malborku

Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Malborka w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka
II” w Malborku

W okresie terminu 14 dni od zakonczenia wylozenia (tj. od 01 wrzesnia do 14 wrzesnia 2005 r.) nie
wptyneta do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stupecka 117
zadna uwaga od 0sob fizycznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej. Nie zaistniata zatem podstawa dla sporzadzenia , okreslonego w art 17 ust 12)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 80, poz. 717 ze zm.) rozstrzygnigcia uwag ani wprowadzenia zmian do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

Przewodniczacy Rady Miasta Malborka



